SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29
DER STADT KLUTZ "AM KLUTZER BACH"
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
vom 22, Januar 1991, zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECH TLICHE FESTSETZUNGEN DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 29 "AM KLU TZER BACH" DER STADT KLUTZ

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEIN ES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVvO)

Im Aligemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit nicht zuléssig.

SONSTIGE SONDERGEBIETE FUR DAUERWOHNEN UND FERIENWOHNEN 1-3
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete fir Dauerwohnen und Ferienwohnen 1, 2und 3 dienen dem Wohnen
und dem Ferienwohnen,

Das Fldchenverhéltnis von Dauerwohnen zur Ferienwohnnutzung wird mit je 1 Wohneinheit Dauer-
wohnen und 1 Wohneinheit Ferienwohnen je Wohngeb&ude bestimmt.

Der Flichenanteil (Wohnfldche) der Dauerwohnnutzung an der Gesamtnutzung soll mindestens
60% je Grundstlick betragen.

Die Feriennutzung ist fiir einen Erholungsaufenthalt, der iberwiegend und auf Dauer einem wech-
selnden Personenkreis zum Zwecke der Erholung dient, vorzusehen,

Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- Wohngeb&ude mit dauerwohnlicher Nutzung und mit Ferienwohnnutzung.

Ausnahmsweise sind zuldssig:

- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe.

- Gebdude und R&ume fiir Freie Berufe (nach § 13 BauNVO).

SONSTIGES SONDERGEBIET FUR DAUERWOHNEN UND FERIENWOHNEN 4
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet fiir Dauerwohnen und Ferienwohnen 4 dient dem Wohnen und dem
Ferienwohnen. Das Flichenwerhélinis (Wohnfliche) von Dauerwohnen zur Feriennutzung wird mit
ca. 50% zu 50% innerhalb des gesamten Sonstigen Sondergebiets fiir Dauerwohnen und Ferien-
wohnen 4 bestimmt. Die Feriennutzung ist fir einen Erholungsaufenthalt, der iberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zum Zwecke der Erholung dient, vorzusehen.

Folgende Nutzungen sind zuléssig:

-  Wohngeb&ude mit dauerwohnlicher Nutzung,

- Gebaude mit Ferienwohnnutzung,

- Wohngebdude mit dauerwohnlicher Nutzung und mit Ferienwohnnutzung.

Ausnahmsweise sind zuldssig:

- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe.

- Geb&ude und Rdume fiir Freie Berufe (nach § 13 BauNVO).

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 20 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten Dauerwohnen und Ferienwohnen 1 bis 4 sind maximal 3 Vollge-
schosse zuldssig, wenn das dritte Voligeschoss das Dachgeschoss ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind bei geneigten Ddchem mit einer Dachneigung von 40° bis 50°
maximal 2 Voligeschosse zuldssig, wenn das zweite Voligeschoss das Dachgeschoss ist.

In den Sonstigen Sondergebieten Dauerwohnen und Ferienwohnen 1 bis 4 werden

- bei geneigten D&chern mit einer Dachneigung von 30° bis 50° eine maximale Traufhdhe von
6,50 m,

- bei flach geneigten D&chern mit einer Dachneigung von 15° bis 30°eine maximale Traufhéhe
von 6,50 m und eine maximale Firsththe von 9,50 m liber dem zugehdrigen Bezugspunkt

fesigesetizt.

Im Aligemeinen Wohngebiet werden

- eine maximale Traufhthe von 4,00 m

- und eine maximale Firsthéhe von 8,50 m

iber dem zugehdrigen unteren Bezugspunkt festgesetzt.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die offene Bauweise zuldssig.

GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete fiir Dauerwohnen und Ferienwohnen 1, 2 und 4 diirfen die
Baugrundstiicke eine MindestgréBe von 1.200 m? nicht unterschreiten.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes filr Dauerwohnen und Ferienwohnen 3 dirfen die Bau-
grundstiicke eine MindestgréRe von 1.100 m? nicht unterschreiten.

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete Dauerwohnen und Ferienwohnen 1, 2 und 3 sind maximal 2
Wohneinheiten je Wohngeb&ude zul&ssig.

Es wird festgesetzt, dass

- innerhalb der Sonstigen Sondergebiete 1 und 2 je Wohnung ein Grundstiicksanteil von mindestens
700 m? nachzuweisen ist,

- innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Dauerwohnen und Ferienwohnen 3 je Wohnung ein
Grundstiicksanteil von mindestens 550 m? nachzuweisen ist

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Dauerwohnen und Ferienwohnen 4 sind maximal 4 Woh
einheiten je Geb3ude zuldssig. Angerechnet werden Wohnungen, die dem Dauerwohnen dienen
und Ferienwohnungen.

Es wind festgesetzt, dass je Wohnung ein Grundstiicksanteil von mindestens 300 m? nachzuweisen
ist

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulé&ssig.

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die festgesetzte Wasserfléche ist ausnahmsweise an anderer Stelle innerhalb der privaten Griinflé-
che mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ungeteilt in mindestens gleicher GriRe zuléssig.

Fldachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirku ngen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solkchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet Dauerwohnen und Ferienwohnen 4 wird fiir die gekenn-
zeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflichen der Ldmpegelbereich |1l festgesetzt (gemdR Plan-
zeichnung - Teil A mit LBP lil).

Innerhalb des festgesetzten Lirmpegelbereiches Ill (gem&R Planzeichnung - Teil A mit LBP I1l) sind
die AuBenbauteile von Aufenthaltsréumen in Wohngeb&duden an Stidwest-, Siidost- und Nordostsei-
ten mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR erf. R'w,res von mindestens 35 dB
einschlieBlich schallddmmender Liftungseinrichtungen oder andere - den aligemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen zur Beliifung von Schiaf- und Kinderzimmem zu
emichten.

AuBenbauteile des Baukdmpers, welche die festgesetzte Baugrenze {iberschreiten diirfen, sind ent-
sprechend dem Hauptbaukdrper zu behandeln.

Im fesigesetzten Sonstigen Sondergebiet Dauerwohnen und Ferienwohnen 4 sind innerhalb des
fesigesetzien Bereiches A AuBenwohnbereiche nicht zul&ssig.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Fiir die fesigesetzten Baugebiete gilt als unterer Bezugspunkt fir die Hthenlage die in der Plan-
zeichnung -Teil A im jeweiligen Baufeld festgesetzte Bezugshthe fiir den unmittelbaren Bereich. Bei
zwei zugehdrigen Bezugshdhen ist zum Mittelpunkt des geplanten Geb&udes zu interpolieren.

Die konstruktive Sockelhthe darf in den fesigesetzten Baugebieten maximal 0,50 m tiber dem Be-
zugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der ErdgeschossfuBboden auf der Geb&udeseite des
Haupteinganges des jeweiligen Hauses nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Sockelhéhe: Schnittpunkt von der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (Rohbau) mit dem
aufstrebenden Mauerwerk,

- Traufhthe: Schnitipunkt der AuBenhaut des Daches mit der Veréingerung der AuBenkante der
AuBenwand

- Firsthéhe: Schnittpunkt der DachauBenhautfléichen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

In den sonstigen Sondergebieten Dauerwohnen und Ferienwohnen 1 bis 4

sind flir die Hauptbauk&rper nur folgende Dachformen mit einer Dachneigung von 15° - 50° zuléssig:
- Sattel, Walm-, Kriippelwalm-, Mansard-, Pultdach.

Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Mansarddécher sind symmetrisch auszufiihren.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind fir die Hauptbaukdrper nur folgende Dachformen mit einer Dach-
neigung von 40° - 50° zuldssig:
- Sattel, Walm-, Kriippelwalmdach.

Die Hauptdédcher der Hauptgeb&ude sind nur mit roten bis rotbraunen Dachziegeln/ Dachpfannen
oder mit Reet zu decken. Dariiber hinaus ist fir flach geneigte D&cher mit einer Dachneigung von
15° bis 30° eine Metalleindeckung zuldssig. Unzuléssig ist die Verwendung von gldnzenden und re-
flektierenden Materialien fiir die Dacheindeckung.
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Die Dachiibersténde diirfen an der Traufe max. 30cm sowie am Ortgang max. 40 cm betragen. Aus-
nahmsweise darf der Dachiiberstand fiir reetgedeckte Décher diese MaRe lberschreiten; die Dach-
tiberstédnde diirfen fiir Reetddcher an der Traufe und am Ortgang maximal 100 cm betragen.

Freistehende Nebengeb&ude in von offentlichen Verkehrsflichen aus einsehbaren Bereichen miis-
sen ein in der L&ngsrichtung des Geb&dudes angeordnetes Satteldach mit einer Mindestdachneigung
von 20° haben. Sie sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen - wie die Hauptgeb&dude, Reet, Metall-
eindeckung oder Bitumendachbahnen zu decken; bei Eingeschossigkeit sind auch begriinte Flach-
décher gestattet.

Die Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Dachgauben, Dachfidchenfenster und Dacheinschnitte sind in den Achsen darunterliegender Fens-
ter oder Wandpfeiler anzuordnen.

In den giebelseitigen Fldchen von Kriippelwalmdédchem sind Dachaufbauten unzuldssig.
Dachgauben sind als Giebel-, Schlepp-, Tonnendach-, Fledermaus-, Flachdachgaube zuléssig.

Die seitlichen AuBenfldchen der Dachgauben sind entweder zu verglasen, verbrettem oder in Zie-
gelsichtmauerwerk ausgefiihrt werden oder mit den Dachziegeln des umgebenden Daches oder mit

einer Metalleindeckung verkleidet sein.

S#émtliche Dachrandelemente wie Dachiiberstdnde, Ortgénge, Unterschldge, Windbretter,
Gaubenverkleidungen sind - wenn sie nicht aus Metall sind - ausschlieBlich in den unten genannten
Farben zuldssig.

FASSADEN UND OFFNUNGEN

Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind nur zuléssig:
- als gelb-rotes Ziegelmauerwerk/ Fachwerkmauerwerk mit heller Fuge in einem Anteil von min-
destens 2/3 der Fassade,

- als geputzte Wandfléachen bis zu einem Anteil von maximal 1/3 der Fassade,
- als Holzflichen bis zu einem Anteil von maximal 1/3 der Fassade.

Untergeordnete Bauteile sind auch in anderen Baustoffen, wie z. B. Metall, Naturstein zuléssig.

Nicht zuldssig sind hochgldénzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Flie-
sen, Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech.

Untergeordnete Anbauten, wie Anbauten, Wintergérten und Garagen sind neben dem gelb-roten
Ziegelmauerwerk auch in Holz, geputztem Mauerwerk oder als dunkle Metallkonstruktionen zuldssig.

An Gebéauden, deren Erdgeschossfuboden im Mittel mehr als 30 cm iiber dem straRenseitig an-
grenzenden Gebé&ude liegt, sollen Sockel durch Farb- oder Materiaiwechsel erkennbar sein und ge-
genliber der Fassadenebene zuriick- oder vorspringen.

Die Fassadenlédnge eines Gebdudes darf maximal 22m betragen.

Das Regelformat fiir Offnungen in StraRenfassaden ist das rechteckige. Einzelne nichtrechteckige
Offnungen sind als besonderes Fassadengestaltungselement zuléssig.

Folgende Farben sind zuléssig:

- fiir geputzte Fassadenflachen zuldssig: weil, gebrochene Weiltdne, Elfenbein
- fir gestrichene Bauteile aus Holz zuléssig: weiR, hellgrau, naturbelassen

- fiir gestrichene Bauteile aus Metall zuléssig: grau, schwarz

FENSTER

Fenster sind in folgenden Farben auléssig: weil, heligrau, naturbelassen (holzfarben).
GARAGEN, GRUNDS TUCKSZUFAHRTEN UND -ZUGANGE

Eine Reihung von mehr als zwei Garagen zum Straenraum hin ist nicht zuléssig.

Der 6ffentlichen Verkehrsfliche zugewandte, direkt aneinander anschlie@ ende Einzelgaragen miis-
sen sich in Form, Farbe und Material gleichen.

ZUSATZLICHE BAUTEILLE
Rollladenkésten dilirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.
WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetrdger diirfen die Gliederung ei-
ner Fassade nicht tiberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen
sind an Gebéduden in Form von Schildern in einer GrRe von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung mit einer maximalen GroRe von 1,00 m? zuléssig. AuszuschlieBen sind Werbeanlagen mit
flimmemdem oder wechselndem Licht.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu den dffentlichen Verkehrsfldchen sind nur als Laubholzhecken oder als Zdune mit
Sockel und Pfeilem aus Sichtmauemwerk, verputztem Mauerwerk oder Beton und Feldem mit

Lattung sowie aus Natursteinfeldem zuldssig.
Maschendrahtzdune sind nur im Zusammenhang mit bepflanzten Hecken zu den benachbarten

Baugrundstiicken zuldssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen StraBen diirfen eine Héhe von maximal 1,20 m, als Hecken maximal
1,50m, nicht tiberschreiten. Als Bezugspunkt fiir Hohenangaben gilt die Oberfldche der ndchstgele-
genen Verkehrsfldche.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Standplétze der Abfallbehéiter gértnerisch einzubinden.
Standplétze fiir bewegliche Abfallbehéiter sind im Vorgantenbereich nur zuldssig, wenn sie zur Ver-
kehrsfléche optisch abgeschirmt sind.

BUBGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstft, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,
ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§1aNr. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB)

Die festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinfliichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
sind als parkartige Griinanlage zu entwickeln. Elemente zur Gartengestaltung, wie Pavillons, und

Wege zuléssig; ebenso zuldssig ist auch die Anlage von Gewdssem. Fiir Anpflanzungen sind vor-
zugsweise heimische und standorigerechte Geholze gemdR Festsetzung 111.3 zu verwenden. Die
Pflanzung von Zierpflanzen ist jedoch zulé&ssig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf dem Flurstlick 28/34 der Flur 2 in der Gemarkung Kliiiz sind 3 heimische und standortgerechte
Laubb&dume, in der Qualitdit Hochstamm, 3- mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm,
zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" als KompensationsmaRnahme fir die Rodung eines
nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbaumes auf dem Flurstiick 28/7 der Flur 2 in der Ge-
markung Klitz auszufiihren. Sofem die Ersatzpflanzungen aus rechtlichen und tatséchlichen Griin-
den nicht méglich sind, ist eine entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmeck-
lenburg vorzunehmen.

Auf dem Flurstiick 28/49 der Flur 2 in der Gemarkung Klitz ist 1 heimischer und standortgerechter
Laubbaum, in der Qualitdt Hochstamm, 3- mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm,
zu pflanzen. Die Anpflanzung ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinfliche
mit der 2Zweckbestimmung ,Parkanlage” als KompensationsmaRnahme fiir die Rodung eines nach §
18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaumes aufdem Flurstiick 28/46 der Flur 2 in der Gemarkung
Klutz auszufiihren. Sofem die Ersatzpflanzungen aus rechtlichen und tatséchlichen Griinden nicht
mdéglich sind, ist eine entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmecklenburg
vorzunehmen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen und Stréiuchern sind vorzugsweise mit heimischen und standorigerech-
ten Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Die erfolgreiche Entwickiung der Anpflan-
zungen ist durch eine 3-jahrige Entwicklungspflege abzusichem. Arten und Pflanzqualitéten sind
geméB Gehdlzliste zu verwenden.

B&ume 1. Ordnung und 2. Ordnung, Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Bdume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm,
Stréucher - 125/150 cm.

Bdume 1. Ordnung

- Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahom (Acer platanoides), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Winter-Linde (Tilia cordata) in Arten und Sorten, Rot- Buche
(Fagus sylvatica), Bruch-Weide (Salix fragilis), Silber-Weide (Salix alba).

B&ume 2. Ordnung
- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Feld-Ahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia), WeiRdom (Crateagus).

Obstbdume
- Apfel (Malus), Bime (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Strducher

- Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdom (Crataegus monogyna / C. laevigata), Hasel (Corvius
avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum
opolus), Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.), Brombeere (Rubus fruticosus), Purgier-Kreuzdom
(Rhamnus carthatica).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzien Einzelgehdlze sind dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.
Ausfélle sind mit heimischen und standorigerechten Arten geméaR Festsetzung lll. 3 zu ersetzen.
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HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt

Im Plangebiet ist nach gegenwértigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal bekannt, welches durch die
geplanten Manahmen beriihrt wird. Hier handelt es sich um ein Bodendenkmal, dessen Verdnde-
rung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofem vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestelit ist.
Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokume ntafi-
on der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu untemichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Be-
dingung gebunden.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehrde unverziiglich zu benachrich-
tigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-

kennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh&rde spétestens zwei Wochen vor
Temin schrittlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufirag-
te des Landesamtes fir Kuliur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemdR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommemn unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. §
11 Abs. 3 DSchG M-V).

ALTLASTEN/ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Giber das Vorliegen von Altlasten oder
Altlastenverdachtsflichen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind der-
zeit keine schéadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
bekannt.

Es wird jedoch keine Gewdhr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schédlichen Bo-

denveréinderungen libemommen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind ver-
pflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast (er-
kennbar an unnatiifichen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkei-
ten u. &), unwerziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bo-
denschutzbehrde mitzuteilen. Diese Pflicht gitt bei Baumanahmen, Baugrunduntersuchungen o.
dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beaufiragten, Schadensgutachter, Sachver-
stidndige und Untersuchungsstellen.

MUNITIONSFUNDE

Munitonsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittel
(Kampfmittelbelastungs auskunff) fir das Plangebiet sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig
vor Baubeginn empfohlen.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Im Plangebiet befinden sich keine Fesipunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des
Landes M-V. Die Informationen im "Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte",
herausgegeben vom Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinfoomation, Vermessungs-
und Katasterwesen, Liibecker Str. 287, 19059 Schwerin sind zu beriicksichtigen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Zeitfenster zur Baufeldfreimachung

Zum Schutz besonders geschiitzter Arten ist der Beginn von Bautétigkeiten, der mit einer Beseiti-
gung von Gehdlzen und anderen Vegetationsbestdnden (Baufeldrdumung) verbunden ist, in der Zeit
von Anfang Dezember bis Ende Februar zuléssig. Ausnahmen sind nur zuléssig, sofern der gutach-
terliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Fldchen keine Brutvigel
briiten, oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde voriegt

Aligemeiner Artens chutz

Es ist gem&R § 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz verboten, die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen,
Hochrainen und ungenutzten Grundflichen sowie an Hecken und Héngen abzubrennen oder nicht
land-, forst- oder fischereiwirtschattlich genutzte Fldchen so zu behandelin, dass die Tier- oder Pflan-
zenwelt erheblich beeintridchtigt wird, Bé#ume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gérinerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Z&aune,
Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.

EXTERNE KOMPENSATIONSMABNAHMEN IM  ZUSAMMENHANG MIT DEM
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ UND DEM NATURSCHUTZAUSFUHRUNGS-GESETZ DES
LANDES M-V

Auf dem Flurstiick 93 der Flur 2 in der Gemarkung Kliitz sind, auBerhalb des Bebauungsplanes Nr.
29 der Stadt Kliitz, 12.033 m? als Fléche fiir MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft zu entwickeln und naturs chutzfachlich aufzuwerten. Daflir werden die zur
naturschutzfachlichen Aufwertung vorgesehenen Flachen vollstdndig von anthropogenen Anlagen
und Ablagerungen berdumt Standortfremder sowie nichtheimischer Bewuchs werden ebenfalls ent-
femt. Die Rodung ist jedoch nicht im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis zum 30. September durchzufiihren.
Offene Bodenflichen sind durch eine Ansaat von Landschaftsrasen mit einem hohen Kréuteranteil
aus gebietseigenen Herkiinften anzuséden.

Auf einer Fldche von 6.900 m? die unmittelbar an die Landesstrae angrenzen, wird eine Streu-
obstwiese eniwickelt. Vorhandene Obstgeh&ize werden durch Neuanpflanzungen von Hochstdmmen
heimischer und standorigerechter Obsisorten der Arten Apfel (Malus), Bime (Pyrus), Pflaume (Pru-
nus) oder Kirsche (Prunus) ergénzt Die Fidche ist einmal jahrlich Ende Juni zu méhen. Eine zweite
Mahd im September bzw. vor der Obstemte ist zuldssig. Die Entwicklung der Obstb&ume ist durch
eine dreijéhrige Entwicklungspflege sicherzustelien.

Auf den {brigen Fldchen ist eine Sukzessionsfldiche mit Hochstaudenfiuren herzustellen. Um eine

Entwicklung von Wald zu unterbinden, ist die Fliche im Abstand von 2 Jahren, im Zeitraum Ende
Juni/ August zu méhen. Das Mahdgut ist von der Fldche zu beseitigen.
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% Externe KompensationsmaBnahme
0 @ o 12.033 m? auf dem Flurstiick 83
_,AA\ = der Flur 2 in der Gemarkung Kilitz

ZEITRAUM FUR DIE DURCHFUHRUNG DER KOMPENSATIONSMAS NAHMEN

Die innerhalb und auRerhalb des Plangebietes festgesetzten Kompens ationsmaRnahmen sind spé-
testens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der HaupterschlieBungsanlagen herzustellen.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lIA der Grundwasserfassung Kliitz (Was-
serschutzgebietsverordnung vom 21.08.2009). Die Schutzgebietsanforderungen der WSGVO Kliitz
sowie die festgesetzten Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen sind zu beachten.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk
des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) verwiesen. Es sind bei allen BaumaR-
nahmen MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufthren.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stof-
fen (u.a. Heizdl) gem#RB § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwérmesondenaniagen gem&R § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme ewul. aufgefundene Leitungssysteme (Meliora-
tionsanlagen in Form von Drédnagerohren oder sonstigen Rohrieitungen) sind ordnungsgeméR auf-
zunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flichenkollektoren oder Erdwér-
mesonden fir Wé&rmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemé&R § 49 Abs. 1 des Was-

serhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzei-
gen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

VERTEIDIGUNGSANLAGE ELMENHORST

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wirkungsbereiches der Verteidigungsanlage Eimenhorst der
Bundeswehr.

ABSTAND BAULICHER ANLAGEN ZU WALD GEMAR § 20 LWaldG M-V

Nordlich des Plangebietes und im nérdlichen Teilbereich im Plangebiet befindet sich Wald i.S. des
LWaldG M-V. Der Mindestwaldabstand von baulichen Anlagen von 30m ist nachrichtlich in die vor-
liegende Planung {ibernommen.

Das Forstamt Schinberg stmmte der Anordnung einer ZufahrisstraBe und Parkpldtzen innerhalb
des 30m-Waldabstandes mit Schreiben vom 21. November 2012 zu.

Innerhalb der privaten Baugrundstiicke im festgesetzten aligemeinen Wohngebiet ist innerhalb des
30m-Waldabstandes Giber die Emichtung von baulichen Anlagen, wie Garagen, Stellpidtze, Neben-
anlageni.S. des § 14 BauNVO vom Forstamt Schénberg im Einzelfall auBerhalb der Bauleitplanung
zu entscheiden.
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SATZUNG

DER STADT KLUTZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29

"AM KLUTZER BACH"

GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18.04.2008 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Kiitz vom 14.06.2010 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Klitzer Bach",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Satzung Gber értliche Bauvorschriften Gber die auRere Gestaltung
baulicher Anlagen erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29
DER STADT KLUTZ
"AM KLUTZER BACH"

Planungsstand: 17. Dezember 2012

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Strabe 11
23036 Grevesmihlen

Tel. 03881/7106-0
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