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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept
2ur Bedeutung der Stadt Kliitz

Die Stadt Kliitz gehtrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet
sich im nérdlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von der Kreisstadt
Grevesmilhlen und ca. 3 km von der Ostseekilste entfernt. Das Gebiet der
Stadt Kliitz umfasst eine Fldche von 44,12 km? Die Stadt besteht aus den
Ortsteilen Kliitz, Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde,
Oberhof, Steinbeck, Wohlenberg, Arpshagen, Niederkliitz, Kihlenstein und

Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet grenzt
= jm Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebist

des Ostseebades Boltenhagen,
o jm Siiden an die Gemeinden Hohenkirchen, Wamow, Damshagen,
= im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf,

In der Stadt Klitz leben insgesamt 3.066 Einwohner [Statistisches Amt MV;
Stand: 31.12.2010]. Im Bereich des Amtes Kilitzer Winkel leben derzeit
insgesamt rund 10.800 Einwohner. Die Stadt Kiiitz weist von den
amisangehdrigen Gemeinden die stérkste Einwohnerzahl auf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst,
Zierow und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt
Klitz die Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Kliitz.

Durch Kliitz fithrt die Landesstrale L 01 Wismar - Klitz - Dassow (Ost -
West - Verbindung). Weiterhin fihrt die L 03 in slidliche Richtung nach
Grevesmuhlen und in ndrdliche Richtung zum Ostseebad Boltenhagen. Die
Verkehrsanbindung an die Bundesautobahn A 20 erfolgt sidlich von
Grevesmiihlen bzw. bei Wismar.

Buslinienverkehr gibt es aus Richtung Wismar, Grevesmiihlen, Dassow.

Die néchstgelegenen Bahnhdfe befinden sich in Grevesmihlen (Bahnstrecke
Bad Kleinen - Lilbeck) sowie in Wismar (Schwerin - Bad Kleinen - Wismar
bzw. Rostock - Wismar).

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschafilich gepragt. Durch die Lage in
Ostseendhe gewinnt die Stadtgemeinde - insbesondere als atiraktiver
Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Wéhrend
die Wohnentwicklung vorzugsweise in der Stadt Kliitz selbst stattfindet, wird
der Fremdenverkehrsbereich insbesondere in den kiistennahen Orten
Steinbeck und Wohlenberg (im Gemeindegebiet) bzw. im Ostseebad
Boltenhagen (Nachbargemeinde) entwickelt.

Stadtebauliches Gesamtkonzept der Stadt Klitz

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die
Stadt Kliitz einen Flachennutzungsplan aufgestellt.
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1.3

Die Stadt Klitz besteht aus den Ortsteilen Klitz, Christinenfeld, Goldbeck,
Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck, Wohlenberg, Arpshagen,
Niederkilitz, Kiihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Die Stadt Kilitz (Oristeil) wird durch den Kliitzer Bach und ein
Niederungsgebiet in zwel Teile gegliedert. So ging auch die bauliche
Entwicklung urspriinglich von zwei Punkten aus. Auf der &stlichen Seite des
Baches ist dies der Bereich Im Thurow sowie das Areal um die Kirche und
den Markt. Die dltesten Teile auf der westlich gelegenen Seite befinden sich
Im Kaiser und dem inneren Abschnitt der Rudolf-Breitscheid-Strafte. Dieser
Kembereich wurde in den folgenden Jahrhunderien ausgeweltet.

Im Zeitraum bis zum ersten Weltkrieg dehnte sich die Bebauung bandartig
entlang der Landstraf3en aus, so auch entlang der Boltenhagener Stral3e.

Klltz soll auch in Zukunft der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt des
Kilitzer Winkels bleiben. Die Stadt soll sich als Grundzenfrum mit
Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen fiir die umliegenden Gemseinden
weiterentwickeln. Klltz soll sich zu einem attraktiven Wohn-, Handels- und
Gewerbestandort entwickeln. Das bekannte Barockschloss frégt bereits jetzt
schon dazu bei, dass sich Klitz auch auf kulturellem Gebiet zu einem
Anziehungspunkt Uber die Region hinaus entwickett.

Die Stadt Kliitz (Ortsteil) besitzt bersits eine dominierende Stellung innerhalb
des Gemeindegebiets. Hier sind mehr als die Halfte der Einwchner und ein
hoher Anteil des Handels und Gewerbes anséssig. Die Stadt soll sich
innerhalb des Bogens der Umgehungsstraie entwickeln. Nach Siiden soll
die bauliche Entwicklung mit der Grlinzone und dem Schlosspark, dem
Friedhof und der anschlielenden Gartenanlage nicht hinaus gehen. Im
Westen wird die Stadt durch die Ortslage Arpshagen und im Nordwesten
durch das Gewerbegsebiet begrenzt.

Aus Richtung Boltenhagen soll die Sicht auf die "Schiossstadt® nicht
beeintréchtigt werden.

Es besteht das Ziel den kleinstadtischen Charakter des Ories zu bewahren
und fulldufige Entfernungen innerhalb der Stadt zu erhalten. Die Orislage
soll innerhalb der zuvor beschriebenen Grenzen abgerundet werden.

Die Niederung des Kliitzer Baches soll als stadigestaiterisches Element

erhalten bleiben.
Stadtebauiliches Konzept fiir das Plangebiet

Der Bereich sldlich des Kliitzer Baches westlich der Kirche, der zwischen
Boltenhagener StraRe und dem Bereich Im Thurow liegt und dstlich durch
den Geh- und Radweg, der beide Strallen verbindet, begrenzt wird, soll bau-
lich entwickelt werden. Die Stadt Kliitz hat zum Ziel in der Ortslage Kliitz die
Wohnfunktion zu stérken, ebenso den Fremdenverkehr.

Die im Fidchennutzungsplan dargestelliten Bauflachen werden fiir eine Be-
bauung untersucht und Uberpriift. Die im Flachennutzungspian dargsstellien
Griinflachen werden flir eine bauliche Entwicklung vorbereitet. Die Einbezie-
hung von weiteren Baufléchen ist hinsichtlich der beabsichtigten Nutzung
"Wohnen" vorgesehen. Im Laufe des Aufstellungsverfahrens wird die beab-
sichtigte Nutzung "Ferienwohnen" in Kombination mit der Wohnnutzung auf
einen groferen Teil des Gebietes ausgedehnt.

Es ist vorgesehen, eine bauliche Entwicklung in Arrondierung der Ortslage
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2.1

unter Wiirdigung der typischen Strukturen vorzubereiten. Der naturrdumliche
Bestand soll beriicksichtigt werden.

Die Planungsziele bestehen In Folgendem:

Vorbereitung einer Bebauung auf Flachen, die im Flachennutzungsplan
als Wohnbaufléchen dargestelit sind.

Untersuchung und Uberpriifung von Baumdoglichkeiten auf Flachen, die
derzeit im Fléachennutzungsplan als Griinflachen dargestellt sind.

Fir die Einbeziehung von Grinflachen zu Zwecken der Bebauung ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchzufiih-
ren, ebenso filir die Wohnbaufldchen hinsichtlich der Entwicklung von
gemeinschaftiichem Wohnen und Ferienwohnen.

Einbindung der vorhandenen naturrdumlichen Elemente in die Bauvor-
haben.

Gestaltung eines harmonischen Ubergangs in die freie Landschaft.
Abkléarung der technischen und infrastrukturelien Rahmenbedingungen.
Regelung der Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse.

Die Stellplatze zugunsten des Jugendclubs sollen im Bereich am Thurow
zunéchst erhalten bleiben. Die Festsetzung von Baufléchen ist als All-
gemeines Wohngebiet am Thurow vorgesshen.

Die Baufléchen unmittelbar an der Boltenhagener Stralie sollen als Son-
dergebiet fir Wohnen und Ferienwohnen berticksichtigt werden mit ei-
nem Anteil von 50 zu 50.

Die librigen Flachen zwischen der Boltenhagener Strafie und Im Thurow
werden im Laufe des Verfahrens als Sondergebiet fur Wohnen und Feri-
enwohnen berlicksichtigt; mit 1 Wohneinheit Dausrwohnen und 1 Wohn-
einheit Ferienwohnen je Wohnhaus, Mindestanteil Dauerwohnen 60 %.
Die geplanten Gréflen der Baugrundstlicke (Baugsebietsflache) liegen
"Am Thurow" bel jeweils ca. 800 m? und auf dem weiteren gréRten Teil
des Plangebiets zwischen ca. 1.100 m? und ca. 1.800 m? max. ca.

2.000m*,

Aligemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 29 liegt im
Norden der Stadt Klitz. Das Plangebiet wird begrenzt;

im Nordosten: durch die Ackerflachen nordostlich des Geh- und Radwe-
ges

im Sldosten: durch die Boltenhagener Stral’e bzw. die nordwestliche
Grundstlicksgrenze der Grundstiicke "Boltenhagener Strafte" Nr. 13 und

14
im Stidwesten: durch die Grundstiicke der vorhandenen Bebauung (nord-

Ostliche Grundstlicksgrenze) am "Schulweg" bzw. "Im Thurow”
im Nordwesten: durch die StralRe "Im Thurow" bzw. durch Flachen am

Klitzer Bach.
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Abb. 1: Ubersicht mit Lage des Plangebiets in Kifitz (unmaRstéblich)

2.2 Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 dient
eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und Héhenplan) vom 08.06.2011 mit
der Bezugshéhe HN (HN 78), die durch das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Kai
Grinhagen (OBVI), Libecker Str. 26, 23923 Schénberg/Meckl.erstellt wurde.

2.3 Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung lber den Bebauungspian Nr. 29 der Gemeinde
Klitz liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. Apnl 1993 (BGBI. |
S. 466),

s Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. £8), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2012 T




Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Kliitzer Bach" der Stadt Klilitz

24

2.5

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.

M-V S. 323).

o Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Verpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kom-
munalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 13. Juli 2011 (GVOB!. M-V. S. 777).

v Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBLI. M-V S. 66), zuletzt ge-
andert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBL. M-V S.

383, 395).
Bestandteile des Bsbauungsplanes

Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Kliitz besteht aus:

v Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MafRstab 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerklérung und

= Teil B - Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

e und den Ortlichen Bauvorschriften (ber die duRere Gestaltung baulicher

Anlagen
sowie der VerfahrensUbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrlindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Die Stadt Klutz fuhrt das Aufstellungsverfahren als zweistufiges Verfahren
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches durch.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und im Umweltbericht je nach Verfahrensstand beschrieben und
bewertet werden.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Artenschutz wurden im
Zuge des Planverfahrens untersucht und ausgewertet. Ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag bildet eine Anlage an die Begriindung.

Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 29 der Stadt Kiiitz liegen folgende Unterlagen zugrunde:

o Landesraumentwicklungsprogramm flir das Land WMecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005

e Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, (RROP 1996)
Regionales Raumentwicklungsprogramm WM (Kabinettsbeschluss v.
30.08.2011 zum Erlass als Landesverordnung)

s Teilgenehmigter Fidchennutzungsplan fir das Gebiet der Stadtgemein-

de Kiiitz.
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2.6

Wahl des Verfahrens nach dem BauGB

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand und ist derzeit nach § 35
BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

Die Stadt Kllitz fuhrt das Aufstellungsverfahren als zweistufiges Verfahren
nach den Vorgaben des Baugesstzbuches durch.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiihri,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen emmittelt
werden und im Umweltbericht je nach Verfahrensstand beschrieben und
bewertet werden. )

Nach der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange wurde der Entwurf geéndert. MaBgeblich fiir die
Anderung des Entwurfes sind die Auswirkungen auf das Plangebiet durch
die Waldfliche am Klitzer Bach zwischen Jugendclub und
Abwasserpumpwerk. Da durch die Anderungen die Grundzlige der Planung
nicht berlihrt werden, wurde die Einholung der Stellungnahmen auf die
betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit dem geénderten Entwurf beschréankt.

Griinde und Ziele fiir die Aufstellung des Bebguungsplanes

Die Stadt Kilitz stellf den Bebauungsplan Nr. 29 auf, um die
planungsrechtlichen Voraussstzungen fiir die bauliche Entwicklung des
Bereiches stidlich des Klitzer Baches westlich der Kirche, der zwischen
Boltenhagener Strafte und dem Bereich Im Thurow liegt und &stlich durch
den Geh- und Radweg, der beide Strallen verbindet, begrenzt wird, zu

schaffen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewilnschten baulichen
Entwicklung ais Standort flir das Wohnen und Ferienwohnen ist es
notwendig, die planerischen und damit in Zusammenhang stehenden
Konflikte im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes zu bewéltigen.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Realisierung der Bebauung
aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich, da die Beurieilung des Gebiets
nach § 35 BauGB dieses nicht erméglicht.

Einordnung in libergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramim

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 30.

Mai 2005 sind flir die Stadt Kl(itz folgende Darstellungen getroffen:

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogrammes (LEP)
Mecklenburg-Vorpommemn liegt das Gebiet der Stadtgemeinde Kiitz

= in einem Vorbehalisgebiet Tourismus,

s in einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege,

o in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2012 9
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4.2

4.3

Die an die Stadtgemeinde angrenzende Wohlenberger Wisk [iegt im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewdssern und im

FFH-Gebiet.

Darlber hinaus ist der westliche stadtnahe Bereich als Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser ausgewiesen.

Entsprechend der Kriterien zur Einstufung Zentraler Orte (vgi. S. 28, Abb. 8
LEP) kann die Stadi Klutz als Grundzentrum eingestuft werden. Dies wurde
durch den Regionalen Planungsverband bereits durch Beschluss vom
22.06.2005 bestatigt. Aufgrund dessen ist es der Stadt Kiiitz méglich, tiber
den Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen zur Verfiigung zu stellen (vgl. 5.1.1

(3) RROP und 4.1 (8) LEP).

Die Landesstralte L 03 von Grevesmiihlen nach Klliz, die sdmtliche Orte auf
der Linie Boltenhagen - Schwerin miteinander verbindet, ist als
{iberregionales Strallennetz dargestelit. ‘

Regionales Raumordnungsprogramm 1886

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg wurde am 28.
Februar 1996 von der Verbandsversammlung des Regionalen
Planungsverbandes beschlossen und am 15. Oktober 1986 von der
Landesregierung durch Landesverordnung fiir verbindlich erklért.

Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes werden hier nicht
weiter aufgefilhrt, da dieses wihrend des Planverfahrens durch das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ersetzt wurde.

Weiter wird auf den nachfolgenden Punkt 4.3 verwiesen.

In der Stadt Klitz waren am 31.12.2010 3.066 Einwohner registriert
[Statistisches Amt MV].

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklienburg 2011

2004 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regionales
Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20. Juli 2011
wurde die endgliltige Fassung des RREP Westmecklenburg von der
Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Waestmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf
seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als
Landesverordnung zu erlassen und im Gesetzes- und Verordnungsblatt fir
MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.

Das Regionale Raumentwickiungsprogramm enthalt gemaR § 5 LPIG M-V
die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogrammn ist in Bezug auf die
vorliegende Bauleitplanung zu entnehmen:

Das Gebiet der Stadt Klitz liegt: ‘

o innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus als Tourismusschwerpunkt-

raum,
e innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft,

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2012 10




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 29 "Am Kl{itzer Bach" der Stadt Kliiz

4.4

4.5

v mit Fldchen entlang der Wohlenberger Wiek innerhalb eines Vorbehalts-
gebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

s mit sidwestlichen Fldchen im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung,

= mit slidwestlichen Teilen der Stadt Kiiitz im Vorranggebiet Trinkwassersi-
cherung,

o mit Fldchen im Westen des Gebietes der Stadtgemeinde im Vorbehalts-
gebiet Waldmehrung. ¢

= Die Stadt Kliitz ist als Grundzentrum dargestellt.

Die Stadt Kliitz variiert ihre urspriinglichen Planungsziele wahrend des Plan-
verfahrens dahingehend, dass nunmehr mit dem Entwurf neben dem Woh-
nen in verstérktem Mafle das Ferienwohnen erméglicht wird. Die Stadt Kilitz
sieht in der Ansiedlung von Wohnen und Ferienwohnen die Schaffung eines
attraktiven Wohnstandories, kombiniert mit Ferienwohnen innerhalb des
Stadtgebietes. Die Gemeinde sieht in dieser Nutzungskombination eine
Starkung ihrer Funktion als Grundzentrum unter Beriicksichtigung der Lage
in dem Tourismusschwerpunktraumn.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Wesimecklenburg ist am
Planverfahren beteiligt. In seiner Stellungnahme, zuletzt vom 21. August
2012 teilte das Amt flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
mit, dass die vorliegende Planung mit den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Insbesondere wird besta-
tigt, dass mit der vorliegenden Bauleitplanung den Bilirgern attraktive Wohn-
standorte im Stadtgebiet angeboten werden kénnen und damit eine Abwan-
derung in das Umland vermieden werden kann. Die Funktion des Grundzent-

rums wird gestérkt.
Gutachtliches Landschaftsprogramm M-Y

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die (bergeordneten,
landesweiten Erfordemisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar und
wurde zuletzt im Jahr 2003 durchdas damalige Umweltministerium
fortgeschrieben. In den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplénen (GLRP)
werden die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich
vertieft und raumlich konkretisiert.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmescklenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg; der
Gutachtliche Landschaftsrahmen Westmeckienburg ist zu beriicksichtigen.
Der GLRP Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008
forigeschrieben und nach Durchfilhrung eines breit angelegten
Beteiligungsverfahrens im September 2008 fertiggestellt.

GLRP WM trifft fir die Stadt Klitz und ndéhere Umgebung folgende

Aussagen:
o Klitz liegt in der GroRlandschaft/ Landschaftseinheit: Kliitzer Winkel

und in der Landschaftszone: Ostseekistenland.
o Der Klitzer Bach ist einer der wichtigen Zuillisse in die Ostsee in der

Region,
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Begrindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Kliltzer Bach” der Stadt Kllitz

5 Heutige potenzielle natlirliche Vegetation wird in Kilitz und der néhe-
ren Umgebung angegsben mit: Typischer Waldgersten-Buchenwald
und Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald.

«  Schutzwiirdigkeit Arten und Lebensrdume: Teilflachen sind als Berei-
che mit hoher Schutzwilrdigkeit gekennzeichnet.

= Schutzwiirdigkeit des Bodens: vorrangig sind Bereiche mit mittlerer
bis hoher Schutzwirdigkeit und zwei Teilbereiche sind als Bereiche
mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit dargestellt.

= Gewdssergiite, Strukturgite: FlieRgewdsserstrukiurgiite wird hier als
deutlich bis merklich geschédigt und in der Ortslage Klitz punktuell
als stark geschédigt dargestelit.

= Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberfidchenwassers: groftenteils
als Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit und ein klsiner
Tell als geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit dargestellt.

= Klimaverhéltnisse: liegt in einem Bereich, der als niederschlagsbe-
nachteiligt eingestuft wird.

s Schutzwiirdigkeit des Landschafisbilds: Uberwiegend Bereiche mit
geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit dargestellt, kleiner Teilbereich
in Richtung Boltenhagen wird als Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkelt dargestellt.

s Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionenbewertung):
Darstellung als geringe Schutzwiirdigkseit (Ortslage) und mittlere (slid-
lich und ndrlich) bis hohe (dstlich und westlich) Schutzwiirdigkeit
(Umgebung).

= Kohérentes europédisches 6kologisches Netz "Natura 2000" in Ent-
fernung an der Ostseekiiste (FFH, SPA) und slidéstlich von Kliitz
(FFH); Klitz und die ndhere Umgebung liegen auRerhalb von Natura-
2000-Gebieten.

=  Nationale Schutzgebiete: fiir die Ortslage Klitz und ihre ndhere Um-
gebung sind keine nationalen Schutzgebieten dargestellt.

o Bereiche mit regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungs-
funktion der Landschaft: Der Bereich nordlich der Achse der Landes-
stralle (Ost-West-Richtung Wismar — Kliitz — Dassow) ist als Bereich
mit herausragender Bedsutung dargestellt. Siidlich dieser Achse ist
der Bersich als Bereich mit besonderer Bedeutung dargestsilt,

= Anforderungen an die Wasserwirtschaft: der Kliitzer Bach mit dem
nérdlichen Teil ab Klitz mit "wahrscheinlich nicht guter Zustand bis
2015" bewertet; der Teil bis dahin wird mit "wahrscheinlich guter Zu-
stand bis 2015" bewertet.

= Anforderungen an der Verkehr - Fischotterdurchgéngigkeit: in Kiltz
kreuzen sich LandesstraRen {Ost-West und Nord-Siid). Ein Hand-
lungsbedarf ist nicht aufgefihrt.

»  Alleenentwicklungsprogramm: Der Bereich der Landesstralle von
Grevesmiihlen nach Kliitz ist als sehenswerte Allee im Alleenent-
wicklungsprogramm M-V dargestslit.

= Zuordnung der Gemeinde zu Landschaftseinheiten: Die Stadt Kliitz
wird dem "Wismarer Land und der Insel Poel" zugeordnet.

= Analyse der Arten und Lebensrdume: Bedeutendes FlieRgewssser
(Klitzer Bach) ist hier mit einer vom natiirlichen Referenzzustand ge-
ring bis méRig und teilw. stark abweichenden Strukiurgiite gekenn-
zeichnet. Sidlich von der Orislage Kliitz ist ein stark entwéssertes,
degradiertes Moor dargestelit. Hier ist punktuell ein naturnaher
Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinfliissen dargestelit. Am
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Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Kiitzer Bach" der Stadt Kliitz

Klitzer Bachlauf ist nérdlich der Ortslage Kliitz ein natumaher Wald
dargestelit.

s Biotopverbundplanung: Der nérdlich der Orislage Klitz befindliche
Teil des Klutzer Baches ist als Biotopverbund im engeren Sinne dar-
gestellt (Nr. 10); stidlich wird der Bachlauf als Biotopverbund im wei-
teren Sinne dargestellit.

o Schwerpunktbereiche und Malnahmen zur Sicherung und Entwick-
lung von ékologischen Funktionen: fiir den Klitzer Bach nérdiich der
Ortslage Kliitz — gewésserschonende Nutzung von FlieRgewisserab-
schnitten bzw. Regenation gestdrter Naturhaushaltsfunktionen natur-
femner Fliefligewasserabschnitte; sidlich ebenso. Fir einen Bereich
nordlich am Klltzer Bach wird die pflegende Nutzung stark wasser-
beeinflusster Griinlandflachen mit typischen Pflanzengemeinschaften
des feuchten, extensiv genutzten Dauergriinlands benannt. Fr ei-
nen kleinen Bereich slidlich der Ortsiage wird eine ungestorie Natur-
enfwicklung naturnaher Réhrichtbesténde, Torfstiche, Verlandungs-
bereiche und Moore angegeben; weiterhin Regeneration entwésser-
ter Moore.

» Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung:
sind fir den Kli{tzer Bachlauf aufgefiihrt: ndrdlich der Ortslage Kllitz
als Bereich mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung dkologi-
scher Funktionen und slidlich der Ortslage Kliitz Bereich mit beson-
derer Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen. Beide
Bereich sind als Biotopverbundsystem gekennzeichnet.

a  Anforderungen an die Landwirtschaft: Der Kllitzer Bach ist vor stoffli-
chen Belastungen zu schiitzen. Standorte mit spezifischen fachlichen
Anforderungen der Guten fachlichen Praxis sind s(idlich als Moor-
standort und nérdlich als bedeutsames Biotop des Offenlands be-
nannt, Sliddstlich der Ortslage Klitz sind Bereiche zur Sicherung der
Rastplatzfunktionen {Offenlandbereich mit hoher und sehr hoher Be-
deutung flr Rast- und Zugvogel aulerhalb von EU-
Vogelschutzgebieten) aufgefihrt.

4.6 Flachennutzungsplan
Die Stadt Klitz hat Zielsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung im
Flachennutzungsplan dargestellt. Die Stadt Klitz verfligt Uber einen
teilgenehmigten Fléchennutzungsplan.
Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen im  wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt als
o Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese, Weide,
& Wohnbaufldche.
Auf Grund des stidiebaulichen Konzeptes und den Zielsetzungen der
vorliegenden Bauleitplanung ist somit die Aufstellung der 8. Anderung des
Fldchennutzungsplanes erforderlich.  Die Aufstellungsverfahren zur 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 29 sind
im Parallelverfahren vorgesehen.
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Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Kliltzer Bach” der Stadt Kiliz

4.7

In der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nunmehr kiinftig

folgende Darstellungen vorgesehen:
» im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets des B-Planes Nr. 29:

Wohnbaufldche,
* im Bereich des Sonstigen Sondergebietes Wohnen und Ferienwohnen
des B-Planes Nr. 29: Sonstiges Sondergebiet Wohnen und

Ferienwohnen.

Die  Entwickiung des Bebauungsplanes Nr. 29 aus dem
Flachennutzungsplanes kann unter diesen Parameternt als gegeben
angesehen werden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auerhalb intermnationaler
Schutzgebiete.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auerhalb der européischen
Schutzgebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich

folgende Natura-2000-Gebiete:
- FFH-Gebiet DE 2031-301 "Klste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower

See und Trave": nérdlich an der Ostseekliste

- FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht": nordéstlich an der Ostseekiiste

- FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald™: mehr als 4km westlich

- EU-Vogeischutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff": nordlich
an der OstseekUste.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auflerhalb nationaler
Schutzgebiste. Auch in der Umgebung befinden sich keine naticnalen
Schutzgebiete.

Das Plangebist liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla
(Wasserschutzzons, Nr.: MV_WSG_2032_09). Die
"Wasserschutzgebietsverordnung Klitz" WSGVO Kilitz vom 21. August 2009
ist zu beriicksichtigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass im Plangebiet

keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 20 NaiSchAG M-V vom
Vorhaben berthrt sind.

Stiidteballiche Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Fliche am Ortseingang aus Richtung
Boltenhagen nordwestlich der Boltenhagener StraRe, siidwestlich des Geh-
und Radweges ("Wiesenweg") und erstreckt sich bis zur StralRe "Im Thurow".
Westlich und Silidwestlich wird es durch Wohngebietsflachen begrenzt.

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2012 : 14






Begrindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Kliitzer Bach" der Stadt Kltitz

6.1

Bachbegieitend ist im  Bereich  =zwischen  Jugendclub  und
Abwasserpumpwerk eine Flache mit Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V

vorhanden.

Siidwestlich der Schulweg, in welcher ebenfalls eingeschossige Wohnh&user
mit ausgebautem Dachgeschoss vorhanden sind, befindet sich die Kirche.

Nordostlich des Geh- und Radweges befindet sich eine landwirtschaftliche
Nutzflache.

Planerische Zislsetzungen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die Eniwickiung
der bislang unbebauten Fidche zugunsten des Wohnens und Ferienwohnens
planungsrechtlich zu ermdglichen. Hierbei wird am "Im Thurow" eine
aligemeine Wohnnutzung angestrebt; auf den sidiich anschliel}enden
Flachen bis hin zur "Boltenhagener StraRe" wird dann die gemeinsame
Nutzung mit dem Wohnen und Ferienwohnen angestrebt.

Die Stadt KlUiz sieht in der Ansiedlung von Wohnen und Ferienwohnen die
Schaffung eines attraktiven Wohnstandortes, kombiniert mit Ferienwohnen
innerhalb des Stadigebietes. Die Gemeinde sieht In dieser
Nutzungskombination eine Starkung ihrer Funktion als Grundzentrum unter
Beriicksichtigung der Lage in dem Tourismusschwerpunktraum.

Es ist vorgesehen, eine bauliche Entwicklung in Arrondierung der Ortslage
unter Wiirdigung der typischen Strukturen vorzubereiten. Der naturréumliche
Bestand wird beriicksichtigt.

Nutzung/ Bebauung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 290 "Am Kl{tzer Bach" sollte
zunéchst die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung einer
Wohnanlage in Klitz geschaffen, wobei in einem kleinen Teiibereich an der
"Boltenhagener Strale” neben dem Wohnen auch das Ferienwohnen
zugelassen werden sollte (Zielstellung Vorentwurf). Wahrend des
Planverfahrens wurde flir den =zentralen Bereich die Zielstellung
dahingehend geéndert, dass neben dem Wohnen auch hier das
Ferienwohnen etabliert werden soll (Entwurf).

Fir die Flachen entlang "Im Thurow" wird nach wie vor die Wohnnutzung
angestrebt. Wahrend der Planaufstellung wurde der Entwurf auf Grund des
zu ber{icksichtigenden Waldes am Klitzer Bach ge&ndert. Die Wohnnufzung
auf geplanten 3 Grundstlcken soll weiterhin als Planungsziel verfolgt
werden, jedoch mit geénderter Lage der (berbaubaren Fléchen unter
Berticksichtigung des Waldabstandes von 30m (gemaR Landeswaldgesetz

M-V).

Da es sich hier um eine Bebauung innerhalb einses Quartiers handelt, soll die
Bebauung mit Einzelhdusern in lockerer Form erfolgen.

Die geplanten Baugrundstiicke socllen daher im zentralen Bereich des
Plangebiets (groRter Teil) mit 1.100m? bis ca. 1.800 m? recht groR
festgesetzt werden. Es soll eine Vvillenartige Bebauung mit je einem
Einzelhaus je Baugrundstick erfolgen; weiterhin die erforderlichen
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen.
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Begrilindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Kl{itzer Bach” der Siadt Kiiltz

6.2

Die vorhandenen Griinflichen werden in das stddiebauliche Konzept als
private  Grinflichen aufgenommen. Damit wird eine grofziigige
Durchgrtinung des Plangebiets gesichert. Hier besteht die Moglichkeit, das
Niederschlagswasser zu sammeln und zu versickern bzw. abzuleiten. Da
eine technische Planung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
vorangetrieben wurde und das Planverfahren untersetzt, wurde die bislang
festgesetzte Wasserflache (Entwurf) in ihrer Fléche entsprechend reduziert
und ihre Lage gem&aR den topografischen Gegebenheiten angepasst

(geé&nderter Entwurf).

Lediglich an den Sirallen "Boltenhagener Strae" und "Im Thurow” erfolgt
eine kleinteiligere Bebauung unter Berlicksichtigung der jeweils vorhandenen
Bebauung. Die geplanten Gréfden der drei geplanten Baugrundstlicke
(Baugebietsfiéche) betragen "Im Thurow" jewsils rund 800 m?

Die Stellpldtze zugunsten des Jugendclubs sollen zunéchst im Bereich am
Thurow erhalten bieiben. Durch die Festsetzung von Baufléchen als Alige-
meines Wohngebiet wird jedoch die Bebaubarkeit am "Im Thurow" planungs-
rechtlich vorgesehen.

Verkehr

Erreichbarkeit des Plangebiets
Das Plangebiet liegt westlich der Landesstrale L03 innerhalb der

Ortsdurchfahrt von Kliitz,

Das Plangebiet ist ber das vorhandene StraRennetz erreichbar:

- von der Boltenhagener Strale (L 03 Kliitz - Boltenhagen),

~ von der Stralle "Im Thurow", welche innerértlich von der L 01 (Wismar -
Klitz - Dassow) abzweigt,

- Uber den Geh- und Radweg (Verbindung zwischen "Im Thurow" und
"Boltenhagener Straflle").

Weiterhin soll eine fuBldufige Verbindung zwischen Geh~ und Radweg zum
zentralen Bereich des Plangebietes errichtet werden.

Das StralRennetz aulterhalb des Plangebiets sowie der Geh- und Radweg ist
derzeit vorhanden und wird fir die Aufmahme der bestehenden und
geplanten Nutzungen als hinreichend aufnahmefahig eingeschatzt.

Die o.g. fuBldufige Verbindung ist neu zu errichten. Sie ermdglicht die
fuBlaufige Verbindung zwischen Wohngebiet und der ndheren Umgebung
gleichrangig sowoh! in Richtung "Boltenhagener Stralle” als auch in Richtung

Kliitzer Bach.

FuRganger und Radfahrer erreichen das Plangebiet (ber das
Radwanderwegenetz in der Region. Das Plangebiet liegt am Radwanderweg
Klutz - Boltenhagen, welcher regionale Bedeutung besitzt.

interne Erschliefung

Wie schon zuvor dargelegt, ist das Plangebiet fiir den Kfz-Verkehr {iber die
"Boltenhagener Stralte” zu erreichen.

Die Grundstlicke des Plangebiets sind (ber eine neu zu errichtende
AnliegerstraRe, welche von der "Boltenhagener Strafle" abzweigi, zu

erreichen. Die Strale ist flr den Kfz-Verkehr als Sackgasse ausgebildet

Planungsstand; Satzung 17, Dezember 2012
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Klitzer Bach" der Stadt Kz

(Wendeanlage am Ende). Die detaillierte Ausarbeitung und Abstimmung
erfolgt im Zuge der technischen Planung.

Um hinreichend Gestaliungsspielraum mit der technischen Planung zu
gewdhren, wird die Festsetzung der Verkehrsflache im Bereich des
Anschlusses der ErschlieBungsstral’e (Planstr. A) an die Boltenhagener
StralRe bis zur eigenstédndigen Fihrung des Geh- und Radweges hier
wihrend des Planverfahrens angepasst. nunmehr wird hier allein eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"
festgesetzt. Die detaillierte Abstimmung zur Querschnittsgestaltung unter
Berilicksichtigung des Geh- und Radverkehrs ist auf der Ebene der
technischen Planung vorzusehen.

Der Geh- und Radweg ist bereits im Bestand vorhanden. Die Verkehrsflache
ist so anzupassen, dass das Nebeneinander von Geh- und Radweg und der
befahrbaren Fahrbahn méglich ist. Die Anbindung ist so zu gestalten, dass
die Sicherheit der einzelnen Verkehrstsilnehmer zu berlcksichtigen ist. Nach
dem letzten Stand der technischen Planung ist hier neben der Fahrbahn ein
"Gehweg - Radfahrer frei" geplant.

Die Ausbildung des Knotenpunktes wird mit dem zustdndigen
StralRenbaulasttrédger abgestimmt. Das StraRenbauamt hat keine Bedenken
im Beteiligungsverfahrens vorgetragen.

Die ErschlieBung ist als verkehrsberuhigter Bereich als Mischverkehrsflache
geplant (sh. Straenquerschnitte Planstra®e A, Variante 1 und 2). Die Strale
ist in einer Breite von 4,76m flr alle Verkehrsteilnehmer geplant. Die
Ausblldung als Mischverkehrsfléche begriindet sich wie folgt:
Die StraBe besitzt ausschlieBlich ErschlieRBungsfunktion; keine
Durchfahrt mit Kraftfahrzeugen.
»  Es ist mit geringer Verkehrsstérke zu rechnen.
= nur Anliegerverkehr; kein Offentlicher Personennahverkehr
= Die Aufenthaltsqualitdt steht als besonderer Nutzungsanspruch im
Focus.
= Hauptbegegnungsfall Kfz: Pkw/ Pkw.
Die einzelnen Grundstlicke des zentralen Bereiches des Plangebietes sollen
Uber die zuvor aufgefiihrie Anliegerstrafle zu erreichen sein.
Straenbegleitend soll die Einrichtung von wenigen Parkplédtzen langs zur
Fahrbahn ermdéglicht werden. An den Stellen, wo Parkplatze eingerichtet
werden, soll die Fahrbahn auf 3,55m eingeengt werden. Die Parkplédtze sind
hier einzeln angedacht, nicht mehrere hintereinander. Es verbleibt somit
genligend Bewegungsspielraum unter Beriicksichtigung des zukiinftig zu
erwartenden Verkehrsaufkommens. Eine technische Planung untersetzt den
Bebauungsplan. In der in Aufstellung befindlichen Ausfiihrungsplanung sind
keine festen Parkplitze mehr vorgesehen, aber Parken soll méglich sein.
Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die festgesetzte StralRenbreite
geniligend Spielraum flr die erforderliche Breite lésst. Die detaillierte
Abstimmung der technischen Planung erfolgt auerhalb des
Bebauungsplanverfahrens. Unter Beriicksichtigung eines Breitenzuschlags
von 0,75m neben dem Parkplatz sowie eines Sicherheitsstreifens von 0,75m
langs der Fahrbahn ergibt sich eine Gesamtbreite von 7,05m.
Die Wendeanlage am Ende der Plansirale A wird als Wendekreis flir
3achsige Mllfahrzeuge mit einem Durchmesser von 22m zuzliglich 1m
Freihaitezone ausgebildet, ebenso am Ende der StraBe "Im Thurow". Es
bestanden Uberlegungen, jeweils eine Anlage gemaR Bild 59 der Richilinie
flr die Anlage von StadtstraRen RASt 08 mit 12m Durchmesser auszubilden,
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Begrilndung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Kiltzer Bach” der Stadt Kliitz

Hier hat sich jedoch in der Praxis erwiesen, dass diese Anlagen nicht
ausreichend fir eine Befahrbarkeit mit einem 3achsigen Milllfahrzeug sind.
Somit zieht die Gemeinde die Wendekreise mit 22m zuziiglich 1m
Freihaltezone auf Grund der Unfallverhiltungsvorschriften fir die
Mullbeseitigung heran, um eine Flache festzulegen, die den Anforderungen

geniigt.

Die Baugrundstiicke "Im Thurow" sind (ber die StraR®e "Im Thurow" direki
verkehrlich angebunden. Es wird auf die Darstellung des
StraRenquerschnitts auf der Planzeichnung verwiesen. ,Im Thurow* werden
Fldchen einseitig zum Parken genutzt. Im Begegnungsverkehr ist somit
Vorsicht und gegenseitige Ricksichtnahme durch den ruhenden Verkehr
vorgegeben.

Die Wendeanlage am Ende der Strafe "Im Thurow" wird als Wendekreis mit
22m Durchmesser zuzlglich 1m Freihaltezone festgelegt (sh.
vorhergehende Ausfilhrungen). Im Zusammenhang mit der Festlegung der
Anforderungen flir Wendeanlagen hat sich die Stadt Klitz mit dem
derzeitigen Entsorgungsunternehmer, GER, in Verbindung gesetzt. Mit dem
Entsorgungsunternehmen wurden Fahrversuche unter Berticksichtigung der
Wendeanlage gemal Bild 59 der Richtlinie flir die Anlage von Stadtstrallen
RAST 06 mit 12m Durchmesser durchgefilhit. Diese Wendeanlagen fiir
3achsige Miilifahrzeuge mit einer maximalen Léange von 10 m geniigen
jedoch den Anforderungen nicht. Es waren wohl Zwischenvarianten méglich,
zwischen der minimalen Wendeanlags nach Bild 5¢ und dem Wendekreis
von 22m Durchmesser =zuziiglich der Freihaltezonen. Da diese
Wendeanlagen jedoch nicht durch die Richtlinien gedeckt sind und auch die
Anforderungen an die verkehrliche Situation ,Im Thurow” eine ausreichend
bemessene \Wendeanlage benétigen, wird der Wendekreis von 22m
festgelegt. Die konkrete Ausgestaltung der Wendeanlage ,Im Thurow*
obliegt der spéteren Feinplanung. Mit dem Entwurf war die Wendeanlage in
einer quadratischen Verkehrsflache integriert. Auf Grund der verénderten
Situation durch Walidfidchen beidseitig des Kliitzer Baches wird die
Verkehrsfliche im Bereich der Wendeanlage auf die notwendige Flache in
runder Form beschrankt (mit dem geénderten Entwurf).

Mit der getroffenen Festsetzung sind ordnungsgeméfle Wendemandver

auszufilhren.

Fir die spatere Beschilderung teilte die untere StraRenverkehrsbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mit, dass die Kennzeichnung eines
verkehrsberuhigten Bereiches mit Verkehrszeichen 325 erfolgt, wenn die
Umgestaltung der StralRe als Mischgebietsflache ohne bauliche Trennung
(Hochbord) von Gehwegen erfolgt.

Weiterhin teilt die untere StraRenverkehrsbehérde mit, dass die
Neuanbindung der PlanstraRe an die Boltenhagener Strale unter
Berlicksichtigung  der  Sichtfreihaltung am  Einmiindungsbereich
sicherzustellen ist. Hierzu wurden die Sichtfelder ermittelt und in der
Planzeichnung dargestellt. Auf die Festsetzung eines Baumes im
Einmindungsbereich wird mit dem Entwurf verzichtet,

Es wird darauf hingewiesen, dass die rechtsverbindliche Festlegung zur -
Aufstellung von Verkehrszeichen bzw. Verkehrsleiteinrichtungen im Zuge
des pflichtigen Antragsverfahrens nach § 45 Abs. 3 Straftenverkehrsordnung
erfolgt. Die Antragstellung gegeniiber der StraRenverkehrsbehtirde des
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6.3

Landkreises Nordwesimeckienburg obliegt der ortlichen Behdrde bzw. dem
Vorhabentriger.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Maste der StralRenbeleuchtung,
Schaltschrénke,  Strallennamenschilder u. dgl. auflerhalb des
Lichtraumprofils der Strafien und der Wendeaniagen anzuordnen sind, so
dass diese keine zusétzliche Gefahr schaffen.

Ruhender Verkehr
Garagen /Stellplétze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender

Anzahl auf dem jeweils eigenen Grundstiick zu errichten. Dariiber hinaus ist
es geplant einige Parkplétze entlang der Planstrafle A zu ermdglichen, um
hier bei besonderem Bedarf fir die Anwohner(z.B. fir Géste) entsprechende
Flachen vorzuhalten (sieshe Abschnitt "Interne ErschlieBung” dieser
Begriindung}. Am Ende der Strae ,Im Thurow” werden straBenbegleitend in
Senkrechtaufsteliung Fiéchen flir Parkpiétze festgesetzt. Es ist vorgesehen,
diese Parkplétze in Senkrechtaufstellung wassergebunden oder als
Schotterrasen herzustellen, so dass ein begriinter Ubergang von der
befestigten Verkehrsfliche zum Klltzer Bach hin verbleibt. Es wird
konzeptionell durch die Stadt Kiliz als vorteilhaft angesehen, am Ende der
Wendeanlage an der Zufahrt flir die Abwasserpumpstation zusétzlich
Parkplétze festzulegen, die den Anforderungen des Gebietes und den
Anforderungen zur Bewirtschaftung der Abwasserpumpstation dienen
kdnnen. Eine landschaftsnahe Ausbildung ist vorgesehen. Dies ist im Zuge
der spéateren Feinplanung zu Uberpriiffen. Im Zusammenhang mit der
Herstellung der Verkehrsanlagen im Bereich der Planstrale B ist ein
Rickbau bisher befestigter Fldchen an der Abwasserpumpstation
vorgesehen und planerisch vorbereitet.

Ver- und Entsorgung

Im Zuge des Planverfahrens wird geprift, ob die &ffentliche Ver- und
Entsorgung hinreichend gewéahrleistet ist bzw. welche entsprechenden

Mafinahmen erforderlich sind.

Trinkwasserversorgung/ Schmutz- und Niederschlagswasserabieitung
Die Wasserversorgung des Gebietes mit Trinkwasser gewéhrleistet der
Zweckverband Grevesmuihlen durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz. Hierzu ist im Rahmen der weiterflihrenden Planung und
Durchfilhrung der Baumalnahmen erforderlich, dass von den vorhandenen
Anlagen die erforderlichen Versorgungsleitungen und
Trinkwasserhausanschllsse verlegt werden.

Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achfen.
Dementsprechend sind fir wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien arizuwenden.

Der Zweckverband Grevesmilhlen hat in seiner Stellungnahme vom 21.
Februar 2012 miigeteilt, dass eine Hauptversorgungsleitung (Trinkwasser)
AZ 200 dber die Flurstiicke des nordlichen Plangebietes verléuft, welche
durch eine Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert ist. Da eine Uberbauung
des Leitungsbestandes nicht zulassig ist, soll unter Beriicksichtigung des
stéddtebaulichen Konzeptes die Umverlegung der Leitung vorgenommen
werden.

Trinkwasserhauptleitungen sind innerhalb der Boltenhagener Strale und Im

Thurow zu finden.

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2012

20




Begriindung zur Satzung liber den Bsbauungsplan Nr. 28 "Am Kliizer Bach" der Stadi Kliitz

Die Enisorgung des Abwassers (Schmutzwasser, Niederschlagswasser) ist
durch die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiihien grundsétzlich
gewahrieistet. Von den vorhandenen Anlagen sind die erforderlichen
Entsorgungsleitungen/ Grundstlicksanschliisse zu verlegen.

Im Bestand sind derzeit im Trennsystem Schmutzwasserleitungen und
Leitungen fiir die Ableitung des Niederschlagswassers in der Bolienhagener
Strale, der Stralle Im Thurow sowie im Bereich des Geh- und Radweges
vorhanden,

Das Niederschlagswasser kann auf Grund des anstehenden Bodens nur
bedingt abgeleitet werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird bereits die technische
Planung der ErschlieBungsanlagen vorangetrieben.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers des Plangebietes ist nicht
vorgesehen. Mit der Erweiterung des vorhandenen Leitungsbestandes
(Regenwasserleitung) des Zweckverbandes Grevesmihlen soll die
komplette  Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers des
Piangebietes erfolgen. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt
durch Anschluss an die vorhandene Regenwasserleitung. Das
Niederschlagswasser wird Uber diese Leitung in das vorhandene
Regenriickhaltebecken und dann in den Klitzer Bach abgeleitet.

Der geplante Teich im Plangebiet wird in die Niederschiagsentwésserung
eingebunden. Es handelt sich bei dem Teich jedoch nicht um eine
wasserwirtschaftliche Anlage des Zweckverbandes, so dass der
Zweckverband von allen Rechten und Pflichten (Verkehrssicherungspfiicht,
Pflege, Instandsetzung, etc.) freizuhalten ist. Dies wird in der
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem Zweckverband und dem
Erschlieler vertraglich geregelt.

Der Wasser- und Bodenverband weist darauf hin, dass die Einleitung von
Niederschlagswasser in den Kliitzer Bach mit dem Verband abzustimmen ist.
Eine Abstimmung ist gemafl seiner Stellungnahme vom 17. Februar 2012
nicht notwendig, wenn die Eniwésserung {ber ein vorhandenes
Regenriickhaltebecken erfolgt und die Einleitmenge aus dem Becken
unveréndert bleibt. Anlagen des Verbandes sind im Bereich des Vorhabens
nicht vorhanden. Dem Vorhaben wird seitens des Wasser- und
Bodenverbandes zugestimmt (Stellungnahme v. 17. Februar 2012).

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Abschluss eines
Erschlieungsvertrages zwischen dem Zweckverband Grevesmiihlen und

dem Erschlielungstrager notwendig.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Feuerwehr erreicht den zentralen Bereich des Plangebietes und die hier”
vorhandenen notwendigen Aufstellfiichen liber die "Boltenhagener Stralie"
und die Anliegerstrafle. Die Baugrundstlicke am "Im Thurow" sind (ber die
Strafle "Im Thurow" zu erreichen.

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach
ist die so ermittelte Léschwassermenge flir die Dauer von mind. 2 Stunden
Zu sichern.

In der naheren Umgebung des Plangsbietes wurden vom Zweckverband
Grevesmihlen 3 Hydranten angegeben:

- ein Hydrant in der Strafle "Im Thurow" auf Héhe der Nr. 8/10 (UFH DN 200,

Leistung 130 m?h),
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- ein Hydrant im Lindenring (Nr. 34) (UFH DN 200, Leistung 121 m®nh,

- ein Hydrant in der Boltenhagener Straflle auf Héhe der Nr. 17 (UFH DN
150, Leistung 85 m3h).

Der nach Priifung durch die Stadt erforderliche Grundschutz ist durch
Hydranten sicherzustellen.

Der Zweckverband Grevesmiihlen teilt in seiner Stellungnahme vom 21.
Februar 2012, ebenso vom 22. August 2012, mit, dass der Zweckverband
Léschwasser nur im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen
kann. Soll die Loschwasserentnahme U(ber Hydranten der zentralen
Wasserversorgung gesichert werden, sind die notwendigen MaRnahmen zur
Sicherung der Bereitstellung mit dem Zweckverband abzustimmen, so dass
ausreichend Ldschwasser zur Verfligung steht.

Energie
Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das &rtlich vorhandene

Versorgungsnetz sichergestellt werden. Fur einen weiteren Anschluss an
das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind entsprechende Regelungen
zwischen der E.ON edis AG und dem Erschliefungstréger notwendig.

Im Zuge der vorhabenkonkreten Planung ist darauf zu achten, dass die
Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind; Pflanzmaflnahmen
sind abzustimmen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass zu den
vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln (Kabel) nach den geltenden
Vorschriften einzuhaliten sind. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
diirfen weder freigelegt werden noch Uberbaut werden. Zur Gewahrlseistung
der geforderien Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfléche
nicht zuldssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgungsanlagen befinden sich in der Boltenhagener Stral’e und in
der Straf’e Im Thurow, hier jedoch nur bis auf Hohe des Jugendclubs. Flr
eine Versorgung der Grundstilicke des Plangebietes ist eine Erweiterung des
Anlagennetzes mdglich. Die E.ON Hanse AG hat in ihrer Steliungnahme
mitgeteilt, dass eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes bei
Wirtschaftlichkeit mdglich ist.

Bei Anschluss sind entsprechende vertragliche Regelungen zwischen dem
Vorhabentrdger und dem Versorgungsuniernehmen rechtzeitig zu

versinbaren.

Telekommunikation
Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Telekom wird wéhrend des

Planverfahrens beziiglich der geplanten Nutzungen gepriift.

M

Die Miillentsorgung obliegt dem damit beauftragten
Entsorgungsunternehmen entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag am Strafenrand zur Abholung bereit zu
stellen.

Die Anforderungen fir dreiachsige Mullfahrzeuge werden bei der Ausbildung
der Verkehrsflachen berilicksichtigt (sh. Abschnitte 6.2/ 7.10 dieser

Begriindung).
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6.4

Immissionsschutz

Schall
Die schalltechnischen Onentierungswerie sind zur Gewahrleistung des

Immissionsschutzes fir die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005

im Gebiet selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach lhrer

Einstufung gemafl Baunutzungsverordnung einzuhalien bzw. =zu

unterschreiten.

Die Gemeinde setzt sich mit den Belangen des Schallschutzes wahrend der

Aufstellung des Bebauungsplanes auseinander.

In diesem Zusammenhang wurden untersucht und bewertet:

o Auswirkungen des Verkehrsldrms auf der "Boltenhagener Strafie" auf die
geplante Bebauung innerhalb des Plangebistes.

Es wird die gutachterliche Stellungnahme in der Anlage dieser Begriindung

verwiesen.

In den von der Boltenhagener Stralle zuriickliegenden Teilgebieten WA, SO
1, SO 2, SO 3 und SO 4 - Nordwest werden die fiir Aligemeine Wohngebiete
geltende Crientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts eingehalten. SchallschutzmaRnahmen sind hier

nicht erforderlich,

Im unmittelbar an der Boltenhagener Strale gelegenen Teilgebiet SO 4-
Siidost werden die vorgenannten Orientierungswerte an der Baugrenze um
bis zu 5 dB(A) tags und bis zu 6 dB(A) nachts und somit die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um bis zu 1 dB(A) tags und 2 dB(A})
nachts Uberschritten. Nach Nordwesten hin nehmen die Larmbelastungen
abstandsbedingt ab. Durch Geb&udesigenabschirmungen ist mit
zusitzlichen Pegelreduzierungen zu rechen. Bersichsweise ist von der
Einhaltung der Crientierungswerte auszugehen.

Zum Ausgleich der partiellen Uberschreitungen der Orientierungswerte im
SO 4 - Sildost werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt
(Festsetzung des L&rmpegelbereiches Ili fiir einen Teil des Baufeldes
innerhalb der Baugrerizen sowie Ausschiuss von AuBenwohnbereichen bis
zu einem Abstand von 25 m zur siid&stlichen (parallel zur Boltenhagener
StralRe verlaufenden Plangebietsgrenze). Die Festsetzung der passiven
Schallschutzmafnahmen begriindet sich wie folgt:

o Eine Bebauung des Grundstlickes an der Bcltenhagener Strafle soll
erfolgen. Es handelt sich hier um die Fortfiihrung der Bebauung auf der
nordwestlichen Seite der Boltenhagener Strale bis hin zum bereits
vorhandenen Geh- und Radweg, welcher von der Boltenhagener StralRe
in nordwestliche Richung abzweigt. Die bereits vorhandene Bebauung
an der Boltenhagener Strafe (nordwestliche Seite) wurde in einem
Abstand von ca. 10 bis 13 m von der Grundstlicksgrenze (Boltenhagener
Strafle) errichtet. Die Baugrenze auf dem Grundstick an der
Boltenhagener StraRe im Plangebiet (zwischen Grundstiick Nr. 13 und
Geh- und Radweg) wurde so festgesetzi, dass die stddtebauliche
Struktur bis zum vorhandenen Geh- und Radweg eingehalten bzw.

weitergefilhrt wird.
v Somit ist es mdglich - wie auf den Nachbargrundstiicken auch - die
Grundstilcksfreifldchen nordwestlich des Gebéudes 2u
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7.1

Aulenwohnzwecken entsprechend zu nutzen (z. B. Sitzplatz, Terrasse).
Daher wird aus stddtebaulichen Griinden eine Freihaltung der
betroffenen Flache von Bebauung an der Boltenhagener Stral3e nicht in
Betracht gezogen.

o Ebenso ldsst sich auf Grund der ortlichen Situation das Baugrundstiick
im Teilgebiet SO 4 - Slidost nicht durch aktive Schallschutzmafinahmen,
wie eine Wand oder einen Erdwall, schiitzen. Es stehen keine
Grundstlicksflichen zur  Verfligung, um_ eine durchgéngige
Ldrmschutzanlage mit ausreichendem  Uberstand Uber die
Plangebietsgrenzen hinaus reaiisieren. Weiterhin stehen die geplante
Zufahrt zum Plangebiet und der vorhandene Geh- und Radweg dem
entgegen, ebenso die Belange der Gestaltung des Ortsbildes.

= Aus vorgenannten Griinden werden somit passive
SchallschutzmaRnahmen getroffen.

Geruch
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt

durch die Bewirtschaftung dieser Fléchen ist mit Geruchsimmission zu
rechnen, wie sie flr den landwirtschaftlich strukiurierten Raum typisch sind.
Diese Geruchsimmissionen sind hinzunehmen.

Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe, somit
kann eine diesbezligliche unzumutbare Beldstigung ausgeschlossen werden
und weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemé&R dem stidtebaulichen Konzept wird fiir den Bereich an "Im Thurow”
ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Auf Grund der beabsichtigten Gebistsstruktur und der Lage im stédtischen
Geflige scllen in dem allgemeinen Wohngebiet die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen gemél § 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen,

~ Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. § Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und sind somit unzuldssig.

Sonstige Sondergebiete fiir Daverwohnen und Ferienwohnen
(§ 11 Abs. 2 BauNVQ)

Entsprechend der geplanten Nutzungen Wohnen und Ferienwohnen werden
fur den grékten Bersich des Plangebietes sonstige Sondergebiete fiir Dau-
erwohnen und Ferienwohnen gemél § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird gemaR dem stidtebau-

lichen Konzept getroffen.

Dabei werden hier die sonstigen Sondergebiete Nr. 1 bis 4 unterschieden.
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Wéhrend des Planverfahrens wurde die Zweckbestimmung (im Vorentwurf
noch: Dauerwohnen und Fremdenbeherbergung) eindeutig formulieri, so
dass die Art der Nutzung eindeutig abgeleitet werden kann (mit dem Entwurf:
Dauerwohnen und Ferienwohnen).

In allen sonstigen Sondergebieten werden die zuldssigen Nutzungen mittels
textlicher Festsetzung benannt.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete Nr. 1 bis 3, welche sich im zentralen
Bereich befinden, ist das Verhéltnis von Dauerwohnen zu Ferienwohnen mit
1 Wohneinheit Dauerwohnen und 1 Wohneinheit Ferienwohnen je
Wohngebdude festgesetzt. Somit sind hier nur Wohngebdude mit
dauerwohnlicher Nutzung und mit Ferienwohnnutzung, nicht aber
Wohngebdude mit nur dauerwohnlicher Nutzung oder mit nur zum
Ferienwohnen zuléssig.

Damit der Gebietscharakter nicht unterwandert wird und das Dauerwohnen
entsprechendes Gewicht besitzt, wird festgesetzi, dass der Fléchenanteil
des Dauerwohnens mindestens 60% der Gesamtnutzung je Baugrundstlick
betragen soll. Um den Flachenantsil zu definieren wird hier als Bezug die
Wohnflache gewahlt (mit dem gednderten Entwurf festgesetzt).

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets 4, weiches sich von der
Boltenhagener Strafle bis in das Plangebiet hineinzieht, wird das

Flichenverhaltnis von Dauerwohnen zu Ferienwohnen wird mit ca. 50% zu

50% bestimmt. Um den Fléchenanteil zu definieren wird hier als Bezug die

Wohnfldche gewahlt (mit dem geédnderien Entwurf festgesetzt). Ebenfalls

wird mit dem geénderten Entwurf klargestellt, dass das Fidcheverhéltnis in

Bezug auf das komplette SO Dauerwchnen und Ferienwohnen 4

anzuwenden ist. Eine Zuordnung des vorgesehenen Fldchenverhiltnisses

von 50:50 Dauerwohnen zu Ferienwohnen auf einzelnen Grundsticken ist

nicht vorgesehen. Somit kann durchaus ein Gebdude entstehen, in dem nur

Dauerwohnen und ein Gebdude entstehen, in dem nur Ferienwohnen

zulassig ist. Darliber hinaus sind auch Geb#ude zuldssig, in denen die

Nutzungen gemischt wéren.

Es sind somit folgende Nutzungen zuléssig:

= Wohngeb&ude mit dauerwohnlicher Nutzung,

= Gebdude mit Ferienwohnnutzung,

o Wohngebaude mit dauerwohnlicher Nutzung und mit
Ferienwohnnutzung.

Das Dauerwohnen umfasst Wohnungen, die den Bewchnern dauerhaft als
Wohnsitz dienen. Das dauerhafte Wohnen ist gekennzeichnet von einer auf
Dauer angelegten Hauslichkeit, der Eigengestaltung der Haushaltsflihrung
und des hduslichen Wirkungsbereichs.

Die Ferienwchnnutzung ist fir einen Erholungsaufenthalt, der Uiberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zum Zwecke der Erholung
dient, vorzusehen.

Die Nutzungen sind mit der weiterflihrenden Planung konkret festzulegen.
Dabei ist auf die Einhaltung der Festsetzungen, insbesondere des
vorgegebenen Flachenverhalinisses innerhalb des Baugebiets zu achten.
Hinsichtlich der Kontrolle des Flachenverhalinisses wird davon
ausgegangen, dass dies dem Bauherren und dem betreuenden Architekten
sowie der zusténdigen Genehmigungsbehoérde obliegt.

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2012 25




Begrdndung zur Satzung (iber den Bebauungspian Nr. 29 "Am Kiltzer Bach" der Stadt Kiiitz

Nebengebdude bzw, —anlagen, die flir die zuléssige Nutzung notwendig
sind, sind zulassig, da diese der Hauptnutzung untergeordnet sind.

In den sonstigen Sondergebieten 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig:

s Kleine Betriebs des Beherbergungsgewerbes: diese dienen ebenfalls
einem dauerhaft wechselnden Personenkreis der Erholung und sollen
somit hier ermdglicht werden. Planungsrechtlich unterscheidet sich ein
kleiner Beherbergungsbetrieb vom Ferienwohnen. Die Festsetzung wird
als ausnahmsweise festgelegt, da hier nicht der Regelfall sondern der
mdgliche Einzelfall berlicksichtigt werden soll. Die
Betriebsanforderungen diirfen nicht besintréchtigt werden. Eine
Uberpriifung des Bauantrages hat unter Beriicksichtigung der
Anforderungen des § 15 Baunutzungsverordnung zu erfolgen.

= sonstige nichtstorende Gewerbebstriebe: Gewerbebstriebe, die das
Wohnen bzw. Ferienwohnen nicht stéren, scllen in Anbetracht der Lage
an der "Boltenhagener StralRe" und der Nutzungsstruktur der Umgebung

. planungsrechtlich moglich sein,

®  Geb&ude und R&ume fir Freie Berufe (nach § 13 BauNVO): diese sollen
in Anbetracht der Lage an der "Boltenhagener Stralle” und der
Nutzungsstruktur der Umgebung planungsrechtlich méglich sein.

s Da das Wohnen und Ferienwohnen den Gebletscharakter pragen sollen,
sollen die hier aufgefiihrten Nutzungen nicht generell verwehrt werden
und werden daher als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.

7.2 iaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die Baugebiste im Plangebist durch
die Festsetzung

= der maximalen Grundflachenzahl (GRZ),

= der maximal zuldssigen Trauthdhe (THnex),

= der maximal zuldssigen Firsthhe (FHuyay),

die Anzah! der Vollgeschosse,
die zulassige Dachneigung
bestimmit,

° Die entsprechenden Festsetzungen sind gemdB Nutzungsschablone bzw.
durch textliche Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung der maximalen Grundfldchenzahl erfolgt unter
Berlicksichtigung des stédtebaulichen Konzeptes sowie der Umgebung.

Da sich der Bereich am Thurow stddtebaulich anders darstelit als der
zentrale und sldostliche Teil des Plangebiets, werden somit flr das
allgemeine Wohngsebiet WA unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung getroffen als flir die sonstigen Sondergebiete
fur Dauerwohnen und Ferienwohnen.

Die Grundstiicke am "Im Thurow" sind kieiner und enger bebaut als die
weiteren Grundsticke. Darliber hinaus soll gemalR dem stéddiebaulichen
Konzept auf den weiteren Fléchen eine lockere Bebauung erfolgen. Daher
wird fir das Allgemeine Wohngebiet am "Im Thurow" eine maximale
Grundflachenzahl von maximal 0,25 festgesetzt. Fiir die Sonstigen
Sondergebiete Dauerwohnen und Ferienwohnen wird fur die Umsetzung des
Konzeptes eine Grundfléchenzahl von maximal 0,20 festgesetzt.
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7.3

GemaRl § 19 Abs. 4 BauNVO dari die zuléssige Grundfliche durch die
Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
Oberschritten werden. Abweichende Festsetzungen werden im
Bebauungsplan nicht getroffen.

Die Gebdude am "Im Thurow" sind von der Geb&udetypologie den dort
vorhandenen anzupassen. Fir die Gebdude im weiteren Plangebiet erfolgt
eine Orientierung an einer villenartigen Bebauung. Daher erfolgen die
unterschiedlichen Festsetzungen fir das Alilgemeine Wohngebiet sowie die
sonstigen Sondergebiete 1 bis 4.

Die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen erfoigt unter Beriicksichtigung
des stadtebaulichen Konzeptes sowie der Umgebung. Hier wird der Bereich
“Im Thurow" vom weiteren Plangebiet unterschieden. Es wird hier (WA) mit
maximal 4,00m eine geringere Traufhdhe als in den sonstigen
Sondergebieten Dauerwohnen und Ferienwohnen 1 bis 4 mit maximal 6,50
m festgesetzt.

Als maximale Firsthéhe wird im WA ("Im Thurow") wird eine maximale
Firsthéhe von 8,50m festgesetzt, was ebenfalls geringer ist als in den
sonstigen Sondergebieten Dauerwohnen und Ferienwohnen 1 bis 4.

Die Trauf- und Firsthbhen werden wunter Beriicksichtigung der
Geschossigkeit mit entsprechenden Héhen festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei bzw. drei beschrankt,
wobei das oberste Geschoss nur ein Vollgeschoss sein darf, wenn es ein
Dachgeschoss ist. Somit wird eine gute Aushutzung des Dachgeschosses

mit der Hauptnutzung ermdglicht.

Die Festsetzungen erfolgen unter Beriicksichtigung funktionaler und
siedlungsstruktureller Aspekte und werden den Anforderungen an das ortlich
gepréagte Orts- und Landschaftsbild gerecht.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung der
baulichen Anlagen

Die geplante Bebauung in den festgesetzien Baugebieten soll gemaR des
stédtebaulichen Konzeptes - was sine lockere Bebauung beabsichtigt - in
einer offenen Bauwsise realisiert werden. In Kombination mit weiteren
Festsetzungen, wie der maximalen Grundflachenzahl, der Mindestgroie fir
die Baugrundstiicke, der Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude und
die rdumliche Begrenzung durch die Lage der Baugrenzen, wird das
planerische Ziel erreicht.

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden mit Baugrenzen eingegrenzt.
Die  Baufensterausweisung ldsst hinreichend  Flexibilitdt  beim
Grundstlickszuschnitt sowie bei der Platzierung der Bebauung auf dem
Grundsttlick zu.

Da die Baufensterausweisung geniligend Spielraum hinsichtlich der Lage der
Geb&ude auf den Grundstlicken zulésst, werden keine Méglichkeiten fiir die
Uberschreitung der Baugrenzen formuliert und eréffnet.
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7.4

7.5

7.6

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen
Abstandsregelungen gemaR der Landesbaucrdnung M-V (LBauO M-V)
einzuhalten sind.

Wiahrend des Planverfahrens folgt die Stadt Kidiz der Anregung des
Landkreises Nordwestmecklenburg und definiert die Lage der Baugrenzen
durch Angabe von Abstandsmafen in der Planzeichnung.

Abstéande, welche (ber das bauordnungsrechtlich einzuhaltende
Mindestmall hinausgehen, begriinden sich zum Einen in der Einhaltung
eines fir die lockere Bebauung zu gewahrleistenden Freiraumes zum
Offentlichen Verkehrsraum {6m) sowie in der Wahrung eines hinreichenden
Abstandes gegenliber den rickwértigen Flédchen (Sm/ 10m).

Es wird darauf verwiesen, dass die Baugrenze auch den baulichen Bestand
des ehemaligen Trafohauses umgrenzt, damit dieser mit einer Hauptnutzung
umgenutzt werden kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Stellung der baulichen Anlagen durch
Festsetzung der Hauptfirstrichtung bestimmt. Die getroffene Festsetzung hat
die Ausrichtung der Langsachsen der zu errichtenden Gebédude zum Inhalt.
Die Festsetzung wird unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung
“Im Thurow" getroffen und dient der Gestaltung des Ortsbildes.

GréRe der Baugrundstiicke

Um die Planungsziele zu erreichen und eine entsprechende lockere
villenartige Bebauung zu erzielen, wird im Plangebiet im Bereich der
sonstigen Sondergebiete fiir Dauerwohnen und Ferienwohnen 1, 2 und 4
eine Mindestgréfie von 1.200 m? fir die Baugrundstilicke festgelegt; fir das
sonstige Sondergebiet flir Dauerwohnen und Ferienwohnen 3 diirfen die
Baugrundstlicke eine MindestgréRe von 1.100 m? nicht unterschreiten.
Hierunter ist die Baugebietsfliche zu verstehen; es erfolgt keine Anrechnung
der festgesetzten privaten Grinflachen.

Da der Bereich am Thurow die vorhandene Gebietsstruktur der Umgebung
aufgreifen soll, wird hier keine Vorgabe fiir die Grundstiicksgréfle

festgesetzt.
Garagen und Stellplétze

Dem stddtebaulichen Konzept sind in den Baugebieten sowohi Stellplétze
ais auch Garagen zur Deckung des eigenen Bedarfes auf Grund der
zulassigen Nutzung zuldssig. Die Errichtung von Carports ist mit

eingeschiossen.
Es werden hier keine Einschrankungen formulierf, so dass die Festlegungen

der BauNVO gelten.

Ebenfalls werden keine gesonderten Flichen zum Abstellen der Kfz im
Plangebiet festgesetzt, so dass diese auf den eigenen Grundstiicken zu

realisieren sind.
Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Nahe der "Boltenhagener Straf’e" soll nutzungs- und lagebedingt eine
groBere Anzahl von Wohnungen je Gebdude zuléssig sein. Es sind dem
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7.8

folgend im festgesetzten sonstigen Sondergebiet Dauerwohnen und
Fremdenverkehr 4 maximal 4 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuléssig.

Um Klarheit zu schaffen, wird festgesetzt, dass Wohnungen, die dem
Dauerwohnen und dem Ferienwohnen dienen, inbegriffen sind.

Um eine Unterwanderung der Planungsziele dahingehend zu unterbinden,
dass ggf. mehr als ein Wohngeb&dude mit in der Folge mehreren Wohnungen
auf dem Grundstiick errichtet werden kénnen, ist je Wohnung ein
Grundstiicksanteil von mindestens 300 m? nachzuweisen.

Um die lockere Bebauung im weiteren Plangebiet zu sichern, sind innerhalb
der sonstigen Sondergebiete Dauerwohnen und Ferienwohnen 1 bis 3 sowie
im Allgemeinen Wohngebiet maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&dude
zuléssig. Es sind sowoh! Wohnungen, die dem Dauerwohnen als auch dem
Ferienwohnungen dienen, inbegriffen.

Um eine Unterwanderung der Planungsziele dahingehend zu unterbinden,
dass ggf. mehr als ein Wohngeb&ude mit in der Folge mehreren Wohnungen
auf dem Grundstiick errichtet werden konnen, ist je Wohnung ein
Grundstlicksanteil von mindesiens 550 m? bzw. mindestens 700m?

nachzuweisen.
Héhenlage der baulichen Aniagen

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen werden sowohl Bezugspunkt als
auch obere Hohenpunkte (Trauthdhe/ Firsthéhe) definiert und festgesetzt,
um einen rechtssicheren Bezug zu gewéhrleisten.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenlage der Geb&ude gilt die auf der
Planzeichnung - Teil A - festgesetzte Bezugshodhe fiir den unmittelbaren
Bereich. Bei zwei zugehoérigen Bezugshdhen ist zum Mittelpunkt des
geplanten Geb&udes zu interpolieren. Mit dieser Festsetzung wird dem
vorhandenen Geléndeniveau, welches in Richtung des Kiiitzer Baches stark

abféllt, Rechnung getragen.

Die konstruktive Sockelhthe darf in allen festgesetzten Baugebieten
maximal 0,50 m {iber dem Bezugspunkt liegen. Um ein "Eingraben" des
Gebédudes in das Geldnde entgegen zu wirken, wird festgesetzt, dass der
Erdgeschossfussboden nicht unter dem Bezugspunkt liegen darf.

Weiterhin werden die oberen Bezugspunkte definiert. Festgesetzt wurden
die Trauf- und Firsthdhe unter "2, MaR der baulichen Nutzung". Die
Sockelhéhe ist der Schnitfpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfuibodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die
Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBlenhaut des Daches mit der

verléngerten Aufenwand. Die Firsthdhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der .

Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der Dachaufienhautfiéchen.
Ortliche Bauvorschriften iiber die ufere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Stadt Kliitz macht davon Gebrauch, oriliche Bauvorschrifien Uber die
dullere Gestaltung baulicher Anlagen gemdld § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen, um positiv auf die Gestaltung des Ortsbildes

einzuwirken.
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Die - Stadt Kiiitz nimmt konkrete gestalterische Festsetzungen in den
Bebauungsplan auf, um auch gestalterisch Vorgaben unter Beriicksichtigung
der ortlichen Situation zu treffen. Auf Grund der geplanten Nutzung sowie
der Lage am Orisrand sollen fir die festgeseizten Baugebiete grundsatzliche
gestalterische Vorgaben getroffen werden, um seine Einordnung des
Plangebietes in das Siedlungsgefiige zu gewdhrleisten und zur Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes beizutragen.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fur:
= Dé&cher .

Fassaden und Offnungen

Fenster

Garagen, Grundstickszufahrten und ~zugénge

Zusétzliche Bauteile

Werbeanlagen

Einfriedungen

sonstige Festsetzungen

= BuBgeldvorschrift.

Die einzelnen Festlegungen orientieren sich an der Gestaltungssatzung der

Stadt Kliitz.

B E m O B0 K B

Décher
In den sonstigen Sondergebieten fiir Dauerwohnen und Ferienwchnen 1 bis

4 sind flir die Hauptbaukdrper nur folgende Dachformen zuléssig:

= Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Mansard-, Pultdach.

Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Mansarddidcher sind symmetrisch
auszuflhren.

Die Dachneigung wird mit 15° bis 50° festgelegt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Hauptbaukdrper nur folgende
Dachformen zuléssig:

= Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdach.

Die Dachneigung wird hier mit 40° bis 50° eingegrenzt.

Der Bereich "Im Thurow" wird stérker an die dort vorhandene Bebauung
angepasst als der (brige Bereich des Flangebiets.

Der regicnaltypischen Bauweise entsprechend finden regionaltypische
Dachdeckungen Zuldssigkeit, wie Ziegel/ Pfannen und Reet, ebensc aber
auch "moderne” Materialien, wie Metalleindeckung fur flach geneigte Décher
mit siner Dachneigung von 15° - 30° zuldssig.

Dacheindeckungen aus glanzenden und reflektierenden Materialien fiir die
Dacheindeckung sind unzuldssig.

Die Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe max. 30cm sowie am Origang
max. 40 cm betragen. Ausnahmsweise darf der Dachlberstand fiir
reetgedeckte Dacher diese Male (iberschreiten.

Um ein harmenisches Erscheinungsbild zu sichern, sollen Anbauten, welche
von Offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, ein in der
Langsrichtung des Gebdudes angeordnetes Safteldach mit einer
Mindesidachneigung von 20° haben. Sie sind mit Dachziegeln oder
Dachpfannen - wie die Hauptgebdude, Rest, Metalleindeckung oder
Bitumendachbahnen zu decken. Bei Eingeschossigkeit sind auch begriinte

Flachdacher zulassig.

Planungsstand; Satzung 17. Dezember 2012 ap




Begrdndung zur Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Klitzer Bach” der Stadt Klitz

Die Zuldssigkeit von Solaraniagen bleibt hiervon unbertihrt.

Um das Ortsbild positv zu beeinflussen werden darliber hinaus
Festlegungen =zur Anordnung und Ausbildung von Dachgauben,
Dachfidchenfenstern und Dacheinschnitten gemacht. Hier findet die
regionaltypische Bauweise Berlicksichtigung.

Fassaden und Offnungen
GemaR der regionaltypischen Bauweise sind die Fassaden
= als gelb-rotes Ziegelmauerwerk/ Fachwerkmauerwerk mit heller Fuge in
einem Anteil von mindestens 2/3 der Fassade,
v als geputzte Wandflichen bis zu einem Anteil von maximal 1/3 der
Fassade,
= als Holzfl&chen bis zu einem Anteil von maximal 1/3 der Fassade
zuléssig.
Untergeordnete Bauteile sind auch in anderen Baustoffen, wie z.B. Metall,
Naturstein zuldssig, um Akzentuierungen setzen zu kénnen. ! .

Nicht zuldssig sind hochgléinzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte
Elemente einschlieBlich Fliesen, Verkieidungen aus Faserzement, Kunststoff
oder Blech, da diese nicht der regionaltypischen Bauweise entsprechen.

Um ein harmonisches Gestaltungsbild zu sichem, sollen die Fassaden von
untergeordneten Anbauten, Wintergédrten sowie von Garagen sind neben
dem gelb-roten Ziegelmauerwerk auch in Holz, geputztem Mauerwerk als
traditionelle Bauweise oder als dunkle Metallkonstruktionen - zeitgendssisch

- zuléssig.

Zur Gliederung der Fassaden der Gebé&ude solien Sockel von Geb&uden,
deren Erdgeschossfulboden im Mittel mehr als 30cm dber dem
stralenseitig angrenzenden Geb#dude liegt, durch Farb- oder
Materialwechsel erkennbar sein und gegeniiber der Fassadensbene zurlick-
oder vorspringen.

Um die Lidnge der Gebdude im Einklang mit der geplanten Nutzung zu
beschrénken und die Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes zu sichem,
wird eine maximale Fassadenldnge eines Gebdudes von 22m festgesetzt.

Weiterhin werden auf Grund der regionaltypischen Bauweise Festlegungen
zu den Offnungen in Fassaden getroffen.

Zur harmonischen Gestaltung und unter Beriicksichtigung des Ortsbildes
werden flir geputzte Fassadenfidchen und gestrichene Bauteile Farbttne

festgelegt.

Fenster
Zur harmonischen Gestaltung und unter Beriicksichtigung des Ortsbildes

werden die zuldssigen Farben fiir die Fenster festgesetzt.

Garagen, Grundstiickszufahrten und —zugénge
Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes und zur Sicherung der Umsetzung
des stiddtebaulichen Konzeptes, welches eine lockere Bebauung vorsieht,
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werden Festlegungen zur Anordnung und dem Erscheinungsbild von
Garagen getroffen.

Zusitzliche Bauteile
Zur positiven Gestaltung des Orisbildes wird die Festsetzung getroffen, dass

Rollladenkasten in der Fassade nicht sichtbar sein diirfen. Da es sich um
Neubauten handelt, sind die Rollladenkésten in die Fassade integrierbar.

Werbeanlagen
Werbung ist nur an der Stétte der Leistung zuldssig; somit ist Fremdwerbung

nicht zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und flimmemde
Werbeanlagen sind unzuléssig. 7
Weiterhin werden Festlegungen getroffen, damit Werbeanlagen die
Fassadengestaltung nicht beeintréchtigen.

Einfriedungen
Einfiedungen zu den Gffentlichen Verkehrsfiachen sind nur als

Laubholzhecken oder als Zaune mit Sockel und Pfeillern aus
Sichtmauerwerk, verputztem Mauerwerk oder Beton und Feldern mit Lattung
sowie aus Natursteinfeldern zuldssig.  Maschendrahtz8une sind nur im
Zusammenhang mit bepflanzien Hecken zu den benachbarten
Baugrundstlcken zuléssig, d. h. als Abgrenzung zur Stral3e hin sind diese
nicht zuléssig. '

Einfriedungen zu &ffentlichen StraRen dirfen eine Hohe von maximal 1,20
m, als Hecken maximal 1,50m, nicht lberschreiten. Als Bezugspunkt fiir
Héhenangaben gilt die Oberflache der ndchstgelegenen Verkehrsflache.

Die Art und Ausfiihrung der Einfriedungen orientiert sich an der ortstypischen
Bauweise.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb Geltungsbereiches sind die Standpldtze der Abfallbehélter
gértnerisch einzubinden. Standplétze fiir bewegliche Abfallbehélter sind im
Vorgartenbereich nur zuldssig, wenn sie zur Verkehrsfliche optisch
abgeschirmt sind.

Diese Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung.

Bufigeldvorschrift
Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen im

Text Teil B unter Il. verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Diese Festsetzung dient dazu, um Verstdle gegen die vorgenarinten
Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu

kénner.
Griinordnerische Festsetzungen

Mit dem voriiegenden Bebauungsplan sind folgende griinordnerischen
Festsetzungen getroffen:
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= Griinfldchen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten privaten und &ffentlichen Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als parkartige Griinanlage =zu
entwickeln. Elemente zur Gartengestaltung, wie Pavillons, und Wege
zuldssig; ebenso =zuldssig ist auch die Anlage von Gewassemn. FUr
Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standorigerechte Geholze
gemal Festsetzung 111.3 zu verwenden. Die Pflanzung von Zierpflanzen ist

jedoch zuléssig.

Begriindung: Die Festsetzung dient der Erhaltung des vorhandenen
Grolgriins innerhalb des Plangebiets und der Entwicklung des Plangebiets
unter dem Aspekt der lockeren Einbettung der Bebauung ins Griin (sh. auch
1.3 Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet). Die Festsetzung regelt die
Gestaltung mit den Elementen der Gartengestaltung.

= MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 8 Abs. 1a
BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf dem Flurstlick 28/34, der Flur 2, in der Gemarkung Klitz sind 3
heimische und standortgerechte Laubbdums, in der Qualitdt Hochstamm, 3-
mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten
Griinflache mit der Zweckbestimmung .Parkanlage’ als
Kompensationsmafnahme flir die Rodung eines nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzten Einzelbaumes auszufiihren. Sofern die Ersatzpflanzungen aus
rechilichen und tatséchlichen Griinden nicht mdglich sind, ist eine
entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmecklenburg

vorzunehmen.

Auf dem Flurstlick 28/49 der Flur 2 in der Gemarkung Kliitz ist 1 heimischer
und standortgerechter Laubbaum, in der Qualitdt Hochstamm, 3- mal
verpflanzt, mit einem Stammumfang von 46-18 cm, zu pflanzen. Die
Anpflanzung ist innerhalb der im Bebauungsplan fesigesetzten privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung .Parkanlage” als
KompensationsmaRnahme fiir die Rodung eines nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzten Einzelbaumes auf dem Flurstick 28/46 der Fiur 2 in der
Gemarkung Kilitz auszufiihren. Sofern die Ersatzpflanzungen aus
rechtlichen und tatsdchlichen Griinden nicht méglich sind, ist eine
entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmecklenburg

vorzunehmen.

Begriindung: Mit der Festsetzung wird die Ersatzpflanzung fir die Rodung
von zwei nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdumen planungsrechtlich

gesichert.

= Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Anpflanzungen von Béumen und Strduchern sind vorzugsweise mit heimi-
schen und standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu er-
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halten. Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine 3-
jéhrige Entwicklungspflege abzusichern. Arten und Pflanzqualitdten sind

geméfl Gehdlzliste zu verwenden.

Baume 1. Ordnung und 2. Ordnung, Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18
cm,

B&ume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm,

Straucher — 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahom (Acer platanoides),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Winter-
Linde (Tilia cordata) in Arten und Sorten, Rot- Buche (Fagus sylvatica),
Bruch-Weide (Salix fragilis), Silber-Weide (Salix alba).

Béaume 2. Ordnung
- Schwarz-Erle (Alnus giutinosa), Feld-Ahom (Acer campestre), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Weildorn

(Crateagus).

Obstb&ume
- Apfel (Malus), Birme (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Straucher

- Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdomn (Crataesgus monogyna / C. laeviga-
ta), Hasel (Corylus avellana), Schiehe {Prunus spinosa), Roter Hartriegel
(Comus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Strauch-
Rosen in Arten (Rosa ssp.), Gewbdhnlicher Schnesball (Viburnum
opolus), Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.), Brombeere (Rubus
fruticosus), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica).

Begriindung: Die Festsetzungen treffen Festlegungen, um vorzugsweise eine
Anpflanzung mit heimischen und standorigerechten Gehdizen zu erreichen.

=  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 b} BauGB})

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfélle sind mit heimischen und
standortgerechten Arten gemaR Festssetzung Hll. 3 zu ersetzen.

Begriindung: Die Festsetzung dient der Sicherung des Erhalts der
festgesetzten Einzelgehdlze.

Uber die hier getroffenen Aussagen hinaus wird auf den Umweltbericht
verwiesen.

Sonstige Flachennutzungen

Uber die beschriebenen Arten der baulichen Nutzungen hinaus, werden
folgende sonstige Nutzungsarten dargestellt:
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Verkehrsfidchen

= als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" (Erschliefung des Wohngebietes)

s als Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"
(bestehende Durchwegung von der "Boltenhagener Strafle" zur Stralle
"Im Thurow")

= als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuRweg" (Verbindung
zwischen Geh- und Radweg und ErschlieBungsstralle)

o als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz”
(fahrbahnbegleitend sollen "Im Thurow" Parkplétze entstehen, um die
Parkplatzsituation hier zu verbessern).

o Verkehrsgrin
(begleitend zum Verlauf des Geh- und Radweges)

Wasserfléchen
v Wasserflachen in den Griinfléchen
erfolgt als Festsetzung fiir geplante Wasserflichen, Integration in das , Q

Niederschlagswasserentwésserungskonzept.

Um eine hinreichende Flexibilitdit unter Berlicksichtigung der
anstehenden Héhenlage zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass die
Wasserflachen in ungeteilt in mindestens gleicher Gréfle innerhalb der
Grinflache "Parkanlage” entstehen diirfen.

Basierend auf der technischen Planung, die bereits neben der
Aufstellung des Bebauungsplanes vorangetrieben wird, wird die GréRe
und Lage der Wasserfliche wéhrend des Planverfahrens geéndert.
Griinde liegen in der Regenwassermenge sowie in der Beriicksichtigung
der Topografie des Gelandes.

Fidchen fiir Vorkehrungen 2zum Schutz vor schidiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

GemaR § © Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist es erforderlich, flir den unmittelbar an , .
der Boltenhagener StraRe angrenzenden Teilbereich des Sonstigen
Sondergebietes 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen. Basis flir die Festsetzungen bildet die
Verkehrsldrmuntersuchung vom 29.05.2012 (sh. Anlage zur Begriindung).

"Zum Ausgleich der partiellen Orientierungswertiberschreitungen im
Teilgebiet SO4-Slidost werden im Sinne der Ausflihrungen am Ende des
Abschnittes 3 folgende passive Schallschutzmalnahmen empfohlen:

v Festsetzung des Larmpegelbereiches Il und Ausschluss von
Aufenwechnbereichen bis zu einem Abstand von 25m zur siidostlichen
(parallel zur Boltenhagener Stralle verlaufenden) Plangebietsgrenze
(davon betroffen ist eine Tiefe von 10m des Baufeldes innerhalb der
Baugrenzen im Teilgebiet SO4-Sidost).

Die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”
(Ausgabe Nov. 1988) enthélt die baurechtlichen Anforderungen an die
Lufischalld@mmung von Aullenbauteilen in Abh&ngigkeit des "maligeblichen"
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AuRenldrmpegels”. Dieser ergibt sich bei Verkehrsldrmberechnungen aus
dem Beurteilungspegel fiir den Tag, wobei auf die errechneten Werte 3
dB(A) zu addieren sind als Ausgieich fiir die geringere Schallddmmung der
fur diffusen Schalleinfall gekennzeichneten Bauteile bei einwirkenden
Linienschallquellen. In 25m Abstand zur siiddstlichen Plangebietesgrenze
betragt der Beurteilungspegel tags im 1. OG 57 dB(A), so dass hier der nicht
festzusetzende Larmpegelbereich Il endet (dessen Anforderung von erf.
R'w,res = 30 dB im Wohnungsbau standardméRig aus Warmschutzgriinden
erreicht wird) und der L&rmpegelbereich Il beginnt. Der n&chsthdhere
Larmpegelbereich IV beginnt oberhalb des Beurteilungspegels tags von 62
dB(A). Das Baufeld des Teilgebietes SO4-Siidost ist davon nicht betroffen.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-Mall erf. R'w,res bezieht sich
auf die gesamte Auflenfliche eines Raumes einschlieflich Dach. Der
Nachweis ist im Einzelfall in Abhé&ngigkeit der Raumgeometrie und der
Flidchenanteile der AuRenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrte DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109,

s Festsetzung der erforderlichen resuitierenden Schallddmmung der
AuBenbauteile von Aufenthaltstiumen in Wohnungen an Sildwest-,
Siidost- und Nordostseiten im Larmpegelbereich [ll von erf. R'w, res = 35
dB einschlieflich schallddmmender Liftungseinrichtungen oder andere -
den allgemein anerkannten Regein der Technik entsprechendes -
Maf3nahmen zur Belliftung von Schlaf- und Kinderzimmern.

Liftungseinrichtungen sind beim  Nachweis der resuitierenden
Schallddmmung zu beriicksichtigen."

Das Wohnen umfasst auch die angemessene Nutzung des
AuRenwohnbereichs. Zum AuRenwohnbersich zahlen:

e haulich mit dem Wohngeb&ude verbundene Anlagen, wie z.B. Balkone,
Loggien, Terrassen, sogenannter bebauter Auenwohnbereich,

o sonstige zum Wohnen im Freien geeignete und bestimmte Fldchen des
Grundstilickes, sogenannter unbebauter AulRenwohnbereich. Hierzu
zéhlen z.B. auch Grillplatze, Gartenlauben.

o ob Flachen tatsachlich zum "Wohnen im Freien" gesignet und bestimmt
sind, ist jeweils im Einzelfall festzustellen,

= egin AuRenwohnbereich liegt insbesondere nicht vor bel Vorgérten, die
nicht dem regelmaigen Aufenthalt dienen.

Die Auenwohnbereiche sind ebenso als schutzwirdige dem Wohnen
dienends Bereiche zu betrachten und als schutzwiirdig zu beurteilen. Die
Schutzwirdigkeit in einem Bereich von 25,00m ab
Plangeltungsbereichsgrenze ist fir die AuRenwohnbereiche nicht
gewahrleistet und somit werden sie in diesem Bereich ausgeschlossen. Auf
Grund der Lage und des Zuschnitts des Baugrundstiicks bestehen noch
ausreichend Méoglichkeiten zur Nutzung der nordlichen Grundstiicksteils als
Auflenwohnbereich.
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7.1

Der Nachweis der Einhaltung des fesigesetzten erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MaRes erf. R"'w,res ist im Baugenehmigungsverfahren geman
DIN 4109 zu fiihren.

Sonstige Planzeichen

Auf den beschriebenen Fléchen baulicher und anderer oben beschriebener

Nutzungen werden zusétzlich folgende flachenhafte Festsetzungen bzw.

Darstellungen vorgenommen:

» Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs,

= Uberbaubare Flachen durch Baugrenzen,

v Stralenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung,

Dariiber hinaus werden Standorte/ Bereiche festgesetzt bzw. dargestellt fir:
Flurstiicksnummern und Flurstlicksgrenzen,

= Vorhandene/ geplante Geb&aude/ Anlagen,

»  Vorhandener Zaun,

= Vorhandene Béschungen.

-

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist nach gegenwiértigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal
bekannt, welches durch die geplanten Malknahmen beriihrt wird. Hier
handelt es sich um ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieses Bodendenkmals sichergestellt ist. Alle durch diese MaRnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig von Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung
gebunden.

Die Lage des Bodendenkmals ist in die Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen worden.

Fldche fiir Wald, Waldabstand

Waéhrend des Planverfahrens (nach Beteiligung mit dem Entwurf und nach
Abstimmung mit dem Forstamt) wurde festgestellt, dass sich die Waldgrenze
siidiich des Kiiitzes Baches und damit innerhalb des Plangebietes befindet.
Die Waldgrenze wurde vor Ort in einem Termin mit dem zustindigen
Forstamt festgelegt. Der Wald grenzt bis auf 3m an das Abwasserpumpwerk
und verlduft dann in westlicher Richtung zunehmend néher an den Kilitzer
Bach (bis auf die Ecke des vorhandenen Zaunes am Weg (iber den Kliitzer
Bach). Die Waldflache wurde mit dem geéanderten Entwurf beachtet und
festgesetzt.

Der gesetzlich festgelegte Waldabstand von 30m gemaR § 20
Landeswaldgesetz M-V wurde nachrichtlich gem&R § 9 Abs. 6 BauGB
Ubernommen.

Das Forstamt Schonberg stimmte der Anordnung einer Zufahrtsstrafle und
Parkplétzen innerhalb des 30m-Waldabstandes mit Schreiben vom 21.
November 2012 zu. Innerhalb der privaten Baugrundstlicke im festgesetzten
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aligemeinen Wohngebiet ist innerhalb des 30m-Waldabstandes Uber die
Errichtung von baulichen Anlagen, wie Garagen, Steliplétze, Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO vom Forstamt Schonberg im Einzelfall auRerhalb der

Bauleitplanung zu entscheiden.
Ein diesbeziiglicher Hinweis wurde aufgenommen.

7.12 Flachennachwels

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 29 betrdgt etwa 2,3 ha.

Flr den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fléchenverteilung:

. 5Fi56hg@huﬁﬂﬂ' R R ;-_Flac'h[?;;?rfilsg :

Baugebletsflichen |

. = WA 2.386
= SO1W+F 2.086
. 502 W+F 1.934| 14784
= SO3W+F 5.560
» S04 W+F 2.838
Verkehrsflichen
= Verkehrsflache bes. ZB (V) 2.851
®  Verkehrsflache bes. ZB (G+R) 388 4.338
= Verkehrsfliche bes. ZB (Fulweg) 123 ;
= Verkehrsgriin 849
= Parkplatz (P) 127
Griinfldchen
= Parkanlage, priv. 3.621 3.816
*  Schutzgrin, off. 195
Fléche fiir den Wald
. Waldflache 496 456
Wasserflachen

. = Wasserflachen 190 190
Flachen fiir Abwasserbeseitigung

o 137 137

=  Abwasserbeseitigung
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8.1

FUr die Baugebiete ergibt sich dabei folgende Fléchenverteilung:

At der
Nutzung
Baugebiet | Bauflache |darin enthalten
damit Flache max
GRZ | mégl. innerhalb der |+, ° .
GR Baugrenzen Uberschreitung
50% gem. § 19 Abs.
WA 2.386 m?| 0,256 508 m? 841 m2| 4 BauNvO
=298 m?
50% gem. § 19
SG1 W+F 2066 m2 | 0,20 413 m? 1.266 m?| Abs. 4 S. 3 BauNVO
= 206 m?
50% gem. § 19 Abs.
S0O2 W+F 1.934 m?2 | 0,20 387 m? 768 m?|4 S. 3 BauNVvO
=183 m*?

50% gem. § 19 Abs.

S03 W+F 5.560m2 | 0,20 | 1112 m? 3.633m2|4 S. 3 BauNVO
=556 m*

50% gem. § 19 Abs.
S04 W+F 2.838m? | 0,20 568 m? 1,299 m? |4 S. 3 BauNVO

= 284 m?
Zwischen- 3.076 m? 7.807 m? 1.537 m?
summe
4613 m?
2 a
Summe 14.784 m (GR inkl. Uberschreitung)

Aus der vorhergehenden Gegeniiberstellung ist erkennbar, dass die
festgesetzte Grundflachenzahl innerhalb der Baugrenzen ausgeschopft

werden kann,

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 29 soll unmittelbar nach
Rechtskraft erfolgen. Dabei sollen gegebenenfalls alle Moglichkeiten zu
einem vorzeitigen Baubeginn genutzt werden.

Hinweise
Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt.

Im Plangebiet ist nach gegenwartigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal
bekannt, welches durch die geplanten MaRknahmen beriihrt wird. Hier
handelt es sich um sein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
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9.2

9.3

9.4

dieses Bodendenkmals sichergestellt ist. Alle durch diese Malnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung
gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverzliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantworllich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde
spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdbhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemé&fR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem
unverzliglich bergen und dokumentieren koénnen. Dadurch werden
Verzdégerungen der BaumafRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schédliche Bodenverdnderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Piangebiet sind derzeit keine
schéadlichen Bodenveréanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewabhr fiir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder schadlichen Bodenverénderungen bernommen.

Der Grundstlickseigentlimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iber
ein Grundstlck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
(erkennbar an unnatiirlichen Verférbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen
von Abfallen, Flussigkeiten u. &.), unverziiglich der Landradtin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pilicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
o. dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fur die Bauhetren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen.

fMunitionsfunde

Munitonsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben
dber die Kampfmittel (Kampfmiitelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
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8.5

8.6

8.7

sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschuiz
M-V, Graf-York-Str, 8, 19061 Schwerin, zu erhalten, Ein Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Festpunkie des geodéatischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes M-V. Die Informationen im "Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie", herausgegeben vom Landesamt
fir innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, Libecker Sir. 287, 18058 Schwerin sind zu berlicksichtigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zeitfenster zur Baufeldfreimachung

Zum Schutz besonders geschiitzter Arten ist der Beginn von Bautétigkeiten,
der mit einer Beseitigung von Gehdlzen und anderen Vegetationsbestédnden
{Baufeldraumung) verbunden ist, in der Zeit von Anfang Dezember bis Ende
Februar zuldssig. Ausnahmen sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Fléchen
keine Brutvdgel briiten, oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung
der zusténdigen Behérde vorliegt.

Allgemeiner Artenschutz
Es ist gemal § 38 (5) Bundesnaturschutzgesetz verboten, die Bodendecke

auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfléchen sowie
an Hecken und Héngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder
fischereiwirtschaftlich genutzte Fléchen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich besintrachtigt wird, Badume, die auRerhalb des
Waldes, von Kurzumiriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundfiachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Geblische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von

B&aumen.

Externe Kompsnsationsmafnahmen im Zusammenhang mit dem
Bundesnaturschuizgesetz und dem Naturschutz-Ausflihrungsgesetz

des Landes M-V

Auf dem Flurstiick 93 der Flur 2 in der Gemarkung Kilitz sind, auRerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kiliz, 12.033 m? als Flache fir
MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
lLandschaft zu entwickeln und naturschutzfachlich aufzuwerten. Daflir
werden die zur naturschutzfachlichen Aufwertung vorgesehenen Flachen
vollstdndig von anthropcgenen Anlagen und Ablagerungen berdumt.
Standortfremder sowie nichtheimischer Bewuchs werden ebenfalls entfernt.
Die Rodung ist jedoch nicht im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September
durchzufiihren. Offene Bodenflichen sind durch eine Ansaat von
Landschaftsrasen mit einem hohen Krauteranteil aus gebietseigenen
Herkiinften anzuséen,
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Auf einer Flache von 6.900 m? die unmittelbar an die Landesstralie
angrenzen, wird eine Streuobstwiese entwickelt. Vorhandene Obstgehodlze
werden durch Neuanpflanzungen von Hochstdmmen heimischer und
standortgerechter Obstsorten der Arten Apfel (Malus), Birne (Pyrus),
Pflaume (Prunus} oder Kirsche (Prunus) ergénzt. Die Flache ist einmal
jahrlich Ende Juni zu méhen, Eine zweite Mahd im September bzw. vor der
Obsternte ist zulassig. Die Entwicklung der Obstbdume ist durch eine
dreijéhrige Entwicklungspflege sicherzustellen.

Auf den Ubrigen Flachen ist eine Sukzessionsflache mit Hochstaudenfluren
herzustellen. Um eine Entwicklung von Wald zu unterbinden, ist die Flache
im Abstand von 2 Jahren, im Zeitraum Ende Juni/ August zu mahen. Das
Mahdgut ist von der Fléche zu beseitigen.

Externe Kompensationsmafinahme
12.033 m? auf dem Flurstiick 93
der Flur 2 in der Gemarkung Kliitz

9.8 eitraum flr die irchf wung d¢ ompensationsmafnahmen

Die innerhalb und aufferhalb des Plangebietes festgesetzten
KompensationsmalRinahmen sind spétestens innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der Haupterschlielungsanlagen herzustellen.

9, Trir assert hul :one

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der
Grundwasserfassung Klltz (Wasserschutzgebietsverordnung vom
21.08.2009). Die Schutzgebietsanforderungen der WSGVO Kliitz sowie die
festgesetzten Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
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8.10

8.1

9.12

Wasserfaches) verwiesen. Es sind bei allen BaumaRnahmen MalRnahmen
zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufiihren.

Gewiésserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewisserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemalR § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Ermichtung von
Erdwérmesondenaniagen gemafll § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei
der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
anzuzeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahme evil. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsaniagen in Form von Drénagerohren oder
sonstigen Rohrieitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen
bzw. anzubinden.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlilsse {auch
Flachenkollektoren oder Erdwirmesonden fiir Warmepumpen) notwendig,
mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Verteidigungsanlage Elmenhorst

Das Plangebiet liegt innerhalb des  Wirkungsbereiches der
Verteidigungsanlage Elmenhorst der Bundeswehr.

Abstand baulicher Anlagen zu Wald gemaf § 20 LWaldG M-V

Nordlich des Plangebietes und im nérdlichen Teilbereich im Plangebist
befindet sich Wald i.S. des LWaldG M-V. Der Mindestwaldabstand von
baulichen Anlagen von 30m ist nachrichtiich in die vorliegende Planung
{berrnommen.

Das Forstamt Schonberg stimmte der Anordnung einer Zufahrtsstral’e und
Parkplétzen innerhalb des 30m-Waldabstandes mit Schreiben vom 21.
November 2012 zu.

Innerhalb der privaten Baugrundstiicke im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiset ist innerhalb des 30m-Waldabstandes (ber die Errichtung von
baulichen Anlagen, wie Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO vom Forstamt Schoénberg im Einzelfall auRerhalb der
Bauleitplanung zu eritscheiden.
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Teil 2 Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Kliiz stelli den Bebauungsplan Nr. 28 auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer Flache filr
das Wohnen und das Ferienwohnen am ndérdlichen Ortsrand zu schaffen.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechiliche Situation sind in
der Begriindung Teil 1 unter Punkt 3. "Griinde fur die Aufstellung und
Planungsziele des Bebauungsplanes” dargestellt.

Um die geplante Nutzung an diesem Standort in der Stadt Kliitz zuzulassen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemalt §2Abs.4BauGB sind die ,voraussichflichen erheblichen
Umweltauswirkungen” zu ermitteln und in einem Umweltbericht
entsprechend dem Stand des Verfahrens zu beschreiben und zu bewerten.
Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der

Begriindung zum Bebauungsplan,

2. Standort. At und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens
Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Stadt Kliitz.
Detaillierte  Planungsziele enthélt die Begriindung unter dem
Gliederungspunkt 3 im Teil 1. Eine Beschreibung der Biotopstrukturen wird
unter 4.3 des Umweltberichts vorgenommen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst ca. 2,3 ha. Das Baugebist weist eine
Flachengroike von ca. 1,5 ha. Die Verkehrsflachen nehmen ca. 0,4 ha sin.
Die brigen Fidchenanteile entfallen auf Griin- und Wasserfléchen (ca. 0,47
ha).

3. Umweliziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Der Umweltbericht erfordert gem&R Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der flir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzglter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Baufldchen beachtet, Ziele flir Schutzgliter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der (ibergeordnsten Plane und
Programme sind bereits in der Begriindung, Teil 1, Abschnitt 4 enthaiten.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzte Biotope. Es sind gemaR § 18 NatSchAG M-V und
nach der Baumschutzsatzung der Stadt Kliitz geschiitzte Einzelbdume
vorhanden. Eine Ausnahmegenehmigung flir die Abnahme eines gemaR
§ 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumes wird beantragt.

Das Plangebiet befindet sich ir der Trinkwasserschutzzone Ili a.

Die Emittlung des Umfanges und die Beschreibung der Auswirkungen des
Vorhabens auf diese Biolope werden unter Abschnitt 4.4 des
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Umweltberichtes dargelegt.

und Bewertung der Umweltauswirkunge!

4.1 Abgrenzuhg des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Gréfie des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter der Umwelt in
einem Umweitbericht. Die Betrachtungen beziechen sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Boden und Wasser. Diese beziehen sich
konkret auf das Plangebiet. Im Rahmen der Beriicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgen Kartierungen der relevanten

Tierartengruppen.

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu berticksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pfianzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevilkerung insgesamt

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter,
e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und

Abwissern,
f) Nutzung emeuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfail- und Immissionsschutzrechts, , .

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitdt in Gebisten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfliliung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes niach den Buchstaben a, c und d des § 1-Abs. 6 Nr. 7 BauGB .

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine volistdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
besinflusst werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden
berlicksichtigt.

Fiir die Bestandsermittiung und Bewertung werden genutzt:

- Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Kliitz
flr das Gebiet ,Am Kl{itzer Bach”
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- drtliche Bestandserfassungen,

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 29 der Stadt
Kititz far das Gebiet ,Am Kiiitzer Bach® , Bioplan, Dezember 2011

- Daten des LUNG, unter www.umweltkarten.de.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalistében, die auf die Bedeutung
(Leistungsféhigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkelt ist die Qualitét jedes einzelnen Schuizgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natlrichkeit/
Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verénderung am
Schutzgut bezogen auf die jewsilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit
bzw. sein gegenwértig bestehendes Puffervermbgen gegeniiber Eingriffen
und Stdrungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit
beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale
werden im Rahmen der Bewertung berlicksichtigt. Ebenso werden
MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes

einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgliter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
fir alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen
oder Veréanderungen vorgenommen werden.
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4.2 . Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Bestand und Bewertung Auswirkungen und Bewertung

al) Mensch Lage am Siedlungsrand von Kliitz, Efrichtung von Ferienwohnungen und Wohnh8usern und
geringe Bedeutung des Plangebietes als|Gestaltung eines parkahnlichen Umfeldes mit Wasserflichen,
Erholungsraum, Verbesserung der touristischen Méglichkeiten,
mittlere Bedeutung der Umgebung als|Beeintrchtigungen des Erholungsraumes der Umgebung durch
Erholungsraum, die zusatzliche Bebauung werden als unerheblich eingeschétzt.

a2-a4) Pflanzen, dorflich gepragter Charakter mit | Uberbauung und damit verbundener Lebensraumveriust fir Flora

Tiere, biclogische umfangreichen Ruderalgebiischen und jund Fauna, unmittelbare Beeintrachtigungen angrenzender

Vielfalt

Brachflachen, anthropogene Vorbelastungen
durch den angrenzenden Siedlungsraum,
Baumbestand mit mittlerer Bedeutung,
mittlere Bedeutung fiir Amphibien, Reptilien

und Brutvbgel des  Siedlungsraumes,
detaillierte Aussagen im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag,

insgesamt  mittiere  Bedeutung  des

floristischen Bestandes und der Biologischen
Vielfalt (siehe Bestandsbeschreibung der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung),

Biotope,; stérkere Verlarmung, Zerschneidung von Lebensrdumen,
Beeintréchtigung eines gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Baumes, Ausnahmegenehmigung wird beantragt,

insgesamt erhebliche Beeintrichtigungen im Sinne des
Naturschutzrechtes, Ermittlung und Bewertung des Eingriffes und

Darstellung von  Ausgleichsmaltnahmen unter 4.4 des
Umweltberichtes, Minderung/ Ausgleich der erheblichen
Beeintrachtigungen durch:

- Festlegung externer AusgleichsmaRnahmen

- Einschrankung der Rodungszeiten und Baufeldfreimachung
(Ausnahme: zur Rodung beaniragende Pappel: Bei Nachweis,
dass keine artenschutzrechtlichen Belange betroffen sind, kann
eine Abnahme auch in der Brutzeit vorgenommen werden)

a5-ab) Boden, Bodenfunktionsbereich nach|Zunahme des Oberflachenabflusses durch neu versiegelte

Wasser www.umweltkarten.mv-regierung.de: Flachen, geringfiigige Reduzierung der Bedeutung fir
grundwasserbestimmte Lehme und Tieflehme; | Grundwassemeubildung,
zum Teil staunal, > 40% hydromorph, keine Versickerung, es erfolgt die Ableitung i{ber die
anthropogene Beeinflussungen durch | Regenwasserkanalisation {iber ein Regenriickhaltebecken in den
Nahrstoffeintrage benachbarter | Kliitzer Bach. Detaillierte Aussagen enthalt die Begriindung im
landwirtschaftlicher Nutzung, Boden mit|stAdtebaulichen Teil unter Abschnitt 6.3;
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Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Kliitzer Bach” der Stadt Kliitz

Umweltbelang

Bestand und Bewertung

Auswirkungen und Bewertung

mittlerer Bedeutung,
Grundwasserflurabstand >10 m, damit ist
Grundwasser vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen  gut  geschiitzt, mittlere
Bedeutung fiir Grundwasserneubildung,

Lage in der Trinkwasserschutzzone Il a.

erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelungen im Sinne
des Naturschutzrechtes, Ermittlung und Bewertung des Eingriffes
und Darstellung von AusgleichsmaRnahmen unter 4.4 des
Umweltberichtes,

Gesetzlichen Anforderungen an die Trinkwasserschutzzone 11l a
sind zu beachten

ar-a8) Luft, Klima

geringe Bedeutung als Kaltluftabflussbahn
bzw. oder Frischiuftentstehungsgebiet,

stdrkere Erwdrmung der versiegelten Flachen, Auswirkungen
beziehen sich auf den mikroklimatischen Bereich,

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Fldchen ergeben sich in Folge
der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass
durch die Bebauung die Lufizirkulation nachhaltig gestért werden
wirde. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Es wird keine Nutzung regenerativer
Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz
ausgeschlossen.

Verlust/ Verminderung der Frischiuftentstehung- unerhebliche
Beeintriachtigungen

a8) Landschaftsbild

GrofBlandschaft: Nordwestliches Higelland
Landschaftszone: Ostseekiistenland

Flachen ohne Bedeutung als landschattlicher
Freiraum; Freiraum im Siedlungsbereich der
Stadt Klitz

Lage: Ubergangsbereich zwischen
Landschaftsbildraum: Ackerland des Kiiitzer
Winkels (geringe bis mittlere Bedeutung) und
Kliitzer Bach (geringe bis mittlere Bedeutung)
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)

geringfiigige zusatzlichen Zerschneidungseffekie der Landschaft,
innerdrilicher Freiraum geht jedoch verloren,

geplante Bebauung wird aufgrund der vorhandenen und
geplanten Gehélzstrukturen in den freien Landschaftsraum
eingebunden- unerhebliche Beeintrachtigungen

b) Erhaltungsziele/
Schutzzweck Natura
2000 Gebiete

nicht betroffen

nicht betroffen
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Umweltbelang Bestand und Bewertung Auswirkungen und Bewertung
¢} umweltbezogene |siehe al) siche a1), gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden
Auswirkung auf gewahrt

Menschen, Gesund-
heit und
Bevolkerung

d) umweltbezogene
Auswirkung auf

Untere Denkmalbehdrde teilte mit, dass vom
Vorhaben Bodendenkmale betroffen sind.

Eine Genshmigung ist einzuholen. Detaillierte darlegungen enthéit
die Begrindung im stidtebaulichen Teil Abschnitt 9.1. Bei

effiziente Nutzung
von Energie

Kulturgiiter und Beachtung der gesetzlichen Vorschriften sind erhebliche
sonstige Sachgiiter Beeintréchtigungen auszuschlieRen.
e} Vermeidung von | nicht beiroffen Entsorgung entsprechend der gesetzlichen Vorschriften, siehe
Emissionen, auch Begriindung Teil 1 Abschnitt 6.
sachgerechter
Umgang mit
Abfillen/ Abwassern
| f) Nutzung nicht betroffen nicht betroffen
erneuerbarer
Energien/ sparsame,

g) Landschaftspléne
und sonstige Pline,
insbesondere des
Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzre
chts

Fliachennutzungsplan (FNP): Gebiet des
Vorhabenstandortes gilt zum Teil nicht als aus
dem FNP entwickelf. Siehe auch Begriindung
Teil 1, Abschnitt 4.3

Der Flachennutzungsplan wird gedndert.

Landschaftsplan: nur im Entwurf vorhanden

Landschaftsplan: Planungsziele beziehen sich auf den
Siedlungs- und  siedlungsnahen Raum;  grofrédumige,
landschaftliche Verénderungen, die die Erarbeitung eines
Landschaftsplanes erforderlich machen wirden, sind nicht zu
erwarten- unerhebliche Auswirkungen
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Umweltbelang Bestand und Bewertung Auswirkungen und Bewertung
h) Erhaltung nicht betroffen nicht betroffen

bestmoglicher

Luftoualitat

i) Wechselwirkungen

zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢,
und o

Wechselwirkungen bestehen

Auswirkungen/ Beeintrdchtigungen bedingen Betroffenheit der

Uberwiegenden Umweltbelange die im Zusammenhang stehen-
unerhebliche Auswirkungen
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4.3 Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag (AFB)

Der Arienschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) wird als gesondertes
Dokument der Begriindung und damit dem Umweltbericht beigeflgt.

Unter Berlicksichtigung der Festlegungen zum Artenschutz (siehe auch
geplante Mafnahmen im Abschnitt 4.5 des Umweltberichtes) kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen besonders geschiitzter Arten vermieden

werden.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Foripflanzungs- oder Ruhestitten im réumlichen Zusammenhang somit

weiterhin erfiillt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden, .
verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschitzte und ‘
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.
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4.4

Eingriffs-/Ausgleichsermittlung

Planungskonzept

Durch den Bebauungsplan werden maligeblich ruderal gepréagte
Brachflachen im unmittelbaren Anschluss an die Siediungslage der Stadt
Kiitz Uberplant. Zuklnftig ist die bauliche Nutzung als Wohnanlage in
Verbindung mit Ferienwohnen vorgesehen. Mit der Bebauung unbebauter
Flachen ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen. Dieser
Eingriff wird im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichermittlung bewertet.

In Zusammenhang mit dieser naturschutzfachlichen Bilanzierung wird auch
der Schutzstatus des Geholzbestandes gepriift. Notwendige Rodungen bzw.
Besintrachtigungen gessetzlich geschiitzter Gehdlze werden dargestelit und
Kompensationsmalnahmen festgelegt.

Grundiagen fiir die Bilanzierung

Gem&R § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist insbesondere die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken als
Eingriff in den Naturhaushalt zu werten, Gemaf § 15 BNatSchG M-V hat der
Verursacher bei der Planung die Beeintrachtigungen darzustellen und
innerhalb siner bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff
oder Ablauf der Frist keine erheblichen oder nachhaitigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaites zurtickbleiben.

Jst ein Eingriff nicht in dem erforderlichen Male ausgleichbar, hat der
Verursacher mdglichst in der von Eingriff betroffenen GroBlandschaft durch
geeignete MaRnahmen die beeintrdchtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder ahnlich zu
ersetzen...”

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung* Empfehlungen zur Ermmittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalit gegeben. Mit den
Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine mdglichst einheitliche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben
werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsétze zum Volizug der Eingriffsregelung und einem Teil B ~
Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 ~ 17 ). Wéhrend im
Anlagetsil die Anleitung zur Eingriffsermittiung schrittwelse erldutert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verfligung gestelit werden, werden im Texttell aligemeine Grundsétze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-VYorpommern erldutert.
GeméalR § 18 Abs.1 NatSchAG M-V ist die Rodung und Besintréchtigung
gesetzlich geschiitzter B&ume als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten.
GemélR § 15 BNaiSchG hat der Verursacher entsprechend unvermeidbare
Besintrédchtigungen auszugleichen oder zu ersetzen.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nordostlich des Zentrums von Kiiiiz.

Nordlich vom Plangebiet befindet sich der Kilitzer Bach (FBG). Dieser wird
durch einen standorttypischen Gehdolzsaum (VSX) aus Weiden und Berg-
Ahomn sowie teilweise aus Schwarz-Erlen, Gemeinen Eschen und Berg-
Ulmen begleitet. Die Krautschicht ist zumeist durch die Grolle Brennnessel
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gepragt. Welter nordlich ist ein erlendominierter Gehdlzbestand vorhanden.
Dieser ist durch diverse Pfade und Ablagerungen anthropogen
beeintréchtigt. Da es sich nicht um einen Moor- und Sumpfstandort handelt,
wird dieser Bereich als Schwarzerlenbestand (WXA) erfasst. Hinsichtlich der
Artenzusammensetzung ist jedoch ein flieBender Ubergang zum Erlen-
Eschenwald auf Uberflutungsfeuchten, eutrophen Standorten (WFU).

Die Bereiche westlich und sidlich werden von bebauten Siediungsflédchen
(OEL) eingenommen. Die Bebauung wird dabei durch die Kirche (OXK)
dominiert. Stdostlich verlduft die asphaltierte Boltenhagener Strale (OVL)
mit beidseitigen Gehwegen (OVF) und begleitenden Griinstreifen (PER). Der
Bereich ostlich wird intensiv ackerbaulich (ACL) genutzt. Die Flachen
nordéstlich werden durch den Zweckverband GrevesmUhlen fiir Anlagen zur

Regenrickhaltung genuizi (OSS).

Das Plangebiet selbst ist (lberwiegend ruderal geprégt. Ein GroRteil der
Flachen wird durch Brachflachen stadtischer Siedlungsgebiete (OBS)
eingenommen. Auf den Brachflichen dominieren bereichsweise
Brombeerstraucher (Armenische Brombeere), Brennnesselfluren und
Landreitgrasbestande. Typisch sind auch Acker-Diestel, Gewohnlicher
Beifuf}, Wilde Mohre, Génse-Fingerkraut, Knduelgras und Quecke.

Im Stiiden erfolgt der Ubergang zu eine zusammenhéngen Gehdlzbestand
aus Jungwuchs heimischer Baume und Stréducher (PWX). Der Ubergang zu
den sidlich angrenzenden Siedlungsflachen wird dann durch Zierrasen
(PER) und einer teilversiegelten Freifldche (OVU)gebildet. Im &stlichen
Panbereich verlduft eine gepflasterter Geh- und Radweg von der
Boltenhagener Stralle bis zur Strafle ,Im Thurow”. Wegebegleitend ist ein
graserdominierter Ruderalstreifen (RHK) ausgebiidet, der jedoch zumindest
abschnittsweise einer regelméfligen Pflege unterliegt. Vom weiter 6stlich
liegenden Planbereich ist der Gehweg durch einen Zaun getrennt. Der
Gehweg fiihrt auf ein Gebdudes des Zweckverbandes Grevesmiihien (OSS)
zu und wird dann in westlicher Richtung als Veridngerung als Verlédngerung
der StraRe ,Im Thurow” mit einer befahrbaren Breite (OVU) weitergefthrt. In
diesem Bereich sind sldlich des Weges eine Trittrasenflur (RTT), ein
teilversiegelter Wendebereich (OVU) sowie ein Parkplatz (OVU) ausgebildet.
Nordlich des Weges ist eine Rasenflache (PER) sowie daran anschlieRend
der Gewdssersaum des Klitzer Baches (VSX).

Vom Gehweg fithren auflerhalb des Geltungsbersiches zwei Pfade (OVD) in
Richtung Kiiitzer Bach und queren diesen mittels Briicke bzw. Durchlass.
Unmittelbar stdlich vom Gebidude des Zweckverbandes filhrt welterhin ein
teilversiegelter Weg pAl den weiter ostlich lisgenden
Regenwasserriickhaltebecken (OSS8).

Bestandsbewertung

Filr jeden im Bestand vorhandenen Bictoptyp erfolgt eine Beurteilung nach
ihrer Qualitdt und Funktion flir den Iokalen Naturhaushalt. Die Bewertung
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen
Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik
Deutschland® entsprechend der Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung
in Mecklenburg-Vorpommern. Die Bewertung erfolgt in Wertstufen bis zu
einer maximalen Wertstufe von 4 und ist in der Tabelle 1 dargestellt.
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Tabelle 1

Weriein- Kompensations- |Bemerkung
stufung erfordernis
(Kempensations-
werizahl)
0 0~ 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0* sind

Kompensationserfordernisse ie
nach dem Grad der Vorbelastung
(z.B. Versiegelung) bzw. der

verbliebenen okologischen
Funktion in Dezimalstellen zu
ermitteln
1 1—1,6fach Angabs in halben oder ganzen
2 2—3,5fach Zahlen
3 4 -7,5 fach Bei Voliversiegelung von Flédchen
4 > 8 fach erhoht sich das Kompensationser-

fordernis um einen Betrag von 0,5
{bei Teilversiegslung um 0,2).

Bei der Festlegung des konkreten Kompensationserfordemisses wird die
jeweils hochste Wertstufe je Biotoptyp herangezogen. Je nach konkretem
Einzelfall 1&sst sich der Wert nachvollzishbar auf die konkrete qualitative
Ausprégung der Werle und Funktionen  ausrichten. Die
Kompensationswertzah! weist eine Bemessungsspanne auf. In der Tabelle 1
ist die Zuordnung der Kompensationswertzah! zu den einzelnen

Werteinstufungen dargestelit.

Tabelle 2 - Biotopwerteinstufung

Wertstufe
£ T
Biotop- | Biotop- . e | 3 @
Nr. | kiirzel Bictoptyp §§ 5 ‘_% f"'g 2
a8 |E|W 4
4
1.10.2 | WXA |Schwarzerienbestand 1 1.5
2.1.4 BLR [Ruderalgebiisch 3 1 §20 4
. Bewertung gemaR
2741 BBA | Alterer Einzelbaum gesetzlicher
Baumschutzregelungen nach
§ 18 NatSchAG M-V und
2.7.2 BBJ |Jingere Einzelbaum nach § 19 NatSchAG M-V
bzw. nach ortlicher Satzung
4.3.3 FBG |Geschédigter Bach 1 1
Standorttypischer
6.6.5 V8Z |Gehblzsaum an 3 1 §20 | 45
FlieRgewdssern
10.1.4 | RHK (Ruderaler Kriechrasen 2 2
10.2.1 RTT |Ruderale Trttflur 1
12.1.2 | ACL |Lehm-und Tonacker 1
Siedlungsgehdlz aus ;
1311 | PWX heimischen Baumarten 1-2 1
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Wertstufe
Biotop- | Biotop- b ¢ ® 2 B
Nr. | kiirzel Biotoptyp 55 |88 § 2
o8 ([Ea|* ¥
o
13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen 1 05
Einzel- und
Reihenhausbebauung
1443 | OER -nur Geb&ude 0
-als Biotopkomplex 0,3
14.7.1 OVD |Pfad, Rad- und FuRweg 0,2
Versiegelter Rad- und
14.7.2 | OVF Fultweg 0
Wirtschaftsweg, nicht
1473 | OVU oder teilversiegelt 0
147.5 | OVL |StraBe 0 @
Sonstige  Ver- und
Entsorgungsanlage
1410.5 | OSS |-nur versiegelte Flachen, 0
-unversiegelte  Flachen
im Bereich RRB 1
Brachflache der
14.11.1 | OBS |[stadtischen 1
Siedlungsgebiete
Die Grundlage fiir die Kompensationswertzahl bilden die Wertstufen aus der
Tabelle 1, welche aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung” Gbernommen
wurden. Entsprechend der Ausprégung der einzelnen Bictope variiert die
Komperisationswertzah! zwischen den in der Tabelle 1 vorgegebenen
Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normeler Auspragung des Biotoptyps
gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten Biotopen erfolgte eine
Abwertung/Aufwertung.
Der Schwarzerlenbestand (WXA) nérdlich des Plangebietes unterliegt einer | .
relativ hohen Beeintrachtigung durch den Menschen. Diverse Pfade flihren
durch den Gehdlzbestand und anthropogene Ablagerungen sind vorhanden.
Die Artenausstattung ist jedoch tiberwiegend heimisch und relativ artenreich.

Zuseammenfassend wird deshalb ein oberer Kompensationswert von 1,5
verwendet,

Im Ubergangsbereich der Siedlungsfiichen =zu angrenzenden

Landwirtschaftsflachen ist ein kleineres einreihiges Ruderalgeblisch (BLR)

ausgebildet. Im Hinblick auf die gerinrgen AusmaBe wird ein unterer -
Kompensationswert von 4 verwendet.

Fiur die Einzelbdume (BBA, BBJ), die Baumgruppen {BBG) und die
Baumreihe (BRR) erfolgt bei Erfordernis eine gesonderte Betrachtung
gemal dem gesetzlich verankerten Baumschutz (§18 und §19 NatSchAG M-

V).
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Der Kliitzer Bach (FBG) im Anschluss an das Plangebiet ist begradigt und
mit Trapezprofii ausgebaut worden. Eine Wasservegetation ist nicht
ausgebildet. Die Uferbereiche weisen bereichsweise eine nitrophile
Ruderaiflur auf. Fir den Klitzer Bach wird eine untere
Kompensationswertzahl von 1 festgelegt.

Der Kllitzer Bach wird durch eine Gehdlzsaum (VSZ) begleitet, der
Uberwiegend durch heimische und standortgerechte Gehdlzarten
charakterisiert wird. Durch vorhandene Wege wird der Saumbereich
wiederkehrend unterbrochen. Neben den typischen Baumarien des
Niederungsbereiches ist zunehmend auch Berg-Ahom, insbesondere als
Jungaufwuchs, zu verzeichnen. Aus diesen Griinden wird eine mittlere
Kompensationswertzahl von 4,5 verwendet.

Fir die kartierten Kriechrasenbereiche (RHK) ergeben sich
Beeintréchtigungen durch die teilweise regelmaRige Pflege der Flachen
(Bankettbereiche). Eine weitere sukzessive Entwicklung der Flichen wird
dadurch unterbunden und der Ubergang zu den Zierrasen ist an diesen
Stellen flieRend. Weiterhin sind auch durch die unmittelbar angrenzenden
Nutzungen Vorbelastungen, z.B. hinsichtlich Abfail oder Diingung, gegeben
Zusammenfassend wird ein unterer Kompensationswert von 2 festgelegt.

Ein unterer Kompensationswert von 1 wird fiir die Ruderale Trittfluren (RTT)
festgelegt. Die Flachen werden befahren und die Vegetationsdecke ist
lickig. Tellweise sind noch Ablagerungen bzw. Reste von ehemaligen
Ablagerungen vorhanden. -

Fiir die 6stlich angrenzenden Ackerflachen (ACL) ist eine intensive Nutzung
und Bearbeitung gegeben. Deshalb wird ein unterer Kompensationswert von

1 verwendet.

Die kartieten Siedlungsgehdlzflichen im  sldlichen Teil des
Geltungsbereiches sind durch eine sukzessive Entwicklung entstanden. Der
Uberwiegende Anteil der Gehdlze besteht aus Jungaufwuchs von Weide und
a Bergahomn. Es sind aber auch Bestdnde der Armmenische Brombeere
vorhanden, die sich insbesondere in en lichteren Randbereichen entwickelt
haben. Im Ubergang zu den angrenzenden bsbauten Flédchen wird die
weitere Ausbreitung des Gehdlzbestandes durch eine regeimaRige Mahd
verhindert. Das Gehdlz wird durch einen wegeartigen und gehblzfreien
Bereich durchschnitten. Zusammenfassend wird aus benannten Punkten ein
unteren Kompensationswert von 1 fesigelegt.

Die Zierrasenflichen (PER) werden intensiv gepflegt und teiiweise als
Zufahrisbersiche zu den riickwartigen Fldchen der angrenzenden privaten
Grundstiicke genutzt. Auf der Flache sind jedoch auch ruderale Stauden und
Gréser vorhanden. Zusammenfassend wird deshalb ein mittlerer

Kompensationswert von 0,5 verwendet.

Die Pfade (OVD) nérdlich des Plangebietes sowie innerhalb des
Schwarzerlenbestandes werden mit einem Kompensationswert von 0,2
bewertet, weil sie Uberwiegend nicht durch standorifremdes Material
versiegelt bzw. teilversiegelt wurden, eine relativ geringe Breite einnehmen
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und sukzessive von den R&ndem und somit noch naturrdumliche Funktionen
wahmehmen.

Bei den vorhandenen versiegelten Flachen (OER, OVF, OVU, OVL) sind die
Funktionen des WNaturhaushalies stark eingeschrankt. Die natlirlichen
Bodenfunktionen sind durch den Einbau von verdichtungsfahigem Material,
durch Vollversiegelung oder Ablagerungen gestéri. Standortheimischer
Bewuchs wurde vollig unterbunden oder ist nur in Randbereichen méglich.
Entsprechend gering ist auch die Bedeutung dieser Flachen. fiir die
heimische Fauna. Diese Bereiche erhalten eine Kompensationswertzahl von
0,0. Die auBerhalb des Geltungsbereiches als Biotopkompiex kartieren
Einzelhausgebiete (OER- Biotopkomplex) erhalten eine
Kompensationswertzahl von 0,3, weil hier auch die unversiegelten
Grundstiicksfidchen Bestandteil des Biotopkoemplexes sind.

Fur den Bereich der Regenwasserriickhalteteiche nordlich des Plangebistes
(OSS) wird ein Kompensationswert von 1 verwendet. im Unterschied dazu
werden die versiegelten Flichen des Ver- und Entsorgungsbereiches
innerhalb des Bebauungsplanes (OSS) mit 0 bewertet.

Fir die Brachfidichen (OBS) sind monotone Rasen-, Hochstauden- und
Geholzflachen kennzeichnend. Der Uberwiegende Anteil an Gehélzflichen
wird durch die nichtheimische Armenische Brombeere gebildet. Teilweise
sind Verschmutzungen durch diverse Ablagerungen (z.B. Abfélle, Bauschutt)
gegeben. Im Hinblick auf diese Punkte wird den Brachflichen sin

Kompensationswert von 1 zugeordnet.

Ausgangsdaten fiir die Eingriffsbilanzierung
Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Yorhabenbestandteiie

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i. -d. R. um zeitlich
begrenzte, Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten
entstehenden Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Es wird
deshalb davon ausgegangen, dass keine eingriffsrelevanten
Beeintrdchtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu
nennen sind hier vor allem der dauerhafte Fl&chenverluste durch
Versiegelung und Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotoptypen durch
Umnutzung. Die geplante Versiegelung wird fir den Bebauungsplan anhand
der maximal zulassigen Versiegelung ermittelt. Grundlagen hierfir bilden die
festgesetzten Grundflédchenzahlen fiir die Sondergebiete, die Wohngebiete
sowie die geplanten Straflen- und Wegequerschnitte.

Innerhalb des Geiltungsbereiches erfolgt ebenfalls eine Umnutzung der
bisher unbebauten Flachen. Bei der Umwandlung dieser Flachen ist von

einem vollstdndigen Biotopverlust auszugehen. Die spéteren Biotoptypen

Ubemehmen jedoch ihrerseits wichtige naturrdumliche Funktionen.
Eingriffsrelevant ist auch der Funktionsveriust durch die Nutzung der
unversiegelten Bereiche der Sondergebiets- und StraRenfidichen zu
bewerten. Dieser Verlust ist entsprechend zu bilanzieren.
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Mit der Herstellung der Baufléchen wird auch die Rodung von Einzelb&umen
notwendig bzw. es wird in den potentiellen Wurzelbereich von Einzelbdumen
eingegriffen. Der Verlust von Bdumen bzw. der Eingriff in den Wurzelbereich
ist fUr die geschiitzien Baume zu bilanzieren.

Betriehsbedingte Wirkungen
Die betriesbsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der

Baugebiete und Stralten nach der vollstédndigen Herstellung. Malgeblich
sind die Emissionen (L&mm, Licht, Abgase). Die Emissionen wirken sich
mittelbar auf die umliegenden Fidchen aus. Insbesondere sind die
hochwertigen Biotopflachen mit einer Werstufe >= 2 hinsichtlich der
Beeintrédchtigungen zu bewerten.

Landschafisbild / Natiirliche Erholungseignung

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar dstlich des Zentrums von Kilitz und ist
aufgrund der vorhandenen infrastrukiurellen  Einrichtungen dem
Siedlungsbereich zuzuordnen. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass
die geplante Bebauung dem Standort angemessen ist. Durch die
grinordnerischen Mafinahmen, z.B. dem Erhalt von Geholzen und der
Ausweisung privater Parkanlagen, erfolgt auch eine Gestaltung des
Ubergangs in den freien Landschaftsraum im &stlichen Anschluss. Ein
gesondertes  Kompensationserforderniss fir die  Sonderfunktion
Landschaftsbild besteht unter Beachtung der angefiihrten Punkte nicht.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermitteit.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung"
zurlckgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine
sinnvoll angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende

Wirkungsfaktoren:
Baukdrper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Fiachen (Bebauung, Straen)
(Intensititsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2.) Teilversiegelte Wegeflachen
{Teilversiegelung/ vollsténdiger Biotopverlust)
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfakior: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Funktionsverlust flir geplante Griinbereiche
(Intensitatsgrad 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzonen
Durch die intensiv genutzten Flachen werden mittelbare Wirkungen auf

angrenzenden Biotoptypen zu verzeichnen sein. Eingriffsrelevant werden
hierbei die Sondergebiets-, Wohngebiets- und Verkehrsflichen gewertet.
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Durch die angrenzende Bebauung im Norden, Westen und Sliden wird die
geplante Bebauung eingefasst, so dass wesentliche Auswirkungen sich auf
die Flachen ostlich und norddstlich beschranken. Die geplante Bebauung
selbst besitzt aufgrund der 12 geplanten Baugrundstiicke nur ein relativ
geringes Gewicht. Weiterhin  werden die  Auswirkungen des
Bebauungsplanes Nr. 29 durch die Bebauung nodrdlich des Kliitzer Baches
{Dorfstralle), die technischen Anlagen des Zweckverbandes siidlich des
Kilitzer Baches und die bebauten Fléchen an der Boltenhagener StralRe
(Lidl, Kaufhaus Stolz usw.) eingeschrénkt. Aus diesen Griinden wird nur eine
Wirkzone festgelegt. In der Wirkzone werden die hochwertigen Biotoptypen
mit einem Abstand von maximal 50 m zu den eingriffsrelevanten Fl&chen
des Bebauungsplanes Nr. 29 erfasst.

Innerhalb der Wirkzone wird der Wirkfaktor in Abhéngigkeit von der
zuklnftigen Nutzung der Eingriffsfidschen und den vorhandenen
Beeintrachtigungen festgelegt. Fir die Flichen innerhalb des
Siedlungsbereiches wird aufgrund der teils erheblichen anthropogenen
Einwirkungen ein geringerer Beeintrachtigungsfaktor angesetzt, als bei , .
betroffene Biotoptypen im freien Landschaftsraum.

Ermittiung des Freiraumbeeintréchtigungsgrades

Der Bebzuungsplan Nr. 29 liegt unmittelbar an anthropogen genutzten
Flachen. Die Abstdnde zu diesen Vorbelastungen liegen Uberwiegend
unterhalb von 50 m. Deshalb wird Freiraum-Beeintréchtigungsrad von 1
(FBG 1) mit einem Korrekturfaktor (F) von 0,75 bei der Ermiftlung des

Eingriffs verwendet.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mlt Flachenversiegelung, Funktionsverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In der Tabelle 3 und 4 sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust

betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die
eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Biotop nach

der volisténdigen Herstellung gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und

geplante Versiegelung oder Rasenfléchen und Anlage von Rasenbereichen, \ .
wird auf eine Darstellung verzichtet.

Die Ermittiung des Eingriffs erfolgt gesondert fiir das Allgemeine Wohngebiet
und die Sonstigen Sondergebiete. Die Planstraie A, der geplante Gehweg
von der PlanstraBe A zum vorhandenen Gehweg an der ostlichen
Begrenzung des Bebauungsplanes und die Verlegung des vorhandenen
Gehweges wegen dem Ausbau der Planstralie A werden den Sonstigen

Sondergebieten zugeordnet.

Tabelle 3 — Bictopbeseitigung mit Teil- und Vollversiegelung
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3] R 09D BERN
3 B0 = Lo © W+
E~BE|E|EED| 2%
Biotoptyp -g“g £ s ggzga g_ég
: |25|F |$EE| e
] EE|E |[Exg| &8%
5 ¥®|8 |g El G6¥¥
15 2 |x =
in 3 £ ol
[T N ]
Standorttypischer
Gehdlzsaum an
FlieRgewéssern (VSX- WA) 3| 45 10,2 0,75 11
Ruderaler Kriechrasen (RHK-
WA) 2501 2 ]0,2) 0,75 412
Ruderaler Kriechrasen (RHK-
S0) 04| 2 |[056] 0,75 195
Ruderale Trittflur (RTT- WA) 456| 1 05| 0,75 513
Ruderale Trittflur (RTT- WA) 206 1 0,2| 0,75 186
Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten (PWX-
S0O) 857] 1 |05 ]| 0,75 964
Artenarmer Zierrasen (PER-
S0) 4741 0,6 | 0,68 | 0,75 355
Einzel- und
Reihenhausbebauung (OER-
SO) 1] 0 0 0,75 0
Einzel- und
Rethenhausbebauung (OER-
WA) 231 0 0 0,75 0
Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt (OVU-SO) 895 0 105 0,75 335
Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt (OVU-WA) 157 0 {05 0,75 59
Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt (OVU-WA) 322| 0 |02]| 0,75 48
Sonstige Ver- und
Entsorgungsanlage (OSS) 68] 0O 0 0,75 Erhalt
Brachflache der stddtischen
Siedlungsgebiste (OBS- SO) 3618 1 105 0,75 3.958
Brachflache der stadiischen
Siedlungsgebiete (OBS- WA) 263| 1 |05 075 296
KFA Versiegelung
SO: 5.807
KFA Versiegelung
WA: 1.525
KFA Versiegelung
Gesamt 7.603 _gesamt: 7.332
" 60

Planungsstand: Satzung 17. Dezember 2012




Fir die Versiegelung von bisher unversiegelten Fldchen erfolgt ein Zuschlag
auf die Kompensationswerizahl von 0,5. Bei zukinftig teilversiegelten
Flachen wird ein Zuschlag von 0,2 verwendet, sofern diese nicht vorher
versiegelt waren,

Der Versiegelungsgrad fir die Baufiichen ergibt sich aus der maximal
zuléssigen Versiegelung. Fiir die Baufidchen wird aufgrund der festgelegten
Grundflachenzahl und der méglichen Uberschreitung fiir Nebenanlagen ein
Versiegelungsgrad von 0,375 fiir das Wohngebiet und von 0,3 flr die
Sonstigen  Sondergebiete  angenommen. Fir die festgesetzten
Strafenflachen wird unter Beriicksichtigung des StralRenprofils und der
geplanten Nebenflichen im Mittel ein Versiegelungsgrad von 80 %
angenommen. Fiir den neu geplanten Gehweg ist ein Versiegelungsgrad von
0.9 verwendet worden. Fiir den vorhandenen Gehweg an der &stlichen
Grenze des B-Planes wurde hingegen eine Versiegelung von 100%
angenommen, da hier maRgeblich der vorhandene Gehweg beibehalten wird
oder in der entsprechenden Brsite weitergefiihrt wird. ‘ .
Die genaue Lage der spéteren Versiegelungen ist derzeit noch nicht
bekannt. Filr die Ermittlung des Eingriffs wurde deshalb die Betroffenheit der
einzelnen Biotoptypen prozentual, entsprechend dem Versiegelungsgrad der
jewelligen Bau- und Verkehrsfldchen, berechnet.

Die Ver- und Entsorgungsfldche im Norden des Plangebietes ist im Bestand
schon vorhanden und bebaut. Von einer dariiber hinausgehenden
Versiegelung wird nicht ausgegangen.

Tabelle 4 — Biotopbessitigung mit Funktionsverlust

E 1y k&
< 558 v £
5 |Ee|ST,E| Es5k
= 9 ) T g ] LD 0 5=
B |EE|2E|E¥ES| E8&
Biotoptyp £E L5 Eggﬁg 58X
S |2E|EE|Es2| EEN
£ EQIEXE BiL5 @ 6
£ 26 |ES5|5 ®| G¥k @
g |*T|ECle E| &= ¥
— s |-|-
i )
Standoritypischer Gehblzsaum
an FlieRgewdssern (VSX- WA) 1] 45 [-0,6 0,75 2
Rudsraler Kriechrasen (RHK-
WA) 62| 2 |-05 0,756 70
Ruderale Trittflur (RTT- WA) 805{ 1 |-0,5 0,75 302
Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten (PWX- .
S0) 176¢] 1 | -0,6 0,75 659
Artenarmer Zierrasen (PER-
S0) 953| 0,5 | -0,5 0,75 0
Einzel- und
Reihenhausbebauung (OER-
S0) 26| O -1 0,75 -19
Einzel- und
Reihenhausbebauung (OER- 35| 0 -1 0,75 ~26
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Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegeit (OVU-SQO) 470 0 |-0,7 0,75 -246
Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegslt (OVU-WA) 342 0 |[-0,7 0,75 ~180
|. Sonstige Ver- und
Entsorgungsanlage (OSS) 68] O 0 0,75 Erhalt
Brachfldche der stédtischen
Siediungsgebiete {OBS- SO) 58471 1 |-06 0,75 2.193
Brachflache der stadtischen
Siedlungsgebiete {OBS- WA) 439 1 -0,5 0,75 165
KFA Funktions-
veriust SO: 2.586
KFA Funktions-
veriust WA: 333
KFA Funktions-
Gesamt 10.806 verlust gesamt: 2.919

Neben der Versiegelung von Freiftdchen erfolgt innerhalb des
Bebauungsplanes auch eine Umnutzung von Flédchen im Bereich der
geplanten Baufl&chen. Dadurch werden die Bestandsbiotoptypen zerstort.
Diese Anderungen wirken sich unterschiedlich auf den Naturhaushalt aus.

. Fir die nicht versiegelten Bereiche der geplanten Bauflichen wird eine
Entwicklung als spétere Grinfliche (Bictopwert = 0,5) erwartet. Diese
Flachen tibernehmen bzw. erhalten wichtige naturrdumliche Funktionen. Das
wird durch eine entsprechende Verringerung des
Kompensationserfordernisses (Minimierung= -0,5) berticksichtigt. Soferr die
Flachen vorher teilversiegelt waren, wird eine Minimierung von -0,7, und bei
vorher vollversiegelten Flachen von -1,0, angerechnet.

Die Flédchen, die keinen signifikanten Unterschied zur Bestandsnutzung
aufweisen, z.B. vorhandene Zierrasen, nordliche Versorgungsfléchen,
werden in der Tabelle nicht aufgsfiihrt.

Tabelle 5 — Biotopbeeintrachtigung
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| Standorttypischer
Gehbdlzsaum an| 2.470 4,5 0,2 2.223
FlieRgewdssern (VSZ) '
Ruderalgebilsch (BLR) 40 4 0,2 32
Ruderaler Kriechrasen
(RHK) 1.318 2” 0,2 527
KFA Biotopbeeintrach-
tigung SO 84%: 2.337 l .
KFA Biotopbeeintriach-
tigung WA 16%: 445
Gesamt Biotop-
Gesamt: 3.828 beeintrdchtigung: 2.782

Mit der Tabelle 5- Bioctopbeeintrachtigung werden die hochwertigen
Biotoptypen innerhalb der Wirkzone erfasst, fiir die sich durch das Vorhaben
Beeintrachtigungen ergeben. Diese Beeintrdchtigungen werden mit einem
Wirkfaktor von 0,2 ber{icksichtigt. Bei der Festlegung dieses Wirkfaktors
wurde insbescndere die vorhandenen wund auch mafgeblichen
Beeintrachtigungen durch den Geh- und Radweg, die Boltenhagener Straflle
und die Strafle ,Im Thurow® sowie die angrenzende Bebauung und die
Bebauung im Bereich der DorfstralRe.

Hinsichtlich der Zuordnung der Eingriffe erfolgt eine Bertlicksichtigung
entsprechend der GroRe der Sonstigen Sondergebiete (zusammengefasst)

bzw. des Aligemeinen Wohngebietes. Dementsprechend werden 84 % der

mittelbaren Eingriffe den Sonstigen Sondergebieten und die verbleibenden | .
16 % dem Aligemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
Entfallt aufgrund der Lage im anthropogen geprégten Bereich am
Siedlungsrand.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Artenschutzrechtliche Belange des § 44 Bundenaturschutzgesetzes werden
im  Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gepriift. Minderungs- und
- AusgleichsmalRnahmen flr zu betrachtende Arten/ Artengruppen werden
festgelegt. Diese festgesetzten Mallnahmen wirken sich gleichzeitig positiv
auf andere Tierarten/ Artengruppen aus, die nicht Gegenstand des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind. Ein dariber hinaus gehender
Kompensationsbedarf ist deshalb nicht erfordertich.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
_Die Bericksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertlge_-
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind. '
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Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschafisbildes

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar 6stlich des Zentrums von Kliitz und ist
aufgrund der vorhandenen infrastrukturellen Einrchtungen dem
Siediungsbersich zuzuordnen. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass
die geplante Bebauung dem Standort angemessen ist. Durch die
grinordnerischen Malnahmen, z.B. dem Erhalt von Gehélzen und der
Ausweisung privater Parkanlagen, erfolgt auch eine Gestaltung des
Ubergangs in den freien Landschaftsraum im ostlichen Anschluss. Ein
gesondertes = Kompensationserforderniss  fir die  Sonderfunktion
Landschaftsbild besteht unter Beachtung der angefiihrten Punkte nicht.

Multifunktionale Gesamtbilanz

Tabelle 6- Multifunktionale Gesamtbilanz

@ . Mittelbare
Versie- | Biotop- " Gesamt-
Eingriffsbereich gelung | verlust Beeintréch- Eingriff
tigung
Sondergebiete 5.807 2.586 2.337 10.686
Wohngebiet 1.525 333 445 2.503
Gesamt 7.332 2.919 2.782 13.189

Flr das Plangebiet ergibt sich eine multifunktionale Gesamtbilanz von
13188 m* KFA die durch externe KompensationsmalRnahmen

auszugleichen sind.

Kompensationsbedarf gemdf Baumschutzkomipensationseriass im
Siedlungsbereich

Hinsichtlich des Baumschutzes sind hier die Bestimmungen des §18
NatSchAG M-V fir Einzelbéume und die ortliche Satzung der Stadt Kliitz
zum Schutz des Baumbestandes zu beachten.

. Mit der Umsetzung der Planungsziele ist (berwiegend der Erhalt des
geschitzten Baumbestandes vorgesehen. Fir die Herstellung der
ErschlieBungsstrale fiir die Sonstigen Sondergebiete ist die Beseitigung
eines geschiitzten Baumes (Populus x canadensis) notwendig. Eine weitere
Rodung eines geschltzten Baumes (Acer pseudoplatanus) ist aus
stadtebaulichen Griinden im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen
vorgesehen. Dariiberhinausgehende Besintrédchtigungen geschiitzter Bdume

erfolgen nicht.

Der Ausgleich fir die Abnahme der nach § 18 NatSchAG M-V geschlitzten
Baume wird entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom

17.10.2007 ermittelt.

Unter Bezug auf Punkt 3.1.2 des Baumschutzkempensationserlasses wird
fir die Rodung von zwei nach § 18 geschiiizten B&umen die
Kompensationsermittiung vorgenommen.
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Beim Baum innerhalb der PlanstraBe A handelt es sich um eine Kanadische-
Pappel (Populus x canadensis). Die Pappel besitzt einen Stammumfang von
3,02 m. Entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses ist fir Badume
mit einem Stammumfang von mehr als 2,6 m sine Kompensation im
Verhéltnis 1:3 zu erbringen.

Der zweite zur Rodung vorgesehene Baum ist ein Berg-Ahomn {Acer
pseudoplatanus). Der Ahorn hat einen Stammumfang von 1,20 m.
Entsprechend des Baumschuizkompensationserlasses ist flir Bdume mit
einem Stammumfang bis 1,6 m eine Kompensation im Verhéltnis 1:1 zu

erbringen.

Zusammenfassend sind demnach flir die 4 Ersatzpflanzungen fiir die

geplanten Rodungen als Kompensation notwendig. Soweit Ausgleichs-~ und
Ersatzpflanzungen rechtlich und tatsdchlich mdglich und zweckméRig sind,

bestent die Pflicht zur Pflanzung im Verhélinis 1:1. Flr den darlber
hinausgehenden Kompensationsumfang von 2 Baumen besteht fiir den ‘.
Pflichtigen ein Wahlrecht, ob er zusétzliche Anpflanzungen vomimmt oder

eine  Ausgleichszahlung auf das Konto des  Landkreises
Nordwestmecklenburg leistet. Sofern die Ersatzpflanzungen aus rechtlichen

und tatséchlichen Griinden nicht mdglich sind, ist eine entsprechende
Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmecklenburg vorzunshmen.

Fir die geplanten Rodungen ist das Antragsverfahren nach § 18 NatSchAG
M-V durchzufiihren.

Geplante MaSnahmen zur Kompensation

KompensationsmaBnahmen
Interne KompensationsmaRnahmen
Auf dem Flurstlick 28/34 der Flur 2 in der Gemarkung Klitz sind 3 heimische
und standortgerechte LaubbZdume, in der Qualitdt Hochstamm, 3- mal
. verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzien privaten
Grlnflache mit der Zweckbestimmung .Parkaniage” als { .
KompensationsmalRnahme fiir die Rodung eines nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzten Einzelbaumes auf dem Flurstiick 28/7 der Flur 2 in der
Gemarkung KUtz auszufihren. Sofern die Ersatzpflanzungen aus
rechtlichen und tatsdchlichen Grinden nicht moglich sind, ist eine
entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmecklenburg

vorzunehmen.

Auf dem Flurstiick 28/49 der Flur 2 in der Gemarkung Kiliitz ist 1 heimischer
und standorigerechter Laubbaum, in der Qualitdtt Hochstamm, 3- mal
verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm, zu pflanzen. Die
Anpflanzung ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten
Griinfiache mit der Zweckbestimmung .Parkanlage® als
Kompensationsmafnahme flir die Rodung eines nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzten Einzelbaumes auf dem Flurstiick 28/46 der Flur 2 in der
Gemarkung Klitz auszufiihren. Sofern die Ersatzpflanzungen aus
rechtlichen und tatséchlichen Griinden nicht mdglich sind, ist eine
entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmecklenburg

vorzunehmen.
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Externe Kompensationsmanahme
Auf dem Flurstlick 93 der Flur 2 in der Gemarkung Kliitz sind, auRerhalb des

Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klutz, 12.033 m? ails Flache fiir
Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zu entwickeln und naturschutzfachlich aufzuwerten. Dafiir
werden die zur naturschutzfachlichen Aufwertung vorgesehenen Fléchen
volistdndig von anthropogenen Anlagen und Ablagerungen berdumt.
Standorifremder sowie nichtheimischer Bewuchs werden ebenfalls entfernt.
Die Rodung ist jedoch nicht im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September
durchzufuhren. Offene Bodenflichen sind durch eine Ansaat von
Landschaftsrasen mit einem hohen Krauteranteil aus gebietseigenen
Herkinften anzuséden.

Auf einer Fldche von 8.200 m? die unmiitelbar an die LandesstraRle
angrenzen, wird eine Streuobstwiese entwickelt. Vorhandene Obstgehdlze
werden durch Neuanpflanzungen von Hochstdmmen heimischer und
standortgerechter Obstsorten der Arten Apfel (Malus), Birne (Pyrus),
Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) ergdnzt. Die Flache ist einmal
jéhrlich Ende Juni zu méhen. Eine zweite Mahd im September bzw. vor der
Obsternte ist zuldssig. Die Entwicklung der Obstb&ume ist durch eine
dreijéhrige Entwicklungspflege sicherzustellen.

Auf den tbrigen Fléchen ist eine Sukzessionsfléiche mit Hochstaudenfluren
herzustellen. Um eine Entwicklung von Wald zu unterbinden, ist die Fldche
im Abstand von 2 Jahren, im Zeitraum Ende Juni/August zu mé&hen. Das
Mahdgut ist von der Flache zu beseitigen.

Berechnung des Kompensationswertes der Externen KompensationsmalR-

nahme

Auf einem Teilbereich des Flurstiicks 93, der Flur 2 in der Gemarkung Kliitz
ist die Umsetzung einer naturschutzfachlichen Kompensationsmafinahme
vorgesehen.

Bestand

Der Aufwertungsbereich des Flurstiicks 93 liegt dstlich der Ortslage Kiiitz im
Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt
Klitz und nérdlich der LandesstralRe 01 (OVL). Das Gelénde war ehemals
ein Einzelgehdft und ist mit diversen Gebauden bebaut. Nérdliche der Fléche
verléuft eine naturnahe Feldhecke (BHS) die nach § 20 NatSchAG M-V
geschiitzt ist (Biotopnummer NWM 06402). Die Hecke befindet sich auf den
an das Flurstick 93 ndrdlich angrenzenden Flurstiicken. Zwischen der
Flurstlicksgrenze und der Hecke setzten sich Jedoch in einem ca. 5 m breiten
Bereich die Nutzungen des Flurstlicks 93 weiter fort. Die Feldhecke geht
nordwestlich in einen Gehd&lzbestand aus Silber-Weiden (VSX- §20
NatSchAG M-V Biotop, NWM 064065) lber, der sich in den Bereich der
MaRnahmenflache fortsetzt und hier ein naturnahes Stillgewasser (SEV- §20
NatSchAG M-V Biotop, NWM 06403) einfasst.

Der zentrale Bereich der Kompensationsfliche wurde (berwiegend durch
Kleingértner genutzt. In Vorbereitung der MalRnahme wurden sukzessive die
Pachtvertrége gekiindigt, so dass der Uiberwiegende Anteil aktuell nicht mehr

Planungsstand: Satzung 17, Dezember 2012 ' 68










Tabelle 7- Bewertung der Externe KompensationsmaRnahme
| o
|52
(81251 5| &
(7]
MaRnahme Fléiche 8'2 =2 o £
55|52 5| <
> =B 1
- N
|
Bessitigung hochbaulicher Anlagen 511| 2 0,5 (0,7 894
Beseitigung tiefbaulicher Anlagen 709 2 0,5 | 0,7 1.241
Beseitigung Teilversiegeiung 321 2 0,2 | 0,7 494
® Sgﬁfgﬁ%‘;ﬂgen)osm (Mill- und Bau-| o741 5 | g2 | 07| 1405
Beseitigung PGN  (Nutzgarten-
dauerhafte Nutzungsaufgabe) 1141 2 071 1.597
Bessitigung PGN (Nutzgarten-derzsit
ohne Nutzung- dauerhafte Nutzungs-| 5.365| 2 0,7 | 7.511
aufgabe)
Besseitigung GIM (Intensivgriinland-
dauerhafte Nutzungsaufgabe) 53| 2 0.7 750
Beseitigung OBD (Dorfliche Brachfla-
chen- Umwandlung) 1.788] 1 0.7 | 1.252
Beseitigung PHY (standortfremde
Gehdlze beseitigen) 52| 2 0.7 745
Beseitigung RHK (Krlechrasen- Um-
. wandlung) 159 1 0,7 111
Gesamt 12.033 16.081

Fiir die umfangreichen Entsiegelungen werden Zuschlage auf die
Kompensationswertzahl verwendst. Der Zuschlag fir die Entsiegelung der
vollversiegelten Flachen betrdagt 0,5. Die Bessitigung fteilversiegelter
Bereiche wird mit einem Zuschlag von 0,2 bericksichtigt. Die Mill-und
Bauschuttfiachen werden im Hinblick auf die Art der diversen Ablagerungen
auch als teilversiegelte Flachen betrachtet.

Zusammenfassend kann durch die naturschutzfachliche Aufwertung der
Fldchen ein Kompensationswert von 16.091 m2 KFA erreicht werden.,

Zuordnung der Kompensationsflachenédquivalente

Fur Eingriffe die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Klitz stehen, erfolgt eine Zuordnung der erreichten
Kompensationsflachenaquivalente unter Beriicksichtigung der getrennt
bilanzierten Eingriffsbereiche. Dementsprechend werden:
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flir den Eingriffsbereich Sonstige Sondergebiste : 10.686 m? KFA
und

flir den Eingriffsbersich Allgemeines Wohngebiet : 2.503 m? KFA
zugeordnet.

Insgesamt werden 13.18¢ m? KFA zugeordnet. Der verbleibende
Kompensationswert von 2.902 m? KFA kann zur Kompensation anderer
Eingriffe herangezogen werden.

Gesamtbilanzierung
Tabelle 8- Kompensationsmalnahmen
Q@ o~
— : 4 |EE
£ k2| F |38y
c = & ¥ |z2af @
« |38 & |83
MaRnahme - £s& a | g 8 "
.g g 5 = 5 §:<
Q ET 2 v
0 G t s |8_X
<2 5 (@
Interne MaRnahme - KM 4 Baumpflanzungen
Externe Malnahmen - EM 16.091 16.091
Gesamt Kom-
Gesamt: _ pensation: | 16.091
Tabelle 9 - Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: der geplanten Minimierungs- und

AusgleichsmaBnahmen  bestehend

aus; ( .

- Sockelbetrag fiir multifunktionale | - Anpflanzung von 3 Einzelbdumen,
Kompensation, - Externe Kompensationsmafnahme
-Féllung von Einzelbdaumen. 16.091 m2

Gesamtbilanz

Flachendquivalent (Bedarf): Flachenéquivalent Kompensation:
13.189 m? 16.081 m?
+ 4 Bdume. + Anpflanzung von 4 Bdumen.

Bemerkungen/Erlduterungen

Die Fléchenéquivalente der Kompensationsmafltnahmen sind um 2.901 m?
groRer als der bilanzierte Kompensationsbedarf. Weiterhin erfolgen
Anpflanzungen von 4 Einzelbdumen. Der Eingriff wird dadurch vollsténdig
kompensiert. Der erzielte Kompensationsiiberschuss von 2.901 m? kann zur
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Kompensation von andersn Eingriffen angerechnet werden, sofern ein
entsprechender Antrag nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V gestellt wird.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Die Festsetzungen fiir grinordnerische MafRnahmen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen, innerhalb und auferhalb des Plangebietes, sind
Bestandteil des Teil A, Planzeichnung und des Teil B — Text. und werden
nachfolgend aufgefiihrt und begriindet

Die geplanten MaRnahmen wirken multifunktional auf die verschiedenen

Schutzgiiter des Naturhaushaltes.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE § 1a Nr. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr.
25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN

(§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die festgesetzten privaten und &ffentlichen Grinflaichen mit der

Zweckbestimmung ,Parkanlage"” sind als parkartige Grlnanlage =zu
entwickein. Elemente zur Gartengestaltung, wie Pavillons, und Wege
zuléissig; ebenso zuldssig ist auch die Anlage von Gewdssern. Fur
Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze
geméfl Festsetzung .3 zu verwenden. Die Pflanzung von Zierpflanzen ist

jedoch zuldssig.

Die Festsetzungen zu den Griinflichen dienen der Gliederung und
Durchgriinung des Plangebietes. Dariiber hinaus werden mit den
Anpflanzungen und der parkartigen Gestaltung die baseitigten Lebensrdume
der Brutvoge! des Siedlungsraumes anteilig kompensiert.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9
Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf dem Flurstlick 28/34 der Flur 2 in der Gemarkung Klliitz sind 3 heimische
und standeortgerechte Laubbdume, in der Qualitdt Hochstamm, 3- mal
verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten
Griinflache mit der Zweckbestimmung sParkanlage® als
Kempensationsmafinahme fir die Rodung eines nach § 18 NaiSchAG M-V
geschiitzten Einzelbaumes auf dem Flurstiick 28/7 der Flur 2 in der
Gemarkung Klitz auszuflhren. Sofern die Ersatzpflanzungen aus
rechtlichen und tatséchlichen Griinden nicht mdglich sind, ist eine
entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmeckienburg

vorzunehmen.

2.2  Auf dem Flurstlick 28/49 der Flur 2 in der Gemarkung Kliitz ist 1
heimischer und standortgerechter Laubbaum, in der Qualitdt Hochstamm, 3~
mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm, zu pflanzen. Die
Anpflanzung ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten
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Grinflache mit der Zweckbestimmung .Parkanlage” als
Kompensationsmafnahme fir die Rodung eines nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzien Einzelbaumes auf dem Flurstiick 28/46 der Flur 2 in der
Gemarkung Kliitz auszuflihren. Sofern die Ersatzpflanzungen aus
rechtlichen und tatsachlichen Griinden nicht mdglich sind, ist eine
entsprechende Ersatzgeldzahlung an den Landkreis Nordwestmecklenburg

vorzunehmen.

Die Festsetzung der wahlweisen Pflanzung oder Ersatzgeldzahlung dient der
Kompensation fiir die Rodung von zwei Bdumen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Anpflanzungen von B&umen und Striuchem sind vorzugsweise mit

heimischen und standortgerechten Gehdizen vorzunehmen und dauerhaft zu

erhalten, Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine 3-

jéhrige Entwicklungspflege abzusichern. Arten und Pflanzqualitdten sind .
gemal Gehdlzliste zu verwenden. (B4ume 1. Ordnung und 2. Ordnung, !
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm, Baume 2. Ordnung- Heister,

Hohe 175/200 cm, Straucher — 125/150 cm.)

Die Arten sind im Text Teil B festgesetzt.

Die Festsetzungen zu den Anpflanzungen dienen der Gliederung und
Durchgrinung des Plangebietes. Darliber hinaus werden mit den
Anpflanzungen die beseitigten Lebensrdume der Brutvdgel des

Siedlungsraumes anteilig kompensiert.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehdize sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfille sind mit heimischen und
standortgerechten Arten geman Festsetzung Ill. 3 zu ersefzen.

Die Festsetzungen zum Erhaltung von Einzelgehblzen dienen dem Schutz
von Lebensrdumen von Flora und Fauna. . .

Auszug aus den Hinweisen des Text Teil B:
ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Zeitfenster zur Baufeldfrelmachung

Zum Schutz besonders geschiitzter Arten ist der Beginn von Bautétigkeiten,
der mit einer Beseitigung von Gehdlzen und anderen Vegetationsbestédnden
(Baufeldraumung) verbunden ist, in der Zeit von Anfang Dezember bis Ende
Februar zuléssig. Ausnahmen sind nur zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen
keine Brutvégel briiten, oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung
der zustdndigen Behorde vorliegt.

Allgemeiner Artenschutz

Es ist gemaR § 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz verboten, die Bodendecke
auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflichen sowie
an Hecken und Héngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder
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fischereiwirtschaftlich genutzte Fidchen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird, Bdumse, die auflerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gérinerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zuidssig sind schonende Form-~ und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pfianzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Die Aufnahme der Hinweise dient der Beachtung der Artenschutzrechtlichen
Belange gemal §44 BNatSchG.

EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN 1M ZUSAMMENHANG MIT
DEM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ UND DEM
NATURSCHUTZAUSFUHRUNGSGESETZ DES LARDES M-V

Auf dem Flurstlick 93 der Flur 2 in der Gemarkung Kliitz sind, auBerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz, 12.033 m? als Fidche fiir
fMaBnahme zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zu entwickeln. Auf der Flache sind vorhandene hoch- und
tiefbaulichen Anlagen vollstdndig zu beseitigen. Standortfremder sowie
nichtheimischer Bewuchs ist zu entfernen.

Angrenzend an die Landesstral3e ist auf einer Fldche von etwa 6800 m? eine
Streucbstwiese anzulegen. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 10- 12 m
zu pflanzen Es sind standorigerechte und einheimische Obstbdume alter
Sorten zu pflanzen. Fir die Obstbaumpflanzung sind ausschliefilich
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm- der Arten Apfel
(Malus), Bime (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu
verwenden. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Die Entwickiung der Obstbdume ist
durch eine dreijahrige Eniwicklungspflege sicherzustellen. Die Fléche ist
einmal jahrlich, im Zeitraum JulifAugust zu mahen. Das Mahdgut ist von der
Flache zu beseitigen.

Auf den (ibrigen Fléachen ist eine Sukzessionsfliche mit Hochstaudenfluren
herzustellen. Um eine Entwicklung von Wald zu unterbinden, ist die Fléche
im Abstand von 2 Jahren, im Zeitraum Juli/August zu méhen. Das Mahdgut
ist von der Flache zu beseitigen.

Die MalRlnahme dient dem Ersatz von Hochstaudenfluren als Lebensraum
vor allem der heimischen Brutvigel und damit zur Beriicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange geméf §44 BNatSchG.

5, Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung zu prognostizieren.
Die aktuelle Situation wiirde voraussichtlich bestehen bleiben.

6. Prognose anderer Planungsmoéglichkelten

Die Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes (siehe Teil 1 der
Begriindung lassen keine Alternativstandorte fiir das Vorhaben zu. Positiv zu
werten, ist die Nutzung von Flachen, die unmittelbar an den Siediungsraum
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grenzen. Damit wird die Inanspruchnahme von Fléchen des freien
Landschaftsraumes vermieden.

Zusétzliche Angaben

Hinwelee auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgeshend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die Schutzgiter Luft, Boden und Wasser
lagen keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG
unter www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen wiirden auch durch zusétzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich ver&nderten Ergebnisse prognostiziert werden

kdnnen.

Beschrelbung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemaf § 4c BauGB iiberwachen die Stédte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes sintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die I[nformationen der Behorden, insbesondere der
Fachbehérden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf.
zu nutzen. Nach den Hinweisen zum EAG Bau Meckienburg-Vorpommern
sind Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betriift die Einhaltung
allgemeingUitiger Forderungen des Gehélzschutzes z.B. DIN 18820 ,Schutz
von B#umen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldéchen® sowie der RAS-
LP 4 Schutz von B3umen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei
Baumafinahmen. Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltpriiffung in der
Bauleitplanung flir die Gemeinden, Planer und Beh&rden sowie die
Offentlichkeit, Stand 2005, herausgegeben vom Umweltministerium und dem
Ministerium fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg -
Vorpommern wird empfohlen, die Uberwachung und Dokumentation des
Erfolges der Kompensations- und Ersatzmafinahmen nach Umsetzung des
Vorhabens in das Monitoring zu (bemehmen. Die Uberwachung und
Dokumentation des Erfolges der Kompensaticnsmalnahmen wird bis zur
Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies
umfasst eine Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach
Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen.

Gegebsenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus bis
zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.
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Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der Satzung Uiber
den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Klltz fir das Gebiet ,Am Kittzer Bach*
madgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind. Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen als
Entscheidungsgrundiage fiir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser efc.) zu erwarten. Diese
geplanten  Eingriffe  sind durch geeignete  Ausgleichs-  bzw.
Ersatzmafinahmen zu kompensieren und durch MinimierungsmaRnahmen
zu mindern. Die Stadt Klitz schétzt ein, dass die geringfligigen
konzeptionellen Anderungen in der Entwurfsphase des Bebauungsplanes,
die auch kaum Auswirkungen auf die Gesamtflachenbilanz des Plangebietes
haben, keine Auswirkungen auf die Anforderungen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz haben und Eingriffe Im Zusammenhang mit der
Realisierung der Planvorhaben kénnen als ausgeglichen bewsrtet werden,

Natura 2000 Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Reichtum, Qualitit und Regenerationsfahigkeit der einzelnen
Schutzglter wirkt das Vorhaben unterschiediich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Beachtung der
Artenschutzrechtlichen Belange werden MaRnahmen innerhalb und
aulerhalb des Plangebistes festgesetzt. Erhaltungs- und Pfianzgebote
férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits im Rahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes emmittelt wurden, kénnen voraussichtlich
durch geeignete MalRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der
Erfolg der Schutz-, Minderungs- und Kompensaticnsmafinahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestelit.
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Teil 3 Arbeitsvermerke

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Kiltzer
Bach® der Siadt Klitz wurde in der Sitzung der Stadivertrstungam
..&..ﬁf..(.ﬂ..@?]gebiuigt

Kiiitz, den 7. 03. 7673

G G leas

Fischer
Blrgermeister

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Stadt Klutz
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881/ 71 06 -50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de

3. Zusammenfassende Erkldrung geméB § 10 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird zum
Abschluss des Planverfahrens formuliert.
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JEENS

AMT KLUTZER WINKEL
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Stadt Kliitz

Betrifft: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Klilitz ﬂir das Gebiet
"Am Kliitzer Bach” in Kiiitz

‘hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Stadivertretung der Stadt Kittz hat in der Sitzung arﬁ 17. Dezember 2012 den

‘Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Kiutz fiir das Gebiet "Am Klitzer Bach"in Klutz, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B) sowie den érilichen Bauvorschrlften Uber

die dufiere Gestajtung baulicher Anlagen gemaR-§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M- '

V, als Satzung beschlossen. Dle Begrﬂndung mit Umweltbericht wurde gebllllgt

: Der Geltungsberelch for den Bebauungsplan Nr. 29 wird. begrenzt

- im Nordosten durch die Ackerflachen norddstlich-des Geh- und Radweges

- im Stidosten durch die Boltenhagoner Stralle bzw. die nordwestliche
G'rundstﬂcksgrenze der Grundsttcke "Boltenhagener Strae” Nr. 13 und 14,

- im Slidwesten durch die Grundst[:cke der vorhandenen Bebauung am "Schulweg"

bzw. "Im Thurow",
~im Nordwesten durch die StraRe “Im Thurow" bzw durch Fléchen am K!utzer Bach

: Die Planberelchsgrenzen sind im Uberswhtsplan dargestellt

f : ‘ ;\ } i:
< /




Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemiR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt KlGtz tritt mit Ablauf des Tages der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Saizung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt KlGtz, bestehend aus Planzelchnung
(Tell A), Text (Teil B) sowle den Orilichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen, sowie der zugehdrigen Begrindung mit  Umwaeltbericht und die
zusammenfassende Erkidrung wird zu jedermanns Eihsicht ab diesem Tag im Amt Klitzer
Winkel, Bauamt, SchloRstrale 1 in 23948 Klitz, wéhrend der Sprechzetten sowie. nach

- vorheriger Vereinbarung zu anderen Zéalten bereitgehalten; tber den Inhalit ist auf Verlangen
Auskunft zu geben.

GemaR § 215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BaLlGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,

" September 2004 (BGBI. |-S. 2414) zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
. 22.67.2011.(BGBL. | 8. 1509), wird auf folgendes- hmgevwesen S
" Unbeachtlich werden (§ 216 Abs. 1 BauGB): :

1. gine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 bis 3 beachitliche Verletzung der dort bezelchneten

Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften

. Ober das Verhéltnis des Bsbauungsplans und des Flachennutzungsplans-und

3. nach §.214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche:Méngel des Abwagungsvorgangs,

.wenn sie nicht innerhalb sines Jahres seit dieser Bekanntmachung der Satzung Gber den

Bebauungsplan Nr. 29 schriftlich . ‘gegenliber der Stadt Klutz unter Darlegung des die

. Verletzung begrlindenden Sachverhallts geltend gemacht worden sind;

CAuF die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB {iber die

fristgeméﬁse-"Gelten'dmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fur Eingriffe durch diesen
Bebauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und Gber das Erldschen wvon

Entschadigungsanspriichen wird hmgewnesen

Gamak § 5 Abs 5 der Kommunalverfassung far 'das Land Mecklenburg - Vofpommem

(Kommunalverfassung KV M — V) vom 13.Juli 2011 (GVOBL. M —~ V 8. 777) ist eine

Verletzung von. Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtiich, wenn sie nicht innerhalb

" gines :dJahres seit dieser Bekanntmachung schﬁﬂllch gegenuber der ‘Stadt KIUtz geltend

gemacht wird.

Klitz, den 17.04.2013

,,,) Gt 7
D Fischer
Blrgermeister

der Stadt Klutz







