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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28 DER STADT KLUTZ
FUR DAS WOHNGEBIET AM LINDENRING - ERGANZUNG DES WOHNGEBIETES

PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
DIE FOR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 8 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
o Allgemelne Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
A e Y
‘ 1830 Mischgeblst (gem. § 6 BauNVQ)
TEILA- PLANZEICHNUNG : ]
Es gﬂt die Baunutztingsverordnung {BauNVO) In der Fassung der Bekannt- ‘ MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (2) 1 BauGB
T elinaademenngs. Lnd Wohvosendgesdts you 3.04.1086, 1
rungs-
m?.verrd?;g ué;gr Planzelchgnvarnrmmg (PlanzV] vom 18. Dezember 1880 ‘ 08 Grundfiachenzahl, z.B. 0,6
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- TEXT
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: b x 3 . ~Bpidelf P DER STADT KLOTZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
o o j KIRCHE & ch %fh FUR DAS WOHNGEBIET AM LINDENRING - ERGANZUNG DES WONGEBIETES
- "R H 3 ar GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 88 LBAUO M-V
U 8 " DB o ™ Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekannimachung vom 23.08.2004
™ . (BGBI. | S, 2414), zuletzt gelindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2586) sowle nach der Bau-
= 3 nutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert
= \ 2 2 durch Artikel 3 Investionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sowle nach der
1 - a \: g Flur 3 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOB!. M-V S. 102), zuletzt ge&ndert durch
. 1 BN ; Artikel 9 des tzes vom 23.05.2008 (GVOBI. M-V 8. 194) wird nach Beschlussfassung durch dle Stadivertretung der
> \\ 3 Stadt Kifitz vom %, Pff@?f?fo!gende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 28 fir das Wohngeblet am Lindenring -
& B8 A = & Ergénzung des Wohngebietes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) und nach Beschluss
= Rﬁ" [ folgende Satzung {ber &riliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

TEIL B - TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngeblete (§ 4 Bau NVO)

mmanﬂnen W&Wﬂ&wmw ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen geméR § 1 Abs. 6 Nr.1 Bau

1.2Hheh¢obhl(§smmf0l
werden d le hach 8Abs.2Nr7undBBnuNVO n 1 Abs. 5 BauNVvOQ
der Mischgeblete na § aligemein zul8ssigen Nutzungen geméR §

MWN%N“ esetzt, Innerhalb dea dle nach § 6 Abs, 3 BauNVO ausnahmswelse

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Filr die Flichen In den Woh n und im let gilt die offens Bauwsise. Fir das ine Wi at werden nur
Lo Aligemeinen Wohngeblsts Mischgehlet gift Aligemeine Wohngabi

3. GARAGEN, OBERDAGHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Dabel gelten die §§ 14 Abs, 1 undzundzaAba
g

Nebenan| sind auch auRerhalb der Oberbaubaren Gmndsmmmuaalg
BaulVO. , iberdachte Stellplitze und Nebenan miisssn m ndeatanaﬁ
mmmmmm Ausnahmen sind flir von Mi

4. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzuléissige Zahl dar Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnelnhelten je Elnzelhaus begrenzt.

5, HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstrukiive Sockelhthe darf eine Hbhe von 0,30 m Ober dem Bezu
Das Mal Sockelhd

kt nicht dberschreiten, Der Erdgeschossfufboden darf
auch nioht unter dem Bazugspunkt zZwlschen der
denoberkante und dem

he sich auf den veriikalen Abstand zwischen
Sockelhdhe ist der Schnlttpunkt von Oberkante Erdgeschossfutboden (Rohbau aufstrebendem
Fahrbahi m%ﬂ‘on Gebéudefront-

nkt. Eia
Mausrwerk. Als Héhena oberkants Aumamﬁa In Flueht zur
mltb wird dle der des aufgshendsn Mauerwerks mit der DachauRen-
ngekants, aiso Schnlttpunt der belden Dacl'llehonkal.

nter Firsthdhe ist die H8he der oberan Dachi er Auftere
vmhen Maﬂuobeﬂd Ist das eingedeckte Dach. Die Oberkants st der hdchste Pu:ﬂd elnes Qebdudes. Es Ist der hichste Punkt der
auftenhautilédchan

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
1. DACHER

Fir den Ha:pmeum von Wmmobludon innerhalb des Plangebietes sind die Dachnelgungen gemés Nutzungsschabione zuléssig.

Die Farbs mmmmmwmmm&mm1 3009, 3011.301 3013, 3018,

3022,8004,0011 8012. 801 3015 und Ihren Zwischenttnen mw;mn?' 2‘ wahlen. Dies

lit nicht for schrdg verglaste Dachfidchen, Glasierts, edslengoblerte und engoblerto
nen sind

2. AUSSENWANDE

Im Baugeblet sind filr die der Aufenwinde Vormauerzegel, Wmdﬂlchenundﬂolzadardm Kombl zuldssig,

Facm?ﬁqabludo % Vormauerziegeln in den m‘: nen sind Vormauerzlegel auch in _ FarbtSnen

3. EINFRIEDUNGEN

Hnﬁbdmpnm@mndaﬁdmmmmmhhmm wann sle mit eliner maximalen Hdhe von 1,20 m bezogen auf die

Hohe der zugehtrigen ErschileRungsflidche hergestallt wei "

4. ABFALLBEHALTER

Mulibehatter sind durch berankts Pergolen oder geschnlttene Hecken elnzugrinen.

B. WERBEANLAGEN

Ist nﬂrﬁn der Stétte der L#uummd&nmuwmmmw mmm mit
ten ist an den Fassaden der Gabude unzulBssig.

6. FESTSETZUNG 2U BUBGELDERN

Worvomltzllﬁflodﬂhhﬂhdﬂ die rﬂdbMenFnMWnﬂd bis I1.5 verstdit, handelt rechiswidrig Im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauD M-V und kann m mneld ndet werden, 8

i, Gnnumcuan PFLAHZUNBEN NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(gmu 1N 15undAb|.BB|uGBan|rblndungmlt§9Aba 1a BauGB)

Mdﬂmmn Grﬂnﬂlﬂn mit der Zweckbestimmung helmlsdle

und dauerhaft zu erhalten, Die Pflanzware st mindestens % verwenden.

Disﬁid\ebtmso%mbeplm wobel je m? heimische Amnaalhnbel
or Gehdizauswahl Woleom (thoummonogrm (Corylus avellana), Schiehe

S
et S "%%mmmmﬁﬁ e

wmuum'm e S

Standorten im Vordergrund der

IV. HINWEISE

1. VERHALTEN BEI BODMENKMALFUHDH&
des Landesamtes flir Kultur und Dorlonalpﬂoge

Nach
n mearlcmhhetﬂhrt.nu eﬂmnﬂafonkaim lsstaﬂbor Bodandanlumlovar
Fi WWMmm Mwordan gﬂ\ﬁs 1 Geutm&dumandmlmage

lorpomme ntere DenkmalschutzbehSrde zu ben
mw.hhmmEanonmrmum W umm flir Kultur und Donlunalplm In unveréin-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hiarfir der Entdecker, der Lelter der Arbeiten, der Grundelgentiimer sowle ige Zeugen,
die dan Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Wod:hgenammgang Anzdga
2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE| ERDARBEITEN
Der darEuhrbehnMdarunhmn
dass Mitarbelter oder

zwel Wochen vor Temmin schriftiich und verbindlich mitzutellen, um zu ge-
Baam-nﬁ_e o8 Landesamtss fir Kultur und bel den Erdarbelten
avuﬂe!aulh’etendel’undegumnama V unverzilglich bergenund dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Vi

seln kiinnen und
erungen der Bau-

3, VERHALTEN BE! AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

der Stallungnahme der Unteren Abfallbehdrda des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 21,04.2010 sind keine Allasten im Planungs-
mmmmmmuarem Hinwelse auf Altiasten oder amaamd& @ Flchen, erkennbar an unnatiidichen
bzw. Gerliche des Bodans, mvmmmvw uumgﬂ.mms

Landrétin des Landkrelsas
besltzer sind als Abfallbesitzer zur ordn

wirtschafte- und Abfaligesetz (KrW-AbfG) verpfiichtet.
4, MUNITIONSFUNDE
Das Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Pollzel, mmwng:mmMMnmvmmmommtmm
vom 2403.201Dm1ﬁgmudmmrdaeﬁwn kelne Kenntn vortiegen, Sollten bel Erd-
mn mwmodtuunlﬂm en werden, sind aus Sicherhe nden die Arbeitenander Fundstelle
undden.m baannuobm alnzustellen gadh nat ist zu bel . Nétigenfalls ist dia Polizel oder
Ordn hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat odarKethwnLaganbﬂandmﬂumMiﬁdeﬂﬂt.lu nach§5
nung verpfilchtat dies unverzliglich den drtiichen Ordnungsbehdrden anzuzsigen,

6. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

mﬁnahmen 80 vorzuberelten u nddumlm:ﬂlnn mmmhmﬁﬂmahwmmmnmmmmnelmwﬂ-
% MA% Ablu'lmdesl.andlcehu rfolgen kann. Der G Ist als Ab-
nach 5510und11 2ur ordnu Ren Abflle (verunrelnigter
iy vy by ngsciage 2 cntaongon, Unbelatiots BaLails a0 gorm § 18 ALAIG MY Noht aof Deponion abgelager
r Bge zu
werden. Sle sind wisder vmmﬂm
6. BODENSCHUTZ
Wudenadﬁdldwﬁode Altlasten Im Sinne des (BBodeiG)fosigemlit,elnérdt der zu-

nverinderungen oder
Staaﬂldm Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, m&ﬂ%'la
Sanh zm Sanlerung bzw. Sloham Bel
%@ dceunddas Masg\me.de aufden Bngnhoﬁwm. hat der mem"ﬁegmmfm Vomsmg‘a
nbht werden. Bodenelnwirkunge! vermelde b

suwaﬂdmlmﬂahnnndwmhmwmmﬁlg st. Bel der Sicherung von schildiichen Bodenver@nderungen lst zu rlulstan.
dass durchdiavabialbandon Imimsefahrodaramwl fiir den Einzelnen oder dleAIlqunholtm-
stehen. Im Falle einer Sa snman.deudbv ngen des Bodens bzw. dis Altlasten sowelt

ont-
mtwardmchudlefﬂrden fgen o wiea h SnioR Vot Ditoe, tale wAtton o
N e P e e o ot

7. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHME

der und Ersatzbllanz nach Modell \orpommem s ﬂBeelmrad':ﬂcu im Zusammenhang mit der Re-
m«s eradarsudtmmnanﬁ ‘A nach Modell Mecklenbu ommmmmqlelchon Das Defizit an

oy [m Wasserbersich durch elne
mahhng r

anten wird durch nete Malnahmen im ostseenahen Bareich
sgleichsmaiinahme .Rieten mmmnmwwandumnmmlmw Dle Zahlung des B
eﬂoh!amrndlMuasderRea!h!anmgdar
8. EXTERNE CEF-MASNAHMEN

MaRnahmen im Bebauungsplan Nr. 28
Als CEF-Mafinahme Ist in der Gemarkung Christinenfeld, Fiur 1, Flurstlick 38, eine dreiralhige admnglarmmgmltl(muhmmhommeﬁen

Die Heckenpflanzung Ustlich der Trasse und nordlich des vorhandsnen mmmmm
Buthvmﬁmm Es sind undl-!olslarlngwponvms -8 Pflanzen bel elner Striucher 100-
150unumlﬂolm 160 cm zu verwendan, Die Helster aolmmscrﬂu Bindung mit zu verankem. Die Gehdize
sind In Pflanz- wn1.25mzupfla%]§s mﬁ%mmﬁm g Gghalzn fol-
mvemndmm us us Corylus avella Crataegus mon
Eﬁ mpm Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Oas
).Rooaawenall( ,Rmm(mmdsm)

mIZO%AmIoolldianﬂahe nusnplnm saln. Diaba{denMdmew&anwladme undedc-

mmmmmﬂﬂ'&d\m wmmwswmwx
mnSehu!zgagonWlldwrbhedewtzaun unhhe 1, rumaﬁenm an Haltepfosten) zu emichten, Nach 3 amnlhddle
zu entfernen. In Abstimmung mit den Fléche sind an elnigen Stellen mindestans 10 m hrette Durchfahrten zu ermbglichen.

9. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERBATZMABNAHMEN ODER RODUNGSMASNAHMEN

mocE-MaBnamnundmiml olnaVowmmuﬂod Iwnmmaﬂslmn.ummmme Besintrichtigunge
)luhdor!alm1 Mllzbltmso
10, BEROcKschTlGUNG VORHANDENER LEITUNGEN

Der Verlauf vorhandener Leftungen Ist bsl Raalislerung der Mafinahmen zu beriicksichtigen, Erforderiche Schutzabsténde auf Grund von Ge-
sotzen und Verordnungen sind sinzuhaltan.

11, SCHALLSCHUTZBELANGE
smmmm den Bebauungsplan Nr. 28 der Stact Kilitz wurden die Aa.mﬁinmender kanﬂfaon Ortsumgehungsstrale im

Zuge BNWM?M.U Barlicksichtigung elnes s ralienbegleitend zur ?Plﬂmﬂﬂ
im des Kre Ist
mmemmmdu Nr. emmuwtem4,Wmmwmue( Berelch o mmmafwm

die wia fir Allgemeina
huéﬁmwnma,wmm A&ﬂdmm.mg;’%? unbl&&ﬂ’%wﬂm Im
en Tell des Geltungsbereiches werden eablawtinwm
Whhnmg-und Nachtzeitraum n bzw. unterschritten. Verbleibende
an Gebduden roallshnwardn DleOrsznmgmorbkan

Larmschutzanlage tags bis zu EB.denanmmalﬂAdB betragen. Unter mmmmm

von 57 dB(A) tags Ist baulicher Schallschuiz i bem&haﬂ-Dm

S:raania von 30 dB erforderdich. Dis erforderiiche etgmldd!lﬂAbtﬂng nach Tabe&o&
DIN 4108, Elne uwelsen erreicht rfonlert ng Im Bebauungs-

von 30 dB wird beraits durch
plan. Das wilrde nicht erfordertich
12. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Die Beseitigung von Gehélzen darf nur Im Zeitraum zwischen 1.0ktober und 1.Mérz durchgefithrt werden.

Ba Vi den Rerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten der B
Die sonstige ubldﬂatmadm(ﬁmhmvanm muss au

um die Zerstéru ? Entwickiungsformen zu ve ist der n von Bautétigksiten, im Bereich bisher unbebauter vom
01 .03, bis zum 15.07, unzulassig,
13, TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Planungsgeblat befindst sich In der Trinkwasserschutzzone Ill A, Bal der Planung, der Erschileflung sowle der beabsichtigten Bebauung
gind dle sich aus der Trinkwasserschutzverordnung ergebenden kungen zu tigen und einzuhalten.

14. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

in dem zu nenden Berelch sind keine F des Landes Mecklenburg-V mem
Voshanden. B Algemeinen i 2 Bedestr) und Erhalng Gef Fostuni S 4 psachen. el

und N haben das Eln- bzw, Anbringen von smmsmaﬂmnaufhmn@mndstﬂekmwﬂlﬂmbauﬂdm
mﬂa mﬁmmm nalanmmm:!ar\'%um . Sie haben Hancﬁumunm

Vom%nlﬁnmn.sﬂmm mdt mitzutellen. Erkennt ein dl. odet arlgav-

der Venmessy
mmmlaamﬂwn msdnd ﬁdﬂmahreﬂmnnbwadorvaﬁndart sohaterauchdlmuﬂw
Bel Arbeltan ist ndutem1mAbﬂandvomFaetpuﬁ¢m unmﬂhbare Elml‘.\marodar
durch dle Duld onuehen lunnelno dlg' Geldoggi‘prdonwarden

Nutzungeberachtigtan du
hrt In elnem Jah Iahodar
Eﬁm L \ varﬁndeﬂodarorlemt,lhren

Aniagen filr zulésalge V ‘ermessy
mmwammnmwamvmwmmmm Sdmumm E?on
Wiadodmtelu mw&mﬂ.mnd Sdmld oder durch dle

oder Nutzu kdnnen zur Zahlung von
Vermessungsmarke entfemt,

7.Der Entwurf des Bebauungspla

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstel
urgmufgm Iusaosisl'gng Gitent

Kititz, den 1%.06:2270,..

12 490TDle ortstibliche B
g "OZ' am’!.S.%é"Pﬁ und in den "L\ a&

/

Blrgefmelster

%E?

ST bEL vom 1’9 (2. m&’ Br3. e2.2.2009
2, Dle fril e Offentlichkeltsbeteilig -1:4":; s, Btz 1 BauGB I8t am ...l durch Aushang Im Amt
Kliitzer Winkel durchgefiihrt wordap ,_w iga“Offantlichke aillgun st Im Rahmen der p?
B-Planes Nr. 19 der Stadt Kiitz duroh¥ers felilichtng-in.der Y0Z" am ££:44:.4%2. und in den "LN" am 7.4 48
{iblich bekanntgemacht worden. s s

3. Die fiir die Raumordnung und Land
Kilitz, den . {406 4279,

[ ™)
x‘/ ..... et ;f .... ;E }
Biirgermaister

4. Die von der Planung berlihten BehBrd3RCund s mstiaen TR 23"‘3' lange sowle die Nachbargemeinden sind
geméan a 1(1)Bem Bhzw. §2(2 BeuG - ‘M higibe vom 14555 Im Rahmen derAufnlelluansa Bebauungs-
lanes Nr. 19 der ?‘g‘tﬂﬂ'}zﬂea I8 i Hinblick auf dan srforderlichen Umfang und Detallllerungsgrad der
mm!mlulum nﬂ oraen. i
Kz, den {496:.2210, ;" i S Y57
& Blrgamelster "\

5. Dle Siadiverrsung het am 2.4
Auslegung bestimmt,

Kibtz, den 106, 4010,

8. Die von der Planun 8berﬂm'hnﬁe l.
gemaB§4(2)Bau B bzw. §2(2)Ba

Kidtz, don 1406, 2042, .

instig e Feger Gffantl Belange sowie die Nambargomelnden sind
,-, § gffa %urnhgabe eInerStaHungnahmeaufg

A e

B%_arme!shr N

28 ;* fe ,4" lToiA Flanza g und TeliB-Text sowie die

rﬁndungtubenlndereﬁwm Qe nden nach§ 3 Abs. 2 BauGB

elegen. Die ﬁﬂ'enﬂoha a! it dem Hlnwols. waleha Arien u Informationen
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