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| PLANZEI CHENERKLARUNG

ERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

Sondergebiete
Ferienhausgebiet

Sonstige Sondergebiete
Fremdenbeherbergung und
Fremdenverkehr

Mischgebiete

MASSE DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

RECHTSGRUNDLAGE

i
:

i
;

v

§9 ABS.1 Nr.1 BauGB
§81—11 BauNVvO

§4 'BauNVvOo

§10 BauNVO
& 1 BauNVO

§ 6 BauNvO

i

§9' ABS.1 NR.1 BauGB
§§16 BauNVO

§9 ABS.1 NR.2 BauGB
§822—23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN - PRIVAT

Strassenverkehrsfidchen

Strassenbegrenzungslinie

Einfahrt

Parkanlage

Garten
Zweckbestimmung:

0: mit Obstbdumen

L: Londschaftsrasen

Z: Zier-— und Nutzgarten

Spielplatz

Feldgehdlz, Geblisch

89 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.15§

BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

§9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

Anpflanzung von Bdumen

(groBkronig

Anpflanzung von Bdumen
(mittelkronig)

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD §9 Abs.1 Nr.18 BauGB

Fitichen fiir die Landwirtschaft

Waid

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES §9 Abs.t Nr.16 BauGB

Wasserfldche

Zweckbestimmung: Regen—
riickhaltung

SONSTIGE PLANZEICHEN

i
i

Umgrenzung von Fidchen fir
Steilplitze, Garagen und

Gemeinschaftsaniagen §9 Abs. 1/4/22 BauGB

i
\
|

ST Stellpldtze

Greinze des rdumiichen
Geltungsbereichs des Bebau-—

un_gspianes §9 Abs. 7 BauGB

Abérenzung unterschiedlicher

_o-0-9-00 Nutzungen, z.B. von Bauge-—
bieten oder des Masses der
Nutzung

SD So{teldach

WD Woimdcch

KWD Krijppelwalmdach

P D Pul?dcch
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DARSTELLUNG OHNE N%ORMCHARAKTER

Vothandene bauliche Anlagen
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Kiipftig fortfallende
bauliche Anlagen

Vol handene
Grpndstij cksgrenzen
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

nath §2 1. Ges. z. Natur—
schutz M=V (Feldgehdiz)
Geschiitzte Fldchen — vorbe—
haltlich der Bestdtigung

durch die Naturschutzbehdrde
|

§9 Abs.6 BauGB

Gei)ionte Grenze Landschafts—
schutzgebiet :

1]

ncich §4 1. Ges. z. Natur—
schutz M~V
Geschiitzte Allee

Iil@llll

HIH— 11

L Emeb et

Teil B - Text

1.0 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1/ 1 BauCB)

11 In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO die
; Ausnahmen Anlagen filir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 In den sonstigen Sondergebieten "Fremdenbeherbergung und Fremdenverkehr”
3 sind folgende Nutzungen zuldssig:
: — Kureinrichtungen,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Ldden, Schank— und Speisewirtschaften,

— Anlagen flur gesundheitliche Zwecke,

— Wohnungen.

1.3 Das Mischgebiet nach § 6 BauNVO stidlich der KreisstraBe weist die
i erforderlichen Stellpldtze fiir die Sondergebiete 1 und 2 aqus.
(Sicherung durch Baulasteintragung)

1.4 GroBfidichentafeln als Fremdwerbung, sofern gréBer als 1 gm, sind nicht
: zuldssig.

22.0 Nebenanlagen und Garagen/Stellpldtze (§ 9 Abs. 1/4 BouGB)

2.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQO und Garagen /Stellpldtze (§

: 12 BauNVO) sind nur auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen
zuldssig. Sle sind durch Biische, Hecken, Rankgeriiste oder Bdume gdrtnerisch
einzubinden.

3.0 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fUr die

Bepflanzungen und dle Erhaltung von Bdumen, Striuchern und Gewdssern (8 9
Abs. 1/25 A + B)

:51 ‘Die im B—Plan gekennzeichneten Einzelbdume und Gehdlzbestdnde sind zu
‘ erhalten bzw. bei natiirlichem Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

3.2 Auf den im Entwurf gekennzeichneten Standorten sind folgende Gehdlze zu
; pflanzen.
— Einzelbdume:
o groBkronige LaubbGume als Ergdinzung der vorhandenen Aliee aus
unterschiedlichen Baumarten: HS 18 — 20, 4 x verpfl., z.B. Spitzahomn (Acer

platanoides), Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Esche

(Fraxinus excelsior)

o mittelkronige Laubbdume als Ergdnzung der vorhandenen Kirschenallee: HS
18 — 20, 4 x v.,, z.B. Japanische Zierkirsche (Prunus x serrulata)

o groBkronige Laubbdume zur Begriinung des Landgasthofs und auf dem
Ferienhaus—Geltnde: HS, 18 — 20, 3 x v., z.B. Stiel-Fiche (Quercus robur), Birke
(Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Vogel—Kirsche (Prunus aviumy),
Hainbuche (Carpinus betulus), Berg~Ahorn (Acer pseudoplatanus), Winter—Linde
(Tia cordata) Von den im Plan dargesteliten Baumstandorten kann in alle
in dile Richtungen um 5m abgewichen werden.

o mittelkronige Laubbdume ‘auf dem Ferienhaus—Geldnde: HS und HEI, 3 x V.,
z.b. Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia)
oder Obstbdume.

Von den im Plan dargesteliten Baumstandorten (Ausnahme: Strassenbdume)

kann in alie Richtungen um 5Sm abgewichen werden.

— Baumstandorte:

o Baumstandorte in Geh— und Fohrfidchen sind vor Uberfahren zu sichern und
versickerungs— und vegetationsfihig auszubilden.

-~ Hecken: o '

o die straBenseitige Einfriedung von Ziergdrten soll durch geschnittene Hecken
EHb’he max. 1,20 m) erfolgen, z.B. Liguster (Ligustrum vulgare) und Buchsbaumn
Buxus sempervivens). Unterbrechungen fiir Grundstiickszufahrten sind zuldssig.

— Strauchpflanzungen :
© Die dargesteliten fldchigen Pflanzungen sollen aus folgenden

standortheimischen Gehdizen hergestelit werden: 60 — 120,2 x v., z.B. Hundsrose
(Rosa canina), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Wein—Rose (Rosa rubiginosa),
Hoinbuche (Carpinus betulus), Schiche (Prunus spinosa), Hasel {Coryius aveliana),
wildbirne SPyrus pyraster), Holzapfel (Malus syivestris), WeiBdorn {Crataegus
monogyna). '

o Die Pfianzungen kdnnen im hausnahen Bereich z.B. mit folgenden
Zierstrduchern angereichert werden: Jasmin (Philadelphus coronarius), Flieder
(Syringa wulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Felsenbirne (Amelanchier laevis),
Liguster (Ligustrum wulgare), Strauch— und Kletterrosen.

— Die im Plan dargesteliten fléichigen Gehdlzpflanzungen sowie die StraBenbaurmn-—
pflanzungen sollen nach Beginn der Bauarbeiten jeweils abschnittsweise fur die
jeweiligen Baufliichen innerhalb einer Vegetationsperiode erfoigen.

Die Ubrigen Pflanzungen sind spdtestens im Johr nach der Bebauung durchzufiihren.

— Die als Parkflichen dargestellten privaten Griinflichen sind mit Strduchern und
Bdumen (s.o.; sowie Rasenflichen zu gestalten und extensiv zu pflegen (2x

L Jjdhrlich Mahd). Die Verwendung von Diinger oder Pflanzenbehandiungsmittein erfolgt
f nicht. Hausnahe intensiv genutzte Fltichen kdnnen nach Bedarf gemdht werden.
- Anlage von Gehdizpflanzungen am Ortsrand

Der Gstliche Ortsrand, der z.Z. dis lineare Pappelpflanzung vorhanden ist,

soll verbessert werden. Dozu sind die bestehenden Pappein schrittweise
; zuriickzunehmen und durch eine groBfidchige Gehdlzpflanzung aus
standortheimischen Bdumen und Strduchern ersetzen zu.
Der Gehdlzrgnd ist buchtenreich und zum Acker mit einem vorgelagerten

Kroutsaum (Breite 2—5m) zu legen.

Gehdizauswahl siehe oben.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (nach § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

‘4,1 Verkehrsfidchen mit Materialvorschidigen bzw. gestalterische Festsetzungen

' (§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 86 LBO M—V)
intensiv genutzte Pldtze und Zufohrten sind mit GranitgroBsteinpflaster oder
Wildpflaster, die Stellpititze und groBen Terrassen am Gasthof mit einer Kiesdecke
zu befestigen,

4.2 Fidchen fir die Regelung des Wasserabflusses (nach §9 Abs.! Nr.16 BauGB)

Das Regenriickhaltebecken zur Aufnahme des Dachfdchenwassers ist mit buchtenreichen
; Flachwasserzonen naturnah auszubilden und mit Ufergehdlzen und Uferstauden

(z.B. Carex acutiformis - Sumpf-Seqge, Eupatorium purpureum — Wasserdost,

Iris pseudacorius — Schwertlilie, Scirpus lacustris ~ Teichsimse) zu bepflanzen
(Boschungsneigung ca. 1:3 bis 1:7).

5.0 Hohenlage der baulichen Anlagen
GemdB g 9 Abs. 2 BauGB wird fiir die Hdhenlage der baulichen Anlagen folgende
Festsetzung getroffen: Die Angaben iiber die Hdhenlage der baulichen Anlagen
beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite. Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt,
durfen bauliche Anlagen nicht h&her als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt iiegen.
Bezugspunkt ist:
- bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,
~ bej ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte vermehrt um das
MaB der natiirlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite,
~ bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.
6.0 Festsetzungen Uber die 4uBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BouGB LV. mit § 86 Abs. 1 LBauO M.-V.

6.1 Im Sondergebiet 1 muB die Dacheindeckung in roten, gelblich—roten, grauen

;j oder brdunlichen Pfannen, Blech oder als Griindach erfolgen. Die Fassaden sind in

i Natursteinmauerwerk, Ziegelsichtmauerwerk In roten bis gelblichen Farbtbnen,
Fachwerk und/oder Putz in hellen Farben sowie mit Holzverschalung in Naturtdnen
oder farbigem Anstrich herzustellen,

6.2 Im Sondergebiet 2 — Fremdenbeherbergung und Fremdenverkehr— muB die
Dacheindeckung in roten bis gelbroten Pfannen oder Schilfrohrdeckung hergestellt
werden. Im Teilbereich SO 2, der an das WA angrenzt, ist auch Schiefer—, Kupfer—
und Blecheindeckung in grauen bzw. griinem Forbton erlaubt. Die Fassaden sind in
Fachwerk oder rotem bis gelbrotem Ziegelsichtmauerwerk , Putz in hellen

i Farbtdnen oder mit Holzverschalungen herzustellen.

Untergeordnete Gebdude (Spielhduser und Radlerhiitten) kdnnen auch in Fachwerk
mit Lehmausfachung errichtet werden.

16.3 Eingeschossige Gebdude diirfen die Traufhdhe von 3 m, zZweigeschossige
von 5,50 m, bezogen auf den unter Punkt 4.0 definierten Bezugspunkt, nicht
iberschreiten.

6.4 Einfriedungen miissen im Sondergebiet 1 als Knickwall mit Feldsteinbdschung

zur StraBe ausgefithrt werden. Die Bepflanzung muB zur einen Hilfte aus
standortheimischen Gehdizen zur anderen Hdlfte aus Duft~ und Bllitengehdlzen
(z.B. Flieder, Jasmin, Heckenrosen) bestehen.

Im Mischgebiet ist eine Feldsteinmauer bis 1,20 m Hdhe oder ein Feldsteinsockel
mit deckend gestrichenem Lattenzaun oder Metallgitterzaun vorzusehen.

%7.0 Denkmaipflege

/.1 Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M—V (GVbl. Meckienburg—Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehsrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufidllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehirde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spéitestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
konnen und eventuell aquftretende Funde gem. § 11 DSchG M—V unverziiglich

: bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

e

i

Es gilt die BauNvO 1990

A

" in der .9€ am
. (¥4

3. Die friihzeitige Biirgerinnenbeteiligung nach § 3 A
" ... durchgefiihrt worden./ Auf BeschiuB der Gemeindevertré

. 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténd ;:'-

‘ Elmenhorst, den ZS °1-%

Verfahren

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBL. | S. 2253), gedndert durch Art. 2 MagnetschwebebahnplanungsG
v. 23.11.1994 (BGBL. | S. 3486) BGBL. Ill 213~1 und § 7 Abs. 3 des Ma8nahmengesetz
zum BauGB in der Fassung vom sowie 28.04.1993 (BGBL. | S. 622) BGBL. Il 21315
- sowie nach § 86 der Landesbauordnung M—V (LBau0 M—V) vom 26.April 1994 wird
. nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretersitzung vom.... und mit Genehmigung
' der: hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungspian Nr. 1
fir das Gebiet — Gut Brook — bestehend aqus der Planzeichnung (Teil A) und dem

- Text (Teil B) erlassen:

* Verfahrensvermerke:

‘1 ﬁ?&estellt aufgrund des Aufstellungbeschlusses der Gemeindevertretung

vormn 49.898Die ortsiibliche Bekanntmachung dgs Aufstelingsh lusses ist durch

i Aushang_gn dendfmntmachungstcfeln vorn15.8. 51 mdurch Abdruck
o .

rfolgt.
- Der

: Elmenhorst, den 25’_/]‘\6
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i Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Biirgerinnenbeteiligung abgesehen
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5. Die Gemeindeverwaltung hat am'(s».&gén Entwurf deg

: 6.) Die Entwiirfe des Bebauungspianes, bestehend aus
i A) und :
- zum <. ¥aBwihrend folgender Zeiten ........ nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

i 8. Die Gemeindevertretung hat ‘ 20U 8 12.9C
der Biirgerinnen sowie dle Stellungnahmen der Triger §ﬁeﬁ¢?ﬁéﬁ€€,§@gLonge am A& 1<,
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— Der Blrgermeister —

— Der Blrge eisyé"
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: Elmenhorst, den ZS'-".% «”“;*

“der_P
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben i

zé nungc(ée'
r-Z8it vom Padelbis

Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wdhrend

der Auslegunasfi \133 Leﬂermonn schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
k&innee. o%q.g.g..:. fé — bei Bekanntmachung durch_Aushang: in der Zeit
vom A8.8,3%bis zum €. LW aurch Aushang — ortslbiich bgkanntgetmacht worden.

— Der Bijrgermeis{fé.

it d_am. . - bescheiniat, .

Hinsichtiich “dér” lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalf,
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &f et
8) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend cus der Pionzeic{Pung 4?,12.15{

(Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom20M&is zum
wdhrend folgender Zeiten ........ erneut ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt
worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergtinzten

Teilen vorgebracht werden konnten). Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,
daB Bedenken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jederm%n& o2l
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht ﬁ%dﬁg kénnen, am & -‘F 225NV bei
Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom4% M bis zum 0

ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST
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