SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18

FUR DAS GEBIET "ZUR STEILKUS

TE" IN ELMENHORST

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der nt- _I_
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt dert durch

das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vo 04,1993, in

Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. | Seite 3 vom 22. Januar 1991).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erléuterung Rechisgrundlagen

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 9 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNvQ)
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TEIL B - TEXT

1. PLANUNGSRECHTLIGHE FESTSETZUNGEN :
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 18 DER GEMEINDE KALKHORST FUR DAS GEBIET "ZUR STEILKUSTE" IN ELMENHORST
(89 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zuldssig.

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig. Dabei gelten die §§ 12 Abs. 1, 2,
3 und 21a Abs. 3 BauNVO. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache durch iiberdachte Stellplétze und Garagen ist nach § 21a
Abs. 3 BauNVQ im Plangebiet zuléssig.

3. NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes auch auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
{§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusem wird mit maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die hdchstzuléssige Zahl der
Wohnungen in Doppelh&usem wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

5. HOHENLAGE
{§9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,50 m (ber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Der Erdgeschossfuliboden darf
jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das Maf der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfubodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Roh-
bau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhthe darf maximal 3,80 m betragen. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der &uReren Dach-
haut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.Als unterer Bezugspunkt bei Héhenangaben - Traufhthe, Firsthdhe, Sockelhdhe -
wird die Hohe des Gelandes des fiir die Uberbauung vorgesehenen Grundstiickstells festgesetzt.

6. MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir Doppelhéuser wird eine MindestgrundsticksgroBe von 600 m? festgesetzt; wobel jewells 300 m? auf eine Doppelhaushdilfte entfallen
massen. Fr Ei user wird eine Mindestgrundstiicksgrife von 500 m?

7, VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfiachen sind Sichtbehinderungen mit einer Hahe von mehr als 0,70 m diber der Fahr-

bahnhthe unzuldssig. Zuldssig sind einzelne hochstémmige Baume mit einer Kronenansatzhdhe iiber 2,50 m.
Bei kleinen Sichtfl4chen entfélit die Randsignatur.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

Die Hauptddcher sind als sy ische Sattel- oder Krilppelwalmdécher auszubilden und nur in roter oder anthrazitfarbener Hartdach-
eindeckung zu decken. Die Hauptiirstrichtungen gelten fiir die innerhalb des Plangebietes zuléssigen Hauptnutzungen und sind dafir
einzuhalten. Die Dachneigungen sind zwischen 40° und 46° vorzusehen. Glénzende und refiektiersnde Deckungsmaterialien sind nicht
zuldssig (auszuschlieRen sind glasierte und edelengobierte Dachziegel; zuldssig sind engobierte Dachziegel). Bei Garagen, berdachten
Stellpldtzen und Nebengeb&uden sind die F ingen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.

2. AUBENWANDE

Innerhalb des Plangebietes sind AuRenwénde als Verblendmauerwerk, als geputzte Fassade und als Holzfassade zulassig. Glatt verputzte
AuBenwandfléchen und Auenwandfléchen aus Holz sind nur mit heller pastellfarbener Farbgahung in den Farben wei}, beige, creme,
heligrau, gelb oder ocker zuléssig. Der Blockhausstil ist unzulassig. Nicht zuldssig sind: | de wie emailiierte
Elemente, Fliesen.

3. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des iches sind Abfallbehlter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfall-
behélter fiir die geordnete Entsorgung bereitzustellen.

4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Steliplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu gen ist mit durchlassigen M:
und/oder Rasengittersteinen und/oder grofifugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchléssiger
Unterbau ist nicht zulassig.

5. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Lelstung zul&ssig. Im Plangeblet sind Werbeanlagen nur als Schilder an den Hauswénden oder
freistehend bis zu einer Grofe von 0,30 x 0,60 m (0,18 m?) zul4ssig. Es durfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden,

6. BAUKORPERGESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN
Doppelhaushélfien eines Doppelhauses sind hinsichtlich der Ansicht, Gestaltung und Materialwahl gleichartig zu gestalten.
7. FESTSETZUNG ZU BUSSGELDERN

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen unter I1.1 bis I1.6 versttRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

1ll. GRUNORDNUNG
(§9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 25 a, b BauGB)

1. ANPFLANZGEBOTE
1.1 Flchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Die Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchemn und sonstigen Bepflanzungen auf der privaten Grilnfidche mit der Zweckbestlmmung
"Schutzpflanzung” sind ausschlieBlich mit standortgerechten, heimischen Gehtlzen zu pflanzen. Die Bepf istmit Pflanzab

wvon 1,0 x 1,0 m varzusehen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitéten sind zu verwenden:Béume (Hei. 2xv 200-250 cm): Stiel-Eiche (Quercus
robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Prunus padus (Trauben-
kirsche), Wildapfel (Malus sylvestris), Straucher (2xv 80-100 cm): Schiehe (Prunus spinosa), Hasel (Carylus avellana), Zweigriffliger WeiR-
dorn (Crataegus laevigata), Roter Harlriegel, (Cornus sanguinea), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Strauchweiden (Salix), Strauchrosen (Rosa).

1.2 Einzelbdume

Die Anpflanzgebote fir Einzelb&dume sind als 3xv Hochst&mme mil einem Stammumfang von 16-18 cm auszufihren. Fir Anpflanzungen im
Bereich des StralBenraumes sind mittelgroRe Winter-Linden in Sorten, zum Beispiel Tilla cordata "Rancho" oder Tilia cordata "Greenspire”,
Zu verwenden.

Fir die festgasalztan Anpﬂanzungen im Barelch der Grinfidche mit der Zweckbestimmung “Spielplatz® sind klein- bis mittelgrofie heimische
und ! hte | zu

2. FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die mit Erhalf boten fi
Gehoize zu ersetzen.

ten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bel Abgang durch standortgerechte und heimische

3, GRUNFLACHEN

Die Grinfiéiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist als p
die Anlage von tellversiegelten Wegen, dle Hersteﬂunu von Splel und portg

Griinfidche anzulegen und zu pflegen. Innerhalb der Grilnfiiche ist
sowie von Kommunikati ichen zuléssig.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege sind innerhalb des Plangebietes kein Bau- und Kunstdenkmale
sowie keine Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem4R § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der D im Lande Mecklenburg-Verpommern (D I - DSchG M-V)
die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Emtreffan von Mitarbeitern des.
Landesamtes fOr Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren D wizbehdrd zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
feilen, um zu gewshrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Land flir Kultur und D pflege bei den iten zu-
gegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem#R § 11 DSchG Mecklenburg-Varpommern unverziglich bergen und dokumen-
tieren kdnnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Durch die untere Abfallbehdrde wurde mitgeteilt, dass Erkenninisse ber Altiasten oder altlastverdachtige Flachen fir das Plangebiet nicht
varliegen. Mir dieser Auskunft wird jedoch keine Gewéhr (ber die Freiheit des Plangebietes von Allasten oder altiastverdachtigen Flachen
ibernommen, Soliten Hinweise auf Alllasten oder alll d4chtige Fl&chen wihrend der Erdarbeiten, erkennbar an unnatdrliche Ver-
farbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u.4. (schédliche Bodenverférbungen) des Bodens auftreten, ist die
Landrétin des Landkreises Nurdwashnecklenburg als zustéindige untere Abfallbehdrde zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfall-
besitzer zur ordn g des bel Bod ubs oder verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

gsg = g

4. MUNITIONSFUNDE

Fir das Plangeblet liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Nach bis herigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieBen,
dass Elnzelfunde auﬂreten kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Werden bei

4chtige Gegenstande oder Munition aufgefundan ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unrnﬂ‘talharen Umgabung sofort llen und der Muniti dienst des Landes Mecklenburg-Vorpommem zu benach-
richtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die oriliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

5. BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altiasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustﬁndlgen Behorde, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umweh Schwerin, gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen Malinahmen

i 1 (Sanierung: ing, Sanierur g, S g bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungs-
rechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedrfnis zu beachlen, soweit dieses mit den Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren Ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die ent-
sprechende Vorsorge zu treffen, dass schddliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden, Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden
bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumafinahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenver-
#nderungen ist zu gewahrieisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlasten so weit entfernt werden, dass die filr den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzur iten wieder herge-
stellt werden.

6. GEHOLZSCHUTZ
Die DIN 18920 "Schutz von B4umen, Pfi besténden und Vegetationsfiichen bei B 1" ist einzuhalten.
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Blirgermeister

iige gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nagmar—
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Kalkhorst, den st}

. Der Entwurfdes Bebauungsplanes Nr. 18, bemahsndakw fan ung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Be-
griindung haben in der Zeit vom 15.12.2010 bis zum 17.01.2011 wéhrend der Dienststunden des Amtes Kl(itzer Winkel nach
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen und dass nicht fristgem4R abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberticksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde Kalkhorst deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen milssen und deren Inhalt fir die Rechtméfigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist; durch Verdffentlichung im Internet am 02.12.2010 sowie durch Aushang (im Schaukasten) vom 03.12.2010 bis
zum 21.01.2011 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hinge-
wiesen, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ein Urnwslibenm( {Prufung der Umwellbelanga und Durchﬂxhrung
einer Elngrlﬂs-fAusg\elchsregelung) nicht erstellt wird; dass eln-Arirag §47V htsordnung lasslg Ist,
oim m Rahmen ﬂerAus!agung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gamachl grgley en. Die bertirten Behodrden und sonstigen Tréger offentlic)
Belange und die Nachbargemeinden wurden Uber die G‘ﬂihtll -hk ung uUnterrichtet.

..................... \

7. Der katastermdRige Bestand am ....... wird als richtig dargestellt besch
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
stab1; ........ vorliegt. Regi tiche kénnen nict itet werden.
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8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Off r
Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowle der Nachbargemeinden ar.. cc.oocv .. guprun.
Das Ergebnis ist milgeteilt worden.

Kakhorst, den . e20s % 7

9. Der Bebauungsplan Nr. 18 bestehend aus der Plangzei
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Dle Begrin
vertretung vom 08.02,2011 gebillig.

g Bbarmgsplan Nr. 18 wurds mit Bsschluss derGernaln/de-
Qs 4—)/,{‘(‘

1:;2'; Satzung iiber den Babuungsplan Nr. 18, bestehend
a ausgefertigt.

rgermeister

11. Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 18 sowie die Stalle aﬁﬂgn’auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann enryasahan werden kann und Ober deren Inhalt Auskunftzu a’rh'allan ist, smd durch Verdffentlichung im Internet
am &/ @3 /. orlsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
auf Falligkeiten und Eriéschen von Entschédigungsanspril
Die Satzung ist mit Ablauf des 2483 (/(Tag der Bekqm:

Kalkhorst, den 27~ & 4.4 )

SATZUNG

DER GEMEINDE KALKHORST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18

FUR DAS WOHNGEBIET "ZUR STEILKUSTE" IN ELMENHORST

IM VERFAHREN NACH §13a BAUGB (VERFAHREN ZUR INNENENTWICKLUNG)
GEMAR § 10 BAUGB |. VERB, MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004, BGBI. |
S. 2414, zuletzt gedndert durch Arfikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach der Baunutzungs-
verordnung (BeuNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge#indert durch
Art 3des| ichterungs- und Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. |.S. 466), sowie nach der Landes-
inung Meckl - Vorp m (LBauO M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 366, 379), sowie nach der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedinderl durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezembe }009 GVOBI. M-V
S. 687, 719), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom /i
Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Wohngeblet "Zur Steilkliste” in Elmenhorst, bestehend
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie iiber die Satzung Uber die 6rilichen Bauvorschriften zur &uferen Gestaliung
baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

DER GEMEINDE KALKHORST
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18

FUR DAS GEBIET "ZUR STEILKUSTE"
IN ELMENHORST

Planungsstand: 08. Februar 2011
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