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Teil 1 Stidtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehért dem Amt
Klutzer Winkel mit Sitz in Klitz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich geprégt. Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie -
insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich -
an Bedeutung. In der Gemeinde leben 1.859 Einwohner (Stand: 30.06.2010).
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 5.192 ha.

In der Ortslage GroR Schwansee haben 233 Einwohner lhren Haupt- und
Nebenwohnsitz, lhren Hauptwohnsitz 207 (Stand: 28.04.2014, telefonische
Auskunft des Amtes Klutzer Winkel).

. Neben Kalkhorst gehéren die Ortslagen Gro3 und Klein Schwansee,
Neuenhagen, Donkendorf, Hohen Schénberg, Klein Pravtshagen sowie
Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen zur Gemeinde.

1.2  Stéddtebauliches Konzept

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bieiben. AuBerdem méchte die Gemeinde
Kalkhorst die gunstige territoriale Lage an der Ostsee nutzen, um auch andere
Bereiche - wie den Fremdenverkehr und die Wohnfunktion - zu entwickeln.
Dabei soll jedoch schonend mit der Umwelt umgegangen werden. Die
landschaftlichen Vorziige des Gebietes sollen bewahrt bleiben. Touristische
GroRvorhaben sind nicht vorgesehen. Fur die Wohnfunktion sind mafRgeblich
die Potentiale in den Hauptorten der Gemeinde Kalkhorst und Elmenhorst zu
nutzen. Dabei kommt es gerade in diesen Ortsteilen darauf an, die urspringlich
bebauten Flachen nach zu nutzen und die Ortslagen insgesamt umzugestalten.
Auf ehemals mit landwirtschaftlichen Gebauden bestandenen Flachen wurden
in der Vergangenheit Gebadude fur das Wohnen wund fir die

. Fremdenbeherbergung errichtet. Dies soll auch zukinftig so vorgesehen
werden.

Die Bevolkerungszahl soll méglichst stabilisiert werden. Abwanderungen sollen
durch die vorhandenen Vorziige in der Wohnqualitat verhindert werden. Die
Wohnqualitit der einzelnen Dérfer wurde durch entsprechende
GestaltungsmaRnahmen bereits aufgewertet und soll weiterhin verbessert
werden. Die Ortslagen innerhalb des Gemeindegebietes sollen im
Wesentlichen abgerundet werden. Entwickiungsziele bestehen mafigeblich in
der fur Fremdenverkehr vorzugsweise nutzbaren und zu entwickeinden
Ortslage GroR Schwansee. Eine starke Durchgriinung der Ortslagen ist auch
weiterhin beabsichtigt. Im Zuge der Dorferneuerungsplanung hat die Gemeinde
ihre Zielsetzungen fiir die Ortslagen prazisiert. Gestaltungskonzepte wurden
entwickelt. Insbesondere auch in GroB Schwansee findet eine starke
Durchgrunung der Ortslage statt.

Grof} Schwansee liegt direkt an der Ostsee.
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Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 um das Schloss Gro3 Schwansee hat
sich mit dem Park positiv entwickelt. Weitere Ressourcen fur die Entwicklung
des Fremdenverkehrs innerhalb einer Hotelanlage bestehen in diesem Bereich.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung einer Ferienanlage
geschaffen. Die Bauflachen wurden so festgesetzt, dass eine Entwicklung im
Rahmen von 300 Betten innerhalb der Ferienanlage méglich ist. Aufgrund der
stadtebaulichen Einordnung der Flache wurde darauf orientiert, Synergien mit
dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zu entwickeln. Hier befinden sich die
Méglichkeiten fir die Errichtung von Sport- und Freizeiteinrichtungen. Der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ist mageblich fur die Errichtung von
Anlagen der Beherbergungskapazitat in Form von Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen, die innerhalb einer Griinanlage integriert werden. Der Ubergang
zum Landschaftsraum ist durch entsprechende Anpflanzungen weich zu
gestalten. Bauvorhaben innerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 12
sind bereits realisiert. Die Gemeinde Kalkhorst war auch stets bestrebt, hohe
gestalterische Ziele umzusetzen.

Durch die erfolgreiche Entwicklung der vergangenen Jahre besteht weiterhin
interesse fur zukiinftige Entwicklungen. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde
Ostlich der Lindenstrae und ostlich bzw. westlich der 1. Allee weitere
Méglichkeiten fur Freizeitwohn- und Ferienwohnbebauung zu schaffen. Dafir
wurde vorgesehen im dargestellten Untersuchungsraum eine verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 17) aufzustellen.

Mit dem vorliegenden B-Plan sollen ca. 80 Wohneinheiten ihre
planungsrechtliche Grundlage erhalten (Ferienhauser, Wochenendhéauser). Es
soll eine kleinteilige Bebauung fur das Ferien- und Freizeitwohnen in
Ferienhdusern und Wochenendhauser unter Beriicksichtigung des heutigen
Platzbedarfs planungsrechtlich vorbereitet werden. Fur das Ferien- und
Freizeitwohnen halt die Gemeinde an der fur die Prognose herangezogenen
Zahl von durchschnittlich 4 Betten je WE fest. Innerhalb des Plangebietes
entstehen sowohl von den Eigentumern selbst genutzte Wochenendhéauser.
Hier ist davon auszugehen, dass diese einer Familie dienen und hier somit eher
von einer geringen Belegung auszugehen ist. Fur die Vermietung von
Ferienh&usern bezieht sich die Gemeinde auf eine Veréffentlichung im Rahmen
. einer Studie des Landes Mecklenburg-Vorpommern (,Die Auswirkungen von
Ferienhdusern und Ferienwohnungen auf die Regionalentwicklung“, Tabelle 3).
Bei den Ferienwohnungen unter 10 Betten wir in M-V gesamt und ebenso fur
die Mecklenburgische Ostseeklste je eine durchschnittliche Belegung von 4,5
Betten je Einheit angegeben.

Far die erfolgreiche Vermietung und eine hohe Auslastung sind
unterschiedliche Faktoren mafRgeblich, wie zum Beispiel Ausstattung, Lage,
Komfort, etc. .

Die Angebotsvielfalt an Moglichkeiten fur den Erholungsaufenthalt/ die
Beherbergung ist nicht auf die vorliegende Bauleitplanung zu beziehen,
sondern auf die gesamte Region; von der Ferienwohnung Uber Pensionen/
kleine Hotels bis zum Hotel fir hohe und héchste Anspriiche. Mit der
vorliegenden Planung wird die planungsrechtliche Basis ausschlieflich fur
Ferienhauser und Wochenendhauser geschaffen.

Die Gemeinde legt Wert darauf, dass eine Zasur zwischen den bebauten
Flachen der bestehenden Ortslage GroR Schwansee und den neuen
Baugebieten erhalten wird. Die Grinzésur soll zur Bewahrung von
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1.3

Sichtbeziehungen und Sichtachsen sowie eines Abstandes des geplanten
Baugebietes von der Ortslage dienen. Unter Beriicksichtigung der Abwagung
der Abstande zu dem nérdlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 3.2, der ebenso
Baurechte zur innerértlichen Verdichtung geschaffen hat, werden Freibereiche
nach Westen zum Bebauungsplan Nr. 3.1 vorgesehen. Die Gemeinde geht
somit davon aus, dass eine ausgewogene Erhaltung von Freiflachen bei
zusétzlicher Inanspruchnahme von fur Bebauung vorgesehenen Flachen
erfolgt. Die konkreten Festsetzungen fur die Uberbauung werden im
Bebauungsplan Nr. 17 geschaffen. Die Gemeinde hatte in ihre Uberlegungen
zu Beginn der Planverfahren auch alternative Varianten fur eine Uberbauung
betrachtet. Ein Zusammenriicken und Zusammenwachsen der vorhandenen
Bebauung an der LindenstraBe zuziglich der Reserven fir eine verdichtende
Bebauung mit dem neuen Feriengebiet, ist sowohl aus
landschaftsgestalterischer Sicht (Freirdume) als auch aus Festsetzungen zur
Nutzung nicht vorgesehen. Eigentumsrechtliche Regelungen sind bisher nicht
erfolgt.

Die Gemeinde hat das Flurstiick 132/3 in das Konzept einbezogen, weil es sich
um straRenbegleitende Flachen handelt. Diese werden fir eine Bebauung mit
vorbereitet. Die Gemeinde hat die Flachen auch in Bezug auf eine Freihaltung
untersucht. Aufgrund der niedrigen Gelédndehéhe haben die Flachen eine
andere Auswirkung auf die Betrachtung des Landschaftsraumes. Aus
stadtebaulich und landschaftlich konzeptioneller Sicht wurde deshalb fir eine
Einbeziehung und Berucksichtigung der Flachen fir eine Bebauung
entschieden. Die Flachen des Flurstiicks 125 werden unter Berlcksichtigung
der stadtebaulichen und landschaftlichen Zielsetzungen nicht fir eine
Uberbauung vorgesehen. Es ist ausdrucklich der Wunsch, eine gliedernde
Freiraumzasur zwischen der vorhandenen Bebauung im Norden und dem
neuen Plangebiet im Siden zu bewahren. Darlber hinaus sollen
Sichtbeziehungen von dem Plangebiet aus uber den Teich zur Gutsanlage
maglich sein.

Leitbild fiir den anerkannten Erholungsort GroRR Schwansee

GroR Schwansee soll zu einem anerkannten Erholungsort entwickelt werden.
Eine Anerkennung als Erholungsort setzt voraus, dass fir die Erholung
geeignete Einrichtungen vorhanden sein missen. Weitere Voraussetzungen
sind in Folgendem zu sehen:

- eine landschaftlich bevorzugte und klimatisch gunstige Lage mit
lufthygienischen Verhéltnissen, die die Erholung unterstitzen,

- einen entsprechenden Ortscharakter sowie die Erhaltung der
landschaftlichen Strukturen unter Berucksichtigung des Natur- und
Umweltschutzes,

- Lese- und Aufenthaltsraume,

- Radwege, erschlossenes Wanderwegenetz, Méglichkeiten fur Sport und
Spiel,

- Bademéglichkeit; diese muss bewacht sein, wenn die Lage an einem
Badegewasser kennzeichnend fir den Erholungsort ist.

Auch ein gesunder Mix an Dauerwohnungen und Unterktnften far Feriengéaste/
Urlauber sollte vorhanden sein. Die Fremdenbeherbergungsméglichkeiten sind
in Hotels, Ferienhdusern und auch in Pensionen schon vorhanden und noch
vorgesehen.
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Die Nachhaltigkeit soll durch ein entsprechend ausgestaltetes regeneratives
Energienetz und die Verknupfung der Siedlung und der Erweiterung der
Siedlung mit der umgebenden Landschaft geschaffen werden. Die vorhandene
fremdenverkehrliche Infrastruktur, die vielfaltige Ausstattung mit Rad- und
Wanderwegen sowie die ausgestalteten Spielplatze sollen in das
Gesamtkonzept mit eingebunden werden.

Die im Ort vorhandenen wirtschaftlichen Aktivitdten (Beherbergung im Hotel,
Restauration, fremdenverkehrliche Infrastruktur - Sport, Fitness, Sauna,
Badeteich, ...) am SchloRgut Gro Schwansee sollen mit genutzt werden.
Dariiber hinaus bestehen enge Verflechtungen mit dem landwirtschaftlichen
Gut Brook. Auf dem Gut Brook findet jahrlich im Juli/ August ein Markt
("LebensArt" - Verkaufsausstellung) statt. Daruber hinaus finden auf dem Gut
Brook auch weitere Veranstaltungen und Festivitaten statt. Beispiel gebend ist
hier der alljahrliche Weihnachtsmarkt, fur den die urspriinglich landwirtschaftlich
genutzten Gebaude eine neue Nutzung erhalten haben.

Dariiber hinaus ist es gewilnscht, im dorfzentralen Bereich auch weitere
Infrastrukturméglichkeiten zu schaffen. Deshalb ist an der Ecke Seeweg/
LindenstraBe auch die Errichtung eines Gebadudes fur die touristische
Infrastruktur gewtinscht.

Die Gemeinde Kalkhorst hat den Bebauungsplan Nr. 19 entlang der
LindenstraBe in der Ortslage Kalkhorst aufgestellt. Die Art der Nutzung wurde
im Bebauungsplan so geandert, dass nunmehr die bereits planungsrechtlich
zulassigen Nutzungen um das Ferienwohnen ergénzt wurden. Somit sind hier
ausreichend Moéglichkeiten gegeben, um die infrastrukturellen Einrichtungen
unterzubringen. Entlang der Lindenstrae sind u.a. der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gebdude und
Raume fur freie Berufe, etc., maéglich.

Von der Unterbringung dieser Einrichtungen im Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 17 hat die Gemeinde wahrend des
Aufstellungsverfahrens Abstand genommen und die Zulassigkeit auf die Ferien-
und Wochenendhauser begrenzt. Darber hinaus sind weitere Moglichkeiten in
der Region insgesamt vorhanden.

Somit sieht die Gemeinde mit der vorliegenden Bauleitplanung eine
Verbesserung der touristischen Infrastruktur und einen weiteren Schritt fir die
Anerkennung als Erholungsort.

Stadtebauliche Grundidee

Die Ortslage GroR Schwansee ist durch die straRenbegleitende Bebauung
entlang der Lindenstrale und das nordlich gelegene SchloRgut Grof
Schwansee gepragt. Erganzt wurde die Bebauung durch die Ferienanlage im
Bebauungsplan Nr. 12. Die Ferienanlage ist im Norden durch den Seeweg
begrenzt. Es ist die Zielsetzung der Gemeinde, auch keine weiter nach Norden
ragende Bebauung Uber den Seeweg hinaus vorzusehen. Das
Landschaftserlebnis ist ein wesentlicher Quell fur die in der Vergangenheit
erfolgreiche Entwicklung der Ortslage GroR Schwansee. Nunmehr ist es
notwendig, Erweiterungsflichen fur eine ergdnzende Freizeitwohn- und
Ferienwohnbebauung zu schaffen. Deshalb soll ergdnzend zur vorhandenen
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stadtebaulichen Struktur eine neue Struktur geschaffen werden, die die
landschaftlichen Gegebenheiten berticksichtigt. Dazu zahlt, dass eine sensible
Einbindung der Anlage in die vorhandene topografische Situation im Bereich
zwischen LindenstraRe und 1. Allee vorzusehen ist. Dabei sind auch
Sichtbeziehungen aus Richtung der 1. Allee zum Regenwasserriickhaltebecken
im dorfzentralen Bereich und zur Strandallee, Verbindung des Schlosses zum
Strand, vorzusehen. Weitblicke sind zu ermdglichen. Dadurch sind auch
Verbindungen zwischen Kleinstbiotopen entsprechend méglich. Zwischen der
vorhandenen Bebauung an der Lindenstrale und der Neubebauung sind
entsprechende Freibereiche zu bewahren, die zu Ausgleichszwecken oder aus
gestalterischen Griinden (auch als landwirtschaftliche Flachen) weiter genutzt
werden sollen. Der vorhandene Typus an stralenbegleitender Bebauung soll
auch zukunftig gewahrt werden.

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes und gar der Verlust des
unverwechselbaren Gesamtbildes der Ortslage GroR Schwansee wird durch
den B-Plan Nr. 17 nicht begriindet. Der Typus des landwirtschaftlich gepragten
StraRendorfes bleibt erhalten. Die Hauptverkehrsachse (durch die
LindenstraRe) bleibt weiterhin bestehen. Die Erweiterung der Bebauung wird
von der LindenstraRe kaum wahrnehmbar sein. Es wird eine stadtebauliche
Struktur ergénzt, die sich 6stlich in Richtung des Schlossgutes (Park)
entwickelt. Es wird durch entsprechende Festsetzungen von Schutzpflanzungen
an den Plangebietsrandern ein ,weicher* Ubergang zur freien Landschaft
gestaltet. Durch Festsetzung der duReren Gestaltung baulicher Anlagen wird
der gesamtheitliche Eindruck des Ortes nicht veréndert bzw. es findet eine
Anpassung statt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes liegt nach Ansicht der
Gemeinde Kalkhorst nicht vor. Die bauliche Ansicht der Ortslage GroR
Schwansee wird durch den B-Plan Nr. 17 weder von au3en (durch Einschluss
der Fernwirkung) noch von innen (Bebauungszusammenhang, Straflenbild,
usw.) erkennbar beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung des Ortsbildes und gar der
Verlust des unverwechselbaren Gesamtbildes der Ortslage GroRR Schwansee
wird durch den Bebauungsplan Nr. 17 nicht begrindet.

Art und MaR der baulichen Nutzung fligen sich in das vorhandene Spektrum
des Ortes ein.

Ziele und Begriindung der Fremdenverkehrsentwicklung

Die Gemeinde betrachtet fur ihre Fremdenverkehrsentwickiung das gesamte
Gemeindegebiet und differenziert die einzelnen Gemeindeteile.

Bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir
das gesamte Gemeindegebiet, dies &ndert sich auch nicht durch die
gemeinsame Betrachtung von 2 Teilflaichennutzungsplanen fir den ehemaligen
Bereich der Gemeinde Kalkhorst und den ehemaligen Bereich der Gemeinde
Elmenhorst, hat sich die Gemeinde auf die fremdenverkehrliche Entwicklung
vor Grol Schwansee orientiet. Die Gemeinde beabsichtigt unter
Beriicksichtigung der Lagegunst am Strand und an der Ostsee die
Beherbergungsfunktionen und Aufenthaltsfunktionen in GroR Schwansee zu
konzentrieren. Aufgrund der Lagegunst an der Ostsee und der naturrdumlichen
Ausstattung wird diese Entwicklung fur Gro3 Schwansee weiterhin als vorteilig
angesehen. MaRgeblich ist fur die Gemeinde auch, dass in diesen Bereichen
der Strand leicht zugéngig ist. In 6stlichen Teilen des Gemeindegebietes, etwa
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ab Brook, sind Steilkiisten pragend und eine Nutzung des Strandbereiches nur
noch eingeschrankt méglich (siehe auch FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung).

GemaR RREP WM geh6rt das gesamte Gemeindegebiet zum
Tourismusschwerpunktraum. Die Gemeinde folgt den Zielen des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes und entwickelt den Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor. In GroR Schwansee ist bereits einige Infrastruktur
vorhanden. MaRgeblich und pragend ist die Infrastruktur, die durch den Bereich
am Schlossgut GroR Schwansee, am Schloss, bereits gestellt wird. Hier
befinden sich Wellness-, Beauty- und Saunabereiche. Auch unterschiedliche
Méglichkeiten der Gastronomie, gehoben und Standard, sind in Grof
Schwansee vorhanden. Neben den Angeboten fir kulturelle Veranstaltungen im
Schloss bestehen in Freiraumen Méglichkeiten des Aufenthalts und zusétzlich
zur Ostsee ein Badeteich am Schlossgut. Die Synergien zwischen dem
Schlossgut und dem umgebenden Ferienwohnungen haben sich in der
Vergangenheit bereits positiv entwickelt. Zielsetzung der Gemeinde ist die
Entwicklung als anerkannter Erholungsort. Dafiur ist es der Gemeinde wichtig,
neben den bestehenden Ferienwohnungen und Beherbergungsbereichen
weitere Méglichkeiten fur Fremdenverkehr und Erholung zu schaffen. Im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 sind etwa 300 Betten fur den Aufenthalt
zu verzeichnen; im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehen noch
Kapazitaten, um bis zu ca. 400 Betten neben der Infrastruktur umzusetzen.
Davon ist bisher nur ein Teil ausgelastet. Die Beherbergungskapazitat im
Schlossbereich betragt derzeit 126 Betten. Im Schlossgut Gro} Schwansee
befinden sich 10 luxuriése Apartments im Schloss. Dariiber hinaus befinden
sich 53 Apartments im Beherbergungsbereich bzw. Beherbergungsgebaude im
Park, das neu errichtet wurde. Im Schiossgut GroR Schwansee befinden sich
somit 63 Zimmer a 2 Personen.

Des Weiteren stehen dem Schlossgut Gro Schwansee 13 Ferienwohnungen
im 6 km entfernten Gut Brook zur Verfugung. Die Wohnungen sind wie folgt
unterteilt: 3 Wohnungen a 2 Personen, 5 Wohnungen a 4 Personen, 3
Wohnungen a 7 Personen und eine Wohnung a 8 Personen. Insgesamt hat die
Ferienanlage von Brook somit eine Bettenkapazitat von 55 Betten.

Die Gemeinde hat die Fremdenverkehrskapazitidten fur diese Bereiche mit
Bebauungspldnen gesichert. Die Innenbereichsflachen bieten sich noch
geringfugig fur eine Verdichtung an; umfassende Erweiterungen der
Fremdenverkehrskapazitat sind damit jedoch nicht verbunden. Die Gemeinde
schatzt ein, dass eine Entwicklung, wie sie mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitet wird, fur die Gemeinde vertraglich ist.

Unter Beriicksichtigung der beabsichtigten fremdenverkehrlichen Entwicklung
im Bereich des Klitzer Winkels wird die Starkung des Bereiches vor Grof}
Schwansee als vorteilhaft angesehen. Im Bereich der Gemeinde Kalkhorst
bestehen keine weiteren Absichten, Méglichkeiten so nahe an der Kiste flr
den fremdenverkehrlichen Aufenthalt zu schaffen. GroR Schwansee hat sich
bereits in der Vergangenheit als Anziehungsort fur den gehobenen Tourismus
entwickelt. Der Bereich des Schlosses wird von den Gasten der Region gern
aus kulturhistorischer und aus gastronomischer Sicht in Anspruch genommen.
GroR Schwansee hat sich positiv fur das Antlitz des Landkreises
Nordwestmeckienburg entwickelt.
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2.1

Unter Berlicksichtigung einer Studie, die die ,Auswirkungen von Ferienhdusern
und Ferienwohnungen auf die Regionalentwicklung® in Mecklenburg-
Vorpommern betrachtet, schatzt auch die Gemeinde Kalkhorst ein, dass sich
die Entwicklungen in Gro3 Schwansee positiv auf die gemeindliche Entwicklung
auswirken werden. Die touristische Entwicklung bzw. touristische Nutzung ist
einer der Haupterwerbspunkte der Region. Dies méchte die Gemeinde weiter
unterstitzen. Neben der gréReren Fremdenverkehrskapazitdt in Grof3
Schwansee bieten sich weitere Moglichkeiten in anderen Orten, die jedoch
nicht den nahen Bezug zur Ostsee haben. Die Gemeinde beabsichtigt die in
ihrem Hoheitsgebiet liegenden Fremdenverkehrspunkte miteinander zu
vernetzen; dartber hinaus ist einer Vernetzung im Bereich des Amtes Klutzer
Winkel und dariber hinaus im Bereich von Westmecklenburg vorgesehen.

Fur die Gemeinde ist die enge Verflechtung zwischen der Entwicklung der
Fremdenverkehrskapazitat und der thematischen Ausrichtung in Bezug auf
Ruhe, Landschaft und Erholung wichtig. Dazu gehért auch die Information zu
landschaftlichen und naturrdumlichen Besonderheiten. Die Gemeinde stellt fur
eine nachhaltige Entwicklung neben dem Flachennutzungsplan den
Landschaftsplan auf. Konzeptionell wird die Gemeinde aufgrund ihrer
Erfahrungswerte davon ausgehen, dass lediglich kleinere Beherbergungs- und
Fremdenverkehrseinheiten entstehen, die lokal bewirtschaftet und betrieben
werden. Der Eindruck eines Ferienparks ist von der Gemeinde nicht gewiinscht
und auch nicht Ziel der stadtebaulichen Entwicklung. Die Ferienkapazitaten
sollen sich als erganzendes Angebot zu den ansonsten in der Gemeinde
vorhandenen Funktionen darstellen.

Die Entwicklung eines Ferienparks ist nicht stadtebauliches Ziel der Gemeinde
— es wird auf ein verbessertes Angebot fur den Individualtourismus orientiert.
Das zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abgestimmte
Vermarktungskonzept beinhaltet die VeraduRerung an einzelne Eigentumer.
Eine gesamtheitliche Bewirtschaftung ist nicht vorgesehen.

Allgemeines

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Osten des Gemeindeteils Grof
Schwansee 6stlich der vorhandenen Bebauung an der Lindenstrale und
ostlich der 1. Allee. Mit dem Vorentwurf waren es noch zwei getrennte
Bebauungspldne (Nr. 17.1 und 17.2), die fur die Erweiterung des Ferien- und
Freizeitwohnens in der Ortslage Gro3 Schwansee aufgestellt werden sollten.
Auf Grund der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung, zu den Vorentwlrfen und unter Berucksichtigung der engen
Verflechtungen der beiden Plane hinsichtlich der ErschlieBung wird nunmehr
mit dem Entwurf die Bauleitplanung fur die Gebiete wieder in einem
Bebauungsplan vorgenommen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch Wohnbauflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen,
im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. durch die 1. Allee,
im Stiden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
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2.2

23

im Westen: durch die Lindenstrafie und landwirtschaftlich genutzte Flachen
bzw. durch die riickwartige Grenze der Bebauung an der Lindenstralle.

Der sidwestliche Bereich entlang des Grabens Uberlagert im Bereich der
Grinflache den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde
Kalkhorst.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde das Flurstuck 130/4 zu einem
geringen Anteil (sudliche Spitze des Flurstuickes) in den Plangeltungsbereich
einbezogen. Entlang des Siedlungsbereiches (geplantes Baugebiet SO-FG1) ist
zur Eingriinung der Siedlungsflache eine Grinflache festgesetzt worden. Durch
die Einbeziehung des aufgefuhrten Flursticksteils kann diese harmonisch
ausgerundet werden. Es handelt sich um eine private Flache. Die Gemeinde
empfiehit dem Vorhabentrager, die Flache entsprechend zu erwerben, so dass
das Konzept gesamtheitlich umgesetzt werden kann. Sollte ein Erwerb nicht
méglich sein, wird die Festsetzung dennoch aufrechterhalten, um die
zukinftigen Ziele und deren Umsetzung zu sichern. Alternativ stehen Flachen
auf dem externen Grundstick fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zur
Verfiigung, so dass das Grundstuick nicht auf die Ausgleichs- und Ersatzbilanz
angerechnet werden muss. Der Ausgleich kann bei Nichterwerb der Flachen
anderweitig auf den externen Flachen kompensiert werden.

Anregungen zur Erweiterung des Geltungsbereiches um die Fldchen zwischen
dem voriiegenden Bebauungsplan und der Ortslage und zur Verschiebung des
Geltungsbereiches nach Norden wahrend des Planverfahrens folgte die
Gemeinde nicht. Es wird auf die Darlegungen zum stadtebaulichen Konzept
verwiesen. Gliedernde Freiflachen sollen das geplante Baugebiet von der
Ortslage abgrenzen.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst dient eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und
Héhenplan) vom Dezember 2011 mit der Bezugshéhe HN, die durch das
Vermessungsbiiro Lothar Bauer, Kanalstr. 20, 23970 Wismar erstellt wurde,
und als Ergénzung die ALK vom Mai 2013.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst besteht

aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafistab 1 : 1.000 mit der
Planzeichenerkldrung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den

- Ortlichen Bauvorschriften ber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wurde diese Begriindung beigefugt. In ihr werden

entsprechend dem Stand des Verfahrens

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

- in dem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes

dargelegt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst erfoigt
gemaB BauGB in einem zweistufigen Verfahren.

Wihrend des Planverfahrens wurden folgende Untersuchungen bzw.

Gutachten angefertigt:

"Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht" fur die Bebauungspléane Nr. 17.1 und
17.2 der Gemeinde Kalkhorst, vom Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmihlen,

- Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst fur Wohn- und Ferienbebauungen im OT Grof
Schwansee 6stlich der Lindenstralle, von IBS, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Mélin.

Dariiber hinaus wurden angefertigt:

Variantenuntersuchung - Standortalternativen

fur den Bebauungsplan Nr. 17 (urspriinglich in Aufstellung befindliche
‘ Bebauungspldne Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fiir die

bauliche Erweiterung 6stlich der 1.Allee - Sondergebiete Feriengebiete

in der Ortslage Grof3 Schwansee

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Kalkhorst im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung fir den

Bebauungsplan  Nr.17  (ursprunglich in  Aufstellung  befindliche

Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) fur den Teilbereich zwischen

LindenstraBe und 1. Allee im 6stlichen Anschiuss an die Ortslage Grof

Schwansee fiir das FFH-Gebiet "Kuste Klitzer Winkel und Ufer von

Dassower See und Trave (DE 2031-301)"

2.4 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
‘ September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Verordnung  (ber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt geandert
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durch § 40 Satz 2 Nr. 1 Geoinformations- und Vermessungsgesetz vom
16.12.2010 (GVOBL. M-V S. 713).

Wahrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden das
BauGB zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) und die Baunutzungsverordnung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert. Das Gesetz tritt in drei Schritten in Kraft:
Die Neuregelungen im Recht der Stadtebaulichen Vertrage (§§ 11 und 124
BauGB) sowie die Uberleitungsvorschriften (§§ 242, 245a BauGB) sind bereits
mit der Veréffentlichung im BGBI am 20. Juni 2013 in Kraft getreten, die
Vorschriften zur Wertermittiung (§§ 192, 198 BauGB) treten sechs Monate nach
Verkiindung, die Ubrigen Neuerungen - also der Uberwiegende Teil der
Neuregelungen - treten am 20. September 2013 in Kraft.

Da das Verfahren vor dem Inkrafttreten der genannten Gesetzesanderung (20.
September 2013) formlich eingeleitet wurde, fuhrt die Gemeinde Kalkhorst das
Verfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften (BauGB) zu Ende.

Die Baunutzungsverordnung ist geméaR § 25d (Uberleitungsvorschrift ...) in der

. geanderten Fassung 2013 anzuwenden.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung gelten dariber hinaus folgende
Rechtsgrundlagen:
»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 2154).
= Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes des Landes M-V zur Erganzung und Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759).
* BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist.
= BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
. vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.
= | BodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).
»  KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
zuletzt geandert am 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).
=  AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187)
= AbfzustVO MV - Verordnung (ber die Zustandigkeit der Abfallbehdrden
(Abfallzustandigkeitsverordnung - AbfZustvO MV) vom 15. Juni 2012
(GVOBI. M-V 2012, S. 240), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.
Dezember 2012 (GVOBI. M-V S. 576)
= NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395).
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» BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

=  BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. |
S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetze vom 21. Januar
2013 (BGBI. | S. 95).

* Hinweise zur Eingriffsregelgung, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V, Schriftenreihe Heft 3/1999

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Kalkhorst stellt den Bebauungsplan Nr. 17 auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Gebieten fur das
Ferienwohnen und Freizeitwohnen im Gemeindegebiet in der Ortslage Grof
Schwansee zu schaffen.

Die Flache éstlich der vorhandenen Bebauung der Ortslage GroRR Schwansee
ist derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache. Mit den Gebieten fir das
Ferienwohnen und Freizeitwohnen sollen in attraktiver Lage in Anbindung zur
Ortslage und Schlossgut Gro3 Schwansee Méglichkeiten geschaffen werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewinschten baulichen
Entwicklung als Standort fur das Ferienwohnen und das Freizeitwohnen ist es
notwendig, die planerischen und damit in Zusammenhang stehenden Konflikte
im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
zu bewiltigen.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Realisierung der Bebauung
aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich, da die Beurteilung des Gebiets
nach § 35 BauGB dieses nicht ermdéglicht.

Einordnung in ilibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fur die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmuhlen im
Oberbereich Schwerin zugeordnet.

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die
nérdlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kustenraum.

- Das Gemeindegebiet zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Insbesondere die kustennahen Bereiche gehéren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bereiche an der Kuste nordéstlich von GroR Schwansee (Brooker Wald)
liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und Landschaftspflege.
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- Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche z&hlen zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewadssern sowie
zum FFH-Gebiet.

Regionales Raumentwickiungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Gbergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter préazisiert. Fiur die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele
dargestellt:

RREP 3.1.1 Lindliche Rdume

,(4) Landliche Rdume mit glnstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als
Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestérkt und weiterentwickelt werden,
dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Rdume geben kénnen.*

- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umiand-Raumes Libeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klatz im Mittelbereich
Grevesmuihlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft
insbesondere die Kustenbereiche sowie die Bereiche sudlich von Kalkhorst.
Bereiche des Kustenstreifens gehtéren zum Naturschutzgebiet (NSG)
,Brooker Wald“ bzw. zum NSG ,Kusteniandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung" sowie zum FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE 2031-301).

Sudliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald”. Teile des LSG sind
gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Lenorenwald* ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

RREP 3.1.4 Landwirtschaftsraume

,(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwéagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders
bericksichtigt werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)"

- Die Gemeinde liegt vollstéandig im Tourismusschwerpunktraum.

RREP 3.1.3 Tourismusraume

»(2) In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
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sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden.*

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage Gro3 Schwansee und
entlang der Kuste, fuhrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

RREP 4.1 Siedlungsstruktur

(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer raumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den
Grundzigen erhalten bleibt. Die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte als
regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestarkt und die
landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert
werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und
Umnutzung von Siedlungsflachen abzudecken. Bauflachen auflerhalb der
bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind. Neue Wohnbauflachen sind
an die bebaute Ortslage anzulehnen. (Z)

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
zZu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen
Wohnbevoélkerung auszurichten. (Z) ...

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Ein flachensparendes
Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siedlungstitigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile aulerhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewassern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siedlungsbandern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf
moglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten,
Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.*

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

,(1) Die Stadte und Dorfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer
Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ
weiterentwickelt werden. Erhaltungs-, Erganzungs- und
ErweiterungsmaRnahmen sollen die historisch gewachsene stadtebauliche
Struktur und Bausubstanz der Stadte und Dérfer beriicksichtigen und diese
zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin die Unverwechselbarkeit der
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Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll auf die Entwicklung der Innenstédte
und Ortskerne hingewirkt werden. ...

(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine giinstige raumliche
Zuordnung der stadtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen gesichert sein. ...

(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
Wochenendhausern soll vor allem in den Tourismusrdumen gedeckt werden.
Fur ihre regionale und stadtebauliche Einordnung gelten die Ziele und
Grundsatze nach Kap. 4.1 sinngemal. Einer Umnutzung in Dauerwohnungen
soll entgegengewirkt werden.*

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes und gar der Verlust des
unverwechselbaren Gesamtbildes der Ortslage GroR Schwansee wird durch
den B-Plan Nr. 17 nicht begrindet. Der Typus des landwirtschaftlich gepragten
StraBendorfes bleibt erhalten. Die Hauptverkehrsachse (durch die
LindenstraBe) bleibt weiterhin bestehen. Die Erweiterung der Bebauung wird
von der Lindenstrale kaum wahrnehmbar sein. Es wird eine staddtebauliche
Struktur erganzt, die ostlich eine neue Anbindung bis zum Schlossgut (Park)
schafft. Den Festsetzungen ist zu entnehmen, dass nur die offene Bauweise
zuldssig ist. GroBRe landwirtschaftiche Flachen angrenzend an die
Siedlungslage werden erhalten. Es wird durch entsprechende Festsetzungen
von Schutzpflanzungen an den Plangebietsrandern ein ,weicher* Ubergang zur
freien Landschaft gestaltet. Durch Festsetzung der &auferen Gestaltung
baulicher Anlagen wird der gesamtheitliche Eindruck des Ortes nicht veréndert
bzw. es findet eine Anpassung statt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes liegt nach Ansicht der
Gemeinde Kalkhorst nicht vor. Die bauliche Ansicht der Ortslage GroR
Schwansee wird durch den B-Plan Nr. 17 weder von aufen (durch Einschluss
der Fernwirkung) noch von innen (Bebauungszusammenhang, Straf3enbild,
usw.) erkennbar beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung des Ortsbildes und gar der
Verlust des unverwechselbaren Gesamtbildes der Ortslage Grof3 Schwansee
wird durch den Bebauungsplan Nr. 17 nicht begriindet.

Art und MaR der baulichen Nutzung fligen sich in das vorhandene Spektrum
des Ortes ein. Ortliche Bauvorschriften gelten fiir die gesamte Ortslage.

Mit der vorgelegten Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines SO-Gebietes fiir das zeitweilige Freizeitwohnen (der
Erholung dienend) 6stlich der Ortslage GroR Schwansee geschaffen. Die
bislang historisch gewachsene bauliche Struktur der Ortslage Grof3 Schwansee
wird erhaiten. Der Siedlungskérper wird mit der vorliegenden Planung in
ostliche Richtung erweitert. Die Ansicht der Ortslage Gro3 Schwansee zeigt
nach Umsetzung der Planung aus &stlicher Richtung das ,neue® Baugebiet;
hierdurch wird jedoch die Silhouette des doérflichen Ortes nicht beeintréchtigt
(Fernwirkung). Die Flachen wurden gemaR Variantenuntersuchung gewahit -
aufgrund ihrer Lage in Bezug auf die Hohenentwicklung. Das StraRendorf bleibt
erhalten; das Straenbild der urspriinglichen Ortslage bleibt erhalten - somit
ergeben sich aus Sicht der Gemeinde keine negativen Beeintrachtigungen.
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RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz

,(1) Die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes
des Menschen, auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen, einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes geschutzt
werden. Dazu sollen die Naturglter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder
hergestellt, gepflegt und entwickelt werden.”

(2) Die Nutzungsanspriiche an Naturgiter sollen so abgestimmt werden, dass
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt (nachrichtlich aus 5.1
(2) LEPY)....

(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor  anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspruchen einzurdaumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, Ma3nahmen und Vorhaben in diesen Gebieten
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind,
sind diese auszuschlieen. (Z) (nachrichtlich aus 5.1 (4) LEP

Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MafRnahmen und Vorhaben entsprechend zu berlicksichtigen. (nachrichtlich aus
5.1 (5) LEP)

Die Wasserflachen des Kistenbereiches vor GroR Schwansee gehéren zum
FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE  2031-301) wund sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 17 selbst ist nicht als
Bestandteil des Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege
festgelegt. Es werden vielmehr Flachen genutzt, die sich in einem
Tourismusschwerpunktraum  befinden. Es werden keine ,wertvoll
naturgeschitzten Bodenareale“ Uberbaut. Es handelt sich um Flachen, die
aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung eine starke anthropogene
Vorbelastung aufweisen. Die intensive Nutzung der Flache fuhrt u. a. zur
Zerstérung des naturlichen Bodengefuges. Wie bereits erwahnt, liegen
Bewertung von Bedarf und Auslastung im Entscheidungsbereich der Gemeinde
und werden zudem in den Ausfuhrungen nicht belegt, sind daher als
unbewiesene Behauptungen betrachtet. Wie im Umweltbericht dargestellt,
werden die Belange von Umweltauswirkungen und Wirtschaftlichkeit als
vereinbar und im Einklang betrachtet.

Das Vorbehaltsgebiet Naturschutz ist entlang der Ostseekiste im RREP
dargestellt. Die Ortslage GroRR Schwansee liegt nicht in diesem Gebiet. Geman
RREP sind Vorbehaltsgebiete @ Gebiete, in denen  bestimmten,
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwadgung mit
konkurrierenden  raumbedeutsamen  Nutzungen besonderes  Gewicht
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beigemessen werden soll. Vorbehaltsgebiete haben den Rechtscharakter von
Grundsétzen der Raumordnung. GemalR RREP ist das Vorbehaltsgebiet somit
in der Abwagung mit einem hohen Gewicht zu berticksichtigen. Genauso trifft
das RREP jedoch fur GroR Schwansee und Umgebung die Festlegung eines
Tourismus-Schwerpunktraumes als Vorbehaltsgebiet. Hier ist der Tourismus in
besonderem MaRe als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Tourismus ist also
gleichermaf3en zu beachten wie das Vorbehaltsgebiet Naturschutz.

Landesplanerische Hinweise/ Landesplanerische Stellungnahme

Die Vorentwirfe der Bebauungsplane Nr. 17.1 und Nr. 17.2 der Gemeinde
Kalkhorst hat dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Beurteilung vorgelegen. Die raumordnerische Bewertung
erfolgte: "Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg und wird vom Amt Klitzer Winkel verwaltet. Gema? RREP
WM liegt das Gemeindegebiet im Ilandlichen Raum mit gunstiger

Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und vor allem entlang der Kuste teilweise im
. Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 30.06.2012 konnten in der Gemeinde Kalkhorst 1.847 Einwohner
registriert werden.
Fur die Gemeinde Kalkhorst besitzt die Ortslage Gro® Schwansee auf Grund
der Nahe zur Ostsee und der bereits bestehenden touristischen Einrichtungen
ein hohes fremdenverkehrliches Potenzial. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 17.2 soll einerseits das Angebot an Ferienunterkinften
erweitern und andererseits die Auslastung der bestehenden touristischen
Infrastruktur  unterstutzen. Die Planung tragt somit dazu bei,
Fremdenverkehrsangebote zu sichern, qualitativ zu verbessern und
bedarfsgerecht weiter zu entwickeln (vgl. Pkt. 3.1.3 (2) RREP WM).
Fur die Standortwahl der geplanten Ferienwohnanlage hat die Gemeinde
Kalkhorst eine Alternativenprifung vorgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 17.2
befindet sich dstlich der Lindenstrale und wird demzufolge in Anlehnung an die
bebaute Ortslage errichtet. Somit wird den Zielen in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung sinngemafR entsprochen (vgl. Pkt. 4.1 (2) und (3) RREP
WM)." Fir den Bebauungsplan Nr. 17.1 gilt dies ebenso. " Der Bebauungsplan
Nr. 17.1 befindet sich nordéstlich des Wohngebietes "Am Park" und wird
‘ demzufolge in Anlehnung an die bebaute Ortslage errichtet. Somit wird den
Zielen in Bezug auf die Siedlungsentwicklung sinngemaf entsprochen (vgl. Pkt.
4.1 (2) und (3) RREP WM)."
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 hat dem Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg zur Beurteilung vorgelegen. Mit Schreiben
vom 27. Marz 2014 teilt das Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg mit, dass der Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Es wird
folgende raumordnerische Bewertung vorgenommen: "Die Gemeinde Kalkhorst
befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg und wird vom Amt
Klitzer Winkel verwaltet. Gemal RREP WM liegt das Gemeindegebiet im
landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft, im Tourismusschwerpunktraum und vor allem entlang der Kuste
teilweise im  Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz  und
Landschaftspflege.
Am 31.12.2012 konnten in der Gemeinde Kalkhorst 1.809 Einwohner registriert
werden.
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4.3

4.4

Fir die Gemeinde Kalkhorst besitzt die Ortslage GroR Schwansee auf Grund
der Nahe zur Ostsee und der bereits bestehenden touristischen Einrichtungen
ein hohes fremdenverkehrliches Potenzial. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 soll einerseits das Angebot an Ferienunterkiinften
erweitern und andererseits die Auslastung der bestehenden touristischen
Infrastruktur  unterstiitzen. Die Planung tragt somit dazu bei,
Fremdenverkehrsangebote zu sichern, qualitativ. zu verbessern und
bedarfsgerecht weiter zu entwickeln (vgl. Pkt. 3.1.3 (2) RREP WM).

Fur die Standortwahl der geplanten Ferienwohnanlage hat die Gemeinde
Kalkhorst eine Alternativenprifung vorgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 17
befindet sich éstlich der Lindenstrafie und wird demzufolge in Anlehnung an die
bebaute Ortslage errichtet. Somit wird den Zielen in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung sinngemaf entsprochen (vgl. Pkt. 4.1 (2) und (3) RREP
WM). Das Dauerwohnen ist entsprechend den textlichen Festsetzungen
ausgeschlossen (vgl. Pkt. 4.2 (8) RREP WM).

Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 17 nicht entgegen.”

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Fir das Pilangebiet selbst sind keine Ziele benannt.

Fur den Kiistenbereich ist eine ungestérte Naturentwicklung naturnaher
Kistenabschnitte dargestellt. Dies gilt ebenso fur den Gewasserbereich der
Kuste (siehe auch GLRP).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg

Fur das Plangebiet selbst sind keine Ziele benannt. Fir Teilflichen des
Gemeindegebietes sind die nachfolgend dargesteliten MalRnahmen benannt.
Diese MaRnahmen beziehen sich auf den Kistenbereich und die
naturschutzfachlichen Schutzgebiete.

Die MaBnahme F 110 bezieht sich auf den verrohrten Bereich des Brooker
Baches innerhalb des FFH- Gebietes. Angestrebt wird eine Aufnahme der
Verrohrrung und eine natirliche Entwicklung des Waldes (Naturwaldreservat).
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4.5

1.3 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Kiistenabschnitte

8.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Wiilder ohne Nutzung

8.2 Weitgehend ungestorte Naturentwicklung naturmaher
Wilder - Beriicksichtigung besonderer dkologischer
Erfordernisse (§ 20 LNatG M-V. NSG)

8.3 Erhaltende Bewirtschaftung tberwiegend naturnaher
Wiilder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit

8 4 Verbesserung der Waldstruktur und langfristige Uberfiihrung
in Wilder mit iiberwiegend standortheimischen Baumarten

Abb. 1: Auszug aus dem GLRP Westmecklenburg, Erste Fortschreibung

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Elmenhorst sind zur Gemeinde
Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame
Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fortgefiihrt (wirksam seit 13.
Dezember  2000) inklusive der  wirksamen Anderungen des
Teilflachennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst.

MaRgeblich zur Beurteilung ist der wirksame Teilfiéchqnnutzungsplan der
Gemeinde Kalkhorst heran zZu ziehen; Anderungen des
Teilflachennutzungsplans sind im Bereich des Plangebiets nicht vorgenommen
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4.6

5.1

worden. Bereits vorgenommene Anderungen umfassen jeweils andere
Bereiche.

Die Flachen im zukinftigen Geltungsbereich sind im  wirksamen
Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst als Flache fir die
Landwirtschaft dargestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan kann somit nicht als aus dem
Teilflachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Somit ist als Voraussetzung fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des
Flachennutzungsplans soll parallel zur Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes erfolgen. Hierzu stellt die Gemeinde Kalkhorst die 4.
Anderung des Teilflachennutzungsplanes auf.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes muss vor Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr.17 genehmigt und die Genehmigung
bekannt gemacht werden. Ansonsten bedarf der Bebauungsplan ebenfalls
gemaf § 10 Abs. 2 BauGB einer Genehmigung.

Landschaftsplan

Die Aufstellung eines Landschaftsplanes ist erforderlich. Die Gemeinde stellt
bei der Aufstellung des Landschaftsplanes die Entwicklungsabsichten fur Grof3
Schwansee in den Mittelpunkt ihrer Betrachtungen.

Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 liegt ostlich der vorhandenen
Bebauung der Ortslage GroR Schwansee. In der bebauten Ortslage Grof
Schwansee bildet die LindenstraRe die Hauptverkehrsachse in Nord-Sud-
Richtung. Die Ortslage ist nur von Suden her tUber das Stralennetz erreichbar.

Im Norden befindet sich das Schlossgut Groft Schwansee, welches heute als
Hotelanlage genutzt wird. Uber eine fuBlaufige Verbindung ist dann bereits der
nahe Ostseestrand zu erreichen. Ebenso befindet sich nordlich des Plangebiets
ein kleines Wohngebiet, welches in den letzten Jahren neu entstanden ist.

Die Lindenstrae ist beidseitig von eingeschossiger Bebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss gesdumt. Einige Lucken ohne Bebauung sind
vorhanden.

Im Rahmen der Dorferneuerung konnten private MaBnahmen geférdert werden,
was sich positiv auf das Ortsbild ausgewirkt hat. Bauliicken konnten
geschlossen werden, diese Gebaude sind im Baustil an die mecklenburgische
Bautradition angepasst.

Von der Kreisstrae K11 fiuhrt in nérdliche Richtung (Schlossgut/ Strand) die 1.
Allee, welche jedoch als unbefestigter Weg kaum vom Kfz-Verkehr frequentiert
wird.

Beidseitig der 1. Allee befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Bislang werden die Flachen im Plangebiet somit landwirtschaftlich genutzt.
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5.2

Naturraumlicher Bestand

Das Gelande steigt in sidliche Richtung an. Es bestehen Héhenunterschiede
von bis zu ca. 7 m innerhalb des Plangebietes.

Detaillierte Ausfithrungen zum naturrdumlichen Bestand sind unter Punkt 5.4.2
"Bestandbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen" im Umweltteil zu finden.

Innerhalb des Plangebietes
Der Geltungsbereich befindet sich ostlich der Lindenstrae und der 1. Allee

ostlich der Ortslage Grof Schwansee.

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst wird durch
seine ackerbauliche Nutzung gepragt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei gemaR § 20 NatSchAG geschutzte
Kleingewasser mit dazugehdoriger Ufervegetation zu finden. Der Uferbereiche
besteht aus Réhricht und Geholze wie Weiden (Salix ssp.).

Die Allee ist nach § 19 NatSchAG geschutzt und besteht hauptsachlich aus
jungen Kastanien (Aesculus hippocastanum).

Umgebung des Plangebietes
Westlich und nérdlich schlieRt sich die Siedlungslage mit hauptséchlich

Wohnbebauung und dazugehérigen Gartenflachen an.

Weiter nérdlich ist das SchloRgut GroR Schwansee mit den dazugehérigen
AuBenanlagen und Nebenanlagen wie Stellplatzen zu finden.

Ansonsten schlieRen sich angrenzend an das Plangebiet weitere wenig
strukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. offene Landschaft an.

Planungsziele und stiadtebauliches Konzept

Planungsziel

Innerhalb der Ortslage GroR Schwansee leben nach letzter Erfassung 212
Einwohner.

Dariber hinaus gibt es in der Ortslage GroR Schwansee Méglichkeiten fur die
Entwicklung von Fremdenverkehrsbetten bzw. Fremdenverkehrsnutzungen.
Dabei ist malgebend der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1. Im
Bebauungsplan Nr. 1 ist etwa eine Ferienkapazitat von 400 Betten langfristig
umsetzbar. Im Bebauungsplan Nr. 12 ist eine Beherbergungskapazitat in
Ansatz gebracht, die etwa 300 Betten bei maximaler Ausnutzung betrachtet.

Die Gemeinde Kalkhorst bericksichtigt den strukturellen Wandel in den
Einwohnerzahlen und in der Entwicklung des Fremdenverkehrs unter anderem
auch damit, dass in der Ortslage GroR Schwansee fur den straBenbegleitenden
Teil der Bebauung anstelle der bisher festgelegten Bebauungspléne und
Bebauungsgebiete, die dem Wohnen dienen, eine Entwicklung von
Sondergebieten, die dem Freizeitwohnen und dem Ferienwohnen dienen,
vorgesehen ist. Eine gesamtheitliche Betrachtung der Ortslage erfolgt im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 fur die bestehende Ortslage GroR
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6.2

Schwansee entlang der LindenstraBe. Die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten und/ oder sonstigen Sondergebieten fir Wohnen und
Ferienwohnen nach § 4 BauNVO bzw. nach § 11 BauNVO ist aus Sicht der
Gemeinde unter dem Gesichtspunkt der vorhandenen und auch beabsichtigten
Durchmischung nicht gewiinscht.

Deshalb beabsichtigt die Gemeinde die zukunftige bauliche Entwicklung in den
Bereichen ostlich der Lindenstrale fiur eine Nutzung gleichermaRen fur das
Ferienwohnen und das Freizeitwohnen in Form von Sondergebieten, die der
Erholung dienen, vorzubereiten. Die allgemeine Wohnnutzung in dem Gebiet ist
nicht Planungsziel der Gemeinde und soll in der vorhandenen Ortslage realisiert
werden.

Der fremdenverkehrliche Schwerpunkt in der Gemeinde Kalkhorst wird in Grof
Schwansee gesehen.

Innerhalb des beabsichtigten Entwicklungsbereiches koénnten aus Sicht der
Gemeinde bis zu ca. 80 Grundstiicke fur die Bebauung mit Gebduden mit je
einer 1 Wohneinheit entstehen.

Es besteht das Ziel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung vorzubereiten.
Dabei wurde in der Betrachtung ggf. auch die Durchmischung mit Pensionen in
Erwagung gezogen. Pensionen gehoren planungsrechtlich zu den
Beherbergungsbetrieben; sind also nicht in Sondergebieten nach § 10 BauNVO
zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst verfolgt die Durchmischung mit
Pensionen innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes bei der
planungsrechtlichen Vorbereitung des Konzeptes nicht weiter.

Stiddtebauliches Konzept

Durch die erfoigreiche Entwicklung der vergangenen Jahre besteht weiterhin
Interesse fir zukinftige Entwicklungen. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde
ostlich der LindenstraRe und ostlich bzw. westlich der 1. Allee weitere
Maglichkeiten fur Wochenendhaus- und Ferienhausbebauung zu schaffen.
Dafir ist vorgesehen, im dargestellten Untersuchungsraum die verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 17) aufzustellen.

Die Ortslage GroR Schwansee ist durch die straBenbegleitende Bebauung
entlang der LindenstraBe und das nordlich gelegene SchloRgut Grof
Schwansee gepragt. Ergénzt wurde die Bebauung durch die Ferienanlage im
Bebauungsplan Nr. 12. Die Ferienanlage ist im Norden durch den Seeweg
begrenzt. Es ist die Zielsetzung der Gemeinde, auch keine weiter nach Norden
ragende Bebauung Uber den Seeweg hinaus vorzusehen. Das
Landschaftserlebnis ist ein wesentlicher Quell fur die in der Vergangenheit
erfolgreiche Entwicklung der Ortslage Grof Schwansee.

Nunmehr ist es notwendig, Erweiterungsflachen fur eine ergénzende Ferien-
und Freizeitwohnbebauung zu schaffen. Von dem urspriinglichen Ziel, auch
Wohnbebauung i. S. des dauerhaften Wohnens zuzulassen, nimmt die
Gemeinde Kalkhorst Abstand. Es ist Ziel, die Wohnbauentwickiung der
Gemeinde im Ortsteil Kalkhorst zu realisieren. Fur die Ferien- und
Freizeitwohnbebauung sollen die Méglichkeiten der Nahe zum Strand und
Ostseekiste Gro3 Schwansee genutzt werden.
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In Gro Schwansee soll ergénzend zur vorhandenen stadtebaulichen Struktur
unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten die Voraussetzung
fur eine harmonisch eingebettete Ferienhaus- und Wochenendhausbebauung
geschaffen werden. Dazu zéhit, dass eine sensible Einbindung der Anlage in
die vorhandene topografische Situation im Bereich zwischen Lindenstrate und
1. Allee vorzusehen ist. Dabei sind auch Sichtbeziehungen aus Richtung der 1.
Allee zum Regenwasserriickhaltebecken im dorfzentralen Bereich und zur
Strandallee - Verbindung des Schlosses zum Strand - vorzusehen. Die
Lindenallee zum Strand ist eine weithin sichtbare Landmarke. Ansonsten sind
von den Anhdéhen um GroR Schwansee Weitblicke in die offene Landschaft
madglich.

Im Zuge der Planung sind auch Verbindungen zwischen Kleinstbiotopen
entsprechend zu beriicksichtigen. Zwischen der vorhandenen Bebauung an der
LindenstraBe und der Neubebauung sind entsprechende Freibereiche zu
bewahren, die zu Ausgleichszwecken oder aus gestalterischen Griinden (auch
als landwirtschaftliche Flachen) weiter genutzt werden sollen. Der vorhandene
Typus an straBenbegleitender Bebauung soll auch zukiinftig gewahrt werden.

Die Gemeinde hatte urspriinglich die Absicht in GroR Schwansee auch weitere
Méglichkeiten fur die Anordnung von Wohngebduden zu prifen und zu
beriicksichtigen. Unter Beriicksichtigung der raumordnerischen Belange und
der gemeindlichen Entwicklungsziele wird die Entwicklung neuer Baugebiete in
GroR Schwansee unter Bezug auf die Erganzung vorhandener Ferien- und
Wochenendhausbebauung durchgefilhrt. Dabei lasst sich die Gemeinde von
dem Ansatz leiten, dass eine durch Mischung der einzelnen Gebé&ude/
Nutzungstypen erfolgen darf. Es werden keine Cluster von jeweils einzelnen
Gebieten gebildet. Die geplante Bebauung wird weitgehend entlang einer Linie
entwickelt, die sich harmonisch in das vorhandene Gelande einfugt. Hier
realisiert die Gemeinde eine durchmischte Nutzungsstruktur von Ferienwohnen
und Freizeitwohnen. Diese lineare Struktur wird durch abzweigende Stichwege
mit Baugrundstiicken erganzt, soweit es mit den landschaftlichen
Gegebenheiten harmonisch vereinbar ist. Auch hier ist eine Festlegung auf eine
der beiden Nutzungsarten nicht vorgesehen.

Die Gemeinde sieht es als vorteilhaft an, dass die Stabilitat der stadtebaulichen
Struktur besser gewahrleistet ist, wenn es zu einer Durchmischung von Ferien-
und Freizeitwohnnutzern = Wochenendnutzern und Feriengasten kommt. So
werden Ferien- und Erholungsgéaste, Gaste, die dauerhaft einem Nutzerkreis
und Beherbergungen wechselnden Personenkreisen dienen, miteinander
gemischt. Es soll dadurch stetig eine gewisse Lebendigkeit gewahrleistet
werden. Eine Durchmischung der Nutzungen, wie sie in der bestehenden
Ortslage typisch ist, soll auch auf die neuen Baugebiete im bertragenen Sinne
Anwendung finden.

Unabhéngig davon fuhren auch wirtschaftliche Griinde zu der Entscheidung der
Gemeinde.

Die geplante Ferienhaus- und Wochenendhausbebauung soll neben der
Ortslage entstehen, wie es durchaus fur Ferienhduser und Wochenendh&user
typisch ist.

Die Verkehrsfihrung wurde so gewahit, um die StraRentrasse harmonisch in
das vorhandene Geldnde einzufigen und sensibel mit der vorhandenen
Struktur umzugehen. Die Verkehrsfihrung wird harmonisch in das Geléande
eingefugt. Eine Zufahrt ist von der LindenstraBe vorgesehen. Hier ist der Ein-
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und Ausgangsverkehr unter Berucksichtigung schalltechnischer Anforderungen
Uberpruft worden. Die StraRe mindet in eine Wendeanlage im Bereich des B-
Planes Nr. 17. Hier soll eine Wendeanlage entsprechend erméglicht werden;
das Durchfahren in den Schiossbereich ist nicht vorgesehen. Dadurch ergeben
sich auch entsprechende Differenzierungen des Verkehrs; Durchfahrten und
Schieichverkehr kénnen ausgeschlossen werden. Es wird durch die Gemeinde
eindeutig darauf orientiert, Zielverkehr zuzulassen. Auswirkungen auf die
vorhandenen Straflen im Bereich der Zufahrt zum Schlossgut Gro? Schwansee
ergeben sich somit nicht. Die Verkehrsfuhrung im Bereich des B-Planes Nr. 3.2
wirde nicht zu dndern sein.

Die LindenstraRe ist die innerortliche ErschlieBungsstrale in GroR Schwansee
und verteilt die Verkehre Uber abgehende StichstralRen. Alle einfahrenden
Fahrzeuge haben auch weiterhin ein Ziel im Ort und eine Ausfahrt ist auch
wieder Uber die LindenstralRe moglich. Die Lindenstrale wurde aus diesem
Grund bereits saniert und ausgebaut, um die Verkehre auch aufnehmen zu
kénnen. Eine Zweiteilung der Verkehre tber die vorhandene é&ffentliche Strale
in der 1. Allee hitte den Ausbau dieser Stralle zur Folge, was aus
naturschutzfachlichen Griinden und aus Sicht der beabsichtigten Entwicklung
des Fremdenverkehrs keine Zustimmung findet.

Fur die geplante ErschlieBung zu den Baugebieten wird die bereits vorhandene
offentliche Wegeverbindung genutzt. Als Alternative kam eine Anbindung Gber
die 1. Allee in Betracht, die jedoch ohne naturschutzfachliche Zustimmung nicht
realisierbar ist. Die Anbindung der Baugebiete ist somit stark vorgeprégt. Aus
diesem Grund wurde auch die verkehrstechnische Untersuchung beauftragt,
um mogliche Konflikte zu erkennen. Gutachterlich wurde festgestelit, dass keine
passiven Schallschutzmafnahmen an den vorhandenen Wohnbebauungen
erforderlich sind. Die Ausfihrungen zur ErschlieBung und Bebauung im
Ahornweg wurden zur Kenntnis genommen und die Gemeinde wird mit dem
ErschlieBungstrager Regelungen zum Baustellenverkehr treffen.

Vorhandene Geldndesituationen und Sichtbeziehungen sollen dauerhaft
aufrechterhalten werden. So ist es das Ziel der Gemeinde die Blickbeziehungen
vom Platz bzw. von dem Wendeplatz vor der Schlosszufahrt und beim
Regenwasserriickhaltebecken in die angrenzende landschaftliche Umgebung
offen zu halten. Eine entsprechende Sichtschneise wird gelassen.

Grinflachen werden zur Gliederung des Baugebietes eingebunden.

Fur die Gemeinde ist es wichtig, dass eine Freiflaiche zwischen dem grofen
Teich am Schloss und der neuen Siedlung verbleibt. Eine enge Vermengung
der Bebauung an der LindenstraRe ist nicht vorgesehen. Es soll auf Freiraum
um dem Dorfteich, der ein wichtiges landschaftliches Element bzw.
Grungestaltungselement darstellt, zu belassen.

Unter Beriicksichtigung der Ortsgestalt und der verschiedenen Nutzungen ist
eine enge Verzahnung der Fremdenverkehrskapazitaten mit der Infrastruktur,
die im Schlossgut Grol Schwansee vorbereitet wird, vorgesehen.

Die Errichtung von weiteren infrastrukturellen Einrichtungen, die dem
Plangebiet zu gute kommen, ist in der Ortslage bspw. entlang der Lindenstralle
mdglich. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen liegen vor.

Die vorhandenen infrastrukturellen Voraussetzungen sollen fur die Ferienwohn-
und Freizeitwohnbereiche der neuen Baugebiete mit genutzt werden. Die
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Freizeitwohn- und Ferienwohngebiete werden als Ergdnzung des Schiossgutes
GroR Schwansee gesehen. Die vorhandenen Wegefuhrungen, die sich
nordliche des Bebauungsplanes Nr. 17 und am Osten um das Schlossgut GroR
Schwansee herumfihren und bis in die historische Parkanlage hineinflhren,
sollen als verbindendes Element mit genutzt werden.

Die Gemeinde legt Wert darauf, dass eine Zasur zwischen den bebauten
Flachen der bestehenden Ortslage Gro3 Schwansee und den neuen
Baugebieten erhalten wird. Die Griinzasur soll zur Bewahrung von
Sichtbeziehungen und Sichtachsen sowie eines Abstandes des geplanten
Baugebietes von der Ortslage dienen. Unter Beriicksichtigung der Abwéagung
der Abstiande zu dem nérdlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 3.2, der ebenso
Baurechte zur innerértlichen Verdichtung geschaffen hat, werden Freibereiche
nach Westen zum Bebauungsplan Nr. 3.1 vorgesehen. Die Gemeinde geht
somit davon aus, dass eine ausgewogene Erhaltung von Freiflichen bei
zuséatzlicher Inanspruchnahme von fur Bebauung vorgesehenen Fléachen
erfolgt. Die konkreten Festsetzungen fir die Uberbauung werden im
Bebauungsplan Nr. 17 geschaffen. Die Gemeinde hatte in ihre Uberlegungen
zu Beginn der Planverfahren auch alternative Varianten flr eine Uberbauung
betrachtet. Ein Zusammenricken und Zusammenwachsen der vorhandenen
Bebauung an der Lindenstrale zuzuglich der Reserven fir eine verdichtende
Bebauung mit dem neuen Feriengebiet, ist sowohl aus
landschaftsgestalterischer Sicht (Freirdume) als auch aus Festsetzungen zur
Nutzung nicht vorgesehen. Eigentumsrechtliche Regelungen sind bisher nicht
erfolgt.

Die Gemeinde hat das Flurstiick 132/3 in das Konzept einbezogen, weil es sich
um straBenbegleitende Fldchen handelt. Diese werden fir eine Bebauung mit
vorbereitet. Die Gemeinde hat die Flachen auch in Bezug auf eine Freihaltung
untersucht. Aufgrund der niedrigen Geldndehthe haben die Flachen eine
andere Auswirkung auf die Betrachtung des Landschaftsraumes. Aus
stadtebaulich und landschaftlich konzeptioneller Sicht wurde deshalb far eine
Einbeziehung und Beriicksichtigung der Flachen fur eine Bebauung
entschieden. Die Flachen des Flurstiicks 125 werden unter Bericksichtigung
der stadtebaulichen und landschaftlichen Zielsetzungen nicht fir eine
Uberbauung vorgesehen. Es ist ausdrucklich der Wunsch, eine gliedernde
Freiraumzasur zwischen der vorhandenen Bebauung im Norden und dem
neuen Plangebiet im Siden zu bewahren. Dariiber hinaus sollen
Sichtbeziehungen von dem Plangebiet aus uber den Teich zur Gutsanlage
mdglich sein.

Zur ErschlieBung

"Fir die gesicherte ErschlieBung gilt der Grundsatz, dass die Anforderungen an
sie desto hoéher sein werden, je mehr ein Erholungssondergebiet einem
Wohngebiet i. S. d. §§ 3, 4 BauNVO &hneit. ... Ferner héngen die
Anforderungen davon ab, ob und inwieweit andere &ffentliche Belange wie der
Schutz des Grundwassers und der oberirdischen Gewasser sowie der Schutz
der Landschaft als Erholungsraum oder die Sicherheit und Leichtigkeit des
tberortlichen Verkehrs durch die Planung bestimmter SO-Gebiete mit
Erholungsfunktion beeintrachtigt werden konnen." (Fickert/ Fieseler, 11.
Auflage, § 10, Rn. 17)

Der Umfang der ErschlieBungsanlagen richtet sich nach dem jeweiligen
Erholungssondergebiet, wobei Mindestanforderungen stets zu erfilien sind. Es
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6.3

konnen ggf. geringere Anforderungen als fur die ErschlieBung von
Wohngebieten gestelit werden.

Auf Grund der Festsetzungen sowie der Lage und der landschaftlichen
Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass die Anforderungen an die
ErschlieBungsanlagen fiir Ferienhduser und Wochenendhduser auch bei
getrennter Gebietsausweisung gleich waren.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen &stlich der
LindenstraBe in der Ortslage GroB Schwansee in Baugebietsflachen,
Grinflachen und Verkehrsflachen planungsrechtlich vorbereitet.

Der Gesetzgeber zielt auf eine nachhaltige Entwicklung der Fléachen ab und
somit auf die Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen fur Siedlungsflachen und letztlich die vorrangige Innenentwicklung.

Fur die geplanten Nutzungen (sh. Punkte "Planungsziel” und "Stédtebauliches
Konzept") sollen weitere Méglichkeiten fir die Ferienbebauung iber die bereits
vorhandenen Mdglichkeiten hinaus planungsrechtlich geschaffen werden. Somit
sind die Flachen innerhalb des Innenbereiches fir die Planungsziele der
Gemeinde nicht heranzuziehen.

Weiterhin wird auf die "Variantenuntersuchung-Standortalternativen" verwiesen.
Hier wurden verschiedene Standorte untersucht. Eine Entwicklung auf den
ostlich der LindenstralRe gelegenen Flachen, welche auf Grund ihrer Lage gute
Anschlussméglichkeiten zum Ortszentrum und zu den touristischen Punkten,
wie dem SchloRgut, bieten, wird hier als besonders geeignet betrachtet.
Alternativen, bei denen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, kénnen von der Gemeinde flr die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefihrt werden; ebenso keine geeigneten
Innenbereichsflachen. Die Gemeinde hat den Bebauunsplan Nr. 19 aufgestellt
und die Ortslage beidseitig der Lindenstrale Giberplant. Unter Beriicksichtigung
der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen wurde als Planungsziel bestimmt,
keine weitere Bebauung in 2. Reihe zu entwickeln. Die vorgegebene
Grundstiicksstruktur lasst dies auch nicht weiter zu. Dort, wo Verdichtungen
méglich waren, hat dies die Gemeinde im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
3.1 und dessen Anderungen realisiert.

Im Rahmen der Abwégung hat sich die Gemeinde mit den Belangen der
Landwirtschaft und des Landwirts auseinandergesetzt. Zwischen Plangebiet
und bestehender Ortslage soll eine Griinzasur erhalten bleiben. Griinde liegen
in der Bewahrung von Sichtbeziehungen und Sichtachsen sowie eines
Abstandes des geplanten Baugebiets von der Ortslage. Die Ackerflachen
zwischen LindenstraRe und 1. Allee werden durch die beabsichtigte Planung
verringert. Die Flachen werden fir die landwirtschaftliche Nutzung an einen
Landwirt verpachtet. Von der Méglichkeit einer dauerhaften Nutzung der
Pachtflaichen kann somit grundsétzlich nicht ausgegangen werden. Jeder
Wegfall von Pachtflachen, insbesondere der Wegfall der grofien
zusammenhangenden Pachtfiachen im stdlichen Anschluss an das Flurstick
125 ist mit Nutzungseinschrénkungen durch GroBmaschinen verbunden. Die
Nutzung des Flurstiicks 125 als landwirtschaftliche Nutzflache ist weiterhin
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gegeben. Die Nutzung ist im Wesentlichen eine Freiflache, die beispielsweise
als Weideland oder teilweise als Obstwiese zu nutzen ist.

Die Gemeinde hat sich auch mit der Zuwegung zu den landwirtschaftlichen
Flachen auseinandergesetzt. Derzeit handelt es sich bei der 1. Allee um eine
offentliche Verkehrsflache. Auch ohne die Entwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ware eine Nutzung der 1. Allee wohl erforderlich. Fur die Erreichbarkeit
der Flachen zwischen dem Plangebiet und der Ortslage werden Méglichkeiten
durch die Inanspruchnahme der zukinftigen PlanstraRe und die Erreichbarkeit
aus dem Gebiet heraus geschaffen. Entweder erfolgt die Zufahrt Gber die
ErschlieRungsstrafe und die Befahrung von der Ma3nahmeflache KM4 (B-Plan
Nr. 17). Hierfur sind entsprechende Rechte festgelegt oder eine Befahrung ist
uber die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die 6stlich des Grabens
am westlichen Plangebietsrand gesichert ist, vorzusehen (B-Plan). Die
Durchfahrung wére von Siud nach Nord wber die Flachen des
Bebauungsplangebietes gegeben. Somit bestehen zwei Moglichkeiten der

Befahrung.
Um mégliche Konfliktsituationen zu minimieren wéren entsprechende
‘ Ausfuhrungen in Kaufvertragen zu beachten; insbesondere fir diejenigen, die

an Flachen mit Fahrrechten liegen. Es ist zu beachten, dass einige Flachen
zwischen Plangebiet und Ortslage auch jetzt nur Gber Grundsticke Dritte
erreichbar sind.

Die Auswahl der Flachen, die fur die bauliche Nutzung vorbereitet werden
sollen, erfolgte auf der Grundlage der vorgenannten Variantenuntersuchung zu
Standortalternativen. Der Beeintréchtigung der landwirtschaftlichen Nutzflache
wird im Rahmen der Abwégung weniger Gewicht beigemessen als eine Flache
zu entwickeln, die erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes hervorruft. Jede der untersuchten Varianten fuhrt zu einer
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung und somit hat sich die
Gemeinde fur eine stadtebaulich integriete Loésung entschieden, bei
Bewahrung ihrer stadtebaulichen Zielsetzungen. Eine Nutzung der
entstandenen landwirtschaftlichen Restflache ist aus Sicht der Gemeinde noch
mdglich.
Mit den betroffenen Eigentumern der Flachen/ Landwirten wurden wéhrend des
Planverfahrens Abstimmungen gefiihrt, weiterhin sind Abstimmungen auch im
. Zusammenhang mit der Vorbereitung der ErschlieBungsanlagen zu fuhren.
Wahrend des  Aufstellungsverfahrens der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes gingen Stellungnahme der betroffenen Offentlichkeit im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen ein. Die Gemeinde hat diese im Zuge
der Abwagung behandelt. Eine Anderung der Abgrenzung des Planbereiches
der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes hatten die
Einwendungen jedoch nicht zur Folge.
Die Gemeinde verweist darauf, dass finanzielle Belange (Pachteinnahmen,
Verkehrswert oder dhnliches) nicht in die Abwagung einzustellen sind. Jedoch
setzt sich die Gemeinde mit den Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung
auf das Grundstiick der Stellungnehmenden auseinander. Es wird beflrchtet,
dass die kinftige landwirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks nicht mehr in
bisheriger Art und Weise im Rahmen eines groRflachigen Ackerbaus
bewirtschaftet werden kann. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin erfolgen kann, wenn auch ggf. in anderer
Form. Zu beachten ist hierbei, dass das Flurstiick der Stellungnehmenden nur
eine kleine Teilflaiche der insgesamt bewirtschafteten Flachen darstellt. Es ist
auch in die Uberlegungen einzustellen, dass die Pachtverhaltnisse nicht
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fortdauernd fortbestehen werden und sich dadurch auch Anderungen ergeben
kénnen (z.B. auch aufgrund geanderter Marktlage oder aus anderen Grinden).
Weitergehende Hilfestellungen der Gemeinde/des Vorhabentragers gegenuber
Stellungnahmenden sollen gemaR Abstimmungstermin auBerhalb des
Planverfahrens geregelt werden. Fur die Flache gilt, dass sie unmittelbar an die
bebaute Ortslage anschlieit. Dies kénnen Vorteile sein. Unter Beriicksichtigung
des von der Gemeinde verfolgten Konzeptes, vorhandene Bebauung durch
Freiflaichen im Siedlungsraum zu gliedern, wird von einer Bebauung dieser
Flache bzw. Einbeziehung dieser Flache in das stddtebauliche Konzept
Abstand genommen. Deshalb wird eine Bebauung der Flache nicht verfolgt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

71 Art der baulichen Nutzung

Im Teil B — Text war im Vorentwurf (Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2)

festgesetzt:

"Sondergebiet — Feriengebiet (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Das Feriengebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten

ferienmaRigen Wohnen und dem Freizeitwohnen.

Zulassig sind:

- Wochenendhéauser,

- Ferienhauser,

- Ferienwohnungen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Raume fir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO, die der Zweckbestimmung des
Gebietes dienen,

Einzelne Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit

sie der Betreuung abgeschlossener Ferieneinheiten dienen."

Auf Grund der Anregung des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung, zum Vorentwurf, wurde die Festsetzung Gberarbeitet.

Im Teil B - Text wird mit dem Entwurf (Bebauungsplan Nr. 17) festgesetzt:
"Sondergebiet - Privat und touristisch genutztes Freizeitwohnen (§10
Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet - privat und touristisch genutztes Freizeitwohnen mit seinen
Teilgebieten dient dem Wohnen in der Freizeit zu Zwecken der Erholung
sowohl zugunsten einer touristischen Nutzung fur einen wechselnden
Personenkreis als auch fur einen zeitlich begrenzten Aufenthalt eines
bestimmten Besitzers/ Personenkreises.

Zulassig sind Ferienhduser und Wochenendhauser.

Die Dauerwohnnutzung ist grundsatzlich ausgeschlossen.”

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt éstlich der bestehenden Ortslage GroR
Schwansee erganzend zur vorhandenen stadtebaulichen Struktur neue
Bebauungsmégiichkeiten fur das Wohnen in der Freizeit im Rahmen eines
Erholungsaufenthaltes in der Freizeit, in den Ferien, im Urlaub und am
Wochenende zu schaffen. Es besteht das Ziel, die planungsrechtliche
Grundlage fur die Errichtung von Gebduden, die sowohl zugunsten einer
touristischen Nutzung fur einen wechselnden Personenkreis als auch fur einen
zeitlich begrenzten Aufenthalt insbesondere am Wochenende geeignet sind, zu
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schaffen. Es besteht somit das Ziel Ferienhduser und Wochenendhauser
errichten zu kénnen.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht die Errichtung der Ferienhduser und der
Wochenendhauser in jeweils separaten Gebieten oder nebeneinanderliegenden
Clustern festzusetzen, sondern vertraglich nebeneinander innerhalb eines
Gebietes.

Mit dieser Nutzungsmischung von Ferienhdusern und Wochenendh&dusern zielt
die Gemeinde auf die ganzjéhrige Belebung des gesamten Plangebietes ab.

Es wird auf die Ausfihrungen in dieser Begrindung unter Pkt. 1.4 zur
stadtebaulichen Grundidee sowie 6.2 zum stadtebaulichen Konzept verwiesen.
Wie bereits aufgefuhrt, soll die vorliegende Bauleitplanung dazu dienen, eine
Nutzungsdurchmischung von ferienmégigem Wohnen und Freizeitwohnen zu
erreichen, d. h. von Ferienhausern sowie von Wochenendhé&usern.

Diese beiden Nutzungen sind in § 10 BauNVO geregelt. Beide dienen dem

Erholungsaufenthalt. Sie unterscheiden sich jedoch voneinander:

- Wochenendhausgebiet
"Das Wochenendhausgebiet dient nach seiner Zweckbestimmung zum
zeitlich begrenzten Aufenthalt an der Wochenenden, in der Ferien/ im
Urlaub oder in sonstiger Freizeit in meist landschaftlich bevorzugter
Gegend." (Kommentar Fickert/ Fieseler, 11. Aufl., § 10, Rn. 21a)

- Ferienhausgebiet
GemaR § 10 Abs. 4 BauNVO dienen Ferienhausgebiete berwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung. Entscheidend
im Hinblick auf die Zweckbestimmung soll die Benutzung der Ferienh&user
durch Erholungssuchende (Feriengaste) im standigen Wechsel sein. "Das
Bereitstellen der Freizeitwohngelegenheiten "auf Dauer” ist in erster Linie
dahin zu verstehen, dass die Ferienhduser/ Ferienwohnungen der
Ferienhausgebiete so beschaffen sein missen, dass sie entsprechend der
landschaftlichen Besonderheiten (Gebirge, Aufenthalt am Meer) flr eine
dauernde touristische Vermietung geeignet sind." (Kommentar Fickert/
Fieseler, 11. Aufl., § 10 Rn. 34).
Im Gegensatz dazu steht bspw. ein Wochenendhaus einem bestimmten
Besitzer/ Personenkreis nach dessen zeitlichen Winschen zur Verfligung
und wird i. A. nicht gewerblich vermietet.

Mit dem § 10 BauNVO hat der Gesetzgeber die rechtliche Grundlage
geschaffen, dem Wunsch nachzukommen, die Freizeit auBerhalb des
Wohnortes an eigens geeigneten Standorten in wohnartiger Weise, wie bspw.
in Wochenendhausern oder Ferienhdusern oder —wohnungen, zu verbringen.
GemaR § 10 BauNVO kénnen solche Sondergebiete festgesetzt werden, die
der Erholung dienen und durch die Zweckbestimmung der Erholung in
Verbindung mit einer spezifisch hierauf ausgerichteten Wohnform gepréagt sind.
(gemaR Kommentar Fickert/ Fieseler, 11. Aufl., § 10 Rn. 3.1).

In § 10 Abs. 1 BauNVO erfolgt eine beispielhafte Aufzdhlung moglicher
Sondergebietstypen, die der Erholung dienen. Diese Aufzéhlung ist nicht
abschlieBend, was mit der Formulierung ,kommen insbesondere in Betracht"
in § 10 Abs. 1 BauNVO begriindet werden kann. Die Gemeinde Kalkhorst ist
somit ermachtigt ein eigenes Sondergebiet gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO
festzusetzen. Es muss sich jedoch immer um ein Gebiet handeln, dass dem
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zeitweiligen Freizeitwohnen in dafur vorgesehenen Gebauden und Anlagen
dient.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Mischung von Wochenendhdusern und Ferienhdusern zuzulassen (hierzu sh.
Pkt. 6.2 dieser Begrindung zum stadtebaulichen Konzept). Zur Erreichung
dieses Planziels wird ein Sondergebiet nach § 10 Abs.2 BauNVO, das der
Erholung dient, festgesetzt. Aus der Bezeichnung "Sondergebiet - Privat und
touristisch genutztes Freizeitwohnen* geht die Zweckbestimmung des
Sondergebiets eindeutig hervor. Es handelt sich um ein Sondergebiet das der
Erholung dient. Die zulassigen Nutzungen das Ferien- und Freizeitwohnen zum
Zwecke der Erholung sollen in unterschiedlicher Form  nebeneinander
zugelassen werden

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 BauNVO wird
nicht vorgenommen, da die Anwendung des § 11 BauNVO erst in Betracht
gezogen werden kann, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der keinem der
in den

§§ 2 — 10 BauNVO geregelten Gebietstypen zugeordnet werden kann und der
sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie gestitzten Festsetzung nicht
erreichen lasst (Fickert/ Fieseler, 11. Aufl.,, § 11 Rn. 4).

Die Gemeinde Kalkhorst setzt ein Sondergebiet, das der Erholung dient fest
und bestimmt die Zweckbestimmung gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO selbst. Es
wird ein Gebiet festgesetzt, welches einem geregelten Gebietstyp (§ 10
BauNVO) entspricht und § 11 BauNVO ist hierfur nicht anwendbar.

Die Gemeinde verwendet in der Festsetzung die Begriffe "Ferienhduser" und
"Wochenendhauser". Dies wird damit begrundet, dass diese Begriffe bereits in
der BauNVO verwendet werden. Ferienhduser und Wochenendhé&user im Sinne
der BauNVO sollen in diesem Sondergebiet nach § 10 Abs. 2 BauNVO zuléssig
sein, jedoch nicht innerhalb nach der Nutzungsart in getrennten Gebieten
(Ferienhausgebiet bzw. Wochenendhausgebiet), sondern gemischt innerhalb
eines Gebietes.

Ferienhduser und Wochenendhiuser sollen gleichberechtigt nebeneinander
vorhanden sein.

Auf die Festsetzung von ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen
verzichtet die Gemeinde im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit dem Entwurf.
Es bestehen hinreichend Mdéglichkeiten innerhalb der Ortslage ergdnzende
Nutzungen unterzubringen. Es bieten sich gentigend Méglichkeiten innerhalb
der Umgebung des Plangebietes an, R&ume fur freie Berufe, wie
Berufsgruppen mit selbststandig ausgeubter Tatigkeit, vornehmlich aus dem
heilberuflichen oder dem  kulturellen Bereich, wie Heilpraktiker,
Krankengymnasten/ Masseur, FuBpflege, etc., die dem Erholungszweck
dienlich sind, einzurichten. Gleichfalls besteht die Moglichkeit die Versorgung
des Plangebiets innerhalb der Ortslage sicher zu stellen.

Wohnungen i.S. einer allgemeinen Wohnnutzung sind ausgeschlossen. Die
allgemeine Wohnnutzung in dem Gebiet ist nicht Planungsziel der Gemeinde
und soll in der vorhandenen Ortslage realisiert werden. Das Dauerwohnen im
festgesetzten Sondergebiet stellt eine baugebietswidrige Nutzung aufgrund der
Festsetzungen dar, da das Dauerwohnen kein zeitlich begrenzter Aufenthalt ist.
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7.2

Es wird darauf verwiesen, dass hier die Bauaufsichtsbehdrde gegen eine nicht
zulassige Nutzung einschreiten kann. Dies wurde bereits intensiv im Landkreis
bzw. von der Bauordnungsbehérde des Landkreises praktiziert. Die Gemeinde
ist deshalb an einer planungsrechtlichen Regelung der Durchmischung der
beiden Ferienwohnnutzungsarten interessiert.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur das festgesetzte Sondergebiet - privat

und touristisch genutztes Freizeitwohnen mit seinen Teilgebieten 1 bis 6 durch

die Festsetzung

- der max. zulassigen Grundflachenzahl GRZ von 0,20,

- der max. zuldssigen Grundflaiche von 120m? gema} § 10 Abs. 3 und 4
BauNVO,

- der max. Anzahl der Vollgeschosse (max. 1 Vollgeschoss)

- der max. zulassigen Traufhéhe (max. TH = 3,80 m, max. TH nur far
Reetdacher = 4,30 m)

- der max. zulassigen Firsthéhe (max. FH = 9,50 m, max. FH nur fir
Reetdacher = 10,00 m)

bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind gemaR Nutzungsschablone

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt fur das festgesetzte Sondergebiet
- privat und touristisch genutztes Freizeitwohnen mit seinen Teilgebieten 1 bis 6
einheitlich mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,20 als Héchstmal}. Es
soll eine eher geringe Versiegelung erfolgen. Die festgesetzte Grundflache von
0,20 darf geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% mit den dort aufgefuhrten
Anlagen Uberschritten werden.

GemaR § 10 Abs. 3 BauNVO ist die Grundflache fur Wochenendhauser im
Bebauungsplan nach der besonderen Eigenart des Gebietes unter
Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten festzusetzen. Fur
Ferienhduser kann eine solche Festsetzung erfolgen.

Beide Nutzungsarten fur sich bedingen einen Erholungsaufenthalt in
landschaftlich bevorzugter Gegend, so dass hinsichtlich der Standortwahl
gleiche Rahmenbedingungen geltend gemacht werden. Da die Gemeinde fur
die Ferienhausnutzung ebenso wie fur die Wochenendhausnutzung eine
kleinteilige Bebauung vorsieht, ist auch hinsichtlich der ErschlieBung von einem
gleichen Aufwand auszugehen.

Unter Bericksichtigung der Nutzungsmischung setzt die Gemeinde eine
maximale Grundflache von 120 m? je Wochenend-/ Ferienhaus fest. Es handelt
sich hier um die Grundrissflaiche jeweils eines Wochenendhauses/
Ferienhauses.

Es wird maximal 1 Vollgeschoss fiir die geplante Bebauung festgesetzt.

In dem geplanten Sondergebiet Feriengebiet soll eine kleinteilige Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern fiur Ferienwohn- und Freizeitwohnzwecke
erméglicht werden. Durch die Festsetzung von einer max. Grundflachenzahl
von 0,20 in Verbindung mit der Festsetzung von einer maximalen Grundflache
von 120 m? je Wochenendhaus/ Ferienhaus und von max. 1 Vollgeschoss kann
dieses Planungsziel erreicht werden. Es gilt die jeweils engere Festsetzung.
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D.h. wenn auf Grund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,20 eine
groBere Bebauung als mit den festgesetzten 120 m? Grundflache mdglich
wéren, so gelten doch die 120 m? als Obergrenze fir die Grundflache des
Wochenendhauses/ Ferienhauses; ebenso im umgekehrten Fall.

Weiterhin erfolgten die Festsetzungen der max. GRZ von 0,20 und max. 1
Vollgeschoss unter Beriicksichtigung der besonderen Eigenart des Gebietes
und unter Beriicksichtigung der landschaftichen Gegebenheiten. Die
Einbindung in die Landschaft wird durch die Festsetzung von max. 1
Vollgeschoss gewahrleistet und (berdimensionierte Baukérper, die stérend auf
das Landschaftsbild wirken, sind nicht zuléassig.

Da fur Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete gemaRt § 17 BauNVO
jeweils fur sich genommen unterschiedliche Obergrenzen fur das Maf der
baulichen Nutzung bestimmt sind, wird mit der Festsetzung von einer max. GRZ
von 0,20 fur das festgesetzte Sondergebiet Feriengebiet bereits die Obergrenze
fur Wochenendhausgebiete eingehalten; die fur Ferienhausgebiete ohnehin.

Die max. zuldssige Grundfliche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die nach
§ 19 Abs. 4 mitzurechnenden Anlagen um bis zu 50% uberschritten werden.

Wie schon aufgefiihrt, wird auch die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
als HochstmaR als erforderlich erachtet. Insbesondere unter Beriicksichtigung
des Orts- und Landschaftsbildes wird hier maximal 1 Vollgeschoss festgesetzt.

Weiterhin ist fur Wochenendhéuser die Einhaltung der Obergrenze fir die
Geschossflachenzahl zu beachten. Dies gilt auch, wenn die Gemeinde auf die
Festsetzung einer Geschossflaichenzahl verzichtet. Der Nachweis wird hier
erbracht. Da die festgesetzte max. GRZ 0,2 und max. 1 Vollgeschoss die
Einhaltung der Obergrenze von 0,2 fir die Geschossflache in ihrer Kombination
bedingen, wird auf die Festsetzung einer max. GFZ verzichtet.

in Verbindung mit § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen
Uber die maximal zuldssige Traufhéhe und die maximal zuléssige Firsth6he
bestimmt. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist fir die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern eine maximale Trauf- und Firsthéhe vorgesehen
und festgesetzt. Die H6hen entsprechen der ortsiblichen Bauweise.

Dariiber hinaus werden Abweichungen fiur Reetdéacher festgesetzt, da diese
aus konstruktiven Griinden andere Anforderungen als Hartdacher haben. Somit
ist fir Reetdécher jeweils eine erhohte Trauf- bzw. Firsthéhe zuléssig.

Mit den Festsetzungen werden die Anforderungen an das Orts- und
Landschaftsbild in diesem Bereich beachtet.

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen werden die Bezugspunkte definiert und
festgesetzt, damit ein rechtssicherer Bezug gewahrleistet ist. Es wird auf den
Abschnitt 7.10 "Héhenlage" dieser Begriindung verwiesen.

Fur die Trauf- und Firsthdhen werden die oberen Bezugspunkte definiert und
festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

"Fur die Fiachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die
offene Bauweise zulassig."
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7.5

"Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fur untergeordnete
Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO bis zu einer Breite von 1/4 der jeweiligen Gebéudeseite und einer
Tiefe von 1,50 m zulassig."

Fur das festgesetzte Sondergebiet - privat und touristisch genutztes
Freizeitwohnen wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen festgesetzt.
Uberschreitungen der Baugrenzen sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind
Uberschreitungen wie festgesetzt zulassig.

Fur die Errichtung der Wochenendhduser und Ferienhauser besteht innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ausreichend Spielraum. Somit soll eine
Uberschreitung der Baugrenzen nur ausnahmsweise in geringem Umfang
erméglicht werden, die den planerischen Zielsetzungen nicht entgegensteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen
Abstandsregelungen geméaf Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einzuhalten
sind.

Grofe der Baugrundstiicke

"Innerhalb des Sondergebietes Feriengebiet sind Grundsticke in einer
Mindestgrofe von 500 m? vorzusehen.”

Von der Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Abweichungen fur
einzelne  Grundsticke, die bis zu 10 % der festgesetzten
Mindestgrundstiicksflaiche betragen durfen, nach unten hin, nimmt die
Gemeinde wahrend des Aufstellungsverfahrens Abstand und folgt somit der
Anregung des Landkreises Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung.

Um die Planungsziele zu erreichen und eine entsprechend lockere Bebauung
zu erzielen, wird im Plangebiet fur das festgesetzte Sondergebiet eine
MindestgréRe von 500 m? fur die Baugrundstiicke festgesetzt. Hierunter ist die
jeweilige Baugebietsflaiche des Grundstiicks zu verstehen; es erfolgt keine
Anrechnung der festgesetzten privaten Griinflache.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

"Stellpldtze und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Garagen sind unzuldssig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen sind gemaR § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO nur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig,
die dem Nutzungszweck des Gebietes dienen. Sie dirfen eine Grundflache von
insgesamt 15 m? je Grundstick nicht Gberschreiten.”

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Baugrenzen festgesetzt. Diese
sind so weitreichend angeordnet, dass auch bei Unterbringung der Stellplatze
und Uberdachten Steliplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
noch hinreichend Flexibilitat fur die Bebauung der Grundstiicke besteht. Der
Abstand von der HaupterschlieBungsstrale betragt somit mindestens 5m, von
den untergeordneten Wegen fur die hinter liegenden Grundstiicke mindestens
3m. Gleichzeitig wird hierdurch gesichert, dass sich dies auf das Bild des
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1.7

7.8

StraRenraumes positiv auswirkt und damit auch auf die stadtebauliche
Gesamtsituation.

Mit der Festsetzung zur Regelung der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO wird bezweckt, dass Nebenanlagen nun sowohl als eigensténdige
Gebaude vorgenommen als auch in das Hauptgebaude integriert werden
kénnen.

Zahl der Wohnungen

"Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und je
Doppelhaushilfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt."

Mit der Festsetzung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten nimmt die
Gemeinde direkten Einfluss auf die Zahl der kiinftigen Feriengéste unter
Beriicksichtigung des Konzeptes mit dem Ziel einer lockeren Bebauung.
Gleichfalls beschrankt die Gemeinde den Nutzungsdruck auf umliegende
Freiflachen und den Kustenbereich.

Die Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus und je
Doppelhaushalfte wird von der Gemeinde als eine grundlegende
Voraussetzung gesehen. Zudem wird aufgefihrt, dass die Ferienhduser und
Wochenendhduser nach zeitgemalRen Malstdben und mit gehobenem
Standard einen entsprechenden Flachenbedarf aufweisen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen - Sichtflichen

"Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden  Sichtflachen  sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der
Fahrbahnhéhe unzuldssig.

Zulassig sind einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhéhe Gber
2,50 m. Bei kleinen Sichtflachen entfallt die Randsignatur.”

Die Festsetzung wird unter dem Aspekt der Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Bauleitplanung aufgenommen. Damit wird
gewidhrleistet, dass Flachen von Bebauung genereli freigehalten und Bewuchs
nur im Rahmen der Festsetzung werden.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen

Mit dem Vorentwurf wurden folgende Festsetzungen getroffen:

"Die natlrliche Gelandeoberfliche ist zu erhalten. Abgrabungen und
Aufschittungen sind nur fir die gesondert umgrenzten Flachen zuldssig. Die
Flachen werden im weiteren Verfahren festgesetzt.

Aufschittungen sind nur zur Angleichung der Geb&dude an das natlrliche
Gelande innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig."

Wihrend des Aufstellungsverfahrens verzichtet die Gemeinde auf die
Festsetzungen. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen sollen mit dem
Bebauungsplan nicht vorgesehen werden.

Die natirliche Geldndeoberflache, also die Oberkante des vorhandenen bzw.
gewachsenen Boden ist zu erhalten; d. h. die bestehende Gelandetopografie ist
weitestgehend zu erhalten.
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7.10

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

"Diese Flachen werden zugunsten der Allgemeinheit bzw. Anlieger und
zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt."

Von  der Formulierung, dass ausnahmsweise Abweichungen von den
festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuléssig sind, wenn
es zu einer anderen Parzellierung der Grundsticke kommt, nimmt die
Gemeinde auf Grund der Anregung des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung Abstand. Geringfligige Abweichungen kénnen im Zuge eines
Befreiungsantrages gemaf § 31 Abs. 2 BauGB behandelt werden.

Durch die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur Anlieger und die
Ver- und Entsorgung ist die verkehrliche und technische ErschlieBung der
Grundsticke und Bebauung in der ,zweiten Reihe® gesichert. Die
Ausrundungen der Anschliisse an die PlanstraBe A wurden zum Ende des
Verfahrens geringfluigig dem Stand der technischen Planung angepasst.
Weiterhin wird die Trasse fur die geplante Trinkwasserleitung parallel zur 1.
Allee gesichert.

Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Inanspruchnahme der Flachen geschaffen. Die Flachen werden auch vor
widersprechenden Nutzungen geschitzt. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 wird jedoch noch kein Nutzungsrecht fir das Begehen, Uberfahren sowie
das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begrindet. Die Begrindung von
Nutzungsrechten erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung von
dinglichen Rechten, durch Baulast nach MaRgabe des Bauordnungsrechts der
Lander (Aufzahlung nicht abschlieRend).

GemaR § 4 Landesbauordnung (LBauO M-V) ist die ErschlieBung der
Baugrundstiicke 6ffentlich-rechtlich zu sichern. Dies ist auch Dbei
genehmigungsfreien Vorhaben nach MaRgabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu
beachten. Entsprechende Regelungen werden getroffen.

Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen

Unter Beriicksichtigung des Gutachtens wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
folgende Festsetzung getroffen:

"Die Fahrbahn der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache" ist im Bereich der
Einmindung in die Lindenstrae zu asphaltieren. Als Einmiindungsbereich ist
der Teil der PlanstraBe A zwischen LindenstraBe und der westlichsten
Grundstiicksgrenze des Sondergebietes - privat und touristisch genutztes
Freizeitwohnen zu asphaltieren.”

Die maximal zulassige Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h ist einzuhalten. Dies
kann jedoch nicht als Festsetzung im Bebauungsplan getroffen werden.

Damit erkennbar ist, wie weit der Einmlndungsbereich reicht, wurde die
textliche Festsetzung im Laufe des Planverfahrens prézisiert. Die Gemeinde
folgt hiermit einer Anregung des Landkreises.
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Hoéhenlage
GemalR §9 Abs. 3 BauGB wird die Hohenlage wie folgt festgesetzt:

"Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenlage gilt:

- Der Bezugspunkt fir die Hoéhenlage ist aufgrund der Hoéhenpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu
ermitteln.

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Geldndehdhe des Uberbauten
Grundsticksteils. Die mittlere Gelandehoéhe ist unter Berlcksichtigung der
Hohenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 50 cm Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt liegen. Das MaR der konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand der Erdgeschossfuflbodenoberkante (Fertigfulboden)
und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und
aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdgeschossfuboden darf maximal 30 cm
unter dem Bezugspunkt liegen."

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenlage der Gebdude im festgesetzten
Sondergebiet wird unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen vorhandenen
Gelandehohen (teilweise bewegtes Gelande mit unterschiedlich stark
ausgepragten Hanglagen) gewahit. Es werden verschiedene Varianten in
Betracht gezogen. Es besteht das Ziel, die vorhandene Gelandetopografie zu
erhalten und die geplante Bebauung harmonisch einzufiigen. Es ist zu
beachten, dass die ErschlieBungsstrae ansteigend bzw. abfallend im Geléande
geplant ist. Das Gelénde der Baugrundstiicke ist ebenfalls abfallend bzw.
ansteigend. Héhenunterschiede liegen auf Grund der Gelandeformung vor,
welche mit der Bauleitplanung beachtet werden sollen, um positiv auf die
Gestaltung des Orisbildes und des Landschaftsbildes einzuwirken.

Daher wihlt die Gemeinde den Bezug zur natirlichen Geldndeoberflache mit
der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen.

Verkehrsflachen

Die Festsetzung von o&ffentlichen Verkehrsflaichen erfolgt auf Basis des
stadtebaulichen Konzeptes fir die Achse zur HaupterschlieBung des
Feriengebietes sowie im Bereich der Querung der 1. Allee und fur langere
Stichwege, bei denen von der Befahrung mit Abfallentsorgungsfahrzeugen zu
rechnen ist. Ansonsten wird fur die kurzeren Stichwege auf den
vorhergehenden Abschnitt 7.9 verwiesen.

Die HaupterschlieRungsachse wird als Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung "Mischverkehrsflache" festgesetzt.

Die Ausbildung als Mischverkehrsflache begriindet sich wie folgt:

= Die StraRe besitzt ausschlieBlich ErschlieBungsfunktion; keine Durchfahrt
mit Kraftfahrzeugen.

Es ist mit geringer Verkehrsstérke zu rechnen.

nur Anliegerverkehr; kein &ffentlicher Personennahverkehr

Die Aufenthaltsqualitat steht als besonderer Nutzungsanspruch im Fokus.
Hauptbegegnungsfall Kfz: Pkw/ Pkw.

Planungsstand: 21. Mai 2014 - Satzung 39




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst Uiber das Gebiet
6stlich der LindenstraBe in Gro Schwansee

Die langeren Stichwege mit Wendeanlage sowie der Bereich der 1. Allee wird
als vorhandener landwirtschaftlicher Weg als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Diese Wendeanlagen entsprechen Bild 59, RASt 06.

Die Verkehrsflachen im unmittelbaren Bereich der Querung der 1. Allee sind als
StraBenverkehrsflache festgesetzt, um den Vorrang gegeniber der 1. Allee zu
verdeutlichen.

Die Anordnung von Wendeanlagen wurde nach stédtebaulichen
Gesichtspunkten und verkehrstechnischen Erfordernissen festgesetzt.

Eine Anbindung an das nordéstlich des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 17 gelegene Wohngebiet ist fur den Kraftfahrzeugverkehr
nicht vorgesehen. Somit wurde hier nur als Anbindung an die 1. Allee eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur einen Geh- und Radweg
sowie fur den Havariefall fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Fur
Sicherung der Umsetzung soll bspw. ein versenkbarer Poller eingesetzt
werden.

Zum Grundsatz der ErschlieBung von Ferienhausern und Wochenendhausern
siehe auch Abschnitt 6.2 "Stadtebauliches Konzept" dieser Begriindung.

Da die verkehrliche Anbindung der Eckgrundstiicke Uber die Stichstralen
erfolgen soll, wurden entsprechend an der Hauptverkehrsachse flr diese
Grundstiicke Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt vorgesehen. Damit kénnen
entlang der Hauptverkehrsachse die Unterbrechungen der Anpflanzflache
minimiert werden. Diese Festsetzung wurde nicht getroffen, wenn die Zufahrt
dann im sidlichen, sudéstlichen, stdwestlichen bzw. westlichen
Grundstiicksteil vorzunehmen wiére und so die Sudseite, die verstarkt als
AuRenwohnbereich genutzt wird, beeintrachtigt ist.

Die Planunterlagen enthalten Empfehlungen fur die StralRenprofile.

Die StraRenaufsichtsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wies in
ihrer Stellungnahme zum Entwurf (vom 15. April 2014) auf Folgendes hin: Fur
die zu planenden StraRen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, Grundmafe fur Vekehrsraume und lichte Rdume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgéngern, Flachen fir Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der StraRenbeleuchtung, Schaltschrianke usw. sind auBerhalb des
Lichtraumprofils der StraRen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fur
Abstiande zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten, wie z.B.
StraBenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den offentlichen
Verkehrsflachen zusétzlich zu beritcksichtigen.

Die Gemeinde verweist darauf, dass parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 bereits die technische Planung vorangetrieben wird,
auf welche die vorliegende Bauleitplanung Bezug nimmt.

Die Festsetzung der Verkehrsfliche im Norden des Plangebietes wurde
getroffen, um den bestehenden landwirtschaftlichen Weg dauerhaft zu sichern,
da dieser wichtiger Bestandteil der Wegebeziehungen ist.
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7.13

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die offentlichen ErschlieBungsstralen sind
gemaR § 10 StrWG-MV der StraBenaufsichtsbehérde in 3facher Ausfertigung
zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Ldoschwasserzisterne

Im Bebauungsplan soll ein Standort fur die Versorgung mit Léschwasser im
zentralen Bereich festgelegt werden. Ein zentraler Standort ermdglicht die
Erreichbarkeit des gesamten Baugebietes im Radius von 300m  mit
Léschwasser (hierzu auch sh. Punkt 12.3 "Brandschutz/ Léschwasser" dieser
Begrindung). Da diese Flache jedoch als Blickachse von Bebauung
freigehalten werden soll, ist zur Loschwasserversorgung eine unterirdische
Zisterne herzustellen. Daher trifft die Gemeinde die Festsetzung der
Versorgungsflache "Léschwasserzisterne” gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

Regenwasserriickhaltebecken
Gemal dem Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung (sh. Pkt 12.2
"Oberflachenwasserbeseitigung”" dieser Begrindung) ist im Plangebiet eine
Flache fir die Regenwasserriickhaltung festzulegen. Die Flache im zentralen
Bereich des Plangebietes wird als Standort mit der Festsetzung gemal® § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB gesichert.

Abwasserpumpwerk

Im Bebauungsplan soll ein Standort fur ein neu zu errichtendes
Abwasserpumpwerk im nérdlichen Plangebiet festgelegt werden (hierzu auch
sh. Pkt. 12.1 "Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung" dieser Begrundung).
Daher trifft die Gemeinde die Festsetzung der Entsorgungsflache
"Abwasserpumpwerk” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB. Die Flache wurde zum
Ende des Verfahrens dem Stand der technischen Planung geringfligig
angepasst.

Ortliche Bauvorschriften iiber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Kalkhorst hat bereits eine Ortsgestaltungssatzung. Eine
Uberarbeitung dieser wird derzeit vorgenommen. Fiir das geplante Baugebiet
des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 17 soll diese jedoch auch zukinftig
nicht gelten.

Die Gemeinde Kalkhorst macht davon Gebrauch davon, einzelne
Festsetzungen zur dufleren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.

"1. Die AuRenwidnde von Gebauden innerhalb der SO-Gebiete sind als
geputzte Wandflichen oder als Verblendmauerwerk herzustelien.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zuléssig.

Fur die AuRenwénde aus Verblendmauerwerk sind folgende Farben der
RAL-Design-Systems (RAL DESIGN) zu verwenden:

- Gelb 070 80 40

- Orange 050 60 60

- Rot 040 60 50.
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Fur geputzte Fassaden sind zur Farbgebung gedeckte naturfarbene

Farbténe zu verwenden in den zuldssigen Fassadenfarben gemal RAL-

Design-System (RAL DESIGN):

- Farben der Farbténe (= Farbreihen) 050, 060, 070 als Grundfarben mit
dem jeweils hellsten Farbton (Wert Helligkeit = 90).

Unzuldssig sind Gebaude mit blauer oder griner Auenwand.

Die Aullenwéande kénnen auch in Holzfachwerk mit

Mauerwerksausfachungen bestehen.

Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer

Wandflache bestimmt; dies gilt nicht fur Anbauten und eigensténdige

Nebengebaude.

Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdacheindeckung
rot oder in Reet erfolgen. Glasierte Dachpfannen sind unzuléssig. Die
Dachneigungen der Gebdude durfen maximal 60° fur reetgedeckte
Gebaude, maximal 46° fur Ubrige Gebaude in den SO-Gebieten nicht
uberschreiten. Die Mindestdachneigung betragt fur reetgedeckte Gebaude
50° und fur Gbrige Gebaude in den SO-Gebieten 40°.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Dacher von
untergeordneten Dachaufbauten und Gebéudeteilen (z.B. Quergiebel,
Veranden, Wintergarten, Erker, etc.).

. Glasbausteine durfen an AuBRenwinden, die zur offentlichen Stralle/

ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuBenwandflachen, Fenstern und
Tiren sind unzulassig.

. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager

durfen die Gliederung einer Fassade nicht tiberschneiden und Fenster bzw.
andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind in Form von Schildern
in einer GroéRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammenhang
mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen in einer
maximalen GréRe von 2,00 gm sind nur als Informations- bzw.
Orientierungstafel und nur unmittelbar an der Einfahrt in das
Sondergebietes von der Lindenstralle aus zuléssig.

Einfriedungen sind zum offentlichen Bereich bzw. zu sonstigen
ErschlieBungsflachen hin innerhalb des Sondergebietes als Hecke oder
Natursteinmauer oder in Kombination von Hecke und Natursteinmauer mit
einer maximalen Héhe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der
zugehdrigen ErschlieBungsfliche bzw. der angrenzenden &ffentlichen
Flache, zulassig. Unterbrechungen sind fur je eine Grundstiickszufahrt je
Baugrundstiick in einer maximalen Breite von 4,00 m zuldssig. Wenn ein
Grundstiick sowohl an der HaupterschlieBungsachse als auch an einem
Stichweg liegt, hat die Zufahrt von der untergeordneten Stichstralle zu
erfolgen. Dies gilt nicht, wenn die Zufahrt dann im sudlichen, studéstlichen,
sudwestlichen bzw. westlichen Grundsticksteil vorzunehmen wére.
Sonstige Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

. Als Befestigungsarten fur die Stellplatze und die Gehwege auf den

Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuléssig ist auch die
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Herstellung wassergebundener Decken oder die Herstellung bituminéser
befestigter Flachen.

8. Innerhalb der Sondergebiete ist je Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz
zu errichten.

9. Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen Die Standorte fur Abfallbehalter sind gértnerisch
einzubinden.

10. BuBgeldvorschrift
Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
unter 1 bis 9 verstdBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
und kann mit BuBgeld im Sinne des § 84 Abs. 3 LBauO M-V geahndet
werden."

Die Uberbrachten Bautraditionen sollen Eingang in die Gestaltung des
festgesetzten Sondergebiets finden. Die gestalterischen Vorgaben sind unter
Beriicksichtigung der dérflichen Situation getroffen und stellen so einen Bezug
des Plangebietes zum dérflichen Siedlungsgefige her.

Das Baugebiet befindet sich im direkten Ubergang zum freien
Landschaftsraum. Die Gestaltung der Gebaude hat somit direkten Einfluss auf
das Landschaftsbild. Es werden daher Festsetzungen getroffen, um die
Gebaude in den Ubergang zum freien Landschaftsraum einzubinden.

Insbesondere werden wenige grundlegende Festsetzungen fir folgende
Kriterien getroffen:
- AuBenwénde,

Dacheindeckung,

Eloxierungen und Metallic-Effekte,

Werbeanlagen,

Einfriedungen,

Gestaltung von befestigten Flachen,

Abfallbehélter.

Décher

GemaR der regionaltypischen Bauweise sind die Dacher hinsichtlich der
Dachdeckung je nach Dachneigung zu unterscheiden. Hierbei finden die
regionaltypischen Dachdeckungen Zulassigkeit als rote Harteindeckung oder in
Reet Berucksichtigung.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Die festgesetzten Dachneigungen basieren ebenfalls auf der vorherrschenden
regionaltypischen Bauweise.

Um das Ortsbild positiv zu beeinflussen und zu gestalten wird zur sicheren
Herstellung steil geneigter Dacher eine Mindestdachneigung festgesetzt.
Weiterhin wird klargestellt, dass die festgesetzten Dachneigungen nicht fur
Dacher von Dachaufbauten und Gebaudeteilen, wie z.B. Quergiebel, Veranden,
Wintergarten, Erker, etc. gelten.

Fassaden
Die Fassaden sind gemaf der regionaltypischen Bauweise zuldssig, ebenso in
Kombination dieser Materialien untereinander.
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Weiterhin durfen die Gebaude eine Holzverkleidung erhalten, jedoch nur als
Erganzung (maximaler Anteil ist festgesetzt). Komplette Holzfassaden sind
somit ausgeschlossen. Der maximal zuldssige Anteil von Holz an der Fassade
gilt nicht for Anbauten und eigenstandige Nebengebdude, damit diese ggf.
komplett auch mit einer Holzfassade errichtet werden durfen.

Glasbausteine dirfen an AuBenwinden, die zur offentlichen Strale/
ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuBenwandflachen, Fenstern und Turen
sind unzuldssig, da diese nicht der regionaltypischen Bauweise entsprechen
und das Ortsbild beeintrachtigen.

Werbeanlagen

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, werden bezuglich der

Werbeanlagen Vorgaben hinsichtlich der Lage und GréRe festgesetzt.

Die Gemeinde prazisiert die Festsetzung wéhrend des Planverfahrens

dahingehend, dass die Werbeanlagen nicht ausschlieRlich an Gebauden

unterzubringen sind und folgt hiermit einer Anregung des Landkreises
. Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung.

Einfriedungen

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden bezlglich der
Grundstiickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen getroffen, die mit der
ortlichen Bauweise einhergehen. Da die verkehrliche Anbindung der
Eckgrundstiicke Uber die Stichstralen erfolgen soll, wurden entsprechend an
der Hauptverkehrsachse fir diese Grundsticke Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt vorgesehen. Damit kénnen entlang der Hauptverkehrsachse die
Unterbrechungen der Anpflanzflaiche minimiert werden. Diese Festsetzung
wurde nicht getroffen, wenn die Zufahrt dann im sidlichen, slidostlichen,
stidwestlichen bzw. westlichen Grundstiicksteil vorzunehmen wére und so die
Sudseite, die verstarkt als AuBenwohnbereich genutzt wird, beeintrachtigt ist.

Sonstige Festsetzungen

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden bezuglich der Befestigung der

Flichen auf den Grundstiicken sowie zur Mindest-Anzahl von Pkw-

Stellpldtzen vorgenommen, damit letztere in ausreichender Anzahl auf dem
‘ eigenen Grundstiick zur Verfligung stehen.

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standplatze auf den Grundsticken sind gartnerisch
einzubinden. Diese Festsetzung dient gleichfalls der positiven
Ortsbildgestaltung.

BuBgeldvorschrift

Diese Festsetzung dient dazu, um VerstéRe gegen die vorgenannten
Festsetzungen uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu
kénnen.

9. Griinflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Im Bebauungsplan wurden folgende grunordnerische Festsetzungen getroffen
(9.1 bis 9.4 dieser Begriindung). Diese werden im Umweltbericht entsprechend
begrindet.
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9.1

9.2

Griinflachen

"Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflaiche mit der Zweckbestimmung
,Schutzgriin“ ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Geholzen gemaR Pflanzliste 111.3.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m. Die Geholze sind im Verband
1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Kompensationsmafinahmen
- KM3)

Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Schutzgriin“ ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Gehdlzen gemal Pflanzliste 111.3.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m. Die Gehélze sind im Verband
1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Kompensationsmaf3nahmen
- KM7)

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Graben” ist als Grabenbereich und
Wiesenflache herzustellen bzw. zu erhalten. Die nicht als Graben genutzte
Flache dient der Grabenunterhaltung sowie der ErschlieBung von
ackerbaulichen Flachen.

Die offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Begleitgrin® ist als
wegebegleitende Grinflaiche parkartig mit einer einreihigen Heckenpflanzung
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Das Aufstellen von Sitzelementen ist
zulassig. Vornehmlich sind Geholze geméaR Pflanzliste unter 111.3.1.2 zu
verwenden. Es kénnen auch nicht heimische, standortgerechte Zierpflanzen auf
maximal 30 % der Gesamtflaiche verwendet werden."

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

"Kompensationsma3nahme — KM1

Von der Festsetzung der straBenbegleitenden Heckenanpflanzungen als
KompensationsmalRnahme KM 1 wurde wéahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes Abstand genommen. Die stralenbegleitende Anpflanzung
soll der Durchgrinung des Gebietes dienen und ist nur als gestalterische
MaRnahme zu sehen.

KompensationsmaRnahme — KM2
Die KompensationsmaBnahme KM 2 ist entsprechend der Festsetzung unter
111.3.4 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaRnahme — KM3
Die KompensationsmaBnahme KM 3 ist entsprechend der Festsetzung unter
I11.1.1 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmaflinahme — KM4

Zur Verbesserung des Habitats fur Amphibien und Reptilien ist die
Ufervegetation der Kleingewasser (§20 NatSchAG M-V Biotope NWMO04870
und NWMO04876) auf stock- bzw. bei Weiden auf Kopf zu setzen. Die Uferzonen
sind amphibiengerecht zu gestalten.

Als KompensationsmaRnahme fur einen Teilverlust an Landlebensrdumen bzw.
Migrationskorridoren fir Amphibien und Reptilien sind Winterquartiere
anzulegen.

Als MaRnahme sollten Lesesteinhaufen am Rand der Gehélzstrukturen und um
die Gewisser angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30 unbelastetem
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Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit
einer 15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Die KorngréRRe der Steine solite
moglichst vielfaltig sein. Die Hohirdume zwischen den Steinen soliten so
gewahlt werden, dass Pradatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere
schadigen kénnen.

Die ubrige MaBnahmenflache ist als Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime
(1x jahrliche Mahd) vorzusehen. Vereinzelte Gehélzgruppen sind zuléssig.
Ansonsten ist die Flache von anderen Nutzungen freizuhalten.

KompensationsmafBnahme — KM5

Entlang der Allee ist ein 15 m breiter Saumstreifen (Krautsaum) herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandene intensive ackerbauliche Nutzung ist
einzustellen. Die MaRnahmenflache ist anschlieBend als Wiesenflache
anzulegen und dauerhaft extensiv, durch eine 1-schirige Mahd im Jahr, zu
pflegen.

Kompensationsmafinahme — KM6

Von der Festsetzung der straRenbegleitenden Grunfliche (von der
Wendeanlage zur 1. Allee) als Kompensationsmanahme KM 6 wurde wéhrend
der Aufstellung des Bebauungsplanes Abstand genommen. Die
straRenbegleitende Griinflache soll der Durchgriinung des Gebietes dienen und
ist nur als gestalterische MaRnahme zu sehen.

KompensationsmaRnahme — KM7
Die KompensationsmaRnahme KM 7 ist entsprechend der Festsetzung unter
I11.1.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Minimierungsmafnahme — M1

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im
Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und
Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen“ anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdélzes zuzuglich 1,50 m.

Minimierungsmafinahme — M2
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen der Amphibien/
Reptilien ist auf die Verwendung von Hochborden zu verzichten.

MinimierungsmaRnahme — M3

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen Brutvgel,
Amphibien und Reptilien ist auf Mahd- und Mulcharbeiten und sonstige diese
Artengruppen beeintrachtigenden Pflegearbeiten wéhrend der Brutzeit von
Végeln und in den Zeitraumen der Migration von Amphibien und Reptilien zu
verzichten.

MinimierungsmafRnahme — M4
Im Querungsbereich der StraBe mit der 1. Allee ist nur eine Teilversiegelung
der StraRe mit GroRpflaster vorzusehen.

Die Gradiente der ErschlieRungsstrale wird so gewdhlt, dass sich im
Querungsbereich mit der 1. Allee nur ein geringer Auf- bzw. Abtrag notwendig
wird.
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9.3

Im Kronentraufbereich von Alleebdumen sind die Erdarbeiten auf das
notwendige MaR zu beschranken und baumpflegerisch zu begleiten.

Bei der Fertigstellung der technischen Planung sind Beeintrachtigungen des
weiteren Baumbestandes auszuschlieRen. Es ist vorgesehen die vier
beeintrachtigten Baume durch ein Umpflanzen dauerhaft zu erhalten. Far das
Umpflanzen sind folgende Punkte zu beachten:

- die Baume sind vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- die Baume sind einschlieBlich Wurzelballen umzupflanzen,
- Waurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an den neuen Baumstandorte ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgruben sind entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine 40 cm breite und
40 cm tiefe Rehabilitationszone mit geeignetem Material herzustellen

- die umgepflanzten Baume sind mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenrickschnitt
auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmuich abzudecken,
nach dem Umpflanzen ist fir die Baume eine 3-jahrige Entwickiungspfiege
durchzufiihren, einschlieBlich ausreichend bemessener Bewasserungsgange.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Fur Anpflanzungen (auBer fur die 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
,Begleitgrin” und die straBenbegleitenden Anpflanzungen innerhalb der
Sondergebiete) sind ausschlieflich heimische standortgerechte Geholze
gemaR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Biaume 2. Ordnung- Heister, Hoéhe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.

Straucher- 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).

Straucher Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),
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Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Hundsrose (Rosa canina) u.a. Wildrosenarten,
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Fur Anpflanzungen auf der offentlichen Grinfliche mit Zweckbestimmung
,Begleitgrin” sowie straBenbegleitend innerhalb der Sondergebiete sind
ausschlieRlich standortgerechte Geholze gemaR dieser Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualidten zu verwenden:

Straucher 125/ 150 cm

Straucher Schilehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hundsrose (Rosa canina) u. a. Wildrosenarten
Strauch- Weiden in Arten (Salix ssp.),
Strauchrosen in Arten (Rosa ssp.)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot- Buche (Fagus sylvatica).

Die (straBenbegleitenden) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der Sondergebiete sind als ein- bis
zweireihige Hecke auszubilden und dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieRlich
heimische und standortgerechte Geholze der in 111.3.1.2 genannten Arten und
Pflanzqualitaten, vornehmlich Strauchrosen (Rosa ssp.), zu verwenden. Die
Gehélze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pflanzabstand
von 1,20 m zu pflanzen. Zusétzlich ist die Anlage einer Feldsteinmauer bis max.
100 cm Héhe zuldssig. Pro Baugrundstiick ist je eine Grundstiickszufahrt in
einer Breite von maximal 4,0 zuldssig. Fur die maximale Hoéhe der
Anpflanzungen gelten die Werte wie fir Einfriedungen.

Die beiden unmittelbar betroffenen Alleebaume im Bereich der Querung der 1.
Allee durch die ErschlieRungsstra3e und die beiden Alleebdume im Bereich des
Havarieweges &stlich des Bebauungsplanes Nr. 3.2 sind umzupflanzen. Die
neuen Baumstandorte sind innerhalb der vorhandenen Allee festzulegen. Die
erfolgreiche Entwicklung der umgepflanzten Baume ist durch eine 3-jahrige
Entwicklungspflege abzusichern. Bei Abgang der Alleebdume nach der
Umpflanzung sind diese artgleich in der Qualitédt Hochstamm, STU 16-18 cm zu
ersetzen.

Fur die festgesetzten beispielhaften Einzelbdume sind Baume 1. oder 2.
Ordnung geman Pflanzliste unter 1.3.1.1 zu verwenden.
(Kompensationsmanahmen - KM2)
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9.4

9.5

10.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Geholze sind bei Abgang artengleich nach zu
pflanzen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Die mit der Umgrenzung fir Schutzgebiete und Schutzobjekte festgesetzten
Flachen (§ 20 NatSchAG M-V Biotope NWMO04870 und NWM04876) sind
dauerhaft zu erhalten. PflegemaBnahmen gemaR Festsetzung 1l1.2.4 und
Gewassererhaltungsmafinahmen sind zulassig.

Immissions- und Klimaschutz

Larmimmissionen

Die im Zusammenhang mit dem Konzept entstehenden Anforderungen an
immissionsschutzrechtliche Belange sind zu betrachten. Hierzu gehért auch,
dass die beabsichtigte verkehrliche Anbindung in Bezug auf ihre Auswirkungen
auf vorhandene Bebauung (berprift wird. Hierzu wurde eine
Verkehrslarmuntersuchung vorgenommen (Gutachten Nr. 13-02-2, aufgestelit
vom Ing.-blro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin, vom
08.02.2013). Die Anforderungen der Schalluntersuchung und die Ergebnisse
des Stellungnahmeverfahrens sind entsprechend zu bericksichtigen. Nach
Uberprifung kann davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse entsprechend gewahrleistet werden
kénnen. Es wurde Uberpruft, inwiefern sich im Zufahrtsbereich Anforderungen
an SchutzmaBnahmen ergeben. Unter Berlicksichtigung der Eingangsdaten
kommt die Schalluntersuchung zu dem Ergebnis, dass insbesondere an der
Zufahrt fur die Wohnhauser an der Lindenstrale die Beurteilungspegel unter
den fur Wohngebiete geltenden Immissionsgrenzwerten der 16. BimSchV von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht liegen. Somit werden durch das
Planvorhaben in der derzeitigen Absicht keine Anspriche auf
Schallschutzmanahmen an vorhandenen Gebauden im Sinne der Kriterien fur
den Neubau von StraRen ausgelost. Es ist dabei vorausgesetzt, dass die
PlanstraBe im Bereich der Einmundung in die LindenstralRe asphaltiert und die
zulassige Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt wird. Weitergehende
Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass keine Erfordernisse zu
SchallschutzmaRnahmen gegeben sind. Durch Reduzierung der zuléssigen
Héchstgeschwindigkeit auf der Lindenstrale von 50 km/h auf 30 km/h lassen
sich im Sinne der Larmminimierung Verbesserungen erreichen.

Durch das Gutachten wurde nachgewiesen, dass im Bereich der Anbindung der
ErschlieRungsstrale an die Lindenstrale keine SchallschutzmaRBnahmen auf
privaten Grundsticken erforderlich sind.

In Bezug auf die Verkehrsldrmuntersuchung wurde seitens eines
Grundstiickseigentimers an der geplanten ErschlieBungsstrae der Einwand
erhoben, dass die Erstellung des Gutachtens ohne Information der
Grundstiickseigentimer erfolgte (entweder wurde das Grundstiick ohne die
Zustimmung der Eigentimer betreten oder die Messwerte wurden per
Ferndiagnose ermittelt). Hierzu ist festzuhaiten, dass die Grundstiicke
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LindenstraBe 60 und 56 bei der Ortsbegehung nicht betreten wurden (sondern
die Gebidude insbesondere die Lage der Fenster von aulen in Augenschein
genommen wurden) und insofern auch keine vorherige Abstimmung mit dem
Grundstiickseigentimer erforderlich war. Die Verkehrslarmimmissionen wurden
durch den Gutachter regelwerkkonform nicht durch Messungen vor Ort sondern
im Buro nach Berechnungen nach RLS-90 auf der Grundlage der
Verkehrsdaten ermittelt. Diese (im Gutachten beschriebene) Vorgehensweise
ist aus fachlicher Sicht durch den Gutachter bestétigt worden.

Weiterhin wurde wéahrend des Planverfahrens seitens eines Betroffenen die
Plausibilitat von Eingangsdaten, die als Grundlage fir die Prognoseberechnung
genutzt wurden, in Frage gestellt. Der Gutachter hat dies gepriift:

- Es wurde vom Gutachter bestatigt, dass die im Gutachten verwendeten
Verkehrsdaten auf der LindenstraBe und der Planstrale plausible
Abschatzungen fur das jahresdurchschnittliche Verkehrsaufkommen (Mittelwert
Uber 365 Tage im Jahr) vorgenommen wurden.

- Die Aufteilung des ErschlieBungsverkehrs von 50 Prozent : 50 Prozent auf der
Lindenstrale ist eine Annahme, die fur 10 3 und 10 4 auf der sicheren Seite
liegt. Man hatte ebenfalls fur IO 1 und 10 2 eine Worst-Case-Betrachtung
vornehmen kénnen mit 100 % des ErschlieBungsverkehrs auf der Lindenstralle
sudlich der Planstrafe. Der Gutachter hat dies gepriift. Die in der Tabelle auf
der Seite 12 des Gutachtens angegebenen Beurteilungspegel im
Prognoseplanfall erhéhen sich dann an 10 1 um 0,3 dB(A) und an 1O 2 um 0,5
dB(A). Die qualitativen Bewertungen auf der Seite 13 verandern sich aber nur
marginal, ohne dass sich daraus Erfordernisse fur Schallschutzmanahmen
ableiten lassen. - Der Immissionsort 1 ist 8 - 9 m von der Mitte der Planstralle
entfernt (in der Horizontalen gemessen). Dies ist im Gutachten entsprechend
beriicksichtigt und ergibt sich aus der Anlage 6 sowie den Ergebnistabellen (in
denen aber die angegebenen Entfernungen zusétzlich die Immissionshéhen
beruicksichtigen - die Verbindungslinie zwischen Fenster im OG und
StraBenmitte ist geometriegeman etwas langer als der horizontale Abstand).

- Wenn der Immissionsort 1 auch im UG ein Fenster eines Aufenthaltsraumes
hat, dann ergeben sich dort nach erganzenden Berechnungen gegeniiber dem
EG aber keine hoheren Beurteilungspegel.

- Weiterhin ist richtig, dass es auf der Seite 13 im zweiten Punkt der Bewertung
,An der nordlichen Seite des Wohnhauses Lindenstrale 56 (IO 1) ...“ heiBen
muss. Es handelt sich um einen Schreibfehler. Durch die in Klammer gesetzte
Immissionsortbezeichnung und dem Zusatz ,mit dem geringsten Abstand zur
Planstralle ...“ wird aber deutiich, was gemeint ist.

- Zur Storanfalligkeit innerhalb des Plangebietes

Auf Grund der Lage und den landschaftlichen Gegebenheiten gilt fir die
Bebauung im Plangebiet einheitlich das Ziel, eingeschossige Hauser mit
Dachgeschoss und mit maximal 1 Wohneinheit je Einzelhaus/ je
Doppelhaushélfte zu errichten.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung gilt einheitlich fir das gesamte
Plangebiet. Somit gelten auch fur Ferienhduser die gleichen Festsetzungen wie
fir Wochenendhéuser.

GemalR Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind die Orientierungswerte von
Wochenendhausgebieten wie von Ferienhausgebieten gleichgestellit.

Auch auf Grund der vorgesehenen Mischung von Ferienhdausern und
Wochenendhdusern im Plangebiet geht die Gemeinde von gleicher
Storanfalligkeit aus.
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Es besteht die Auffassung, dass Ferienhausgebiete nach ihrer
Zweckbestimmung und den infolgedessen - nach der jeweiligen Eigenart des
Gebietes - allgemein zuldssigen oder ausnahmsweise zulassungsfahigen
Anlagen auch weitgehend den allgemeinen Wohngebieten WA &hneln kénnen
(Fickert/ Fieseler: Baunutzungsverordnung, Kommentar, § 10 Rn. 4). In diesem
Fall ware die Stéranfalligkeit und mithin auch der Orientierungswert fur
Ferienhausgebiete abweichend von Beiblatt 1 der DIN 18005 deshalb den WA-
Gebieten gleichgesetzt. Diese Auffassung kommt hier jedoch nicht zum tragen.
Auf Grund der getroffenen Festsetzungen sowie der Lage und der
landschaftlichen Gegebenheiten schiussfolgert die Gemeinde, dass die
Ferienhduser und die Wochenendhauser gleich zu behandeln sind und somit
von gleicher Stéranfalligkeit fur Ferienhduser und Wochenendhauser
auszugehen ist. Die Stéranfalligkeit ist einem reinen Wohngebiet WR
gleichzustellen, wie im Beiblatt 1 der DIN 18005 vorgesehen. GeméaR dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, sind die Orientierungswerte fir
Wochenendhausgebiete und fur Ferienhausgebiete dem fur reine Wohngebiete
WR hiernach gleichgesetzt.

- Auswirkungen auf das Wohngebiet "Am Park"

Das Wohngebiet "Am Park" wurde im Bebauungsplan Nr. 3.2 der Gemeinde
Kalkhorst planungsrechtlich geregelt. Hier ist ein allgemeines Wohngebiet (WA
1, 2, 3) festgesetzt.

Die geplanten Sondergebietes des vorliegenden Bebauungsplanes sind durch
eine landwirtschaftliche Flache in ca. 50m bis 55 m Breite vom Wohngebiet "Am
Park" getrennt.

Die Auswirkungen durch Gerduschemissionen werden beachtet. Dem in der
Offentlichkeitsbeteiligung hervorgebrachten Argument, dass im Wohngebiet
,Am Park" keine larmverursachenden Nutzungen vorherrschen sein wurden,
und die Nutzungen im Wohngebiet durch die Feriennutzung in ihrem
Ruhebediirfnis zu jeder Tageszeit empfindlich gestért werden wirden, kann
nicht geteilt werden. Auch folgt die Gemeinde nicht dazu, dass im Plangebiet
des Bebauungsplanes auf Grund der zuldssigen Ferienhausnutzung in der
Regel larmverursachende Freizeitaktivititen auch in den Abend- und
Nachtstunden zuldssig und auch zu erwarten wéren.

Wie bereits vorhergehend erlautert, geht der Gesetzgeber im Beiblatt 1 zur DIN
18005 man von der Gleichstellung der Orientierungswerte von
Ferienhausgebieten, Wochenendhausgebieten und reinen Wohngebieten aus.
Somit durfte die Stéranfalligkeit fur das vorliegende Sondergebiet noch strenger
als fur das allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete), das mit dem
Bebauungsplan Nr. 3.2 geregelt wurde, sein. Im Ergebnis ist somit auch nicht
damit zu rechnen, dass das Wohngebiet "Am Park" durch die geplanten
Sondergebiete im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
diesbeziiglich beeintrachtigt wird.

Die ErschlieRung des Plangebietes Uber die Lindenstrale sowie das Vermeiden
einer Querung der Allee zum Zwecke des Anschlusses an die Strake ,Am Park"
zur Durchfahrung von der LindenstraRBe uber das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 3.2 zum Gutsbereich verhindern das zusatzliche Befahren der Wohnanlage
"Am Park". Es ist jeweils Zielverkehr von der Lindenstrale und von der neu
geplanten StraRe vorgesehen, so dass eine schleifenartige Durchfahrtsstrale
nicht entsteht und auch nicht Planungsziel ist. Aufgrund von Schallgutachten
wurde bewusst eine nérdliche ErschlieBung und Anbindung ausgeschlossen;
auch naturschutzfachliche Griinde liegen dafiir aus Sicht der Gemeinde vor. Die
fuBlaufigen Verbindungen in Richtung Ostsee werden genutzt. Hier gibt es
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1.

unterschiedliche Méglichkeiten. Auch ein Durchwandern des B-Planes Nr. 3.2
ist méglich. Mit dem Ziel der besseren Erlebbarkeit der Ortslage ist dies durch
die Gemeinde gewiinscht.

Die untere Immissionsschutzbehérde hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung
mitgeteilt, dass keine entgegenstehenden Belange geltend gemacht werden.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zukunftig davon auszugehen, dass
die Auswirkungen der natirlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
hinzunehmen sind.

Verkehrliche ErschlieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage GroRR Schwansee befindet sich im Nordwesten des Gebietes der
Gemeinde Kalkhorst.

Die nachsterreichbare Autobahn A20 befindet sich stidlich von Schénberg bzw.
Grevesmihlen in ca. 20 km Entfernung.

GroR Schwansee ist vom Ortsteil Kalkhorst aus zu erreichen, oder Uber den
Neuhagener Weg als Abzweig von der Landesstralte L 01.

Der Ortsteil GroR Schwansee kann nur von Stiden lber die Lindenstral3e durch
den Kfz-Verkehr erschlossen werden. Im Norden grenzt die Ostsee direkt an
die Ortslage. Vor dem SchloRgut Gro3 Schwansee ist ein Platz gestaltet, der
ausreichend Wendemaéglichkeiten offenhalt. Von diesem Platz, der inmitten von
Baumen bestanden ist, wird ein Parkplatz, der Richtung Strand flhrt,
angefahren. Dariiber hinaus sind in 6stliche Richtungen auch die Anbindung
des Schlosses und der vorhandenen Wohnbebauung gegeben.

Das Plangebiet wird durch eine Anbindung an die Lindenstral3e erschiossen.
Die zukinftige verkehrliche ErschlieBung sieht vor, aus dem Ortszentrum
heraus eine zusétzliche Anbindung von der LindenstraRRe in dstliche Richtung
zu gestalten. An dieser ZufahrisstraBe sollten dann die entsprechenden
beabsichtigten Baugebiete und Baugrundstiicke mit beriicksichtigt werden.

Die Kurvenausrundung ist in dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Kalkhorst festgesetzt. Die Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbereiches
befindet sich innerhalb des Rahmens der Festsetzungen des B-Plan Nr. 19 fir
die Verkehrsflache. Im B-Plan Nr. 19 bericksichtigt die Verkehrsflache den
Einmindungsbereich entsprechend.

Alternativ wurde eine Anbindung des einen Teils von der Lindenstralle und des
anderen Teils Uber die Zufahrt zum SchloBgut GroR Schwansee geprift. Dieses
wurde mit Beschluss 0ber den Vorentwurf unter Bericksichtigung der
Schalluntersuchung verworfen.

Zur Alternative der Anbindung des Plangebiets wird auf den Pkt. 7 "Prognose
anderer Planungsmoglichkeiten" im "Teil 2 Prifung der Umweltbelange -
Umweltbericht" dieser Begrindung verwiesen.

Die Gemeinde hat sich bereits parallel zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes im Zuge der technischen Planung mit méglichen Varianten
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zum Baustellenverkehr auseinandergesetzt. Mafgeblich wurden 4 Varianten

herausgearbeitet:
. Variante | Zuwegung ausschlieBlich Uber die Lindenstrale -
Zweirichtungsverkehr;
Variante |l: Zuwegung uber die LindenstraBe und 1. Allee -

Einrichtungsverkehr; verbunden mit Aufschotterung der 1. Allee (ca.

900m) und Baumschutz (ca. 1565 Stck.),

Variante |ll: Zuwegung Uber die Lindenstrale und einer Baustralle

parallel zur 1. Allee auBerhalb des Kronentraufbereiches -

Einrichtungsverkehr,

Variante IV: Zuwegung ausschlieBlich Uber eine Parallele zur 1. Allee -

Zweirichtungsverkehr.
Die Varianten haben unterschiedliiche Vor- und Nachteile. Die Varianten
beinhalten die Verkehrsfilhrung fir die Baustellenfahrzeuge wéhrend der
Bauzeit. Es sollte betrachtet werden, ob eine Minimierung der Anwohner von
GroB Schwansee hinsichtlich der Beeintrachtigungen méglich ist. In den
Varianten, in denen die LindenstraRe nicht fur den Verkehr zur Verfigung steht,
sind Belange des Naturschutzes betroffen bzw. ist ein Eingriff in Eigentum von
Dritten erforderlich, was nicht abgesichert werden kann. Mit der Variante | wére
keine Inanspruchnahme von Eigentum Dritter verbunden und es sind keine
Belange des Naturschutzes verbunden. Die vorhandene Infrastruktur soll
genutzt werden. Die Anwohner der Ortslage Gro3 Schwansee wéren jedoch
durch die Fahrten der Baufahrzeuge beeintrachtigt. Bei Schiden durch die
Baufahrzeuge ware die LindenstraBe im Nachgang auszubessern. Es bleibt
anzufilhren, dass die Variante | die kostenglnstigste Variante ist. Unter
Abwagung aller Belange soll voraussichtlich die Variante | fur die
Baustellenfahrten zum tragen kommen.
Fur den Zeitraum der Bauphase der ErschlieBung ist eine Regelung der Zeiten
fur den Kraftfahrzeugverkehr und die Bemessung der Tonnage der
Baufahrzeuge durch die Gemeinde vorgesehen.

Interne ErschlieBung

Zur ErschlieBung in Bezug auf die Nutzung (Ferienhduser/ Wochenendhéuser)
siehe auch Pkt. 6.2 "Stadtebauliches Konzept" dieser Begriindung.

Es ist geplant, Uber eine HaupterschlieBungsachse die grundlegende
ErschlieBung der Baugebiete vorzunehmen. Diese quert die 1. Allee und endet
in einer Wendeanlage. Eine Durchwegung von der Wendeanlage zur 1. Allee in
Richtung des vorhandenen Wohngebietes ist nur fir Fuganger und Radfahrer
vorgesehen, um hier keine Konflikte auf Grund des Kfz-Verkehrs hervorzurufen.
Weiterhin ist fir den Havariefall die Benutzung fur Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Fur Sicherung der Umsetzung soll bspw. ein
versenkbarer Poller eingesetzt werden.

Die ErschlieRung der hinter liegenden Grundstiicke wird Uber die Festsetzung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, da dies lediglich Stichwege zur
ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke in der zweiten Reihe sind.

Die langeren Stichwege sind mit Abfallentsorgungsfahrzeugen zu befahren und
sollen dementsprechend mit einer Wendeanlage am Ende ausgestattet.

Zu den Festsetzungen im Einzelnen sh. "7.12 Verkehrsflaichen" dieser
Begrindung.
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Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
jeweils eigenen Grundstiick zu errichten. Innerhalb der Verkehrsflachen werden
keine offentlichen Parkplatze vorgesehen, da mit einem Zielverkehr zu rechnen
ist.

Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung sind nach grundlegender konzeptioneller
Erarbeitung der Ziele fur die Bebauung die entsprechenden Abstimmungen mit
den zustandigen Ver- und Entsorgern zu fuhren. Dazu zéhlen die Belange:

- Wasserversorgung

- Versorgung mit elektrischer Energie

- Fernmeldeversorgung

- Feuerschutzeinrichtungen

- Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

- Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

- Abfallentsorgung

- Gasversorgung.
Es ist zwischen dem Zweckverband Grevesmihlen und dem Vorhabentrager
eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlielen.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und die Benutzung einer
Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwassernutzung) gesondert
beim Zweckverband zu beantragen ist und diese der Genehmigung bedarf.
Das Gebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaf der
glltigen Satzungen des Zweckverbandes und ist entsprechend der
Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Zur ErschlieBung in Bezug auf die Nutzung (Ferienhduser/ Wochenendhé&user)
siehe auch Pkt. 6.2 "Stadtebauliches Konzept" dieser Begrindung.

Informationen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden wéahrend des Aufstellungsverfahrens dazu erbeten.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch den Zweckverband
Grevesmihlen zu gewdbhrleisten. Die derzeit vorhandene
Trinkwasserversorgung der Ortslage Gro3 Schwansee ist zur Versorgung des
Plangebietes nicht ausreichend. Zur Versorgung des geplanten Baugebietes ist
eine zusétzliche Versorgungsleitung zu errichten.

Dazu wurde bereits wahrend des Aufstellungsverfahrens die technische
Planung vorangetrieben.

Zum Bestand werden seitens des Ingenieurblros Mdller, Grevesmihien,
folgende Aussagen getroffen (gemaR email an den Zweckverband v. 27.
November 2013): Das gesamte Netz der Ortslage Gro3 Schwansee wird derzeit
Uber nur eine Zuleitung DN 100 gespeist. Am Ortseingang befindet sich ein
Druckminderer. Zur Zeit sind in GroR Schwansee keine Engpésse in der
Wasserversorgung hinsichtlich Druck bzw. bereitstehender Wassermenge
bekannt. Rechnerisch ist demnach das vorhandene Netz durch die vorhandene
Bebauung bereits ausgelastet. Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 17 in
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GroR Schwansee erhoht den Wasserbedarf des Ortes um ca. 1/3. Rechnerisch
ist eine ausreichende Versorgung dann nicht mehr gegeben.

Es wurde vom Ingenieurbiiro Méller der Bau einer zweiten Anbindung von der
Hauptleitung an der KreisstraRe K11 entlang der 1. Allee zu den geplanten
Baugebieten des vorliegenden Bebauungsplanes und weiterfuhrend der
Ringschluss an die Leitung in der Lindenstrae vorgeschlagen. Dadurch ware
die Versorgungsstabilitit gegeben und darliber hinaus kénnen durch die
Schaffung eines Ringsystems ausgeglichene Druckverhaltnisse und
Betriebssicherheit erreicht werden.

Diese Variante sollte weiter verfolgt werden. Abstimmungen in Bezug auf die
technische Planung und Realisierung werden bereits wéhrend des
Aufstellungsverfahrens vorgenommen.

Fur die Versorgung des nérdlichen Plangebietes (6stlich der ersten Allee) soll
eine Leitung in der PlanstraRe verlegt werden, die dann {iber den geplanten
Geh-, Rad- und Havarieweg in die vorhandene Leitung in der Parkstralie
einbindet.

Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten. Dementsprechend
sind fur wasserintensive Prozesse wassersparende Technologien anzuwenden.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist durch den Zweckverband
Grevesmuhlen zu gewahrleisten. Der vorhandene Anlagenbestand ist
entsprechend zu erweitern. Die technische Planung wurde bereits parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes bearbeitet. Es ist vorgesehen im Norden ein
Abwasserpumpwerk zu errichten. Von dort gelangt das Schmutzwasser Uber
eine bereits vorhandene, derzeit aber nicht genutzte Leitung in die vorhandene
Abwasserdruckleitung in der LindenstraBe; und letztlich in die Kléranlage
Dassow. Das geplante Abwasserpumpwerk liegt innerhalb des
Geltungsbereiches und  wird entsprechend festgesetzt. Um  bei
Spitzenabflissen das Abwasserpumpwerk in Kalkhorst nicht zu Uberlasten ist
ein Rickstauraum in Form eines Staukanals im Bebauungsplangebiet
vorzusehen.

Fur den sudlichen Teil des Plangebietes (sudlich des Hochpunktes) soll eine
Ableitung des Schmutzwassers mit Einbindepunkt in der Lindenstrale
vorgenommen werden. Hier soll ein neuer Schacht gesetzt werden.

Die Anforderungen an die Trinkwasserversorgung und die
Schmutzwasserentsorgung sind vor Satzungsbeschluss zu erflllen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Zum Nachweis der Niederschiagswasserableitung wurde ein Bodengutachten
gefertigt ("Geotechnischer Bericht” vom 10. Oktober 2013, erstellt von
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden).
Hier heiflt es: "Die Wasserdurchléssigkeit und damit die Versickerungsfahigkeit
der anstehenden Béden ist unterschiedlich. Im Untersuchungsgebiet treten

hauptsachlich bindige Béden auf, die fur eine Versickerung nicht geeignet sind.”

Es soll die komplette Ableitung des Niederschlagswassers sowohl von den
Verkehrsflachen als auch von den Baugrundstiicken vorgenommen werden.
Das anfallende Oberflaichenwasser wird gesammelt und den entsprechenden
Vorflutern zugefuhrt. Hierfur ist der Bau eines Regenwasserkanals geplant,
welcher unter der geplanten Fahrbahn der PlanstraBe A verlaufen soll. Das
neue Regenwassersystem entwassert in den Vorflutgraben Nr. 11:0:16/3.
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Auf Grund der Topografie sind zwei Einleitstellen erforderlich. Die beiden
Rohrleitungen zwischen dem Hochpunkt und der LindenstraRe minden in den
Vorflutgraben é&stlich der Ortslage. Die Rohrleitung norddstlich des
Hochpunktes miindet nérdlich der StraBe Am Park in den Vorflutgraben. Ein
Ausbau der Einleitstelle an diesem Punkt ist auf Grund des vorhandenen
Grabenprofils erforderlich. Der genaue Einleitpunkt ist im Rahmen der
technischen Planung abzustimmen. Die Festlegung der genauen Einleitmengen
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und des Wasser- und
Bodenverbandes. Die Planung der Anlagen zur Niederschiagsentwéasserung
des Plangebietes sind mit dem Zweckverband Grevesmiihlen abzustimmen.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches ist ein Graben vorhanden,
welcher eine Anlage des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben -
Kuste" ist (Gewasser Nr. 11:0:16/3). Die Unterhaltung dieses Gewassers darf
durch die vorliegende Planung nicht erschwert oder verhindert werden.
Entsprechende Festsetzungen sind zu treffen. Der Wasser- und Bodenverband
hat mitgeteilt, dass das Gewasser zur Ableitung des Niederschlagswassers
genutzt werden kann. In seiner Stellungnahme zum Entwurf teilte der Wasser-
und Bodenverband mit, dass dem geplanten Vorhaben zugestimmt wird.

Im Zuge der technischen Planung, die bereits parallel zur Aufstellung des

Bebauungsplanes vorangetrieben wird, hat der Wasser- und Bodenverband

mitgeteilt, dass die Regenwasserableitung ggf. nicht direkt in das Gewasser Nr.

11:0:16/3 erfolgen kann. Im Rahmen der technischen Planung wurden
verschiedene MaRRnahmen zur Rickhaltung und Ableitung von Regenwasser
gepruft:

- Ruckhaltung innerhalb eines Rohrleitungssystems: keine zusatzlichen

Flachen fur Rickhalteanlagen, bietet sich an fir den norddstlichen

Bereich des Bebauungsplanes (6stlich der 1. Allee), der Bau eines

Staukanals in der nérdlich des Baugebietes SO FG 6 gelegenen

Grunflache ist angedacht, ggf. ebenso die gleichzeitige Nutzung zu

Feuerléschzwecken.

Nutzung des Gewassers Nr. 11:0:16/3 in  Abschnitten zur

Regenwasserriickhaltung: Diese Variante wird nicht weiterverfolgt. Es

wiaren UmbaumaBnahmen am Gewasser erforderlich (Schwellen), die
ein lokales Aufstauen des Wassers ermoglichen. Voraussetzung ware
ein langwieriges Genehmigungsverfahren, auflerdem wéren die Flachen
hierfur nicht ausreichend und es ware eine VergréRerung der
Grunflache und einhergehend eine Verringerung der Baugebietsflache
notwendig.
Riickhaltung von Regenwasser Uber das bereits vorhandene RRB
45003R5104 (nordwestlich des  Plangebietes): Dazu  sind
UmbaumaRnahmen erforderlich. Dies stelite zum Zeitpunkt der
Planaufstellung noch eine Option dar, voraussichtlich wird jedoch auf
diese Losung nicht zuriickgegriffen werden mussen.

- Nutzung des vorhandenen Kieingewassers im zentralen Bereich des
Bebauungsplanes (westlich der 1. Allee). Diese Variante wird nicht
weiterverfolgt. Es handelt sich um ein nach § 20 BNatSchG geschutztes
Biotop. Firr eine Nutzung als Regenwasserriickhaltebecken musste ein
Uberlauf in eine Vorflut geschaffen werden, was eine starke
Beeintrachtigung/ Zerstérung des geschitzten Biotops bedeutet. Bei
einer Nutzung als Regenwasserriickhaltebecken ist immer von einem
_technischen Bauwerk auszugehen.
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- Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens im Geltungsbereich: fur
ein oberirdisches Regenwasserriickhaltebecken eignen sich die Flachen
zwischen dem vorgenannten Kleingewéasser (geschitztes Biotop) und
der PlanstraBe. Die Flache gegeniiber wird auf Grund der
Gelandetopografie (bewegtes Geldnde) nicht fur ein oberirdisches
Regenwasserriickhaltebecken geeignet gehalten, da die Einbettung
eines Regenwasserriickhaltebeckens in Hanglage schwierig ist und
nicht den landschaftsplanerischen Zielstellungen entspricht. Somit soll
die Flache zwischen dem Kleingewasser und der Planstrafe fur die
Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens festgesetzt werden.

- fur das sudliche Plangebiet soll die Regenwasserableitung in das
Gewasser Il. Ordnung Nr. 11:0:16/3 eingeleitet werden. Hierzu sollen
MaRnahmen zur zeitverzégerten Einleitung innerhalb der Verkehrsflache
ausgefihrt werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf grundsatzlich der Erlaubnis. Im
Rahmen der Ausfiihrung sind die geltenden anerkannten Regeln der Technik,
Richtlinien, Verordnungen und Gesetze einzuhalten. Dies ist mit der
Antragstellung der Gewasserbenutzung nachzuweisen; der schadlose
Wasserabfluss ist im Rahmen der Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Fur die Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens soll im Plangebiet eine
Flache gesichert werden; eine entsprechende Festsetzung wird vorgenommen
(sh. Pkt. 7.12 "Flachen fir die Ver- und Entsorgung").

Abstimmungen mit Vertretern der unteren Wasserbehérde, des
Zweckverbandes Grevesmihlen und des Wasser- und Bodenverbandes
wurden bereits im Rahmen der technischen Planung gefuhrt. Hier wurde die
Niederschlagswasserableitung konzeptionell abgestimmt (sh. vorhergehende
Ausfiihrungen).

Da der Zweckverband Grevesmuihlen Trinkwasser zu Léschwasserzwecken nur
im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten bereitstellen und
absichern kann, ist somit beabsichtigt, die Deckung des Léschwasserbedarfs
Uber zu errichtende Hydranten, eine Zisterne und ggf. Gber einen Staukanal
abzusichern. Die Baugebiete konnen von der Léschwasserzisterne in einem
Umkreis von 300 m erreicht werden. Der Landkreis Nordwestmecklenburg,
Brandschutz hat in seiner Stellungnahme vom 15. Aprii 2014 darauf
hingewiesen, dass die Loschwasserentnahmestellen einen schnellen und
wirksamen Léschvorgang gewahrleisten mussen. Die Gemeinde beriicksichtigt
den Hinweis zu den Léschwasserentnahmestellen und wird dies im
Brandschutzkonzept fur die Gemeinde mit der Freiwilligen Feuerwehr erortern,
so dass die Zahl der Entnahmestellen auf ein Minimum reduziert wird und die
Zeiten fur den Aufbau von Versorgungsstrecken mit der geforderten schnellen
Rettungs- und wirksamen LéschmaRnahme vereinbar sind und die Zeit dafir
reduziert werden kann.

Die Oberflaichenwasserableitung ist vor Satzungsbeschluss einvernehmlich mit
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg, dem
Wasser- und Bodenverband und dem Zweckverband Grevesmihlen zu klaren.
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12.3 Brandschutz/ Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist

die so ermittelte Loschwassermenge fur die Dauer von mind. 2 Stunden zu

sichern. Bei offenen Gewissern sind Léschwasserentnahmeeinrichtungen

vorzusehen, welche eine Léschwasserentnahme in ausreichender Menge zu

jeder Jahreszeit gewahrleisten (insbesondere bei Frost, bei langanhaltender

Trockenheit).

Fur das Plangebiet ist auf Grund der Bebauungsméglichkeiten von einer

Léschwassermenge von 96 m3h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden

auszugehen. Dies bestatigt der FD Bauordnung und Planung, Brandschutz des

Landkreises Nordwestmecklenburg in seiner Stellungnahme vom 15. April 2014

zum Entwurf.

Auf Grund von Abstimmungen im Rahmen der technischen Planung mit dem

Zweckverband Grevesmihlen zur Léschwasserbereitstellung ist diese Menge

Uber das Trinkwassernetz nur zu einem Teil realisierbar.

Die Moglichkeiten zur Léschwasserbereitstellung wurden wahrend des

Planverfahrens gepruft:

- Errichtung von Hydranten (Trinkwassernetz) entsprechend der

technischen und rechtlichen Méglichkeiten (Knotenpunkte Planstralte C/
A neben der 1. Allee kurz vor der Kreuzung mit der Planstrale;
PlanstralRe I/ A).
Loschwasserentnahme (ber die vorhandene Entnahmestelle am
Regenwasserriickhaltebecken ~ 45003R5104  (nordwestliche  des
Plangebiets) fur einen Teilbereich des Plangebietes, der im 300m-
Radius liegt. Aufgrund der Lage und Zugénglichkeit vom Plangebiet aus
soll dieses Regenwasserriickhaltebecken jedoch nicht  fur
Léschwasserzwecke im Plangebiet genutzt werden.
Nutzung des Gewassers Nr. 11:0:16/3 in Abschnitten zur
Regenwasserriickhaltung und somit auch zur Léschwasserentnahme:
Diese Variante wird nicht weiterverfolgt (sh. auch Pkt. 12.2
"Oberflachenwasserbeseitigung” dieser Begriindung). Eine Nutzung flr
Léschwasserentnahme kommt somit auch nicht mehr in Frage.
Nutzung des vorhandenen Kleingewassers im zentralen Bereich des
Bebauungsplanes (westlich der 1. Allee): Diese Variante wird nicht
weiterverfolgt. Es handelt sich um ein nach § 20 BNatSchG geschutztes
Biotop. Die Nutzung als Léschwasserteich wirde die Aufgabe des
Schutzstatus als geschitztes Biotop nach § 20 BNatSchG bedeuten.
Aufgrund des Umbaus fur die Léschwasserentnahme ist nach einer
Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde davon
auszugehen, dass es sich um eine Umgestaltung in ein technisches
Bauwerk handelt; ein adéquates Biotop in der unmittelbaren Umgebung
ware herzustellen. :
Errichtung einer unterirdischen Zisterne im Geltungsbereich: es eignen
sich die Flachen gegeniiber dem Kleingewasser (geschitztes Biotop)
nordwestlich der Planstrafe. Aufgrund der Geléndetopografie (bewegtes
Gelande) wird die Flache nicht fur ein oberirdisches Becken als geeignet
gehalten, da die Einbettung eines Beckens in Hanglage schwierig ist
und nicht den landschaftsplanerischen Zielstellungen entspricht. Somit
erfolgt die Festsetzung der Flache fir eine unterirdische Zisterne.
Riickhaltung innerhalb eines Rohrleitungssystems: keine zusétzlichen
Flachen fur Rickhalteanlagen, bietet sich an fur den nordéstlichen
Bereich des Bebauungsplanes (6stlich der 1. Allee), der Bau eines
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12.5

Staukanals in der nérdlich des Baugebietes SO FG 6 gelegenen
Grinflache ist angedacht, ggf. ebenso die gleichzeitige Nutzung zu
Feuerléschzwecken. Die Ruckhaltung soll so gebaut werden, dass ein
Wasservorrat vorgehalten wird, der fur Feuerléschzwecke standig zur
Verfugung steht. Die Notwendigkeit ist im Zuge der technischen Planung
zu kléren.

Die Kombination der verschiedenen Mdéglichkeiten zur Léschwasserentnahme
dient der Abdeckung des Bedarfes der Ldschwassermenge fur den
vorliegenden Bebauungsplan.

Eine ordnungsgemdfe und schnelle Brandbekdmpfung ist unter
Beriicksichtigung geeigneter Léschwasseranlagen sicherzustellen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtliche
Zulassigkeit zur Errichtung von Gebauden mit Bedachungen (sogenannte
weiche Bedachung), welche nicht gegen strahlende Warme und Flugfeuer
widerstandsfahig sind, die Beachtung und Einhaltung der im § 32 LBauO M-V
vorgeschriebenen Abstande zu Grundstiicksgrenzen und zwischen Geb&uden
erfordert.

Energieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das ortlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die Gemeinde Kalkhorst wird durch die
e.dis AG mit elektrischer Energie versorgt. Die E.ON edis AG teilte zum
Vorentwurf mit, dass keine Bedenken zur vorgelegten Planung bestehen, zum
Entwurf gab die E.ON edis AG keine Stellungnahme ab. Fur einen Anschluss
an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich. Ein Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz ist als Ringleitung
Uber eine Trafostation in der LindenstraBe und eine Kabelverteilerstation in der
1. Allee/ Am Park vorgesehen. Detailabstimmungen sind mit der e.dis AG
vorzunehmen.

Die Versorgung mit Erdgas kann durch Anschluss an das értlich vorhandene
Gasnetz erfolgen. Die Gemeinde Kalkhorst wird durch die Stadtwerke Lubeck
Netz GmbH mit Erdgas versorgt. Ein Anschiuss an das vorhandene
Leitungsnetz ist an den Bestand in der LindenstraRe vorgesehen.
Detailabsprachen sind mit der Stadtwerke Lubeck Netz GmbH vorzunehmen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Kalkhorst ist an das Telekommunikationsnetz der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH angeschlossen. Die Telekom AG wurde im
Rahmen der Beteiligungen gemaR den Vorgaben des Baugesetzbuches nach §
4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt. Der Ausbau des
Telekommunikationsnetzes der Telekom wurde wahrend des Planverfahrens
bezuglich der geplanten Nutzungen geprift.

Dem Lageplan, welcher der Stellungnahme der Telekom zum Vorentwurf
beigefugt war, ist zu entnehmen, dass im Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes keine Telekommunikationslinien der Telekom vorhanden
sind. Die Telekom hat darauf hingewiesen, dass die Versorgung von
Feriengebieten nicht der Universaldienstverpflichtung unterliegt. Sollte die
Ausbauentscheidung positiv ausfallen, mussen die Aufwendungen der Telekom

Planungsstand: 21. Mai 2014 - Satzung 59



Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst Gber das Gebiet
ostlich der LindenstralRe in GroR Schwansee

12.6

bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie méglich gehalten
werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frOh wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden. Eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur  in  unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich.

Weiterhin fanden bereits Abstimmungen in Bezug auf die technische Planung
statt. Ein Anschluss des Plangebietes an das Telekommunikationsnetz der
Telekom wird vorgenommen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete,
in der Regel der Grundstiickseigentiimer.

Am Tag der Abholung sind die Abfallsammelbehélter von den
Grundstiickseigentiimern bzw. deren Beauftragte zur Abholung durch das
beauftragte Entsorgungsunternehmen an den éffentlichen Stralen und Wegen
bereitzustellen. Die Anlieger in sogenannter zweiter Reihe, die Uber einen
privaten Stichweg erschlossen werden, stelien ihre Abfallbehélter ebenfalls an
den offentlichen Stralen und Wegen bereit. Im Bebauungsplan wurden
Mullbehéltersammmelplatze an den Einmindungen in die Hauptverkehrsachse
ohne Normcharakter dargestellt; d. h. die endglltigen Standorte werden im
Zuge der technischen Planung festgelegt.

Auf der Wendeanlage im nérdlichen Bebauungsplangebiet am Ende der
Hauptverkehrsachse ist ein Baum zum Anpflanzen festgesetzt. Der
Durchmesser der Pflanzinsel ist nicht festgesetzt. Die GréRe der Pflanzinsel ist
im Rahmen der weiterflhrenden Planung und Durchfihrung der
Baumalnahmen festzulegen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg regte in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf an, dass
sowohl der Wendekreisrand als auch die Pflanzinsel nicht mit Hochborden
ausgefiuhrt werden sollen; die Réander sollen (berfahrbar sein. Der
Wendekreisrand muss frei von Hindernissen wie Schaltschranken, Lichtmasten
etc. sein. Bei Auswahl der Bepflanzung sollte darauf geachtet werden, dass das
Lichtraumprofil der StraBe bzw. Wendeanlage auch dauerhaft nicht
beeintrachtigt wird. Die Tragfahigkeit der Strae inklusive Wendeanlage muss
so ausgelegt sein, dass Sammelfahrzeuge bis 32 t Gesamtgewicht hier fahren
kénnen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist auf die Mindestdurchfahrbreite von
3,55m sowie eine Héhe von mindestens 4,50m hin (keine Einschrankung des
Lichtraumprofils).

Die Planstrallen, deren Lange weniger als 60m betragt, werden im
Bebauungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
sowie Anlieger und Ver- und Entsorger mit einer Breite von 5m ohne
Wendeanlage festgesetzt.

Alle Maflnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfdlle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsaniage zuzufithren. Die
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Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach
MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierftr
gesondert zugelassene Unternehmen zu entsorgen. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Es ist die Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu beachten. Die gemaR § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope im Plangebiet wurden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme festgesetzt und sind dauerhaft zu
erhalten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine
naturraumliche Bestandserfassung und Bewertung des Bestandes
vorgenommen. Eine fachliche Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde,
Landkreis Nordwestmecklenburg zu der beabsichtigten Planung liegt vor.
Diesbeziiglich blieb die untere Naturschutzbehérde ohne Anregungen. Die
Abfallentsorgung ist in der Gemeinde und im Landkreis geregelt. Danach ist zu
verfahren.
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13.

Flachennachweis

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 17 betragt etwa 9,7 ha.

Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FIachﬁ:\z]groBe
Baugebietsflachen 53.281,3
= SOFG1 10.631,4
= SOFG2 1.883,1
= SOFG3 2.221,5
= SOFG4 15.044,9
= SOFGS5 5.818,6
= SOFG6 17.681,8
Verkehrsflachen 8.456,4
= StralBenverkehrsfliche 266,7
= Verkehrsflache bes. ZB (V) 4.937,2
= Verkehrsflache bes. ZB (VM) 3.028,3
= Geh- und Radweg, Havarie, Einsatz- und 224,2

Rettungsfahrzeuge

Flachen fiir Ver- und Entsorgung 1.361,5

= Léschwasserzisterne 314,9

» Regenwasserriickhaltebecken 956,3

= Abwasserpumpwerk 90,3

Griinflachen 12.191,8
N 1.617,5

= Graben, 6ff. 7 528 6

= Schutzgrun, priv. (KM 3) 2.775’6

= Schutzgrin, 6ff. (KM 7) '270’1

= Begleitgrun, off. ’

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur 20.877,8

Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

= KM4 12.654,3

= KM5 8.223,5

Wasserflachen 12343 1.298,9

»  Wasserflachen (§ 20 NatSchAG MV) ' 6 4’6

=  Graben ’

Gesamtfliche des Plangebietes 97.467,7
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14.

Fur die Baugebiete ergibt sich dabei folgende Flachenverteilung:

Art der
Nutzung
Baugebiet [Baufliche [darin enthalten
damit Flache max
GRz mogl. GR ggﬁ;::‘bzgs'Uberschreitung
50% gem. § 19 Abs.
SO FG 1 10.631,4m2| 0,20 | 2.126,3m? 7.028,7 m?4 S. 3 BauNVO
=1.063,1 m?
50% gem. § 19 Abs.
SO FG 2 1.883,1 m?| 0,20 376,6 m?¥ 1.036,1 m34 S. 3 BauNVO
= 188,3 m?
50% gem. § 19 Abs.
SO FG 3 2.221,5m?| 0,20 4443 m? 1.114,3m?4 S. 3 BauNVO
=222,1m?
50% gem. § 19 Abs.
SO FG 4 15.044,9m? 0,20 | 3.009,0 m? 9.764,8 m?34 S. 3 BauNVO
= 1.504,5 m?
50% gem. § 19 Abs.
SO FG 5 58186m?| 020 | 11637 m] 35388 me o, 5 BauNvo
=581,8m
50% gem. § 19 Abs.
4 S. 3 BauNvO
SO FG 6 17.681,8 m? (0,20 3.536,4| 12.277,0 m*_ 1.768.2 m?
::"r':::;e"' 10.656,3m? 34.759,7m? 5328,0 m?
15.984,3 m?
2 N 1
Summe | 53.281,3m (GR inkl. Uberschreitung)

Aus der vorhergehenden Gegenuberstellung ist erkennbar, dass die
festgesetzte Grundflachenzahl innerhalb der Baugrenzen ausgeschopft werden
kann.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung ergeben sich durch die Realisierung der
Wochenend- und Ferienhausanlage in Grofl Schwansee.

Der Anteil an Ferienhausern und -wohnungen sowie von Wochenendh&usern
erhoht sich. Der Anteil an Wohnnutzungen soll in GroR Schwansee wenigstens
stabil erhalten werden, so dass neben dem Wochenend- und Ferienwohnen
auch eine dauerhafte Wohnnutzung gegeben ist.

Durch den zusétzlich induzierten Verkehr ergeben sich Auswirkungen auf den
stidlichen Abschnitt der Lindenstrafie. Dies wurde entsprechend untersucht und
bewertet. In Bezug auf das Verkehrsverhalten wird darauf orientiert, dass durch
entsprechende  Vorsicht und  Ricksichtnahme  keine  erheblichen
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15.

Beeintriachtigungen erfolgen. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen wird als
zumutbar eingeschatzt.

Es wird eingeschatzt, dass sich die Auswirkungen auf den Strand und den
Erholungsraum nicht erheblich veréandern.

Hinsichtlich der infrastrukturellen Ausstattung ist gewinscht, dass sich
innerhalb des Baugebietes zusatzliche Moglichkeiten an Infrastruktur und
Ferienwohn- und Freizeitwohnkapazitdten ergeben.

Es werden sich Veradnderungen des Landschaftsbildes ergeben. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen ~Flachen erfoigt in  nicht
unerheblichem Mafe. Da die Gemeinde jedoch die Flachen im Vorfeld
abgepriift hat und eine stadtebaulich abgerundete Losung in ihrer
Variantenuntersuchung vorbereitet hat, wird diese Entwicklung durch die
Gemeinde begrufit.

Dadurch wird die fremdenverkehrliche Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst
weiter positiv beeinflusst.

Mit der vorgelegten Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines SO-Gebietes fur das zeitweilige Ferien- und
Freizeitwohnen (der Erholung dienend) &stlich der Ortslage Grof® Schwansee
geschaffen. Die bislang historisch gewachsene bauliche Struktur der Ortslage
GroR Schwansee wird erhalten. Der Siedlungskérper wird mit der vorliegenden
Planung in ostliche Richtung erweitert. Die Ansicht der Ortslage Grof
Schwansee zeigt nach Umsetzung der Planung aus 6stlicher Richtung das
,neue’ Baugebiet; hierdurch wird jedoch die Silhouette des dorflichen Ortes
nicht beeintrachtigt  (Fernwirkung). Die Flachen wurden gemaR
Variantenuntersuchung gewahlt - aufgrund ihrer Lage in Bezug auf die
Hohenentwicklung. Das StraBendorf bleibt erhalten; das Straenbild der
urspriinglichen Ortslage bleibt erhalten - somit ergeben sich aus Sicht der
Gemeinde keine negativen Beeintrachtigungen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des nérdlich bzw. nordwestlich vom Plangebiet
gelegenen Wohngebietes "Am Park" sind nicht erkennbar. Ein Abstand von ca.
50m bis 55m des Plangebietes vom vorgenannten Wohngebiet wird durch die
Erhaltung der landwirtschaftlichen Flache gewahrleistet. Auswirkungen durch
Gerauschemissionen vom Plangebiet sind nicht zu erwarten. Ein Anspruch auf
den Erhalt einer "schénen Aussicht" 0.4. besteht fur die Anwohner des
Wohngebietes nicht. Die ErschlieBung des Plangebietes lber die Lindenstralle
sowie das Vermeiden einer Querung der Allee zum Zwecke des Anschlusses
an die StraRe "Am Park" zur Durchfahrung von der LindenstraRe Uber das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3.2 (Wohngebiet "Am Park") zum Gutsbereich
verhindern das Befahren.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst soll
unmittelbar nach Rechtskraft erfolgen. Dabei sollen gegebenenfalls alle
Méglichkeiten zu einem vorzeitigen Baubeginn genutzt werden.

Die technische Planung der ErschlieBungsanlagen wurde bereits parallel zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes vorangetrieben. Es soll die
komplette ErschlieRung und Bebauung fur das gesamte Plangebiet in einem
Zuge realisiert werden.
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16.

16.1

16.2

16.3

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Baudenkmale/ Bodendenkmale
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale
vorhanden.

Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung
gemaR § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Ma3nahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Die Bodendenkmale wurden nachrichtlich gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in den
vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Es werden bereits wihrend der Aufstellung der Bauleitplanung Untersuchungen
zu den Bodendenkmalen durchgefuhrt.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmaipflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde geman § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

Altlasten/ Altlastenverdachtsfldchen

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass eine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von
schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten jedoch nicht Ubernommen
werden kann.
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16.4

16.5

16.6

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behérde zu
informieren. Grundstiucksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustéandigen
Behoérde, Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemal § 13
BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veradnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnten, nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
BaumaRBnahmen verhéltnisméaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den
Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der
Verursacher dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlasten soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestelit werden. Diese Hinweise
werden allgemeingiiltig dargestellt, da bisher fur den Standort keine Altlasten
bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Der Grundstiickseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt  bei
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfuhrung dieser  Tétigkeiten  Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache st
geblhrenpflichtig beim Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten.

Hinweis zu Beleuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffuhrer
durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irrefihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstrafle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck
fruhzeitig anzuzeigen. Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote,
gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Gewaésserrandstreifen

GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur
Einhaltung und Verbesserung der okologischen  Funktion,  der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen ein Gewdsserrandstreifen von mindestens
5,00 m ab der Béschungsoberkante im AuRenbereich einzuhalten.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen

Die PflanzmaRnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen)
innerhalb und auRerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der Erschliefung
durchzufuhren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieRungsanlagen abnahmefahig abzuschlielen.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die als KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Gehélzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der gehélzfreien
Flachen keine Brutvége! briiten oder Amphibien vorhanden sind und die
Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase méglichst im Zeitraum von
September bis April erfolgen.

Der Grassaum unter der Allee ist in der Zeit von April bis August nicht zu
mahen oder zu mulchen, da sich hier unter anderem die Gelege von
Grauammer und anderen Arten befinden.
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16.12

16.13

16.14

16.15

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieBen sind.
Vorher sind hereingefallene Tiere aus den Graben zu bergen.

Externe KompensationsmaRnahmen

Angrenzend an die Ortslage Klein Schwansee werden 6.500 m? des
Flurstiickes 65/1, in der Flur 2 der Gemarkung GroRR Schwansee als
Streuobstwiese entwickelt. Die ,Streuobstwiese ist als extensive Wiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Es
ist je angefangener 125 m? Wiesenflache ein Obstbaum als Hochstamm (StU
16- 18 cm) zu pflanzen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind folgende
einheimische, standortgerechte, alte Sorten folgender Arten zu verwenden:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner, ,Prinzenapfel*, Birne (Pyrus), z.B.
“Augustbirne®, ,Graf Moltke”; Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens
Frihe Herzkirsche®.

Gewidsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuelle vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen/ umzuverlegen. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-
V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung
Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden  fur
Wirmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Daraus ergeben sich jedoch keine
Anforderungen an die Planung.

Festpunkte des Geoditischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

An die positive Entwicklung der vergangenen Jahre in der Ortslage Grof
Schwansee in Hinblick auf dem Fremdenverkehr soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 angeknupft werden. Synergien zwischen bereits
vorhandenen Fremdenverkehrsentwicklungen insbesondere im Zusammenhang
mit dem SchloRgut sollen hierbei genutzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde urspringlich in zwei Geltungsbereiche und
damit zwei separate Bebauungspléne 17.1 und 17.2 unterteilt. Diese sind nun
zusammengefasst worden und Gegenstand dieses Umweltberichtes ist der
Bebauungsplan Nr. 17.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Schaffung eines Ferienhausgebietes hergestellt
werden.

GemaR § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priufung der Umweltbelange
durchzufuhren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Kapitel 3 ,Grinde fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes” und Kapitel 6 ,Planungsziele und
stadtebauliches Konzept" dargestelit.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Ortsteil GroR Schwansee der Gemeinde Kalkhorst liegt in der

. naturrdumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Hugelland und Wismarbucht®.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower Becken®
zuordnen.

Der Geltungsbereich fur die geplante bauliche Entwicklung fir den
Bebauungsplan Nr. 17 befindet sich &stlich der Ortslage GroB Schwansee.
Mitten durch den Geltungsbereich fuhrt die sogenannte 1. Allee, die
landschaftlich sehr pragend ist.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,7 ha.
Davon sind 3,4 ha als Grunflache bzw. MaBnahmenflachen festgesetzt.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplédne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweitziele der
Fachgesetze und Fachplane.
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Ubergeordnete Ziele fur die Schutzguter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflaichen beachtet, Ziele fur Schutzguter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in
Ubergeordnete und ortliche Planungen" enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman
§ 13 Bundesnaturschutzgesetz,  artenschutzrechtliche  Belange, gemaB
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berlcksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlicksichtigenden Schutzguter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfuhrungsgesetz
M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000 Gebiete

Europaische Vogelschutzgebiete (SPA- Gebiete) sind in der direkten
Umgebung des Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Das in der nachfolgenden Abbildung dargestellte FFH— Gebiet befindet sich in
einer Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet. Vor Gro? Schwansee gehdren
nur die Wasserflachen zum FFH- Gebiet.

Abb. 2: Auszug aus www.umweltkarten.mv-regierung.de: FFH- Gebiet: ,Klste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301).
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A

STRANDZUGANG 3*

Bei der hier vorliegenden FFH-Untersuchung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst wurde die Moglichkeit der
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave‘ (DE 2031-301) durch die Erhdéhung des
Erholungstourismus  untersucht. Der betrachteten 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegen die Zielsetzungen und Annahmen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17, zunachst als Bebauungsplan Nr. 17.1
und Nr. 17.2 vorgesehen, der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof
Schwansee zugrunde. Beeintrachtigungen durch andere Nutzungen, wie
beispielsweise Radfahren und Wandern wurden als vernachlassigbar
eingestuft.

» Auffangparkplatz
max. 130 Pkw-Parkplatze

STRANDZUGANG 5

] -, J

A 4
™ B-Plan Nr.1

=/
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Auffangparkplatz Ho e
max. 260 Pkw-Parkplatze [ =, b

R

( e Theoretische Verteilung der Strandbesucher
@ +5@®  Annahme: Strandnutzung bis zumax. 500m
i beidseitig des Strandzuganges

Strandbereich aufterhalb FFH-Gebiet
Konzentration der Strandbesucher erwiinscht

B ™ ., T———=—_ . == e Besucherstrome zu Strandzugangen
0 0.10.2 0304 0.5km I

Abb. 3: Analysekarte Strandnutzung

Mit der Schaffung der Ferienhausgebiete des Bebauungsplanes Nr. 17 ist von
einer Erhdhung der Nutzung der Strandbereiche vor GroR Schwansee
auszugehen.

Die Moglichkeit des Auftretens erheblicher Beeintrachtigungen des hier
betrachteten FFH-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele maRgeblichen
Bestandteilen kann nicht ohne weiteres eindeutig ausgeschlossen werden.
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Deshalb ist eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung gemaR § 34 BNatSchG
durchzufuhren.

In der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurden schwerpunktmaBig die
Auswirkungen des Erholungstourismus auf das FFH-Gebiet untersucht. Dabei
wurden insbesondere die Auswirkungen der Strandnutzung auf die
Kustenlebensraumtypen Ein- und Mehrjahrige Spulsdume, Primérdiinen sowie
Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation bewertet.

Deshalb wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen Kapazitdten durch
Einwohner und Tages- und Feriengéste sowie die Kapazitaten, die sich aus den
zukinftigen  Entwicklungen ergeben das Potential fir erhebliche
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE 2031-301) bewertet.

Dabei ist beachtlich, dass sich Teile des Strandes innerhalb des FFH-Gebietes
befinden und Teile des Strandes nicht zum Bestandteil des FFH-Gebietes
gehoren. (siehe Auszug aus www.umweltkarten. mv-regierung.de oberhalb)

Der nicht zum Bestandteil des FFH-Gebietes gehorende Strandabschnitt
befindet sich direkt vor der Siedlungslage GroR Schwansee und ist vom
Plangebiet aus gut zu erreichen. Die Sensibilitat der Besucher in Bezug auf die
Schutzwirdigkeit der FFH-Lebensraume soll durch Beschilderung erhoht
werden. Es folgt eine Betrachtung in Bezug auf die Auswirkungen durch
vorhandene und zukinftige Strandbesucher. Dafur wird die Betten-
/Beherbergungskapazitat und die Strandparkplatzkapazitét ins Verhaltnis
gesetzt.

Zusammenfassend ist die Gemeinde zu dem Ergebnis gekommen, dass bei
Durchfihrung der in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung empfohienen
MaRnahmen und dem Verzicht auf eine maschinelle Strandreinigung erhebliche
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kénnen.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt im Rahmen der hier vorliegenden
Planung zum Schutz der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes entsprechende
Hinweis- und Orientierungstafeln zu installieren. Dadurch soll Einfluss auf die
Sensibilitit genommen werden. Zum Schutz und zur Verbesserung des
Erhaltungszustandes der Primardinen ist die Abgrenzung der verbliebenen
Primardinen bzw. von potentiellen Primardinenbereichen vorgesehen.
Weiterhin soll durch entsprechende Besucherlenkung eine intensive Nutzung
der Strandbereiche, die nicht im FFH-Gebiet liegen, fokussiert werden. Zur
Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen ist ein
Monitoring vorgesehen.

Das Verhalten am Strand ist Uiber die "Satzung Uber die Sondernutzung des
Strandbereiches der Gemeinde Kalkhorst zu Badezwecken vom 27.03.2008"
geregelt. Eine Kontrolle findet durch Strandlaufer und das Amt Klutzer Winkel
statt. Im Zuge der Aufstellung der Schutzgebietsverordnung fur das
Landschaftschutzgebiet Naturkiiste Nordwestmecklenburg ist die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten zu regeln.

Im weiteren Aufstellungsverfahren ist eine Uberprufung der Strandsatzung auf
die naturschutzfachlichen Anforderungen beabsichtigt.
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Bereits derzeit ist der Strand seit vielen Jahren von einer groReren Kapazitat an
Besuchern Uberpragt. Die Besucher nutzen den Strand an Sommertagen als
Liegeflache und in der Gbrigen Jahreszeit zum Wandern. Aufgrund aktueller
Kartierungen im Rahmen der Managementplanung kann jedoch
geschlussfolgert werden, dass die derzeitige Nutzungsintensitat, ohne
durchgefilhrte maschinelle Strandreinigung in den letzten Jahren, bisher nicht
zu einer Verschlechterung der Erhaltungszusténde gefiihrt hat.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
NSG ,Brooker Wald" (Nr. 24), norddstlich von Gro3 Schwansee
NSG ,Kustenlandschaft zw. Priwall u. Barendorf mit
Harkenbakniederung“(Nr. 144), nordwestlich von GroR Schwansee
LSG Lenorenwald, siddstlich von Groft Schwansee (Nr. 113)

® LUNG-MV @& LAIV-MY
[EleotsisgLE MoV

BARENDORE, i W A

Abb. 4: Auszug aus www.umweltkarten.mv-regierung.de: NSG und LSG

Geschitzte Biotope/ Alleen
- westlich der Allee (Nr. NWMO04870, GIS-Code: 0404-111B5122),

permanentes Kleingewasser; Geholz; Weide; Kopfbaum (Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg)

dstlich der Allee (Nr. NWMO04876, GIS-Code: 0404-111B5128),
permanentes Kleingewéasser; Staudenflur (Gesetzesbegriff. Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.)

Gemal § 19 Abs. 1 NatSchAG MV sind , ... die Beseitigung von Alleen und
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstorung,
Beschadigung, oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen...“ verboten.

Nach § 19 NatSchAG M-V Abs. 2 kann die Naturschutzbehdrde unter den
Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
Befreiungen erteilen. Die planungsrechtliche Vorbereitung des
Bebauungsplanes Nr. 17 macht nach Alternativenprifung die Umsetzung von 2
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5.1
5.1.1

RoR-Kastanien erforderlich. Die erforderlichen Ausnahmeantrage nach § 19
NatSchAG M-V wurden gestellt. Die Gemeinde hat im Zuge des
Bauleitplanverfahrens  begriindet, warum die gewahite verkehrliche
ErschlieBung geeignet ist, unter Berlcksichtigung weitergehender Varianten
das Gebiet zu erschlieBen. MaRgeblich sind dafur die geringeren
naturschutzfachlichen und auch die geringeren verkehrstechnischen und
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen. Fur die Gemeinde ist die
Entwicklung des Ferienhausgebietes unter Berlicksichtigung der Umsetzung
der fremdenverkehrlichen Zielsetzung existenziell.

Die Voraussetzung fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Genehmigung der
zustandigen Naturschutzbehérde zur Querung der Allee. MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung sind entsprechend vorgesehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Bewertungsmethodik

Art und GréRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter der Umwelt in
einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Menschliche Gesundheit,

Kulturguter und sonstige Sachguter und

Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu bericksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von Energie,
Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestmaglicher Luftqualitat und

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittlung und Bewertung bilden ortliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitét jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Naturlichkeit/
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51.2

Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegenuber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmanahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kdnnen nicht pauschal fur
alle Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr.17
bestehen durch die anthropogenen Vorbelastungen der Flachen aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung. Die intensive Nutzung der Flachen fihrte u.a. zu
Zerstérungen des naturlichen Bodengefiiges.

Planungsstand: 21. Mai 2014 - Satzung 75




97 funzies - +1.0Z e " 1.¢ :puelssbunue|d
ajoublosb asejem usplom Bunue|d usapusiiaIyosuo) Jop ‘uabunzueyduensN
uswyey wj ‘Juueuaq uswyeugelusuonesuadwoy| sulsjul | sne puabaimiagn Waiseq 29|V
pun 1b6njebieq jsi Bunisizue|igsyore|Bsny pun -syubuig ‘99j|y Jap YoI}sQ siassemabuliay
sep Bunjnepeag abuuab ‘ag)y Jop ydljisam
‘s9)yoaIZINyosIn)eN | siassemabuigy sep Bunjnspeg alspiw HeHSIA
sap suuIg wl yoHgay.a ‘IsniJeAwNeISuUagaT ‘usyoe|uaxoy ayosibojolq ‘asal)
Jwep pun uayoe|uaxoy Jop punneqieqn |iep  Buninepeg  ebuueb  jwesabsul yoi|geyse | ‘uazue)id (pe-ze
‘uspems
nz usbunbiyoejuieag uaydl|gaysd Ul PuelssiujuudY
webiyleziop Yoeu puis SusyoBINS SBp  SSISMUIH
pun uageblop uaydlzieseb Jep Bunjeyury JsjuN
‘puiS uawyaunzuly
Bunyeyospimag uayoljyeyosuimpue| uayainyeu
Jop usBunyumsny sip ssep ‘uaysbnzsne uoAep
Biyunynz yone Jsi UoISSIWWISYoNISS) alp jne Bnzag Ul
‘paim Ynudiaqn Bunnegag auspueyloA jne usbundiimsny
aiy jne Bnzeg ul Bunpuiquy ayolysaA 81biydlsqesq
alp ssep ‘yone woyab nzioliH ‘usjyoeseq nz puis
sbuejog 8yolyoaIZINYossuolssiluwl ue usbunispiojuy
uspuayajsjue 1dezuoy wep Jw Bueyuswwesnz wi aig | snwsuno] pun Bunjoyiayen Jny Bunjnspag
Jsyoy— Jassjiw  Jw  wneisyeyospueT]
* (]9 L UsyoINBqaIPE}S Wi “ Pund dYals) 434N 16e1dab usyoepadOY
wi  wnejpyundismyossnwsnwisuno]  sje  Bunsiemsny | yoinp :SSUOPUBISUSGRYIOA SSP Bungabwn
Jop usyoaudsjiue sejoigebusue4  seule  Bunjyouug(lep  ul Yydlaleg J19)beidab  youpop i yolgeytsun yosuap (Le
uay
-uayodyeg
uaJyepaaue|d uasayam wi bunzuebig ualyepaaueld uaseyom wi Bunzugbigz| ayoipydls
Bunjamag pun uswyeugey ‘uabunmpmsny Bunyuemag pun puejseg -SNeIOoA Buejaqjaomun

abBuejaqyomuin uspuabnyoisyoniaq nz Jop Bunpamag pun Bunqlaiyssag

(4]

295UBMYOS YOI Ul wemzw:mvc_‘ 19p UOIASQ 19199 SEP Jaqn JSIoyy[e) eputewag) Jop /1IN ueldsbunneqgag uap Jaqn Bunzies unz Bunpunibag




Ll

Bunzieg - $102 1B °1Z :pueissbunue|d

sep BungaiydsiaA yoinp ayoeysbunsy ualeqzinu Jap
BuniabuLia Jaule nz |jeusjod sa JWLWOY Suaqey.op sep
Bunzjeswn 19g "(€'€'S Mund ¢ I1I8L dyais) aydelsbunsy
sie  Bunubig gllenusjod suey  USUBWISIRIQIS
nz ayeN Jop punibyne jzusaq /1IN 10igebsbunueld seq

usyasablioA uainpjniisielgeH Jop usbuniessaqian
9613yoISONIag Jassemuia)y us)zinyosab ususpueylioa aig

‘usBunyamsny aydiyoeszinyosinjeu
pun BaYoIIY0aJIZ)NYISSUOISSILIWI jne Bnzag
ul Jopunibaq apinm salp ‘jyemab a9y ‘| Jop BunzinN
Jop Jagqnuabab pun ed wy“ ageng Jep negsny wap
Joqnuebab agesisuspui] Jop UOA agesssbungsiiyosi3y
usnau Jau Bnziopn usp ey apulswan)
aiq ‘lepunibeq ,sejoIgebueld sep  Heyiequolau3*
pjundsbuniepall  wi  Bungaiyosig  usydIUysxIeA
inz Bunpunubag Jep ur pun ynudiaqn negsbepp uep ue
usbuniapiojuy aIp ey spuiswan) aig -Bipuamiou sebapp
ususyasablon }ebaisionis) sauie Bunpuiquy SIp U0y
yoialog uaydIpIQU Wi uswnegasjly g uoA Bunzuepdwn
alp pam yoyzyesnz Bipusmiou uswnegbunf 19mz
uoA Bunzueydwn aip asem Bunienp sep Bunisisijesy
inz jejs usbunwuwpsgelson S)sie eplouyaqzinyosinieN
usblpuglsnz Jep Jw s)eJeq uspuej |y L J9p
Bunienp ebipuamjou Bungalyasig Inz alp jne bnzeg IN

(lepjemwn - ¥°g Plund
ayols) 1bg|ebisa) uswyeugewsuonesuadwoy Bulaxe

uaiyepaAue|d ualajiom wi bunzuebiz
Bfunjaomag pun usawyeugep ‘uabunjimsny

uaiyepeAue|d uaiajiam wi Bunzuebiz
Bunuamag pun puejsag

uoy
-uayonag
ayaIpyoIs

=SNEIOA

Buejeqyemwin

29suUBMUOS 01O U} oumbwcwv:_- 19D YOIISO 191G SEP Jaqn JSIoyy[e)y spuiewas Jap /|, "IN uejdsbunneqeg usp J1eqn Bunzies unz Bunpunibeg




8. Bunzies - £1.0z [EN *1.2 :puelssbunueid
SI9SSEMUAUOE|HaqQ Sep bunys|qy JInz usyayydibow a1q[yeyuayoe|} oA Jwos pun  wQl<
pUBJSQEINPUSSSEMPUNIS)  UB  BWYs|jdIL
‘Bunpjignauiassempunuc) unj Buninepag | pun awya ajwwisaglessempunib
Jop Buniaiznpay obibnBusb ‘usyoe|4 o}ebalsioA|pun  -JOSSBMISNDIS  UBYS)S 10109b6ue|d 19SS
nau  yoInp  SasSSNyqeusyoelpeqO  Sep  Swyeunz | seJopuejsuageyio)  S8p  ydleleg Wi yoliqayse | ‘uapog (ge-ge
aloiuenbIsIUIAA S|E Uajneyuls)sass] UoA abejuy
Jassemabuia))| Jop uonejabaapuey Jap UaZjas)oolsiny
uainday yusiqiydwry
uaINPNIISZ|QUaO pun -wneg uoA Bunyeyos
jabonjsey flebonnig
o9l
‘| Jop swneg usjzjesabwn aip n} uswyeugewsabajd
:usjyojdws uaddnibuspy
auapaIyosIan ny usbunJjassaqiaawnelsusgan
uspiam sajaiqabue|d sap geydsuu|
‘Janeg soinqJajyoeins sap usbunyonsisiun
olp usjep|iq ebejpunio (lBRlEMWN - €°G Pund 8ysis)
1ByoIsyonleq usplom uabuejag usyolyosizinyosuaye
yw Bfueyuswwesnz wi uswyeugen
‘Heiwiuw Bunbiyyoenuieeg
alp pdim yeyospue alp ul Bunnegeg Jep Bunpuiquig
Jauld JWos pun uainpnisunis Jsjeublesb Bunyeyos
alp yoing ‘yzieyosabuie yolgqayseun sje piam 33|y
Jap yoiiso usyoepsbunsy usjauploabiajun UOA JSNLSA
abnjbusb Josalq ‘sebejyosiedoy Ssop sapuesuagny
uay
-ugyouyeg
uaiyepanue]d uasayam wi Bunzuebiz uaJyepaaueld uaieyom wi Bunzuebiz |  ayoaipyols
Hunpamag pun uswyeugep ‘uabunyimsny Bunyomag pun puejsag -SNeJoA Buejoqyjemuwin

29SUBMUOS $0IO Ul wagm:wvﬁou YoIISQ 191ga5) Sep Jagn JSIoUN|eY] epulswas) Jep N4_ -JN uejdsBunnegag uep Jaqn Hunzieg unz bunpunibeg




6. Bunzies - 10z lew "1Z :puejssbunueid
PHIMab usbabjus [1ag ‘Bunynapag Jayoy yw| Bunpuiquig
Bun|paisioz Jaue pam abejsbunipalg alp ue ssNjyosuy | WNeJlial4 usydljjjeyospue; waule Woudsjue | anb ep
uepjelp Wi sayoiaiagsbuniapuy sep abe Jep punibBjny | sasuemydg oo abejspQ Jop Bungsbwn | ‘yslgeyseun | ppgsyeyospue (6e
‘Bunneqag
alp younp uonenizyn Jep  Bunugls  abijeyyoeu
auley ‘usyoe|d SJueAsjRl yosnewly ul ayubuiz suiey
PaM ‘Bunyajsjuayn|yosti4 alp 4
WEeSHIM Yosiewruisp] Jnu yoopal aip Bunysisiusynjiiey| | uayoepaxdy Bumnapag assipiw - abuneb
Jjop Bunuspuiwisp aAsnusp ‘Bunwuenug  aiadelS ‘Bunqabwun aybeadab yoluop | yoligaylaun ewi)y ‘yn (ge-ze
(repjemwin
- $'G plund ayals) Jeyoeliaq uswyeugewsyos|bsny
UOA Bunjs)sieq pun sayubuig sap
Bunpamag pun Bunuug ‘sejydaizinyosinjeN Sap suuls
wi uabunjabaisiap younp uabunbnyoenuiesg aydlqsyl3
"uspJam JZynuab axoamzIasSEMYISQT INj Yone usjuuoy
asalg ‘ynidiagn pum Buniassemjusuagells INzZ usulslsiz
UOA nequig JeQ ‘igassebue paim  uSNoNIspunio usp
Jne slossemusyoe|UaqQO uspudjejue sep Buniaxoision
‘uapIom uspunqabuls Jassemas) Jauspueyloa BunzinN
alp pun usqei uoa Bunjelsebsny aip Jaqn jdezuoy
sayeulnjeu U@ Ul SISSSEMUSYORIUSQO uspusjejue ‘Jossep
sep Bunye|qy oIp Mynyebyne usgo aIM [0S UIYISNSAA [ pun uspog Jnj Bumnepag ayoy —aJspiw
‘uuey uebjoue Bunieyoisiop sule Hem am ul ‘udnid (Sp BuniaIbaI-AW USHEN}[OMUWN MMM)
nz s1 s3 ‘Ynudeb SualyepoAue|d SO Pualyem USpIOm | 1zjnyosab  usjoispeyos uapuabuupule
nay
-uayollag
uaiyeuaaue|d uasajiom wi Bunzuehiz ualyepaAue|d uaieyam wi Bunzuebiy| ayaipyols
funuamag pun uawyeugepy ‘usbunyumsny Bunuameg pun puejsag -SNBJOA Buejagyemuin

sasuemyas goi9 Ul oembm:muc_‘ 13p YISO }91Ga9) SEP Jaqn Jsioyy[e)] apulewas Jap /] "IN ueidsbunneqag uep Jaqn bunzjeg inz Bunpunibag




08

Bunzies - v10Z 1en "1.¢ :pueissbunueld

ulayoepiasy 18q W Q| Xew ‘Mzq W G'6
jne syouyisai4 sep Bunzuaibag ‘neqeq yolu ayolessg
usuabajeb jsyogy ‘ue uly usapng yoeu ibiB)s SpugleD

‘(usAijeuss)euopuels — Bunyonsisjunusjueuen
‘Bueyuy ayais) |yempopuels alp ny
WNUa)LIY SepuapIBayosiua Jem pun sapjigsyeyospue] sep
BunBiyoesiuieeg aip Yspulw abejuayoH abupalu |jB1eusD

‘ue
wneusBun|paig usp ue YoIsQ PidJIP YdIS 1g8lyds 39y ‘|
pun agJel}sSuapul] usyosimz yolaiag Jap INbBsso|yog wap
yw Bueyuswuwesnz wi abejsbunipaig usydlisoplou Jap
Bunisipuolly S| Jusip ‘8}jjos uapsam Jeisabine Lz IN
uejdsbunnegag sje yonbunidsin sep ‘seuejdsbunnegeg
sep |loL eyomse Je@ (ell0s  em  Bunyejssny
uayoIjJeyoSpuUR| Jap UaINPnIsuIB)y ‘Mzq 99|y ") Jzinuab
Bunzuaibag pun Bunieipuouy sle ‘mzq uspungsbuie

‘W / "e9 NZ Siq UOA uapaiyosiajunuayoH
siydesbodo]  syolausbun|syoemqe
(3p'BuniSibai

Hw

uspiom sjuswalesyeyospue] pun 969\ SUSPUBYIOA | -AW USHUEBNISMLLN'MMM) ‘Buninapag "uain)
‘99SUBMUOS ¢oJD obeisuQ Jep 191 usydljisgplou |Jaispiw siq JeBuusb Jw SIUIA JBZININ | HNASZIQUSD
usp jwneswn saueidsbunnegag sap yolasagsbun)ies jegsep  pueusdOY :wneJpjigsyeyospue] UOA
‘(npjnuswnesal Jap | Bunzue)yduy
‘usIWoY sewnelsi | Buniayolg alp Jny Buninepag Jesepuosaq | sjueldalb pun
usyolyeyospue]  sep  Bunusuepupep  uabibnibuneb | jw saydieiag saule qeyssgne sjejusgs abejuayoH
Jaul@ Jwep pun Bunyory JBYDIRSQ Ul Sawnesidld | pun) sawneldld  usydlyeyospue|  sep abupaiu
uayoljyeyospue| ushbipinmzinyos uabiuamyooy | gleysagne abejpuelsbunipaig Jop punibyne | younp  wnel
sep ozualy Jep  bBungaiyosiep  usbibnybuueb|yols  jepuyeq  sauejdsbunzinuusydgld | -SyeYOSpUET
Joul® Nz S8 pam susgqeylop sep Bunzjeswin 1eg|ssp Buniepuy p Jep yolalagsBunispuy | usp ul
yey
-uayoljeg
uaiyeuanue|d ualsapam wi Bunzuebazy uaiyepaaue]d ualsayom wi bunzuebiz| ayoaipydis

Buniiomag pun uawyeugep ‘usbunysmsny Bunpamag pun puejsag -SNEeJoA Buejaqyemwin

29sUBMYDS YOI Ul wem:mcwu:_‘ 19D YOIISQ J9IGO9) SEp Jaqn JSIOW|EY epuiBwan) Jap /| "IN uejdsBunneqeg uap saqn Bunzies inz Bunpunibag




18

Bunzies - 102 1B "1Z :pueissbunue|d

1Z1eyosabuls yolgayiaun sje pjigsyeyospue] sep
jne usbunyumsny uspIam ‘Sawnesisld usydlyeyospue
uspuszusiBue  sep  Bunisuiepuap  uabibnibulieb
JNU JBP pUN USINPNIISZIQYSS yoInp wneisyeyospuen
usp ul Bunpuiquig usjueidab Jsp ‘seydlaseqsbuniepuy
sap abejuayoH uabupaiu Jap puniBjny

‘sajelqabueld
sop puey We uainpnyszioyan jw Bunnegag usjuedeb
Jap Bunpuiquia younp uabunbyysenuiesg Jep Bunispuily

uay
-uayosnag
ualyepuanue|d uaiayiom wi Bunzuebag uaiyepaaue|d uasepam wi Bunzuebig| eyoipyols
Bunjamag pun uawyeugep ‘uabunyimsny Bunuaomag pun puejsag -SNEIOA Buejagijemwin
. 29suBMYDS FOID Ul memzmcmuc_- 18P YISO 191G99) Sep 1aqN JSIouy[e)y| spurewen) Jep /| "IN ueldsbunneqag uap Jaqn Bunzjes unz Bunpunibeg




Z8 funzies - 10z 1eW *1.¢ :puelssbunue|d

“Buniayjoaag pun

‘yoljgaydaun JI9ypunsas ‘usyosuay
UOINYOISSNEIOA  puelssiujuusy  webiieziep  yoeu jne usaBunysmsny
U8Z}9sa) pun UBPUYISIOA UoA BunbByyodisyonieg Jsjun ‘ge- Je pun LB nz ayais yolgaysaun | suabozagyomuin (o

‘Wyoisqgesbunuelq gewsb
usqeyJop Jap Bunzjaswn pun Bun)ia1aqioA uayolpulgIaA
Jap uswiyey wi }6jope uswyeuge Jop Buniaielsg sulg

"JOJYDIZIBA
BunwneipuesnlS 8ule jne uyleyam pam  aswnesinds
usBuyeliysw pun -u@ JBp ZINYdS wnz "usyssabioa
aydlalequaunpiewld usuagaljqian Jep uabunuedsqy
puls usunplewld Jep ZINYdS  wnz  ‘usydlslie
Nz sSlUpuelSISA S818gQJB6 Ul pun usyocew nhz JnespaA
UBalZ USUSPUNGISA 191GID-H44 Wap NW alp Iy 8)seD
wn ‘usyasablon puis uojjeuuojul— pun Bunjuspayonsag

‘121eyosabqe
puayoiaisne sie /| IN seuejdsbunneqag ssap sjsgbusiad
usyoljziesnz Jsp Bunbiyoisyonieg Jsun yone uspiam
se)elgen-H44 Sep qjeysegne uslelzedeypuels aiQ

‘Jopamaq pun jejyoel}aq Bunyonsiajunsyaxyol|bepan
-H44 Jeule uswyey wi uspiam  yolaisqpuens
wi Bunzinusbunjoylg Jep usbunyumsny sjbuipagsgsiieg

‘uspemud ‘W 00/ "o [ewiulw 9j91qa9)
nz usBunmyimsny UspIpP ouley puls 1a1gebzinyog|1eIqee -H44 wnz  Bunpoimul 000Z BiNjeN oomzzynyosg
WNZ SopOpUBjsUageylon sep Bunulagul Jep punubny |usyoineq usjueldsb Jep puejsqy /eje1zsbunyjey.y (a

ualyepaaueld | Jloyuagoiog
ualyepaAueld ualajiom wi bunzuebiz | uaiayem wy Bunzuebag ayoIpyoIs
Bunyiomag pun uswyeugep ‘usbunyismsny Bunjiamag pun puejseg -SNEIOA Buejaqyemuin
‘ a9suemyog goio ui o&mﬁ:mvﬁmv YoIlIsQ 191095 SEp Jaqn JSJOM|ey apuiewan) Jap t‘;z uedsbunneqgag uap Jaqn Bunzyes unz Gunpunibeg




€8 Bunzies - 1102 e 1.2 :puejssbunue|d

a1biaug

"uapJom nz Jyoaleb aydazuoysibiau] anjejusseldal UoA BunzynN BuaIZIYPYD
sjnoy ue uabuniepiojuy Sip wn ‘HapId Hw Bunueid yoljgeysaun | ‘awesieds Juaibiauz

uayosiuyoa) Jep Ul uspiam ajdszuoyaibiaul] aAnelsusbay

uolssnysig ut

Josequenauwld BunzinN (3

UISSSEMQY /ud]iejqy
yw Buebwn seyysaiabyoes

"1Zieyosabuld yolgaysaun ‘usuolssiwg
sje uaqebiop ayoyziaseb isp Bunjeyulq 199 USPISM - yolgayJtaun | UOA Bunplawuap (@
"(19L uaydi|neqalpels wi
ayais) Juueyaq Jyolu puls Jonbyoes ‘mzq -1nyny abnsuog
1zyeyosabule
yol|geyle sje sjewyuapuspog sip jne usbunjimsny aip
usplom Jayeq ‘jJeuemus asjewuapuspog Jop Bunigisiaz
o|qeledain aul pam suageyiop sap bBunzieswn leg
‘Hawie) uiawwodion
-Binquaposly  quemuspunibsepue] o7 Jep pun
wiswwodiop-Binquaposly absjdiewsua@ pun Jnyny| Jny ‘uspJam j_piwe (YD
JWESSPUET Wap UsyosImz abeipa/ 8}enuoy uaysisaq s3 | A 066—008°L) J19zezuoig Jop pun
(YD "A 008 1—009%) WNYIYMOSN
‘uessejwn sazje|dpund sap ayolaiag aI9)iomM usgelisneg |Wwep sne  dpunjeg  djUBAdId)
usp UuoA usyssabge a)0s asalg yonbuebwnun | yosiBojogyose ;G BuNYONSISIUNION
yolasegneg wi Jnpnussbunipalg  ususjeyss Jsp|Jeule  18q  usjuuoy  Yolaleg
uoneuawnyog pun Bunyonsisjunidney sule uuibegnegiusp  un4 uabunyonsIsjuNJoA 19nbyoseg
JoA )t wswuwodiop-Binquappey  ebejdiewuaqg nejq :alobaje)| ‘uspueyJoAn Jsuos -n Janbinyny jne
pun Jnyny Jn} ssjwesapue] sop obessny Ineq|jeigebueld wi sjleunjuspuspod Z yoigayse | *msny asuabozagyeomwn (p
"Bunjoy.3 Jap jJuaip 181GeH
uaisyepaaue|d | yayuayoujeg
uaiyeganue|d uasajiom wi bunzuebig | usiayiom wi Bunzuebig ayoIpyols
Bunpuamag pun uswyeugep ‘uabunjimsny Bunjamag pun puejsag =SNBJOA Buejaqijemuwin

2asuBMUOS oI Ul wemzmcmuc__ 18P YOIISQ JOIGOS SEp Jaqn JsIouy[ed spurswiac) Jep /| "IN uejdsBunneqag uap Jeqn Bunzieg unz Bunpunibag




¥8

Bunzieg - 102 18 "1Z :puelssbunueld

uayoJliaq Jyolu

jejijenbynn sayolbounsaq
Bunyjeys3 (y

‘18jyoeaq pun jjspueysq
pusyoeidsjua 7| "IN sseuedsbunneqag usyoijpuyeq
Bunjeisjny ul sep obuejag oIp yone uspiem JIWOS
pun usysizaq saue|dsbunzinuusyoeld ssp Bunispuy ‘f
Jap syolaleg Jep Bunpjomiug Jep jw Bueyuswwesnz wi
usbunyumsny ayolgabgew jne yois piim uejdsyeyospue]
§i=Tq| ‘saue|dsbunzinuuayoe|4 sap Bunispuy ¢
Jep Buniynjyoing aip [ojesed amos saueldsyeyospuen]
soule bBunjeqieuly pun Bunyeisiny alp  16j0pe

"99SUBMYOS
gole Jny  usjyaisgesbunpoimul

alp sauejdsyeyospuen
sap Bunjsisiny Jap 12q
usbunyyoenog Jaiyr Pundnin
uep ul }jI8ls spulbwey 3Idg
‘yolueplops  seauejdsyeyospue]
saule Bunjeysiny

sIp Jleyisyalssiyoay Inz st Jayeq
‘JoleMIS JJeyospue pun JnjeN

uon  Bunispueldp  8ydljjussam
aule BinquaPOBWSOIMPION

sasjanpue]
sap uspJoysg uabipueisnz
Joap JYoIS sne  alspuosaqsul
pim 1sJoyyiey apuiswean)
ep /1 IN seuejdsbunnegeg
sap Bunzjeswn 1og

{JOA Jyo1u }69)| uejdsyeyospue

Bipuamjou sauedsbunzinuusyoe|4
sap Bunsseduy

‘Y1e1sabiep Yyeyospimpue] Jny
usyoe|4 sje Ja1qabueld ‘1oA 63l

sjyoaiznyossuolssiwwy|
pun
-llejqy ‘-1essep sop "qsul

1IN ssueldsbunneqeg sep bBunjejsjny Jep obnz wj uejdsbunzinuusyoe|4 JoWesHJIm yolgeyJe | e 'n auedsyeysspue (b
ualyepaAue|d | ysyuayouleg
uaiyeplanue|d uasajiom wy Bunzuebizg | uasayiom wy Bunzuebig ayoIpyois

Bunyuamag pun uswyeugep ‘uabunyismsny Bunuamag pun puejsag -SNeJOA Buejaqyomwin

29sUBMYOS §J0IO Ul memzwcmuc_- 19p YDI|ISQ 131999 sep Jagn Jsioyyie) spuiewss) Jap 2| “IN ueidsbunnegeg uep Jeqn Bunzieg inz Gunpunibeg




S8

Bunzies - ¥10Z e\ ' 1.2 :puelssbunueld

‘wnesBunpoimuasnwsLINo |
s|e Bunpjoimiug J9p [91Z7 wap
Bunpoimjug ayolineq sjueidab aip Jyoudsijue sjiesiaispue
9Bhyoesuleaq SHSSIBUI®  USPIaM  USgaasyeyIspueT]
sep pun wneusbunjoys3 s|e uayosus
usp Jnj uayoe|4 Jep Bunmnepeg aig ‘pligsyeyospue
pun @alal] ‘yosusyy InbBzInyog sep jne  ssnjjuiz
Biyezyoie|f jJwwiu BunzinusBunjoys3 sydlizyesnz 8IQ

‘Bunyonsiajun

UayoOIIYoRJZINYoSUae Jap uswyey Wi uswyeugep
uoibejebise; pun  uswyeugewsuonesuadwoy  3ip
yoinp usBjopgs usbunyumsny usaneboeu sop Buniepuiy
‘uaysb

USIOlA BWNEeIISl{ SUSPUBYIOA Jaysiq |Iom ‘ydis uepue
2Jo1] pun uszueld Jny uainpjnisdojolg Jepuaqisigion
funjnepag ©i(] USPUNCJSA @18l] pun  uszueld
i} uswneJisuaga UoA a)snusp Biezyois|6 puls uspog
UOA JSnieA wap WA Buniayolisiansessemusyde|paqo
Jop pun Bunpjignaussssempunio Jep uabunbiiyoesuiseg
‘e'n  usbuipeq usbunjobaisionuspog SIQ J8pueuld
suaqeydop sop usbunyimsny usbuipeq uienbzinyos
usp usyosimz  usbBunmymEsyospn Jep  punubiny

uayoJ}aq Jyolu

p pun ‘o ‘e uagejsyong
uep Yyoeu sazjnyossjiamuin
sop uabuejog

UdU|dZUId UBYISIMZ
usaBunyimjasyosop (!

uaiyepaAueld | JIsyuayonyeg
udiyepaaue|d uasayam wi Bunzuebi3z | uaisiam wi Bunzuebig ayoIpyois

funuamag pun uawyeugep ‘uabunjiumsny Bunpuamag pun puejsag -SNEIOoA Buejeqyaomwin

. aasuemMUydS §019 Ul mem_«wcmuc_‘ J9p YoIj1SQ J21ga5) Sep Jaqun IsJoyy|e) spulswas Jap LI N uejdsbunneqeg uap Jeqn bunzies inz unpunibeg




Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst liber das Gebiet
6stlich der LindenstralRe in Grol Schwansee

5.3

5.3.1

5.3.2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Untersuchungen der Artengruppen Brutvégel, Rastvogel, Reptilien und
Amphibien wurden durch das Gutachterburo Bauer vorgenommen. Es wird nur
von einem Vorkommen und potentiellen Beeintrachtigung dieser Artengruppen
ausgegangen. Die "Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (als Beitrag zum Umweltbericht" (Stand: ENTWURF 23.Juli 2012)
fur den Bebauungsplan 17 der Gemeinde Kalkhorst des Gutachterbiros Bauer
liegt vor und bildet die Grundlage fiir die nachfolgenden Ausfihrungen.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen §44 des BNatSchG, Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoen. Far
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstoflen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand sowie die
"Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
als Betrag zum Umweltbericht" des Gutachterbiiros Bauer herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

~Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestiétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF*) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)“ Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.
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5.3.3

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende
MaBnahmen vermieden werden.

Toétungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschutzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot:

tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht,

umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRfnahmen (,CEF*) zu iberwinden.*

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

i samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

N Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Relevanzpriifung

Durch das Gutachterburo Bauer wurde eine "Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Betrag zum Umweltbericht"
fur den Bebauungsplan 17 der Gemeinde Kalkhorst vorbereitet. Nachfolgend
werden die relevanten Inhalte zusammengefasst.

| alle wildlebenden Vogelarten
Brutvogel

Das Gutachterbiro Bauer filhrte im Jahr 2011 zur Ermittlung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe Brutvégel eine
Bestandserfassung durch.

Es konnten im Untersuchungsgebiet (Plangeltungsbereich 17) insgesamt 21
Brutvogelarten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um das
Artenspektrum eines Siedlungsrandes mit Gehélzen bzw. einer halboffenen
Agrarlandschaft. Der Uberwiegende Teil der Arten briitet in Gebuschen bzw. in
der Bodenvegetation in der Nahe von Gebuschen und Gehélzen. Entsprechend
konzentrieren sich die Revierzentren auf den Randbereich bzw. die
Ubergangsbereiche zum Siedlungsraum bzw. den Bereich um die Allee. Es
wurden keine Wertarten festgestellt. Alle festgesteliten Brutvogelarten kénnen
als weniger storungsempfindlich eingestuft werden.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemaR Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgesteliten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt® eingestuft.

In der folgenden Tabelle werden alle 21 im UG festgestellten Brutvogelarten
dargestellt. Von allen in der Tabelle aufgefihrten Arten erfolgten Nachweise,
das auf Revierbindung schlieRen iasst.
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Deutscher Arthame wissenschaftliicher Artname E:l § &
S>>l
. THEE
z gle(=|e
g S|d|2|e
1 | Ringeltaube Columba palumbus X |Bg
2 | Kuckuck Cuculus canorus X [B Vv
3 | Buntspecht Dendrocopos major X | Bg
4 | Blaumeise Parus caeruleus X |B
5 [Kohimeise Parus major X |Bg
6 | Fitis Phylloscopus trochilus X |B
7 | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X |Bg
8 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X |Bg
9 | Gartengrasmucke Silvia borin X 1B
10 [ Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X |B
11 | Star Sturnus vulgaris X |B
12 | Amsel Turdus merula X |Bg
13 | Grauschnapper Muscicapa striata X |Bg
14 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X | Bg
15 [ Bachstelze Motacilla alba X |Bg
16 | Grinfink Carduelis chloris X |B
17 | Bluth&nfling Carduelis cannabina X |Bg \
18 | Stieglitz Carduelis carduelis X [Bg
19 | Feldlerche Alauda arvensis X |B 3
20 | Goldammer Emberiza citrinella X |B
21 | Grauammer Emberiza calandra X |B 3
Tabelle 1: Gesamtartenliste der Brutvogel im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten
Liste der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen
\Y Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemaR Artikel 1
| Art gemaf Anhang |

Einstufung geméR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten
Sg Streng geschitzte Art
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Rastvégel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Rastvogel erfolgte eine Erfassung der Rastvégel im Herbst/Winter 2011/2012.
Da das Zug-/Rastgeschehen in dieser Periode aufgrund der Witterung nicht
reguldr ablief, erfolgt eine Potenzialabschatzung aufgrund der vorhandenen
Strukturen wie Reliefsituation, Lage von Stérquellen und aktuellem
Feldfruchtanbau.

Der 6stliche Bereich des Bebauungsplanes Nr.17 besitzt potenziell eine
Eignung als Nahrungsfliche fur Génse und Schwéne auf der Zugrast.
Allerdings wird von den Tieren ohnehin ein Abstand von etwa 300 m zu
Stérelementen wie der Allee am Westrand und dem Siedlungsrand der Ortslage
GroR Schwansee eingehalten. Zu weiteren Stérelementen wie Waldréndern
wird ebenfalls dieser Abstand eingehalten.

Entsprechend besitzt der Bereich des Vorhabens keine potenzielle Eignung als
Asungsflache. Durch die Verschiebung der Siedlungsauengrenze kommt es
aber potenziell unter Betrachtung des Mindestabstandes von 300 m zu
Stérelementen zu einer Verringerung der potenziell zur Verfigung stehenden
Nahrungsflache auf dem Ackerschlag.

Der westliche Bereich des Bebauungsplanes Nr.17 besitzt durch die Nahe von
Stérelementen wie der Allee am Ostrand und dem Siedlungsrand der Ortslage
keine Eignung als Nahrungsflache fur Rastvégel. Es sind daher durch die
vorliegende Planung keine Auswirkungen auf Asungsflachen von Rast- und
Zugvégelarten zu erwarten.

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundiage eine Liste des Landesamtes far
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

mn Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung I/l wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
,streng geschiitzte* Pflanzen und Tierarten* verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlcksichtigung der Lebensraumanspriche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
erganzt.

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
GefaBpflanzen | Angelica Sumpf- Fiur die Arten sind keine
palustris Engelwurz geeigneten Biotopstrukturen im
GefaBpflanzen |Apium repens | Kriechender Plangebiet vorhanden. Der
Scheiberich, - | Untersuchungsraum umfasst
Sellerie hauptsachlich stark anthropogen
Gefalpflanzen |Botrychium Einfacher Uberformte landwirtschaftliche
simplex Rautenfarn Flachen.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Gefalpflanzen |Caldesia Herzloffel
parnassifolia
GefaRpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Gefalipflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
GefaBpflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Gefalipflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Gefalpflanzen |Pulsatilla Finger-
patens Kuchenschelle
Gefallpflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
GefaBpflanzen | Thesium Vorblattioses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
vorticulus Tellerschnecke | (bevorzugt in kleinen Tampeln, die
mit Wasserlinsen) vorhanden sind,
ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Da keine geeigneten Gewasser
Bachmuschel (Rand von Béchen) vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis | Grine Fur die Arten sind Kkeine
Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen (z.B.
Libellen Gomphus Asiatische strukturreiche ~ Gewaésser) im
flavipes Keiljungfer Plangebiet vorhanden, daher kann
Libellen Leucorrhinia | Ostliche das Vorkommen ausgeschlossen
albifrons Moosjungfer werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | Grofie
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Groler Fur die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen (locker
Heldbock gegliederte, lichte Walder mit
hohem Eichenanteil) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewésser
latissimus (gréRere Standgewasser)
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger | vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitflugel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkéfer
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Kafer Osmoderma | Eremit, Fir die Arten sind keine
eremita Juchtenkafer geeigneten Biotopstrukturen
(Baumhohlen — naturnahe Waider)
im Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Euphydryas | Eschen- Fur die Arten sind keine
maturna Scheckenfalter geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Walder) im Plangebiet vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Fuar die Arten sind keine
achine geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Walder mit Sauer- bzw.
SuRgrasschicht) im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena Groler Da keine geeigneten
dispar Feuerfalter Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
vorhanden bzw. betroffen sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena helle | Blauschillernder |Da keine geeigneten
Feuerfalter Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/  Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Faiter Proserpinus Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwarmer Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im  Plangebiet
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnapel | Da keine geeigneten Gewasser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das
Fische Acipenser Européaischer Vorkommen ausgeschlossen.
sturio Stér
Fische Acipenser Atlantischer Stér
oxyrinchus
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1

2

3

4

Gruppe

wiss.
Artname

dt. Arthame

Relevanz im Plangebiet

Lurche

Bombina
bombina

Rotbauch-Unke

Laut Untersuchungen von BAUER
konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkrote

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form von
Uberschwemmungsbereiche
naturlicher oder naturnaher
Flussauen vorhanden sind, kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Lurche

Bufo viridis

Wechselkréte

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form offene, trockenwarme
Standorten mit grabbaren,
unbewachsenen Boden, und zur
Fortpflanzung gut besonnte, nicht
oder kaum mit Pflanzen
bewachsene Laichgewasser mit
langerer ~ Wasserfuhrung  und
flachen Ufern vorhanden sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Lurche

Hyla arborea

Européaischer
Laubfrosch

Diese Art konnte laut der
Untersuchungen von BAUER
sowohl in den Gewassern im
Untersuchungsraum (UR) als auch
in den Gewassern des
angrenzenden  Siedlungsraumes
nachgewiesen werden. Nur im
Gewasser 1 kann im UR als
Reproduktionsstandort
angenommen werden. Gewéasser 2
wird durch das jéhrlich
trockenfallen ausgeschlossen.
Dem eigentlichen Vorhabengeiet
kommt nur eine untergeordnete
Bedeutung als Habitat zu.
Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen
Betroffenheit auszugehen.

Lurche

Pelobates
fuscus

Knoblauchkréte

Laut Untersuchungen von BAUER
konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.

Lurche

Rana arvalis

Moorfrosch

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form Nass- und Feuchtwiesen,
Zwischen- und Niedermoore oder
Erlen- und Birkenbriiche
vorhanden sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Lurche Rana Springfrosch Da keine geeigneten Lebensraume
dalmatina in Form trockenen, lichten,
krautreichen Laub- und
Laubmischwaldern, die ein
ausreichendes Angebot an
Laichgewassern aufweisen,
vorhanden sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.
Lurche Rana Kleiner Diese Art meidet vom Menschen
lessonae Wasserfrosch stirker Uberformte Lebensraume.
Ein Vorkommen wurde nicht
erfasst.
Lurche Triturus Kammmolch Laut Untersuchungen von BAUER
cristatus konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.
Kriechtiere Coronella Glatt- Geeignete Biotope sind nicht
austriaca /Schlingnatter vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.
Kriechtiere Emys Europaische Da keine geeigneten Gewésser
orbicularis Sumpfschildkréte | und Lebensbedingungen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Das Vorkommen ist aufgrund
fehlender, geeigneter
Habitatstrukturen und
Vernetzungselemente, nahezu
ausgeschlossen. (siehe BAUER)
Meeressauger | Phocoena Schweinswal -
phocoena
Fledermause Barbastella Mopsfledermaus |Fur die Arten sind  keine
barbastellus geeigneten  Biotopstrukturen im
Fledermause Eptesicus Nordfledermaus | Plangebiet vorhanden.
nilssonii
Fledermause Eptesicus Breitflugelfleder-
serotinus maus
Fledermause Myotis Grolie
brandtii Bartfledermaus
Fledermause Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Fledermause Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus
Fledermause Myotis myotis | GroRes Mausohr
Fledermé&use Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Flederm&use Myotis Fransenfleder-
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5.3.4

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
nattereri maus
Fledermause Nyctalus Kleinabendsegler
leisleri
Fledermause Nyctalus Abendsegler
noctula
Fledermé&use Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus
Fledermause Pipistrellus Zwerdfleder-
pipistrellus maus
Fledermause Pipistrellus Micken-
pygmaeus fledermaus
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermdause Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Landsauger Bison Wisent Fur die Aren sind keine
bonasus geeigneten Biotopstrukturen im
Landsduger Castor fiber | Biber Plangebiet vorhanden.
Landséauger Cricetus Europaischer
cricetus Feldhamster
Lands&uger Canis lupus | Wolf
Lands&auger Felis Wildkatze
sylvestris
Landsé&uger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Landsauger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Landsauger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Lands&uger Muscardinus | Europdischer
avellanarius | Wildnerz
Lands&uger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Landsauger Ursus arctos | Braunbar

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des BNatSchG
werden nicht berihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind nicht

betroffen.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MalBnahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen der geschitzten Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zur Tétung einzelner Individuen
wihrend der BaumalRnahmen kommen, welche die Flache als Nahrungshabitat
nutzen. Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung
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5.3.5

werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Es kann in der ErschlieBungsphase bis zur endguitigen Fertigstellung der
Bebauung sich das Artenspektrum der Brutvégel verandern.

Zur Vermeidung der Beeintriachtigung von Brutvégeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehélzfreien Fidchen keine Brutvégel bruten
oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behorde
vorliegt.

Weiterhin sollten Eingriffe in die Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase
moglichst im Zeitraum von September bis April erfolgen. Der Grassaum unter
der Allee ist in der Zeit von April bis August nicht zu mahen oder zu muichen,
da sich hier unter anderem die Gelege von Grauammer und anderen Arten
befinden.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind.
Vorher sind hereingefallene Tiere aus den Graben zu bergen.

Weiterhin ist mit Baumumpflanzungen vorgesehen.
Anlagebedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf den
verbleibenden Freiflachen bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten bzw.
werden neue hochwertige Biotope in Form von Gehélzstrukturen.

Der potentielle Funktionsverlust (u.a. Wanderungsfunktion) far Amphibien und
Reptilien wird durch die verbesserte Habitatqualitdt der Kleingewasser und
umgebenden Vegetation minimiert bzw. kompensiert.

Durch die Anlage von zusétzlichen Winterquartieren (Lesesteinhaufen) in den
Randstrukturen lasst sich die Funktion von der eigentlichen Vorhabenfléche in
die Randstrukturen veriagern." (siehe BAUER "Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (als Beitrag zum Umweltbericht")

Betriebsbedingte Auswirkungen und MalBnahmen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und

moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:
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5.4

5.4.1

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Prifung der Einhaltung der 0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstéren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 und der damit verbundenen
Schaffung eines Ferienhausgebietes kommt es zu Eingriffen, die als erheblich
im Sinne des Naturschutzrechts gelten.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefuhrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete KompensationsmaRnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist insbesondere die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstucken als Eingriff
in den Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 BNatSchG M-V hat der
Verursacher bei der Planung die Beeintrachtigungen darzustellen und innerhalb
einer bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf
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der Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zurickbleiben.

Jst ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MaRe ausgleichbar, hat der
Verursacher maglichst in der von Eingriff betroffenen GroRlandschaft durch
geeignete MaRnahmen die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu
ersetzen...”

In der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer
eine Grundlage fur eine moglichst einheitiche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind
sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundsatze zum Vollzug
der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und Anleitungen
( Anlage 1 — 17 ). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung
schrittweise erlautert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfligung gestellt werden, werden im Textteil
allgemeine Grundsétze zur Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern erlautert.
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5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
Naturraum und Geologie

Die Gemeinde Kalkhorst liegt in der Landschaftszone "Ostseekiistenland"”.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der GroRlandschaft "Nordwestliches
Hugelland" und der Landschaftseinheit ,Dassower Becken“ zuordnen.

Die geologische Struktur um GroR Schwansee wurde durch mehrere
EisvorstéRe des Quartdars bestimmt. MafRgeblich waren die Prozesse der
jungsten Weichseleiszeit. Im Raum GroR Schwansee stehen Uberwiegend
Geschiebemergel aus tonigen bis kiesigen Substraten an. Die Bdden mit
hohem Geschiebelehm- und Tonanteil weisen i.d.R. eine gute natirliche
Ertragsfahigkeit auf. Lehmbdéden besitzen hervorragende Puffer- und
Speichereigenschaften. Sie konnen das eindringende Niederschiagswasser und
zugefuhrte Nahrstoffe Uber lange Zeit speichern.

. Im Gemeindebereich herrschen sickerwasser- bis grundwasserbestimmte
Lehme bzw. Tieflehme vor. Es kommt bei naturlicher Entwicklung zur
Herausbildung von Tieflehm- /Lehm- Pseudogleyen/ Parabrauerden-
Pseudogleyen oder Gley-Pseudogleyen.

Die Béden im Gemeindegebiet werden als Béden mit hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit eingeschatzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hohen des
natirlichen Gelandes bei 15-21 m Gber HN. Das Gelande steigt nach Stden an.
(siehe www. umweltkarten.de)

Untersuchungsraum, Lage und vorhandenen Biotopstrukturen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich &stlich des
Siedlungsraumes der Ortslage Gro3 Schwansee.

. Fur die hier vorliegende naturrdaumliche Betrachtung wird der
planungsrechtliche Bestand der angrenzenden Bebauungsplédne und deren
Biotopkartierungen zugrunde gelegt sowie Informationen aus Luftbildern und
Vor-Ort-Begehungen herangezogen.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Ortslage GroR Schwansee und der
sogenannte 1. Allee, 6stlich der Ortslage.

In nérdlicher Richtung des Plangebietes schlieft sich der im rechtkréftigen
Bebauungsplan Nr. 3.2 der Gemeinde Kalkhorst an. Im nordéstlich Teil befindet
sich ein bebautes Gebiet (OER). Die zugeordneten Gartenareale sind als
Ziergarten (PGZ) ausgebildet. Nordwestlich ist eine Freifliche zu finden, die als
Streuobstwiese (AGS) festgesetzt ist.

Weiter nérdlich des Plangebietes befindet sich der rechtskréaftige
Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Kalkhorst. Diese umfasst das SchlofRgut
GroB Schwansee.
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Nordlich des Plangebietes schlieRen sich die AuBenanlagen, welche durch
einen éalteren Baumbestand und extensiv gepflegte Grasbereiche gepragt.
Deshalb wurden diese Bereiche als strukturreiche, dltere Parkanlage (PPR)
kartiert.

Weiter nérdlich davon befinden sich groRere Rasenflachen (PER), fur welche
zum Teil Ausstattungselemente wie Pavillons vorgesehen sind und einem
generell intensiveren Pflegeregime unterliegen.

Im Rahmen des oben genannten Bebauungsplanes sind Teile als
Sondergebiet-Hotel/ Fremdenbeherbergung festgesetzt. Dieses Sondergebiet
wurde im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.17.1 als
Ferienhausgebiet (PZF) kartiert.

Im Ubergang zwischen den éstlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen
befindet sich eine Flache mit relativ hohem Altbaumanteil (PSA).

Nordlich, nordwestlich, nordéstlich und sudlich des Plangebietes befinden sich
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen (ACL).

Westlich des Plangebietes verlauft, im Ubergang zur bebauten Ortslage, ein
Graben (FGB). Der Graben ist groftenteils gehdlzfrei und von artenarmen
Rasen gesdaumt (PER).

Zwischen der ostlich des Plangebietes gelegenen Lindenstrale und dem
Plangebiet befindet sich Wohnbebauung mit rickseitig zugeordneten
Nutzgarten (PGN). Westlich der LindenstraBe ist auch eine Grinanlage mit
Altbdumen zu finden (PSA).

Die Plangebietsgrenze wird durch einen Feldweg (OVU) mit einer Allee (BAR)
gequert. Teilweise sind diese Bereiche auch Bestandteil des Plangebietes. Der
Feldweg wird von einem ca. 3 m breiten Kriechrasenstreifen (RHK) begleitet.
Die Allee besteht im nérdlichen Bereich zum gréBtenteils aus Jungbdumen. Es
wurden Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) aufgenommen. Alleen- bzw.
Baumreihen sind nach §19 NatSchAG geschiitzt. Der Feldweg ist groftenteils
unbefestigt bzw. teilversiegelt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 selbst wird durch seine
ackerbauliche Nutzung gepragt.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft ein unbefestigter Weg (OVU), der
unter anderen als Zuwegung fur die 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen genutzt wird.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Kleingewésser (SEL-§ 20
NatSchAG). Das Kleingewasser im Stidosten des Plangebietes fallt zeitweise
trocken. Der Uferbereich ist dicht bewachsen und wurde als Standorttypischer
Gehélzsaum an stehenden Gewissern (VSX-§ 20 NatSchAG) aufgenommen.
Hauptsachlich sich Weiden (Salix ssp.) zu finden. Aufgrund seiner Vegetation
wird das Kleingewasser selbst als Wasserlinsen-, Froschbiss- und
Krebsscheren-Schwebedecke (SEL) kartiert. Das Kleingewasser einschlieflich
seiner Ufervegetation ist gemaR § 20 NatSchAG geschtzt. Das Kleingewasser
im westlichen Teil des Plangebeites ist im Uferbereich durch Réhricht und
Igelkolben gepragt (VRT). Es sind am Gewéssersaum Gehodlze wie
Silberweiden (Salix alba) vorhanden.
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Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach ihrer Qualitét und Funktion fur den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundiage der Regenerationsféhigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland”. Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert
fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Tabelle 1- Naturschutzfachliche Wertstufen

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung | erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0° sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen ckologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln
1 1-1,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2 —3,5fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich
3 4 -175 fach das Kompensationserfordernis um einen
4 > 8 fach Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Die Grundlage fir die Kompensationswertzah! bildet TABELLE 1, welche aus
den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung“ Gbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewéhit. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich inklusiver
festgelegter Wirkzonen) liegenden Biotope bewertet. Die Festlegung des
Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begrindet.
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Tabelle 2- Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope

Biotoptyp M-V Bewertung M-V
- &
N g
5 2 Biotoptyp g | 2
A S c 8| I » T
o o) 2o o 2 2
S 5 | 5| & |3
i) v} Qs o n X
Bewertung geman
2.51 BAG Geschlossene Allee Schutz der Allen nach
§ 19 NatSchAG M-V
Graben mit intensiver
4.5.2 FGB Instandhaltung 1 1
Wasserlinsen-, Froschbiss- und
5.4.3 SEL Krebsscheren-Schwimmdecke 2 §20 |25
6.2.6 VRT Rohrkolbenréhricht 2 1 §20 |25
6.6.6 VSX Standorttypischer Gehélzsaum 3 | 3] 8§20 {45
10.1.4 |RHK Ruderaler Kriechrasen 2 2
12.1.2 |ACL Lehm-Acker 1 1
12.2.4 |AGS Streuobstwiese 3 3 4,5
13.3.2. |PER Artenarmer Zierrasen - 0,3
13.3.2 |PER Artenarmer Zierrasen- SchloRgut | - 0,5
13.4.1 PPR Strukturreiche, altere Parkanlage | 3 2 1(818)| 5
13.8.3 |PGN Nutzgarten - 0,5
13.8.4 |PGZ Ziergarten - 0,4
13.96 |PZF Ferienhausgebiet - 0
Sonstige Grinanlage mit
13.10.1 |PSA AltbAumen 1/2 1
13101 |PSA Son§t|ge Grunanlage mit 1/2 5
Altbdumen
Verdichtetes Einzel- und
1443 OER Reihenhausgebiet 0.2
147.3 |OVU Wirtschaftsweg, unversiegelt 0,1
147.4 |OVW Wirtschaftsweg, versiegelt 0
1475 |OVL Stralle 0

Fur die geschlossene Allee (BAG) erfolgt eine gesonderte Betrachtung gemaf
dem Schutz der Alleen (§19 und NatSchAG M-V). Die Allee besteht gréitenteils
aus Jungbdumen der RoR- Kastanie (Aesculus hippocastanum).
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Die RoR-Kastanien stehen in dem ca. 3,5 m breiten Ruderalstreifen zwischen
der 1. Allee und den angrenzenden Ackerflachen. Zum teilversiegelten Weg
besteht ein Abstand von ca. 2,0 m.

Unter Beriicksichtigung der erfolgten Nachpflanzungen wird fir die Allee die
Bestandsform ermittelt. Der Pflanzabstand der Baume betragt 8-13 m. Die
Ausfélle betragen weniger als 5%. Nach dem Gemeinsamen Erlass des
Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums vom 19. April 2002 (ber
Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich bei der Allee um die Bestandsform ,Geschlossene
Allee”.

In nachfolgender Tabelle sind Bestandswerte der Kastanien aufgefihrt.

e

[+']

7]

o

Baum Nr. Baumart £2 s E

5 E 59

» 5 g3
Baum 1 Aesculus hippocastanum 250 cm 10,0 m
Baum 2 Aesculus hippocastanum 50 cm 30m
Baum 3 Aesculus hippocastanum 52 cm 30m
Baum 4 Aesculus hippocastanum 69 cm 40m
Baum 5 Aesculus hippocastanum 65 cm 40m

Der zwischen der Siedlungslage und der Ackerfliche befindliche Graben — mit
intensiver Instandhaltung (FGB) ist 2004 entstanden und wurde bereits im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 3 kartiert. Er ist von Rasen
bewachsen, welcher regelmaRig gemaht wird. Der Graben befinden sich durch
die angrenzende Bebauung und intensiv genutzten Ackerflachen in einem stark
anthropogen tberformten Bereich.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1, welcher in Anlage des SchloRguts
umfasst, wurden zuvor verrohrte Graben geéffnet. Diese wurden auch als FGB
kartiert. Angrenzend an die Graben befinden sich Baugebietes fur die Hotel und
Fremdenbeherbergung. Es wird ein Kompensationswert von 1 angesetzt.

Die vorhandenen Kleingewasser wurden aufgrund ihrer Vegetation als
Kleingewidsser mit Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-
Schwimmdecke (SEL) kartiert. Sie befinden sich inmitten intensiv genutzter
Ackerflachen. Es wird ein mittierer Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Rohrkolbenréhricht (VRT) dominiert die Ufervegetation des oben genannten
Kleingewassers. Es wurde Réhrichten des Astigen Igelkolbens, Ufer-
Staudenfluren und Ufergehélzen wie Silberweide (Salix alba) kartiert. Das
Kleingewéasser ist umgeben von intensiv genutzten Ackerflachen. Es wird ein
mittlerer Kompensationswert von 2,5 verwendet.
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Der Kriechrasen (RHK) ist stark durch die Lage in einem stark anthropogen
uberformten Raum gepragt. Dieser wird auf der einen Seite durch Ackerflachen
und auf der anderen Seite durch die Lage entlang des Feldweges begrenzt und
in seiner Ausbreitung beschrankt. Durch die angrenzenden Nutzungen bietet
sich wenig Entwicklungsraum. Deshalb wird ein unterer Kompensationswert von
2 angesetzt.

Die Ackerflichen (ACL) werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert.
Durch den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte
Bodenbearbeitung sind die Ackerflachen sehr artenarm ausgebildet. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1 verwendet.

Als AusgleichsmaRnahme des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 3.2 der
Gemeinde Kalkhorst wurde eine Streuobstwiese (AGS) fesigelegt. Diese
befindet sich in einer dorftypischen Situation umgrenzt von eine Freiflache mit
Dorfteich, landwirtschaftlichen Flachen und AuRenbereichen des Schlofgutes.
Aus den aufgefilhrten Grunden wird ein mittlerer Kompensationswert von 4,5
verwendet.

Die Vegetation des oben beschriebenen Grabens von 2004 ist als Artenarmer
Zierrasen (PER) kartiert worden. Aufgrund der Lage im stark anthropogen
beeinflussten Bereich zwischen Bebauung und intensiv genutzten
Ackerflaichen. Ruderalisierungen in Form von Hochstauden sind kaum
erkennbar und werden durch den Schnitt regelmagig unterdrickt.

Entlang des oben beschriebenen Grabens nahe des Schlogutes und an
Fahrbahnrandern ist ebenfalls PER kartiert worden. Aufgrund der Lage im stark
anthropogen beeinflussten Bereich sowie der relativen Artenarmut wird ein
Kompensationswert von 0,3 verwendet.

Innerhalb der Parkanlage des SchloRguts wurde Artenarmer Zierrasen (PER)
- SchloBgut kartiert. Es handelt sich um einen relativ stark genutzten Bereich,
in welchen das Aufstellen von Ausstattungsgegenstanden wie Pavillons
zulassig ist. Es wird ein Kompensationswert von 0,5 angesetzt.

Die strukturreiche, dltere Parkanlage (PPR) ist gepragt durch einen relativ
hohen Anteil von Altbdumen. Anthropogene Vorbelastungen sind durch die
ostlich angrenzenden Ackerflaichen sowie die westiich bzw. stdwestlich
vorhandene Bebauung, ErschlieBung und Parkplatze (Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 1) gegeben. Es aus den beschriecbenen Grinden ein
Kompensationswert von 5 verwendet.

Die westlich des Plangebietes gelegenen Nutzgérten (PGN) sind bestimmt
durch typische Gemise- oder Blumenbeete sowie Bereiche die der
Kleintierhaltung dienen. Auch intensive Rasenflichen sind vorhanden und
werden teilweise durch Gehdlze, z.B. Hecken und Obstbaume, gegliedert. Die
Nutzgérten erhalten eine Kompensationswertzahl von 0,5, weil durch Obst- und
Ziergeholze eine héhere Struktur und Skologische Vielfalt aufweisen.

Innerhalb des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3.2 sind Gartenbereiche
festgesetzt worden. Diese sind als Ziergérten (PGZ) aufgenommen. in den
Ziergarten Uberwiegen intensiv gepflegte Bereich mit Zierrasen und -gehdlzen.
Es wird ein Kompensationswert 0,4 verwendet.
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Westlich der LindenstraBe befindet sich eine Sonstige Griinanlage mit
Altbidumen (PSA). Die Anlage ist durch Rasenflachen gepréagt. Entlang der
StraRe ist eine Reihe von Baumen zu finden. Die Griinanlage ist von Bebauung
begrenzt. Es wird aufgrund der starken anthropogenen Beeinflussung der
Randbereich ein unterer Kompensationswert von 1 verwendet.

Im Ubergang zwischen den 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen
befindet sich eine Flache mit relativ hohem Altbaumanteil. Diese wurde als
Sonstige Griinanlage mit Altbdumen (PSA) kartiert. Anthropogene
Beeintrachtigungen sind durch die intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen gegeben. Es wird ein Kompensationswert von 2 verwendet.

Fur die StraBen (OVL) und anderen versiegelten Verkehrsflichen (OVW)
wird ein Kompensationswert von 0 verwendet.

Fur die unversiegelten bzw. teilversiegelten Wirtschaftswege (OVU) wird
ein Kompensationswert von 0,1 angesetzt.

Die als verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER) kartierten
Bereiche umfassen neben den versiegelten Flachen fur Geb&ude und
ErschlieBung usw. auch einen Anteil unversiegelter Bereiche. Deshalb wird ein
Kompensationswert von 0,2 zugeordnet.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fur die Eingriffsbilanzierung

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte, Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestelit. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Die geplante
Versiegelung wird fur den Bebauungsplan anhand der maximal zulassigen
Versiegelung ermittelt. Grundlagen hierfur bilden die festgesetzten
Grundflaichenzahlen fir die Baugebiete und geplanten StraRen- und
Wegequerschnitte. Eingriffsrelevant ist auch der Funktionsverlust durch die
Nutzung der unversiegelten Bereiche der Bauflachen und StraBennebenflachen
zu bewerten. Dieser Verlust ist entsprechend zu bilanzieren.

Die 1. Allee bleibt einschlieRlich Baumbestand erhalten. Zur ErschlieBung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.17 ist eine Querung der Allee
jedoch unumganglich. Es wurde bewusst fur die Querung eine Stelle mit zwei
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Jungbdumen gewahlt. Es ist vorgesehen diese Jungbdume umzusetzen.
Weiterhin werden mit der geplanten WegeerschlieBung in Richtung B-Plan Nr.
3.2 zwei weiter Baume beeintrachtigt. Auch fur diese B&ume ist eine
Umpflanzung vorgesehen. Dariiber hinaus sind die Auswirkungen auf den
verbleibenden Baumbestand zu bilanzieren. Die Umsetzung der Bédume soll im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
und StraBen nach der volistandigen Herstellung. MaRgeblich sind die
Emissionen (Larm, Licht, Abgase) und die Biotopverdnderungen. Die
Emissionen wirken sich mitteloar auf die umliegenden Flachen aus.
Insbesondere sind die hochwertigen Biotopflichen mit einer Wertstufe >= 2
hinsichtlich der Beeintrachtigungen zu bewerten.

Hier sind insbesondere die geschitzten Grunstrukturen innerhalb und
angrenzend das im Plangebiet zu nennen. Dazu zahlen das vorhandene
Kleingewésser einschlieBlich seiner Ufervegetation und die Allee.

Es sind Verbesserungen des Zustandes des Kleingewéassers im Hinblick an die
Habitatfunktion fir Amphibien bzw. Reptilien vorgesehen.

Es sind weitere MaRnahmen wie die Schaffung von Gehdlz- und
Saumstrukturen innerhalb des Plangebietes vorgesehen, um Habitatverluste fir
die relevanten Artengruppen von Brut- und Rastvégel, Amphibien und Reptilien
auszugleichen.

Landschaftsbild / Naturliche Erholungseignung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 wird ein Teil der umgebenden
freien Landschaft genutzt. Derzeit fungiert die 1. Allee als visuelle Grenze
zwischen Ortslage und freier Landschaft. Die Planung wird als Arrondierung der
nordéstlichen Siedlungsiage im Zusammenhang mit dem Schlossgut betrachtet.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 liegt dstlich der Ortslage,
und gliedert sich damit gut in das Landschaftsbild ein.

Die Lage des Plangebietes wurde vorab untersucht und abgewogen. Detaillierte
Ausfithrungen sind in der "Variantenuntersuchung — Standortalternativen™ zu
finden, die als Anlage dieser Begrindung beigefiigt ist. Ein entscheidendes
Kriterium fur die Wahl des hier vorliegenden Standortes war u.a. die
héhenmaRig niedrigere Lage sowie die gute Lagebeziehung zum Siedlungskern
und Infrastruktureinrichtungen. Durch die gunstige Hoéhenlage sind weniger
starke Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Im Ubergang zur freien Landschaft sind Geholzpflanzungen vorgesehen um
eine bessere Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.
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Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auRerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung* zuriickgegriffen.
In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste
Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1.) Vollversiegeite Flachen (Bebauung, Straften)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Teilversiegelte Wegeflachen
(Teilversiegelung/ vollstandiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3) Funktionsverlust fur geplante Gartenbereiche
(Intensitatsgrad 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Fur den Bebauungsplan Nr. 17 wurden um die Baugebiete zwei Wirkzonen
festgelegt. Die erste Wirkzone umfasst die Flachen, die einen Abstand von O bis
50 m und die zweite Wirkzone die Flachen die einen Abstand von 50 bis 100 m
zu eingriffserheblichen Fiachen bzw. Bereichen haben (siehe Bestandsplan).

GroRtenteils grenzen an das Plangebiet anthropogen stark beeinflusste
Lebensraume: Ackerflachen, Graben, Nutzgérten und Zierrasen. Eine
Aushahme bildet die dltere Parkanlage um das Schloss. Alle Graben- und
Grunstrukturen sind jedoch aufgrund ihrer Genese und der Randlage an
bestehender Bebauung  stérungserprobt. Um  schéadliche/  negative
Auswirkungen von den Baugebieten wie Emissionen (Larm, Licht, Schadstoffe)
zu kompensieren, sind um die Baugebiete Schutzpflanzungen (KM 3, KM 7) mit
Bestimmungen zur Pflanzung von Gehélzen vorgesehen, die Pufferfunktionen
Ubernehmen sollen. Sonstige Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am Rand der Baugebiete (KM
4,KM 5) dienen dem Artenschutz und Biotopschutz.

Im Hinblick auf die betroffenen Biotop-/Nutzungstypen im Umfeld des
Plangebiets und die geplanten Grin-/ Kompensationsflaichen am Rand der
Baugebiete (Pufferzonen) wird fur das Vorhaben B- Plan Nr. 17 davon
ausgegangen, dass die Wirkzone Il mit der Ausdehnung bis 100 m hinreichend
bemessen ist.
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Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Die vorhandene Bebauung und damit verbundene ErschlieRungen und
Nebenanlagen wie Stellplatze stellen anthropogene Stérquellen dar. Bereiche,
die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flachen aufweisen, erhalten
einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem
Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fir die ermittelten Kompensationserfordernisse
der Biotoptypen.

Bereiche mit einem Abstand von maximal 200 m wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem Korrekturfaktor
(KF) von 1,0 fir die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Fur die Bereiche, welche sich an die nordwestlich und westlich vorhandene
Bebauung der Ortslage anschlieBen, mit bis zu 50 m Abstand zu oben
genannten Stérungsquellen wird ein Freiraum- Beeintrachtigungsgrad von 1
verwendet (zusammenfassende Bezeichnung SO- FBG 1, Stralen- FBG 1).

Den ubrigen Bereichen wird ein Freiraum- Beeintrachtigungsgrad von 2
zugeordnet (zusammenfassende Bezeichnung SO- FBG 2, Straflen- FBG 2).

Eingariffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Flachenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrdchtigung

In der Tabelle 3 sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die eingriffserheblichen
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der volistdndigen
Herstellung) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versiegelung oder Rasenflichen und Anlage von Rasenbereichen, wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Tabelle 3 — Biotopbeseitigung mit Teil- und Vollversiegelung
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is (K)

Biotoptyp

(A in m?)
ungsgrad (KF)

Flachenverbrauch
Kompensationserfordern
Zuschlag Versiegelung
(2)
Korrekturfaktor fiir
Freiraumbeeintrachtig-
Flachenaquivalent fiir
Kompensation
(KFA= A x (K+Z) x KF)

rasen als Umfahrt)

Mit Geh- und
Fahrrechten zu
belastende Flédchen
GF-R (teilversiegelt) 197 1 0,2 1 236
Léschwasser-
Zisterne
(teilversiegelt) 315 1 0,2 1 378
Sondergebiete SO-
FBG 1 4.017 1 0,5 0,75 4.519
Sondergebiete SO-
FBG 2 11.968 1 0,5 1 17.952

Strafen
FBG 1 1.705 1 0,5 0,75 1.918

Straflen
FBG 2

—

4.630 1 0,5 6.945

Abwasserpumpwerk
(AWP) 90 1 0,5 0,75 101

Ruderaler
Kriechrasen (RHK)

Strallen- FBG 1 46 1 0,5 0,75 52

Wirtschaftsweg,
nicht oder teilweise
versiegelt (OVU)

StralRen- FBG 1 606 1 0.5 0,75 682

Zusétzliche Gesamteingriff Versiegelung in
Versiegelung in m? 23.861 m? KFA[ 33.127

Fur die Vollversiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten
Flachen erfolgt ein Zuschiag auf die Kompensationswertzahl von 0,5. Bei
zukiinftig teilversiegelten Flachen (z. B. Schotterrasen) wird ein Zuschlag von
0,2 verwendet, sofern die Flachen bisher unversiegelt waren.

Die Grundflachenzahl der Sondergebiete betragt 0,2. Fur die Errichtung von
Nebenanlagen ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % noch
zulassig. Somit wird sich fur die Flache der Sondergebiete eine maximale
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Versiegelung von 30% der Grundflachen ergeben. Fir die Ubrigen 70 % wird
angenommen, dass eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust erfolgt.

Fur die StraRenverkehrsfliche wird eine vollstandige Versiegelung (100%)
angenommen.

Im Bereich des geplanten Regenwasserrickhaltebeckens (RRB) erfolgt
Versiegelung nur fir die notwendige Umfahrt um den Wasserkérper, welche
teilversiegelt als Schotterrasen hergestellt werden soll. Grundsatzlich ist das
Erscheinungsbild einer Grinflaiche Ziel der Gemeinde. Pauschal wird die
Flache der Teilversiegelung (Umfahrt) mit 30 % der Gesamtflache angesetzt,
was 287 gm entspricht.

Im Bereich der Versorgungsflache nérdlich der Strale zwischen FG 1 und FG 2
ist die Herstellung einer unterirdischen Zisterne zur Speicherung von
Léschwasser mit entsprechender oberirdischer Feuerwehrfahrzeug- Stellflache
vorgesehen. Nur die Stellflache ist zu versiegeln, der (brige Bereich uber der
Zisterne soll mit Boden uberdeckt werden. Das Erscheinungsbild einer
Grunflache ist Ziel der Gemeinde. Demnach wird fur die Gesamtflache der
Zisternenanlage von rund 315 gm eine Teilversiegelung mit dem Zuschlag von

0,2 angerechnet.

Tabelle 4 — Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust
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Lehm- bzw Tonacker (ACL)

Sondergebiete SO- FBG 1 9.372 1 0,75 7.029

Sondergebiete SO- FBG 2 27.925 1 = 1| 27.925

RRB )

(unversiegelter Bereich =

Wasserkorper) 669 1 1 669

Gesamteingriff
Biotopverlust in m?
Gesamtflache Biotopverlust in m? 37.966! KFAl 35.623

Neben der Versiegelung von Freiflachen erfolgt innerhalb der geplanten
Baugebiete eine Nutzungsdnderung z.B. werden Ackerflachen zu
Gartenflachen. Es kommt zum Funktionsverlust. Fur die nicht versiegelten
Bereiche der geplanten Sondergebiete wird mindestens ein Biotopwert von 0,4
erwartet. Diese Flachen kénnen in Maflen Biotopfunktionen Gbernehmen bzw.
erhalten.
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Tabelle 5 — Minimierung
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Lehm- bzw Tonacker (ACL)

Sondergebiete SO- FBG 1 9.372 -0,4 0,75 -2.812

Sondergebiete SO- FBG 2 27.925 -0,4 1 -11.170

RRB- FBG 2

(unversiegelter Bereich =

Wasserkorper) 669 -1 1 -669

Gesamteingriff
Minimierung in m?
Gesamtflache Minimierung in m? 37.966) KFA|  -14.651

Fur den unversiegelten Teil des Regenwasserriickhaltebeckens (Wasserkorper
und Uferzone) wird sich eine Entwicklung als stehendes Gewésser mit
Wechselwasserzone ergeben. Es werden wichtige Funktionen des
Naturhaushaltes erhalten bleiben bzw. neu entstehen. Unter Berlicksichtigung
dieser Punkte ist davon auszugehen, dass das Regenwasserriickhaltebecken
einen Kompensationswert von 1 erreicht. Das wird durch eine entsprechende
Verringerung des Kompensationserfordernisses (Minimierung) berticksichtigt.

Tabelle 6 — Biotopbeeintrachtigung innerhalb der Wirkzonen

< [} ‘E c
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Wirkzone 1
Ruderaler Kriechrasen (RHK) 1.848 2 0,3 1109
Strukturreiche, éltere Parkanlage
(PPR) 1.710 5 0,3 2564
Wirkzone 2
Streuobstwiese (AGS) 1.200 4,5 0,05 270
Ruderaler Kriechrasen (RHK) 1.147 2 0,05 115
Strukturreiche, altere Parkanlage, 2.638 5 0,05 660
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(PPR)
Sonstige Grananlagen mit]
Altbdumen (PSA) 584 2 0,05 58

Wasserlinsen-, Froschbiss- und
Krebsscheren-Schwimmdecke

(SEL) 926 2,5 0,05 116
Gesamteingriff
Gesamtflache Beeintrachtigung
Biotopbeeintréchtigung in m? 10.053 in m? KFA 4.893
Wirkzone 1

Innerhalb der Wirkzone 1 werden Kriechrasenbereiche (RHK), die das
Plangebiet entlang des Feldweges queren, sowie Teile der Parkanlagen des
SchloBgutes (PPR) betrachtet.

Beidseitig des Feldweges der 1. Allee ist ein Streifen Kriechrasen (RHK)
vorhanden. Die Kriechrasenflachen liegen zwischen dem Feldweg und den
intensiv genutzten Ackerflichen und sind im Bestand in ihrer Ausbreitung
beschrankt. Weitere Beeintrachtigungen sind durch die intensive Nutzung und
Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen vorhanden. Mit der Umsetzung der
Planungsziele werden entlang des Feldweges 15m breiten Saumstreifen
ausgewiesen, durch die die negativen Auswirkungen reduziert werden. Unter
Beriicksichtigung dieser Punkte wird ein Wirkfaktor von 0,3 verwendet.

Die strukturreiche, altere Parkanlage (PPR) ist gepragt durch einen relativ
hohen Anteil von Altbdumen. Anthropogene Vorbelastungen sind durch die
ostlich angrenzenden Ackerflichen sowie die westlich bzw. sudwestlich
vorhandene Bebauung, ErschlieBung und Parkplatze gegeben. Eine
Geholzpflanzung zwischen der geplanten Bebauung des Bebauungsplanes Nr.
17 und der Parkanlage vermindert die Auswirkungen. Es wird deshalb ein
Wirkfaktor von 0,3 verwendet.

Wirkzone 2

Innerhalb der Wirkzone 2 werden eine Streuobstwiese (AGS), eine Grinanlage
mit Altbdumen (PSA) und Kriechrasenbereich (RHK) entlang des Feldweges
sowie die Parkanlage (PPR) im B-Plan Nr. 1 betrachtet. Weiterhin ist ein
Gewasser (SEL) in der Ortslage durch das Vorhaben betroffen. Fur diese
Biotoptypen wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen Beeintrachtigungen
ein Wirkfaktor von 0,05 festgelegt.

Ein kleiner Teilbereich des Kleingewéssers in der Ortslage liegt innerhalb der
Wirkzone 1. Dieser Bereich wird trotzdem der Wirkzone 2 zugeordnet, da das
Kleingewasser maRgeblich in diesem Wirkzonenbereich liegt.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst einen Teil der bisher unbebauten
freien Landschaft. Dieser Bereich schlieBt sich direkt an den bisherigen
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Siedlungsraum. Nérdlich des Plangebietes schliefit sich u.a. die SchloRanlage
mit AuRenanlagen und Hotel- und Fremdenbeherbergungsbereichen an. Die
1. Allee, welche das Plangebiet quert, bildet eine rdumliche Grenze im
Ubergang zur freien Landschaft.

Bei Umsetzung des Vorhabens wird es zu einer geringfligigen Verschiebung
der Grenze des hochwertigen schutzwiirdigen landschaftlichen Freiraumes in
ostlicher Richtung und damit einer geringfigigen Verkleinerung des
landschaftlichen Freiraumes kommen.

Aufgrund der Lage im anthropogen gepragten Bereich am Siedlungsrand wird
auf eine weitere Beriicksichtigung der qualifizierten landschaftlichen Freirdume
verzichtet.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zuséatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
. Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.
Ausfilhrungen zum Artenschutz sind unter Punkt 6.3 ausgefuhrt.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Das Plangebiet schlieRt sich westlich an den Siedlungsraum von Grof
Schwansee an. Nérdlich schlieRt sich das Schlossgelande mit weitléufigen
Parkanlagen an und Hotel- und Fremdenbeherbergungsbereichen. Eine Allee,
welche das Plangebiet queren wird, bildet derzeit die visuelle und raumliche
Grenze zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft.

Die Ubrige Umgebung und das Plangebiet selbst sich durch strukturarme
Ackerflachen charakterisiert in leicht welligem Gelénde.

Mit der Herstellung der Ferienhausanlage werden auch grinordnerische
MaRnahmen umgesetzt, die das Plangebiet in den Landschaftsraum einbinden
bzw. eine Abgrenzung zur umgebenden Landschaft schaffen.

Zur Abgrenzung des Plangebietes sind Gehélzpflanzungen, welche mindestens
als 3-reihige Hecke ausgebildet sind, vorgesehen. Diese Pflanzungen schaffen
u.a. einen visuellen Ubergang von der geplanten Bebauung zur freien
Landschaft.

Zusammenfassend wird aus den benannten Grinden davon ausgegangen,
dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes
besteht.
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Tabelle 7- Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Versiegelung 33.127
Biotopverlust 35.623
Minimierung -14.651
Wirkzonen 4.893
Multifunktionaler Gesamteingriff: 58.992

Fur das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von
58.992 m? KFA.

Gesetzlicher Baumschutz

Zwischen den Baugebieten des Bebauungsplanes 17 verlauft ein
teilversiegelter Feldweg (1. Allee), der durch eine Allee begleitet wird, die dem
Schutz nach § 19 NatSchAG M-V unterliegt. Der altere und luckige
Baumbestand der Allee wurde durch Nachpflanzungen ergéanzt. Die geplante
ErschlieBungstrasse fur den B-Plan quert den Feldweg. Dadurch sind zwei
Kastanien am Standort nicht zu erhalten, filr eine weitere Kastanie ergeben sich
Beeintrachtigungen des potentiellen Wurzelbereiches. Weiterhin werden im
Bereich der Wegeverbindung von den nérdlichen Bauflachen zum Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3.2 der Gemeinde Kalkhorst zwei zusétzliche Kastanien
beeintrachtigt.

Fur die 4 kleineren RoB- Kastanien ist ein Umpflanzen vorgesehen. Aufgrund
ihres kleinen Stammumfanges, kénnen sie verpflanzt und damit dauerhaft
erhalten bleiben.

Somit verbleibt als zu berucksichtigender Eingriff die Beeintréchtigung eine
alteren Alleebaumes. Fur die Beeintrachtigungen des Wurzelbereiches wird im
Gemeinsamen Erlass des Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums
vom 19. April 2002 Uber Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern keine Aussage zum
Ausgleichsumfang getroffen. Deshalb werden die Festsetzungen des
Baumschutzkompensationserlasses angewendet. Hier wird fur Alleen und
Baumreihen die nicht an offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und
Feldwegen ihren Standort haben bei Wurzelschaden- siehe Nummer 3.2.3 auf
Nummer 3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses verwiesen.
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5.5

5.5.1

Tabelle: Der Ausgleich fur den Wurzelverlust
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Aesculus hippocastanum 2,50 10,0 133 7 0,14
Gesamtausgleich Beeintrachtigung:| 0,14

Fir die Beeintrachtigung eines geschitzten Baumes ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 0,14 Baumen. Die Kompensation erfolgt durch eine
entsprechende Ausgleichszahlung in den Alleenfond des Landes.

Unter Beachtung der Minimierungsmanahmen wird davon ausgegangen, dass
ein dauerhafter Erhalt des Baumes gewahrleistet werden kann. Nach der
Durchfuhrung der Ausgleichszahlung sind somit die geplanten Eingriffe
vollsténdig ausgeglichen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Interne Kompensationsmaf3nahmen

Kompensationsmanahme -  KM1 - die Anrechnung als
Kompensationsmafnahme entfilit
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KompensationsmaBnahme — KM2

An zentraler Stelle im Wendekreis und in der geplanten Verkehrsinsel ist ein
Einzelbaum 1. oder 2. Ordnung gemaR Pflanzliste unter I11.1.1 zu pflanzen.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert von 1 angenommen. Unter Berlicksichtigung der intensiven
Nutzung der Bau- und StraBenflichen wird fur die Mafinahmen ein
Leistungsfaktor von 0,5 verwendet. Weiterhin wird ein Flachenaquivalent von 25
m? je Baumpflanzung verwendet.

Diese MafRnahme dient der Gliederung und Aufwertung des Stralenraumes.
KompensationsmaRnahme — KM3

‘ Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist
eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen gemai
Pflanzliste 111.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m.
Die Gehélze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Mit der MaRnahme wird die Diversitdt des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Durch die Heckenpflanzung wird ein Ubergang von Siedlungsrand zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. zur freien Landschaft
geschaffen und es werden bebaute Gebiete gegliedert. Weiterhin erfolgt eine
Pufferung von anthropogenen Beeintrachtigungen aus den Bauflachen.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 wund ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Bericksichtigung der

‘ angrenzenden anthropogenen Nutzungen wird ein Leistungsfaktor von 0,5
verwendet.

KompensationsmaBnahme — KM4

Zur Verbesserung des Habitats fur Amphibien und Reptilien ist die
Ufervegetation der geschitzten Kleingewasser auf stock- bzw. bei Weiden auf
Kopf zu setzen. Die Kleingewésser sind zu entschlammen. Die Uferzonen sind
amphibiengerecht zu gestalten.

Als Kompensationsmafinahme fir einen Teilverlust an Landlebensraumen bzw.
Migrationskorridoren fir Amphibien und Reptilien sind Winterquartiere
anzulegen. Dazu werden Lesesteinhaufen am Rand der Gehélzstrukturen und
um die Gewasser angelegt, die einen Anteil von etwa 30 % unbelastetem
Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit
einer 15 cm starken Erdschicht zu tiberdecken. Die Korngréfle der Steine solite
moglichst vielfaltig sein. Die Hohirdume zwischen den Steinen soliten so
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gewshlt werden, dass Pradatoren wie Marder nicht die Gberwinternden Tiere
schadigen kénnen.

Die Ubrige MaRnahmenflache ist als Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime
(1x jahrliche Mahd) anzulegen. Vereinzelte Gehélzgruppen sind zuldssig.

Mit der MaBnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum insbesondere fur Amphibien und Reptilien
geschaffen.

Die Wiesenflachen bilden gleichzeitig einen weichen Ubergang zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. zur freien Landschaft.

Bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung werden die Wasserflachen selbst
nicht mit angerechnet. Das heifit die Gesamtflaiche der KM 4 umfasst nur die
die Kleingewasser umgebenden Flachen.

Fur die MalRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 und ill.1 der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein

‘ Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Berlicksichtigung der
angrenzenden anthropogenen Nutzungen wird ein Leistungsfaktor von 0,8
verwendet.

Durch die MaRnahme KM4 werden innerhalb des Plangebietes
Voraussetzungen im Zusammenhang mit den artenschutzrechtlichen Belangen
geschaffen. Dar(iber hinausgehend sind westliche Flachen des Flurstiicks 125,
die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalten sind, zur
Aufrechterhaltung der artenschutzrechtlichen Bedeutung geeignet, da sie nicht
bebaut werden sollen. Die westlichen Teile des Flurstiicks 125 liegen zwischen
den Teichen, zwischen denen eine Wanderungsbewegung offen gehalten wird.

Bei der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung der
KompensationsmaRnahme KM 4 sind die Biotop- und Artenschutzbelange mit
der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der Vorbereitung/ Planung der
Durchfuihrung abzustimmen.

KompensationsmafRnahme — KM5

Entlang der Allee ist ein 15 m breiter Saumstreifen (Krautsaum) vorzusehen.
Die Flache ist extensiv zu pflegen (1x jéhrliche Mahd).

Mit der MaRnahme wird die Diversitit des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum, insbesondere fur Brutvégel, geschaffen. Des
Weiteren soll mit der Manahme die nach § 19 NatSch AG M-V geschitzte
Allee vor schadlichen Einflissen abgeschirmt werden. Es entsteht eine
Abgrenzung zu den angrenzenden Flachen (Bauflachen oder Ackerflachen).

Fur die MaRnahme werden eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert
von 2 angenommen gemaB Punkt 1.6 der Anlage 11 ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” hrsg. vom LUNG 1999. Bei der Festlegung des
Leistungsfaktors werden die geplanten Saumstreifen westlich und &stlich der
Allee getrennt betrachtet: 6stlich der Allee grenzen die Saumflachen an
Baugebiete und StraRen (SO FG 5 und 6, PlanstraBe A1) an, weshalb ein
Leistungsfaktor von 0,5 angesetzt wird, wéahrend die Saumfléachen westlich der
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Allee an zukinftige Wiesenflachen (gehéren zur KM 4) angrenzen und deshalb
fur diesen Teil ein hoherer Leistungsfaktor von 0,8 angerechnet werden kann.

KompensationsmaBnahme - KM6 - Anrechnung als
KompensationsmaBnahme entfélit

Kompensationsmafnahme — KM7

Innerhalb der offentlichen Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin®
ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
gemaR Pflanzliste 111.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhaiten.

Die Gehélze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist geplant, auf einer Teilfliche des MaRnahmenbereiches auch
unterirdische Anlagen der Regenwasserentwasserung der Baugebiete zu
integrieren.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Berlcksichtigung der
angrenzenden anthropogenen Nutzungen wird ein Leistungsfaktor von 0,55
verwendet.

Mit der MaRnahme wird die Diversitit des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Durch die Heckenpflanzung wird ein Ubergang von Siediungsrand zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen bzw. zur freien Landschaft
und parkartigen Flachen geschaffen.

Kompensationsmafnahme — KM8
Zur Kompensation der Eingriffe auf einen nach § 19 NatSchAG M-V

geschiitzten Alleebaum erfolgt eine Ausgleichszahlung in den Alleenfond des
Landes.
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MinimierungsmaBnahme — M1

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im
Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen® anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdélzes zuzuglich 1,50 m.

MinimierungsmafRnahme - M2

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen der Amphibien/
Reptilien ist auf die Verwendung von Hochborden zu verzichten.

MinimierungsmaBnahme — M3

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen Brutvigel,
Amphibien und Reptilien ist auf Mahd- und Mulcharbeiten und sonstige diese

. Artengruppen beeintrachtigenden Pflegearbeiten wahrend der Brutzeit von
Vogeln und in den Zeitraumen der Migration von Amphibien und Reptilien zu
verzichten.

MinimierungsmaBnahme — M4

Im Querungsbereich der StraBe mit der 1. Allee ist nur eine Teilversiegelung
der StralRe mit GroRpflaster vorzusehen.

Die Gradiente der ErschlieBungsstrale wird so gewahlt, dass sich im
Querungsbereich mit der 1. Allee nur ein geringer Auf- bzw. Abtrag notwendig
wird.

Im Kronentraufbereich von Alleebdumen sind die Erdarbeiten auf das
notwendige MaR zu beschrinken und baumpflegerisch zu begleiten.

Bei der Fertigstellung der technischen Planung sind Beeintréchtigungen des
weiteren Baumbestandes auszuschlieRen. Es ist vorgesehen die vier

‘ beeintrachtigten Baume durch ein Umpflanzen dauerhaft zu erhalten. Fur das
Umpflanzen sind folgende Punkte zu beachten:

- die Baume sind vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- die Baume sind einschlieRlich Wurzelballen umzupflanzen,
- Wurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an den neuen Baumstandorte ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgruben sind entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine 40 cm breite und
40 cm tiefe Rehabilitationszone mit geeignetem Material herzustellen

- die umgepflanzten Baume sind mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenriickschnitt
auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,
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- npach dem Umpflanzen ist fur die Béume eine 3-jahrige
Entwicklungspflege  durchzufuhren,  einschlieRlich  ausreichend
bemessener Bewasserungsgange.

Unter Beachtung dieser MaRnahmen wird davon ausgegangen, dass ein
dauerhafter Erhalt der Baume an neuen Standort gewahrleistet werden kann.
Solite wider Erwarten trotzdem ein Baum abgéngig sein, ist dieser durch eine
Neuanpflanzung einer RoR-Kastanie (Aesculus hippocastanum) mit einem
Stammumfang von 16-18 cm auszugleichen.

Externe KompensationsmaRnahmen

Angrenzend an die Ortslage Klein Schwansee werden 6.500 m* des
Flurstiickes 65/1, in der Flur 2 der Gemarkung GroR Schwansee als
Streuobstwiese entwickelt. Die ,Steuobstweise” ist als extensive Wiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Es
ist je angefangener 125 m? Wiesenfliche ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemal Pflanzliste unter V. 11 zu
pflanzen. Die Obstb&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Mit dieser MaRnahme erfolgt auf 6.450 m? die Herstellung eines hochwertigen
Biotoptyps. Es wird ein typischer und naturnaher Lebensraum des dorflichen
Siedlungsraumes geschaffen.

Die Durchfilhrung der externen KompensationsmaBnahme wird zum
Satzungsbeschluss vertraglich zwischen der Gemeinde wund dem
Vorhabentrager gesichert. Ebenso ist die Flachenverfugbarkeit durch den
Vorhabentréger bis zum Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.6 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Beriicksichtigung der Nutzung
der angrenzenden Bau- und StraRenflichen wird fur die MaBnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,95 verwendet. Der Leistungsfaktor wird als so hoch
bemessen, weil der Ort sehr klein ist und nur aus wenigen Héfen besteht. Die
StraBe endet hinter dem Ort als Sackgasse, kann daher als wenig frequentiert
angesehen werden. Die Stérungen durch die Siedlung werden insgesamt als
gering eingestuft. Streuobstwiesen wurden traditionell stets am Dorfrand
angelegt, wo sich bei extensiver Nutzung und unter dem Einfluss geringer,
dorftypischer Stérungen Biotope entwickeln konnten, die heute als
naturschutzfachlich besonders wertvoll angesehen werden.
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5.56.3 Zusammenstellung der KompensationsmafRnahmen

Tabelle 8 — Zusammenstellung der Kompensationsmafnahmen

. 5
7] — -
. - [

Kompensationsmanahme £ o s | B z

o 2 | g€ | £ 5

2 7 o § =] 2

8 b5 EY @ K

™ = ¥ = 9 ™
Kompensationsmafinahme
- KM2 50 1 1 0,5 25
t(&r'\r/llgensatlonsmarsnahme 7 529 2 2 05 7 529
Kompensationsmal3nahme
- KM4 (ohne Wasserflachen| 12.654 2 2 0,8 25.309
und Uferbereiche)
Kompensationsmaf3nahme
- KM5 (westlich der 1, Allee) | 4387 2 2 | 08 | 7.019
KompensationsmalRnahme
_KMS5 (6stlich der 1. Aliee) | 8% 2 2 | 05 | 383%
t(&nh)l;;ensatlonsmafsnahme 2769 2 2 055 3.046
Kompensationsmafinahme — Zahlung im Wert von 0,14 Bdumen in den
KM8 Alleenfonds
Externe
Kompensationsmallnahme
-Kompensationsflache y
innerhalb des Flurstiickes 6.500 2 2 095 12.350
65/1, Flur 2, Gemarkung
GroRl Schwansee
Gesamt 59.114
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Gesamtbilanzierung

Tabelle 9 — Bilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflaichenaquivalent | Kompensationsflachenaquivalent der
bestehend aus: geplanten Kompensationsmafinahmen

bestehend aus:

- Sockelbetrag fiir multifunktionale | - internen Kompensationsmafnahmen
Kompensation
- Zahlung in den Alleenfonds
- Beeintrachtigung nach §19
NatSchAG M-V - externe Kompensationsmaflnahme

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf: Kompensation gemaf Planung.
58.922 m? + 59.114m? +
0,14 Baume 0,14 Bdume

Die Kompensationsflaichenaquivalente der Planung Ubersteigen den
bilanzierten Bedarf. Mit der Umsetzung der internen und externen
KompensationsmaRnahmen sowie der Zahlung von 0,14 B&umen in den
Alleenfond wird somit eine vollstiandige Kompensation der geplanten Eingriffe
erreicht.

5.6 Beschreibung der geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs auf die Umwelt

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Anpflanzungen vorgesehen, die im
Text (Teil B) festgesetzt sind:

"Fur Anpflanzungen (auBer fur die 6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung
,Begleitgrin” und die straBenbegleitenden Anpflanzungen innerhalb der
Sondergebiete) sind ausschlieBlich heimische standortgerechte Gehdlze
gemaR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Biaume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Straucher- 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
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Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).

Straucher Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Hundsrose (Rosa canina) u.a. Wildrosenarten,
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

‘ Fur Anpflanzungen auf der offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung
,Begleitgrin” sowie straRenbegleitend innerhalb der Sondergebiete sind
ausschlieBlich standortgerechte Gehélze geman dieser Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualidten zu verwenden:

Straucher 125/ 150 cm

Straucher Schlehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hundsrose (Rosa canina) u. a. Wildrosenarten
Strauch- Weiden in Arten (Salix ssp.),
Strauchrosen in Arten (Rosa ssp.)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot- Buche (Fagus sylvatica).

Die (straRenbegleitenden) Flachen zum Anpflanzen von B&éumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der Sondergebiete sind als ein- bis
zweireihige Hecke auszubilden und dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieflich

' heimische und standortgerechte Geholze der in 111.3.1.2 genannten Arten und
Pflanzqualitdten, vornehmliich Strauchrosen (Rosa ssp.), zu verwenden. Die
Geholze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pflanzabstand
von 1,20 m zu pflanzen. Zuséatzlich ist die Anlage einer Feldsteinmauer bis max.
100 cm Hohe zuldssig. Pro Baugrundstick ist je eine Grundstiickszufahrt in
einer Breite von maximal 4,0m zulassig. Fur die maximale Ho6he der
Anpflanzungen gelten die Werte wie fur Einfriedungen.

Die beiden unmittelbar betroffenen Alleebdume im Bereich der Querung der 1.
Aliee durch die ErschlieBungsstralle und die beiden Alleebdume im Bereich des
Havarieweges 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 3.2 sind umzupflanzen. Die
neuen Baumstandorte sind innerhalb der vorhandenen Allee festzulegen. Die
erfolgreiche Entwicklung der umgepflanzten Baume ist durch eine 3-jahrige
Entwicklungspflege abzusichern. Bei Abgang der Alleebdume nach der
Umpflanzung sind diese artgleich in der Qualitdt Hochstamm, STU 16-18 cm zu
ersetzen.

Planungsstand: 21. Mai 2014 - Satzung 122




Begrlindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst Uber das Gebiet
6stlich der LindenstraBe in GroR Schwansee

Fur die festgesetzten beispielhaften Einzelbdume sind B&ume 1. oder 2.
Ordnung geman Pflanzliste unter i1.3.1.1 zu verwenden.
(Kompensationsmafnahmen - KM2)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunfliche mit der Zweckbestimmung
,Schutzgriin® ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Geholzen gemaR Pflanzliste 111.3.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m. Die Geholze sind im Verband
1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Kompensationsma3nahmen
- KM3)

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Schutzgrin® ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Geholzen gemah Pflanzliste 111.3.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m. Die Gehdlze sind im Verband
1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Kompensationsmal3nahmen
— KM7)

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Graben® ist als Grabenbereich und
Wiesenflache herzustellen bzw. zu erhalten. Die nicht als Graben genutzte
Flache dient der Grabenunterhaltung sowie der ErschlieBung von
ackerbaulichen Flachen.

1.4  Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Begleitgrin® ist
als wegebegleitende Grunflache parkartig mit einer einreihigen
Heckenpflanzung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Das Aufstellen von
Sitzelementen ist zuldssig. Vornehmlich sind Geholze gemal Pflanzliste unter
111.3.1.2 zu verwenden. Es kénnen auch nicht heimische, standortgerechte
Zierpflanzen auf maximal 30 % der Gesamtflache verwendet werden.

KompensationsmafRnahme — KM1

- entfallt -

KompensationsmafRnahme — KM2

Auf den Verkehrsinsein ist ein Einzelbaum 1. oder 2. Ordnung gemaR
Pflanzliste unter 111.1.1 zu pflanzen.

KompensationsmafRnahme — KM3

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist
eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen geman
Pflanzliste 111.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m.

Die Gehdlze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
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KompensationsmafRnahme - KM4

Zur Verbesserung des Habitats fur Amphibien und Reptilien ist das Ostlich im
Plangebiet liegende Kleingewasser einschlieBlich der Ufervegetation (§20-
NWMO04876) zu entschlammen. Die Bestandsgehélze sind bei beiden
Kleingewassern auf stock- bzw. bei Weiden auf Kopf zu setzen. Die Uferzonen
sind amphibiengerecht zu gestalten.

Als KompensationsmaRnahme fir einen Teilverlust an Landlebensrdumen bzw.
Migrationskorridoren fur Amphibien und Reptilien sind Winterquartiere
anzulegen.

Als Mafinahme sollten Lesesteinhaufen am Rand der Gehélzstrukturen und um
die Gewasser angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30 unbelastetem
Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit
einer 15 cm starken Erdschicht zu iberdecken. Die KorngréRe der Steine sollte
méglichst vielfaltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so
gewihit werden, dass Pradatoren wie Marder nicht die Gberwinternden Tiere
schéadigen kénnen.

Die Ubrige MaBnahmenflache ist als Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime
(1x jahrliche Mahd) vorzusehen. Vereinzelte Gehélzgruppen sind zuldssig.
Ansonsten ist die Flache von anderen Nutzungen freizuhalten.
Kompensationsmafinahme — KM5

Entlang der Allee ist ein 5 m breiter Saumstreifen (Krautsaum) vorzusehen. Die
Flache ist extensiv zu pflegen (1x jahrliche Mahd).

Kompensationsmanahme — KM6

- entfallt -

Kompensationsmafinahme — KM7

Die Kompensationsmafinahme KM 7 ist entsprechend der Festsetzung unter
[11.1.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Minimierungsmanahme — M1

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im
Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflichen bei Baumafnahmen“ anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuzuglich 1,50 m.

MinimierungsmaBnahme - M2

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen der Amphibien/
Reptilien ist auf die Verwendung von Hochborden zu verzichten.
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MinimierungsmafRnahme — M3

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen Brutvogel,
Amphibien und Reptilien ist auf Mahd- und Mulcharbeiten und sonstige diese
Artengruppen beeintrachtigenden Pflegearbeiten wahrend der Brutzeit von
Végeln und in den Zeitraumen der Migration von Amphibien und Reptilien zu
verzichten.

Minimierungsmafnahme — M4

Im Querungsbereich der Strale mit der 1. Allee ist nur eine Teilversiegelung
der StraBBe mit GroBpflaster vorzusehen.

Die Gradiente der ErschlieRungsstrale wird so gewahit, dass sich im
Querungsbereich mit der 1. Allee nur ein geringer Auf- bzw. Abtrag notwendig
wird.

Im Kronentraufbereich von Alleebdumen sind die Erdarbeiten auf das
notwendige MaR zu beschranken und baumpflegerisch zu begleiten.

Bei der Fertigstellung der technischen Planung sind Beeintrachtigungen des
weiteren Baumbestandes auszuschlieRen. Es ist vorgesehen die vier
beeintrachtigten Baume durch ein Umpflanzen dauerhaft zu erhalten. Fur das
Umpfianzen sind folgende Punkte zu beachten:

- die Baume sind vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- die Baume sind einschlieRlich Wurzelballen umzupflanzen,
- Waurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandein,

- an den neuen Baumstandorte ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgruben sind entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine 40 cm breite und
40 cm tiefe Rehabilitationszone mit geeignetem Material herzustellen

- die umgepflanzten Baume sind mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenrickschnitt
auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,

- nach dem Umpflanzen ist fur die Baume eine 3-jahrige
Entwicklungspflege  durchzufuihren,  einschlielich  ausreichend
bemessener Bewasserungsgange.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Gehélze sind bei Abgang artengleich nach zu
pflanzen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Die mit der Umgrenzung fur Schutzgebiete und Schutzobjekte festgesetzten
Flachen (§20 NatSchAG M-V Biotope NWM04870 und NWMO04876) sind
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dauerhaft zu erhalten. PflegemalRnahmen gemaR Festsetzung 11.2.4 und
Gewassererhaltungsmaf3nahmen sind zuldssig.

Es erfolgte eine nachrichtliche Ubernahme.

6. Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung fur den Bebauungsplan
Nr.17 wirde die aktuelle, d.h. landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich
bestehen bleiben.

7. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Kalkhorst wurden Potentiale fur die Entwicklung fur die Schaffung eines
Baugebietes fur Ferienwohnen in der Ortslage Gro3 Schwansee untersucht.
Hierbei wurden 6 potentielle Teilflachen identifiziert.

Detaillierte Ausfiihrungen zu einer Bewertung der einzelnen Teilfldchen sind in
der Anlage "Variantenuntersuchung-Standortalternativen” zu finden.

Die favorisierten Teilflichen 4 und 6, welche sich dstiich des Siedlungsraumes
befinden, sind Grundlage fur die Ausweisung des Geltungsbereiches fur den
Bebauungsplan Nr. 17.

Die Gemeinde Kalkhorst setzte sich bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der ErschlieBung und insbesondere der
verkehrlichen Anbindung des geplanten Baugebiets mit seinen Teilbereichen
auseinander.

Als Alternativen wurden betrachtet Zufahrt tiber die ErschlieBungsstralle ,Am
Park®, Zufahrt Uber die 1. Allee, Zufahrt aus der inneren Ortslage Uber die
LindenstraBe mit einer neuen ErschlieBungsstraBe. Die Zufahrt Uber die 1.
Allee ist aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht nicht geeignet, da der
Erhalt der Allee im Vordergrund steht. Die Zufahrtsméglichkeit iber die nérdlich
gelegene ErschlieBungsstrae ,Am Park‘/Zufahrt zum Schloss wurde ebenso
gepruft wie die verkehrliche Anbindung von der Lindenstralle.

Die ErschlieBungsmdéglichkeit Uber die StraBe ,Am Park‘/Zufahrt zum
Schlossgut wurde Uberprift. Auswirkungen der méglichen Zufahrt Gber die
StralRe ,Am Park‘/Zufahrt zum Schlossgut wurden unter Berucksichtigung
méglicher Beeintrachtigungen der nérdlichen Flachen von Gro Schwansee mit
dem Bereich Schloss und fur das allgemeine Wohngebiet ,Am Park® durch den
zu erwartenden Verkehr durch die geplante Bebauung 6stlich der Lindenstrale
tberprift.

Die Schalluntersuchungen des Bebauungsplanes Nr. 3.2 zeigten, dass der
berechnete Beurteilungspegel tagsuber lediglich 5 dB (A) unter dem
Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB (A) liegt und nachts der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) im nérdlichen Plangebiet Nr. 3.2. durch die
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Zufahrt zur Hotelanlage des Bebauungsplans Nr. 1 bereits um 5 dB (A)
Uberschritten wird. Die Kapazitaten fur die Erweiterung des Schlosses wurden
als Annahme berucksichtigt. Die Entwicklung des Schlossgutes ist ein
wesentliches Ziel der Gemeinde und durch das Planungsrecht entsprechend
vorgegeben. Damit sind aus Sicht der Gemeinde unter Beachtung
gutachterlicher Anforderungen die méglichen Auswirkungen durch Verkehr
ausgeschopft.

Dariiber hinaus wurde die StraRe in Bezug auf ihre ErschlieBungseignung
geprift. Die Fahrbahnbreite der StraBe ,Am Park" sudlich des Schlofigutes
betragt im Schnitt 3,6 m und ist von groBen Gehodlzen gesaumt, die an der
engsten Stelle einen Abstand von 8,0 m haben. Fur Begegnungsverkehr ware
laut Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen "RASt 06" 6.1.1.6 mit einer
Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m (Begegnungsfall PKW/PKW) zu rechnen
zuziiglich eines Abstandes von mindestens 1,0-1,2 m zwischen Fahrbahntrasse
und Gehélzen. Ein Eingriff ware nétig, um die Anbindung uber die Stralle "Am
Park" zu gewabhrleisten.

s 29 > >
Abb. 5: StraBe "Am Park" mit eingezeichneten Abstédnden zwischen
StraRenrandern sowie zwischen den Baumen (MaRstab 1:500)

P -
L & *
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Abb. 6 und 7: A und B: StraRe "Am Park" mit eingezeichneten Abstdnden
zwischen StraRenrdndern sowie zwischen den Baumen (MaRstab 1:250)

Die Belange haben die Gemeinde bewogen, auf die Ausbauabsicht der Strale
,Am Park® zu verzichten. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass somit sowohl
die Auswirkungen durch Larm als auch die Auswirkungen auf die
landschaftliche Ausstattung minimiert werden kénnen.

Die 1. Allee wurde in Bezug auf ihre Eignung fur ErschlieBungsfunktionen
Uberprift. Die vorhandene Allee ist als pragendes und hochwertiges
Landschaftselement zu erhalten und weitestgehend von Beeintrachtigungen
freizuhalten. Aus diesem Grund wurde auf einen Ausbau der 1. Allee, die sich
als teilversiegelter, teils gepflasterter, teils geschotteter Feldweg darstellt, als
ErschlieBungstrasse verzichtet. Die Umsetzung dieser Absichten fiihrt dazu,
dass die landschaftliche Ausstattung erhalten und gesichert bleibt, die fur die
Einwohner und Gaste von Bedeutung ist.

Die ErschlieBungsflichen wurden mit der Wahl der Zufahrt von der
LindenstraBe reduziert. An der Lindenstrale werden Vorkehrungen zum Schutz
vor Larm an der ZufahrtstraRe getroffen; diese gelten gleichzeitig fur die
Bauphase als auch fir den spateren Betrieb.

Die Verringerung der ErschlieBungsflachen wird hier exemplarisch dargestellt.
So ist mit der neuen Verkehrstrasse fur den norddstlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 die verkehrliche ErschlieBung im Mittel um ca. 325 m
kurzer. Dadurch werden dauerhaft und nachhaltig Emissionen vermieden.

Sowohl durch Herstellung der Verkehrsanlagen zur ErschlieBung des ostlichen
Teils des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17 Uber die Stralle "Am
Park" als auch Uber die verkehrliche Anbindung tber die 1. Allee wéren aus
naturschutzfachlicher sowie aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gréRere
Beeintrachtigungen entstanden als bei der Anbindung des éstlichen Teils des
Plangebietes Nr. 17 durch Querung der 1. Allee.

Im Zusammenhang mit der Priifung der Baustellenzufahrt wurden auch diverse
Varianten unter diesem Gesichtspunkt untersucht:

Anbindung tber die StralRe Am Park.

Anbindung tber die Allee bzw. parallel zur 1. Allee.

Anbindung Gber die Lindenstralle.

Unter Berucksichtigung und Auswertung der Belange wird aus
naturschutzfachlicher und aus immissionsrechtlichen Belangen die Zufahrt fur
die LindenstraBe auch fur den Baustellenverkehr favorisiert. Die anderen
Varianten sind mit héheren Auswirkungen auf die Schutzgiter verbunden.
Auswirkungen auf Baume wiéren in der StraBe Am Park erheblich. Fur die
Flacheninanspruchnahme werden Eingriffe in vorhandene Gehdizbestédnde
notwendig, weil keine andere Zufahrtsalternative besteht.  Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ist sicher noch ein geringer Puffer fur
zukinftige Belastigungen gegeben, da der SchloRbereich noch nicht vollstandig
entwickelt ist. Die Inaugenscheinnahme zeigte jedoch, dass bereits jetzt die
Parkplatze / Stellplatze im SchloBareal gut genutzt werden. Die 1. Allee ist als
Landschaftselement durch die Gemeinde zu erhalten und zu bewahren. Neben
den gesetzlichen Anforderungen ist hier eine konzeptionelle Grundlage aus
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8.2

Sicht der Gemeinde zu sehen. Da die Anforderungen an die Zufahrt Gber die
LindenstraRe bei entsprechender Flachenverfugbarkeit auch Uber eine
entsprechende Immissionsvertraglichkeit verfugen, verfolgt die Gemeinde auch
aus konzeptioneller Sicht die Zufahrt fur den Baustellenverkehr Uber die
LindenstraRe (wie auch fur den Ubrigen Verkehr). Aus konzeptioneller Sicht
sieht es die Gemeinde als vorteilhaft an, dass somit fur die neue Ferienanlage
eine zusatzliche ErschlieBungsstruktur geschaffen wird, die zuséatzlich den
Freiraum am SchloR bewahrt bzw. dort vorzugsweise fuBlaufige
Wegeverbindungen sieht.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzguter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.de genutzt. In Auswertung der Standortbedingungen wirden
auch durch zusitzliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich veranderten
Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Im Auftrag des StALU Westmecklenburg wird derzeit ein Managementplan fur
das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
erarbeitet. Im Zuge dieser Planerstellung hat 2013 eine Uberpriifung der im
Standarddatenbogen aufgefilhrten Lebensraumtypen und Arten, einschlieBlich
einer Bewertung ihres Erhaltungszustandes, stattgefunden. Diese Daten liegen
mittlerweile vor. Die Daten stellen den aktuellen Stand dar und wurden daher in
der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung als Grundlage verwendet. Es ergaben
sich Anderungen im Erhaltungszustand des Lebensraumtyps Primardunen. Der
Erhaltungszustand der Primardiinen westlich und &stlich von GroR Schwansee
sowie des Gesamterhaltungszustandes dieses Lebensraumtyps im FFH-Gebiet
wurde 2013 als durchschnittlich (C) kartiert. Zunachst war im November 2013
nur fur den Bereich westlich von GroR Schwansee der Erhaltungszustand C
und ostlich B festgestellt worden. Daher sind zum Schutz und Erhalt der
Primardiinen sowie zur Verbesserung des Erhaltungszustandes Absperrungen
von verbliebenen Primardinen bzw. potentiellen Primardinenbereichen
vorgesehen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR §4cBauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur
Abhiife zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehérden
zu vorhandenen Monitoring - Instrumenten im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf. zu
nutzen.
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Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fiir die
Gemeinden, Planer und Behorden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium far Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaBnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
tUbernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmaBnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefuhrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfihrung der
KompensationsmaBnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

9. Zusammenfassungq

Mit dem Umweltbericht wurde gepriuft, ob wvon dem vorliegendem
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof
Schwansee mit Feriennutzung mdégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im  Ergebnis der Priufung der Umweltbelange  konnen  als
Entscheidungsgrundlage fur die gemeindliche Prufung folgende Aussagen
getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichsmafinahmen zu
kompensieren.

‘ Die Gemeinde Kalkhorst hat die Kartierungen, die im Rahmen der Aufstellung
des Managementplanes fiir das betrachtete FFH-Gebiet zwischen Fruhjahr und
Herbst 2013 durchgefiihrt wurden, als Grundlage fur die Bewertung der
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet verwendet. Es handelt sich dabei bisher um
eine Rohfassung. Aufgrund der Kartierergebnisse von 2013 kann
geschlussfolgert werden, dass eine ungestorte natirliche Kistendynamik
entscheidend ist. Auch mit der aktuellen intensiven Strandnutzung wurden fur
die Ein- und Mehrjahrigen Spulsdume Oberwiegend gute Erhaltungszustande
kartiert. Der Erhaltungszustand der Primardinen westlich und éstlich von GroR
Schwansee sowie der Gesamterhaltungszustand fur das FFH-Gebiet wurden
2013 als durchschnittlich (C) kartiert. Zunachst war im November 2013 nur fur
den Bereich westlich von GroRR Schwansee der Erhaltungszustand C und &stlich
B festgestellt worden. Zum Schutz und Erhalt der Primérdinen sowie zur
Verbesserung der Erhaltungszustande sind daher MaRnahmen wie das
Absperren der verbliebenen Primardinen bzw. der potentiellen
Primardunenbereiche vorgesehen. Die Gemeinde orientiert sich zusétzlich
darauf, dass durch Beschilderung die Sensibilitat der Besucher in Bezug auf die
FFH-Lebensrdaume erhéht wird. Dies kann gleichermalen zu einer Erhéhung
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der Aftraktivitat dieses landschaftlich und naturschutzfachlich hervorragend
ausgestatteten Raumes filhren. Weiterhin ist eine Besucherlenkung zu den
auRerhalb des FFH-Gebietes befindlichen Strandflachen vorgesehen.

Bei Durchfihrung der in der FFH-VU empfohlenen Ma3nahmen und unter
Beriicksichtigung der Vorhaben in den Nachbargemeinden und der
Erkenntnisse der Vorhaben in den Nachbargemeinden wird die Entwicklung als
vertraglich mit der Natura 2000 Kulisse gesehen. Die Gemeinde orientiert
zusatzlich darauf, dass durch Beschilderung die Sensibilitdt der Besucher in
Bezug auf die FFH-Lebensraume erhoht wird. Dies kann gleichermallen zu
einer Erhéhung der Attraktivitat dieses landschaftlich und naturschutzfachlich
hervorragend ausgestatteten Raumes fuhren.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Mafinahmen
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes festgesetzt. Erhaltungs- und
Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs-
und Landschaftsraum. Weitere geeignete Kompensationsmafinahmen werden
im Rahmen der fortschreitenden Planung und einer detaillierten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung festgelegt werden.

MaRnahmen zur Lenkung und Information der Besucher, Feriengéste, auch der
Anwohner, sind zu treffen. In diesem Rahmen kann die Gemeinde Ergebnisse
beispielsweise durch eine Beschilderung, Informationstafeln, Flyer oder mehr
umsetzen. Im Zuge der Bearbeitung des Landschaftsplanes sind hier ebenfalls
MaRnahmen zu erarbeiten.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.17 der Gemeinde
Kalkhorst Uber das Gebiet zwischen LindenstraBe und 1. Allee in GroR
Schwansee sowie fiur die bauliche Erweiterung 6stlich der 1. Allee wurde auf
der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am 21. Mai 2014
gebilligt.

etrich Neick
Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Kalkhorst durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/7105-50
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Planungsbiiro Mahnel, 23936 Grevesmiuhlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
6stlich der LindenstraBe in GroB Schwansee

Zusammenfassende Erklirung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Vorbemerkung

GemalR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem jeweiligem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwéagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Die Gemeinde Kalkhorst stellt die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fur die Fla-
che éstlich der Lindenstrale in GroR Schwansee zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Grundlagen fir die Errichtung von Ferienhdusern und Wochenendhdusern auf.

Die Gemeinde Kalkhorst méchte die gunstige territoriale Lage an der Ostsee nutzen
um den Fremdenverkehr zu entwickeln.

GemalR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg gehért das
gesamte Gemeindegebiet zum Tourismusschwerpunktraum. Die Gemeinde entwickelt
den Tourismus entsprechend den Zielen des Regionalen Raumentwicklungsprogram-
mes Westmecklenburg in besonderem Malle als Wirtschaftsfaktor.

Der fremdenverkehrliche Schwerpunkt in der Gemeinde Kalkhorst wird in Grof
Schwansee gesehen. Aufgrund der Lagegunst an der Ostsee und der naturrgumlichen
Ausstattung wird diese Entwicklung fiir GroR Schwansee weiterhin als vorteilhaft ange-
sehen. In GroR Schwansee ist bereits touristische Infrastruktur vorhanden. Die Syner-
gien zwischen Schlossgut (Hotelanlage) und umgebenden Ferienwohnungen haben
sich bislang bereits positiv entwickelt. Darlber hinaus wird das Schlossgut von den
Gasten der Region gern in Anspruch genommen.

Die Gemeinde beabsichtigt eine Entwicklung gleichermaRen fir das Ferienwohnen und
das Freizeitwohnen in Form eines Sondergebietes, das der Erholung dient. Auf einer
Flache &stlich der Ortslage GroR Schwansee sollen Méglichkeiten fur die Errichtung
von Ferienhausern und Wochenendhausern geschaffen werden.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan im zweistufigen reguléren Verfahren nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches unter Berticksichtigung der Erstellung eines Umwelt-
berichtes und der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung auf.

3. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 29.06.2010
Prazisierung des Aufstellungsbeschlusses 156.05.2012

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

fur die Bebauungsplane Nr. 17.1 und Nr. 17.2 jeweils
vom 11.04.2013
bis 13.05.2013

Zusammenfassende Erklarung 1
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Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB

fur die Bebauungspléne Nr. 17.1 und Nr. 17.2 jeweils 11.04.2013
Beschluss Uber den Entwurf/ Auslegungsbeschluss (B-Plan Nr. 17) 27.02.2014
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom 13.03.2014

bis 15.04.2014
Beteiligung der Behtérden gemaR § 4 Abs.2 BauGB 17.03.2014
Abwagungsbeschluss 17.09.2013/ 27.02.2014/21.05.2014
Satzungsbeschluss 21.05.2014
4, Bericksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter Teil ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Prufung der
Umweltbelange durchgefihrt.

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Eine Variantenuntersuchung fiir verschiedene mégliche Standorte wurde vorgenom-
men ("Variantenuntersuchung-Standortalternativen fur den Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst ..."). Neben stadtebaulichen Aspekten wurden Umweltaspekte/
Schutzguter als Kriterien untersucht und bewertet.

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch das Gutachter-
buro Bauer eine artenschutzrechtliche Beurteilung ("Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Beitrag zum Umweltbericht") des Standor-
tes vorgenommen. Die planungsrechtlichen Artengruppen (Brutvigel, Rastvdgel, Repti-
lien, Amphibien) im Vorhabengebiet und artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen im Umfeld wurden untersucht. Andere Arten und Artengruppen werden nicht
betrachtet, da keine geeigneten Habitatstrukturen im Vorhabensgebiet vorhanden
sind, bzw. die Arten aufgrund ihrer geografischen Verbreitung nicht im Gebiet vor-
kommen kdénnen.

Durch den Gutachter empfohlene Mainahmen wurden gepriift. Im Umweltbericht wur-
de dargelegt, inwiefern eine Bericksichtigung im Bebauungsplan erfolgt.

Die Verkehrslarmimmissionen im Bereich der geplanten ErschlieBungsstrale an die
LindenstraBe wurden untersucht und die Auswirkungen im Hinblick auf die Belange
des Schallschutzes beurteilt ("Gutachten Nr. 13-02-2: Verkehrsldrmuntersuchung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst fir Wohn- und Feri-
enbebauungen im Ortsteil Gro Schwansee 6stlich der LindenstraRe" vom Ingenieur-
biro fur Schallschutz Dipl-Ing. V. Ziegler). Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse kénnen entsprechend gewahrleistet werden.

Durch das Gutachten wurde nachgewiesen, dass im Bereich der Anbindung der Er-
schlieBungsstrafte an die Lindenstrale keine SchallschutzmaRnahmen auf privaten
Grundstiicken erforderlich sind.

Die Asphaltierung im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrae wurde im Text B
des Bebauungsplanes als Festsetzung getroffen.

In der Begriindung hat die Gemeinde ihre Auffassung dargelegt, wie die Stéranfalligkeit
innerhalb des Plangebietes in Bezug auf Larmimmissionen zu beurteilen ist.

Zusammenfassende Erklarung 2
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Ebenso wurden die Auswirkungen der Planung in Bezug auf Larmimmissionen auf das
nérdlich gelegene Wohngebiet "Am Park" dargelegt.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zukunftig davon auszugehen, dass die
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung hinzunehmen sind.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Erhaltungsziele/ Schutzzweck Natura-2000-Gebiete, Kultur- und Sachguter
und der Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzeinen Schutzgiter wurde
vorgenommen.

Mit der geplanten Bebauung auf derzeit landwirtschaftlich (ackerbaulich) genutzten und
somit unbebauten Flachen ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der
durch entsprechende MaRRnahmen zu kompensieren ist. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung ist Bestandteil des Umweltberichtes. Geplante Mallnahmen fur die Kom-
pensation wurden innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Dariber hinaus sind Kom-
pensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erforderlich. Der geplante Eingriff
wird mit der Umsetzung der MaRnahmen vollstandig ausgeglichen. Die Gemeinde hat
somit die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen hinreichend definiert und sichert die er-
forderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ab. Entsprechende Mafnahmen sind
sowoh! innerhalb des Plangebietes vorgesehen sowie auch dariiber hinaus auf einer
Flache in Klein Schwansee.

Europaische Vogelschutzgebiete (SPA- Gebiete) sind in der direkten Umgebung des
Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Das FFH- Gebiet "Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE
2031-301) befindet sich in einer Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet. Vor Grof3
Schwansee gehéren nur die Wasserflachen zum FFH- Gebiet.

Die Ermittlung, inwiefern die mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes/ mit dem
Bebauungsplan Nr. 17 verbundenen Planungsziele zu erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren kénnen, wurde im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung vorgenom-
men. Aus der geplanten Nutzung lasst sich schon vorab ableiten, dass schwerpunkt-
maRig die Auswirkungen des Erholungstourismus auf das FFH-Gebiet untersucht wer-
den und hierbei die Strandnutzung als Attraktionsbereich fiir Besucher eine entschei-
dende Bedeutung spielen wird.

Die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes
wurden beurteilt. MaRnahmen zur Schadensbegrenzung wurden aufgefihrt, ebenso
Méglichkeiten zur Umsetzung. Weiterhin wurde eine Beurteilung der Beeintréachtigun-
gen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane
und Projekte vorgenommen.

Zusammenfassend wird dargestellt, dass die Auswirkungen der Bauvorhaben im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.17 sowie des Badebetriebes insgesamt nicht
in erheblichem MaRe negativ auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes und auf an-
grenzende FFH-Lebensrdume im Gemeindegebiet von Kalkhorst, insbesondere der
Ortslage Grol Schwansee, wirken.

Die beiden Kleingewésser im Plangebiet sind als Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzt.

Die planungsrechtliche Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 17 macht nach
Alternativenpriifung die Umsetzung von 2 RoR-Kastanien im Bereich der 1. Allee erfor-
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derlich. Die erforderlichen Ausnahmeantrage nach § 19 NatSchAG M-V wurden ge-
stellt. MaRnahmen zur Eingriffsminimierung sind entsprechend vorgesehen.

Die notwendigen MaRnahmen zur Grinordnung und zum Artenschutz wurden im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen voraussichtlich durch geeignete
MafRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz-, Minderungs-
und Kompensationsmanahmen wird durch Uberwachung erfasst und sichergestelit.

5. Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeit und der Behérden

5.1 Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen (zu den Vorentwir-
fen der B-Plane Nr. 17.1 und Nr. 17.2 sowie zum Entwurf des B-Planes Nr. 17) wurden
Stellungnahmen von Birgern abgegeben.

Diese beinhalten Anregungen und Hinweise:

- Einbezug von Flachen, die an das Plangebiet angrenzen, in den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes; Beplanung als Baugebiet; Wohnnutzung anstelle von
Ferien- und Wochenendhausern: Die Gemeinde folgte diesen Anregungen nicht. Das
Planungsziel, Flachen fur den Erholungsaufenthalt in Form von Ferienhdusern und
Wochenendhausern planungsrechtlich fir die Bebauung vorzubereiten, wird verfolgt;
ebenso die klare Abgrenzung des Baugebietes gegeniber der bestehenden Ortslage
durch Grinzésur. ) _

- keine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung: Die Anre-
gung wurde geprilft. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden mit der
vorliegenden Planung eingehalten. Dies wurde auch von der zusténdigen Behérde mit
ihrer Stellungnahme bestatigt.

- kein weiterer Bedarf fur Wochenend-/ Ferienhéuser in GroR Schwansee: Die Ge-
meinde legt die Griinde fiir ihr Planungsziel dar und bleibt bei ihren Planungsabsichten.
- VerstoR gegen das Gebot sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft:
Mégliche Standorte wurden in einer Standortuntersuchung geprift. Das Plangebiet
befindet sich im direkten Anschluss an die Siedlungslage mit guter Anbindung an die
infrastrukturellen Einrichtungen. Die Gemeinde hélt an ihren Planungszielen fest.

- keine Beriicksichtigung der historisch gewachsenen stadtebaulichen Struktur: Die
Gemeinde sieht keine negativen Beeintrachtigungen durch die vorliegenden Planung.

- VerstoR gegen das Nachhaltigkeitsprinzip: Die Gemeinde hélt an ihrer Planung fest.

- keine Mischung von Ferien- und Wochenendhausbebauung: Die Gemeinde begrin-
det ihre Planungsabsichten ausfiihrlich und bleibt bei der geplanten Nutzungsmi-
schung.

- erhebliche Beeintrachtigungen auf das Wohngebiet "Am Park” durch die geplante
Bebauung: Die Anregung ist nicht zu bericksichtigen.

- das geplante Baugebiet ist zu groR dimensioniert: An den Grundziigen der Planung
wurden keine Anderungen vorgenommen.

- Uberplanung eines Teils eines privaten Grundstticks nicht gewlinscht: Die Gemeinde
begriindet die Uberplanung und halt an der Einbeziehung des Grundstiicks in den Gel-
tungsbereich fest.

- finanzieller Schaden bei Anderung/ Auflésung der Pachtvertrage fur die Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Flachen zwischen dem Plangebiet und der Ortslage;
Ausgleichszahlung: Die Gemeinde geht von einer weiteren landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung aus und bleibt bei der Planung.

- Einbezug von an das Plangebiet angrenzenden Flachen in den Geltungsbereich; Ver-
schiebung des Plangebietes in nordliche Richtung: Die Gemeinde begriindet den Ab-
stand des Plangebietes von der bebauten Ortslage und bleibt bei ihrer Planung. Kein
Verschieben des Plangebietes nach Norden.
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- Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzung fur die Flachen zwischen Geltungs-
bereich und Ortslage; keine zeitgemiRe ackerbauliche Bewirtschaftung der verblei-
benden Flachen zwischen Plangebiet und Ortslage; Einbezug der Fléchen in das Plan-
gebiet. Die Gemeinde hilt eine weitere landwirtschaftliche Nutzung fir gegeben und
bleibt bei ihrer Planung.

- Zufahrt zu den Ackerflachen nicht weiter wie bislang méglich: Zufahrtsméglichkeiten
werden planungsrechtlich gesichert.

- Verkehrssituation nicht korrekt beurteilt: Der Gutachter hat eine regelwerkkonforme
Einschatzung vorgenommen.

- Anbindung des geplanten Baugebiets: Eine Uberpriifung der Anbindungsméglichkei-
ten wurde vorgenommen. Die Anbindung des geplanten Baugebiets wird weiterhin
Gber die Lindenstrale verfolgt.

- die Gehélze an der Grundstiicksgrenze der geplanten ErschlieBungsstrae/ stdlich
angrenzendes Grundstick im Einmundungsbereich der ErschlieBungsstralle in die
LindenstraRe sind nicht zu erhalten: Die Gemeinde setzt die Bepflanzung nicht weiter
zum Erhalt fest.

- Beachtung des Artenschutzes: Die Belange des Artenschutzes sind zu beachten. Das
Einvernehmen mit den Behorden unter Berlicksichtigung des Gutachtens wurde her-
gestellt.

- Forderung nach einer FFH-Prufung: Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde durch-
gefuhrt.

- Beeintrachtigung des in der Nahe befindlichen Naturschutzgebietes: Darlegungen
erfolgten im Umweltbericht. MaBnahmen zur Besucherlenkung und -information sollen
erfolgen. Keine Beeintrachtigung.

- Zweifel an der Plausibilitat der Ausgangswerte fur die Gastezahlen: Darlegungen
wurden hinreichend begriindet. Keine Anderung der Annahmen.

- Ungleichgewicht zwischen Einwohnerzahl und Urlauberzahl: Darlegungen erfolgten in
der Begriindung zur Fremdenverkehrsentwicklung. Keine Anderung der Planung.

- Verfahrensfehler:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches. In diesem Rahmen ist auch die Zusammenfihrung von den Bebauungsplédnen
Nr. 17.1 und Nr. 17.2 nach dem Vorentwurf und Weiterfuhrung als Bebauungsplan Nr.
17 ab dem Entwurf zu sehen.

Die Gemeinde macht Gebrauch vom § 10(2) BauNVO und lasst - gemaR ihrem Pla-
nungsziel - eine Mischung von Ferienhdusern und Wochenendhiusern im Plangebiet
zu.

- Gleichstellung der Stéranfalligkeit von Ferienhdusern und Wochenendhdusern mit
einem Wohngebiet: Die Gemeinde begrindet ihre Auffassung ausfuhrlich und bleibt
bei ihrer Auffassung.

- Eine ErschlieRung entlang des Grabens zur rickwartigen Erschlieung der Grundstu-
cke an der Lindenstrafe wird angeregt. : Die Gemeinde folgt dieser Anregung nicht.

Die Gemeinde hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der Ab-
wagung geprift. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen wa-
ren zum Teil nicht zu beriicksichtigen, teilweise zu berucksichtigen. Die Planunterlagen
wurden entsprechend ergénzt.

5.2 Der Landkreis Nordwestmecklenburg

- forderte ein Entwéasserungskonzept fur das Niederschlagswasser: entsprechende
Darlegungen wurden in der Begrindung beachtet. Parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurden Abstimmungen mit den zusténdigen Behérden vorgenommen.
- Forderung der rechtlichen Sicherung der Durchfihrung der externen Kompensati-
onsmafnahmen: Eine vertragliche Regelung zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
wurde getroffen.
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- Hinweise und Anregungen zur Ermittlung des Eingriffs-/ Ausgleichsbedarfes: Die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanz wurde Uberarbeitet. Die Hinweise und Anregungen wurden
Uberwiegend beriicksichtigt bzw. teilweise berticksichtigt.

- zum Baum- und Alleeschutz wurde auf die Eingriffe in eine geman § 19 NatSchAG M-
V geschiitzte Allee hingewiesen: Ein entsprechender Antrag wurde gestellt. Genehmi-
gung wurde erteilt. Sollten Beeintrachtigungen auf Grund der Verlegung der Versor-
gungsleitungen entstehen, ist dies im Rahmen der vorhabenkonkreten Planung und
Durchfithrung der BaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

- Erfordernis zur Aufstellung eines Landschaftsplanes auf Grund der Planung: die Ge-
meinde stellt eine Landschaftsplan auf.

- Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit dem in der Néhe befindlichen FFH-
Gebiet: Die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde wahrend des Aufstellungsverfah-
rens Uberarbeitet. Die Vertraglichkeit wurde nachgewiesen.

- Festsetzung der Verkehrsflachen unter Berlicksichtigung der Richtlinien fir die Anla-
ge von Stadtstralen (RASt 06): Die Verkehrsflachen wurden geméaR der technischen
Planung, die zeitlich parallel zur Bauleitplanung vorangetrieben wird, festgesetzt.

- Loschwasserbedarf/ Grundschutz ist zu sichern: ein entsprechendes Konzept wurde
in der Begriindung dargelegt.

- Verhaltnis zum Flachennutzungsplan: Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung der 4. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst.

- Sicherung der ErschlieBung im Bereich der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte: die planungsrechtliche Basis ist damit gesichert, dariiber hinaus sind weiterge-
hende Regelungen durch die Eigentimer vorzunehmen. '

- Hinweise zur festgesetzten Art der baulichen Nutzung: die Hinweise wurden gepriift
und die Festsetzung wurde im Laufe des Verfahrens prazisiert.

- keine Nachvollziehbarkeit der Teilung in zwei Bebauungspléne (Nr. 17.1 und Nr.
17.2): Die Gemeinde nahm von der Aufstellung von zwei Bebauungspléanen wéhrend
des Verfahrens Abstand und filhrte das Aufstellungsverfahren mit dem Entwurf fir die
gesamte Flache (Bebauungsplan Nr. 17) weiter.

- Hinweise und Anregungen zu einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden
Uberwiegend beriicksichtigt.

5.3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt

- Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit dem in der Nahe befindlichen FFH-
Gebiet: Die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde wahrend des Aufstellungsverfah-
rens Uberarbeitet. Die Vertraglichkeit wurde nachgewiesen.

5.4 Zweckverband Grevesmiihlen

- Berucksichtigung der Anforderungen an die Trinkwasserversorgung/ Schmutzwas-
serentsorgung/ Niederschlagswasserableitung: entsprechende Planungen wurden be-
reits parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgenommen, die Begrindung
enthalt entsprechende Darlegungen, ein ErschlieBungsvertrag wurde abgeschlossen.

- Léschwasserbereitstellung aus dem Trinkwassernetz entsprechend den technischen
Méglichkeiten durch den ZVG: daruber hinaus werden die Anforderungen durch die
Gemeinde im Zuge der technischen Planung berlcksichtigt, so dass die vorzuhaltende
Léschwassermenge gemalt DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen ist.

5.5 Die Hinweise und Anregungen weiterer Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
den Belangen der ErschlieBung wurden in der abschlieBenden Planfassung beachtet.
Zur ver- und entsorgungstechnischen ErschiieBung sind vertragliche Regelungen zwi-
schen den Ver- und Entsorgern und dem ErschlieBungstréger abzuschlielen.
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- Einwande gegen die Planung in Bezug auf Bauen im AuRenbereich, raumordnerische
und landschaftsplanerische Aspekte, die Vertraglichkeit mit Natura-2000-Gebieten, die
verkehrliche ErschlieBung, Entzug von landwirtschaftlicher Flache: Die Einwendungen
waren (iberwiegend nicht zu beriicksichtigen.

5.7  Wehrverwaltung

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der Verteidigungsan-
lage Elmenhorst: Daraus resultiert kein Handlungserfordernis in Bezug auf die vorlie-
gende Planung.

5.8  Hauptzollamt Stralsund

- Hinweise auf Grund der Lage des Plangebietes im grenznahen Raum: Daraus resul-
tiert kein Handlungserfordernis in Bezug auf die vorliegende Planung.

5.9  Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben - Kiste"

- Abstimmung der ErschlieBungsplanung hinsichtlich der Einleitung in Gewaésser Il
Ordnung: Die Abstimmung ist durch den ErschlieBungsplaner auRerhalb der Bauleit-
planung zu fuhren.

5.10 Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege

- teilte mit, dass sich innerhalb des Plangebietes Bodendenkmale befinden, deren Ver-
anderung oder Beseitigung genehmigt werden kann. Hinweise wurden in die Planun-
terlagen aufgenommen, ebenso erfolgte eine nachrichtliche Ubernahme.

5.11 Nachbargemeinde Stadt Dassow

- keine nachteiligen Wirkungen auf das FFH-Gebiet DE 2031-301: Im Rahmen der zu
erarbeitenden FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung erfolgt eine Betrachtung des gesam-
ten FFH-Gebietes. Gegebenenfalls vorhandene Summationseffekte zwischen vorhan-
denen Nutzungen und geplanten Projekten werden beachtet. Hierbei werden auch die
weiteren relevanten Planungen und Projekte im Rahmen der Kumulation beachtet.

6. Prifung anderer Planungsmdéglichkeiten

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst wur-
den Potentiale fur die Entwicklung fur die Schaffung eines Baugebietes fur Ferienwoh-
nen in der Ortslage GroR Schwansee untersucht. Hierbei wurden 6 potentielle Teilfl&-
chen identifiziert.

Detaillierte Ausfilhrungen zu einer Bewertung der einzelnen Teilflachen sind in der An-
lage "Variantenuntersuchung-Standortalternativen” zu finden.

Die favorisierten Teilflaichen 4 und 6, welche sich 6stlich des Siedlungsraumes befin-
den, sind Grundlage fir die Ausweisung des Geltungsbereiches fur den Bebauungs-
plan Nr. 17.

Die Gemeinde Kalkhorst setzte sich bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der ErschlieBung und
insbesondere der verkehrlichen Anbindung des geplanten Baugebiets mit seinen Teil-
bereichen auseinander.

Unter Berucksichtigung der Prifung unterschiedlicher Planungsmdéglichkeiten ent-
schied sich die Gemeinde fur die Entwicklung des Gebietes des vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 17.
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