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0.

Vorbemerlgung

Die Gemeinde Kalkhorst stellt die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16
zur Regelung des Bestandes und fiir die Schaffung von planungsrechtlichen
Regelungen fiir eine Neubebauung im Ortsteil Klein Schwansee auf.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die 5. Anderung des
Teilflaichennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst aufgestellt, um die reale bauliche Nutzung in der Ortslage sowie
die Ziele der weiteren baulichen Entwicklung zu beriicksichtigen. Die 5.
Anderung des Teilflaichennutzungsplanes wurde mittlerweile wirksam
bekannt gemacht. Somit kann davon ausgegangen werden, dass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Die Begrindung zum Bebauungsplan besteht aus Teil 1-
Stadtebaulicher Teil, Teil 2 — Umweltbericht und Teil 3 — Ausfertigung.

. Teil 1 — Stidtebaiilicher Teil

1.

1.1

1.2

Aligemeines _zum Planungsstand der Gemeinde Kalkhorst und
langfristiges Planungskonzept

Anlass und planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Kalkhorst hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16 fir
Fldchen in Klein Schwansee aufzustellen. Fir die Ortslage Klein Schwansee
waren urspriinglich Gemischte Bauflachen im Teilflichennutzungsplan fir
den Bereich der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst dargestelit. Zur
Anpassung an die derzeitige bauliche Situation und Nutzung sowie zur
Vorbereitung der geplanten baulichen Entwicklung wurde eine Anderung des
Teilflaichennutzungsplanes mit Darstellung von Wohnbauflachen fir die
zukinftige Entwicklung vorgenommen. Das Verfahren wurde parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes begonnen und ist mittlerweile
abgeschlossen und die Bekanntmachung der 5. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes ist erfolgt. In Vorbereitung des Bebauungsplanes
war die Anderung des Teilflichennutzungsplanes notwendig. Die
Durchfiihrung der Verfahren erfolgte im Parallelverfahren. Der
AbschlieRende Beschluss zur 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes
wurde gefasst; die Unterlagen wurden fiir den Antrag auf Genehmigung
eingereicht und nach Genehmigung rechtswirksam bekannt gemacht.

Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehért dem Amt
Klitzer Winkel mit Sitz in Klitz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich gepréagt. Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie -
insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. In der Gemeinde leben etwa
1.830 Einwohner und das Gemeindegebiet umfasst eine Fléache von
etwa 5.192 ha.
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1.3

14

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes zur
Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiterer
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
begonnen und fiihrt das Verfahren gemaR § 233 Abs. 1 BauGB nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

Die Uberleitungsvorschrift des § 25 d der BauNVO regelt, dass wenn der
Entwurf des Bauleitplanes vor dem 20. September 2013 nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegt worden ist, die BauNVO in der bis zum 20. September
2013 gelteﬁden Fassung anzuwenden ist.

Dies ist in dem Verfahren der Fall. Der Bauleitplan lag zuletzt in der Zeit vom
15.08.2011'bis zum 16.09.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB aus. Die Gemeinde flhrt auch hier das Verfahren nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

= Verordnung Uber die Dbauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgultigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung tGber den Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst besteht aus:

= Teil A -Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Mafistab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung und
= Teil'B -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
y Sowie der
» Verfahrensiibersicht.
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Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt.

Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist
Bestandteillder Begriindung.

Fur das Beteiligungsverfahren wird eine verkleinerte Planzeichnung genutzt.
Das Satzungsexemplar wird als Planunterlage mit Teil A - Planzeichnung im
Mafistab M 1 : 1.000 und Teil B - Textliche Festsetzungen gefertigt.

1.5 Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst werden folgende Unterlagen berticksichtigt:

= Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern vom
30. Mai 2005,
» Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 09. Dezember

(] 1996.
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2.

Stadtebauliche ortliche Situation und Bestand

Die Ortslage Klein Schwansee wird durch Siedlungsbebauung, die
Uberwiegend dem Wohnen dient, gepragt. Urspringlich waren im Ort
landwirtschaftliche Betriebe mit landwirtschaftlichen Gebduden und Anlagen
vorhanden.

In der jungeren Vergangenheit wurden die baulichen Anlagen der
Landwirtschaft, die moralisch und physisch verschlissen waren,
zurtickgebaut und abgerissen. Dadurch ist eine geschlossene stadtebauliche
Struktur in der Ortslage nicht mehr vorhanden. Die Ortslage wird gepragt
durch die ndrdliche stralRenbegleitende Bebauung, die dem Wohnen dient.
Im siudlichen Bereich der StralBe befinden sich einzelne bebaute
Grundstiicke. Aufgrund des Rickbaus von Anlagen der Landwirtschaft ist
hier keine geschlossene stadtebauliche Struktur vorhanden.

i

l. =
pTH. W . -,

Biotopnutzungstypen (Qele htt:/!www.umweltkarten.mv—regierung.de/atlasf)

Naturraumlich wird das Gebiet dadurch gepragt, dass sich bei den nérdlich
der Stralle befindlichen Grundstiicken an die bebauten Grundstiicksteile die
Gartengrundstiicke  anschlieRen. In diesem Bereich st eine
Lickenbebauung vorgesehen. Im Sidwesten der Ortslage (WA2-Gebiet)
gehen die bebauten Grundstiicksanteile auch Uber Gartenflaichen zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen Uber. Im sldostlichen Bereich der
Ortslage (WA3-Gebiet) umsdumt eine Baumreihe die urspriinglich bebauten
Flachen. Letztere Flachen sollen fir eine ergdnzende Bebauung auch
planungsrechtlich mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden.
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3. Einordnung in libergeordnete Planungen

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 30. Mai 2005 gelten fur die Gemeinde Kalkhorst
folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung:

* Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
die nordlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche
liegen im Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kistenraum.

= Das Gemeindegebiet zahlit zu einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

* |nsbesondere die kistennahen Bereiche gehdren zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

= Bereiche an der Kiste norddstlich von Grof3 Schwansee (Brooker
Wald) liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und
Landschaftspflege und im FFH-Gebiet.

= Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kiistenbereiche zahlen
zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf
Gewassern sowie zum FFH-Gebiet. Das FFH-Gebiet ,Kiste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® ist von der Planung
nicht betroffen. Es liegt in ausreichender Entfernung.

FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave®

& 2

e und Trave"

L
FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower Se
(Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/)
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen
zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentraldrtlichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemeinden.

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden der Region
Westmecklenburg und gehort dem Amtsbereich des Amtes Klitzer
Winkel an.

Die Gemeinde ist als értlicher Siedlungsschwerpunkt im landlichen
Raum ausgewiesen.

Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen
Teil des Ordnungsraumes Liibeck.

Teilbereiche der Gemeinde liegen in einem Vorsorgeraum fir
Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft insbesondere die
Kistenbereiche sowie die Bereiche sldlich von Kalkhorst. Der
Kustenstreifen gehdrt zum geplanten Landschaftsschutzgebiet
JNaturkiiste Nordwestmecklenburg“. Der sudliche Bereich des
Gemeindegebietes wird durch das Landschaftsschutzgebiet
.Lenorenwald” eingenommen.

Der ,Brooker Wald", am nordéstlichen Gemeindegebietsrand, sowie
nordostliche Flachen, sind als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Es handelt sich dabei um Flachen
des NSG ,Brooker Wald“ und NSG ,Kustenlandschaft zwischen
Priwall und Barendorf mit Harkenbdkniederung“. Diese
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Sie liegen in
ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

NSG ,Kistenlandschaft zwischen Priwall |
und Barendorf mit Harkenbakmederung

‘| Plangebiet

NSG, Kusteniandschaft zmschen Priwall und Barendorf mit Harkenbaknlederung
und NSG ,Brooker Wald" (Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/)
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= Die Flachen siidlich von Kalkhorst befinden sich in einem wenig
zerschnittenen, stérungsarmen Landschaftsraum.

= Die{Ackerwertzahlen liegen in der Gemeinde zwischen 40 und 49.
Die Flachen in der Gemeinde besitzen damit eine besondere
naturliche Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung.

= Die Gemeinde liegt vollstandig im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum .Nordwestmecklenburgische
Kuste*. Die Bereiche nordwestlich von Kalkhorst liegen im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum Nr. 1  Pétenitz-Harkensee-
Kalkhorst®.

» Entlang der LIO 1 verlauft ein regional bedeutsamer Radweg. Dieser
ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Touristische
Radfernroute gemaR Entwicklungsplan Radverkehrsanlagen M-V von
1994 Gbernommen worden.

Im Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fiir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Kalkhorst waren die Flachen innerhalb des
Plangebietes als Gemischte Bauflachen dargestelit. Die Gemischten
Bauflichen waren als Flachen gekennzeichnet, fur die eine zentrale
Ableitung des Schmutzwassers nicht vorgesehen ist.

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes wurden
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fiir
die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 mit den
Zielsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen.

Im Zuge der 5. Anderung des Teilflachennutzungsplanes wurden unter
Beriicksichtigung der nunmehr vorhandenen realen Nutzung in der Ortslage
Wohnbauflichen beriicksichtigt. Am norddstlichen Ortseingang, nérdlich
der StraRe Am Hof, wird die Bauflache unter Beriicksichtigung des
Baumbestandes geringfligig reduziert; anstelle einer bisher dargesteliten
Gemischten Baufliche werden im Nordosten der Ortslage Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt (fir ein Grundstiick).

Die Gemeinde hatte sich auch mit der Art der Nutzung im Zuge des
Aufstellungsverfahrens zu beschéftigen. Die Gemeinde hélt an der
Festsetzung von WA-Gebieten im Zuge des Aufstellungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan fest. Die Gemeinde hat in ihren Festsetzungen von den
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Verwaltungen und Tankstellen
ausgeschlossen. Somit sind von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe und
Gartenbetriebe zuléssig. Die Gemeinde geht jedoch auch davon aus, dass
zum AuRenbereich hin ein geringerer Schutzanspruch fir WA-Gebiete im
landlichen Raum besteht als in stadtischen Siedlungslagen. Die Uberpriifung
ergab, das Flichen fir Landwirtschaftsbetriebe und Forstbetriebe nicht
vorhanden sind und zukinftig nicht zu erwarten sind. Somit ist die
Entwicklung eines Dorfgebietes nicht moglich. Gewerbliche Einrichtungen
sind nur im Rahmen des Bestandes zuldssig und sofern sie nicht stérend
sind. Dies betrifft auch das vorhandene landwirtschaftliche Unternehmen,
das Flachen zu Lagerzwecken nutzt. Die Gemeinde geht mit der
Festsetzung des WA-Gebietes davon aus, dass keine Beeintréchtigungen
fur bestehende Nutzer erfolgen.
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Die Aufstellung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 16 sowie die
Aufstellung, der 5. Anderung des Teilflachennutzungsplanes erfoigte geméan
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren, somit kann nach Genehmigung der
5. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes und deren Wirksamkeit der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden.

Die Gemeinde hat sich mit ihrer Siedlungsentwicklung beschéftigt und ein
Gesamtkonzept fir die Einwohnerentwickiung erstellt. Fiir Klein Schwansee
ist maRgeblich, dass bereits im Vorfeld baulich genutzte Flachen oder
vorhandene Liicken fir eine Neubebauung in Anspruch genommen werden.
Relevante Belange werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens geregelt.
In der Gemeinde Kalkhorst leben derzeit etwa 1.830 Einwohner. Fur die
absehbare Zeit der Wirksamkeit des Fléchennutzungsplanes sieht die
Gemeinde Kalkhorst abstimmungsgemaR etwa 50 Wohneinheiten vor. Diese

. wird die Gemeinde Kalkhorst im Rahmen ihrer verbindlichen Bauleitplanung
auf die Planvorhaben in Kalkhorst, Groft Schwansee und Klein Schwansee
verteilen. In diesen Ortsteilen werden die Priorititen fur die
Wohnbauentwicklung der Gemeinde Kalkhorst in den nachsten Jahren im
Rahmen des wirksamen Flachennutzungsplanes gesehen. Die Entwicklung
in Klein Schwansee hat derzeit in der planerischen Vorbereitung Vorrang.
Auch die weiteren baulichen Entwicklungen in Bezug auf Wohnen werden in
Kalkhorst und GroR Schwansee planungsrechtlich vorbereitet und haben
begonnen. Mit einer Realisierung ist 2013 zu rechnen. Die Potentiale im
Flachennutzungsplan fiir eine bauliche Entwicklung in Klein Pravtshagen
werden in einem absehbaren Zeitpunkt nicht durch Satzungsrecht
vorbereitet. Die Darstellungen die im Flachennutzungsplan enthalten sind,
halt die Gemeinde weiterhin fiir zweckmaRig und fir den gemeindlichen
Entwicklungshorizont angemessen. Unberihrt bleibt die Inanspruchnahme
von Baurecht nach § 34 BauGB in den ubrigen Ortsteilen des
Gemeindegebietes. Diese kapazitive Betrachtung ist Grundlage fur die
weitere planungsrechtliche Entscheidung der Gemeinde.

4. Planungsziele

Die PIanungsznele fur den Ortsteil Klein Schwansee bestehen darin, den
Bestand af baulichen Anlagen zu regeln. Eine Lickenbebauung ist fiir den
Bereich nérdlich der StraBe Am Hof vorgesehen. Im sudlichen Bereich der
Ortslage ist eine ergdnzende Bebauung auch vorgesehen. Die
naturraumliche Begrenzung durch die Baumreihe im Stidosten der Ortslage
soll dabei nicht Uberschritten werden. Es ist eine dorftypische
Siedlungsbebauung in Form von eingeschossigen Gebduden vorgesehen.
Die strallenbegleitenden Bebauungsstrukturen sollen erganzt werden.

Es werden Aligemeine Wohngebiete festgesetzt. Damit wird der vor Ort
vorherrschende Charakter der Bebauung beriicksichtigt. Es werden nur
Anlagen der Verwaltungen und Tankstellen grundsétzlich ausgeschlossen.
Es ist nicht beabsichtigt, in diesem Ortsteil die Verwaltungsfunktionen zu
starken oder Verwaltungen aufzunehmen. Tankstellen werden hier aus
stadtebaulichen Griinden nicht gewiinscht. Wenn auch aus wirtschaftlichen
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Gesichtspunkten eine Errichtung von Tankstellen hier nicht zu erwarten ist,
wird dies doch grundsétzlich durch die Festsetzungen ausgeschlossen.

Die Gebaude sollen in offener Bauweise errichtet werden. Es werden
Méglichkeiten fur die Uberschreitung der Baugrenzen beriicksichtigt.

Um Einfluss auf die stédtebauliche Gestaltung und Ausbildung des Gebietes
zu nehmen, werden Vorgaben fiir die Errichtung von Garagen, Stellplatzen
und Nebenanlagen getroffen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass ein
Vorgartenberelch Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und
straRenbegleitender Baugrenze, verbleibt, um hier einen gértnerischen
Eindruck zu vermitteln.

Die Héhenlage orientiert sich an der Hohenlage der ErschlieBungsstrafie fur
die Gebaude.

. Bereiche 'des Gebietes WA1 liegen innerhalb des 30m-
Waldschutzabstandes. Innerhalb dieses Bereiches ist bereits ein Gebdude
aufgrund einer Baugenehmigung des Landkreises Nordwestmecklenburg
errichtet worden. GemaR der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen
bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 sind nach §
3 Abs. 1 Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches zuldssig, soweit diese
zur SchlieBung von Bauliicken innerhalb einer bestehenden Bebauung, die
den gesetzlichen Mindestabstand unterschreitet, durchgefiihrt werden.

Unter Beriicksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes werden aus
Sicht der Gemeinde die Festsetzungen fir die Liickenbebauung getroffen.
Eine Bebauung gemaR Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht der
Gleichbehandlung und ist somit umzusetzen. Diese Vorgehensweise trifft fiir
die straRenbegleitende Bebauung nérdiich der Strae ,Am Hof* zu, fur die
Flurstiicke 60/2 und 61/4. Im Unterschied dazu wird fiir den Bereich des
Flurstucks 86 der sich sudlich der Strale ,Am Hof* befindet und unmittelbar
ostlich an die Waldflache anschliet, eine Griinfliche festgesetzt und die
zusétzliche, Bebauung nur auferhalb des nachrichtlich Gbernommenen

. Waldabstandes vorgesehen, weil es sich hier nicht um eine gleichartige
Lickenbebauung wie fiir den Bereich nordlich der StraRe ,Am Hof‘ handelit.
Die Forstbehdrde wurde am Aufstellungsverfahren beteiligt. Es gibt die
Stellungnahme des Forstamtes Schonberg mit Datum vom 03.05.2011,
Posteingang 17.11.2011, in der der Planungsabsicht der Gemeinde fiir den
Bereich nérdlich der Strafle zugestimmt wird. Die Bebauung nordlich der
StraBe Am Hof ist somit als Liickenbebauung zu betrachten und
ausnahmsweise zuldssig.

Fir (brige Bereiche, die eine andere stadtebauliche Ausprdgung besitzen,
hat die Gemeinde den Waldabstand beachtet und somit den Anforderungen
der Forst Rechnung getragen. Es handelt sich hier um die Absténde des
WA 2-Gebietes. Fiir die Bereiche nordlich der StraRe Am Hof ergeben sich
ebenso gleichartige stadtebauliche Belange, die mit der Wohnbebauung
beachtet werden.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen werden in das stadtebauliche Konzept
integriert und zum Erhalt festgesetzt.
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Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung werden innerhalb des Plangebietes
Flachen zur Herstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens (private
Anlage), das gleichzeitig das gereinigte Schmutzwasser aufnimmt und zur
Léschwasserversorgung dient, berticksichtigt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch die vorhandenen
StraRlen, die neu ausgebaut wurden, gesichert. Entiang der vorhandenen
Straflen bestehende Gehdlze innerhalb und auferhalb des Plangebietes
werden bea“chtet.

Zur Absicherung der Belange der Anlieger und Ver- und Entsorgung werden
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt, die die Zuwegung
zur Griinfliche und zum Regenwasserriickhaltebecken sichern.
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
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5.

5.1

5.2

Inhalte des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO
nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zulassig.

Innerhalb des Plangebietes werden die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § Abs. 3 Nr. 3 — Anlagen fiir Verwaltungen sowie Nr. 5 —
Tankstellen fir das Plangebiet ausgeschlossen.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation und der Planungsziele der
Gemeinde Kalkhorst fiir die weitere Entwicklung in Klein Schwansee werden
Aligemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Gemeinde Kalkhorst hatte sich im
Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen mit der Art der Nutzung und
Zulassigkeit der Art der Nutzung auseinandergesetzt. Es wird eingeschétzt,
dass fiir den Ort eine allgemeine Wohnnutzung typisch und pragend ist. Die
Gemeinde ‘geht davon aus, dass keine rechtiichen Nachteile durch die
Festsetzung der Nutzungsart entstehen. Ein Grundstiick wird derzeit noch
saisonal (Teilfliche des Flurstiicks 63) zu Zwecken der Bewirtschaftung der
Flichen der Landwirtschaft genutzt; ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
baulichen Anlagen ist jedoch nicht mehr angesiedelt.

Unzumutbare Beeintréchtigungen der Belange von vorhandenen
Grundstuckselgentumern und Nutzern, ergeben sich daher aus Sicht der
Gemeinde nicht. Die 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst beachtet die zukinftige Darstellung von
Wohnbauflichen anstelle der bisher behérdenverbindlich geregelten
Gemischten Bauflachen im Ortsteil Klein Schwansee.

Da Landwirtschaftbetriebe und Forstbetriebe nicht vorhanden sind, ist die
Festsetzung eines Dorfgebietes nicht gerechtfertigt. Die Anpassung erfolgt
somit als Erfordernis durch die Gemeinde.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen in der
Nutzungsschablone, die Bestandteil der Planzeichnung ist, geregelt.

Es werden Festsetzungen getroffen zur
= Zahl der Voligeschosse,
» Grundfldchenzahl, GRZ,
=  maximalen Traufhdhe, THpmay,
» maximalen Firsth6he, FHmax.

Mit den Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden Voraussetzungen fir
die harmonische Integration der neuen Gebédude in die vorhandene
stadtebauliche Struktur geschaffen. Die Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung im Plangebiet entsprechen dem charakteristischen Mal

Planungsstand: Satzung - 05. November 2013 14

L]




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
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5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

im Ort und in der doérflichen Umgebung in der Gemeinde Kalkhorst und
lassen zuklinftige Erweiterungen zu.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die
offene Bauweise zulassig.

Zusatzlich wird durch die Festsetzung in der Nutzungsschablone geregelt,
dass innerhalb des Plangebietes nur Einzelhduser zuldssig sind. Auch diese
Festsetzung entspricht den &rtlichen Vorgaben durch den Bestand in Klein
Schwansee.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenze durch Hauptgebédude

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete
Bauteile, wie Erker und/oder betonte Eingangsbereiche gemafl § 23 Abs. 3
BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite, die ein Drittel der
jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreitet, zuléssig.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzungen der
Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. Die Baugrenzen sind
vornehmlich gebaudebezogen/grundstiicksbezogen festgesetzt
(durchgehende Bauteppiche sind nicht festgesetzt). Somit nimmt die
Gemeinde Kalkhorst direkten Einfluss auf das kinftige stadtebauliche Bild in
der Ortslage Klein Schwansee.

Geringfigige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile, wie Erker und/oder betonte Eingangsbereiche sind
dabei aus Sicht der Gemeinde zuldssig, da diese keinen Einfluss auf das
stadtebauliche Gesamtbild nehmen.

Die Gemeinde Kalkhorst hat nach Empfehlung der unteren
Naturschutzbehdrde fur das WA2-Gebiet die Auswirkungen auf die
Jungbaumreihe Uberpriift. Unter Berlicksichtigung der stidtebaulichen und
der grundstiicksspezifischen Anforderungen wird der Abstand zwischen der
nordéstiichen Baugrenze im WA2-Gebiet und der Jungbaumreihe nicht
vergroRert. Uberschreitungen der Baugrenze in diesem Bereich sind nur
zulassig, sofern es nicht zu Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf
Baume kommt.

Ausschluss zur Uberschreitung der Grundflichenzahl

Fir das WA1-Gebiet wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundflaiche geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzul@ssig ist.

Fur die Ermittiung der Grundfldche sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche um bis zu 50 von Hundert
zuldssig. Fiir das WA1-Gebiet wird aufgrund der GréRe der Baugrundstiicke
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5.5

5.6

5.7

eine Uberschreitung der mit 0,3 festgesetzten Grundflachenzahl nicht als
erforderlich und geboten angesehen. Durch die festgesetzte GRZ ergeben
sich ausreichend Méglichkeiten fiur die Bebauung des Grundsticks, die
siedlungstypisch erfolgen soll. Deshalb wird eine zuldssige Uberschreitung,
die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdoglich ware, nicht als erforderlich erachtet.
Da die Grundsticke in den Gebieten WA2 und WA3 entsprechend der
Plangeometrie kleiner sind, wird hier eine Einschrankung der Moglichkeiten
des § 19 Abs. 4 BauNVO, die nur fir Garagen und Stellpldtze und deren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelidndeoberflache, durch die das Grundstick lediglich
unterbaut V\I:ird, nicht als erforderlich gesehen.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1.Nr. 4 BauGB)
]

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig. Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.
Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen miissen mindestens
5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Stralle
entfernt errichtet werden. Ausnahmen sind fir Aufstellpldtze von
Mullbehéltérn zulassig. :

Die Festsetzung zum Abstand von Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachten Stellpldtzen zur StraRenbegrenzungslinie werden getroffen, um
positiven Einfluss auf das stidtebauliche Gesamtbild zu nehmen. Die
Gestaltung'eines Vorgartens ist moglich. Das Bild des Stralenraumes wird
durch diese baulichen Anlagen optisch nicht eingeschrénkt.

]
Festsetzung der zuldssigen Zahl an Wohnungen
(§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Wohnhduser mit maximal 2 Wohneinheiten
zulassig. Neben einer Hauptwohnung ist eine Einliegerwohnung zuléssig,
die eine GroRe von zwei Dritteln der Hauptwohnung nicht lberschreiten
darf.
L]

Unter der Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen fir das
Gesamtgemeindegebiet wird die Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude
begrenzt, um die Anforderungen an die Zielsetzungen der Wohnentwicklung
in der Gemeinde entsprechend steuern zu kénnen. Es ist festgelegt, dass
nur maximal zwei Wohnungen je Gebaude zulassig sind und neben einer
Hauptwohnung eine Einliegerwohnung, die die Grofle der Hauptwohnung
deutlich unterschreiten muss, zugelassen wird.

Flachen fiir Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der Gebiete WA1, WA2 und WAZ3 sind auf den Grundstiicken die
Anlagen zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des
anfallenden Oberflachenwassers herzustellen. Zur Ableitung des gereinigten
Schmutzwassers und des anfallenden Oberflichenwassers sind innerhalb
der Gebiete WA1 und WA2 Anlagen mit einer Speicherkapazitat von
mindestens 7,5 m? zu errichten, damit eine Rickhaltung und die verzégerte
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5.8

Abgabe des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken unter
Beriicksichtigung der Bodenverhélitnisse erfoigen kann. Die Ableitung des
innerhalb des Gebietes WA3 anfallenden gereinigten Schmutzwassers und
Oberflachenwassers hat in das Regenwasserriickhaltebecken zu erfolgen,
Anschiiisse an Entwisserungssysteme sind nicht notwendig. Fir die
erforderlichen  privaten Anlagen zur Ableitung des anfallenden
Oberflaichehwassers sind Dienstbarkeiten zu sichern.

innerhalb des Regenwasserriickhaltebeckens ist der erforderliche Umfang
von wenigstens 20 m*® Loschwasser zu sichern, der (iber die Bereitstellung
aus dem offentlichen Trinkwassernetz (40 m%Stunde Uber 2 Stunden)
erforderlich ist. Das Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah, mit flachen
Béschungsneigungen zwischen 1:1,5 und 1:3 anzulegen.

Im Rahmen der Einleitung des Niederschlagswassers sind zur Vorreinigung
(Sandfang, Olabscheider) auflerhalb des Regenwasserriickhaltebeckens
anzulegen.

Zur Sicherung der Entsorgung des anfallenden Abwassers ist diese
Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes. Néhere Ausfiihrungen sind
unter den ,Punkten 8.2 Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und 8.3
Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser Bestandteil der Begriindung. Die
notwenigen Flachen zur Regenwasserriickhaltung und fiir gedrosselte
Ableitung auf dem Grundstick sind durch Baulasten im
Bauantragsverfahren zu sichern.

Innerhalb des Regenwasserwasserriickhaltebeckens, dass als Privatanlage
festgesetzt wird, ist der zusatzlich erforderliche Bedarf an der Bereitstellung
von Loschwasser zu sichern. Dieser wird mit mindestens 20 m?®
vorgesehen, da durch den Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen nur maximal 40 m?%Stunde abgesichert
werden konnen. Um den erforderlichen Loschwasserumfang von 96 m?, 48
m?3 (ber zwei Stunden, abzusichern, wird somit ein zuséatzliches Reservoir
an Loschwasser erforderlich, dass im Regenwasserriickhaltebecken
abgesichert werden soll.

Um eine natirliche Integration des Beckens abzusichern, ist dieses
naturnah anzulegen. Die Moglichkeit zur Entnahme von Ldschwasser ist
dabei entsprechend zu berlicksichtigen und vorzusehen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf in den Allgemeinen Wohngebieten
maximal 0,60 m Uiber dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf
der ErdgeschossfuRboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt fiir die Hohenlage gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante
der nachstgelegenen Erschlieungsstralte.

Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfufbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die
Traufhohe ist der Schnittpunkt der Aufenhaut des Daches mit der
verldngerten AuRenwand. Die Firsthohe bzw. der Firstpunkt ist gleich der
Schnittfliche bzw. der Schnittpunkt der Dachauflenhautflachen.
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5.9

5.10

Festsetzungen zur Héhenlage und zur Hohe von baulichen Anlagen werden
getroffen, um die neuen Gebidude in das stadtebauliche Gesamtbild zu
integrieren.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden zugunsten von
Anliegern und Ver- und Entsorgern festgesetzt.

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden innerhalb des
WA3-Gebietes festgesetzt, um die Erreichbarkeit der privaten Parkanlage
und des darin integrierten Regenwasserriickhaltebeckens, das gleichzeitig
durch Léschwasserentnahme dient, zu sichern.

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 der

Gemeinde Kalkhorst umfasst eine Flache von etwa 3,7 ha. Dabei ergibt sich
folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FlachengroRe
Aligemeines Wohngebiet 28.375 m?
StrarSenve'nl'kehrsﬂéchen 2.765 m?
Private Griinflichen 2.590 m?

= Gartenland 1.600 m?

= Parkanlage 875 m?

* _Schutzgrin 115 m?
Flachen fir Ver- und Entsorgung 830 m?
Wasserflachen 247 m?

= § 20-Biotop 247 m?

= in MaRnahmenflache 120 m?
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.538 m?
(Maf&nahmenﬂéche)
Summe 37.345 m?
Art der Nutzung

Baugebiet darin enthaltene
Baugrenze GFLR

WA 1 15.800 m? 3.140 m?
WA 2 ! 7.444 m? 1.489 m?
WA 3 5.130 m? 1.425 m? 107 m?
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6. Bauordnungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen

Die Gemeinde Kalkhorst macht davon Gebrauch, Festsetzungen zur
AuReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung: mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.

Ziel ist es, fijjberbrachte Bautraditionen zu bewahren. Eine Verfremdung des
Uberlieferten Orts- und Landschaftsbildes soll durch die Festsetzungen
weitgehend vermieden werden.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fiir:
Gestalt der Baukérper,

Dacher,

Dachaufbauten,

Auenwénde,

Autenwandéffnungen,

Einfriedungen,

Werbeanlagen,

Grundstiicksfreiflachen,

BuRgeldvorschrift.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen der
Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst. Festsetzungen der
Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst, die durch Festsetzungen des
Bebauungsplanes ersetzt werden (z.B. zur Hohe baulicher Anlagen), werden
nicht mehr gesondert unter den baugestalterischen Festsetzungen
beriicksichtigt. Die baugestalterischen Festsetzungen sind Bestandteil des
Teil B — Text. Auf eine nochmalige Darstellung an dieser Stelle wird
verzichtet. Die Gemeinde hat aus ihrer Sicht eine Reduzierung des
Umfanges an gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan im
Vergleich zur Ortsgestaltungssatzung Uberprift. Auf eine Reduzierung der

. gestalterischen Festsetzungen wird verzichtet, um eine Gleichbehandlung
fur die Ortsteile innerhalb des Gemeindegebietes zu wahren.

Fiir den Bereich der Gebiete WA1, WA2 und WA3 des Bebauungsplanes
werden von der Gestaltungssatzung abweichende Festsetzungen fiir die
Gestaltung: der Diacher getroffen. Von den in der Gestaltungssatzung
zuldssigen Festsetzungen werden fiir die Dacheindeckung in den Gebieten
WA1, WA2 und WA3 nur Dachziegel oder Dachsteine in naturroten
Farbtdnen oder als Reeteindeckung als zuldssig festgesetzt. Ziel der
Gemeinde ist es fir diesen Bereich, einen gestalterisch harmonischen,
gesamtheitlichen Eindruck zu erreichen. Unterschiedliche Farben fir die
Dacheindeckung sollen ausgeschlossen werden. Naturrote
Dacheindeckungen und Reetdacheindeckung sind fir die Dorfer
Mecklenburg-Vorpommerns typisch. Fir die Gebiete WA1 und WA2, fir die
eine beschriankende Festsetzung dieser Art urspriinglich nicht vorgesehen
war, wird zukiinftig diese Zielsetzung verfoigt, da ein gesamtheitliches
Erscheinungsbild fiir die Ortslage gesichert werden soll, selbst wenn bereits
unterschie'cLiIiche Dacheindeckungen vorhanden sind.
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Gestalt der Baukorper - Festsetzungen zur Gestalt der Baukorper werden
getroffen, um orts- und landschaftstypische Bebauungen zu sichern.

Dacher - Festsetzungen fir die Dachneigungen und die Gestaltung der
Décher werden getroffen, um das typische Orts- und Landschaftsbild zu
bewahren. Insbesondere zur farblichen Ausbildung der Déacher (naturrot)
und Reet wird auf eine historisch typische Dacheindeckung fir die
Hauptnutzungen eingegangen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens hatte sich die Gemeinde auch mit
Anregungen der Behorde beziiglich der Firstrichtung beschéftigt. Die
Gemeinde bekréftigt, dass fur Neubauten eine Traufstellung gefordert wird;
in Bezug auf die StraRe. Der First soll in Langsrichtung des Gebaudes
vorgesehen werden. Die tiefere Baugrenze im Vergleich zur
stralRenbegleitenden Baugrenze bedeutet nicht, das Gebaude in
Giebelstellung errichtet werden sollen.

Dachaufbauten - Festsetzungen zu Dachaufbauten werden getroffen, um
Einfluss auf die Proportionen im Dachaufbau zu nehmen.

AuBRenwinde - Festsetzungen fur Aufenwande werden getroffen, um zu
sichern, dass orts- und landschaftstypische Materialien verwendet werden.
Blockhduser werden als untypisch eingeschatzt und werden deshalb nicht
zugelassen.

AuBenwandoffnungen - Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer
Gestaltungssatzung Festsetzungen zu AuRenwandéffnungen getroffen.
Diese sollen im Zuge der Satzung iiber den Bebauungsplan auch
Allgemeingiiltigkeit fir diesen Bereich in Klein Schwansee erlangen. Sie
werden entsprechend festgesetzt, um das typische Orts- und
Landschaftsbild zu bewahren.

Einfriedungen - Fir die Umsetzung der Ziele einer harmonischen
Ortsgestaltung und Durchgrinung werden die Festsetzungen zu

. Einfriedungen und zur Verwendung von Materialien fir Einfriedungen
getroffen.

Werbeanlagen - Zur Begrenzung der Grofle von Werbeanlagen wird die
Festsetzung im Bebauungsplan getroffen.

Grundstiicksfreiflichen - Um typische Ausgestaltungen fir die
Grundstticksfreiflichen zu sichern, werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.

BuBgeldvorschrift - Die BuRgeldvorschrift wird als Regelungsinstrument fir
die Ahndung von VerstéRen beriicksichtigt.

Planungsstand: Satzung - 05. November 2013 20




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fiir die Ortslage Klein Schwansee

"

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die StraBe ,Am Hof*, die nach Klein Schwansee fiihrt, dient auch zur
verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz; teilweise befindet sich die StraRe innerhalb des Plangebietes.
Durch die untere Naturschutzbehérde wurde darauf hingewiesen, dass die
einseitige Baumreihe an der StraRe ,Am Hof* nach § 19 Abs. 1 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt ist. Alle Handlungen sind untersagt, die zu einer
Zerstorung, Beschédigung oder nachteiligen Verénderung einer einseitigen
Baumreihe filhren kénnen. Beeintrachtigungen der Allee sind
auszuschlieRen. Da im Rahmen der Vorbereitung und Umsetzung des B-
Planes Nr. 16 ein weiterer Ausbau der StraRe nicht vorgesehen ist und
externe Leitungen aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich sind, ergeben sich
hier fur die Gemeinde keine weiteren Anforderungen, Eingriffe werden nicht
vorbereitet»

Fur die verkehrliche Erreichbarkeit der Grundstiicke wird die vorhandene
ErschlieRungsstraie des Ortes (,Am Hof*) genutzt werden. Im Bereich der
zusatzlichen und ergédnzenden Bebauung sidwestlich im Plangebiet ist die
Herstellung einer Wendeanlage vorgesehen, die durch Vor- und
ZuriickstoRen die Méglichkeit des Wendens fiir die Entsorgungsfahrzeuge
bieten soll. Weitere AusbaumaBnahmen an der StraBe sind nicht
vorgesehen. Es wird davon ausgegangen, dass fir diese landlich typische
Bebauungsform in der Ortslage die vorhandene und kirzlich hergestellite
bzw. ausgebaute Strae ausreicht.

Die rechtsverbindliche Festsetzung zur Aufstellung von Verkehrszeichen
bzw. Verkehrsleiteinrichtungen erfolgt im Zuge des pflichtigen
Antragsverfahrens nach § 45 Abs. 3 StraBenverkehrsordnung. Die
Antragstellung gegeniiber der Strafenverkehrsbehérde obliegt der &rtlichen
Behorde bZzw. dem Vorhabentrager.

. 8. Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes vorbereitet und abgestimmt.
Mit Satzungsbeschluss der verbindlichen Bauleitplanung sind auch die
Grundlagen fiir eine geordnete Ver- und Entsorgung geschaffen. Dabei sind
insbesondere die Anforderungen der Schmutzwasserableitung und der
Regenwasserableitung  vorrangig zu  betrachten.  Entsprechende
Vereinbarungen, Vertrdge (ErschlieBungsvertrdge) und Absicherungen zur
Herstellung der Anlagen werden durch die Gemeinde mit den zustandigen
Ver- und Entsorgungsunternehmen (u.a. dem  Zweckverband
Grevesmiihlen) abgeschlossen, soweit diese zur Absicherung erforderlich
sind.

Die untere Naturschutzbehorde hat darauf hingewiesen, dass nach § 12
Abs. 1 Nr..2 und 13 NatSchAG M-V das Verlegen unterirdischer Leitungen
auferhalb des StraRenkorpers im AuBenbereich einen Eingriff in die Natur
und Landschaft darstellt. Fir das gemaR erneutem Entwurf vorliegende
Konzept ist die Herstellung zusétzlicher externer Leitungen nicht
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erforderlich. Insofern ergibt sich hier kein Erfordernis, auf diesen Belang
weiter einzugehen.

Die Gemeinde Kalkhorst geht davon aus, dass durch die Festsetzungen zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers, in Kombination mit der
Ableitung des gereinigten Schmutzwassers, die Anforderungen an die
schadlose Ableitung gesichert werden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind umzusetzen, um eine geordnete Ableitung zu
sichern. Der erhéhte Aufwand fir die Herstellung der privaten Anlagen zur
Riickhaltung und gedrosselten Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers wird im Verhéltnis zu den sonst erforderlichen
offentlichen Aufwendungen (fur ein Offentliches Netz zur zentralen
Ableitung) als zumutbar und verhaltnismaRig eingeschatzt. Darliber hinaus
wird das Oberflachenwasser somit vor Ort abgeleitet.

Fir alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden, missen
die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Uber eine Baulast bzw.
einen Grundbucheintrag gewéhrleistet werden.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuléssig. Ausnahmen bediirfen der
Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaf
der giiltigen Satzungen des ZVG und ist entsprechend der Beitragssatzung
im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in Klein Schwansee erfoigt durch den Zweckverband
Grevesmiihlen (ZVG).

Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die Versorgung des
Plangebietes grundsatzlich gewéhrleistet ist. Die Versorgung wird durch die
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes sowie die Herstellung der
notwendigen Hausanschliisse, die im Rahmen der ErschlieBung beim ZVG
zu beantragen sind, gesichert. Im Zuge der Erschlieung sind dazu die
erforderlichen Abstimmungen mit dem ZVG zu fiihren.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur
Regenwassernutzung) sind auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
Wasser gesondert beim ZVG zu beantrage und bedirfen der Genehmigung.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell
ergebenden notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen des
ZVG sowie durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen und
dergleichen sind durch den ErschlieRer bzw. Grundstiickseigentumer zu
finanzieren: Die technische Planung fiir die Erschlieung des Gebietes,
insbesondere fiir das WA3-Gebiet, ist mit dem ZVG abzustimmen und vor
Satzungsbeschluss vorzulegen. In den anderen Gebieten handelt es sich
um Lickenbebauung, fiir die jeweils einzelne Betrachtungen ausreichend
sind, weil keine Gemeinschaftsanlagen vorgesehen sind.
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Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

In Klein Schwansee besteht keine Ortskanalisation im Trennsystem.
Deshalb ist eine Ableitung in zentrale Anlagen des ZVG nicht méglich.

Fur die Gebiete WA1, WA2 und WAS3 sind durch die jeweiligen Bauherrn die
erforderlichen vollbiologischen Kleinkldranlagen auf den Grundstiicken
herzustellen und zu betreiben. Die Ableitung des gereinigten
Schmutzwdssers hat {iber die Anlagen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers zu erfolgen, die dauerhaft zu sichern sind. Zusétzliche
externe Leitungen werden nicht erforderlich. Die wasserrechtliche Erlaubnis
ist bei der unteren Wasserbehorde im Zuge der technischen Vorbereitung
einzuholen: Die Anforderungen des ZVG sind zu beachten. Fur die Ableitung
des gereinigten Schmutzwassers sind innerhalb der Gebiete WA1 und WA2
durch den jeweiligen Bauherrn die entsprechenden Aniagen, die gleichzeitig
der Ableitung des anfallenden Schmutzwassers dienen, herzustellen.
Entsprechend einer technischen Berechnung miissen diese Anlagen eine
Speicherkapazitit von mindestens 7,5 m® aufweisen.

Das gereinigte Schmutzwasser innerhalb des Gebietes WA3 wird in das
innerhalb des Plangebietes festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken
(private Anlage) abgeleitet. GeméaR einer technischen Berechnung, die
durch das Ingenieurbiiro Thomas Zimmer erstellt wurde, muss das
Regenwasserriickhaltebecken ein Speichervolumen (Rickhalteraum) von
mindestens 99 m? aufweisen. In Vorplanungen wurde ein Volumen von 110
m?® gewihit. Ein Anschluss an vorhandene Entwésserungssysteme ist nicht
notwendig.’

]
Die erforderlichen Abstimmungen zur Herstellung der Anlagen zur
Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers werden mit den zustandigen
Stellen und Behérden (Zweckverband Grevesmihlen, Untere
Wasserbehoérde sowie Wasser- und Bodenverband) gefiihrt. Fir die Flache
WA 3 werden die Abstimmungen durch die Gemeinde gefiihrt, weil es sich
hier um eirie Gemeinschaftsanlage handelt. Fiir die librigen Gebiete sind die
Abstimmungen durch die Grundstiickseigentimer (fiir Einzelanlagen) zu
fuhren.

Mit dem Bau der ErschlieBungsaniagen ist sicherzustellen, dass fir alle
Leitungen des ZVG, die nicht im offentlichen Bauraum liegen, die
erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gewéhrleistet werden.

Fir Anlagen des ZVG sind zur Vermeidung von Beschédigungen und zur
Sicherung der Zuganglichkeit die Regelungen geméfR Merkblatt W403
,Planungsregeln fiir Wasserleitungen und Wasserrohrnetzes” zu beachten.
Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des ZVG ist unzuldssig. Ausnahmen
bedirfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW -
Arbeitsblattes GW 125.

Soliten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und Anderungen
von Bestinden des ZVG erforderlich werden, so hat der
Erschliefungstréger/ der Bauherr die anfallenden Kosten zu tragen. Dazu ist

Planungsstand: Satzung - 05. November 2013 23




Begriindung zur Satzuig iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fir die Ortslage Klein Schwansee

8.3

1]
vor den weiteren Planungs- und Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit

dem Zweckverband erforderlich.
Abwasseréntsorgung - Oberflichenwasser

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Mdglichkeiten zur Ableitung des anfallenden
Oberflichenwasser innerhalb eines Gesamtkonzeptes iberprift. Fur das
WA3-Gebiet ist eine Gemeinschaftsanlage herzustellen. Innerhalb der WA1-
und WA2-Gebiete ist das Oberflaichenwasser auf den Grundstiicken zu
versickern. Der Bestand wird nicht gesondert bewertet; vorhandene und
bereits bebaute Grundstiicke werden nicht betrachtet und untersucht. Fur
neu zu bebauende Grundstiicke der Liickenbebauung werden Vorgaben
getroffen, die zu einer Riickhaltung und gedrosselten Ableitung geeignet
sind. Weitergehende konzeptionelle Untersuchungen werden durch die
Gemeinde nicht iibernommen. Eine Uberleitung in eine Vorflut ist nach
Uberpriifung durch das Ingenieurbiro Thomas Zimmer nicht erforderlich.
Einleitungen in die Drainage sind nicht vorgesehen. Das
Regenwasserriickhaltebecken/Versickerungsbecken des WA3-Gebietes ist
eine private Anlage.

Fur den Ortsteil Kiein Schwansee besteht die ,Satzung Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
(Niederschlagswassersatzung - NSchIWS)* vom 27. September 2000.
GemaR dieser Satzung ist das unbelastete und gering verschmutzte
Niederschlagswasser auferhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den
Grundstiicksflichen zu versickern, auf denen es anfélt. Eines
wasserbehérdlichen Erlaubnisverfahrens bedarf es nicht mehr. Eine
Versickerung ist nicht zuldssig, soweit Belange des Nachbarschutzes
beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist insbesondere dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf
ein Nachbargrundstiick abflieRen kann.

Das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes wird als gering
verschmutzt  eingestuft. Daraus leitet sich kein besonderes
Behandlungserfordernis ab.

Da aufgrund der értlichen Verhdltnisse eine Versickerung auf den
Grundstiicken nur in sehr geringem Umfang méglich ist, erfolgt die Ableitung
in Anlagen: zur Regenwassersammiung, die innerhalb des Plangebietes fur
das Gebiet WA 3 durch die Gemeinde oder gemaR Vereinbarung durch
einen Dritten hergestellt werden und fir die neu zu bebauenden
Grundstiicke in den Gebieten WA1 und WA2 durch die
Grundstiickseigentiimer selbst herzustellen sind.

Innerhalb der Gebiete WA1 und WA2 sind durch den jeweiligen Bauherrn
die erforderlichen Anlagen zur Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers, die auch zur Ableitung des gereinigten
Schmutzwassers dienen, herzustellen. Entsprechend einer technischen
Berechnung miissen diese Anlagen eine Speicherkapazitat von mindestens
7,5 m? aufweisen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers innerhalb des Gebietes
WA3 erfolgt in das neu herzustellende Regenwasserriickhaltebecken/
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Versickerungsbecken innerhalb des Plangebietes, das auch zur
Bereitstellung von Léschwasser dient. Innerhalb des
Regenwasserriickhaltebeckens ist wenigstens der Bedarf von 20 m?
Léschwasser abzusichern. Damit soll die Menge, die aus dem éffentlichen
Netz zur Trinkwasserversorgung nicht bereit gestellt werden kann, gesichert
werden. GemafR einer technischen Berechnung, erstellt durch das
Ingenieurbiiro Thomas Zimmer, muss far das
Regenwasserriickhaltebecken/ Versickerungsbecken ein Rickhalteraum,
Speichervolumen, von wenigstens 99 m*® berlicksichtigt werden. Bei der
Planung wurde ein Becken von 110 m*® betrachtet. Ein Anschluss an
vorhandene Entwisserungssysteme, urspringlich war ein Notuberlauf in ein
Drainsystem betrachtet worden, ist nach Angaben des |ngen|eurburos
Thomas Zimmer nicht notwendig. Das Regenwasserriickhaltebecken ist in
der geplanten Bemessung funktionsfahig.

Die erforderlichen Abstimmungen zur Herstellung der Anlagen zur Ableitung
. des anfallenden Oberflichenwassers werden mit den zusténdigen Stellen
’ und Behérden (Zweckverband Grevesmiihlen, Untere Wasserbehorde sowie
Wasser- und Bodenverband) fiir das WA 3 — Gebiet durch die Gemeinde
gefiihrt. Fur die neu zu bebauenden Grundstiicke in den Gebieten WA 1 und
WA 2 ist dies durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchzufiihren.
Die Versickerung des anfallenden Regenwassers ist auf den Grundstiicken
innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2 nach Angaben des Ingenieurbiros
Thomas Zimmer bei entsprechenden baulichen Anlagen mdglich. Es sind
bauliche Mafinahmen zur Riickhaltung und zur verzégerten Abgabe des
anfallenden Niederschlagswassers notwendig. Diese MaRnahmen sind mit
einem erhéhten baulichen und finanziellen Aufwand auf den privaten
Grundstiicken erforderlich. Dies wird jedoch unter Abwégung eines
erforderlichen Aufwands, der fiir eine offentliche Leitung erforderlich wére,
hingenommen. Die erforderlichen Anlagen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers, die auf privaten Grundstiicken entstehen, sind durch
Baulasten entsprechend zu sichern. Auf den Grundstiicken bestehen
ausreichend Méglichkeiten fir die Einordnung der erforderlichen Anlagen.

‘ Die Gemeinde hatte sich nach Eingang von Stellungnahmen nochmals mit
dem System der Oberflaichenwasserableitung beschéftigt. Die Gemeinde
hat die Vorgehensweise, die durch das beauftragte Ingenieurbiro Zimmer
vorgelegt wurde, bestétigt. Die grundsétzlichen Voraussetzungen fir die
schadlose Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers wurden durch die
Gemeinde Uberpriift. Auf konkrete Flachenfestsetzungen auf den
Grundstiicken innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2 wird verzichtet. Die
grundsétzlichen Aussagen im Text Teil B werden als ausreichend erachtet.
Bezugnahme wird auch auf die schadlose Ableitung auf den
Nachbargrundstiicken durch Versickerung auf den groflen Grundstiicken
genommen. Die Unterlagen der technischen Bestandsdokumentation bzw.
der technischen (berschlagigen Ermittlung sind Gegenstand der
Verfahrensunteriagen.

Fur das WA 3-Gebiet hat sich die Gemeinde auch mit den Anforderungen
beschiftigt. Die Anforderungen werden von der Gemeinde auf einen Dritten
Uber einen Vertrag Ubertragen. Die Absicherung der Herstellung der
Anlagen wird gesichert. Die Machbarkeit wurde zwischen dem
Zweckverband Grevesmihlen und dem technischen Planer der Gemeinde

Planungsstand: Satzung - 05. November 2013 25




Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Klein Schwansee

8.4

im Vorfeld abgestimmt. Die Unterlage ist ebenfalls Gegenstand der
Abwagungsdokumentation.

Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes ATV-A138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser* zu
bemessen und zu bauen. Die giiltigen Regeln der Technik sind bei der
Herstellung zu beachten.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdésser oder die
Versickerung in das Grundwasser (ber groflere Anlagen, die mehreren
Grundstiicken dienen oder die offentlich sind bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehérde.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Gewasserschutz

Der eventuelle Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heizollagerung) hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen des
Wasserhaushaltgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes MV
(LWaG), der DIN-Vorschriften und anderer Rechtsvorschriften sowie mit
allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine
Gefiahrdung des Grund- und Oberfldchenwassers nicht zu besorgen ist und
ist der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind gemaft § 49
Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Die Errichtung, wesentliche Veranderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und Uber oberirdischen Gewéssern und im Uferbereich
bediirfen gemaR § 82 Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die untere
Wasserbehérde.

Solite bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene
Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen.

Feuerschutz

Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass der Unterflurhydrant
im Kreuzungsbereich Am Hof eine Leistung von 40 m* pro Stunde aufweist.
GemaR dem DVGW-Regelwerk ist fir das Plangebiet eine
Loschwassermenge von 48 m® je Stunde fir einen ununterbrochenen
Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.

Neben der Nutzung des Loschwassers aus dem vorhandenen Hydranten
wird die Léschwasserversorgung durch die Herstellung eines
Regenwasserriickhaltebeckens innerhalb des Plangebietes, das auch der
Entnahme von Léschwasser dient, gesichert. Innerhalb des
Regenwasserriickhaltebeckens ist wenigstens der Bedarf von 20 m?
Léschwasser abzusichern. Damit soll die Menge, die aus dem 6ffentlichen
Netz zur Trinkwasserversorgung nicht bereit gestellt werden kann, gesichert
werden. Die Erreichbarkeit des Regenwasserriickhaltebeckens ist durch
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und zugehérige Grunddienstbarkeiten, die
eingetragen werden, gesichert.
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Geeignete Léschwasserentnahmestellen oder Entnahmeeinrichtungen
befinden sich selbst im ungiinstigsten Fall, fir das bereits im westlichen
Bereich vorhandene Wohnhaus, in einem Abstand von etwa 300 m.

Offene  Ldschwasserentnahmestellen miissen  {ber  ausreichend
dimensionierte Zufahrten gemaR DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr
erreichbar sein und Einrichtungen haben, die eine ungehinderte
Léschwasserforderung durch die Feuerwehr auch wéhrend langer
Frostperioden gewihrleisten. Die Zufahrten und Entnahmestellen sind mit
Hinweisschildern dauerhalt zu kennzeichnen. Diese Anforderungen sind
insbesondere im Rahmen der technischen Planung zu beriicksichtigen.

i

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Bedachungen, die nicht gegen Flugfeuer
und strahlende Warme widerstandsfahig sind (,weiche Bedachungen®), sind
die nach § 32 Landesbauordnung (LBauO M-V) vorgeschriebenen Absténde
zu Grundstiicksgrenzen und zwischen den Geb&uden einzuhalten.

Fernmeldeversorgung

i

Die Gemeinde Kalkhorst ist durch die Deutsche Telekom AG an das Netz
der Fernmeldeversorgung angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist
Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten dem
zustandigen Ressort Produktion — Technische Infrastruktur (PTi 23) in
Kritzow so frih wie moglich, jedoch mindestens sechs Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Deutsche Telekom AG hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass
innerhalb des Plangebietes Anlagen und Leitungen des Unternehmens
vorhanden sind. Diese sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist daher erforderlich, dass sich
der Bauausfiihrende Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien spéatestens zwei Wochen vor
Baubeginn beim PTI 23 informiert.

Versorgung mit Energie
Elektrische Energie

Die Ortslage Klein Schwansee wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer
Energie veisorgt.

Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist die
Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen erforderlich. Rechtzeitig
vor Baubeginn ist im Rahmen der technischen Planung ein Antrag beim
Versorgungsunternehmen zu stellen, um die Stromversorgung sicherstellen
zu kénnen.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leitungen der E.ON
edis AG. Diese sind gemaf der Unterlagen des Unternehmens nachrichtlich
in der Planzeichnung dargestellt. Es handelt sich dabei nur um eine
Information’und keine Einweisung fir Bauarbeiten.

Im Rahmen der technischen Vorbereitung und Ausfiihrung bei konkreten
Bauvorhaben ist das Versorgungsunternehmen mindestens 14 Tage vorher
zu informieren. Erforderliche Unterlagen zum Anlagebestand werden dann
zur Verfiigung gestelit. Darliber hinaus ist vor Beginn der Arbeiten eine
Vororteinweisung erforderlich.

Die vorhandenen Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefdhrdung von
Personen und der offentlichen Versorgung nicht unter-/ iberbaut werden,
sind von Bepflanzungen, Anschittungen 0.4. freizuhalten. Das
Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBurigsmafnahmen zu unterrichten. Mdglicherweise notwendige
Umverlegungen im Plangebiet vorhandener Leitungen sind mit dem

‘ Energieversorgungsunternehmen abzustimmen. Pflanzmafnahmen im
offentlichen Bereich sind nicht vorgesehen. Sollte dies beabsichtigt sein,
sind diese mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Im Bereich der Freileitungen
ist zu beachten, dass keine Aufschiittungen erfolgen diirfen und die
Zugénglichkeit der Maststandorte jederzeit gewahrleistet sein muss.
Beeintrichtigungen der Standsicherheiten der Maste sowie Beschédigungen
‘von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden.

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen, in
der Niahe von Freileitungen bzw. zu Bepflanzungen in der Néhe von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG sind zu beriicksichtigen.

Hinweis zu Mittelspannungsfreileitungen mit einer Nennspannung gréRer
1 kV: Grundsétzlich sind die Mindestabsténde zu elektrischen Anlagen nach
DIN VDE 0210 bzw. die Schutzabstande nach DIN VDE 0105 Tabelle 103
einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch das Regionalzentrum
erforderlich. In den Gefahrenbereich von Freileitungen darf nicht
eingedrungen werden. Bei Freileitungen mit einer Nennspannung grofRer
‘ 1kV darf der Abstand zwischen &ullerem, ausgeschwungenem Leiter und
Materialien, Baugeraten bzw. Personen 3 m nicht unterschreiten.
Insbesondere beim Einsatz von Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass
diese Forderung beim Unterqueren des Schutzbereiches beriicksichtigt wird.
Die Zugénglichkeit der Maststandorte muss jederzeit gewahrieistet werden.
Beeintrichtigungen der Standsicherheit sowie Beschadigungen von
Erdungsanlagen miissen ausgeschiossen werden.
Hinweis zu Kabeln: Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind
grundsétzlich Abstdnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch (iberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In
Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die E.ON Hanse AG hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass innerhalb
des Plangebietes keine Versorgungsanigen aus dem Versorgungsbereich
der E.ON Hanse AG vorhanden sind.
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8.7

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jeweils
glltigen Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg bzw. den
von diesem beauftragten Drittunternehmen. Fir die Abfallentsorgung sind
geeignete Behdlter auf den Grundstticken unterzubringen. Die Millbehélter
sind am Entsorgungstag entsprechend zur Abholung an den éffentlichen
StraRen bereit zu stellen.

Im sidostlichen Bereich ist eine Wendeanlage festgesetzt. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist zu beachten, dass die Verfligbarkeit der
Wendeanlage nicht durch StralRenlampen, Verkehrsschilder etc.
eingeschrankt wird.

i

MaBnahmgn zum Schutz vor Immissionen

Geruchsimmission - Auswirkungen landwirtschaftlicher Nutzung

An das Plangebiet grenzen uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Bedingt durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
ist mit Geruchsimmissionen zu rechnen, wie sie fur den landwirtschaftlich
strukturiertéen Raum typisch sind. Diese Geruchsimmissionen sind
hinzunehmen. Auf diese méglichen Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Ein Grundstiick wird derzeit noch saisonal (Teilfliche des Flurstiicks 63) zu
Zwecken der Bewirtschaftung der Flachen der Landwirtschaft genutzt; ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit baulichen Anlagen ist jedoch nicht mehr
angesiedelt. Ein landwirtschaftlicher Betrieb sowie Anlagen zur Viehhaltung
befinden sich auch nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, somit kann
eine diesbeziigliche unzumutbare Belastigung ausgeschlossen werden und
weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Westmecklenburg hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass im
Plangebiet ,und seiner immissionsrelevanten Umgebung keine Anlagen, die
nach BImSchG durch das StALU genehmigt bzw. dem StALU angezeigt
wurden, vorhanden sind.

Schallimmissionen - Auswirkungen von Verkehr und
landwirtschaftliche Nutzung

Die Auswirkungen des Verkehrs, der durch das Bebauungsplangebiet
zusatzlich induziert wird, werden als hinnehmbar beurteilt. MaRnahmen sind
nicht erforderlich.

Es wird eingeschéatzt, dass der im Zusammenhang mit der Landwirtschaft
vorhanden/ entstehende Verkehr bzw. der Larm durch den Verkehr
hinzunehmen ist. Dies hat die Gemeinde auch im Zusammenhang mit der
Abwégung zum Bebauungsplan bekréftigt. Eine Nutzung der éffentlichen
StralRe fir landwirtschaftliche Fahrzeuge im Emtefall ist weiterhin
hinzunehm?n.

Planungsstand: Satzuhg - 05. November 2013 29




Begriindung zur Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fir die Ortslage Klein Schwansee

10.

1.

11.1

11.2

1.3

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft
erfolgen. Dabei sollen ggf. alle Mdglichkeiten zu einem vorzeitigen
Baubeginn genutzt werden.

Die Gemeinde Kalkhorst ist Planungstréger. Sofern sich Méglichkeiten zur
Kosteniibertragung an ErschlieBungstrager und/ oder Beginstigte ergeben,
werden diese genutzt. Ansonsten werden die Kosten durch die Gemeinde
Kalkhorst beriicksichtigt.

Hinweise
Verhalten bei auffélligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

GemaR der Stellungnahmen des Landkreises Nordwestmeckienburg und
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege sind innerhalb des
Plangebietés keine Bau- und Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale
betroffen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Meckienburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die =zustédndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféliige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-
V).

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens

GemiR der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg liegen
fir das Plangebiet keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige
Flachen vor. Mit dieser Auskunft kann jedoch keine Gewahr fir die Freiheit
des Plangebietes von Altlasten und altlastverdéchtigen Flachen
tibernommen werden.

Soliten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Fléchen wahrend
der Erdarbeiten, erkennbar an unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geruchen
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11.5

11.6

oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten wu.d. (schéadliche
Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist die Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige untere Abfallbehérde zu
informieren.  Grundstiicksbesitzer sind als  Abfallbesitzer  zur
ordnungsgemiRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalis verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

GemaR der Auskunft des Munitionsbergungsdienstes (MBD) liegen fir das
Plangebiet keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel vor. Aus Sicht des
MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in fur
den MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht  durchzufihren. Auf der Ebene der
Bebauungsplanung wird kein gesondertes Gutachten zur
Kampfmittelbelastung eingeholt. Die Gemeinde empfiehlt, vor Errichtung von
Bauvorhaben eine entsprechende Abfrage durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden,
ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche
Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziiglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet bei den
Angaben Zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im
Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und
Beraumungsmafinahmen zu tatigen.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriindungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen

Die PflanzmafRnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen)
innerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung
durchzufithren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen abnahmeféhig abzuschlieften.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenveridnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg, gema § 13 BBodSchG die notwendigen MaRlnahmen
abzustummen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende
Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede Manahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen,
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11.7

11.8

11.9

dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der Baumafinahmen verhéltnisméaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder. erhebliche, nachteilige
Belastung fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fir den
jeweiligen ‘Standort zuldssigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestelit
werden. Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fir
den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um
einen vorsorglichen Hinweis.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/ AbfG
zur ordnungsgeméfRen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer in einer Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfille diirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Festpunktg des amtlich geoditischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklienburg-Vorpommern

Das Landesamt fiir innere Verwaltung Meckienburg-Vorpommern, Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen hat in seiner
Stellungnahme mitgeteilt, das nérdlich des Plangebietes ein Festpunkt liegt.
Dieser ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. In der Ortlichkeit
sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet. Lagefestpunkte haben im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte, Uber die bei Bedarf eine gesonderte
Information erfolgt. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes uUber
die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern — Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG)
geschutzt.

Empfehlungen des Baugrundgutachtens

Im Gutachten (ber die Baugrund- und Griindungsverhéitnisse
(Kennzeichennummer 099-A-10) des Ing. Biros Buchheim &Morgner GbR,
werden fir den Bereich des WA 3 Empfehlungen fiir die Griindung von
Bauwerken, den Schichtenaufbau befestigter Fidchen, zur Ausbildung des
Regenwasserriickhaltebecken, zur Ausbildung von Baugruben und
Empfehlungen zur Wasserhaltung wahrend der Bauzeit gegeben. Diese
Empfehlungen sind fiir den ErschlieBungstrager und fir die Bauherren zu
beachten.
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11.10 Féllung einer Eiche auf dem Flurstiick 63 der Flur 1 der Gemarkung

11.11

GroR Schwansee

Fir die Fallung der Eiche auf dem Flurstiick 63 der Flur 1 in der Gemarkung
GroRl Schwansee wurde geméfl Bescheid der Naturschutzbehérde vom
15.06.2011 die Ausnahmegenehmigung erteilt. Die Féllung der Eiche ist nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des jeweils laufenden
Jahres zulédssig. Ansonsten gelten die Begriindungen des Bescheides.

Waldabstandsflachen

In der Planzeichnung sind die Waldabstandsflachen nachrichtlich
berticksichtigt. Fur die Flachen nérdlich der StraRe Am Hof wird die
Liickenbebauung durch die Gemeinde festgesetzt. Grundlage ist die positive
Beurteilung eines Bauvorhabens auf dem Flurstiick 60/1; davon wird eine
Gleichbehandlung fiir die benachbarten Flurstiicke (60/2 und 61/4)
abgeleitet. Fir Teilflichen des Flursticks 86 werden Grinflachen
festgesetzt.
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Teil 2 — Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Gemafl § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan als
gesonderter Teil ein Umweltbericht beizufigen. Innerhalb des
Umweltberichtes ist eine Priifung der Umweltbelange durchzufiihren.

Die Planungsziele bestehen darin, den Bestand an baulichen Anlagen zu
regeln. Eine Lickenbebauung ist fir den Bereich nordlich der Strafle Am
Hof vorgesehen. Auch im sidlichen Bereich der Ortslage ist eine
erganzende Bebauung vorgesehen. Aligemeine Wohngebiete werden
hinsichtlich.der besonderen Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Die detai||i£rten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation sind in
der Begriindung Teil 1 unter Punkt 4. dargestellit.

GemaR §2Abs.4BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf die Ortslage Klein Schwansee.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,7 ha. Aktuell nicht genutzte Flachen
waren ehemals zum Teil bebaut (siehe auch unter Teil 1 der Begrindung
Punkt 2).

Mit dem Vorhaben sind zusétzliche Versieglungen und Nutzungen
verbunden. Insgesamt werden ca. 2,8 ha als Baugebiete festgesetzt, von
denen bereits ein Teil bebaut ist. Dies wird in der Bilanz des Eingriffs
bertcksichtigt.
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Die geplanten Nutzungen sind in Teil 1 der Begrindung unter den
Gliederungspunkten 4 und 5 detailliert erlautert.

Zur Berliicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch das
Gutachterbiiro Bauer eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Standortes
vorgenommen.

1]
Ein Gutachten Uber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse
(Ingenieurbiiro fiir Grundbau und Bodenmechanik Buchheim & Morgner
GbR, Bellevue 10, 23968 Gagelow) wurde auf der Grundlage des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes erstellt und fiir die Satzung genutzt.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplédne

. Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne. Ubergeordnete Ziele fiir zu beachtende
Umweltbelange und Schutzgiiter des Naturhaushaltes werden bei der
Bewertung des Vorhabenstandortes und der Festsetzung der Bauflachen
beachtet.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsdtze zu Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemaR § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemiall § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
unter dem Abschnitt 4. Beschreibbung und Bewertung der
Umweltauswirkungen berlcksichtigt. Hinsichtlich der zu berlicksichtigenden
Schutzgiiter werden ebenso die jeweiligen relevanten Gesetze wie z.B.
Bundes-Bodenschutzgesetz, Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

. in der Begriindung Teil 1 unter Punkt 3 sind die zu beriicksichtigenden
iibergeordneten Planungen bereits dargelegt. Nachfolgend wird daher nur
auf relevante, bisher nicht aufgefihrte (ibergeordnete Planungen
eingegangen.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte
Im Nordosten des .Plangebietes befindet sich ein gemaR §20
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschiitztes Kleingewasser.

Die Gehdlze entlang der Strale Am Hof, in Richtung GroR Schwansee, sind
gemaR § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschutzt.

Weiterhin befinden sich gemaR §18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V
geschitzte Einzelbdume im Plangebiet.
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4,

4.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GroRle des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der Umwelt in
einem Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die eingriffsbedingt zu
beriicksichtigenden Wirkzonen und auf vorgesehene Flachen fir
Ausgleichs':r und Ersatzmafinahmen.

Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
ergeben sich schutzgutbezogene Untersuchungsrdaume. Auswirkungen auf
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere beziehen sich konkret auf das
Plangebiet.

Die zu bericksichtigenden Wirkzonen sind unter 4.4 Eingriffs-
Ausgleichsermittlung des Umweltberichtes dargelegt.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschatft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgiter und sonstige Sachgiiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Gemal § 1. Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind weiterhin zu beriicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/Nutzung von
Energie,

- Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt. Grundlage
fur die bisherige Bestandsermittiung und Bewertung bilden die Ergebnisse

- der nachfollgend genannten Unterlagen:

- Begriindung zum Bebauungsplan,

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst (Teilflachennutzungsplan
fur das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst),

- Gutachten ({iber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse
einschlieBlich Altlastenanalyse (Ingenieurbiro fiir Grundbau und
Bodenmechanik Buchheim & Morgner GbR)

- Artenschutzrechtliche Beurteilung (Gutachterbiro Bauer).
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Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafistdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verdnderung am
Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit
bzw. sein gegenwirtig bestehendes Puffervermdgen gegenuber Eingriffen
und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit
beeinflusst 'wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmanahmen im
. Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiiter gegentiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
fur alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniuber Beeintrachtigungen
oder Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen
Der Vorhabenstandort ist aufgrund der ehemaligen Bebauung lberwiegend
anthropogen Uberpragt.
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fiir die Ortslage Klein Schwansee

Ergéanzungen zum Schutzgut Boden:

Die nachfolgende Abbildung ist ein Auszug aus dem Sondierstellenplan. Im Bereich
der Sondierungen 2,3 und 8 ist keine Bebauung mehr vorgesehen (Hinweis: Der
stadtebauliche Entwurf welcher als Grundlage fir den Sondierstellenplan genutzt
wurde, entspricht nicht mehr den aktuellen Planungszielen. Im Sidosten wird auf 2
Grundsticke verzichtet).

23

E:' Vernassungen / Stehendes Oberflachenwasser

Ingeniaurbiro ErschlieBung B-Plan Nr. 16
Bodenmechanik u. Grundbau Kleln Schwansae Bidibi:
Buchheim & Morgner GbR a
23968 Gagelow . Bellvue 10
Dipl-Ing.Jargen Buchheim, DipL4ng.Jorg Buchheim Bauher: Amt Kiitzer Winkel Sondierstellenplan
DipL-ing. Gkt Morgner
Tl 03841162620 Fax:: 6262-29 M| Al Oyl BIN. - -

Abbildung: Auszug aus dem Sondierstellenplan

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Wasserverhéltnisse werden Im
Gutachten tber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse
(Kennzeichennummer 099-A-10) fir den Bereich des WA 3 Empfehlungen
fur die Griindung von Bauwerken, den Schichtenaufbau befestigter Flachen,
zur Ausbildung des Regenwasserriickhaltebeckens, zur Ausbildung von

Planungsstand: Satzung - 05. November 2013 44




Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst

fiir die Ortslage Klein Schwansee

Baugruben und Empfehlungen zur Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
gegeben. Diese Empfehlungen sind durch den ErschlieBungstréager und

durch die Bauherren zu beachten.

4.3

Priifung der artenschutzrechtlichen Belange

Zur Einschatzung der faunistischen Bedeutung des Plangebietes wurde
durch das Gutachterbiiro Bauer eine Artenschutzrechtliche Beurteilung

erarbeitet.

Die durch den Gutachter empfohlenen MaRnahmen werden wie folgt im

Entwurf des Bebauungsplanes beachtet:

Empfehilung gem3R artenschutzrechtlicher
Beurteilung (Gutachterbiiro Bauer)

Beriicksichtigung im

Bebauungsplanverfahren

Die Lindenreihe, die das Gebiet umfasst und den
Charakter des Gebiets pragt, ist als Lebensraum
fir Brutvégel und Fledermduse sowie fiir
xylobionte Kéferarten unbedingt in ihrem Bestand
und ihrer Funktion erhalten werden.

Die teilweise im unteren Bereich aufgelichteten
Biume kénnten wie der Abschnitt nérdlich des
Weges, als Kopfbdume erzogen werden. Zum
Erhalt und zur Schaffung von Baumhdhlen fiir
Végel, Flederméuse und xylobionte Kéferarten.

Festsetzung der Geholze zum
Erhalt

Nachpflanzung der fehlenden Bé&ume in
entsprechender Qualitét als potenzielles Habitat.

Nachpflanzung von Baumen
bei Abgang

Die Staudenfluren-bzw. ungenutzten Bereiche im
Kronentraufbereich der Bdume sind als
Winterquartier fir Amphibien und Reptilien sowie
als Nahrungsquellé fiir Flederméuse nutzungsfrei

Festsetzung der Staudenfluren
und Gehdlzflachen als
MaRnahmenflache zum
Schutz, zur Pflege und zur

. zu halten bzw. einer Erhaltungsnutzung | Entwicklung von Natur und
zuzufihren.* Landschaft, Beschrankung

einer regelmafigen Mahd auf

die Bereiche zur

Grundstiicksgrenze zum WA 3

,Bei Beachtung der nachfolgend aufgefiihrten MinimierungsmafBnahmen
liegt kein  artenschutzrechtlicher ~ Genehmigungstatbestand  vor.”
(Artenschutzrechtliche Beurteilung, Gutachterbiiro Bauer)

In Auswertung der Artenschutzrechtliche Beurteilung wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Beeintrachtigungen der Teilhabitate werden nicht als erheblich eingeschatzt,
da der Gesamtlebensraum auch  Fldchen aulerhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Der Verlust der unbebauten Flache, als
moglicher Lebensraum hiufiger Brutvogelarten des Siedlungsraumes und
der vorgefundenen Amphibien, wird daher voraussichtlich nicht zu
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Klein Schwansee

n

erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszustéande der Populationen fiihren.

Die Gemeinde ist zuséatzlich zur gutachterlichen Prifung einem Hinweis im
Beteiligungsverfahren nachgegangen, in dem auf den Einstand von
Eulenpaaren hingewiesen wurde. Eulenvorkommen wurden durch den
Gutachter nicht bestitigt. Dennoch wird darauf eingegangen, dass die
Grinstrukturen am Rand des Gebietes WA3 durch den Erhalt des
Geholzbestandes nicht veréndert werden und erhalten bleiben. Durch die
Neubebauung wiirden sich ggf. Auswirkungen auf Jagdreviere ergeben
konnen. Dies betrifft jedoch nur den Bereich des WA3-Gebietes. In der
Umgebung 'des Plangebietes befinden sich ausreichend landwirtschaftlich
genutzte Flichen, die als Jagdrevier weiterhin und auch zukinftig zur
Verfiigung stehen. Somit ergeben sich durch die Planungsabsichten keine
erheblichen Auswirkungen auf ggf. vorhandene Eulenvorkommen, die durch
den Gutachter nicht bestatigt wurden.

. Eventuelle baubedingte Vergramungen werden als nicht erheblich
angesehen; da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.
Weiterhin sind in der Umgebung des Vorhabens ausreichend Biotope des
Siedlungsraumes vorhanden, welche auf stabile, umfangreiche Populationen
der heimischen Vogelarten und der Amphibien hinweisen. Entsprechend der
Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die okologische Funktion der
von dem ~Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfillt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, vérstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des
BNatSchG.

Eine vom Gutachter Bauer angeregte Erziehung von Kopfbdumen ist
zundchst nicht Planungsziel. Voraussetzung zur Umsetzung dieser
MaRnahmen wire eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde.
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Klein Schwansee

4.4

4
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Beschreibung des Vorhabens

Planungskonzept

Durch die geplante Bebauung werden teilversiegelte Flachen, Griinland bzw.
Acker, Siedlungsflichen und Brachflichen (Uberplant bzw. berihrt.
MaRgebliches Planungsziel ist die Vorbereitung von Bauland fur eine
Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet.

Mit der geplanten Bebauung auf derzeit unbebauten Fldchen ist von einem
Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch entsprechende
Mafnahmen zu kompensieren ist. Durch die festgesetzten,
griinordnerischen bzw. landschaftsgestaltenden Maflnahmen sollen die
unvermeidbaren Eingriffe minimiert und ausgeglichen werden.

Um die stadtebauliche Entwicklung an die natiirlichen Gegebenheiten und
Nutzungseignungen des Landschaftraumes anzupassen, Biotop- und
Freiflichenfunktionen zu erhalten bzw. zu verbessern, wird der Erhalt und
der Ausbau von Grunstrukturen im Plangebiet vorgesehen.

Die Entwncklungszuele werden im Zuge der Realisierung der Bauvorhaben
als Erhaltungs— Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie als
Gestaltungsmafinahmen umgesetzt.

Grundlagen fiir die Bilanzierung

Nach § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflichen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen,
Eingriffe.

GemiR § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist insbesondere die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken als
Eingriff in den Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 BNatSchG hat der
Verursacher vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den
~Hinweisen zur Eingriffsregelung” Empfehlungen zur Ermittlung des
Kompensatuonsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den
Hinweisen 'soll dem Planer eine Grundlage fiir eine moglichst einheitliche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben
werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsitze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B
— Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wéhrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erléutert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verfiigung gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundsétze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Bestand
Naturraum und Geologie

Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone
Ostseekiistenland. Der Ortsteil Klein Schwansee liegt in der naturrdumlichen
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Haupteinheit der  GroBlandschaften  ,Nordwestliches  Hugelland®.
Kleinrdaumiger ldsst sich das Gemeindegebiet der Landschaftseinheit
,Dassower Becken* zuordnen.

Im Plangebiet liegen die Hohen zwischen 22,50 m im Westen und 27,50 m
0.HN im éstlichen Teil. Das Gelande féllt in westliche Richtung- in Richtung
Ostsee- ab.

Lage des Plangebietes und vorhandene Biotopstrukturen
Das Plangebiet liegt in der Ortslage Klein Schwansee, beidseitig der Strafle
"Am Hof" (OVL).

Sudéstlich, ostlich, nérdlich und westlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes schlieBen sich intensiv genutzte Ackerflichen (ACL) an.
Sudwestlich des Gebietes befindet sich ein feuchter Erlen-Eschenwald
(WNE). Innerhalb des Waldgebietes befinden sich Biotope, die nach § 20
geschitzt sind. An den Erlen-Eschenwald schlieft éstlich Intensivgriniand
. (GIM) an. Diese Flachen dehnen sich auch in siidliche Richtung iber das
Plangebiet hinaus aus. Sudlich daran schlieBen sich Ackerflachen (ACL) an.

Der Ubergang der Siedlungsfliche in den freien Landschaftsraum erfolgt
Uberwiegend Uber dorftypische Griinstrukturen wie Hecken, Obst- und
Laubbdume innerhalb der riickwartigen Gartenflachen (PGN).

Im nordwestlichen und sidéstlichen Teil des Bebauungsplanes werden die
Freiflachen,durch Brachflichen (OBD) charakterisiert. Auf den siidostlichen
Grundstiicken standen drei Stallgebaude (Flurstiicke 81, 82/1, 83 und 86),
die in den Jahren 2005 bzw. 2008 beseitigt wurden. Die éstliche Brachflache
(Flurstiicke 81 und 82/1) wird zur freien Landschaft durch eine locker
stehende Lindenreihe (BRN) abgegrenzt. Die Stammumfénge der einzelnen
Baume dieser Baumreihe sind gréRer als 100 cm. Demnach sind die Baume
nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

im Norden des Plangebietes (Flurstiick 64/2, Flur 2, Gemarkung GroR
Schwansee) ist ein Stiligewasser vorhanden. Das Gewésser wird mit der
Nummer NWMO04779 im Biotopverzeichnis des Landes M-V gefiihrt und

. unterliegt dadurch dem Schutz nach § 20 NatSchAG M-V. Durch die
intensive gértnerische Nutzung der Uferbereiche und fehlender naturnaher
Unterwasserstrukturen wird dieser Bereich als naturfernes Gewiasser (SY)
dargestellt. In der Gewassernéhe sind nur vier Silber-Weiden (BBG) als
natlirliches-Ufergehélz vorhanden.

Die StraRenfliche (OVL) innerhalb des Geltungsbereiches ist asphaltiert.
Typisch fiir die Bebauung in der Ortslage ist eine Einzelhausbebauung
(OEL) mit zugeordneten Nebengebduden (OEL). Die Zufahrt- und
Hofflichen (OVU) sind wassergebunden befestigt. Die unversiegelten
Grundstiicksflachen werden gértnerisch (PGN) genutzt.

Entlang der Grundstiicksgrenzen im Plangebiet kommen unterschiedliche
Baumbestinde (BBA, BBJ, BBG, BRJ, BRN, BRR und PWY) sowie ein
Siedlungsgebiisch und eine Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten
(PHX und PHZ) vor.

Am Abzweig der StraBe ,Am Hof* wurde stdlich der StraRe eine Lindenreihe
(BRJ) neu gepflanzt.

Planungsstand: Satzung - 05. November 2013 48




Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Klein Schwansee

An der Strafe ,Am Hof‘ nach Kiein Schwansee befindet sich eine einseitige
Baumreihe (BRR) (Sommerlinden - Tilia platyphyllus), die nach § 19
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt ist. Da MaBnahmen des Straflenbaus
nicht vorgesehen sind, kénnen Beeintrachtigungen der Allee
ausgeschlossen werden; die Strale wurde kiirzlich bereits befestigt.

Auf dem im Norden des Plangeltungsbereiches gelegenen Grundstick
(Flurstiick '64/2, Flur 2, Gemarkung GroR Schwansee) befindet sich
ebenfalls eine Lindenreihe (BRN). Hier sind die Sommer-Linden (Tilia
platyphyllus) als Kopfbdume geschnitten worden. Die Bdume der Baumreihe
sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

In der Mitte des Plangebietes (Flurstiicke 86), siidlich der Hauptstrate "Am
Hof" ist eine Baumgruppe (BBG) aus Sommer-Linden (Tilia platyphylius)
vorhanden.. Die Linden haben einen Stammdurchmesser von ca. 0,7 m bis
. 0,8 m, so dass diese Biaume ebenfalls nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzt sind. Weiter westlich befindet sich eine weitere Baumgruppe aus
Birken und Kiefern (BBG) an der Grenze zum Flurstick 83 (Flur 2,
Gemarkung GrofR Schwansee). Unter Berlicksichtigung der Baumart und der
der Nutzuhg des Bereiches als Hausgarten sind die B&ume dieser
Baumgruppe nicht nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzte.

Auf dem Flurstick 84 im sidlichen Plangebiet ist innerhalb der als
Hausgarten genutzten Fléche ein monotoner Fichtenbestand (PWY)
vorhanden. Dementsprechend sind die Fichten nicht nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Ein weiteres Siedlungsgehdlz (PWX) liegt im westlichen Bereich des
Hausgartens auf dem Flurstiick 61/5 und ist mit einer 3-reihigen Baumhecke
(PHZ) aus einheimischen Baum- und Straucharten ergénzt worden. Die
Baume sind gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Es wurden
die Gattungen:
- Linde (Tilia, 5 Stlck in einer Reihe),

‘ - Eiche (Quercus, 3 Stiick in einer Reihe) und
- Buche (Fagus) festgestelit.
Drei weitere Baume des Siedlungsgehodlzes sind nicht nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V geschiitzt. Weiter westlich ist ein Siedlungsgeblusch aus
heimischen Geholzarten (PHX) vorhanden.

Weitere Siedlungsgebiische (PHX) befinden sich auf dem Flurstick 81.

Die aufgenommenen Einzelbdume (BBA und BBJ) sind (iberwiegend nach §
18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Baume.

Westlich vom Plangeltungsbereich und nérdlich des landwirtschaftlichen
Weges (OVU), wurde eine Hecke (BH) kartiert. Diese Hecke ist in das
Biotopverzeichnis mit der Nummer NWMO04759 eingetragen und demnach
ein nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop.

im &stlichen Plangebiet (Flurstiick 81) ist ein freiliegender Grabenabschnitt
(FG) vorhanden. Der Graben ist teilweise wasserfihrend und endet mit
einem Schacht.
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Eine der Bauliicke im nérdlich der StraBe ,Am Hof* ist als nicht- oder
teilversiegelte Freifliche (PEU) ausgebildet. Die Freifliche ist fast
volistindig vegetationslos. Nordéstlich an diese Baullicke schlieft sich ein
Uiberbautes Grundstiick mit gartnerisch genutzter Freifliche (PGN) an. Auf
diesen Grundstiicken (Flurstiicke 63 und 64/1) stand ehemals ein
Stallgebaude das vor dem Jahr 2005 beseitigt wurde. Innerhalb des
Baugrundstiickes (Flurstiick 63) sind diverse Ablagerungen vorhanden.

Die weiterltlan Bauliicken im Plangebiete sind als Brachflichen (OBD)
ausgebildet. Sie entstanden durch Aufgabe ehemals intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flachen.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen
Fir den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen
. Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefihrdeteh Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der
Bewertung wird der jeweils hohere Wert fiir die Bewertung der kartierten
Biotope herangezogen.

Tabelle 1- Naturschutzfachliche Wertstufen
Werteins | Kompensations- | Bemerkung
tufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z. B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen dkologischen
Funktion in Dezimalstellen zu ermittein.

1 1-—1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen
. 2 2-3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen
3 4 -7.5 fach erhéht sich das
4 > 8 fach Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 1, weiche aus
den Hlnwelsen zur Eingriffsermittiung” Gbernommen wurde. Entsprechend
der Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspriagung des Biotoptyps gewdhit. Bei besonders schlecht/gut
ausgeprégten Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

In der nachfolgenden Tabelle 2 st die Zuordnung der
Kompensatlonswertzahl (K-Wert) zu den Werteinstufungen dargestellt. Die
Festlegung des Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im
Anschluss begriindet.
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Tabelle 2 - Biotopwerteinstufung

Biotop- |Biotoptyp Regene-| Rote |Status |K-

Nr. ration |Liste Wert

1.1.3 Erlen- Eschenwald WNE 4 3 §20 9

262 |Baumreihe BRR §19

2.6.5 [Neuanpflanzung einer BRJ
Baumreihe

2.6.6 |Nicht BRN §18
verkehrswegbegleitende
Baumreihe

2.7.1  |Alterer Einzelbaum BBA §18

2.7.2 Jungerer Einzelbaum BBJ §18

. 2.7.3 Baumgruppe BBG §18

4.5 Graben FG 1 1

5.6.7 _ |Kleingewéasser sY 3 2 §20 4

9.3.2 __lintensivgriiniand GIM 1 1

12.1.2 |intensivacker ACL 1 1
Siedlungsgehdélz aus

13.1.1  |heimischen Baumarten | PWX 1 (§18) 1
Siedlungsgehélz aus

13.1. nichtheimischen PWY 0 (§18) 0,5
Baumarten
Siedlungsgebiisch aus

13.2.1  |heimischen Baumarten | PHX 1 1
Baumhecke aus

13.2.1 |einheimischen Baum- PHZ 1 1,6

. und Straucharten

13.3.2 |Artenarmer Zierrasen PER 0,2

13.3. 4 [Nicht- oder PEU 1 - 1
teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit
Spontanvegetation

13.8.2 |Nutzgarten PGN| - . 0,5

14.4.2 |Lockeres OEL - - 0,0
Einzelhausgebiet

14.7.3 |Wirtschaftsweg, nicht- ovu - - 0,2
oder teilversiegelt

14.7.5 |[Strale OVL - - 0,0

14.11.2 |Brachflache der OBD | 1 1
Dorfgebiete '
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Innerhalb des Erlen-Eschenmischwaldes (WNE) auferhalb des
Geltungsbereiches in der Wirkzone 1 ist eine starkere Durchdringung der 1.
Baumschicht mit Erlen und Eschen gegeben. Der Standort ist als
strukturreich, mit stark ausgepragter Krautschicht (reich an Kriechendem
HahnenfuR) und stark entwickelter Strauchschicht (iberwiegend Brombeere
und Hasel) einzuschétzen. Innerhalb des Waldgebietes ist ein temporares
Kleingewasser vorhanden. Zusammenfassend wird ein  oberer
Kompensationswert von 9,0 festgelegt.

Vorbelastungen fiir die kartierte Baumreihe (BRR) ergeben sich durch die
vorhandenen Versiegelungen im Bereich der StraRe "Am Hof". Fur die
Baumreihe erfolgt gemall Baumschutzkompensationserlass keine
Festlegung des Kompensationswertes.

Die jungen Sommerlinden (BRJ) am sudlichen Abzweig der Strae ,Am
Hof* sind vor kurzer Zeit gepflanzt worden. Auch fiir diese Baumreihe
ergeben sich Beeintrachtigungen durch die vorhandenen tiefbaulichen
Anlagen. |Es erfolgt gemaR Baumschutzkompensationserlass keine
Festlegung des Kompensationswertes.

Die kartierten Lindenreihen (BRN) an den Grundstiicksgrenzen besitzen
eine hohe Bedeutung fiir die Brutvogelarten und nehmen eine wichtige
dkologische Funktion im Siedlungsgebiet ein. Die Sommer-Linden (Tilia
platyphylius), die an der Grenze zwischen den Acker- und Brachflachen
stehen, haben einen Stammdurchmesser von ca. 0,3 m bis 0,8 m. Im
Hausgarten auf dem Flurstuck 64/2 nérdlich der Strafe ,Am Hof* befindet
sich ebenfalls eine Lindenreihe. Sie haben einen Stammdurchmesser von
ca. 0,8 m. Es erfolgt gemall Baumschutzkompensationserlass keine
Festlegung des Kompensationswertes.

Die im Plangebiet aufgenommenen élteren Einzelbdume (BBA), (Sommer-
Linde und Stiel-Eiche) stehen an den Grundsticksgrenzen der Flurstlicke 63

und 64/1. Far diese Einzelbaume erfolgt geman
Baumschutzkompensationserlass keine Festlegung des
Kompensationswertes.

Der aufgenommene jiingere Einzelbaum (BBJ), Stiel-Eiche auf dem
Flurstlick Nr. 63, weist eine schlechte Vitalitdt auf. Der Standort des Baumes
ist durch die Teilversiegelung des potentiellen Wurzelbereiches vorbelastet.
Die Stiel-Eiche (Quercus robur) hat einen Stammdurchmesser von ca. 0,4 m
(Stammumfang von 1,2 m) und einen Kronendurchmesser von ca. 6 m. Der
Baum ist wegen voraussichtlicher Bebauung zu féllen. Die Eiche ist geméaR
Baumschutzkompensationserlass auszugleichen.

Im StraRenbereich stehende Baumgruppen (BBG) haben einen
Stammduréhmesser von 0,7 m bis 0,8 m. Vorbelastungen der Baumgruppe
ergeben sich durch die vorhandene Versiegelung im Bereich der Strae "Am
Hof* und 'durch Grundstickszufahrten. Fir diese Baumgruppen erfoligt
gemdl  Baumschutzkompensationserlass  keine Festlegung des
Kompensationswertes.
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Die im Hausgarten stehende Baumgruppe (auf dem Flurstiick Nr. 83)
besteht aus der Gattung Birke (Betulus) und Kiefer. Fir diese Bdume erfolgt
keine Festlegung des Kompensationswertes.

Eine weitere Baumgruppe (auf dem Flurstiick Nr. 64/2) besteht aus Silber-
Weiden (Salix alba). Die Baumgruppe steht am Ufer des Kieingewassers.
Fur diese Baumgruppen erfolgt gemaR Baumschutzkompensationserlass
keine Festlegung des Kompensationswertes.

Der Grabenabschnitt (FG) ist teilweise wasserfiihrend. Hier wird ein unterer
Kompensationswert von 1,0 festgelegt.

Der Teich (SY) am nordéstlichen Rand des Planbereiches (Flurstiick 64/2,
Flur2, Gemarkung Groft Schwansee) befindet sich im Siedlungsraum.
Dieses Gewasser besitzt nur eine sehr geringe Bedeutung als
Laichgewisser fir Amphibien (siehe Artenschutzfachliche Beurteilung durch
das Gutachterbiiro Martin Bauer vom 25. August 2010). Eine gértnerische
Nutzung des Gewissers sowie die Beeintrachtigung der Ufervegetation sind
kinftig auszuschlieRen. Es wird ein unterer Kompensationswert von 4,0
festgelegt.

Fir die Griinlandflachen (GIM) ist eine intensive Nutzung erkennbar. Die
Vegetationsstruktur ist relativ gleichférmig und wird von Grésern gepréagt. In
den Randbereichen sind sukzessive Tendenzen durch das Ausbreiten von
Stauden vorhanden. Fiir die Griinlandflichen des Geltungsbereiches wird
ein unterer Kompensationswert von 1 festgelegt.

Die Ackerflichen (ACL) werden intensiv bewirtschaftet. Neben den
Feldfriichten sind keine oder nur vereinzelt andere Pflanzenarten vorhanden.
Diingemittel und Pflanzenschutzmittel kommen regelmaRig zum Einsatz.
Dadurch sind die naturrdumlichen Funktionen stark eingeschrankt und es
wird eine untere Kompensationswertzahl von 1 angewendet.

Die Fichten (PWY) im Hausgarten (auf dem Flurstiick Nr. 84) haben einen
Stammdurchmesser von ca. 0,25 m. Sie sind gleichaltrig und durch den
geringen Abstand sind Aste nur im unmittelbaren Kronenbereich vorhanden.
Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 0,5 festgelegt

Das Siedlungsgehélz mit heimischer Artenausstattung (PWX) in einem
Hausgarten (auf dem Flurstick Nr. 61/5) hat eine wichtige 6kologische
Funktion im Siedlungsgebiet sowie eine hohe Bedeutung fir viele
unterschiedliche Tierarten. Die Linden und Eichen sind teilweise geschitzt.
Der Kompensationswert fir diesen Bereich betragt 1.

Das Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) ist ein ca.
105 m? groRes Geblisch aus Weiden und Brombeeren. Die Bepflanzung
liegt im Siedlungsbereich und hat keine schitzende oder abgrenzende
Wirkung. Aus diesen Grinden wird ein unterer Kompensationswert von 1,0
festgelegt.

Die 3-reih"ige Siedlungshecke (PHZ) aus einheimischen Baum- und
Straucharten ist im Siedlungsbereich beidseitig von Bebauung umschlossen.
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Die angelegte Heckenbepflanzung hat eine Lénge von 50 m und ist auf dem
iberbauten Grundstiick mit einem Zaun umsaumt. Es sind folgenden Baum-
und Strauchgattungen wie Eschen (Fraxinus), Erlen (Alnus), Buchen
(Fagus), Weiden (Salix), Hasel (Corylus), Holunder (Sambucus) usw. kartiert
worden. Deshalb wird ein Kompensationswert von 1,5 festgelegt.

Die StraRenrander zwischen Fahrbahn und Uberbauten Grundstiicken des
Bebauungsplanes sind als artenarmer Zierrasen (PER) ausgeprégt. Die
Flachen besitzen eine geringe Ausstattung und sind {iberwiegend verdichtet.
Sie haben sich aus ehemaligen teilversiegelten Flachen entwickelt.
Dementsprechend wird fiir diese Bereiche ein unterer Kompensationswert
von 0,2 verwendet.

Die nicht- oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU) wird durch eine intensive Nutzung
charakterisiert. Der Offenbodenbereich ist flichig ausgebildet. Die Fléche
besitzt eine geringe Ausstattung und ist (berwiegend verdichtet. Eine
Vegetationsdecke ist nur teilweise am Grundstiicksrand vorhanden.
Dementsprechend wird fiir diesen Bereich ein unterer Kompensationswert
von 1,0 verwendet.

Ein Grofteil der angrenzenden Flachen wird gértnerisch genutzt (PGN).
Diese erhalten eine Kompensationswertzahl von 0,5, da diese Bereiche
durch Obst- und Ziergehélze eine hohere Struktur und dkologische Vielfalt
aufweisen.

Bei den vorhandenen teilversiegelten Flichen (OVU) sind wichtige
Funktionen des Naturhaushaltes stark bis sehr stark gestért. Entscheidend
ist, dass die Flachen eine Versickerung der anfallenden Niederschidge noch
ermoglichen. So bleiben einige Bodenfunktionen erhalten. Deshalb wird ein
Kompensationswert von 0,2 festgelegt.

Bei vollversiegelten Flichen (OVL, OEL) wurde grundsétzlich die Wertzahl
0 festgelegt. Diese Flachen konnen kaum noch &kologische Funktionen
ubernehmen. Fiir Pflanzen und Tiere bieten sie keinen Lebensraum.

Bei den Ruderalflichen handelt es sich um Brachflichen dorflicher
Siedlungsgebiete (OBD). Sie sind durch Nutzungsaufgabe ehemals
intensiv als landwirtschaftliche Betriebsflachen oder Acker genutzter Flachen
entstanden. Die jetzigen Brachflichen befinden sich im unmittelbaren
Anschluss an intensiv genutzte Gartenflachen. Aus diesen Grinden wird ein
unterer Kompensationswert von 1,0 gewahit.
L

Durch die geplante Liickenbebauung und Bebauung im Gebiet WA3 wurden
folgende Baugrundstiicke festgelegt, die in der Bilanzierung betrachtet
werden:

WA1
Baugrundstick FL 1 1.606 m?
(Flurstiick 60/2, teilweise)

Baugrundstiick FL 2 1.163 m?
(Flurstiick 61/4, teilweise)
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Baugrundstiick FL 3 1.327 m? (davon sind 83 m? vollversiegelt)
(Flurstlick 61/5 teilweise)

Baugrundstiick FL 4 1.779 m? (davon sind 43 m? vollversiegelt)
(Flurstuick 63)

WA2

Baugrundstick FL 5 A 978 m?

(Flurstiick 83, teilweise;
Flurstiick 86, teilweise)

Baugrundstiick FL 5 B 1.206 m?
(Flurstiick 86, teilweise)

Baugrundstick FL 5 C 1.350 m?
(Flurstiick 83, teilweise;
Flurstlick 86, teilweise)

WA3
Baugrundstiick FL 6 1.1563 m?
(Flursttick 81, teilweise)

Baugrundstiick FL 7 924 m?
(Flurstiick 81, teilweise)

Baugrundstick FL 8 836 m?
(Flurstuck 81, teilweise;

Flurstiick 82/1, teilweise;

Flurstiick 101, teilweise)

Baugrundstiick FL 9 957 m?
(Flurstick 81, teilweise;

Flurstiick 82/1, teilweise;

Flurstiick 101, teilweise)

Baugrundstiick FL. 10 1.261 m?
(Flurstiick 81, teilweise;

Flurstiick 82/1, teilweise;

Flurstiick 101, teilweise)

Wegeflache 150,0 m?
(Flurstiick 81, teilweise;

Flurstick 82/1, teilweise;

Flurstuck 101, teilweise)

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile
Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich in der Regel um zeitlich
begrenzte | Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten
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entstehendén Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in
Anspruch ~ genommenen Nebenflichen werden entsprechend des
Ursprungszustandes  wiederhergestelit. Es wird deshalb davon
ausgegangen, dass keine eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches kommt es durch die Ausweisung von
Wohngebietsflichen zu Versiegelungen und Verdnderungen der
Nutzungsintensitit. Es werden dorfliche Brachflachen, nicht- oder
teilversiegeite Freiflichen sowie intensiv genutzte Gartenfldchen fiir die
Neubebauung beansprucht. Fir die geplante Versiegelung wird ein
Versiegelungsgrad von 30 % (WA1) und 45 % (WA2 und WAS3)
angenommen (Wohn- und Nebengebaude sowie moghche versiegelte
Nebenanlagen). Fir die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung ist die
maximal mégliche Bebauung (entspricht der Versiegelung) relevant. Die
vorhandenen Biotope besitzen nur einen méaRigen Biotopwert (Wertstufe 0-

1). .

Weiterhin bemisst sich der Eingriff an wesentlichen Anderungen der
Nutzung von Fliachen. Bei den entstehenden Grundstiicken ist davon
auszugehen, dass die unversiegelten Flachenanteile im weiteren als
Gartenland (Kompensationswert=0,5) genutzt werden. Soweit auch die
jetzige Bestandsituation fir diese Bereiche Gartenland, Verkehrsflachen
bzw. Gebidude darstellt, ist kein zusétzlicher Ausgleich fir diese Flachen
erbracht werden. Eine Biotopverschlechterung bzw. Beeintrdchtigung findet
hier nicht statt. Sind jedoch von der Umnutzung Biotoptypen mit einem
héheren Kompensationswert (>= 0,6) betroffen, ist dieser Eingriff
entsprechend zu bilanzieren.

Auf dem éaugrundstﬁck FL 2 (Flurstiick 61/4, teilweise; Flurstiick 61/5,
teilweise) werden voraussichtlich 105 m? Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzarten gerodet.

Durch die Uberbauung im Baugrundstick FL 4 (Flurstiick 63) ist ein jingerer
Einzelbaum (Stiel-Eiche) zu roden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der
Grundstiicke nach der volistandigen Herstellung. Mafgeblich sind die
Emissionen (Lérm, Licht, Abgase) und die Biotopverdnderungen. Unter
Beruicksichtigung der vorhandenen Bebauung und der historischen
Entwicklung des Ortsteil Klein Schwansee wird nicht davon ausgegangen,
dass die vorhandenen Auswirkungen erheblich gesteigert werden. Durch die
pIanungsrechthche Regelung der Ortslage in ein Allgemeines Wohngebiet
ist auch davon auszugehen, dass zB. die =zulassigen
Larmbeeintrachtigungen gesenkt werden.

Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird nicht von einer zuséatzlichen
Beeintréchtigung ausgegangen. Die Herstellung der Bebauung ist unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung als angemessen
anzusehen. Wesentliche Grunstrukturen des Landschaftsraumes werden
nicht beeintrachtigt.
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Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auRerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermitteit.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
zuriickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine
sinnvoll angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Flachen (Bebauung und Verkehrsflachen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor +0,5

. 2) Teilversiegelte Wegeflachen
(Teilversiegelung/vollstéandiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor +0,2

3) Flachen innerhalb des Baufeldes (Wohngebiet aulerhalb der

Baugrenzen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Ausgespart hiervon sind Gartenbereiche und wertniedere
Biotoptypen. Eine Wertverschlechterung erfolgt in diesem Fall nicht.

Wirkzone

Hochwertige Biotoptypen im potentiellen Wirkbereich des Vorhabens sind in
Form von élteren Einzelbdumen, nicht verkehrswegbegleitenden
Baumreihen, Baumgruppen, Baumreihen, einem geschutzten Kleingewésser
sowie durch den angrenzenden Erlen-Eschenwald vorhanden. Mittelbare
. erkungenu auf die angrenzenden Lebensrdume sind jedoch nicht zu
verzeichnen, da es sich hier um die Liickenbebauung sowie um die
Bebauung einer Brachfliche und einer nicht versiegelten Freiflache der
ehemaligen landwirtschaftlichen Stall- und Betriebsanlagen handelt.

Auch unter Beriicksichtigung der Aussagen zu den betriebsbedingten
Auswurkungen wird auf die gesonderte Ausweisung einer Wirkzone
verzichtet.

Ermittlung des Freiraumbeeintriachtigungsgrades

Die vorhandenen Baugebiete und deren Nutzung stellen anthropogene
Storquellen dar. Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen
Flachen ausweisen erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von x 0,75 fiir die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.
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Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Aufgrund der méglichen Voll- und Teilversiegelung erhoht sich die
Kompensationswertzahl um 0,5 bzw. 0,2 (Tabelle 1). Der Grad der
Vollversiegelung errechnet sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl und
der maximal méoglichen Uberschreitung fir Nebenanlagen. Fir das
Wohngebiet ergibt sich somit ein max. Versiegelungsgrad von 30 % (WA 1)

und 45 % (WA2 und WA3).
Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Voll- und
Teilversiegelung)
= . 5 ¥ c
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8 SE|l g2 Q5 29
@ 5T 88| ESEED 39
SE|EE( 6955 8 2
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Biotoptyp w X W &
WA 1 .
Baugrundstiick FL 1
(Flurstiick 6072, teilweise) 482 542,25
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 482 10 | 0,56 | 0,75 542,25
Baugrundstiick FL 2
(Flurstiick 61/4, teilweise) 349 392,40
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 297 1,0 | 0,5 | 0,75 334,13
Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzarten
(PHZ) 52| 1,0 | 0,5 [ 0,75 58,50
. Baugrundstiick FL 3
(Flurstick 61/5 teilweise) 315 236,25
Nutzgarten (PGN) 315 0,5 | 0,5 | 0,75 236,25
Baugrundstiick FL 4
(Flurstiick 63) 491 552,38
Nicht- oder teilversiegelte
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation
(PEV). 491]| 10 | 05 | 0,75 552,38
WA2
Baugrundstiick FL 5 A
(Flurstiick 83, teilweise;
Flurstiick 86, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 440 495
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 440| 10 | 0,5 | 0,75 495
Baugrundstiick FL 5 B
(Flurstiick 86, teilweise) 543 407,25
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Nutzgarten (PGN)
543 056 | 05 | 0,75 407,25
Baugrundstiick FL 5 C
(Flurstiick 83, teilweise;
Flurstiick 86, teilweise) 608 456,00
Nutzgarten (PGN)
608{ 05 [ 0,5 | 0,756 456,00
WA3
Baugrundstiick FL 6
(Flurstiick 81, teilweise) 519 583,88
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 519 1 0,5 | 0,75 583,88
Baugrundstiick FL 7
(Flurstiick 81, teilweise) 416 468
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 416 1 0,56 | 0,75 468
Baugrundstiick FL 8
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 376 423
Brachflache der '
Dorfgebiete (OBD) 376 1,0 { 0,5 | 0,75 423
Baugrundstiick FL 9
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 431 484,88
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 431 10 [ 0,5 | 0,76 484,88
Baugrundstiick FL 10
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 467 637,88
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 467 1,0 { 05 | 0,76 637,88
Wegeflache
(Flurstlick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Fiurstiick 101, teilweise) 150 156,60
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 96| 10 | 05 | 0,75 108
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 54/ 1,0 [ 02 | 0,75 48,6

Planungsstand: Satzung - 05. November 2013 59




Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fiir die Ortslage Kiein Schwansee

5 : S s
s | 2 ot £ 2
® c.2 €0 2 © T
E_|5E| 83 %85 5t
. T 8D
SE|23|SPEES g2
§T| 8|32 |EES § 5
£ EEINGlesT £ 8
o 6 ® > |E :h: - 2 f
= 4 o 9
Biotoptyp w X w @

. Gesamteingriff

Uberbaubare Versiegelung in m*

Flache in m* 5.928,00 KFA: 5.835,98

In der Tabélle 4 sind die vom Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen
erfasst. Die Darstellung beschrankt sich auf die eingriffserheblichen

‘ Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Biotop nach der vollstandigen
Herstellung gleichwertig, z.B. vorhandene Versiegelung und geplante
Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen, wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

£ . =S € -
S @ 2r | 88
© 62 |02 S®
S St |£05 2 n
b o ‘U‘J s © K] o = g
Biotoptyp $E e® |E E b - Q
§ 25 |285| SE
5 Ee (285 &«
] e 0
. oy X g* o
. WA 1
Baugrundstiick FL 1
. (Flurstiick 60/2, teilweise) 964 723,00
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 964 1,0 0,75 723,00
Baugrundstiick FL 2
(Flurstiick 61/4, teilweise) 716 537,00
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 663 1,0 0,75 497,25
Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehdlzarten
(PHX) 53 1,0 0,75 39,75
Baugrundstiick FL 4
(Flurstick 63)" 1.095 821,25
Nicht- oder
teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit
Spontanvegetation
(PEV) 1.095 1,0 0,75 821,25
WA 2
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Baugrundstiick FL 5 A
(Flurstiick 83, teilweise;
Flurstiick 86, teilweise) 367 275,25
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 367 1,0 0,75 275,25
WA3
Baugrundstiick FL 6
. (Flurstiick 81, teilweise) 634 475,50
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 634 1,0 0,75 475,50
Baugrundstiick FL 7
(Flurstiick 81) 508 381,00
Brachﬂéchp der
Dorfgebiete (OBD) 508 1,0 0,75 381,00
Baugrundstiick FL 8
(Flurstick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 460 345,00
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 460 1,0 0,75 345,00
Baugrundstiick FL 9
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1! teilweise;
Flurstick 101 ,.t;:uvae?;s; 625 394,50
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 454 1,0 0,75 340,50
Siedlungsgebiisch aus
. heimischen Baumarten
(PHX) 72 1,0 0,75 54,00
Baugrundstiick FL 10
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 694 520,50
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 694 1,0 0,75 520,50
Gesamteingriff Funktionsverlust
in m2 KFA: 4.473,00

in der Tabelle 4- Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust ist die Beseitigung
von Bestandsbiotoptypen erfasst, die nach Durchfihrung des
Planungsvorhabens eine geringere Funktion des Gebietes erhalten. Dabei
wurde ein vollstandiger Funktionsverlust bilanziert.

Fir die alteren Einzelbidume sowie Baumreihen des Geltungsbereiches
werden keine nachhaltigen Beeintrachtigungen bilanziert.
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Die unversiegelten Grundstiicksbereiche werden als Gartenflachen
entwickelt. Sind im Bestand schon Gartenflachen vorhanden, wird nicht von
einer Wertverschlechterung ausgegangen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens (iber die Baugrund-
und Griindungsverhéltnisse (Kennzeichennummer 099-A-10) des Biros
Buchheim & Morgner GbR wird ein Teich als Regenwasserriickhaltebecken
bzw. Versickerungsbecken im Plangebiet als naturnahes Gewasser
vorgesehen. Es wird eine naturnahe Gestaltung des
Regenwasserriickhaltebeckens mit flachen Boschungen festgesetzt. Damit
werden dié Vorrausetzungen fiir die Entwicklung eines Biotopes mit
faunistischer Bedeutung geschaffen. Mit dem Rickhalt bzw. der
gedrosselten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet kann
die Erhéhung des Oberflichenwasserabflusses gemindert werden. Die
MaRnahme trégt zur Erhéhung bzw. Beibehaltung der Artenvielfalt in der
Umgebung bei. Die GroRe der Teichanlage betragt insgesamt etwa 830 m2.
‘ Fir die Errichtung des naturnahen Regenwasserriickhaltebeckens wird ein
Kompensationswert von 1 zum Ansatz genommen. Zusammenfassend wird
mit der naturnahen Ausgestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens der
Biotopverlust fir das Anlegen dieser Wasserfiéche ausgeglichen.

Eingriffsminimierung

Mit der Neugestaitung werden die unversiegelten Grundstiicksflachen kurz-
bis mittelfristig als Gartenland (PGZ) ausgebildet. Dabei bleiben wichtige
Funktionen. der urspringlichen Biotoptypen erhalten. Der Erhalt dieser
Funktionen wird als eingriffsminimierende MaBnahme in der Tabelle 6
erfasst. Im Mittel wird davon ausgegangen, dass diese Flachen zukiinftig
mindestens einen Kompensationswert von 0,5 erreichen.

Fir die 874 m? groRen MaRnahmenflachen im Bereich der Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage erfolgt eine Anrechnung als
MinimierungsmafRnahme. Fur diese MaRnahme wird eine Wertstufe von 1
und ein Kompensationswert von 1 festgelegt. Es wird ein hochwertiger
Lebensraum mit einer hohen o6kologischen Funktion entwickelt. Unter
. Beriicksichtigung  der  angrenzenden  gértnerisch  anzulegenden
Grundstiicksflachen sowie geringen anthropogenen Beeintrachtigung an den
vorhandenen Grinstrukturen werden diese Flachen mit einem
Leistungsfaktor von 0,8 berticksichtigt.
Fur die MaRnahme stehen insgesamt 874 m? Wiesenfliche die gemafR
nachfolgender Tabelle den Baugrundstiicken FL 6 bis FL 10 zugeordnet
werden.

Tabelle 5 — Zuordnung Minimierungsmafinahme Wiesenflache im Bereich
der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Baugrundstick | Flurstiicke | Zugeordnete
Mafinahmenflache
FL 6 81 196 m?
FL7 81 157 m?
FL8 82/1 142 m?
81
FL9 82/1 164 m?
FL10 82/1 215 m?
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Baugrundstiick | Flurstlicke | Zugeordnete
Mafnahmenflache
Gesamt: 874 m?
Tabelle 6: Eingriffsminimierung auf den Baugrundstiickflachen
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. WA 1
Baugrundstiick FL 1
(Flurstiick 60/2, teilweise) 964 361,50
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 964 0,5 0,75 361,50
Baugrundstiick FL 2
(Flurstiick 61/4, teilweise) 716 268,50
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 663 0,5 0,75 248,63
Siedlungsgeblisch aus
heimischen Gehdlzarten
(PHX) 53 0,5 0,75 19,88
Baugrundstiick FL 4
(Flurstiick 63) 1.095 410,63
Nicht- oder teilversiegelte
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU) 1.095 0,5 0,75 410,63
. WA 2
Baugrundstiick FL 5 A
O urstick 86, tsiwelse) 367 137,63
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 367 0,5 0,75 137,63
WA 3
Baugrundstiick FL 6
(Flurstiick 81, teilweise) 634 394,55
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 634 0,5 0,75 237,75
Minimierung durch
Parkanlage
(22,4% von 874) 196 1 0,8 156,80
Baugrundstiick FL 7
(Flurstiick 81) 508 316,10
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 508 0,5 0,75 190,50
Minimierung durch
Parkanlage
(18% von 874) 157 1 0,8 125,60
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Baugrundstiick FL 8
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 460 286,10
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 460 0,5 0,75 172,50
Minimierung durch
Parkanlage
(16,3 % von 874) 142 1 0,8 113,60
Baugrundstiick FL 9
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 526 328,45
Brachfldche der
Dorfgebiete (OBD) 454 0,5 0,75 170,25
Siedlungsgebiisch aus
heimischen Baumarten
(PHX) 72 0,5 0,75 27,00
Minimierung durch
Parkanlage
(18,7 % von 874) 164 1 0,8 131,20
Baugrundstiick FL 10
(Flurstiick 81, teilweise,;
Flurstiick 82/1; teilweise;
nﬂﬁt‘dck 101, t;:'vﬁlsss 694 432,25
Brachflache der
Dorfgebiete (OBD) 694 0,5 0,75 260,25
Minimierung durch
Parkanlage
(24,6% von 874) 215 1 0,8 172,00
Minimierung in m? KFA: 2.935,7

Durch die Herstellung der privaten Gartenflachen und die Ausweisung einer
privaten Parkaniage wird der Eingriff um ca. 2.935,70 m* minimiert.
Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen
Entfallt - ad'fgrund der Lage im Siedlungsbereich.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Entfallt, weil Arten mit grofen Raumanspriichen sowie Vorkommen
gefihrdete Tierpopulationen fir das Plangebiet nicht bekannt sind.
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Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Entfalit - abiotische Funktions- und Wertelemente mit besonderer
Bedeutung sind flir das Plangebiet nicht bekannt bzw. werden aufgrund der
Siedlungslage nicht erwartet.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Die Planungsabsichten beriicksichtigen die ortlichen Gegebenheiten. Die
vorhandenen Geholze und Gehélzflaichen binden die Grundsticke und die
Gebaude in die Landschaft ein. Hinsichtlich des Landschaftsbildes entsteht
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs
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Biotoptyp 8 & s | 2.8 £ g
= .= = mx = o £
u x 3 £ £ 0
*r¢ | 5§ |Tg| = | gx
L @ ] —
+ 2 "I"' 2
WA 1 ’
Baugrundstiick FL 1 '
(Flurstiick 60/2, teilweise) 542,25| 723,00 -| 361,50 903,75
Baugrundstiick FL 2
(Flurstiick 61/4, teilweise) 392,63 | 537,00 -| 268,50 661,13
Baugrundstiick FL 3 '
{Flurstlick 61/5 teilweise) 236,25 - - - 236,25
Baugrundstiick FL 4
(Flurstiick 63) 552,38 | 821,25 -1 410,63 963,00
WA 2
]
Baugrundstiick FL 5 A
(Flurstiick 83, teilweise;
Flurstiick 86, teilweise;
Flurstiick 101 teilweise) 495,00 275,25 -1 137,63 632,63
Baugrundstiick FL 5 B
{Flurstiick 86, teilweise) 407,25 - - - 407,25
Baugrundstiick FL 5 C
(Flurstiick 83, teilweise;
Flurstiick 86, teilweise) 456,00 - - - 456,00
WA 3 _
Baugrundstiick FL 6
(Flurstiick 81, teilweise) 583,88 | 475,50 -| 394,55 664,83
Baugrundstiick FL 7
(Flurstiick 81) 468,001 381,00 -1 316,10 532,90
Baugrundstiick FL 8
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1; teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 423,00 ] 345,00 -1 286,10 481,90

Planungsstand: Satzung - 05. November 2013 65




Begriindung zur Satzu%g tiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fiir die Ortslage Klein Schwansee

E =]
1] o 5 g
l- o | 2| | 2 | S8
L C c > ®©
c 5 g a4l s =
- £%9 2 | 2E| & 35
Bidtoptyp e s |2 :® E ‘T g
® 0 = 3
w o k-~ + E £ £ 0
+ 0 c - = QY
> 3 o -]
L 2 ' S
, + < e
Baugrundstiick FL 9

(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 484,88 | 394,50 -| 328,45 550,93

Baugrundstiick FL 10

(Flurstiick 81, teilweise;

Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 637,88 | 520,50 -1 432,25 726,13

Wegeflache
(Flurstiick 81, teilweise;

1 Flurstuck 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 156,60 - - - 156,60

Gesamteingriff in m? KFA: | 7.373,28

Fir das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 7.373,28 m*
KFA.

i

Tabelle 8: Gesamtumfang des Kompensationsbedarfs

Biotopbeséitigu_ng mit Flachenversiegelung + 5.835,98
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust +4.473,00
Biotopbeeintrachtigung (mittelbare

Eingriffswirkungen) + 0,000
Eingriffsminimierung - 2.935,70
Gesamtumfang des Kompensationsbedarfs 7.373,28

Eingriff durch den Verlust und die Beeintrachtigung von Einzelbaumen
und Kompensation

Die Planungsabsichten beriicksichtigen den vorhandenen Bestand an
Einzelbdumen. Grundsétzlich ist der Erhalt der Einzelbdume vorgesehen.
Deshalb werden die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume in
der Planzeichnung als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt. Fur die
Einzelbdume erfolgt gemdR Baumschutzkompensationserlass eine
Festlegung des Kompensationsumfangs.

Ein Antrag+auf Ausnahmegenehmigung zur Beeintrachtigung von nach § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz Meckienburg-Vorpommern gesetzlich
geschiitzten Badumen wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.
16 der Gerpeinde Kalkhorst fiir die Ortslage Klein Schwansee im Landkreis
Nordwestmecklenburg gestellt. Die Genehmigung zu Fallung der Stiel-Eiche
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wurde erteilt. Da der Baum bereits abgéngig ist, ist nach
Baumschutzkompensationserlass Punkt 3.1.1 kein Ausgleich erforderlich.

Bei den nach §18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen an den
Grundsticksgrenzen werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
erwartet. Eingriffe in den Wurzelraum sind nicht zu erwarten.

]
Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

1. Ausgleichsmainahme - Anpflanzung von Obstbiaumen

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 57 Obstbdume
standortgerechter und einheimischer alter Sorten zu pflanzen. Die Pflanzung
der Obstbédume ist in der Gemarkung Grof8 Schwansee, Flur 2, gemafR
folgender Tabelle vorzunehmen:

Tabelle 9
Baugrundstiick | Flursticke | Anzahl Obstbdume
FL 1 . 60/2 5
FL2 ) 61/4 5
FL3 " 61/5 5
FL4 63 5
FL5A 83 6
FL5B | 86 5
FLSC ° 83 5
FL6 " 81 5
FL7 81 4
FL8 82/1 2
. 81
FL9 82/1
FL 10 82/1 6
Gesamt: 57

Fur die Obstbaumpflanzung sind ausschliefllich Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm der Arten Apfel (Malus), Bime (Pyrus),
Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden. Die Obstbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu
ersetzen.

Die Entwicklung der Obstbdume st durch eine dreijahrige
Entwicklungspflege sicherzustellen. Jeder Grundstiickseigentimer hat auf
seinem rickwértigen Grundstiick die Realisierung der
AusgleichsmaRnahmen vorzunehmen und zu finanzieren.

Durch die \Obstbaumpflanzung wird der Siedlungsraum in Bezug auf das
Landschaftsbild aufgewertet. Es entsteht ein hochwertiger Biotoptyp mit
Okologischen Lebensraum- und Verbindungsfunktionen. Durch diese
Ausgleichmafinahme werden Schutz- und Nistmdglichkeiten sowie
Nahrungsgrundlagen (Blutenangebot (iber einen langeren Zeitraum im
Jahresverlauf, Samen, Insekten usw.) geschaffen. Mit dem Wachsen der
Obstbaume entstehen Teillebensrdume, von denen auch Organismen aus
der Umgebung profitieren. Durch die Erhéhung von Strukturvielfalt und
Foérderung 6kologischer Funktionen innerhalb des Plangebietes ergibt sich
gegeniiber dem vorherrschenden Bestand von Brach- und nicht- oder
teilversiegelten Freiflichen eine deutliche Aufwertung.
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Fir diese MaRnahme wird gemaR Anlage 11, Punkt 1.5 der Hinweise zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1
festgelegt. Unter Berlcksichtigung der angrenzenden Bebauung und
Nutzung erhélt die MaRnahme einen Leistungsfaktor von 0,9.

2. AusgleichsmaBnahme - Anpflanzung von  mehrreihigen
Gehélzhecken

Auf den Baugrundstiicken 1 bis 4 sowie 5B und 5C werden insgesamt 825
m? standortgerechte und einheimische Heckenanpflanzungen hergestellt.
Die Anpflanzungen sind mehrreihig auszufilhren und auf den riickwartigen
Grundstiicksanteilen durchzufiihren. Die Pflanzung mehrreihiger Hecken ist
auf den jeweiligen Baugrundstiicken wie folgt vorzunehmen:

Tabelle 10
“ Baugrundstiick Flurstucke Heckenanpflanzung

FL1 60/2 160 m?
FL 2 61/4 130 m?
FL 3 61/5 125 m?
FL 4 63 150 m?
FL 5B 86 130 m?
FL 5C 83 130 m?

Gesamt: 825 m?

Fur die Heckenanpflanzungen sind  ausschlieflich  heimische
standortgerechte Geholze gemaR nachfolgender Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitaten auszuwahlen:

Heister- Hohe 175/200 cm
Straucher- 125/150 cm.

Stiel-Eiche (Quercus robur),
‘ Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),

Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphylios),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba).
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa)

' Bruch-Weide (Salix fragilis).

Straucher Schlehe (Prunus spinosa),
Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Zweigriffliger Weitdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Ohr-Weide (Salix aurita).
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Die Geholze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Durch mehtreihige Geholzhecken kann der Siedlungsraum in Bezug auf das
Landschaftsbild aufgewertet werden. Es entsteht ein hochwertiger Biotoptyp
mit okologischen Lebensraum- und Verbindungsfunktionen. Durch die
flachendeckende Erhéhung von Strukturvielfalt und Férderung 6kologischer
Funktionen. innerhalb des Plangebietes ergibt sich gegeniiber dem
vorherrschenden Bestand von Brach- Garten- und nicht- oder
teilversiegelten Freiflaichen eine deutliche Aufwertung.

Fir diese MaRnahme wird gemafl Anlage 11, Punkt .4 der Hinweise zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,0
festgelegt. Unter Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung und
Nutzung erhalt die MaRnahme einen Leistungsfaktor von 0,5.

3. AusgleichsmaBnahme - Herstellung extensiver Wiesenflachen

Die ausschlieilich als Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen sind als
extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mit
dieser MaRnahme werden 577 m? intensiv genutzte Ackerfliche dauerhaft
extensiviert.

Fir diese Malinahme wird eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert
von 2 festgelegt. Es wird ein hochwertiger Lebensraum entwickelt, der die
naturrdumlichen Funktionen am Standort aufwertet. Unter Berlicksichtigung
der angrenzenden Mafnahmenflachen sowie geringen anthropogenen
Beeintrachtigung an den vorhandenen Griinstrukturen werden diese Flachen
mit einem Leistungsfaktor von 0,9 bericksichtigt.

Fir die MaRBnahme stehen insgesamt 874 m? Wiesenfliche die gemafR
nachfolgender Tabelle den Baugrundstiicken FL 6 bis FL 10 zugeordnet
werden.

Tabelle 11 - Zuordnung Extensivierung ehemaliger Ackerflachen zu den

Baugrundstiicken
Baugrundstiick | Flurstiicke | Kompensation durch extensive
Wiesenflachen auf ehemaligen
Ackerfldchen
FL 6 81 129 m?
FL7 81 104 m?
FL8 82/1 94 m?
81
FL9 82/1 108 m?
FL 10 82/1 142 m?
Gesamt: 577 m?

Externe KgmpensationsmaBnahme
Entlang der StraRe von Neuenhagen nach Dorf Neuenhagen sind in der
Gemarkung Neuenhagen, Flur 1, Flurstick 126 und 252 insgesamt 94
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Einzelbéump als Baumreihen anzupflanzen. Die Bepflanzung ist mit
heimischen: und standortgerechten LaubbZumen auszufiihren. Die
Baumpflanzungen sind in der Qualitdt Hochstamm, 3-mal verschult, mit
einem Stammumfang von 16-18 cm herzustelien.

t

Tabelle 12 — Zuordnung der Baumpflanzungen zu den Baugrundstiicken
Baugrundstiick Flurstiicke | Kompensation durch Baumpflanzungen |
FL 1 60/2 14
FL2 61/4 9
FL 3 : 61/5 0
FL 4 63 16
FL 5A 83 11
FL 5B 86 4
FLSC v 83 5
FL 6 ! 81 7
FL7 ) 81 6

@ FL8 8211
81 6
FL9 , 821 6
FL10 . 82/1 7
Offentliche 81
Wegeflache 82/1 3
. 101
Gesamt: 94 Stiick

Die AuMeRdungen fir die zugeordneten Baumpflanzungen sind durch den
jeweiligen Eigentiimer des Baugrundsttlicks zu tragen. Ausnahmsweise sind
die Anpflanzungen auch an anderen Straflen im Gemeindegebiet zuléssig.

Tabelle 13- Zusammenstellung der KompensationsmaRnahmen und
verbliebenes Kompensationsdefizit

|
E
. § - £
~ .E g E
c | &gl ¢
- - .9 (] S
KompensationsmaRnahmen o £ § o E
o o S o
5|~ | 8
X )
T
WA 1 "
{Baugrundstiick FL 1
(Flurstiick 60/2, teilweise) 903,75
Anpflanzung einer mehrreihigen
Geholzhecke
(5mx32m) 160 2 2l 05 -160,00
Anpflanzung von Obstbaumen
(5 Baume a 256 m?) 125 1 1 09 -112,50
Externe Baumpflanzungen 350 2 2 09
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(14 Badume a 25 m?) -630,00
Kompensationsdefizit 1,25
Baugrundstiick FL 2
(Flurstiick 61/4, teilweise) 661,13
‘ Anpflanzung einer mehrreihige
Geholzhecke (5 m x 26 m) 130 2 2 0,5 -130,00
Anpflanzung von Obstbdumen
(5 Baume a 25 m?) 125 1 1 0,9 -112,50
Externe Baumpflanzungen
(9 Badume a 25 m?) ' 225 2 2 0,9 -405,00
Kompensationsdefizit 3,50
Baugrundstiick FL 3
(Flurstiick 61/5 teilweise) 236,25
Anpflanzung einer mehrreihigen
Geholzhecke (5 m x 25 m) 125 2 2l 05 -125,00
Anpflanzung von Obstbaumen
(5 Baume a 25 m?) 125 1 1 0,9 -112,50
Kompensationsdefizit -1,25
Baugrundgtﬁck FL4
(Flurstiick 63) 963,00
Anpflanzung einer mehrreihigen
. Geholzhecke (5 m x 30 m) 150,00 2 2 05 -150,00
Anpflanzung von Obstbaumen
(5 Bdume a 25 m?) 125 1 1 0,9 -112,50
Externe Baumpflanzungen
(16 Baume a 25 m?) 400 2 2l 0,9 -720,00
Kompensationsdefizit -19,50
WA 2
Baugrundstiick FL 5 A
(Flurstiick 83, teilweise;
Flurstiick 86, teilweise;
Flurstiick 101! teilweise) 632,63
Anpflanzung von Obstbdumen
(6 Baume a 25 m?) 150 2 2 05 -150,00
Externe Baumpflanzungen
(11 Bdume a 25 m?) 275 2 2| 0,9 -495,00
Kompensationsdefizit -12,37
Baugrundstiick FL 5 B
(Flurstiick 86, teilweise) 407,25
Anpflanzung einer mehrreihigen 130 2 2l 05 -130,00
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Gehoblzhecke (6 m x 26 m)
Anpflanzung von Obstbaumen
(5 Badume a 25 m?) 125 1 1 0,9 -112,50
Externe Baumpflanzungen
(4 Baume a 25 m?) 100 2 2 09 -180,00
Kompensationsdefizit -15,25
Baugrundstiick FL5C
(Flurstlick 83, teilweise;
Flurstiick 86, teilweise) 456,00
Anpflanzung einer mehrreihigen
Geholzhecke (5 m x 26 m) 130 2 2 05 -130,00
IAnpflanzung von Obstbdumen
(5 Badume a 25 m?) 125 1 1 09 -112,50
Externe Baumpflanzungen
(5 Baume a 25 m?) 125 2 2 09 -225,00
Kompensationsdefizit -11,50
WA 3
Baugrundstiick FL 6
(Flurstiick 81, teilweise) 664,83
Anpflanzung von Obstbdumen
(5 Stiick Bdume a 25 m?) 125 1 1 0,9 -125,00
Extensivierung von Ackerflache
(22,% von 577 m?) 129 2 2 0,9 -232,20
Externe Baumpflanzungen
(7 Stiick Bdume a 25 m?) 175 2 2 09 -315,00
Kompensationsdefizit 5,13
Baugrundstiick FL 7
(Flurstiick 81) 532,90
Anpflanzung von Obstbdumen
(4 Stick Bdume a 25 m?) 100 1 1 0,9 -90,00
Extensivierung von Ackerflache -187,20
(18,% von 577 m?) 104 2 2l 09
Externe Baumpflanzungen
(6 Stiick Badume a 25 m?) 150 2 2l 0,9 -270,00
Kompensationsdefizit -14,30
Baugrundstiick FL 8
Flurstick 831, teiweise 481,90
Flurstiick 101, teilweise)
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Anpflanzung von Obstbdumen
(2 Baume a 25 m?) 50 0,9 -45,00
Extensivierung von Ackerflache
(16,3% von 577 m?) 94 0,9 -169,20
Externe Baumpflanzungen
(6 Stick Baume a 25 m?) 150 0,9 -270,00
Kompensationsdefizit -2,30
Baugrundstiick FL 9
(Flurstick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101 "teilweise) 550,93
Anpflanzung von Obstbaumen
(4 Stiick Bdume a 25 m?) 100 0,9 -90,00
Extensivierung von Ackerflache
(18,7% von 577 m?) 108 0,9 -194,40
Externe Baumpflanzungen
(6 Stiick Baume a 25 m?) 150 0,9 -270,00
Kompensationsdefizit -3,47
Baugrundstiick FL 10
Flurstiick 81, teilweise;
( Flurstiick 82/1$|t:,itlaw:\7eeise; 726,13
Flurstiick 101, teilweise)
Anpflanzung von Obstbdumen
(6 Stiick Badume a 25 m?) 150 0,9 -135,00
Extensivierung von Ackerfldche
(24,6% von 577 m?) 142 0,9 -255,60
Externe Baumpflanzungen
(7 Stick Baume a 25 m?) 175 0,90 -315,00
Kompensationsdefizit 20,53
Wegeflache
(Flurstiick 81, teilweise;
Flurstiick 82/1, teilweise;
Flurstiick 101, teilweise) 156,50
Externe Baumpflanzungen
(3 Stiick Baume a 25 m?) 75 0,9 -135,00
Kompensationsdefizit 21,50
Gesamtumfang der;
Kompensationmanahmen: 7.376,10
Tabelle 14 — Darstellung der Kompensationsmafinahmen
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1. Anpflanzung von 57 1.425 1 1 0,9 1.282,50
Obstbaumen
(je Einzélbdum = 25 m?
Flachenaquivalent)
2. Anpflanzung mehrreihigen 825 2 |2 0,5 825,00
Geholzhecken
3. Extensivierung von 577 2 |2 0,9 1.038,60
Ackerflichen
. 4. Externe Anpflanzung von 94| 2.350 2 |2 0,9 4.230,00
Einzelbdume als Baumreihe
(ie Einzelbaum = 25 m?
Flachenaquivalent)
Gesamt: 7.376,10
Tabelle 15- Multifunktionale Kompensation
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachen- Kompensationsflichen-aquivalent  der
aquivalent bestehend aus: geplanten  Kompensationsmaf3nahme
bestehend aus:
- Sockelbetrag fiir - Anpflanzung von Obstbaumen,
multifunktionale Kompensation |- Anpflanzung mehrreihige

. Geholzhecken,
- Extensivierung von Ackerflachen und
- Anpflanzung von Einzelbdumen
auBerhalb des Plangebietes.
. Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf) Gesamtflachenaquivalent Planung
7.373,28 m? 7.376,10 m?

Bemerkungen/Erlauterungen
Die erforderlichen Fliachenaquivalente fir Kompensationsmalnahmen

betragen 7.373,28 m2 Die geplanten Malnahmen erreichen ein
Kompensationsflaichenéquivalent von 7.376,10 m? KFA und liegen damit um
2,82 m2? KFA {iber dem bilanzierten Bedarf. Der geplante Eingriff wird mit der
Umsetzung der Mafinahmen dementsprechend vollsténdig ausgeglichen.
Die Gemeinde hat die Eingriffs-/Ausgleichsregelung im Zuge des
Aufstellungsverfahrens erganzend préazisiert. Die Erkenntnisse aus den
Abstimmungsverfahren sind eingeflossen. Die Gemeinde hat neben internen
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4.5

45.1

zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen extern 94 Einzelbdume
festgesetzt. Die Absicherung der Standorte fiir die Anpflanzung der
Einzelbdume erfolgt durch die Gemeinde. Die Ubernahme von
Aufwendungen und Kosten wird durch Vereinbarungen mit den Dritten
geregelt. Die Unterlagen werden Gegenstand der Verfahrensdokumentation.
Die Gemeinde hat somit die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen hinreichend
definiert und sichert die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
ab.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Gartenland sind als gartnerisch genutzte Freiflache
anzulegen und zu erhalten.

Das an die (Griinfliche auf dem Flurstiick 64/2 angrenzende Kleingewasser,
das gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist, ist dauerhaft zu
erhalten. Beeintrachtigungen des Kleingewéssers sind auszuschlieften.

Die private Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage ist parkartig zu
gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Auf 30 % der Gesamtflache
konnen Einzel- und Strauchpflanzungen sowie die Pflanzung von
Gehdlzgruppen aus heimischen Arten gemaR nachfolgender Pflanzliste
durchgefiihit werden. (

Baume : Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Hénge-Birke (Betula pendula)

Silber-Weide (Salix alba)
Straucher:  Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)

Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Purgier-Kreuzdorn (Rahmnus cathartica)

Sal-Weide (Salix caprea)

Rosa in Arten und Sorten
Pflanzqualitaten:
Baume: Hochstamm, 3xv, 16-18 cm
Straucher: 3xv, 125/150 cm.
Die Anlage von wasserdurchldssigen Wegen aulerhalb des
Wurzelschutzbereiches der vorhandenen, zu erhaltenden B&ume ist
zuldssig. Innerhalb der Parkanlage sind Anlagen der Freizeitnutzung,
Spielflicheh sowie Kommunikations- und Aufenthaltsflichen zuldssig. Die
Flachen auRerhalb dieser Bereiche sind als extensiv gepflegte
Wiesenflachen anzulegen und zu erhalten. Eine intensive Mahd bzw. Pflege
ist nur entlang der Grenze zum Wohngebiet WA 3 in einer Breite von 2 m
zulassig.

Die private Grunfliche mit Zweckbestimmung Schutzgriin dient der
Erhaltung » der vorhandenen Linden-Baumreihe. Die Griinflache ist
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Rasenfliche bzw. als gartnerisch genutzte Freifliche anzulegen und zu
erhalten. Versiegelungen und Ablagerungen sind nicht zuléssig.

Die Festsetzung der Grinflichen erfolgt zur landschaftsgerechten
Einbindung'des Plangebietes in den Landschaftsraum.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 1a
Abs. 3 BauGB)

Die ausschlieRlich als Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen sind als
extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im Bereich der Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind geméaft Festsetzung 1il.1.2 anzulegen,
zu pflegen und zu erhalten.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken 1 bis 4 sowie 5B und
5C sind als Heckenpflanzung zu entwickeln. Insgesamt werden 820 m?
standortgerechte und einheimische Heckenanpflanzungen hergestellt. Die
Anpflanzungen sind mehrreihig auszufiihren und auf den rickwartigen
Grundstiicksanteilen durchzufiihren. Die Pflanzung mehrreihiger Hecken ist
auf den jeweiligen Baugrundstiicken wie folgt vorzunehmen:
)I

Baugrundstiick | Flurstiicke | Heckenanpflanzung |

FLA1 - 60/2 160 m?

FL 2 ) 61/4 130 m?

FL3 61/5 125 m?

FL 4 63 150 m?

FL5B 86 130 m?

FL 6C 83 130 m?
Gesamt: 825 m?

Fir die Heckenanpflanzungen sind  ausschlieBlich  heimische
standortgerechte Gehélze gemaR nachfolgender Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitaten auszuwahlen:

Heister- Hohe 175/200 cm
Straucher-+ 125/150 cm.

Stiel-Eiche (Quercus robur),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
i Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba).
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa)
Bruch-Weide (Salix fragilis).

]
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Straucher Schiehe (Prunus spinosa),
Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Ohr-Weide (Salix aurita).

Die Geholze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Jeder
Grundstuckselgentumer hat auf seinem ruckwartigen Grundstiick die
Realisierung der Ausgleichsmafnahmen vorzunehmen und zu finanzieren.

. Auf den Baugrundstucken 1- 10 sind insgesamt 57 standortgerechte und
einheimische Obstbdume alter Sorten zu pflanzen. Die Bepflanzung der
Obstbdume ist auf den jeweiligen riickwartigen Grundstiicksfldchen in der

Gemarkung Grof Schwansee, Flur 2, wie folgt vorzunehmen:

b

Baugrundstuck Flursticke Anzahl Obstbdume
FL 1 ! 60/2 5
FL2 61/4 5
FL3 # 61/56 5
FL 4 ] 63 5
FL56A 83 6
FLSB ™ : 86 5
FL 5C 83 5
FL 6 81 5
FL7 81 4
FL8 82/1 2
81
FL9 82/1 4
® FL10 8211 6
Gesamt: 57

Fir die Obstbaumpflanzung sind ausschlieRlich Hochstamme mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm der Arten Apfel (Malus), Birne (Pyrus),
Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden. Die Obstbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu
ersetzen.

Die Entwicklung der Obstbdume ist durch eine dreijdhrige
Entwicklungspflege sicherzustellen. Jeder Grundstiickseigentimer hat auf
seinem rickwartigen Grundsttick die Realisierung der
AusgleichsmafRnahmen vorzunehmen und zu finanzieren.

Externe Kompensationsmaf3nahme

Entlang der Strale von Neuenhagen nach Dorf Neuenhagen sind in der
Gemarkung Neuenhagen, Flur 1, Flurstick 126 und 252 insgesamt 94
Einzelbdumie als Baumreihen anzupflanzen. Die Bepflanzung ist mit
heimischen’ und standortgerechten Laubbdumen auszufiihren. Die
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Baumpﬂan?ungen sind in der Qualitdt Hochstamm, 3-mal verschuit, mit
einem Stammumfang von 16-18 cm herzustellen. Die Pflanzung der Baume
wird den jeweiligen Baugrundstiicken wie folgt zugeordnet:

Baugrundstiick | Flurstiicke | Baumpflanzungen
_ in Stiick
FL 1 ' 60/2 14
FL 2 . 61/4 9
FL3 ‘ 61/5 0
FL 4 ' 63 16
FL 5A 83 11
FLSB . 86 4
FL 5C 83 5
FL 6 81 7
FL7 81 6
FL8 82/1
81 6
FL9 82/1 6
FL 10 . 821 7
Offentliche 81
Wegeflachen 82/1 3
101
Gesamt: 94 Stick

Die Aufwendungen fiir die zugeordneten Baumpflanzungen sind durch den
jeweiligen Eigentuimer des Baugrundstiicks zu tragen. Ausnahmsweise sind
die Anpflanzungen auch an anderen Stralten im Gemeindegebiet zulassig.

"

Die Festsetzung von Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft erfolgt, um die geplanten Eingriffe in
den Naturhaushalt zu kompensieren. Die Kompensationsmafinahmen
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1]
werden entsprechend eingriffsbezogen den jeweiligen Baugrundstiicken
zugeordnet.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und
Strauchern’und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzbesténde
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich
nachzupfianzen.

Zum Schutz der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdumen sind
Nebenanlagen und Garagen innerhalb des Plangebietes nur auerhalb des
Wourzelbereiches dieser geschitzten Baume zuléssig. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

Bei der Heistellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Geholze im
Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen“ anzuwenden. Im Zusammenhang
mit der Errichtung baulicher Anlagen ist insbesondere im nérdlichen und
siidéstlichen Teil des WA 3 Gebietes sowie im Zusammenhang mit der
Errichtung des Teiches fiir Regenwasser und Léschwasser zu beachten,
dass gemaR DIN 18920 bei Grundwasserabsenkungen in der Nahe von
Baumen, die linger als 3 Woche dauern, Bdume wéhrend der
Vegetationszeit im gesamten unversiegelten Wurzelbereich zu wéssern
sind. Bei ldnger andauernden Bauzeiten sind diese Vorkehrungen ggfs.
durch zuséatzliche MaRnahmen (z.B. Auslichten der Krone,
Verdunstungsschutz) zu ergénzen.

Die Festsetzungen fir die Erhallung von Einzelbdumen und
Geholzbestinden dienen dem Schutz des hochwertigen Gehdlzbestandes
innerhalb des Gebietes.

Alle Mafinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes auf die
Umwelt sind Bestandteil des Text Teil B.

Dabei wurden die Empfehlungen der Artenschutzrechtlichen Beurteilung
sowie die Anforderungen an den Gehélzschutz beachtet.

Aufgrund der Empfehlungen der Artenschutzrechtlichen Beurteilung werden
Staudenfluren und Geholzflachen als MaRnahmenfliche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Daher
wird es erforderlich, eine regelmaRige Mahd auf die MaRnahmeflachen zur
Grundstiicksgrenze zum WA 3- Gebiet zu beschrénken.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens {iber die Baugrund-
und  Griindungsverhaltnisse  (Kennzeichennummer  099-A-10) des
Ingenieurbiiros Buchheim & Morgner GbR kénnen
Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich werden. Daher sind insbesondere
im nérdlichen und sidéstlichen Teil des WA 3 Gebietes sowie im
Zusammenhang mit der Errichtung des Teiches fiir Regenwasser und
Loschwasser die Anforderungen der DIN 18920 ,Schutz von Bé&umen,
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Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen* zu
beachten.

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Im Umweltbericht ist gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
gegenwdrtige Zustand bestehen bleiben wiirde.

6. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Da es sich Uberwiegend um einen ehemals bebauten Bereich und um
bereits bebaute Flachen handelt, bestehen anthropogene Vorbelastungen.
Alternativen waren nur im freien Landschaftsraum zu suchen, was eine
Erhéhung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange bewirken wiirde.
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7.

71

7.2

Zusz'-itzlichg Angaben
Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir die Schutzgiter Luft und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.mv-regierung.de  genutzt. In  Auswertung ~ der
Standortbedingungen wiirden auch durch zusétzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden
kénnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen 2zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere  unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sofern nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans die
Behorden die Gemeinde, nach § 4 Abs. 3 BauGB, unterrichten, dass nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat, wird sich die Gemeinde Kalkhorst damit beschaftigen.
Bisher liegen solche Informationen nicht vor.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfihrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung
allgemeingtiltiger Forderungen des Gehélzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen* sowie der RAS-
LP 4 ,Schutz von B&umen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumafinahmen®.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprufung in der Bauleitplanung fir
die Gemeinden, Planer und Behorden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fir Arbeit,
Bau_und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen,
die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmanahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmafinahmen (Monitoring) wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine
Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfihrung der
Kompensationsmafinahmen, welche im Rahmen der Entwicklungspflege
umgesetzt wird.
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Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dartber hinaus bis
zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst mégliche
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Im
Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe = werden durch geeignete Ausgleichs- bzw.
Ersatzmalhahmen kompensiert und durch Minimierungsmafinahmen
gemindert.

Natura 2000 Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Reichtum, Qualitit und Regenerationsféhigkeit der einzelnen
Schutzguter wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MafRRnahmen
festgesetzt.

Far die erforderliche Abnahme eines geman 18 §
Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V geschiitzten Baumes wurde ein
Ausnahmeantrag gestellt. Die Genehmigung zu Fallung der Eiche wurde
erteilt. Da der Baum bereits abgdngig ist, ist nach
Baumschutzkompensationserlass Punkt 3.1.1 kein Ausgleich erforderlich.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen voraussichtlich durch
geeignete Malnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der
Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmalnahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestelit.

Planungsstand: Satzuhg - 05. November 2013 82

L}




Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Kiein Schwansee

Teil 3 — Ausfertigung

1. Beschluss. iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde
Kalkhorst fiir die Ortslage Kiein Schwansee wurde gebilligt in der Sitzung der

urgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

H
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fiir das Gebiet Ortslage Klein Schwansee

Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB
k]

1. Vorbemerkung

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in
dem jeweiligem Bauleitplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maéglichkeiten gewahit wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Die Gemeinde Kalkhorst stellt die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 16 fur das
Gebiet Ortslage Klein Schwansee zur Regelung des Bestandes und fir die Schaffung
von planungsrechtlichen Regelungen fiir eine Neubebauung im Ortsteil Klein Schwan-
see auf.

Die Planungsziele fur den Ortsteil Klein Schwansee bestehen darin, den Bestand an
baulichen Anlagen zu regeln. Eine Luckenbebauung ist fur den Bereich nordlich der
StraRe Am Hof vorgesehen. Im sudlichen Bereich der Ortslage ist eine ergéanzende
Bebauung auch vorgesehen. Die naturrdumliche Begrenzung durch die Baumreihe im
Stidosten der Ortslage soll dabei nicht Uiberschritten werden. Es ist eine dorftypische
Siedlungsbebauung in Form von eingeschossigen Gebauden vorgesehen. Die stra-
Renbegleitenden Bebauungsstrukturen sollen ergéanzt werden.

Es werden Aligemeine Wohngebiete festgesetzt. Damit wird der vor Ort vorherrschen-
de Charakter der Bebauung beriicksichtigt.

Die vorhandenen' Gehélzstrukturen werden in das stadtebauliche Konzept integriert
und zum Erhalt festgesetzt.

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung werden innerhalb des Plangebietes Flachen
zur Herstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens (private Anlage), das gleichzeitig
das gereinigte Schmutzwasser aufnimmt und zur Loschwasserversorgung dient, be-
rucksichtigt.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan im zweistufigen reguléren Verfahren nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches unter Berlicksichtigung der Erstellung eines Umwelt-
berichtes und der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung auf.

3. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 09.02.2010
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 30.08.2010
bis 30.09.2010
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 08.09.2010
Beschluss Uber den Entwurf/ Auslegungsbeschluss 08.02.2011

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zusammenfassende Erkiarung
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vom 04.04.2011

bis 05.05.2011
Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs.2 BauGB 07.04.2011
Beschluss Uber den erneuten Entwurf/ erneuter Auslegungsbeschluss 30.06.2011
Erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 15.08.2011

bis 16.09.2011
erneute Beteiligung der Beh6rden geméag § 4a Abs. 3i.V.m.

§ 4 Abs.2 BauGB 06.09.2011
Abwagungsbeschluss 30.06.2011 und 08.11.2011
Satzungsbeschluss 05.11.2013

4, Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter Teil ein
Umweltbericht beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Prifung der
Umweltbelange durchgefihrt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungs-
plan.

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch das Gutachter-
biiro Bauer eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Standortes vorgenommen.
Beeintrachtigungen der Teilhabitate werden nicht als erheblich eingeschétzt, da der
Gesamtlebensraum auch Flachen auBerhalb des Plangeltungsbereiches umfasst. Der
Verlust der unbebauten Fliche, als moglicher Lebensraum haufiger Brutvogelarten des
Siedlungsraumes und der vorgefundenen Amphibien, wird daher voraussichtlich nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Erhaltungszustédnde
der Populationen fihren.

Durch den Gutachter empfohlene MaRnahmen wurden gepriift. Im Umweltbericht wur-
de dargelegt, inwiefern eine Beriicksichtigung im Bebauungsplan erfolgt.

Ein Gutachten Uber die Baugrund- und Griindungsverhéltnisse (Ingenieurbiro fur
Grundbau und Bodenmechanik Buchheim & Morgner GbR, Bellevue 10, 23968
Gagelow) wurde "auf der Grundlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes erstellt
und flr die Satzung genutzt.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Erhaltungsziele/ Schutzzweck Natura-2000-Gebiete, Kultur- und Sachgater
und der Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzguter wurde
vorgenommen.

Mit der geplanten Bebauung auf derzeit unbebauten Flachen ist von einem Eingriff in
den Naturhaushalt auszugehen, der durch entsprechende Matnahmen zu kompensie-
ren ist. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichtes.
Geplante MaRnahmen fur die Kompensation wurden innerhalb des Plangebietes fest-
gesetzt. Dariiber 'hinaus sind KompensationsmaBnahmen auRerhalb des Plangebietes
erforderlich. Der geplante Eingriff wird mit der Umsetzung der MaBnahmen vollsténdig
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ausgeglichen. Die Gemeinde hat somit die Ausgleichs- und Ersatzmainahmen hinrei-
chend definiert und sichert die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ab.

Natura 2000 Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Fur die erforderliche Abnahme eines gemaR §18 Naturschutzausfihrungsgesetzes M-
V geschitzten Baumes wurde ein Ausnahmeantrag gestellt. Die Genehmigung zu Fal-
lung der Eiche wurde erteilt. Da der Baum bereits abgéngig ist, ist nach Baumschutz-
kompensationserlass Punkt 3.1.1 kein Ausgleich erforderlich.

Die notwendigen MaRnahmen zur Griinordnung, zum Artenschutz sowie zum Waldab-
stand wurden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen voraussichtlich durch geeignete
MaBnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz-, Minderungs-
und Kompensationsmafnahmen wird durch Uberwachung erfasst und sichergestellt.

Auf Grund der Lage des Gebietes kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen mit Geruchsimmissionen zu rechnen
ist, wie sie fur den landwirtschaftlich strukturierten Raum typisch sind. Diese Geruchs-
immissionen sind hinzunehmen.

Die Auswirkungen des Verkehrs, der durch das Bebauungsplangebiet zusétzlich indu-
ziert wird, werden als hinnehmbar beurteilt. MaBnahmen sind nicht erforderlich.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behoérdenbeteiligung

5.1 Im Rahmen der durchgefihrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurde eine Stel-
lungnahme zum Entwurf abgegeben. Diese beinhaltete Anregungen und Hinweise zur
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan, zur Anderung der
Geltungsbereichsgrenzen wahrend des Planverfahrens, zum stadtebaulichen Bestand,
zur Beriicksichtigung der tibergeordneten Planungen, zur Ablehnung weiterer Baufla-
chen in Klein Schwansee, keine ausreichende verkehrliche Anbindung, keine ausrei-
chende Entsorgung des Abwassers, unverhéltnismaRiger Eingriff in den Naturhaushalt,
kein Wohnbedarf, keine ausreichende Léschwasserbereitstellung in Klein Schwansee.
Die Gemeinde hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der Ab-
wagung geprift. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen wa-
ren zum Teil nicht zu berticksichtigen, teilweise zu beriicksichtigen.

- Im Hinblick auf die Begrenzung der neuen Bebauungsmoglichkeiten wurde die Fest-
setzung der Hochstanzahl der Wohnungen je Wohngebaude getroffen.

- Dem Hinweis auf Lebensraum von mindestens 2 Eulenpaaren wurde nachgegangen.
Eulenvorkommen wurde durch den Gutachter nicht bestétigt. Die Begrindung wurde
ergénzt.

- Die Gemeinde verfiigt Uber ein Gesamtkonzept fur die Einwohnerentwicklung und
Prognose, auf welcher die Entwicklung vorbereitet wird.

- In Bezug auf umweltrelevante Belange findet eine Uberprifung im Rahmen des Um-
weltberichtes statt.

- In Bezug auf die Abwasserentsorgung werden unter Beriicksichtigung der im Ort vor-
handenen Struktur ortstibliche Entsorgungsmaéglichkeiten fur anfallendes Oberflichen-
wasser und Schmutzwasser getroffen.

- Die Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan ist gewahrleistet. Dies wird in der
Begriindung entsprechend dargelegt. Mittlerweile ist die zugehérige 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 16 aufge-
stellt wurde, wirksam.
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5.2 Der Landkreis Nordwestmecklenburg

- forderte den Nachweis fur den Abfluss/ die Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers war nachzuweisen. Ein Ge-
samtkonzept zur Niederschlagswasserableitung wurde erstellt. Die entsprechenden
Ausfithrungen und Vorschlége des Ingenieurburos Zimmer wurden in die Begriindung
aufgenommen. Festsetzungen wurden getroffen. Weiterhin erfolgt eine vertragliche
Sicherung.

- Die Anforderungen des nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopes auf dem
Flurstiick 64/2 wurden beachtet (Festsetzung erfolgte).

- Die Allee an der Strae "Am Hof" wurde nicht beriihrt.

- Dem Antrag gemaR § 18 NatSchAG M-V fur die erforderliche Abnahme eines ge-
schitzten Baumes wurde stattgegeben.

- Sonstige Belange des Baumschutzes wurden beachtet.

- Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde wahrend des Planverfahrens tiberarbei-
tet. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurden geéndert; sowohl innerhalb des Plan-
gebiets wurden MaRnahmen festgesetzt als auch auflerhalb des Plangebietes vorge-
sehen. Eine Klarstellung zu Abrissarbeiten und zu AufwertungsmaBnahmen wurde
gefuhrt. Die externen Kompensationsmanahmen werden in der Begriindung aufge-
fuhrt. Aussagen zur Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen wurden getroffen.

- Hinweise und Anregungen zu einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden
Uberwiegend beriicksichtigt.

5.3 Der Zweckverband

- forderte den Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung.

- Ausfithrungen zur Ver- und Entsorgung wurden in der Begriindung vorgenommen.

- Ein Gesamtkonzept zur Niederschlagswasserableitung wurde erstellt. Die Begrin-
dung enthalt entsprechende Ausfihrungen und Vorschldge des Ingenieurbiros Zim-
mer. Entsprechende Festsetzungen wurden getroffen. Weiterhin erfolgt eine vertragli-
che Sicherung.

- Die Kapazitat des Loschwassers aus dem vorhandenen Unterflurhydranten ist durch
das geplante Regenwasserriickhaltebecken zu ergénzen, so dass die vorzuhaltende
Loschwassermenge gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen ist.

5.4 Die Hinweise und Anregungen weiterer Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
den Belangen der ErschlieBung wurden in der abschlieBenden Planfassung beachtet.
Zur ver- und entsorgungstechnischen ErschlieBung sind vertragliche Regelungen zwi-
schen den Ver- und Entsorgern und dem ErschlieBungstrager abzuschlieBen.

55 Das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege
- teilte mit, dass durch das Vorhaben keine Bau- und Kunstdenkmale und keine Bo-
dendenkmale beriihrt sind. Hinweise wurden in die Planunterlagen aufgenommen.

5.6  Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung

- forderte einen Nachweis fur den Eigenbedarf der Wohnbauflidchenentwicklung in der
Gemeinde Kalkhorst im Rahmen der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Die
Gemeinde hat sif:h damit auseinandergesetzt und eine entsprechende Bezifferung in
die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 aufgenommen. Das Amt fur Raumordnung
und Landesplanung teilt die Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung mit.

5.7 Das Forstamt machte die Einhaltung des gesetzlich vorgegebenen Mindestab-
standes von baulichen Anlagen zum Wald von 30m geltend. Der Waldabstand gemat
Landeswaldgesetz M-V von 30m wurde nachrichtlich in die Planunterlagen tbernom-
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men. Fur die Grundstiucke nérdlich der StraRe "Am Hof" wurde der mit der bestehen-
den Bebauung gepragte Waldabstand fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
Grunde gelegt, welcher den Mindestabstand von 30m unterschreitet. Ansonsten hat die
Gemeinde den Waldabstand von 30m mit den weiteren Festsetzungen beachtet. Den
Anforderungen der Forst wurde Rechnung getragen. Das Forstamt stimmte dem er-
neuten Entwurf zu.

6. Prufung anderer Planungsmdéglichkeiten

Der Standort ist im Flachennutzungsplan als Baufliche dargestellt. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgte eine Anpassung der Art der baulichen Nutzung.

Mit dem Bebauungsplan werden Uberwiegend bereits bebaute Flachen und ein ehe-
mals bebauter Bereich in der Ortslage Klein Schwansee beplant. Anthropogene Vorbe-
lastungen bestehen.

Damit wird einer Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt. Alternativstandorte
kénnten diesen Vorteil kaum aufweisen. Daher wurde von einer Betrachtung von Alter-
nativstandorten abgesehen.

Kalkhorst, den /‘7-9‘7- ‘joﬂy

¥/
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Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

Im Auftrag
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fur die Gemeinde. Kalkhorst
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