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1.1

1.2

Langiristiges Planungskonzept der Gemeinde Kalkhorst

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst  gehdrt  zum Landkreis
Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich im nordwestlichen Teil
des Landkreises und gehért dem Amt Ostseestrand in Dassow

an.

Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich geprégt.
Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie insbesondere als
attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich an
Bedeutung. Dies trifit insbesondere fiir den kiustennahen Ort
Grof3 Schwansee zu.

Die Gemeinde besitzt ¢a.1.370 Einwohner und umfasst eine
Fldche von ca. 3.355 ha. '

Stidtebauliches Konzept

Als ehemals rein landwirtschaftlich geprégte Gemeinde méchte
die Gemeinde Kaikhorst die glinstige territoriale Lage an der
Ostsee nutzen, um auch andere Bereiche wie den
Fremdenverkehr und die Wohnfunktion zu entwickeln. Wéhrend
Kalkhorst als Hauptort der Gemeinde fir das Wohnen und
besonders fir die Ansiediung von kleineren Gewerbetrieben
geeignet ist, besitzt GroB Schwansee wegen der unmittelbaren
Lage an der Ostsee flr die Entwicklung des Fremdenverkehrs
besonders gute Voraussetzungen.

Grof3 Schwansee ist der zweitgréBte Ort der Gemeinde und liegt
als einziger Ort direkt an der Ostsee. Es ist das Ziel der
Gemeinde Kalkhorst, in Grof3 Schwansee die
Fremdenverkehrsfunktion neben den bisher realisierten
Vorhaben weiter zu entwickeln. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 um das Schloss Gro3 Schwansee hat
sich mit dem Park positiv entwickelt. Weitere Ressourcen fiir die
Entwicklung des Fremdenverkehrs innerhalb einer Hotelanlage

‘bestehen in diesem Bereich. Zusitzlich ist beabsichtigt, im

Bereich des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 2 den
Bebauungsplan Nr. 12 fiir die Errichtung einer Ferienanlage
aufzustellen. Dabei berlicksichtigt die Gemeinde in den
Randbereichen den vorhandenen Bestand um mégliche
Erweiterungsflachen. Die Flachen fur die Entwickiung der
Ferienhaussiedlung werden im Gegensatz zu friheren
Vorstellungen des Bebauungsplanes Nr. 2 erhebiich reduziert.
Es wird ein anderes Konzept verfoigt. Die Bauflichen werden
soweit reduziert, dass eine Entwicklung im Rahmen von 300
Betten innerhalb der Ferienanlage méglich ist. Aufgrund der
stadtebaulichen Einordnung der Flache wird darauf orientien,
Synergien mit dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zu.
entwickeln. Hier befinden sich die Méglichkeiten fur die
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2.1

2.2

23

Errichtung von Sport- und Freizeiteinrichtungen. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 ist maRgeblich fiir die Errichtung von
Anlagen der Beherbergungskapazitit in Form von Einzel- und
Doppelhdusern vorgesehen, die innerhalb einer Grlnanlage
integriert werden sollen. Der Ubergang zum Landschaftsraum ist
durch entsprechende Anpflanzungen weich zu gestalten.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr 12 in GroB
Schwansee wird begrenzt:

- im Norden durch den Seeweg

- im Osten durch die LindenstraBe

- im Sliden und im Westen  durch landwirtschaftlich genutzte
Fléachen.

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage flir den Bebauungspian Nr. 12 der
Gemeinde Kalkhorst flr die Ferienanlage zwischen LindenstraBe

~und Seeweg m Grof3 Schwansee dient eine Vermessungskarte
im MaBstab 1 :1.000; erstellt durch die ObV! Holst und Krause.

Anhand von Ortsbegehungen erfolgt durch den Planverfasser
eine Ergédnzung / Prazisierung des Bestandes.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde

Kalkhorst fir die” Ferienanlage zwischen LindenstraBe und
Seeweg in GroB Schwansee liegen folgende Rechtsgrundiagen
zugrunde:

- Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. | S. 2141),
seit dem 1. Januar 1998 gultig, zuletzt geéndert durch das
Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU
— Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz
vom 27. Juli 2001 — Artikel 12 And. des BauGB sowie durch
das Gesetz vom 13. Sept. 2001 (BGBI. | S. 23786).

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
{(Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686).
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2.4

2.5

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geéndert durch Art. 1
des 1. And.G.-LBauO M-V vom 28, Mé&rz 2001 (GVOBI. M-V
S. 60).

- Kommunalverfassung fir das Ltand Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 13,
Januar 1898, einschlieflich aller rechtsgiltiger Anderungen.

Die Gesetze und Vérordnungen, die dem Bebauungsplan
zugrunde liegen, gelten jeweils einschlieBlich aller rechisglltiger
Anderungen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst flr die Ferienanlage zwischen LindenstraBe und
Seeweg in Grof3 Schwansee besteht aus:

-Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im .
_— -MaBstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkldrung
und ' ' '
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der
- Verfahrenslibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt
werden, beigeflgt.

Zusétzlich zum Bebauungsplan besteht ein Grinecrdnungsplan,
der sich intensiv mit der Eingrifis-/Ausgleichsregelung fur das
Plangebiet beschiftigt.

Auigrund der innerhalb des. Plangebietes realisierbaren
Kapazititen und in Beriicksichtigung der Kumulation,
insbesondere mit dem Bereich des Schlosses GroB Schwansee,
wurde eine Prifung auf die Umweltvertraglichkeit durchgefuhrt.
Wesentliche Ergebnisse fiieBen in den Umwelthericht dieser
Begrindung ein.

" Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Kalkhorst flir die Ferienaniage zwischen
LindenstralBe und Seeweg in GroB Schwansee liegen foigende
Unterlagen zugrunde: '
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- Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 1993.

- Regionales Raumordnungsprogramm  Westmecklenburg,
Dezember 1996.

- Hachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst in der
wirksamen Fassung,

- Flachennutzungsplandnderungen -~ 1. Anderung / 2.
Anderung - jeweils in Aufsteilung.

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Kalkhorst stellt den Bebauungsplan Nr. 12 der
Gemeinde Kalkhorst fir die Ferienanlage zwischen Lindenstrafe
und Seeweg in GroB Schwansee auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Ferienhdusern ais Einzelhéuser und Doppelh&user zu schaffen.
Dabei ist eine Begrenzung der Wohnungen innerhalb der
Ferienwohngebdude des Ferienhausgebietes vorgesehen.

Dartber hinaus soll der vorhandene Bestand baulicher Anlagen

mit perlicksichtigt werden. Es handelt sich. bei dieser
Planaufsteliung fir die Ferienanlage um eine Neuaufstellung in -
Teilbereichen. Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 2 der

Gemeinde Kalkhorst fur die Ferienanlage am Seeweg wird nicht

mehr weiter verfolgt. Die Flchen fir die Sondernutzung und fir

den Ferienaufenthalt werden fir den Bereich der Ortslage GroB

Schwansee erheblich reduziert. Dies spiegelt sich auch in der

Anderung des Flachennutzungsplanes wieder. Von der

urspringlich fir Feriennutzungen vorgesehenen Flache, westlich

der LindenstraBe und im Norden durch den Seeweg begrenzt,

soll nur noch ein Drittel fiir Feriennutzungen in Anspruch

genommen werden. Dabei wird Ubereinstimmung zwischen

vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung hergestellt.

Der sldliche Bereich des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 2,
der bereits genehmigt war, hat nie Rechtskraft erlangt. Die
Gemeinde ist an einer Errichtung von Ferienhdusern in diesem
Bereich nicht mehr interessiert und deshalb im Rahmen der
Flachennutzungsplanénderung die -Ausweisung von
landwirtschaftlicher Fidche vorgenommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur umfassenden
Konfliktbewéitigung - mit einer gerechten Abwagung éffentlicher
und privaten Belange gegeneinander und untereinander -
erforderlich.
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Aufgrund der mit dem Planverfahren verbundenen Kapazititen
wird die Durchfhrung einer Umweltvertragiichkeitspriifung
erforderlich.

Zur Regelung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der
Grinordnungsplan aufgestelit.

Wesentliches Zlel der Gemeinde Kalkhorst ist es, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes so zu treffen, dass eine
harmonische stédtebauliche Gesamtentwickiung realisiert wird.
Dabei wird besonderer Wert auf die Gestaltung eines weichen
Uberganges in die offene Landschatft gelegt.

Es wird nicht als erforderiches Ziel erachtet, die
StraBendorfstruktur, wie sie sich im Ort ausschlielich darstelit,
auch im Rahmen der Ferienanlage zu bericksichtigen.
Vorhandene Gelandeverhélinisse sollen entsprechend betrachtet
werden. '

Vorteilhaft in Vorbereitung des Gesamtprojektes wirkt sich aus,
dass die Infrastruktur im Ort GroB Schwansee stark aufgewertet
wird. Die LindenstraBe und der Seeweg werden entsprechend
ausgebaut. Die Ortskanalisation wird hergesteilt.

Einordnung in ﬂbergeibrdnete"PlanUngen |

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 16. Juli 1993 gelten fur die Gemeinde
Kalkhorst folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung:

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorsorgeraum fur
Naturschutz und Landschaftspflege, in einem Raum mit
besonderer natlrlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und
Erholung und in einem Raum mit einem gréReren Anteil
landwirtschaitlich gut geeigneter Nutzfldchen.

- Kleinere Bereiche des Gemeindegebietes, nordéstliich von
GroB-Schwansee (Brooker Wald), sind als Vorrangraum fir
Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. '

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Waestmeckienburg
werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwickiungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese
gliedern sich nach dem zentraldrtlichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukiurangebotes In
den Gemeinden.

- Die Gemeinde Kalkhorst gehdrt dem Amtsbereich des Amtes
Ostseestrand Dassow an.
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- Die Gemeinde ist als &rilicher Siediungsschwerpunkt im
landlichen Raum ausgewiesen.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen in einem Vorsorgeraum fiir
Naturschutz und  Landschaftspfiege. Dies  betrifit
insbesondere die Kiistenbereiche sowie die Bereiche stdlich
von  Kalkhorst. Der Kustenstreifen gehért zum
Landschafisschutzgebiet <Naturklste
Nordwestmecklenburg”.  Ein  GroBteil des  Ubrigen
Gemeindegebietes wird durch die Landschaftsschutzgebiete
.Harkenbékniederung mit Kaizbach und  Uferzone
Kalkhorster Wiek / Dassower See® und ,Lenorenwald®
.eingenommen.

- Der ,Brooker Wald", am norddstlichen Gemeindegebietsrand,
ist als Vorrangraum Naturschutz und Landschaftspflege
ausgewiesen.

- Die Flachen sidlich von Kalkhorst befinden sich in sinem
wenig zerschnittenem, stérungsarmen Landschaftsraum.

- Die Ackerwertzahlen liegen in der Gemeinde zwischen 40
und 49. Die Fldchen besitzen damit eine besondere Eignung
far die landwirtschaftliche Nutzung.

- . Die: Gemeinde - liegt vollstindig im Fremdenverkehrsent-
wicklungsraum = ,Nordwestmecklenburgische Kiiste®. Die’
Bereiche nordwestlich von Kalkhorst mit den Ortschaften
Kiein Schwansee und GroB Schwansee liegen im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum LAaum Pétenitz-
Harkensee-Kalkhorst”. '

Im Fidchennutzungsplan sind fur den Ortsteil Gro3 Schwansee

- Sondergebiete far die Entwickiung der
Fremdenverkehrsfunktion,

- Wohnbaufldchen und

- Gemischte Bauflachen

ausgewiesen.

Die Planungsziele dieses Bebauungsplanes entsprechen den
Zielen des Fiachennutzungsplanes.

Die in  Aufstellung befindlichen  Anderungen  des
Flachennutzungsplanes sind fir die Darlegung zur Entwicklung
in Gro Schwansee wichtig. Dies betrifft insbesondere die 2.
Anderung des Fldchennutzungsplanes. Die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes  beschéftigte sich nur mit  der
Prazisierung von Entwickiungszielen im Orsteil Hohen
Schénberg. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschaftigt sich mit der Reduzierung der Flchennutzung in Grof3
Schwansee. Die Gemeinde Kalkhorst hat dafir den Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss gefasst. Damit wird eine Reduzierung

Planungsstand: Satzung — 5. Juni 2003




Begrindung zur Satzung {ber den Bebauungspian Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst 10
far die Ferienanlage zwischen LindenstraBe und Seewegq in Gro3 Schwarnsee

5.1

der moglichen FremdenverkehrsentwicklungsgréRe im Bersich
zwischen Seeweg und DorfstraBe vorbereitet. Es betrifft hier den
ehemalig in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 2. Der
Bebauungsplan Nr. 2 wird als solcher nicht mehr realisiert. Der
im Flachennutzungsplan noch verbleibende nérdliche Teil ist
identisch mit dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Gemeinde Kalkhorst fUr die Ferienanlage zwischen Lindenstraie
und Seeweg in GroB Schwansee -~ Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Kalkhorst.

Die Gemeinde kann davon ausgehen, dass der Bebauungsplan
im wesentlichen aus dem derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst entwickelt wird.
Fur Flachen, die geringfiigig von der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes abweichen, kann davon ausgegangen
werden, dass die Anforderungen an das Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB erfullt werden.

Naturrdumiiche Einordnung und baulicher Bestand

Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

Der Ortsteil Gro3 Schwansee der Gemeinde Kalkhorst liegt in

der naturrdumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Higelland und

Wismarbucht®, = Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der
Landschaftseinheit ,Dassower Becken® zuordnen.

Als heutige potentiell natiifiche Vegetation sind subatlantische
Buchenmischwalder zu erwarten. Diese bilden sich entsprechend
den Bodenverhditnissen vor allem als Perlgras-Buchenwélder
(Melico-Fagetum) und als Stieleichen-Buchenwalider aus.

Grof3 Schwansee liegt in dem Bereich der weichselsiszeitlichen
Grundmordne und zeichnet sich durch ein bewegtes Relief mit
Bachtalern und Niederungen aus. Als typische glaziale
Kleinformen treten Sélle in der Gemeinde noch relativ héufig auf.

Im Gemeindebereich herrschen die Bodenarten Lehm und
sandiger Lehm (ber Geschisbemergel vor. Die Béden im
Gemeindegebiet werden als Bdden mit hoher natlrlicher
Ertragsfahigkeit eingeschatzt. :

Im Plangebiet liegen Hohen zwischen 14 - 22 m {iber HN vor.

Das Gelande félit in Richtung Nordosten. Es ist leicht bewegt.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich der Ortslage
von Grof3 Schwansee. Die Gesamtflache wird fast ausschliieBlich
von intensiv genutztem Acker eingenommen. Am éstlichen Rand
werden Teile der Ortslage miteinbezogen.
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5.2

5.3

Die Ackerflachen werden intensiv genutzt., Durch die
Bodenbeschaffenheit werden sie dem Biotoptyp Lehmacker
{ACL) zugeordnet.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich eine Wallhecke, welche
weiter in Richtung Westen verlauft.

AuBerdem befindet sich innerhalb des hier vorhandenen bereits
bebauten Bereiches ein gehdlzumstandener Teich.

Die Wallhecke im nérdlichen Betreich des Plangebistes ist
gemalB § 20 LNatG M- V ein geschiitzies Biotop. Im Plangebiet
ist sie jedoch nur noch in Abschnitten und teilweise ohne
Bewuchs vorhanden. Die Darstellung als § 20 - Biotop im
LINFOS M-V erfolgt in einer Entfernung von ca. 200 m zum
Plangebiet.

Schutzgebiete / Trinkwasserschutz und andere Restriktionen
Das Plangebiet liegt nicht innerhaib von Schutzgebieten und es
werden auch keine Schutzgebiete bzw. Trinkwasserschutzzonen

durch das Vorhaben peripher berihrt.

Geméni Gutachilichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das

- Plangebiet in einem Bereich mit geringer bis _mittlerer

Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

Baulicher Bestand

Neben der naturrdumlichen Ausstattung I&sst sich die
vorhandene stédtebauliche Situation durch die
straBenbegleitende  Bebauung sldlich des Seeweges
beschreiben. Hier sind neben langgestreckten Gebduden, die
aus der Grinderzeit von GroB3 Schwansee herrilhren, bereits
neue Gebdude entstanden. Diese neuen Gebaude weichen von
der langgestreckien Form ab. Sie sind wesentlich kirzer,
verfiigen Uber einen noch rechteckigen Grundriss, jedoch nicht
mehr Uber eine langgestreckte Ausformung.

Die Charakteristik tritt auch fir die meisten der Gebédude, die
sich im Plangebiet entlang der LindenstraBe befinden, zu. Ein

langgestreckter Bauk&rper ist hier kaum zu verzeichnen.

Planei'ische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Planerisches Ziel der Gemeinde Kalkhorst bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst fiir die
Ferienanlage zwischen LindenstraBe und Seeweg in GroR
Schwansee — Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der-
Gemeinde Kalkhorst ist es, die heutigen Anspriiche an den
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Fremdenverkehr in der Orislage Grol Schwansee zu
ber{icksichtigen. Dabei flie3t die Synergie zu dem bereits
planungsrechtlich  weitgehend vorbereiteten Bereich des
Schlosses Grof3 Schwansee mit ein. im Bereich des Schiosses
GroB Schwansee ist neben der Fremdenbeherbergung auch die
planungsrechiliche  Zuldssigkeit von  Einrichtungen der
Infrastruktur geregelt.

Aufgrund der stadtebaulichen Lage des Gebietes des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kaikhorst fir die
Ferienaniage zwischen LindenstraBe und Seeweg in Grof3
Schwansee - Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Kalkhorst bietet es sich nicht an, grof3e Einrichiungen
fur die Aufnahme von Sport- und Freizeitanlagen zu errichten.
Dem Standort wird insbesondere Bedeutung in Bezug auf die
Entwicklung der Fremdenverkehrsfunktion far die Beherbergung
in Form von Einzel- und Doppelhdusem als Ferienhausgebiet
beigemessen.

Es ist Ziel, in dem Ferienhausbereich eingeschossige Einzsl-
und Doppelhduser zu errichten, wobei die Wohnungsanzahl je
Einzelhaus und je Doppelhaushalfte auf eine Wohnung begrenzt
werden soll.

Der vorhandene bauliche Bestand entlang des Seeweges und
entlang der LmdenstraBe soll mit embezogen werden, R

Urspringliche Ziele, die im Bebauungsplan Nr. 2 flir den Bereich
dargestellt waren, werden verworfen. Die d&ifliche Struktur soll
besser berlicksichtigt werden. Weiterhin sollen zielentsprechend
Grinflichen far die Verweilfunktion und als
Kommunikationsbereiche vorbereitet werden.

Es ist darliber hinaus das Ziel, Wanderwege zu entwickeln.
Innerhalb des Plangebietes ist auch die Errichtung von Aniagen
fir die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen.
Hier ist ein Regenwasserriickhaltebecken, dass auch naturnah
angelegt wérden soll, vorgesehen.

Der Ubergang in die offene Landschaft soll harmonisch erfolgen
und wird durch geforderte Anpflanzungen weich gestaltet.

Die Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen sollen {iberwiegend
innerhalb des Gebietes realisiert werden. Am Ort des Eingriffs
soll entsprechend ausgeglichen werden. Der dorftypische
Eindruck soll durch die Planungsfestsetzungen gewahrt werden.

Ein Durchfahrisverkehr zwischen der LindenstraBe und dem
Seeweg durch die Ferienanlage Ist langfristig auszuschiieRen.
Deshalb wird die verkehrliche Anbindung Uber eine
ErschlieBungsstraBe, die In elne Wendeanlage miindet,
ausgebiidet. An die HaupterschlieBungsstrafie werden private
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ErschlieBungsfiachen angebunden, so dass der Anteil
¢ffentlicher Flache reduziert werden kann.

Entlang der Straf3en wird der straBenbegleitende Eindruck fir die
Bebauung weiterhin aufrechterhaiten. Hier werden auch
entsprechende  Festsetzungen flir die  Firstrichtungen
aufgenommen. Diese Forderung wird fiir den Bereich der
Ferienanlage nicht als erforderlich gesehen.

In bezug auf die Kapazitdten ist vorgesehen, im Maximum die
Zahl von etwa 300 Betten zu realisieren. Die

Beherbergungskapazitdten je Wohnung werden
erfahrungsgeman zwischen 2 und 4 Personen je Wohnung
liegen.

Far Uberschldgige Emittlungen in bezug auf die innerhalb des
Baugebietes realisierbaren Kapazitdten werden Belegungswerte
von 3 bzw. 4 Personen pro WE zugrunde gelegt. Auf dieser
Grundlage soll der Entwickiungsrahmen zur sicheren Seite hin
abgeschétzt werden. Die Kapazititen werden aufgrund des
beabsichtigten Konzeptes, innerhalb des Gebietes Einzelhduser,
Doppeihduser und Hausgruppen zu realisieren, bestimmt. Es
werden Baugebiete ausgewiesen, in den nur Einzelh&user
zulassig sind. In einem Baugebiet werden auch Einzel- und
Doppelhduser zugelassen. Bei der Ermittlung der Kapazitéten fir
die Belegung werden letztgenannte Gebiete, in denen Einzel-
‘und. Doppélhduser zugelassen sind, in der Bilanz so
berlicksichtigt, als wirden nur Doppeihduser errichtet werden.
Mit dieser Annahme wird der unglinstigste Fail far die
Ausnutzung des Gebietes berlicksichtigt, denn waéhrend in
Einzelhdusern maximal 1 Wohnung zugelassen wird, sind in
Doppelhdusern maximal 2 Wohnungen zuldssig, da je
Doppelhaushéifte maximal 1 Wohnung festgesetzt ist. Die
Ferienwohngebdude werden wie Wohngebdude behandelt.
Deshalb wird von der Festsetzungsmdglichkeit nach § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB Gebrauch gemacht. Die hdchstzulassige Zahl der
Wohnungen wird begrenzt: _

o Fir Einzelhduser maximal 1 Wohnung je Haus.

o Fir Doppelhduser maximal 1 Wohnung je
Doppelhaushélite, somit 2 Wohnungen im
Doppethaus.

Unter Berlcksichtigung dieser Annahmen ist eine relativ genaue
Ermittiung der maximal realisierbaren Kapazitdten mdgiich. Die
straBenbegleitend realisierbaren Gebdude werden in dieser
Bilanz nicht berlicksichtigt.
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Tabelle der Kapazititen {{ir Ferienh&user

Haustyp Anzahl der | Anzahl der | Anzahl der | Summe Anzahl der | Summe
Grund- Gebdude |WE je: der Anzahl | Betten je | Anzahi
sticke Gebdude | der WE WE Betten

Einzei- 63 63 1 63 4 252

Haus

Doppel- 13 13 2 26 3 78

haus )

Summe - 76 - - 89 - 330

Aufgrund der Uberschlagigen Ermittlung ergibt sich eine
durchschnittfiche Belegung von 3,7 Personen pro WE {330
Betten : 89 Wohnungen = 3,7). Unter Berlcksichtigung der
demografischen Strukturen und unter Berlcksichtigung der
innerhalb des Gebietes vorgesehenen Wohnungs- - und
Gebéudestruktur wird dieser Wert flr die Belegung von
Wohnungen als angemessen betrachtet.

Dartber hinaus ist auch davon auszugehen, dass in wenigsten
Fallen sdmtliche Ferienhduser gleichzeitig belegt sind, so dass
eine 100%ige Belegung kaum realistisch ist.

Hinsichtlich der Infrastruktureinrichtungen ist an folgende
Einrichtungen gedacht:

- Wellness-Bereich,

- Sauna,

- Whirlpool,

- Multifunktionelle Rasenfidche als Spieifeld zum Bolzen bzw.
als Volleyballplatz,

- Kinderspielplatz — Spielplatz flr Kleinkinder soll auch in der
Ferienanlage vorgesehen werden,

- Hindernisiaufstrecke,

- Minigolfbereich,

- Fitness-Bereich,

- Gastronomie.

Die Infrastruktureinrichtungen werden zunichst chne Prioritdt
und ohne Anspruch auf Vollstidndigkeit als Zielsetzung genannt
und in Festsetzungen berlicksichtigt. Ganz realistisch ist
zuné&chst davon auszugehen, dass zunéchst die Herrichtung von
Rasenfldchen flr Spiel und sportliche Betatigung Vorrang
eingerdumt wird. Mit entsprechender Zunahme von Kapazititen
ist mit baulichen Aktivitdten im Infrastrukturbereich zu rechen.
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7.1

7.2

Umweltbericht

Darstellung des Vorhabens

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Anlage einer
Ferienhausaniage im Oristeil Schwansee. Die Gemeinde méchte
geman Zielsetzung des Regionalen Raumordnungsprogramms

 die touristische Entwicklung im ndrdlichen - der Ostsee

nahegelegenen - - (Gemeindebersich varbereiten.
(Schwerpunktraum fir die touristische Entwicklung) Das
rerienhausgebiet soll mit ca. 76 Grundstlcken fir Einzel- und
Doppelhfiusern zur Feriennutzung bebaut werden. Die
Gesamtbettenkapazitat wird maximal etwa 330 Betten betragen.

Das Vorhaben ist mit den dargestellten maximal mdglichen
Kapazitdten — fiir sich allein genommen — UVP-pflichtig. Geméan
18.1.1 der Anlage 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung -
durchzufihren. Selbst wenn die Kapazit4t von 300 Ferienbetten,
die nicht alle als eine Ferienaniage betrieben werden,
unterschritten wiirde, ist aufgrund der Kumulationswirkung eine
UVP durchzuftthren. Im Nahbereich des Plangebietes werden
derzeit jedoch  weitere Vorhaben umgesetzt. Eine

Umweltvertraglichkeitsprifung ist durchzufiihren.

- Zu beérticksichtigen sind auBerdem weitere Einrichtungen (bereits o
umgesetzte  Park- und  Versorgungseinrichtungen) in

Klstennahe, welche ebenfalls den Besucheranteil in Kistenndhe

erhéhen kénnten.

Folgende Planvorhaben werden oder sind im Umgebungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 12 umgesetazt:

- Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kalkhorst ,Schloss GroB
Schwansee” (Bettenkapazitét maximal ca. 300}

- Bebauungsplan Nr. 101 ,Parkplatz und Versorgung
Kolonnenweg" '

- Bebauungsplan Nr. 10.2 ,Versorgung Fischerkaten®

Beschreibung der Schutzgiiter im Einwirkungsbereich

Der Untersuchungsraum umfasst die flachenmaBig unmittetbar
betroffenen Bebauungspléne (B 1, B 12, B 10.1 und B 10.2),
Flachen im Nahbereich sowie Flachen, die in unmittelbarem
funktionellen Zusammenhang mit den genannten Planungen zu
betrachten sind. Insbesondere wird ein grofer Kistenabschnitt
miteinbezogen, weil davon ausgegangen werden muss, dass die
Nutzungsintensitat flr diese Bereiche - durch die Bewochner der
Bebauungsplé&ne und der Parkplatzbesucher - am grdften sein
wird. Sidlich vom Bebauungsplan Nr. 12 wurden keine weiteren
Flachen hinsichtlich der vorhandenen Schutzglter dargesteilt
und bewertet. Auswirkungen durch das Planvorhaben kénnen
hier ausgeschlossen werden.
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Der Untersuchungsraum wird groftenteils von Ackerflichen
eingenommen. Im Rahmen der unmittelbaren Umsetzung des
Bebauungsplanes wird ausschliellich Ackerfldche beansprucht.
Andere Bereiche, in denen Sekundérbesintréchtigungen méglich
sind — Kiistenbereiche und wertvoile Gehdlzbestinde- werden
durch die Bauvorhaben nicht unmiitelbar berlhrt.

Der Vorhabensstandort (B 12) liegt am westlichen Rand der
Ortslage Gro3 Schwansee.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechtes

Der Vorhaben- UR selbst befindet sich auBerhalb bestehender
und geplanter Schutzgebiete. In der ndheren und weiteren
Umgebung liegen Schutzgebiste unterschiedlicher
Schutzkategorien.

Schutzgebiete und Schutzobjekte gem&n LNatG M-V

EU- Vogelschutzgebiete

EU-Vogelschutzgebiete bzw. Feuchigebiete internationaler und
nationaler Bedeutung sind im Bereich des Plangebietes nicht
. vorhanden. Das Gebiet erflllt ebenso . keine vorrangigen
- Funktionen benachbarter Vogelschutzgebiete. Die Auswirkungen
auf ~die  EU-Vogelschutzgebiete im Bereich  der
Wismarbucht/Wohlenberger Wiek und der Traveftrde/Dassower
See sind aufgrund der Entfernung als gering einzuschétzen.

Naturschutzgebiete (NSG) und Flora- Fauna- Habitat {FFH)-
Gebiete

Das Plangebiet befindet sich in ca. 500m Entfernung zum FFH-
Gebiet Nr. 40 ,Steilklste =zwischen GroR Kiitzhéved und
Pétenitz, Uferbereich des Dassower Sees und Selmsdorfer
Traveufer®

Die Schutzziele dienen dem Erhalt der kiistenahen
Lebensrdume, einschlieBlich ihrer Funktion als Habitat
zahlreicher Tier- und Pflanzenarten.

Zu beachten sind hierbei die im Kustenbereich anzutreffenden
Lebensraumtypen, die durch das erhéhte Urlauberaufkommen in
ihrer Dynamik gestért werden kénnten. Im Kilstenbereich wéren
insbesondere die einjahrigen Splisdume davon betroffen.
Bemerkenswert ist hierbel auch das Vorkommen der Kahlen
Melde (Atriplex glabriuscuia) innerhalb dieses Biotoptyps.

Das Plangebiet (B 12) Standort befindet sich auBerhalb von
Naturschutzgebieten, Westlich und &stlich (am Rand des
Untersuchungsraumes) befinden sich in einiger Entfernung die
NSG ,Brooker Wald" und “Kustenlandschaft bei Barendorf”. Lage
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und Schutzziele sind in etwa mit den dort ebenfalls vorhandenen
FFH-Gebieten vergleichbar.

Die Schutzziele dienen dem Erhalt der kiistenahen
Lebensrdume, einschlieflich threr Funktion ais Habitat
zahlreicher Tier- und Pflanzenarten.

AuBerdem soll mit dem Brooker Wald ein wertvoller Eschen-
Buchenwaldkomplex mit zahlreichen Feuchtbereichen geschutzt
werden.

Naturdenkmale sind innerhalb des UR nicht ausgewiesen.

Im Plangebiet selbst sind keine prioritdren Biotope vorhanden,
pricritare Lebensraume - befinden sich jedoch innerhalb des
Untersuchungsraumes im Kistenbereich (Dlinen, Spiisaume).

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 befindet sich
unmittelbar sidlich des bis zum 06.05.2002 einstweilig
gesicherten Landschaftsschutzgebietes ~Naturkliste
Nordwestmecklenburg®. Die Sicherung ist mit Ablauf des
06.05.2002 abgelaufen. Damit befindet sich der gesamte
nérdiiche Untersuchungsraum innerhalb dieses sensiblen
Gebietes. Im Verfahren zur endgiiltigen Festsetzung werden
nach einige plangebietsnahe Flachen herausgelést.
- Der Schutzzweck des LSG dient im allgemeinen dem Schutz und
- der Erhaltung der kistennahen Landschaft. Dieser Anspruch ist
‘auch ohne Schutzgebietsstatus fir eine positive Entwicklung
beachtlich.

Geschilizte Bigtope und Geotope

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich ein
Kleingewésser (W22), weiches als §20 Biotop dargestellt ist.
Auch derzeit wird das Biotop von Siedlungsbereichen umrahmt.
Die Biotopqualitat soll durch die Bebauung nicht verschlechtert
werden.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes befinden sich
Heckenstrukturen.

AuBerhalb des Plangebietes und somit im weiteren
Untersuchungsraum befindliche § 20-Biotope wie Hecken,
Feldgehdize, Réhrichte, Feuchtbiotope, Kleingewadsser und
Kiistenbiotope sind vorhanden.

7.2.1 Schutzgut Boden
Geologie / Geomorphoiogie und Relief

Die geologische Struktur um GroB3 Schwansee wurde durch
mehrere EisvorstdBe des Quartdrs bestimmt. MaRgeblich waren
die Prozesse der jiingsten Weichseleiszeit. Die Endmorénen des
Pommerschen Stadiums der Woeichselvereisung verlaufen
sldlich Dassow und dann in norddstliche Richtung bis Kalkhorst.
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Nach Norden schliefit sich in Richtung Kiiste ein groBflachiger
und wechselvoll strukturierter Grundmorédnenbereich an. Das
Untersuchungsgebiet liegt somit innerhalb der Grundmoréne.

Der anstehende Geschiebemergel aus tonigen bis kiesigen
Substraten bildet hier hochwertige Braunerden, so dass eine
sehr gute landwirtschaftliche Eignung der Bdden gegeben ist.

tin Randbereichen sind kleinflachig oberflachige Vermoorungen
mit dinnmé&chtigen Torfschichten anzutreffen

Der ndrdliche Teil des Untersuchungsraumes liegt im
Uberschwemmungsbersich der Ostsee. Am nordéstlichen Rand
des Plangebietes (Brooker Waid) ist eine Steilkliste mit aktivem
Kliff ausgebildet.

Das Relief ist schwach bewegt. Von Siden nach Norden falit
das Gelédnde von ca. 25,00 m (.HN auf ca. 0,00 m G.HN
{Ostseekiste) ab. Im Bereich der Ostsee wird HN 0,00 m
erreicht. Innerhalb des Plangebietes des B-Planes Nr. 12 liegen
die Héhen etwa bei 17,56 — 20,00m . HN.

In der Geologischen Kare von Mecklenburg Vorpommern
werden folgende Aussagen zu Bodengesellschaften und
Bodenarten/Substrate getroffen:

Leitbéden: Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley),
‘Pseudogley (Staugiey) Giey :

'Bodenarten / Substrate: lehmiger Sand  Gber Lehm
(Tieflehm), sandiger bis toniger Lehm

natdrliches Ertragspotenzial: mittel — hoch {(AZ 40 - > 50}
Standorttypen nach MMK:  D5b und D 6b

Im LINFOS M-V werden fir den Untersuchungsraum folgende
Bodenfunktionsbereiche aufgeschliisselt:

1. Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass
2. Lehme/Tieflehme sickerwasserbestimmt

3. Sande grundwasserbestimmt

4. Sande sickerwasserbestimmt

Bewertung der Leistungsfihigkeit der Boden

Filtereigenschaften
Im Untersuchungsraum sind Oberwiegend stark bindige, lehmige

B&den anzutreffen, welche gute Puffersigenschaiten besitzen.

Natiirliche Ertragsiahigkeit

Im Gebiet kommen Gberwiegend stark lehmige Sandbéden (SL)
mit hoher Ertragsfahigkeit und lehmige Sandbdden (IS) mit hoher
bis mittlerer Ertragsfahigkeit vor.
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Natirliche Standoreignung als lebensraum fir Pilanzen und

Tiere :

Die Béden im Untersuchungsraum werden groBienteils
landwirtschaftlich intensiv genutzt und besitzen daher kurzfristig
keine besondere Standorteignung fiir seitene Pflanzen und Tiere.

Als Bdden mit mittlerer bis hoher Standorteignung gelten die
Moor- und Sandbéden geringer Vorbelastung bzw. geringer
anthropogener Beeinflussung. Diese kommen in Randbereichen
des Gebietes vor.

Vorbelastung der Bdden

Im UR wird der Boden groBtenteils landwirtschaftlich sowie
forstiwirtschaftlich und als Siedlungsraum und Ackerfliche
genuizt. Daraus ergeben sich Beeintrdchtigungen und
Vorbelastungen der Béden.

Auf den fandwirtschaftlichen Nutzflachen muss mit erh®htem
Néhrstoffeintrag, Dingemittel- und
Agrochemikalienanreicherungen gerechnet werden.

Der Boden im Siedlungsraum ist u.a. verdichtet, versiegelt, in
seinem Autbau veréndert (z.B. durch die Bautétigkeiten) und mit
bedenfremden Stoffen angereichert. )

kinsichtlich der forstwirtschaftlichen Nutzung und Uberwachung
der Waldgebiete ist nicht von Vorbelastungen auszugehen.

' Altlastenverdachtsfichen | o
- Altlastenverdachtsflachen sind im unmittelbaren Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 nicht bekannt.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden

Boden innerhalb der Siedlungsgebiete werden aufgrund ihrer
anthropogenen  Vorbelastung und bereits  vorhandener
Verdichtung oder Versiegelung als gering empfindlich
eingeschatzt,

Die Schutzwilrdigkeit des Bodens hinsichtlich seiner Erhaltung
aufgrund der regionalen Besonderheit als geologische Bildung
sowie als Lebensraum stellt ein eigenes
Empfindlichkeitskriterium dar. Als Bdden mit sehr hoher
Empfindlichkeit werden deshalb aufgrund ihrer hohen
landeskundlichen Bedeutung die Diinen eingestuft.

7.2.2 Schutzgut Wasser

Grundwasserverhiitnisse

Der Flurabstand des obersten Grundwasserlsiters (GWL) betragt
im Mittel mehr als 10m. Er ist damit relativ gut geschiitzt.
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Bewertung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers

Grundwasserneubildung
Das gesamte Untersuchungsgebiet wird gemdf3

LANDSCHAFTSPOTENTIAL-ANALYSE der Klasse 3 der
Grundwasserneubildung zugeordnet, d.h. im Durchschnitt 15 %
des atmosphérischen Niederschiages versickern. Das nutzbare
Grundwasserdargebot liegt bei > 1.000 bis < 10.000 m2/ d.

Der gesamte Untersuchungsraum (UR} besitzt aufgrund seiner
Bodenbeschaffenheit eine mittlere Bedeutung far die
quantitative Grundwasserneubildung.

Heservehaltung von Trinkwasser

Im UR ist keine Grundwasservorratsfldche ausgewiesen. Das
Gebieat hat keine hohe Bedeutung flr die
Grundwasserneubildung.

Bewertung der Empfindlichkeit des Grundwassers

Im gesamten UR ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ gut geschitzt.

Die Empfindiichkeit des Grundwassers und seiner Neubildung
gegenliber Schadstoffeintrdgen wird im gesamten UR

grundsétzlich mit gering bewertet.

Oberflachengewésser

Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb des
Gewdsserschutzstreifens der Ostsee.

Schutzgut Klima

Makroklima

Grof3 Schwansee fiegt im Einflussbereich des
Ostseekiistenklimas, welches gegeniber den weiter sldlich
gelegenen Bereichen des “Maritim beeinflussten

Binnentieflandes” wegen seiner unmittelbaren Nachbarschaft zur
Ostsee einen ausgeglicheneren Temperaturgang, lebhaftere
Luftbewegungen, héhere Luftfeuchte, stirkere Bewélkung und
héufiger diesige Luft aufweist,

Das .KUstenkiima wird durch folgende Faktoren gepragt:

s sehr gleichmaBiger Temperaturgang mit niedriger
Jahresmitteltemperatur und kleiner Jahresschwankung
e kaltes Frihjahr, sehr spéater Frithlings- und Sommereinzug
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» milder Herbst, der erste Frost tritt meist nicht vor November
ein, die frostfreie Zeit betragt etwa 200 Tage

* lebhafte Luftbewegungen

» relative Niederschlagsarmut (Jahresmenge der Niederschlédge
zwischen 575 und 600 mm)

¢ hoher Feuchtigkeitsgehalt der Luft - oft diesig, daher relative
Sonnenscheinarmut

+ starkere Bewdlkung und deshalb sonnenscheinarm

e verhdlinisméBig wenig Herbst-, dagegen zahlreiche
Frihjahrsnebel

Die Ursache flr die relative Niederschlagsarmut ist darin zu
sehen, dass in den Frihjahrsmonaten die kalte Ostsee die
Ausldsung von Schauern verhindert. Sie kommen erst spéter
landeinwérts zum Abregnen. Grundsétzlich tritt im Herbst und
Winter verstdrkt Regen auf. Auch die Ausbildung von
Warmegewittern wird weitgehend unterbunden, Frontgewitter
I6sen sich meist auf.

Die Sonne scheint im langjghrigen Mittel an ca. 56 Tagen
mindestens 10 Stunden.

Von der Wetterstation Boltenhagen wurden 1997 nur 19
Sommertage mit ab 25°C angegeben, davon allein 16 Tage im
Monat August

Dle Max1maltemperaturen im Untersuchungsraum ilegen bel 30°
C (Juni - August), die Minimaltemperaiuren bei ca. -13° C

(Januar - Februar).

Die heftigsten Winde mit bis zu 28 km/h (d.h. Stirke 4 Bit.)
wehen in den Monaten Oktober bis April aus Richtung Nordost.
Die Hauptwindrichtung ist Stdwest (26,4%) bzw. West (19,8%).

Bewertung der Leistungsfdhigkeit und Empfindlichkeit des
Klimas

Durch die direkie Lage an der Ostsee und die damit
verbundenen klimatischen Auswirkungen - das Fehlen von
grof¥flachigen Versiegelungen und Industrieanlagen - ist die
Flache des  Untersuchungsraumes  grundsétzlich  als
Reinluftgebiet einzuschétzen.

Bedingt durch die Struktur des Untersuchungsgebietes als
l&ndlicher dunn besiedelter Raum, ist das Klimapotential in
Bezug auf die Auswirkungen des Vorhabens im Gegensatz zu
kiimatisch vorbelasteten Wohn- und Stadtgebieten jedoch von
untergeordneter Bedeutung. Die Kaitluftentstehungs- und
AbfluBbereiche dienen nicht der DurchlUftung von klimatisch
belasteten Siedlungsgebieten, deshalb wird die Bewertung der
Empfindlichkeit jewells um eine Stufe herabgesetzt.
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7.2.4 Schutzgut Pflanzen

Schutzstatus und Vorbelastung der Biotoptypen
nach den Lebensraumkomplexen 1. bis 4.

1. Kistenbiotope einschliellich kiistennaher Feucht- und

Trockenstandorte
Schutzstatus:

Kistenbiotope sind mit Ausnahme intensiv genutzter
Sandstrandbereiche und  Kistenschutzdiinen  s&mtlich
Wertbiotope bzw. §20 Biotope

Der gesamte Bereich liegt innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes

Varbelastung:

erhdhte  Frequentierung wéhrend der Sommermonate
aufgrund der Strandnutzung

Fékalieneintrag

maschinelle Strandsauberung

. Waldbereiche des Brooker Waldes und mlI ihm unmlttelbar

vernetzte Landschaftsbestandteile
Schutzstatus:

Buchenmischwélder werden im Ailgememen als Wertbiotop
behandelt, Feuchtwaldbereiche mir Esche und Erle sind nach
§ 20geschiitzt

aufgrund der verhditnisméaBig geringen forstwirtschaftlichen
Nutzung besitzt der Waldbereich erhéhien Wert (naturnahe
Ausbildung)~

gut ausgebildeter FFH-Lebensraumtyp — Naturschutzgebiet
Waldbereich gilt als Bersich mit herausragender Bedeutung
fur den Naturhaushalt (LINFOS)

" Vorbelastungen:

kaum vorhanden, méglicherweise erhthte Frequentierung,
insbesondere in den Sommermonaten

3. Landwirtschaftliche Nutzfldchen

Schutzstatus:

Nein
einige § 20-Biotope (siehe Karte)

Vorbelastungen:

N&hrstoffeintrag,
Pflanzenschutzmitte!,
Intensivbewirtschaftung
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4. Siedlungsfifichen

Schuizstatus: Nein, urban gepragte Bereiche.

Vorbelastung: Nicht erkennbar.

7.2.5 Schutzgut Tiere
Brut- Avifauna (Brutvégel)

Ubersicht tber die aktuelle Bedeutung / Leistungspotential der
Lebensraumkomplexe fiir die Brutvogel:

Lebensraumkomplex Bedeutung / Wertstufe
Leistungsiahigkeit
Klstenbiotope mittel 2
Waldbereiche Brooker Wald hoch 3
Ackerfléchen : _gering 1
Siedlungsbiotope Gering 1

Konkrete Nachweise fiir Brutvdgel existieren fir fo[gende Arten:
- Karmingimpei (nérdiicher Teil der UR) | :
- Schilfrohrsénger (ndrdlicher Teil des UR) -

Fur die Randbereiche des Brooker Waldes (auBerhalb des UR)
sind folgende weitere Arten benannt:
- Kranich
- Hohitaube
- Habicht
- Seeadler

Far Rastvdgel besitzen die vorhandenen Ackerfldchen keine
besondere Bedeutung. Die groBen Rastgebiete benachbarter
EU-Vogelschutzgebiete (Rastflichen an Wohienberger Wiek/
Wismarbucht, Rastfidchen am Dassower See) befinden sich weit
auflerhalb des Untersuchungsraumes.

Ergdnzend wurde fUr das Plangebiet und die unmittelbare
Umgebung ein avifaunistisches Gutachten erstellt. Die o.g.
Einschétzungen wurden in diesem Gutachten bestatigt.
Vorhandene Siediungs- und Ackerbiotope besitzen einen
geringen avifaunistischen Wert,

Durch den Guiachter werden folgende Aussagen getroffen:

Die Erfassung der Brutvégel erfolgte mittels drei Begehungen.
Die ersten beiden erfoigten in den friihen Morgenstunden, die
dritte Begehung erfolgte abends. Eine dritte Begehung war
notwendig, da die Heckenstrukturen auffallend wenig Brutvégel
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aufwiesen, aufgrund der Biotopstrukturen aber mehr Arten zu
erwarten waren.

Die relative  Artenarmut  der  sonst  interessanten
Heckenstrukiuren hat sich bestatigt. Erwartete wertgebende
Arten, besonders der Neuntdter konnten nicht nachgewiesen
werden. Offenbar sind die Hecken durch die daneben
verlaufenden stark frequentierten StraBen bzw. Wege unattraktiv
geworden.

Die Ortslage weist ein charakteristisches Artenspekirum auf. Zu
erwdhnen ist das Vorkommen der Mehlschwalbe an zwei
Gebaduden im Bereich des Plangebietes. Daneben kommt auch
die Rauchschwalbe vor, es wurden aber keine Brutplitze
gefunden, da die Art in Gebduden britet.

Es kommen keine geschiitzten und gefahrdeten Arten im Bereich
des Plangebietes vor. Die Feldlerche ist in Mecklenburg-
Vorpommern nicht geféhrdet.
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Arteniiste fir den Untersuchungsraum
= -
g\, %
35 1O
SIE N E
T | B =@ Lgla|le
5 T |2 Sleis|s12|8| 8
= | Deutscher Name | wiss. Name E =a 2 5 AR 2135|3
= ¥ C|T|0|||®|<|L|d|d
1 Feldlerche Alauda arvensis FL v X X 2
2 Zaunkdnig Troglodytes ZK X | % X 1
troglodytes
3 Gartengrasmuicks | Sylvia botin
4 Hausrotschwanz Phoenicurus
. achruros
5 Monchsgrasmicke | Sylvia atricapilla
6 Zilpzalp Phylloscopus
collybita
7 Rotkehlchen Erithacus
rubecula
8 |Amssl Turdus merula
s} Singdrossal Turdus
philomelos
10 | Kohimeiss Parus major
14 | Goldammer Emberiza
R : citrinella
12| Buchfink Fringlla coelebs
13 | Grinfink Carduelis chioris
14 | Stieglitz Carduells
cardueiis
15 | Haussperling Passer
domesticus
18 | Mehischwalbe Delichon urhica
17 | Rauchschwalbe Hirundo rustica
18 | Blefralle Fulica atra
19 | Teichhuhn Gallinula
chloropus
20 | Stockente Anas
plathyrhynchos
21 | Ringeltaube Columba
palumbus
29 | Elster Pica pica
o7 | Star Sturnus vulgaris
24 | Bachstelze
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Herpetofauna (Amphibien und Reptilien)

Ubersicht tiber die aktuelie Bedeutung / Leistungspotential der
Lebensraumkomplexe fir Amphibien:

Lebensraumkomplex Bedeutung / Wertstufe
Leistungsfihigkeit
Kistenbiotope hoch 3
Waldbereiche Brooker Wald sehr hoch 4
Ackerflachen mittel 2
Siedlungsbiotope mittel 2

Ubersicht (ber die akiuelle Bedeutung / Leistungspotential der
Lebensraumkomplexe flr Reptilien:

Lebensraumkomplex Bedeutung / Wertstufe
Leistungsfihigkeit
Kistenbiotope hoch 3
Waldbereiche Brooker Wald hoch 3
Ackerfldchen g ~gering 1
Siedlungshiotope |7 gering 1

Fir den Bereich des Plangebietes und den unmittelbaren
Umgebungsbereich wurde ein Gutachten erstellt. Dieses
bestatigt die Aussagen der Potenzialabschétzung. '

In den drei untersuchten Gewéssern erfolgte kein Nachweis von
frihlaichenden Arten, wie Erdkréte, Grasfrosch und Moorfrosch.
Es sind somit auch keine saisonalen Wanderbeziehungen
belegbar. Der Dorfteich und der Regenwasserieich westlich des
Schiosses sind Lebensraum des kleinen Wasserfrosches. Der
Dorfteich wird auBerdem vom - Laubfrosch besiedelt. Nach
Rotbauchunke und Molchen konnte noch nicht nachgesucht
werden, diese sind aufgrund der Biotopstrukiuren nicht zu
erwarten. Die Gewasser sind auch keine gesigneten
l.aichgewasser fur Wechseikréten.

Am Dorfleich wurde die Ringelnatter in einem Exemplar
beobachtet. Diese Art lebt in feuchten Bereichen auch in
Siedlungsnahe. Zu erwarten wére die Blindschleiche, die
ebenfalls in Sledlungsnéhe lebt, aber auigrund ihrer versteckten
Lebensweise leicht (ibersehen wird.
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Nacht- und Tagfaiter

Ubersicht (iber die aktuelle Bedeutung / Leistungsighigkeit der
Lebensraumkomplexe flr die Nachifaiter:

Lebensraumkomplex - Bedeutung / Wertstufe |
Leistungsfahigkeit

Kiste und  Kistennahe hoch-sehr hoch 3-4

Biotope

(hoher Anteil Saumbiotope)

Brooker Wald mit vernetzten| hoch - sehr hoch 3-4

Landschaftsbestandteilen

Ackerflachen gering 1

Siedlungsbereiche mittel -2

Grofisduger und Flederméause

Im Zusammenhang mit der Berdumung der Bunkeranlagen
nérdlich des Schlosses Gro Schwansee, wurde eine einzelne
Breitfligelfledermaus nachgewiesen. Die Bunkeranlagen sind
bereits berdumt.

Als - potentielle - Fledermausquartiere  innerhalo  des
Untersuchungsraumes kénnen sémtliche Gebdude betrachtet
werden. Als Quartiere kommen sowohi die Dachbéden als auch
die fugen-, spalten- und nischenférmigen Hohlrdume in
Gebduden in Frage. Geeignete hdhienreiche Baume, die
ebenfalls  Quartierfunktion  Ubernehmen  kénnen,  sind
moglicherweise im Bereich des Brooker Waldes oder auch in
den Parkanlagen des Schlosses in Gro3 Schwansee vorhanden.
Zudem befinden sich innerhalb der benachbarten Raume,
Siedlungsbereiche und Walder mit &iteren hohlenreichen
Baumbesténden, ausreichend Quartierangebote, so dass auch
die Heckenstrukturen des Plangebietes bzw. angrenzende
Besténde als potentisile Jagdgebiete flir die 0.g. Flederméause in
Frage kommen.

Da es nicht méglich ist, dass Vorkommen der GroBsdugerarten
fir das Plangebiet auszuschlieBen muss zumindest bei der
Nahrungssuche mit den genannten Arten auch im Plangebiet
gerechnet werden. Auf eine kartenméaBige Darstellung wird daher
verzichtet. ‘

Innerhalb des Plangebietes befinden sich.weder Wildruhezonen
noch Hauptwechsel.

Ubersicht {iber die aktuelle Bedeutung / Leistungsidhigkeit der
Lebensraumkomplexe fiir die einzeinen Faunengruppen:
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= — - 5 0
e | g2 2 o|Z
Lebensraum- = | E|C| | = |E Héchster
= o - 17 R
komplex g &| 36| Q|3 Wert
</ T a2 |52
| Kuste und 3-4-
kustennahe 313|234/ 2|2 hoch-
Feucht- und sehr hoch
Trockenbiotope
Brooker Wald
und mit ihm 4-
vaernetzie 4 3 3 /34| 3 3
Landschaftsbesta sehr hoch
ndteile
Ackerflachen 2 1 1 1 1 1 2-mittel
Siedlungsbiotope | 2 1 1 2 1 2 2-mittel

Damit hat der Untersuchungsraum flir die Fauna insgesamt nach
der aktuellen Situation ein hohes bis mittleres Leistungspotential,

Nachfolgend werden die Biotopkomplexe des UR hinsichtfich der
0.g: Beeintrachtigungen und Stéreffekte durch Eingriffe bewertet

Ubersicht tiber die Bewertung der Empfindlichkeit

Biotoptyp Empfindlichkeit gegenilber der | Empfind-
(Lebens- Eingriffsform / Reaktion bei: lichkeits-
raumtyp) Zar- Verklei- | Zerschnei- | Var- stufen
stdrung nerung dung l&rmung
{Regene- Visuaile
rations- Storung Stufe 1 -4
Vel
mdgen)
Kiiste und
kiistennahe
Feucht- und 1-3 2 2 23
Trockenbiotope
Brooker Wald
und mit ihm 7
vernetzie 4 3 2 3-4
Landschaftsbes
tandteile
Ackerflachen 1 1 1 1
Siedlungs- .
biotope ! ! 1 1
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Bemerkt werden muss hierbei, dass auch innerhalb der
Biotopkomplexe und auch den einzelnen Biotop- und
Nutzungstypen unterschiedliche Empfindlichkeiten auftreten.
Dies liegt an jeweils lokalspezifischen Besonderheiten
(Einzelvorkommen bestimmter Arten, besondere
Habitatbedingungen, besondere Ausprégung von gefahrdeten
Pflanzengesellschaften). Die Bewertung der Tabelle gibt also nur
einen ungefdhren Anhaltswert des
Gesamtlebensraumkomplexes wieder.

Gerade Kustenlebensrjume besitzen eine starke Dynamik.
Einjahrige Splisdume z.B., die sowohl aus floristischer als auch
aus faunistischer Sicht (z.B. Nachtfaiter) bemerkenswert sind,
unterliegen starken Schwankungen (Ausbildung und Wuchsori).
Insgesamt ist dieser Biotoptyp recht unempfindlich gegentber
Stérungen. - Eine intensive  Strandnutzung  (technische
Strandsduberung und Uberbelegung) kann jedoch auch zu
einem  voligen Ausfall von Arten filhren. Solange
Migrationsméglichkeiten von benachbarten Fidchen bestehen,
sind jedoch auch kurzzeitig Intensivnutzungen von Teilbereichen
dem Gesamtbestand nicht abtréglich.
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7.2.6 Schutzgut Landschatt
Beschreibung des Landschaftsraumes

Der Landschaftsraum im Untersuchungsraum wird durch die
Kustenlage gepragt. Die Kistenabschnitte der Ostsee mit den
abwechslungsreichen und  unterschiedlich  ausgepragten
Kistendiinen und Kiiffbereichen baestimmen das Landschaftsbild
und das Landschaftserleben entscheidend.

Sidlich an den Kiistenraum schlief3en sich relativ strukturarme
Ackerlandschaften an.

Wesentliche landschaftsprigende Funktion erfililen dartber
hinaus die kiistennahen Niederungsbereiche mit Feuchtwiesen,
Frischwiesen, Rdhrichten und Gehdlzbestinden sowie die
angrenzenden Waldrandbereiche des Brooker Waldes. .

Weitere Jandschaftspréigende Elemente und Strukturen sind die
in der Karte dargestellten Alleen, Baumreihen, Hecken, Wélder,
Feldgehdize, Parkanlagen und Ortslagen.

Als kulturhistorisch bedeutsames Landschaitselement ist die
Parkanlage von GroB-Schwansee zu charakterisieren.

Stérende Laridschaftselemente  sind im Untersuchungsraum
kaum vorhanden,

Bewertung des Landschaftsraumes
Verbale Einschétzung der Landschaftsbildeinheiten im UR

a) Kiste und kiistennahe Biotope
Vielfall:  JA, abwechslungsreich, gut strukturiert;

Eigenart: JA, Diinen und Strandbereiche als landschaftliche
Besonderheiten, die eine Unverwechselbarkeit in
der Region darstellen.

b) Brooker Wald mit vernetzten Landschaftsbestandteiien
Vielfalt: EHER JA, Artenreicher, strukturierter
Laubmischwald mit Altersschichtung,
Feuchtbereiche und Gewdsser;
Eigenart: EHER JA, hoher Anteil Altb&dume, kaum genutzt,
FFH-Buchenwaldtyp, Naturschutzgebiet.

c) Ackerflachen
Vielfalt:  NEIN, artenarme ausgerdumte Agrarlandschaft;
Eigenart: NEIN, ohne bemerkenswerte Besonderheiten in
Artzusammensetzung, Aufbau und Struktur.

Ortslage GroR3 Schwansee
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Vielfalt:  EHER NEIN, Ortslage mit lockerer Bebauung und
kleinflachigem Nutzungswechsel durch Gérten und
Grabeland,

Eigenart: NEIN, ohne landschaftliche Besonderheiten, die
eine  Unverwechselbarkeit in der Region
darstellen.

Ubersicht tiber die Empfindlichkeit / Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes im UR

Landschaftsbildeinheit Bewertungsstufe

Kiste und kiistennahe Feucht- und |4 - sehr hoch
Trockenbiotope

Brooker Wald und mit ihm vernetzte | 3-4 - hoch-sehr hoch
Landschaftsbestandteile (einschl.
Parkaniage Gr. Schwansee)

Ackerflachen 1-2 — gering-mittel
Siedlungsbioctope 1-2 — gering-mitte/

7.2.7 Schutzgut Mensch / Wohnen und Erholen
SiedlﬁngsstrUktur' -'

Der nérdliche Bereich der Gemeinde Kalkhorst ist ein
Schwerpunktraum fiir die touristische Entwicklung. Saisonal sind
demnach sehr groBe Unterschiede in bezug auf die
Bevélkerungszahlen gegeben. Die Bebauung orientiert sich
groBtenteils auf die Ortslage von GroB3 Schwansee.

Der Erholungswert eines Gebietes wird im wesentlichen vom
Landschaftsbild, von  der  Erreichbarkeit und  der
erholungsspezifischen Infrastruktur bestimmt. Zur
erholungsspezifischen Infrastruktur gehéren Erholungsriume,
Einrichtungen zur sportlichen und aktiven Freizeitgestaltung,
Sehenswlrdigkeiten und Beherbergungs- und
Gastronomieangebote.

Der UR ist durch eine ansatzweise gut ausgebildete touristische
Infrastruktur gekennzeichnet. Ein weiter Ausbau und eine
Steuerung ist beabsichtigt. Mit der Entwicklung des
Schlossbereiches GroB Schwansee und der Aufsteliung von B-
Planen fur Strandversorgung und Parkméglichkeiten wurden
weitere Schritte getan. '

Der Erholungswert eines Landschaftsgebietes fir den
Fremdenverkehr erhéht sich durch die Qualitdt der
Verkehrsinfrastruktur, verliert aber durch zu starken Verkehr. Der
UR ist durch die KreisstraBe verkehrlich gut angebunden Das
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Straf3ennetz in der Orislage Schwansee wird derzeit anwohner-
und urlaubergerecht ausgebaut.

Bewertung der Wohn- und Erholungsfunktion

Wohnen

Aufgrund ihrer Lage im Landschaitsraurmn ist der Ort GrofB
Schwansee flr die Aufnahme der Wahniunktion sehr geeignet.
Die Wohnfunktion ist jedoch den Zielsetzungen Ubergeordneter
Planungen anzupassen. Der Ort ist auf den Eigenbedarf bzw. auf
den Bedarf an Wohnraum, der sich aus dem touristischen
Entwicklungsprojekten ergibt, zu beschranken. Mit Fertigstellung
der technischen und der sozialen Infrastruktur kénnen sich in
diesem Bereich gute Bedingungen fiir das Wohnen ergeben.

Erhoiungstunktion
Der UR nimmt aufgrund der Nahe zur Ostsee potenziell auch

eine wichtige Erholungsfunktion ein. Kleinrdumig steht ein
GroBteil des unmittelbaren UR als Ackerfldche bzw. Biotopflache
fir eine touristische Nutzung nicht zur Verfgung und erfuilt
somit auch keine touristische Funktion. Die Landschalt ist jedoch
fir den Erholungssuchenden in ihrer Vielgestaltigkeit und
Einzigartigkeit erlebbar.

Enflang- der Kuste. und durch die Ortslage fihrt - der -
Ostseewanderweg. ' - ' '
Vorhandene Parkanlagen des Schiosses GroB Schwansee
{Bestand und Planung) genieBen ebenfails einen besonderen
Erholungswert.

Der Erholungswert wurde bisher durch fehlende Lenkung des
ruhenden Verkehrs der Strandbesucher eingeschrinkt. Durch die
Anlage von Parkplétzen in Kistenndhe erfolgte nun eine gezielte
Lenkung. -

Bewertung der Empfindlichkeit der Wohn- und
Erholungsfunktion '

Eingriffsvorhaben im UR, die letztlich nicht der Wohn- und
Erholungsfunktion oder der Verbesserung des Umfeldes dienen,
werden sich immer negativ auswirken. Das betrifit vor allem
Eingriffe solcherart, die zu einer deutlichen Verkehrszunahme
und einer damit verbundenen Erhdhung der Larmimmission in
Wohngebieten flhren. Entscheidend sind weiterhin die
betriebsbedingten Auswirkungen durch die Art der Nutzung des
Eingrifisvorhabens. Die Einhaltung der Grenzwerte fiir
Emissionen (Larm, Staub, Schadstoffe, u.a.) ist zu beachten.
Baubedingte Auswirkungen sind immer zeitlich befristet und
grundsétzlich hinnehmbar, wenn sie im Interesse des
Allgemeinwohls unumgénglich sind.
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7.2.8

7.3

7.3.1

In Auswertung der oben genannten Betrachtung kann die
Empfindiichkeit als gering bewertet werden, weil die derzeit
vorhandenen Erholungsrdume in Realisierung des Projektes
keine wesentliche Verénderung erfahren. Durch die Schaffung
einer fremdenverkehriichen Infrastruktur im Zusammenhang mit
der Realisierung des Projektes werden sich Verbesserungen fiir
die Erholungsfunktion in diesem Bereich ergeben.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

In der UVS ist ebenfalls die Beeintréchtigung von Kuiturgitern
und sonstigen Sachgltern zu betrachten. Dazu gehdren
Bedendenkmale, Baudenkmale, archdologisch bedeutsame
Bereiche, historische Bauanlagen, historische Parkanlagen und
Garten u.a.m.

Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsbestandteile in der
naheren Umgebung sind das Schloss in GroR3-Schwansee,
einschlieBiich der angrenzenden Parklandschaft.

Schloss und Parkanlage sind selbst in ein
Tourismusentwicklungskonzept integriert, so dass keine Konflikte
zwischen Kulturgter und der gepianten Erholungsnutzung
bestehen. Vielmehr werden vorhandene Kulturglter fir eine
Verbesserung der Erholungsfunktion genutzt. '

Umweltauswirkungen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen des Vorhabens

Baustellen nehmen in der Regel eine gréBere Fldche in
Anspruch, als die spédter zur Bebauung und Nutzung
beanspruchte Flache. Die Beeintréchtigungen, insbesondere im
unmittelbaren Bauumfeld sind daher in der Bauzeit meist groi3er.
Wasentliches Kriterium der Beeintrachtigungsintensitét ist daher
die Dauer der Bauzeit.

Flr das Vorhaben B 12 wird eine Bauzeit von max. 1-2 Jahren
veranschlagt, @ wobel die WinterbaumafBhahmen
witterungsbedingt nicht mit volier Leistung erfolgen werden.

Parallel dazu erfolgt auch die ErschlieBung des Ortes. Eine
kumulative Wirkung mit dem Planvorhaben ,Schioss GroR
Schwansee® (B-Plan Nr. 1} kann fir baubedingte Auswirkungen
fir die meisten Schutzgiter ausgeschlossen werden.
Verkehrszunahme und erhShte Verlérmung wirken sich
ausschliefllich auf das Schutzgut Mensch aus. Da mit der
MaBnahme Im  Endeffekt eine  Verbesserung  der
Erholungsqualitdt verbunden ist, kann dies vernachldssigt
werden. Aus diesem Grund werden die baubedingten
Auswirkungen fir das B-Plangebiet Nr. 1 nicht kumulativ
betrachtet. Parkpldtze und Strandversorgung auBerhalb der
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genannten Plangebiete sind bereits umgesetzt bzw. werden
kurzfristig und schnell umgesetzt werden. Eine andauernde
Belastung liegt hier nicht vor und kann deshalb vernachléssigt
werden.

Durch die o.g. baubedingten Wirkungen werden folgende

Schutzgiter betroffen:

— Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume

— Boden

— Wasser

— Klima und Lufthygiene
- Landschaft ,

—~ Mensch (Wohnen, Erholen)

Dar{iber hinaus werden folgende raumrelevante Raumnutzungen

beeintréchtigt:

— Landwirtschaft
— Verkehr

— Fremdenverkehr

Ubersicht tber die Beeintrachtigungsintensitat der baubedin'gten

Wirkungen:
Auswirkungen auf Schutzglter - Belastungsfaktor / | Beein-
' R - Beeinirdchtigung | trdchti-
gungs-
intensitét

Schutzgut Pflanzen und Tiere

inanspruchnahme und Temporédre gering

vor(ibergehender Entzug von Versiegelung und

Lebensr&umen mit geringer Verdichtung,

Gesamtempfindlichkeit (Orislage, Abgrabungen,

Acker) damit z.T. voilstandiger Bodeniagerung

Funktionsveriust

Verdrangung und Beeintrachtigung | Temporare gering

der Lebensrdume der Versiegelung und

standertgebundenen Fauna, Verdichtung,

insbesondere der Bodenlebewesen | Abgrabungen,

und Mikroorganismen Bodenlagerung

Minderung des Wachstums und der | Temporére mittel

Durchwurzelbarkeit benachbarter Versiegelung und

Vegetation durch Versiegelung: Verdichtung,

Hecke Abgrabungen,
Bodenlagerung

Beeintrachtigung (StreB, L&rm- und Schad- |gering

Verminderung der stoffimmissionen,

Reproduktionsféhigkeit), Verlust von | Sichtbeeintrachti-

Bruthabitaten) gungen

Beeintréchtigung und Veriust von Temporére gering
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Nahrungshabitaten bzw. Storung der

Versiegelung und

Bruthabitate der im Verdichtung,
Umgebungsbereich brlitenden Arten | Abgrabungen,
mit gréBeren Raumanspriichen Bodenlagerung,
wéhrend der Bauzeit (keine L&rm- und
derartigen Habitate im Schadstoff-
Umgebungsbereich bekannt) immissicnen,
Beleuchtung
Beeintrachtigung (Stref, Tempordre mittel
Verminderung der Versiegelung und
Reproduktionsfahigkeit), Verlust von | Verdichtung,
Bruthabitaten fir Arten der Abgrabungen,
halboffenen Feidflur und der Dérfer | Bodenlagerung,
innerhalb des Plangebietes durch L&arm- und
Uberbauung und Stérung, Schadstoff-
Ausweichplatze vorhanden und immissionen
werden i.d.R. angenommen, (keine
Arten nach Rote Liste M-V, stabile
Populationen)
Einschrénkung und Verlust von Temporére mittel
Nahrungsflachen von den in den Versiegelung und
benachbarten Bereichen brlitenden | Verdichtung,
Vogelarten, da unmittelbare Abgrabungen,
Umgebung zu Bruthabitaten betroffen | Bodenlagerung,
sind (Arfen der Siedlungslage Gr. Larm- und
Schwansee, Arten der benachbarten | Schadstoff-
Feldflur) immissionen
Gesamtes
Plangebiet,
Beleuchtung
Vogelschlag an Baukrahnen Baustellen- gering
ausristung :
Verlust von Nahrungshabitaten flr Temporadre gering
Fledermduse und GroBséugerarten | Versiegelung und
(Hase, Reh), Ausweichrdume stehen | Verdichtung,
zur Veriligung Abgrabungen,
Bodenlagerung,
Larm- und
Schadstofi-
immissionen,
Beleuchtung
Beeintrachtigung des Nahrungs- Beleuchtung, mittel
gebietes der Fledermiuse Larm,
Besintrachtigung des Temporére gering
Rastgeschehens bzw. von Versiegelung und
Asungsfl&chen der Zug- und Verdichtung,
Rastvégel (keine bekannten Abgrabungen,
Hauptésungsfldchen, maximal Bodenlagerung,
sporadisch angencmmen) Larm- und
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innerhalb eines Abstandes von 50 m
von stark befahrenen StraBen als
stark beeintrachtigt, innerhalb
weiterer 50 m als beeintrachtigt)
durch unsachgeméfe

Wartungsarbeiten

Schadstoff-
immissionen,
Beleuchtung
Meidung der angrenzenden Temporéare gering
Ackerflachen von tag- und Versiegelung und
nachtaktiven Grofsdugern (kbnnen | Verdichtung,
jedoch ausweichen) Abgrabungen,
Bodenlagerung,
L&rm- und
Schadstoff-
immissionen,
Beleuchtung
Lockwirkung der Beleuchtung mittel
Baustellenbeleuchtung auf
Nachtfalter und nachtaktive Insekten
Verzégerte Verringerung der Beleuchtung gering
Nahrungsverflgbarkeit der
Flederméuse durch Verenden der
vom Baustellenlicht angezogenen
Insekten
Beeintrachtigung der unmittelbar Ldrm- und gering
betroffenen und benachbarten Schadstoff-
Biotope durch _ immissionen .
Schadstoffimmissionen infolge des
Baustellenbetriebes und —verkehrs
Schutzgut Boden
Vorlbergehende Temporire mittel
Flacheninanspruchnahme von Béden | Versiegelung und
im Sledlungsbereich und von Verdichtung,
Ackerbdden geringer bis hoher Abgrabungen,
Empfindlichkeit, durch Bodenlagerung
Bodenverdichtung und -versiegelung,
damit Beeintrachtigung des Filter-
und Puffervermégens, des bictischen
Ertragspotenzials und der natirlichen
Standorteignung
erhohte Oberflachenwasserbiildung | Temporére gering
durch Verdichtung und Versiegelung | Versiegelung und
des Bodens Verdichtung,
Verunreinigung des Bodens mit Schadstoff- gering-
Schadstofien (genereil gelten Béden |immissionen mittel

Schutzgut Wasser
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die Dauer der Bauzeit durch
Veriarmung der gesamten
Siediungslage Grof3 Schwansee,
Minderung der Luftqualitat,
Erschiitterungen im unmittelbaren
Wohnbereich (Gefahr von
Geb&udeschéden), Behinderung der
Zuganglichkeit und Erreichbarkeit der
Grundstlcksfidchen der Anlieger

stoffemissionen,
Bau-

| steileneinrichtung,

Bautétigkeit,
Anlage von
BaustralBen ect.
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Verminderung der quantitativen Temporére gering
Grundwasserneubildung durch Versiegelung und
Verringerung der Versickerung Verdichtung
Die Minderung der gqualitativen - -
Grundwasserneubildung durch
Nutzungsumwandlung der Fléchen
kann negiert werden da die betroffen
Fidchen (Acker und
Siedlungsiléachen) ohnehin fir eine
geringe Qualitat des neugebildeten
Grundwassers stehen
Schadstoffeintrag in ungespanntes Schadstoff- gering
Grundwasser durch Versickerung von | immissionen
Schadstoffen
Schutzgut Klima
Erhdhung des Staub- und Schadstofi- gering-
Schadstoffgehaltes (Abgase) der Luft | immissionen mittel, je
durch Bautétigkeit, damit nach
varlibergehende Beeintréichtigung Jahres-
der Luftqualitat im Baustellenbereich und
Tageszeit
u.
.| Bautatigkei
_ o t
Schutzgut Landschatt
Veranderung des Landschafts-und | Temporire mittel
Ortsbildes im Bereich Grof3 Versiegelung und
Schwansee, visuelle Storung des Verdichtung,
charakteristischen Bildes, Abgrabungen,
Bodenlagerung,
Baustellenausrist
ung
Verl&rmung des Orisbereiches und Larmimmissionen | mittei-
angrenzender Bereiche fir die Dauer hoch, je
der Baumalnahme nach
Bautéatigkei
t
Schutzgut Mensch (Wohnen und Erhoien) ‘
Verminderung der Wohnqualitat fir | L&rm- und Schad- | hoch
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Anliegerverkehrs durch Baustellen-
und Transportfahrzeuge

(Absperrungen, Umieitungen)

Beeintréchtigungen und zeitweiser L&rm- und Schad- :hoch
Vertlust der Erholungsfunktion der steffemissionen,
wohnumfeldnahen Bereiche (Héfe, Bau-
Géarten) flr die Anwohner und stelleneinrichtung,
verénderte Sicht- und Bautétigkeit,
Zutrittsmdglichkeiten) Anlage von

BaustraBen ect.
Stdrung des Naturerlebnisses der L&rm- und Schad- | mittel
Anwohner stoffemissionen,

Bau-

stelleneinrichtung,

Bautéatigkeit,

Anlage von

BaustraBen ect.
Behinderung der Erholungsaktivitaten | Baustelleneinricht | mittel
im Bereich der Ortsiage GroR3 ung, Bautdtigkeit,
Schwansee (Wandern, Radfahren, Anlage von
Durchreiten) durch 'BaustraBen ect.
BaustraBennutzung von
Wanderwegen und zeitweise
Unterbrechung von
Wegeverbindungen
Landwirtschaft _
Verlust von landwirtschaftlicher Temporéare | gering
Nutzildche im Randbersich der Versiegelung und
Siedlungslage GroB3 Schwansee, es | Verdichtung,
sind B&den mit mittlerer bis hoher Abgrabungen,
Ertragsféhigkeit betroffen Bodenlagerung

zur

Baustelleneinricht

ung und far

Baustraf3en,
Schadstoffeintrag in die Schadsteffimmisio | gering
straBennahen Ackerildchen durch nen durch
Erhdhung der Verkehrsbelastung Baustellenverkehr
{(generell gelten Béden innerhalb
eines Abstandes von 50 m von stark
befahrenen StraBen als stark
beeintrachtigt, innerhalb weiterer 50
m als beeintrachtigt)
Verkehr
Erhdhung des Verkehrsautkommens | Baustellenbetrieb | mittel
durch Baustellen- und
Lieferfahrzeuge
Stérung des innerdrtlichen Baustellenbetrieb | hoch
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Landschaftserlebnisses wihrend der
Dauer der Bauzeit

Sperrung und
Umleitung von
Zufahrien und
Zuwegungen,
erhéhtes
Verkehrsaufkomm

en

Vorlbergehende Unterbrechung von |Baustelleneinricht | mittel
Rad- und FuBwegeverbindungen ung,

' Baustellenbetrieb
Fremdenverkehr
Beeintrachtigung der Larm- u. mittel
Erholungsfunktion der derzeitigen Schadstofi-
Beherbergungsstandorte und des emissionen,

7.3.2 Anlagebedingte Auswirkungen des Vorhabens

Die Ermittiung der Auswirkungen erfolgt auf der Grundlage der
durch den Bebauungsplan Nr. 12 hervorgerufenen Belastungen
bzw. Beeinirdchtigungen. Berlicksichtigt sind bereits die in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes getroffenen MafRnahmen,
die den Eingriff und die Besintréchtigungsintensitét mindem.
“Dazu gehtren - z.B. die  Festsetzung eines Minimums an
Totalversiegelung durch eine geringe Grundiflichenzahl,
Schaffung von Gewésserm zur Aufnahme und Ableitung des
Hegenwassers, aber auch die Einpassung der Baukdrper durch
Form und Farbe in die umgebende Landschafts- und
Siedlungsstruktur. Insbesondere  die  Minderung  der
Besintréchtigungsintensitdt des Schutzgutes Landschaft wurde
mit weiteren Festsetzungen zur Begrenzung der Gebéudehdhe,
zur Erreichung eines hohen Durchgriinungsgrades in &ffentlichen
Granflichen und zur regionaltypischen Bauweise bereits

bericksichtigt.
Ubersicht  Uber die  Beeintrachtigungsintensitit  der
anlagebedingten Wirkungen:
Auswirkungen auf Schutzglter Belastungsfaktor / | Beein-
Beeintrachtigung | trach-
tigungs-
intensitat
Schutzgut Pflanzen und Tiere
‘| Inanspruchnahme von | Bauflaichen  und|gering-
Lebensrdumen mit geringer bis|StraBen mittel
mittlerer Gesamtempfindlichkeit,
damit z.T. voilstandiger Fl&chen- und
Funktionsverlust
(gréBtenteils Ackerflachen)

Planungsstand: Satzung — 5. Juni 2003




Begrindung zur Satzung ber den Bebauungspian Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst

fur die Ferienanlage zwischen Lindenstrafie und Seeweg in Grol3 Schwansee

40

Verdrangung und Beeintréchtigung
der Lebensrdume der
standortgebundenen Fauna,
insbesondere der Bodenlebewesen
und Mikroorganismen

Versiegelte
Bereiche
Baugebiete

der

gering

Minderung des Wachstums und der
Durchwurzelbarkeit benachbarter
Vegetation (Gehdlze) durch
Versiegelung und Verdichtung

Baugsebiete

gering

Beeintrachtigung (Stref3,
Verminderung - der
Reproduktionsfahigkeit), Verfust von
Bruthabitaten far Arten der offenen
Feldflur innerhalb des Plangebietes
durch Uberbauung und Stdrung,
Ausweichpldtze  vorhanden  und
werden i.d.R. angenommen,
Gewdhnung und Anpassung an
veranderte Lebensraumbedingungen
méglich.

Gesamtes
Plangebiet

miitel

Beeintrachtigung, mglw. Verlust von
Bruthabitaten fir  Arien der

und Stoérung
Plangebietes,

durch - Uberbauung
innerhalb des
Ausweichplédtze  vorhanden  und
werden i.d.R. angenommen,
Gewdhnung und Anpassung an
verénderte Lebensraumbedingungen
mdéglich.

Siedlungen, insbesondere der Dérfer |

ostliches
Plangebiet

gering

Einschréinkung und Verlust von
Nahrungsflachen von den in den
benachbarten Bereichen britenden
Vaogelarten {(auBerhalb des
Plangebietes), da  unmitielbare
Umgebung zu Bruthabitaten betroffen
sind (Arten der Siedlungslage Grof3
Schwansee, Arten der benachbarten
Feldflur)

Gesamies
Plangebist

gering

Verschiebung und Verdnderung des
Artenspektrums aufgrund des
verdnderten Lebensraumangebotes
(zugunsten von ubiquitédren Arten der
Siedlungslagen zu lLasten der Arten
der offenen Feldfiur)

gesamtes
Plangebiet

gering

des
von
und

Beeintrachtigung
Rastgeschehens
Asungsflachen
Rastvdgel

bzw.

der Zug-

Gesamtes
Plangebiet

gering
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Verlust von Nahrungshabitaten fiir
Flederm&use und Grof3sdugerarten
(Hase, Reh), Ausweichraume stehen
zur Verfiigung

nérdliches
Plangebiet entlang
der Hecke

gering

Meidung der angrenzenden
Ackerflachen von tag- und
nachtaktiven GroiB3sdugem (kbnnen
jedoch ausweichen)

Gesamtes
Plangebiet

gerting

Schutzgut Boden

Fl&dcheninanspruchnahme von
Ackerbéden durch Bodenverdichtung

und -versiegeiung, damit
Beeintrachtigung des Filter- und
Puffervermégens, des biotischen

Ertragspotentials und der natlrlichen
Standorteignung:

Versiegelung und
Verdichtung des
Bodens innerhalb
der Baufidchen

Boden Siedlungslage alle Fldchen gering
Empfindlichkeit gering

Lehme / Tieflehme Baufldchen hoch
Empfindlichkeit hoch Grinflachen gering
erhéhte  Oberfldchenwasserbiidung |Alle  Bau-  und|mittel
durch Verdichtung und Versiegelung | Verkehrsflachen

des Bodens, = Versiegelung der|

Flachen auf Minimum begrenzt

Schutzgut Wasser

Verminderung  der  quantitativen |Alle Bau- und|gering
Grundwasserneubiidung durch | Verkehrsitachen
Verringerung  der  Versickerung

infolge Versiegelung und Verdichtung

Die Minderung der qualitativen|Alle Bau- und|-
Grundwasserneubildung durch | Verkehrsfiichen

Nutzungsumwandiung der Flachen
kann negiert werden da die betroffen
Flachen (Acker und
Siedlungsfl&chen) ohnehin fir eine
geringe Qualitdt des neugebildeten
Grundwassers stehen

Schadstoffeintrag in ungespanntes
Grundwasser durch Versickerung von
Schadstoffen

Auf allen Flachen
des Plangebietes

gering

Schutzgut Klima (lokaler Standort Orislage Gr. Schwansee)

Entzug von Verdunstungsfléche,
mikroklimatischer
Standortverhéltnisse,

Ausgleich durch Schaffung
Frischluftenistehungsfl&chen

von

Gesamtes .
Baugebiet
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(Grinflachen)

Verdnderung der  Luftzirkulation | Gesamtes gering
{horizontaier Luftaustausch) durch |Baugebiet
Baukdrper, damit Unterbrechung von
Luftaustauschprozessen

Schutzgut Landschaft

Veranderung des Landschaftsbildes | gesamtes gering -
Verlust der Freiraumwirkung der | Plangebiet mittel
Ackerlandschaft westlich von GroB3

Schwansee,

Verlust des charakteristischen Bildes gering
Wirkung der Baukérper auf Harmonie | gesamtes gering -
und MaBstablichkeit des | Plangebiet mittel
Landschaftsbildes

Veranderung des Orsrandes der Gesamies mittel

Ortslage GroB Schwansess und |Plangebiet
gleichzeitige Schaffung neuer
Orisrénder

Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)

ldentitétsverslust durch Verinderung | Gesamtes gering

des landlichen Charakters von GroB3 | Plangebiet in

 Scliwansee s C | seiner :
: : - Ausdehnung

Beeintrachtigung ' von  Gesamtes gering -
Sichtbeziehungen zu angrenzenden | Plangebiet in | mitte
Naturrdumen und Beeintrédchtigung | seiner
des direkien Natureriebnisses der|Ausdehnung

Anwohner

Landwirtschaft

Verlust von  landwirtschaftlicher

Nutzflache:

Siedlungsbéden Baugebiete gering

Béden hoher Entragsfahigksit Baugebiete / hoch
Grinflachen

In Relation zur gesamten | Baugebiete / gering

landwirtschattlichen Nutzflache Grlnilachen
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7.3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen einschlieBlich
Sekundireffekte

Als betriebsbedingte Wirkungen werden die Verdnderungen des

Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und der &rilichen

Wirkungszusammenhange betrachtet, die durch den Betrieb und

die Unterhaltung der geplanten touristischen Anlagen sowie

durch die Freizeitaktivititen der Géste verursacht werden.

Dazu werden folgende Schwerpunktbereiche betrachtet:

¢ Betrieb und Unterhaltung der Anlage

e Freizeitaktivitdten innerhalb des Plangebietes Nr. 12,

¢ Freizeitakiivitdten der Besucher/Urlauber auBerhalb des
Plangebietes (kumulative Betrachtung im Zusammenhang mit
anderen Projekten)

» Sekundareffekte

Betrieb und Unterhaltung der Anlage / Freizeitaktivitaten
innerhalb der Anlage

Das Plangebiest besteht neben den Ferienhausbereichen
Uberwiegend aus Grinflachen und der bebauten Ortslage. Sport-
und Freizeitanlagen sind nicht vorhanden, so dass innerhalb des
Gebietes kaum nennenswerte betriebsbedingte Immissionen
-auftreten. Infrastruktureinrichtungen sollen aus stidtebaulicher
Sicht insbesondere am Standort des B-Planes Nr. 1 Schloss
GroB Schwansee geregelt werden.

Das Verkehrsaufkormmen erhéht sich natlrlich. Insbesondere in
der Salson (01.05. — 30.09.) ist mit verstérkten Immlsswnen im
Zusammenhang mit dem Verkehr zu rechnen.

Ubersicht Uber die Beeintrachtigungsintensitat der
betriebsbedingten Wirkungen durch Betrieb und Unterhaltung der
Anlage sowie Freizeitaktivitdten innerhalb des B-Plangebietes:

Auswirkungen auf Schutzgiter Belastungsfaktor / | Beeintrach-
Beeintrachtigung | tigungs-
intensitt

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Kontamination der Blatter von Verkehrsauf- gering -
Pflanzen {Schwermetalle, RuB) im kommen mittel
50 m Bereich von StrafRentrassen DorfstraBe,

Verkehrsaui-

kommen alle

weiteren StrafBen

Besintréchtigung, mgiw. Veriust der | Verkehrsaufkomm | gering
Brutstatten und Nahrungshabitate der | en auf den
Avifauna durch Verkehrsautkommen | PlanstraBen

Beeintrachtigung, Beunruhigung ! Freizeitaktivitat
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mglw. Verlust der Brutstitten und
Nahrungshabitate der Avifauna durch
Spazierganger, Radfahrer

{Spazieren gehen,
Wandern,
Radiahren)  auf:
Wegen innerhalb
des Gebietes

innerhalb des Plangebietes

gering

Weitere Brut- und Nahrungshabitate
der halboffenen Feldflur und der
Dérfer (z.B. Grauammer, Feldierche,
Kiebitz)

gering
mittel

Beeintréchtigung, Beunruhigung
mglw. Verlust der Brutstdtten und
Nahrungshabitate durch
Freizeitbetrieb auf den Baufldchen

Freizsitbetrieb auf
Ferienhausgrund-
stiicken

gering

innerhalb eines Abstandes von 50 m
von stark befahrenen StraBen als
stark beeintréchtigt, innerhalb
weiterer 50 m als beeintréachtigt)

Planstraf3en

innerhalb des Plangebietes hoch

Beeintrachtigung der Nahrungsgéste | Freizeitbetrieb auf|gering -

durch Erhéhung der Stérreize Ferienhausgrund- | mittel
stiicken,

Beeintrachtigung des | Freizeitbetrieb auf | gering

Rastgeschehens bzw. von | Ferienhausgrund-

Asungsflachen der Zug-  und|giicken

Rastvégel

Lockwirkung  der Beleuchtung auf|Beleughtung mittel

Nachtfalter u.a. nachtaktive Insekien |gesamtes

' Plangebiet

Beeinfréchtigung der Reproduktions- | Freizeitaktivitdt | gering

und Nahrungsgebiste der [ und Freizeitbetrieb

GroBsé&uger und Fledermause auf  Ferienhaus-
grundstlcken:

Schutzgut Boden

Verunreinigung des Bodens mit|Verkehrsauf- gering

Schadstoffen (generell gelten B&den | kommen

Schutzgut Klima (lokaler Standort O

rtslage Gr. Schwansee)

abgeschiedenen Bereichen

Erhéhung des Staub- und | Verkehrsauf- mittel
Schadstoffgehaltes der  Luft,| kommen

Anreicherung der Luft mit | Planstra3en
Schadstoffen im  Bereich der

Verkehrsanlagen an An- und

Abreisetagen bzw. an Sommertagen

Schutzgut Landschaft

visuelle Beseintrichtigung durch die | Gesamtes mittel
Beleuchtung von bisher relativ| Plangebiet
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Verldrmung der Landschaft an An-|Verkehrsauf- mittel
und Abreisetagen und an [kommen
Sommertagen Planstrai3en
Schutzgut Mensch
Immissionsbelastung durch An- und|Verkehrsaui- mittel
Abreise- sowie Lieferverkehr kommen

PlanstralBen

Landwirtschait

Schadstoffeintrag in die | Verkehrsauf- gering
straBennahen Ackerflachen durch | kommen
Erhdhung der Verkehrsbelastung | Planstraen
(generell gelten Boéden innerhalb
eines Abstandes von 50 m von stark
pefahrenen  StraBen als stark
beeintrachtigt, innerhalb weiterer 50
m als beeintrachtigt)

Freizeitaktivitdten auBerhalb der Ferienanlagen

Bei der Ermittiung der Beeintrachtigungsintensitdt durch
Freizeitaktivitat/Strandnutzung werden kumulativ auch die
Auswirkungen des B-Planes 'Nr.. 1 und der Parkplatzflichen
betrachtet. ' ' :

Hinsichtlich der Lenkung der Freizeitaktivititen und der
Strandnutzung wurden Parkplatze und
Strandversorgungseinrichtungen  geschaffen bzw. werden
geschaffen. Ehemalige Wege wurden zuriickgebaut.

Durch Landschaftswarte des Natur- und Heimatvereins erfolgen
regelméfige Kontralien im gesamten Kiistenabschnitt.

Auswirkungen durch Freizeitaktivititen ergeben sich durch
folgende Nutzungen und Aktivitaten:

» Strandnutzung (einschl. Strandréumung und Sauberung)

« Radfahren, Wandern

Die vorhandene maschinelle Strandséuberung giit als
Vorbelastung.

Ermittlung der Strandnutzung

Die Strandnutzung erfolgt Uberwiegend Uber den Strandzugang
nahe des Schlosses (Verldngerung der Lindenallee) sowie Gber
den neu geschaffenen Parkplatz am westlichen Rand des
Untersuchungsgebietes.

Der qualitativ hochwertigste Strandabschnitt befindet sich im
Bereich des genannten Parkplatzes (ca. 250m Sandstrand). Die
(ibrigen Bereiche werden von versteinertem Sandstrand bzw.
versteinertemm Sandstrand/Gerdlistrand eingenommen. Weiter
stlich (Kliffkante zum Brooker Wald) ist teilweise Blockstrand

Planungsstand: Satzung — 5. Juni 2003




Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst 46
fur die Ferienanlage zwischen Lindenstrafe und Seeweg in Gro3 Schwansee

ausgebildet. Die Bereiche werden von Sirandbesucher nur wenig
genutzt.

Eine Strandreinigung und Bewirtschaftung des Sandstrandes
erfoigt regelmaBig maschinell fiir den gesamten unteren
Strandbereich ( bis ca. 10-18m zur Ostsee). Die Reinigung
erfolgt auf der gesamten Ladnge des Kustenabschnittes der
Gemeinde Kalkhorst.

Ermittlung Strandkapazitdt in Abhéngigkeit von Auslastung und

Strandbelegung
An Sommertagen ergeben sich Spitzenbelegungen des Strandes

von etwa 1.463 Strandbesuchern taglich im Bereich des
Strandabschnities von Grofl3 Schwansee.

Die ermittelte Strandkapazitdt des Strandes im Gemeindebereich
- ca. 50.800 m? - liegt somit Uber der flr die ermittelte
Besucherzahi benétigten Strandfidche.

Sémitliche mégliche Strandbeherbergungskapazitdten wiirden bei
realisiertem Konzept unter der max. mdglichen Zahl von 5.060
Liegepiétzen liegen.

Radfahren, Wandern _ _ _
- Zur Lenkung der Radfahrer und Wanderer wird entsprechend ein -
Rad- und Wanderwegenetz ausgewiesen. '

Ubersicht Gber  die Beeintrdchtigungsintensitét der
betriebsbedingten Wirkungen durch Freizeitaktivitdt auBerhalb
der geplanten touristischen Anlage

Beeintrachtigung/Belastung Beeinirachti-
gungsintensitat

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vegetation:
~ Vertritt und Verlust der Meersenf-Salzmieren- | mittel
Spllsaumvegetation durch intensive Empfindlichkeit
Standnutzung hoch
Belastung
gering-mitiel
Avifauna: : mittel
— Zerschneidung von Jagd- und |da

Nahrungsgebieten wvon Arten mit groflen|Gberwiegend
Raumanspriichen durch das Wegenetz (z.B.|vorhandene
Baumfalke, Habicht, Wiesenweihe, Rohrweihe, | Wege genutzt
Sperber) werden,

- Zerschneidung und Beeintrdchtigung der|gering
potentiellen Rastflachen bzw. der rastenden|da vorhandene
Vdgel durch das Wegenetz Wege genutzt
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werden,

— Beunruhigung  stérungsempfindlicher  Arten | mittel

durch die erhdhte Frequentierung vorhandener | 4,

bzw. im Ausbau befindlicher Rad- und Vorbelastung

Wanderwege in Sommer-
monaten hoch
und  Lenkung
erfolgt

~ Besintréchtigung stdrungsempfindlicher Arten | gering

im  Strandbereich  durch  die  erhohte |;, genutzten
Strandnutzung : Strandbereich
kein
Vorkommen
stérungsempfin
dlicher Arten,
Vorbelastung
hoch

GroBséuger: gering

~ Zerschneidung von Nahrungsgebieten von|da vorhandene
Arten mit groBen Raumansprichen durch das|Wege genutzt
Wegenetz (z.B. Dachs, Baummarder)},|werden,

Einschrankung ~ der verfligbaren

~ Nahrungsfléchen (bis zu 300 m Abstand vom
Weg) ' '

Herpetofauna: mittel

— Beunruhigung von Reptilien im Bereich von | Vorbelastung
Sonnenplatzen durch héhere | hoch
Wegefrequentierung an Sonnentagen

Tag- und Nachtfalter: hoch

-~ Stérung und Vermichtung der|da Totalverlust |

Entwicklungsstadien (Raupen, Puppen) der|der

Falter im Strandbereich durch eine intensive | Populationen
Strandnutzung durch Erhéhung der téglichen [im intensiv
Besucherzahl und  eine regelmaflige | genutzten
maschinelle Strandreinigung bzw. Stein- und | Strandbereich
Gerdllberdumung innerhalb der zur Nutzung
vorgesehenen Strandbereiche (Strandreinigung
ist allerdings als Vorbelastung zu werten und
nicht auf die kumulativ zu untersuchenden
Planvorhaben zu beziehen)

Schutzgut Boden
~ Bodenverdichtung durch erhdhten Vertritt im | gering
Bereich der Rad- und Wanderwege. keine Neuver-
Eutrophierung siegelung
Versiegelung
Strandver-

sorgung
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Schutzgut Landschaft
- Verlarmung von Landschaftsraumen durch die | gering
erhdhte Frequentierung des Wegenetzes Wandern, Rad-
fahren sind
i.d.R.

Aktivitdten der
stillen Erholung

— Ver&rmung der Strandbereiche durch eine | mittel

intensive Strandnutzung Vorbelastung
. hoch
Schutzgut Mensch
- Verlarmung  von  Erholungsrdumen  und |gering
Wohnbereichen

Landwirtschaft

— Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache gering
- Zerschneidung landwirtschaftlicher Nutzflache |(nicht
durch neu geplante Wege gegeben)

Sekundéreffekte

Als Sekundareffekte kdnnen auftreten:

* Infensivierung der KastenschutzmaBnahmen (z.B.
Dinensicherung)
Durch die Intensivierung der Strandnutzung, werden verstéarkte
DlnenschutzmaBnahmen erforderich. In Zusammenarbeit mit
den zustdndigen Naturschutzbehérden, dem Kdistenschutz und
der Gemeinde sind Abstimmungen vorzunehmen und geeignete
MaBnahmen festzulegen (z.B. Informationstafeln, ggf. Zaunbau
zur Ddnensicherung).

» erhdhier Ressourcenverbrauch

Durch den Betrieb und die Unterhaltung der Ferlenanlagen in
Gro3  Schwansee erhoht sich der Energie- und
Wasserverbrauch.

Durch den Betrieb der Ferienaniage erhéht sich die Abfalimenge,
insbesondere durch die Strandversorgung. Die Entsorgung des
Abfalis (ber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
gewdhrleistet eine normale Mdllentsorgung ohne zusétzliche
Flacheninanspruchnahme im Untersuchungsgebiet.
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7.3.4 Entlastungswirkung durch das geplante Vorhaben

Neben der zusétzlichen Belastungswirkung durch das geplante
Vorhaben auf die einzelnen Schutzgiter sind Auswirkungen zu
erwarten, die eine positive Wirkung auf die Schutzgiter und
Raumnutzungen bzw. eine Entiastungswirkung haben kénnen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

» Schaffung zusétzlicher Biotopflache durch die Anlage von
parkartigen Grinflachen, Kleingewdssern, Grdben, die
Pflanzung von Baumen und die Anlage von Hecken im neu
entstehenden Ortsrandbereich

e Erhdhung des Lebensraumangebotes ausgewihlter Tierarten
(z.B. Tag- und Nachtfalter, Vdgel des Siediungsbereiches
bzw. Heckenbriter)

e Erhdhung des Quartierangebotes von Fledermausen durch
den Bau von Gebduden

* Beruhigung von Taburdumen und Kemzonen der
Naturerholungsrdume durch eine gezielte Besuchertenkung
und  restriktive  Strandnutzung  (Durchsetzung  durch
Information der Besucher Giber Informationstafeln, Lehrpfade
und den Einsatz von Landschaftswarten bzw. durch direkte
Absperrungen mit Hecken Feldsteinen evil. regionaitypische
Zaunbauweisen) :

¢ Schaffung von Pufferzonen und Erhohung des Biotopwertes
von Biotopen durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Schutzgut Boden
e dauerhafte Begrinung von Ackerfldchen (Humushildung,

Erhéhung der Sorptionsfahigkeit)

» Regeneration der Bodenfauna in begriinten Bereichen (durch
entfallende Stdrfaktoren wie Bearbeiten mit schwerem Gerat,
Umpfltigen, Dinger- und Biozideinsatz)

Schutzgut Wasser
* Verminderung des Diingemittel- und Biozideintrages in das

Grundwasser im Bereich der begriinten Bereiche
e Verbesserung der qualitativen Grundwasserneublldung im
Bereich der begrinten Ackerflachen

Schutzgut Klima
e Veranderung mikroklimatischer Verhdltnisse im Bereich der

Ortslage GroB Schwansee durch die zusétzliche Schaffung
von Grinflichen und Strukturen {(Grinland, Gehdlze, Hecken)
damit Erhdhung der innerértlichen Frischiuftentstehung und
Verdunstungsflache

Schutzgut Landschaft

e Schaffung eines neuen Landschaftsbiides in Anighnung an
regionaltypische Bauweisen und Traditionen
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7.3.5

* Erhdéhung der Vielfalt des siediungsnahen Raumes um Grof3
Schwansee durch die Schaffung und Anlage von
Grlnstrukiuren

Schutzgut Mensch (Wohnen, Erholen)

e Verbesserung des Angebotes an  Freizeit- und
Erholungsméglichkeiten fir die Anwohner {durch Nutzung der .
geplanten Anlagen, verbesserte Rad- und
WanderwegesrschlieBung)

« Neuentstehen von Arbeits- und Ausbildungsplatzen

» mglw. Existenzneugrindungen oder Beteiligungen im
Gewerbebereich (z.B. Strandversorgung)

Landwirtschaft
» mgiw. Direktvermarktung der produzierten Waren vor Ort

Ver- und Entsorgung
* Erweiterung der Leitungskapazitét der Trinkwasserversorgung
e Anschluss der Ortslage an die zentrale Abwasserentsorgung

Verkehrliche ErschlieBung
s qualitative Verbesserung der StraBen in der Ortslage Gr.

Schwansee

- o richtungsweisende Gliederung des Verkehrs {Trennung der

- Parkméglichkeit der ‘Tagesgédste ~ von den
einrichtungsbezogenen Strandbesuchern, Tagesgaste
werden zu den GroBparkplatzen geleitet

Fremdenverkehr

e Schaffung einer Fremdenverkehrsinfrastruktur mit Angeboten
an: Beherbergung
Strandversorgung
Freizeitaktivitdten

¢ richtungsweisende Verkehrslenkung

« Nachfragesteigerung
Informations-, Aufkldrungs-, Lenkungs- und
KontrollimaBnahmen hinsichttich naturschutzrechtlicher und
dkologischer Belange, insbesondere Freihalien der
stérungsempfindlichen Taburdume

e Ausbau eines konfliktarmen, funkiionsfahigen Rad- und
Wanderwegenetzes

¢ Regelung der Strandnutzung in Verbindung mit Kistenschutz-
und NaturschutzmaBnahmen und den daflr zustandigen
Behdrden

Wirkung des Vorhaben auf die Schutzgebiete

Auswirkungen des Betriebes der Ferienanlage und der
Hotelanlage ergeben sich auBerhalb des Plangebietes
insbesondere durch den erhéhten Druck auf gefédhrdete
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Habitate. Auch wenn der Antell der Hotelgdste und
Ferienhausgdste im Verhiitnis zu den Tagestouristen relativ
gering ist, sind mégliche Auswirkungen zu betrachten und zu
berlcksichtigen. MaPRnahmen die zu einer Minimierung bzw.
Reduzierung der Auswirkungen flhren kdnnen, sind in die
Planung einzustellien.

Dabei sind im Einzeinen die mbglichen Eingriffe in nachfolgend
aufgefilhrte Biotope zu kompensieren. AufBerdem soll eine
Einschdtzung des Beeintrdchtigungsgrades auf diese Habitate
erfoigen.

Einjahrige Spllsdume (Meersenfspitlsdume
Code nach Anhang | (FFH-Richtlinie): 17.2

- gekennzeichnet hauptsachiich durch annuelle Pflanzenarten

- relativ kleiner Deckungsgrad

- kennzeichnende Arten: Meersenf (Cakile maritima),
Salzmiere (Honckenya peploides,), Strandmelde (Attriplex
littoralis), SpieB-Melde, (Atriplex prostata), Kahle Melde
(Atriplex glabriuscula), Kali-Salzkraut (Salsola kaii),
Arten wie Meerkohl (Crambe maritima) und Stranddistel
(Eryngium maritimum) konnten in diesem Kiistennabschnitt
seit Jahrzehnten nicht mehr nachgewiesen werden und
gelten als verschollen

- Spiilsdume im Untersuchungsraum befinden sich nicht

innerhalb eines Haupt- "oder -Nebenvorkommens dieses

Lebensraumtyps '

Einjahrige Spllsdume sind sehr dynamische Okosysteme.
Deshaib kdnnen sie sich an wechselnde Umweltbedingungen
in gewissen Toleranzbereichen sehr schnell anpassen. Nach
Biotopkartieranleitung MV werden sie dem Naturnahen
Sandstrand (KSB bzw. W 72) zugeordnet.

Die wandernden Dauer-Pioniergesellschaften mit lickigem
Bestandsauibau kommen nach SCHUBERT, HILBIG, KLOTZ
auf dem strandparallel liegenden Zersetzungsmaterial von
Seegras-, Griinalgen und Tangwéllen schwach geneigter
Sand- und Kiesstrande der Kiisten vor.

Die Keimung der annuellen Arten erfolgt im Spatfrihiing.
Nach einer schnellen Entwicklung wahrend der Sommerzeit
werden Ende Sommer / Anfang Herbst Samen angesetzt, Die
Samenverbreitung erfoigt dann Gber den Wind und / oder das
Wasser an anderer geeigneter Stelle. Die
Splisaumgesellschaften sind folglich wenig stabil.

Im Kistenabschnitt zwischen Redewisch und Pétenitz sind
vor allem zwei Assoziationen verbreitet.
1. Strandmelden-Salzkraut-Gesellschaft  (Atriplicetum
glabriusculae-calothecas)
2. Meersenf-Gesellschaft (Cakiletum maritimae)

Durch das Zerstéren der Vegetation des seeseitigen
Vordinengeldndes durch Badeurlauber sind die genannten
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Geseilschaften sehr selten geworden. Obwohl anpassungsféhig
und auch gelegentliche Schadigungen vertragend, kann eine
dauernde intensive Strandnutzung (Badegéste und maschinelle
Strandsduberung) zu einem vollstdndigen Ausfall fiihren.

Naturlich stellt sich hier die Frage, wie viel Intensitat an Nutzung
kénnen Spllsdume ertragen ohne entscheidend beeintrachtigt zu
werden. An intensiv genutzten. Strandbereichen wie in
Boltenhagen ist das Ergebnis einer intensiven Strandnutzung
sichtbar. Spllsdume kommen hier kaum mehr vor. Ausnahmen
bilden vielleicht noch Randbereiche in Richtung Tarnewitz bzw.
Redewisch in denen durch geringe Nutzungsintensitdt eine
Migration mégiich bleibt.

In den vorherigen Kapiteln wurde die Nutzungsintensitdt des
Strandes im Bereich Grof3 Schwansee abgeschatzt, mit dem
Ergebnis, dass das vorhandene Potenzial bei weitem nicht
ausgeschéipft wird. Die Anteile der Bebauungspléne (B 12 und B
1) haben dabei einen relatlv geringen Anteil im Verhdiinis zum
Gesamtautkommen der Strandbesucher.

Von einer intensiven Strandnutzung kann im Untersuchungsraum
also noch nicht die Rede sein, auch wenn eine wachsende
Strandbesucherzahi Auswirkungen haben kann.

Untersuchungen, die einen direkten kausalen Zusammenhang

mit der Strandnutzungsintensitdt und dem mengenmaBigen

Riickgang von Spiilsdumen nachweisen, sind nicht bekannt.

Nichts desto Trotz kann sicher davon ausgegangen werden,

dass der Verlust an Lebensrdumen und deren Habitatqualitéten

auch Zum Verlust entsprechend angepasster

Pflanzengesellschaften flhrt.

Besonders gefahrdend fir die Spllsdume sind:

- eine zu intensive Strandnutzung (dadurch Vernichiung von
Vegetationsbesténden und das Verhindern ven Aussamung
und Keimung)

- Strandsduberung, insbesondere maschinell (Vemichtung der
Lebensgrundiage (organogenes Material wis Seegras o.
Tang, direkte Vernichtung von Pflanzenbestanden)

- Uferverbau / Eindeichung

- Wasserbelastung

Die intensive Strandnutzung als Priméarwirkung hat dabei nicht
den Stellenwert wie die Strands@uberung und der Uferverbau.
Das Ausreif3en von Pflanzen eriolgt unter normalen Umsténden
nhicht. Prinzipiell wird dann aber mit Beginn der Saison der
Neuvaufwuchs durch standige Nutzung des Umgebungsbereiches
verhindert. Die Splisaumarten keimen erst im Spétfrihling
{Juni), wenn sich der Boden stark erwérmt und entwickeln sich
dann sehr rasch. Somit ergibt sich flir die meisten Pflanzen dann
ein Entwicklungsvorsprung, wenn sie in dieser Zeit nicht schon
Opfer der Strandnuizung geworden sind, Nach der Fruchtreife im
Frahherbst sterben die Pflanzen grof3enteils ab.
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Die Erhaltung und Férderung der Splls&ume kann prinzipiell
durch die Erhaitung ungenutzter Strandabschnitte erfoigen.
Zumindest abschnittsweise sollte es mdglich sein, solche
Bereiche 2zu erhalten. Geeignet sind daflr parkplatzferne
Bereiche.

Als minimierende MaBnahme kénnte das Vermeiden wvon
Strands&uberungen betrachtet werden sowie die bereits
geregelte Steuerung der Strandbesucher (Parkplatze). Eine
intensive Strandnutzung kann somit aufgrund der groB3en
Entfernungen maximal nahe der Orislagen und der
Parkplaizflachen mdglich sein. Fir die benachbarten FFH-
Gebietsflachen kann eine Intensivnutzung ausgeschlossen
werden (aufgrund der Entfernung zu den Parkplatzen).

Insgesamt  kann  eingeschatzt  werden, dass die
Splisaumvegetation durch die derzeitige und geplante
Strandbesucherzahl nicht erheblich beeintréchtigt wird.

2. Kistendlnen

FEH-Code: 16.211, 16.212.16.221-16.227

- Sandaufwehungen im  Einwirkbereich der Ostsee
{Untertsilung in Primérdiine, WeiBdine und Graudine)
¢ “héherer Deckungsgrad = und stérkere. Durchwurzelung -

'(Bodenfestsetzung)
- kennzeichnende  Arten:  Strandroggen, Strandhafer,
Salzmiere, Strandguecke, Dolden-Habichtskraut,

Stranddistel, Strand-Platterbse,

- Arten wie die Stranddistel (Eryngium maritimum) konnten in
diesem Kilstenabschnitt seit Jahrzehnten nicht mehr
nachgewiesen werden und geiten als verschollen, das stark
gefahrdete Sand-Lieschgras (Phleum arenarium) kommt im
Gebiet noch vor.

- Im Untersuchungsraum befinden sich keine Haupt bzw.
Nebenvorkommen dieses Lebensraumtyps

Die Dianenkomplexe bilden nicht nur einen seitenen und
interessanten - Lebensraum, sie dienen ebenso dem
Kustenschutz. Eine Gefdhrdung durch Badegédstie besteht.
Hierbei ist aber vor allem die direkte Zerstdrung von
Vegetationsbestanden (z.B. Trittschdden, Pflanzenzerstérung
durch Feuerstellen etc.) zu beachten. Nahrstoifanreicherungen
(bei fehiender Strandversorgung) haben auf den Bestand der
KistendlUnen kaum Einfluss. Gréf3tenteils handelt es sich hier
um saiz- und nahrstoffliebende Pflanzen, denen eine zusétziiche
Néhrstoffzufuhr nicht schadet.

In der FFH-Richtlinie werden folgende
Hauptgefahrdungsfaktoren for  diesen Lebensraumtyp
angegeben:

- MaBnahmen des Erosionsschutzes und Kistenschutzes
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7.3.6

- Tourismus (Trittbelastung)
- Anpflanzung von Fremdgehélzen (z.B. Kartoifelrose)

Schéaden an der Dinenvegetation ist von Feriengésten aus den
Plangebieten weniger zu erwarten, als durch Tagesbesucher.
Insgesamt ist im Bereich Grof3 Schwansee ke:ne Getéhrdung der
Dine durch Strandbesucher gegeben

3. Naturahe Buchenwélder und Erlen-Eschenwélder
FFH-Biotop und NSG  Brocker Wald"
Mit dem NSG und FFH-Gebiet Brooker Wald soll ein wertvoller
Eschen-Buchenwaldkomplex mit zahlreichen Feuchtbereichen
geschiizt werden
Die unmittelbaren Auswirkungen auf diesen Biotop sind
vernachlassigbar. Primdr werden durch die Urlauber und
Tagestouristen  Strandbereiche in  Anspruch  genommen.
Vorhandene Wege werden jedoch genutzt (insbesondere
ehemaliger kiistenparalleler Postenweg). Durch den Ausbau des
Rad- und Reitwegenetzes ist dieser Waldbereich bereits
betroffen. Urlauber im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 12
haben jedoch keinen oder nur einen &ufBerst geringen Einfluss
auf diesen Lebensraum.

Ergebnisse und Zusammenfassung

Zusammenfassend lésst sich schlussfolgern, dass durch die
Realisierung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 12
auch unter Bericksichtigung der Summationswirkung mit
anderen Pl&nen und Projekten die Schutzzwecke des FFH-
Gebietes bzw. der vorhandenen Prioritdten Biotope nicht, bzw.
nicht erheblich, beeintrachtigt werden. Zusatzliche Faktoren, die
eine Beeintrdchtigung der Schutzzwecke des FFH-Gebietes
darstellen kénnten, sind zur Zeit nicht erkennbar.

Begriindet wird die Schlussfolgerung vor allem mit der insgesamt
geringen Ausnutzungskapazitdt und derm Abstand zu den FFH-
Gebieten, der zu einer Ausdlnnung der Nutzungswirkungen
fahrt. Darlber hinaus wird der gréBte Teil der Nutzungen,
insbesondere durch die Tagesgiste, bereits jetzt ausgeibt, so
dass hier von keinen zusatziichen und erheblichen
Beeintréchtigungen ausgegangen werden kann.

MaBnahmen, welche den Eingriff weiter minimieren kénnen,
sollen jedoch gepriit und beigebracht werden.

Im - Ergebnis der vorhabenbezogenen
Umweltvertréglichksitsstudie (UVS) zum Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Kalkhorst kdnnen ais Entscheidungsgrundiage fir
die gemeindliche Prifung folgende Aussagen getroffen werden:

Eingriffe innerhalb des Plangebietes beschrianken sich
gréBtenteils auf das Schutzgut Boden. Wertvolle Biotope werden
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nicht beeintréchtigt. Der Eingriff ist fast vollstdndig innerhalb des
Plangebietes ausgleichbar.

Kumulativ ist das erhéhte Aufkommen von Feriengésten (aus
dem B-Plan Nr. 1 und B-Plan Nr. 12) und damit potenziellen
Strandbesuchern zu beurteilen, insbesondere der erhéhte Druck
auf prioritire Lebensrdume der Klste (einjahrige Splisdume,
Dinen).

Im Ergebnis der Untersuchung konnte festgestellt werden, dass
die Auswirkungen auf die vorhandenen pricritdren Lebensrdume
Splisdume und Diinen nicht erheblich sind. Im Vergleich zu den
Tagesbesuchermn auBerhalb des Gemeindebereiches ist die
Wirkung der Ferienhausgaste und Hotelgaste gering. Insgesamt
kann im Gebiet nicht von einer intensiven Strandnutzung,
welche zu einer Besintrachtigung der Klistenbiotope flihren kann,
ausgegangen werden.

MafBnahmen zur Sicherung vorhandener Biotopstrukturen und
zur Minimierung des Eingriffs sollen aber getroffen werden.

Unter Berlcksichtigung aller zuvor genannten Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen ist das vorhabensbezogene Restrisiko
flir den Naturhaushait und die Landschaft unerheblich und
umweltvertragiich.

Das Schutzgut Boden ist nicht .vermehrbar. Ohpe in
Anspruchnahme von Boden wére jedoch die Realisierung des
Vorhabens nicht durchfiihrbar.

Eine Grundwassergefdhrdung besteht aufgrund der Ant der
Nutzung des Bauvorhabens nicht, wenn die Oblichen und
vorgeschriebenen Anforderungen an Abwéasser und mdgliche
umweligefahrdende Stoffe (Umweltstandards)
eingehalten werden.

Gelandeklimatische und landschaftsdsthetische Risiken sind
nicht gegeben bzw. die Beeintrachtigungen vernachidssigbar.

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere wird durch das Projekt nicht durchgreifend
verschlechtert, Restrisiken flir Arten oder Lebensgemeinschaften
sind nicht zu erwarten. Bereits Im Istzustand ist die
Lebensraumqualitat auf geringem Niveau angesiedelt.

Kumulativ zu betrachtende benachbarte Lebensrdume hahen
zum Tell eine sehr hohe Bedeutung. Zum Teil handelt es sich um
prioritire Lebensrdume gemal FFH-Richtlinie. Eine erhéhte
Nutzung dieser Bereiche, ais Sekundérwirkung, kann durchaus
zu einer Beelntrdchtigung fihren. Hier ist die Intensitat der
Beanspruchung dieser Lebensrdume entscheidend. Die
derzeitige Nutzung erfolgt noch extensiv. Die Schaffung weiterer
infrastruktureller Einrichtungen (weitere Parkpidtze, erh&htes
Angebot flr Strandbesucher) kdnnte sich zukinftig auf die
Qualitat dieser Lebensraumtypen auswirken.
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Die Wohnqualitat far die Menschen innerhalb der Orislage von
GroB3 Schwansee wird nicht verschiechtert. Insgesamt wird mit
den Vorhaben (einschliellich von StraBenausbaumafnahmen)
die Wohnqualitét verbessert.

7.4  Eingriffs- und Ausgleichsproblematik
Nach Durchflhrung der KompensationsmaBnahmen innerhalo

und auBerhalb des Planungsgebietes kann der gepiante Eingriff
im Sinne des Gesetzes als ausgeglichen angesehen werden.
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8.
8.1

8.1.1

8.1.2

inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet — Ferienhausgebiet

Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nach § 10 Abs. 4
BauNVO Ferienhduser und Ferienwohnungen -zuldssig, die
aufgrund ihrer Lage, GrdBe, Ausstattung, ErschiieBung und
Versorgung flir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechseinden
Personenkreis zur Erholung dienen.

Darlber hinaus sind allgemein zuldssig. Einrichtungen der

touristischen Infrastrukiur, die dem Betrieb der Aniage und der

drtlichen Fremdenbeherbergung dienen.

Ausnahmsweise sind innerhalb des Sondergebietes zuldssig:

- Einzelne Wohnungen flir Dienst-, Aufsichts- und
Bereiischaftspersonen, soweit sie der Betreuung
abgeschlossener Ferieneinheiten dienen.

- Verkaufsraumflachen zur Versorgung des Gebietes und der
Orislage.

Im Rahmen der Abwégung hat sich die Gemeinde aufgrund der
Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg mit den

- Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke sowie sonstigen -

Einrichtungen flr die Freizeitgestaltung, wie zum Beispiel
Kinderspieiplatz, beschaitigt. Auf Empfehlung sollte die Nutzung
konkretisiert und die Lage in der Planzeichnung festgesetzt
werden, um eventuell Larmbeldstigungen von vornherein
entgegenwirken zu kénnen. Die Gemeinde verzichtet auf die
konkrete Zuordnung. Aufgrund der Festsetzungen des Planes
kann davon ausgegangen werden, dass hinsichtlich der
Uberbaubaren Flache und hinsichtiich der Kubatur nur kleine
Einrichtungen entstehen kénnen, die keine raumbedeutsame
Funktion erlangen. Dies ist auch nicht Ziel der gemeindiichen
Entwickiung. Deshalb wird ganzlich auf die Festsetzung der
konkreten Nutzung und der Lage flir diese Einrichtungen
verzichtet.

Allgemeines Wohngebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zul&ssig.
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8.1.3 Mischgebiet

8.2

8.3

8.4

In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6,
7 und 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVQ nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch
die Festsetzung

- der Grundflachenzahl,

- der maximal zuldssigen Trauththe,

- der maximal zulassigen Firsthéhe,

- die Dachneigungen,

- die Zahl der Vollgeschosse,

bestimmt.

Fir die SO-Gebiete wird die Grundflichenzahl mit 0,2
bemessen, fiir die WA-Gebiete mit 0,3 und fir die MI-Gebiste mit
0,25 bzw. 0,4. Damit wird im wesentlichen der im Ort
vorherrschenden Bebauungsdichte entsprochen. Es  wird
gesichert, dass der Anteil der versiegelten Flachen médglichst
gering gehalten wird. Eine dem l&ndlichen Charakter des Ortes
entsprechende aufgelockerte und - der vorhandenen Siedlung
angepasste Bebauung wird vorbereitet.

Die Festsetzungen zur maximalen Traufhdhe und zur maximaien
Firsthéhe und die Festsetzung der eingeschossigen Bauweise
entsprechen den im Ort typischen Ausnutzungskriterien.

Bauweise, liberhaubare Grundstiidksﬂéiche

Innerhalb des Plangebietes wird die orttypische offene Bauweise
festgesetzt.

Die Oberbaubaren Grundstiicksfiichen werden im gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind
unzulfssig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der
Baugrenzen fUr untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte
Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tlefe
von 2,00 m zuléssig.

GrdBe der Baugrundstiicke

Innerhalb der Sondergebiete fir die Ferienhausbebauung sind
Grundstlcke in einer MindestgroBe von 500 m2 vorzusehen.
Ausnahmsweise sind flr einzeine Grundstlicke Abweichungen,
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8.5

8.6

die bis zu 10 % der fesigesetzien Mindestgrundstiicksflache
betragen dlrfen, nach unten zuléssig.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit der zuldssigen
MindestgrundstiicksgréBe beschaftigt. Sie entspricht dem Ansatz
der Gemeinde, der auch der Bemessung der Uberbaubaren
Flache zugrunde lag. Ziel der Gemeinde ist es, eine zu starke
Uberbauung auszuschlieBen und eine Grundlage fur die
zukiunftige Parzellierung zu legen. Die MindestgrundstiicksgréBe
wird deshalb mit 500 m2 innerhalo der Sondergebiste fur
Ferienhausbebauung festgelegt. Dartiber hinaus wird festgelegt,
dass zwar bei einzelnen Grundstiicken ausnahmsweise eine 10
%ige Abweichung von der Mindestgrundstiicksflache nach unten
mégiich sein soll. Da sich die Parzellierung nicht immer genau
auf Vielfaches von 500 m2 ergeben wird, wird diese
ausnahmsweise Regelung als zweckméBig erachtet.

Zah| der Wohnungen in Wohngebéuden

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und
je Doppelhaushalfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

Die Gemeinde halt diese Festsetzung =zur Zahi  der

Wohneinheiten als sehr wichtig, auch wenn es sich um
Ferienwohnungen handelt, um das dorftypische Siedlungsbild

erhalten zu kénnen. Die Zahl der Wohneinheiten soil begrenzt
werden, um in der Umgebung die Sicherheit flir die Gewéhrung
des Wohnumfeldes zu geben. Fir die Gemeinde ist es wichtig,
dass in den Geb&duden nicht mehr als die maximal zuléssig
festgesetzten Ferienwohnungen entstehen kénnen. Durch die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern kénnte der fir den Ort
typische Gebietscharakter stark veridndert werden. Dies ist nicht
Absicht der Gemeinde. Die Gemeinde hait deshalb die
Festsetzung zur Zahli der Wohneinheiten in dem Gebiet fur
dringend erforderlich. Es ist auch Vorsorge zu tragen, dass die
beabsichtigte Gesamtkapazitdt an Betten nicht (berschritten
wird.

Im Zusammenhang mit der Ermittiung der Kapazititen fur die
Ferienanlage spielt die Zah! der festgesetzten Wohnungen je
Einheit eine entscheidende Bedeutung.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtflichen

Innerhaib der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m
Uber der Fahrbahnhdhe unzuldssig. Zuldssig sind einzeine
hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhéhe Giber 2,50 m.
Bei kleinen Fldchen entfallt in der Planzeichnung die
Randsignatur.
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8.7

8.8

Héhenlage

Die konstruktive Sockethdhe darf in den WA- und in den MI-
Gebieten maximal 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen. In den
S0-Gebieten darf die Sockelhéhe nicht mehr als 0,40 m {ber
dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der
ErdgeschossiuBboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Als Bezugspunki fiir die Hohenlage wird die Oberfléache
der néchstgelegenen privaten oder gffentlichen
ErschlieBungsflache bestimmt. Die Sockelhthe ist der
Schnittpunkt von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens
(Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufthdhe ist
der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der
verlangerten AuBenwand. Die Firsthéhe bzw. der Firstpunkt ist
gleich der Schnittfliche bzw. der Schnittpunkt der
DachauBenhautflichen. Ausnahmen von den Festsetzungen zur
Héhenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer
unzumutbaren Harte flhren wiirde. Die Ausnahme von der
Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stadtebaulichen  Grundziige der Planung fihren. Als
Bezugspunkt fur die Hohenlage flr die Gebiete Ml 2, SO FH 8
und den Teil des SO FH 4 — Gebietes, der vom Seeweg
erschlossen wird, gilt die Hohenlage des anstehenden Geléndes
in Abweichung von den sonstigen Festsetzungen zur Hohenlage.

Aufgrund dessen, dass gerade der Bereich des Ml 2 — Gebietes
hoher als der Seeweg liegt, wird die Bezugnahme auf die Héhe
des anstehenden Geldndes sowohl flr das Ml 2 — Gebiet als
auch das nachfolgende SO FH 8 — Gebiet, das liber das MI 2 —
Gebiet erschiossen wird — als erforderich erachtet. Eine
gleichartige Regelung wird flr den Bereich des SO FH 4 —
Gebietes als notwendig erachtet, der (iber den Seeweg
erschlossen wird, weil hier kein klarer Bezug zu siner
ndchstgelegenen Verkehrsflache gegeben ist.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Garagen und Oberdachte Stellplatze sind in den WA-Gebieten
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.
Nebenanlagen und Garagen durfen Uber die straBenseitige
Baukante des Haupigebédudes nicht hervortreten. Bei Carports
Ist ein Hervorireten von maximal 2,00 m Uber die straBenseitige
Baugrenze zuldssig.

in den MI-Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stelipldize auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen unzuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stelipldtze nach § 12 BauNVO sind in
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8.9

8.10

8.1

den Sondergebieten aufBerhalb der {iberbaubaren
Grundstlicksflachen unzuléssig. Ausgenommen hiervon ist eine
gebdudebezogene Terrasse und ein grundstiicksbezogener
Steliplatz / Carport. Uberdachte Steliplatze (Carports) miissen
einen Mindestabstand von 5 m zur ErschlieBungsstraBe
aufweisen.

Firstrichtung

Innerhalb des Plangebistes werden Haupffirstrichtungen
straBenparallel zum Seeweg und zur LindenstraBe festgesetzt.
Somit sind die Gebaude traufstandig zur StraBe zu errichten.
Dariber hinaus sind untergeordnete Firstrichtungen auch
senkrecht zur Stral3e, nach Norden, straBenabgewandt, zulassig.
Mit dieser Festsetzung wird gesichert, dass der straBenparallele
Eindruck weiterhin gewéhrleistet ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen

Diese Fl&chen werden zugunsien des Betreibers, des
Bewirtschafters und zugunsten der Ver- und Entsorger

festgesetzt. , _ _
Aus Grinden der Rechtssicherheit werden in der Planzeichnung

‘die Breiten der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

vermaft. Die Festsetzung stellt lediglich die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Inanspruchnahme der Fldchen dar. Die
Fldchen werden vor widersprechenden Nutzungen geschitzt, d.
h. die Festsetzung hindert den Eigentimer, das Grundstiick in
einer Weise zu nutzen (zum Beispiel durch Errichtung baulicher
Anilagen), die die Auslibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
behindern oder unmdglich machen wirde. Es wird noch kein
Nutzungsrecht fir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen
begrindet. Die Begrindung von Nutzungsrechten erfolgt in der
Regel durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten
{(zum Beispiel bheschrankt persénliche Dienstbarkeit nach § 1018
BGB, Grunddienstbarkeit nach § 1019 BGB) oder durch Bauilast.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden
folgende weitere flichenhafte Nutzungen dargestelit:

- Verkehrsflache und Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
als Straf3e,
als Verkehrsflache,
als Geh- und Radweg.
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- Grinflachen
als dffentliche und private Griinflichen
mit der Zweckbestimmung
Schutzgrin bzw. Parkanlage.

- Wasserfldchen fur Teiche und Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses als Regenwasserrickhaitebecken.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben
beschriebener  Nuizungen werden zusdiziich foigende
flachenhafte Festsetzungen vorgenommen:

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

- Umgrenzung von Fidchen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen.

- Gemeinschaftsstellplatze.

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Fidchen.

- Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Sichtflachen).

- Umgrenzung des Geltungsbereiches.

Ebenso werden in der Planzelchnung folgende linienhaften
Abgrenzungen dargestellt:

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
- Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche in
Verbindung mit Text (Teil B).

Darber hinaus werden in der Planzeichnung auch
Einzelstandorte dargestellt, z.B. flr die Erhaltung von Baumen
oder fir beispielhafte Anpflanzung von B&umen.
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8.12 Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes betragt ca. 9,47 ha.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fiéchenverteilung:

Fléchennutzung FlachengréBe
Baugebiete SO FH 49.673 m?
Baugebiete WA 11.050 m?
Baugebisete MI : 8.577 m?
Summe 70.300m?

Regenwasserriickhaltebecken | 2.957 m2
+ Wasserflichen

Grinflachen 15.178 m?2

Summe 18.135 m2
StraBenverkehrsflache B8.257 m?
Flachen gesamt: 94.692 m?
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9.1

8.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Innerhalb des Plangebietes wird differenziert zwischen den
Bereichen, die unmittelbar an den StraBen liegen und den
Bereichen der Ferienhausaniage. Entsprechend werden
unterschiedliche textliche Festsetzungen flir die Gestaltung
baulicher Anlagen getroffen. Diese sind nach zwei
Themenbereichen gegliedert.

Gestalterische Festsetzungen fiir straBenbegleitende
Bebauung der WA- und Mi-Gebiete

Fur die straflenbegleitende Bebauung der WA- und Mi-Gebiete
werden Festsetzungen auf der Grundlage der
Ortgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst getroffen. Diese
Festsetzungen werden préizise anhand einer Ableitung der
Srilichen Struktur zur Gestaltung getroffen.

Die Vorgaben flr die bauliche Gestaltung sind Bestandteil des
Text (Teil B) und beziehen sich auf:

- Baukdrperausbildung
- Déacher C

- AuBenwénde

- Fassadendffnungen.

Die sehr differenzierten Festsetzungen zur Baukérperausbildung,
zu Dachern, zu AuBenwénde und zu Fassadendffnungen werden
vorgenommen, um dem orttypischen Spektrum und der
Giberbrachten Situation entsprechend gerecht zu werden. Die
umfassenden Festsetzungen werden fir den Bereich der
Ortslage als erforderlich erachtet, weil es sich um die
straBenbegleitende Bebauung handelt, die in Anlehnung an den
dorflichen und stadtebaulichen Ursprung von Gro3 Schwansee
zu sehen ist. Deshalb werden hier umfangreichere
Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen zur
Baukérperausbildung orientieren sich an den typischen
Gebdéuden, die entlang der Lindenstraf3e vorhanden sind.

Gestalterische  Festsetzungen fiir Sondergebiet -
Ferienhausgebiete

Fir den Teil 2, die Sondergebiete fir dle Ferienhausgebiete,
werden texiliche Festsetzungen in wesentlich geringerem
Umfang getroffen fiir;

- AuBenwénde
- Dachdeckungen
- Unzuldssige Materialien.
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9.3

9.4

Damit soll der Gestaltungsspielraum innerhalb  der
Feriensiedlungen  bestimmt werden, ohne unzumutbar
einzuschranken.

Fir den Bereich der Sondergebicte werden weniger
Festsetzungen getroffen, weil es sich um einen Bereich handeit,
der sich an die vorhandene Bebauung anschliet, Es wird
lediglich darauf geachtet, dass negativ beeinirédchtigende
Materialien ausgeschlossen werden. Darliber hinaus werden f{ir
die AuBenwinde und Dachdeckungen auch Festsetzungen
getroffen, wie sie ansonsten typisch sind. Der Ausschluss an
Glasbausteinen und Eloxierungen und Metalliceffekten wird
vorgenommen, weil diese véllig untypisch sind.

Festsetzungen zu {ibrigen Kriterien

For Werbeanlagen, Einfriedungen, Befestigungen, Stellpldtze
und Standorte von Abfallbehdltern werden Festsetzungen
getroffen, die fiir das Gesamtgebiet des Planes gelten oder auch
nur fir einzelne Teile, je nach Festsetzungsumfang.

Uber die unter 9.1 und 9.2 dieser Begrindung betroffenen

Festsetzungen flr die Gebaude sind natlirlich auch noch weitere

Festsetzungen getroffen worden, die zur stadtebaulichen
Ordnung des Gebietes als erforderlich erachtet werden. Es
handeit sich hier um die Festsetzung zu Werbeanlagen,
Einfriedungen, Befestigungen, Stellpldtzen, Anordnung von
Abfalibehattern. Diese Festisetzungen werden als erforderlich
erachtet, um eine harmonische Zusammenfiihrung der einzelnen
Baugrundstiicke zu realisieren. Damit eine stadtebauliche
Ordnung in bezug auf die von Festseizungen betroffenen
Kriterien erfolgen kann, wird der Rahmen gemaB Vorgabe
getroffen. Eine anndhernd harmonische Ausgestaliung des
Gebietes soll damit unterstiitzt werden.

BuBgeldvorschrift

Woer vorsédtzlich oder fahrldssig gegen die gestaiterischen
Festsetzungen verstdfit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet
werden. ’

Diese Festsetzung wird vorgenommen, um entsprechend gegen
Rechtsverstde vorgehen zu kénnen. '

Planungsstand: Satzung — 8. Juni 2003




Begrindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst 86
far die Ferienanlage zwischen LindenstraBe und Seewegq in GroB Schwansee

10.

10.1

Verkehrliche ErschlieBung
Offentliche StraBe

Das Plangebiet wird durch die Lage und die Anbindung an die
LindenstraBe erschlossen. Die LindenstraBe wird durch die
Gemeinde Kalkhorst ausgebaut und den heutigen Anforderungen
an die ErschlieBung angepasst. Neben der LindenstraBe ist
bereits ein Geh- und Radweg ausgebaut, der zur Belebung des
Fremdenverkehrs beitrdgt. Zukinftig wird die LindenstraBe
ausreichend ausgebaut sein, um sowohl das Schloss, den
Parkplatz am Schloss und die vorhandene und geplants
Bebauung an der LindenstraBe zu erschlief3en.

Ein anderer Teil der Strandbesucher wird bereits vor der
Orislage zum Parkplatz nordwestlich von GroR Schwansee
geleitet.

Die verkehrliche Anbindung von Grundstiicken, die an der
LindenstraBe und am Seeweg liegen, wird unmittelbar von
diesen StraBen erfolgen. Auch der Seeweg wird kurziristig
ausgebaut. Damit kann der Seeweg_heutige Anforderungen an
die ErschlieBung entsprechend erfillen.

Auf Hinweis des Landkreises Nordwestmecklenburg hat sich die
Gemeinde nochmais mit dem  Ausbau der LindenstraBe
beschéitigt. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die
LindenstraBe geeignet ist, den zusatzlichen Verkehr
aufzunehmen. Auch untar Berlcksichtigung der
verkehrsberuhigten MaBnahmen wird die ausreichende
verkehrliche Durchidssigkeit der StraBe gesehen. Die Gemeinde
kann die Hinweise des Landkreises Nordwestmecklenburg in
bezug auf den Ausbau der Straf3e nicht verstehen und héit an
ihren Planungslberlegungen fest. Gerade verkehrsberuhigende
MaBnahmen sind aus Sicht der Gemeinde wichtig, um zu
schnellen Verkehrshewegungen zu verhindern und Raserei
auszuschlief3en,

Die Ferienanlage selbst wird (ber eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, die an die LindenstraRe
angebunden wird und in eine Wendeaniage miindet, erschiossen
werden kdnnen. Die Verkehrsilache ist in ausreichender Breite
festgesetzt, so dass neben der Fahrbahn auch begriinte
Bereiche und Bereiche fiir Stellpldtze eingeordnet werden
kénnen. Ein verkehrsberuhigter Ausbau der StraBe, die in einer
Breite von 10 m vorgesehen ist, ist méglich. Die Béschungen,
die im Ubergang zu den Privatgrundstiicken gebildet werden,
kénnen entsprechend weich ausgestaltet werden. Die Anbindung
der ErschiieBungsstra3e erfolgt im Einmindungsbereich an die
LindenstraBBe, wo sich bisher ein unbefestigter Weg befindet.
Durch die ErschlieBungswege werden die vorhandenen
Grundstiicke entsprechend gewirdigt.
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Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes werden als &ffentliche
Verkehrsflachen lediglich die Anbindung an die Flache des Parks
Zur Erreichbarkeit  des Regenwasserrtickhaltebeckens
berlcksichtigt und eine Wegeverbindung, die Uber den Park an
den Seeweg anbinden soll. Samiliche innere ErschlieBungen
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete sollen als private
Verkehrsflachen innerhalb der Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten vorgesehen werden. Dies betrifft auch
Sondergebiete, die Uber das M! 2 — Gebiet bzw. das WA 1 ~
Gebiet erschiossen werden. Hier ist eine Anbindung von den
Ubergeordneten StraBen beabsichtigt. Daflr sind gesondert Ein-
und Ausfahrien festgesetzt.

Die Gemeinde hat aufgrund des Stellungnahmeverfahrens
Uberprift, eine Wendeanlage am Ende der Flache, die als
verkehrsberuhigter Bereich zwischen den Gebieten SO FH 4 und
SO FH 5 fesigesetzt ist, vorzusehen. Aufgrund der Beurteilung
der érilichen Situation wird dieser als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich, vorgesehener
Bereich lediglich als Zufahrt zu dem Grundstlck betrachtet. Es
ist ein Teil der Wanderwegebeziehung zwischen dem Gebiet und
dem Seeweg. Es wird als denkbar erachtet, fitr den Bedarfsfall,
Havariefall, den Wanderweg, der durch die Grinflache fithrt, zu
. Uberfahren. Ordnungsrechtlich wird die Gemeinde darauf
hinweisen, dass es sich bel der Verkehrsfiiche besonderer
Zweckbestimmung um eine Sackgasse handeit. Die
Verkehrsflache soll im wesentlichen Fu3géngern dienen und den
Anliegern fGr die Erreichbarkeit ihrer Grundstlicke. Insgesamt
wird dem Fuf3génger Vorrang eingerdumi.

Dariiber hinaus hat die Gemeinde auch nochmals die Anbindung
der Flachen des SO FH 8 — Gebietes an die westliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Uberprift. Die
Gemeinde halt weiterhin daran fest, dass eine Veridngerung der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, die dstlich des
SO FH 6 - Gebietes nach Norden flhrt, nicht beabsichtigt ist.
Die Grundsticke des SO FH 8 — Gebietes werden und sollen
direkt von der LindenstraBe angebunden werden. Hier sind
hofartige Fremdenverkehrsbereiche, die durch private Anlieger
betrieben werden, vorgesehen. Die Verlangerung der Flachen,
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dargestellt sind, wird in
6stliche Richtung vorgenommen und bis an das Ende der
Baugebiete geflhit.

Zur Absicherung der Erreichbarkeit des Mi 1 — Gebietes, wo eine
Gaststatte langfristig  wilnschenswert ist, wird eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Hier
kdnnen entsprechend Parkpldtze eingerichtet werden. Dar{iber
hinaus sind auch Flachen fir Gemeinschafisstellplatze
vorgesehen, die dem Gebiet zugeordnet werden.
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10.2

10.3

11.

Der ErschiieBungsstrafe im sidlichen Plangeltungsbereich dient
gleichzeitig der ErschlieBung der sidlich vorhandenen
Baugrundstiicke der Ortslage. Ein unbefestigter Weg ist hier
groBtenteils  schon vorhanden. Der Bereich wird als
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung dargestellt. Es
erfolgte eine bestandsorientierte Ausweisung.

Private ErschilieBungsflichen, Flachen, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastet sind

Innerhalb des Plangebietes wird eine Vielzahl an privaten
ErschlieBungsflachen, die als Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastet festgesetzt sind, vorgesehen. Es
handelt sich hier um die Sondergebiete, die Uber die
Verkehrsiliche besonderer Zweckbestimmung erschlossen
werden, die Sondergebiete SO FH 1 bis SO FH 7,
ausgenommen davon ist der Teil des SO FH 4 — Gebietes, der
vom Seeweg erschiossen wird. Ebenso handelt es sich um die
Bereiche, die innerhalb des SO FH 4 —~ Gebietes vom Seeweg
und innerhalb des SO FH 8 — Gebietes von der LindenstraBe
erschiossen werden. Die Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten werden innerhalb der Gebiete in ausreichendem
Umfang festgesetzt. Innerhalb der Gebiete SO FH 4 und SO FH

- 8 werden die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

jeweils bis an das sldliche bzw. an das westliche Ende der
betroffenen  Grundstlicke festgesetzt. Damit kann eine
ausreichende Erreichbarkeit der Grundstlicke und deren
ausreichende Ver- und Entsorgung vorbereitet werden. Es wird
davon ausgegangen, dass zur Sicherung der Fl&chen, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind, eine
entsprechende Absicherung durch Baulasteintragung erfolgt.

Ruhender Verkehr

Die ausreichende Zahl an Stellplédtzen ist auf den Grundsticken
gemal LBauQ M-V npachzuweisen. Die Bereitstellung von
Parkpidtzen ist innerhalb des Gebietes auf den Verkehrsfléchen
besonderer Zweckbestimmung maglich. Sie kénnen glelchzeitig
als Verkehrsberuhigung dienen.

Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde regelt die Belange der Ver- und Entsorgung mit
dem ErschlieBungstréiger Uber einen stidiebaulichen bzw.
ErschlieBungsvertrag. Die Aufwendungen sind jeweils durch den

Verursacher zu (ibernehmen. Fir die SO FH 8 — Gebiete, die von

der LindenstraBe erschiossen werden, sind jeweils die
Privatbeglnstigten  verantwortlich. Offentliche Ver- und
Entsorgungsanlagen sind davon nicht betroffen. Gieiches giit fur
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den Teil des SO FH 4 ~ Gebietes, der Uber den Seeweg und das
daran angrenzende Wohngrundstiick erschlossen wird.

Bezlglich der durch den Zweckverband berlhrten Belange hat
dieser darauf hingewiesen, dass sédmtliche Grundstlicke dem
Anschluss- und Benutzungszwang gemdaB der giltigen
Satzungen des Zweckverbandes unterliegen und entsprechend
beitragspflichtig sind.

In bezug auf die Belange der Ver- und Entsorgung sind auch die
festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
mafgeblich zu beachten. Diese Flachen, die innerhalb der
unterschiedlichen Baugebiete festgesetzt sind, dienen zum einen
den Anliegern, zum anderen den Ver- und Entsorgern fir die
Verlegung ihrer Leitungen. Durch Baulasteiniragung sind diese
Rechte dauerhaft zu sichem.

Unter bezug auf die Anregungen des Zweckverbandes wird
generell auf die Anforderung zur Umverlegung von Leitungen
reagiet. Sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des
Plangebietes eventuell ergebende notwendige Umverlegungen
von Leitungen bzw. Anlagen der Ver- und Entsorger sowie die
durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen oder
dergleichen sind durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer zu
finanzieren. Entsprechende Regelungen sind vor Planungs- und -
mindestens vor Realisieringsarbeiten in Abstimmung mit den
zusténdigen Ver- und Entsorgem zu fGhren. Erforderliche
Absténde sind einzuhalten.

Innerhalb der Planzeichnung dargestelite Leitungsverldufe tragen
nur Hinweischarakter. Eine rechtseindeutige Darstellung zum
Verlauf ist aufgrund der Uberreichten Unterlagen nicht méglich.
Konkrete Abstimmungen sind im Rahmen der weiteren
Varbereitung des Vorhabens zu fiihren.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir Gro3 Schwansee erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmiihlen. Durch den Zweckverband kann
die Wasserversorgung und Abwasserenisorgung nach
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages fir die innere
ErschlieBung (ber o&ffentliche Anlagen des ZVG gesichert
werden. Der Anschluss ist vertraglich mit dem Zweckverband zu
regeln. Mit dem Zweckverband ist ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Dies hat durch den
ErschiieBungstrager der MafBnahme zu erfolgen.

Das Plangeblet  unterliegt  dem Anschluss- und
Benutzungszwang sowie der Anschlussbeitragspflicht
entsprechend der Wassersatzung, der Entwasserungssatzung
und der Beitragssatzung des ZVG.
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11.2

11.3

Bei Bepflanzungen im Plangebiet sind die Festlegungen und
Forderungen der DVYGW — Richtlinie GW 125 zu berlicksichtigen
und anzuwenden. Sollten durch die Planung Umverlegungen und
Anderungen von Bestinden des ZVG erforderlich werden, so hat
der ErschlieBungstrager die anfallenden Kosten zu tragen.

Trinkwasserschutzzonen werden mit dem ausgewiesenen B-
Plangebiet nicht berih.

Versorgung mit elektrischer Energie

Der Ort GroB Schwansee wird durch die e.dis mit elekirischer
Energie versorgt.

Durch die edis AG wurde im Rahmen des
Auistellungsverfahrens mitgeteilt, dass keine Bedenken
bestehen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen
und Anlagen der e.dis AG. Sollte eine Umverlegung von
Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag zu
stellen, aus dem die Absichten erkennbar sind.

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der e.dis ist durch
Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsaniagen méglich. Dafir
sind geeignete Flachen im &ffentlichen Raum zur Verfiigung zu
stellen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich noch Anlagen der-
e.dis. Die Anlagen dlrfen zur Vermeidung der Gefahrdung von
Personen und der éffentlichen Versorgung nicht unter-/ Uberbaut
werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen 0.4
freizuhalten und deshalb als BaufreimachungsmaBnahme zu
verlegen, so dass die festgelegten Planungsabsichten realisiert
werden konnen. Das Versorgungsunternehmen soll rechizeitig
vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen unterrichtet werden.,
Umverlegungen der im Plangebiet vorhandenen Leitungen sind
mit dem Energieversorgungsunternahmen abzustimmen. Die
Abstimmungen zZum StralBenbau sind mit dem
Energisversorgungsunternehmen zu fahren, um
Beschadigungen von Leitungen zu vermeiden.

Innerhalb des Plangebietes steht ausreichend Raum zur
Verfligung, um Leitungen und Aniagen der e.dis AG =zu
beriicksichtigen.

Flr die Freileitungen und die Kabel der e.dis AG sind die
Anforderungen der entsprechenden DIN VDE elnzuhalten und zu
beachten.

Fernmeldeversorgung

Durch die Telekom AG wurde mitgeteilt, dass sich innerhalb des
Planbereiches Telekommunikationsaniagen der Deutschen
Telekom AG befinden. Bei der Bauausilhrung ist darauf zu
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achten, dass Beschéddigungen hieran vermieden werden. Das
Bezirksblro Netze ist vorher zu beteiligen, damit eine genaue
Einweisung zur Lage der Leitungen erfolgen kann, um somit
Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom AG zu
vermeiden. Diese Einweisung bezieht sich auf s&mtliche
Flachen, fir die MaBnahmen der Bebauung oder von Ausgleich
und Ersatz vorgesehen sind. Darauf ist entsprechend bei der
ErschlieBungsplanung und Vorbereitung zu achten.

Grol3 Schwansee ist Uber die Knotenvermittlungsstelle Kaikhorst
an das Netz der Telekom AG angeschiossen.

Der Femmeldeversorger soll rechizeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen
unterrichtet werden, um die rechtzeitige Fernmeldeversorgung
sicherzustellen. MaBnahmen sind fir den Antragsteller
kostenpflichtig.

Var Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen sind Abstimmungen
mit dem Femmeldeversorger zu flhren, um keine
Beeintréchtigungen der Leitungen zu erfahren.

Bei der Ausflhrung von Bauarbeiten, Tiefeau- und
StraBenbaumaBnahmen (einschl. Anpflanzungen) ist nach den
anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz wird durch die ,,Freiwillige Feusrwehr Kalkhorst*
gewahrleistet. Die Ldschwasserversorgung in Grof3 Schwansee
wurde bisher nur Uber natlriche und flr diesen Zweck
ausgebaute Gewasser gesichert. Die Ldschwasserversorgung
soll im Plangebiet zusatzlich Uber eine entsprechend
dimensionierte Wasserleitung und eine ausreichende Anzahi von
Hydranten gewéhrleistet werden.

Die Bereitstellung wvon benétigtem Feuerléschwasser aus
Regenwasserrlickhaltungen, Teichen und Séllen soll dariber
hinaus welter berlicksichtigt werden. '

Die Gemeinde stimmt die Bersitstellung von Ldschwasser mit
dem Zweckverband ab.

im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde die Schaffung von
Voraussetzungen fir die Bereitstellung ausreichenden
LOschwassers berlcksichtigt. Abstimmungen fanden mit dem
Zweckverband flr Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmdihien statt. Die Gemeinde hat im ErschlieBungsvertrag
entsprechende Anforderungen berlicksichtigt.

Der Zweckverband hatte mitgeteilt, dass er nur im Rahmen
seiner technischen und rechtlichen Moglichkeiten Léschwasser
bereitsteilen kann. Er hatte mitgeteilt, dass vorrangig alle
anderen Mdglichkeiten zur Ldschwasserversorgung auBerhalb
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des Trinkwassemetzes in Betracht zu ziehen sind, damit der
Bedarf entsprechend LBauQ M-V, dem BrSchG M-V und der
DVGW Arbeitsblatt W 405 gesichert wird. Es ist die
Loschwassermenge von 48 m? je Stunde fUr zwei Stunden durch
die Gemeinde vorzuhalien. Die Gemeinde sichert den
Léschwasserbedart {iber Bereitstellung aus dem
Regenwasserriickhaltebecken  ab.,  Zusétzlich hat der
Zweckverband erklért, dass er vor Beginn der Baumaf3nahmen
die Bereitstellung von Ldschwasser aus dem &ffentlichen
Trinkwassemetz in einer Sondervereinbarung regein kann.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

In GroB Schwansee besteht eine Oriskanalisation im
Trennsystem. Uber ein Abwasserpumpwerk, das sich an einem
Geléndetiefpunkt nordwestlich des Gutshofes befindet, wird das
Schmutzwasser in die zentralen Anlagen des Zweckverbandes
gepumpt.

Aufgrund des glitigen Abwasserbeseitigungskonzeptes des
Zweckverbandes Grevesmuhlen wird das Schmutzwasser der
Gemeinde Kalkhorst in dem Klidrwerk Dassow entsorgt. Die
Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann nach
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages (ber die innere
ErschlieBung Ober &ffentliche - Anlagen des ZVG gesichert
werden.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass die zuldssigen
Einrichtungen der touristischen Infrastrukiur, die dem Betrieb der
drtlichen Fremdenbeherbergung und —versorgung dienen, kein
Abwasser produzieren kénnen, das vorbehandelt werden muss.
Die Einleitung aus Versorgungsgebauden anfallende Abwésser
regelt sich nach Art und Menge nach Anlage 1 der
Entwésserungssatzung des Zweckverbandes bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwischen dem Investor / Vorhabentrager
und dem Zweckverband. Alle in den rechtlichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den
Inhalisstoffen des Abwassers vor der Einleitung in die
Sffentlichen Entwésserungsanlagen des Zweckverbandes sind
einzuhalten. Dazu sind die Abwésser aus Versorgungsgebiuden
mit einem Fettabscheider nach DIN 4040 mit vorgeschaltetem
Schiammfang entsprechend DIN 1986 Teil 1 zu behandeln. Dem
Fettabscheider ist ein Probenentnahmeschacht vorzuschaiten.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser
Aus wasserwirtschafiicher Sicht ist das Plangebiet dem

Einzugsgebiet 9631 - Kiistengeblet von Trave bis Tarnewitzer
Bach - zugeordnet. Gewasser [. Ordnung werden nicht berlihrt.
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11.7

Durch den Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben —
Kiste" wurde im HRahmen des Stellungnahmeverfahrens
mitgeteilt, dass seitens des Wasser- und Bodenverbandes keine
Bedenken bestehen. Die Einleitung des Niederschlagswassers
erfolgt (ber Regenwasserriickhaltebecken in das Gewésser
16/3. Der erforderliche Gewésserausbau wird voraussichtlich im
Juni 2003 abgeschiossen.

Das Oberflachenwasser ist - sofern moglich - auf den
Grundstlicken zu versickern. Gegebenenialls ist das ATV
Regelwerk ATV 138 zu beachten und anzuwenden.

Aufgrund des anstehenden Bodens kann davon ausgegangen
werden, dass ein vollstdndiger Verbleib des anfallenden
Oberflachenwassers auf den Grundstlicken nicht gew&hrleistet
werden kann. Mit dem Zweckverband, der Unteren
Wasserbehdrde und dem Wasser- und Bodenverband wurden
Abstimmungen  dahingehend  geflihrt, dass anfallende
Oberflachenwasser nach Rickhaltung im
Regenwasserrfickhaltebecken in die neu zu schaffende Vorflut
einzuleiten und darliber abzuleiten. Die Gemeinde beabsichtigt
die Ableitung in das Ortsystem der
Oberflachenwasserbeseitigung, das sich derzeit im Bau befindet.

Das anfailende Niederschlagswasser der Dachfldchen und der

~ versiegelten Flachen muss in groBem Umfang der &rtlichen

Vorflut zugeleitet werden. - Die zentrale
Niederschlagswasserableitung fir alle betreffenden Grundstiicke
im Gebiet ist auf Kosten des Investors vorzusehen. Der
Zweckverband hat mitgeteilt, dass ihm auch keine
ErschlieBungskosten fir die innere ErschlieBung des
Plangebietes entstehen dirfen. Im Zuge der
ErschiieBungsplanung ist die Berechnung des Systems und der
Regenrlckhaltung sowie die Abstimmung der Vorflut mit dem
Wasser- und Bodenverband dem Zweckverband vorzulegen.

Die Einleitung von gesammelten und ggf. behandeitem
Niederschlagswasser in  ein Gewésser stellt einen
Benutzungstatbestand nach dem WHG und dem LWaG dar und
bedarf der wasserrechtlichen  Erlaubnis  durch  die
Wasserbehdrde.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den
Grundsticken unterzubringen und am Entsorgungstag durch die
Grundstlicksnutzer und Anlieger bereitzustellen, so dass eine
Entsorgung mdglich ist.
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11.8 Gasversorgung

Durch die Stadtwerke Libeck GmbH wurde mitgeteilt, dass die
Erdgasversorgung des B-Plangebietes Bestandteil der
Erdgasversorgung fGr die Ortslage GroB Schwansee ist. Um
einen Ring der Gasversorgung zu schlieBen, wurde gebeten,
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Versorgers in der
dffentlichen Grinflache vorzusehen. Darauf wird aus Sicht der
Gemeinde verzichtet, weil es sich um einen dffentliche Flache
handelt und deshalb keine Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
ausgewiesen werden missen. Die MaBnahmen kbnnen in
Ubereinstimmung gebracht werden. Die Erdgasleitungen kénnen
erst in Betrieb gehen, nachdem die Verbindungsleitung nach
Kalkhorst hergestellt ist. Diese MaBnahme ist flir 2003
vorgesehen.

12. Griinordnung, Gestaitung von Natur und Landschaft
12.1 Planungskonzept

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden vornehmlich
Ackerflachen Uberplant. Im &stlichen Bereich werden auch
baulich bereits genutzte Bereiche der Ortslage beansprucht,

Gehdlzstrukturen sind nur in Form einer Wallhecke am
ndrdlichen Anschluss an den Seeweg vorhanden. Eine
Beeintrachtigung der Hecke erfoigt nicht.

Durch die besondere Situation am westlichen Ortsrand von GroB3
Schwansee ist ein geeigneter Ubergang in den freien
Landschaftsraum zu schaffen.

Die festgesetzten grinordnerischen bzw,
landschaftsgestaitenden MaBnahmen sollen Eingriffe vermeiden
und die unvermeidbaren Eingriffe minimieren.

Um die stddiebauliche Entwicklung an die natiirlichen
Gegebenheiten und Nutzungsseignungen des Landschafiraumes
anzupassen, Biotop- und Freiflaichenfunktionen zu erhalten bzw.
zu verbessern, werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

— Erhalt von pragenden Gehdélzen,

— Erhéhung des Grunanteils durch die Pflanzung von
Gehdlzstrukturen und Einzelb&dumen,

- Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch
Pflanzung - von Gehélzstrukturen am Rande der
Baugebietsflachen,

-~ Veretzung der Granstrukiuren innerhalb des
Plangebietes.

Diese Entwicklungsziele werden im Zuge der Realisierung der
Bauaniagen als Erhaltungs-, Minimierungs- und
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12.2

AusgieichsmaBnahmen sowie als GestaliungsmaBnahmen
umgesetzt. :

Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Mit der Bereitstellung von Flachen fir die vorgesehene
Bebauung ist die Inanspruchnahme von Frei- und
Siedlungsflachen unerlasslich. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind so gering wie méglich zu halten. Hochwertige
vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

Da Eingriffe und damit Beeintrdchtigungen des Gebietes
erfolgen, sind zur Minimierung des Eingriffs bzw. als Ausgleich
und Ersatz flr den Eingriff MaBnahmen zum Schutz der
Landschaft und zur grinordnerischen Gestaitung des
Baugebietes erforderlich.

Der Bebauungspian Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst fiir die
Ferienanlage zwischen LindenstraBe und Seeweg in GroB
Schwansee - Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Kalkhorst wird diese Erfordernisse berlicksichtigen
und trifft entsprechende Festsetzungen:

Die Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie
Anpflanzungen im Park - sind mit  heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei flachigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und
Reihenabstand von 1,00 m — 1,25 m einzuhaiten.

Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Bdume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18/20 cm
B&ume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm

Stréaucher Héhe 125/150 em, zu verwenden.

Gehdlzliste:

Bdume 1. Ordnung  Stiel-Eiche (Quercus robur)
Rotbuche {(Fagus syivatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)

Baume 2. Ordnung  Hainbuche {Carpinus betulus)
Woeif3birke (Betuia pendula)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Weiden (Salix ssp.)

Strducher Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
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WeiBdorn  (Crataegus  monogyna /
laevigata)

Europdisches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus)

Schiehdorn (Prunus spinosa)

Hunds-Rose {Rosa canina) u.a.
Wildrosenspezies

Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen heckenartiq zu
bepflanzen und dauerhatft zu erhalten. Arten und Pflanzqualitaten
sind gemél Gehdlzliste unter Punkt Ili.1.1 der texilichen
Festsetzungen vorzusehen. Vorhandene und im B-Plan fiir die
Erhaltung festgesetzte Gehdlze sind in die Gestaltung
einzubeziehen.

Die mit 5 m Breite festgesetzten Heckenpflanzungen (Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern} sind 4-reihig
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand ist
mit 1 m, der Pflanzabstand mit 1,2 m zu bemessen. Im Abstand
von maximal 25 m ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Die mit 3 m Breite fesitgesetzten Heckenpflanzungen sind 3-
reihig auszubilden. Pflanz- und Reihenabstidnde sind mit 1,00m
zu bemessen. Auf Badume 1. Ordnung solt verzichtet werden. Alle
10,00 m ist ein Baurn zweiter Ordnung zu verwenden.

Entlang der Erschiie3ungsstraBen sind Einzelbdume als
Hochstamm zu pflanzen. Folgende Arten sind wahiweise zu
verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Schwedische
Mehlbeere (Sorbus x intermedia), Winter-Linde (Tilia cordata),
Feld-Ahorn (Acer campesire). Es sind Pflanzqualitdten wie in
obiger Gehdlzliste vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehdlzfldchen sind
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu
pflegen. Gehdizaustélle sind umgebungstypisch nachzupflanzen.

Das im Bestand vorhandene Kleingewésser ist einschlieBlich der
umgebenden Grinflache (&ffentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage) zu erhaiten. MafRnahmen dig zu
einer Verschlechterung der Biotopqualitét flhren sind unzuldssig.

Die als private und &ffentliche Griinfldche festgesetzten Flachen
— ausgenommen sind die mit Anpflanz- oder Erhaltungsgeboten
versehenen Anteile gemé&B § 9 (1) 25 BauGB - sind Uberwiegend
als Rasen auszubiiden.

Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten
difentlichen und privaten Griinflachen sind parkartig anzulegen
und dauerhait zu pflegen. Auf 40% der Flache sind
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Gehdlzpflanzungen mit unterschiedlichen Arten vorzunehmen.
Es sind ausschliefilich standortheimische Atien gemanR
Gehdizliste unter Punkt 11.1.1. der textlichen Festsetzungen zu
verwenden. Die Pflanzfliche ist mit einem Anteil von 40 % der
Gesamtiflache vorzusehen. Innerhalb der Parkflachen sind
Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielflaichen sowie
Kommunikationsflachen zuiéssig.

Innerhaib der Parkanlage ist ein Kleingewésser mit Funktion als
Regenwasserrlickhaltebecken anzulegen. Die Ufer sind naturnah
zu gestalien. Eine Initialbepflanzung mit Flachwasservegetation
aus heimischen Sumpf- und Wasserpflanzen ist vorzunehmen.
Die Ufer sollen flach auslaufen.

Auf der privaten Grunfliche mit der Zweckbestimmung
Gartenland ist die gartnerische Nutzung zuigssig.

Die verbleibende nicht bepflanzte Grinflache des Parks ist als
Rasenfliche mit der Rasensaatmischung RSM. 2.1 -
Gebrauchsrasen - Standard herzustellen.

Eine Beweidung der Wiesenfldchen innerhalb der &ffentlichen
Parkanlagen ist zulassig.

FuBiaufige Verbindungen und Parkwege sind mit kleinteiligem
Material (Pfiaster) oder als . wassergebundene Decke -
herzusteilen. : :

Entsiegelung und AnpflanzmaBnahmen — Mafinahme 1

Im siidlichen Teil der Ortslage von Gr. Schwansee wird eine
ehemalige Dunglege mit einer FlachengréBe von ca. 625 m? auf
dem Flurstick 67/1 der Flur 1, Gemarkung Gro3 Schwansee
entsiegelt. Die entsiegelte Flache ist mit Obstgehdlzen als
Streucbstwiese zu bepflanzen. Es sind 12 Hochstdmme mit
einem Stammumfang von 12 — 14 ¢m zu verwenden. Folgende
Obstarien sind wahlweise zu verwenden: Apfel (Malus spec.},
Birne {Pyrus spec.), Kirsche (Cerasus spec., Pflaume (Prunus
spec.), Quitte (Prunus spec.}, Speierling (Sorbus domestica).

Die Flache ist 1 bis 2 mal im Jahr zu m&hen oder eine extensive
Beweidung (1 — 2 GVE / ha) ist alternativ zuldssig.

Heckenanpflanzung - MaBnahme 2, bestehend aus
MafBnahme 2.1 und MaBnahme 2.2 :

Auf dem Flurstiick Nr. 70 der Flur 2 der Gemarkung Hohen-
Schénberg sind entlang der &stlichen Flurstlicksgrenze sowie
entlang der Flurstlicksgrenze zum Flurstlick 69 Feldhecken in
einer Breite von 5,0 m anzulegen. Die Hecken sind 4-reihig mit
Krautsaum auszubilden. Alle 25 m ist ein Baum 1. bzw,
2.0rdnung als Uberhditer vorzusehen. Es sind ausschlief3lich
heimische standortgerechte Gehdize gemaB Pflanzliste in
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folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden: Heister, 2xv., m.B.
Hoéhe 150-175 cm, Striucher verschult, Hbhe 80 - 100 cm. Der
Krautsaum ist der freien Sukzession zu Oberlassen. Die Gehdlze
sind in Pflanz- und Reihenabsténden von 1,00 m zu pflanzen.
Flr die Pflanzflichen ist eine 3-j&hrige Eniwicklungspilege
vorzusehen. Mit einem Wildschutzzaun sind die Hecken gegen
Wildverbiss zu schitzen.

Erstaufforstung — MaBnahme 3 als alternative MaBnahme

Alternativ zu den unter 3.2 vorgesehenen Heckenanpflanzungen
wird auf intensiv genutzten Fldchen im AuBenbereich ist eine
Erstaufforstung durchgefihrt. Es sind daflr ausschiieBlich
einheimische und standortgerechie Laubbdume zu pflanzen.
Folgende Arten und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:

Baume als Forstware: Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche
(Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hange-Birke
{Betula penduia), Feldahom (Acer campestre), Aspen (Populus
tremula). :

StrAucher als Forsiware: Hasel (Corylus avellana), Schiehe
(Prunus spinosa), Pfaifenhltchen (Euonymus europaeus),
Hunds-Rose (Rosa canina), Purgier-Kreuzdom (Rhamnus
cathartica), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).
Weitere standortheimische Baum- und Straucharten kdnnen in
Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde verwendet werden.

An den AuBlenréndern der Aufforstungsfliche ist eine
Waldrandgestaltung vorzusehen, die eine Breite von mindestens
5,00 m aufweist. Der Waldsaumbereich ist aus Strduchern und
B&umen 2. Ordnung anzulegen. Die Erstaufforstungen sind mit
einem rotwildsicheren Zaun (2,00 m Héhe) gegen Verbiss und
Hegeschéden zu schitzen. Uber einen Zeitraum von mindestens
3 Jahren ist eine Entwickiungspflege sicherzustellen.

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Abarbeitung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen beschéitigt. Die MaBnahmen
zur Heckenpflanzung sind mégiich. Die Abstimmung mit
Grundstilickseigentimemn wurden gefithri. Dennoch hielt es die
Gemeinde f{ir zweckmdBig, eine alternative MaRnahme
vorzusehen, die auch auflernalb des Gemeindegebietes
stattfinden kann. Deshalb wurde die aiternative Festsetzung mit
aufgenommen, die nur ausnahmsweise durchgefithit werden
darf.

Die festgesetzten Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen werden
durch den Vorhabentrdger / ErschlieBungstrdger oder einem von
fhm Beauftragten durchgefihrt. S&mtliche damit verbundenen
Kosten werden durch den Vorhabentréger / ErschlieBungstrager
getragen.

Die Baugebiete fir die Sondergebiete flr Ferienhausbebauung
werden bis auf eine Teilfldche des SO FH 4 — Gebietes und das
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' S0 FH 8 — Gebiet samtlich durch einen Vorhabentrager realisier.

12.3

12.3.1

12.3.2

Die MaBnahmen fir Ausgleich bzw. flur externen Ersatz sind
sédmilich durch den Vorhabentrager durchzufiihren oder es ist
abzusichern, dass die privaten Anpflanzungen auf den
Grundstlicken erfolgen. Die Regelung hierzu erfolgt im Vertrag.

Ermittlung des Kompensationsbedarts

Gesetzliche Grundlage

Geman § 14 Abs.2 Nr. 11 und 12 LNatG M-V sind Bauvorhaben
als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten. Gema § 15 LNatG
M-V hat der Verursacher bei der Planung die Besintréchtigungen
darzustellen und innerhalb einer bestimmien Frist so
auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaites zuriickbleiben.

Jst ein  Eingriff nicht in dem erforderlichen MaBe
ausgieichbar,...hat der Verursacher mdglichst in der von Eingriff
betroffenen GroBlandschaft durch geeignete MafBnahmen die
beeintrachtigten Strukiuren, Funktionen und Prozesse von Natur
und Landschaft mdéglichst gleichwertig oder &hnlich =zu
ersetzen...”

Methodik

In der Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschuiz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommem 1999 / Heft 3 werden
mit den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung” Empfehlungen zur
Ermitiung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den
Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine
Grundlage fiir eine mdglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriifsbeurteilung gegeben werden. Die
Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsitze zum Vollzug der Eingriffsregelung und
einem Teil B — Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1
- 17). Waéhrend im Anlageteil die Anleitung zur
Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und zahlreiche
Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verflgung gestellt werden, werden im Textteil allgemeine
Grundsétze zur Handhabung der Eingrifisregelung in
Mecklenburg-Vorpommern erldutert.
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12.3.3 Ermittlung des Zustandes von Natur und Landschaft und der
Eingriffswirkungen

Beurteilungsraum und Eingriffswirkung

Innerhalb des  Plangeltungsbereiches kommt es zu
Verdnderungen in der Biotopstruktur. Es werden gréBtenteils
Ackerflachen, die an bebaute Grundstiicke und Verkehrsflachen
angrenzen, beansprucht. Da der Plangeitungsbereich westlich an
den  offenen  Landschaftsraum  anschlieBt, ist die
Berlcksichtigung von  Woertbiotopen in  diesem Bereich
angebracht. Hier befindet sich eine intensiv genuizte
landwirtschaitliche Nutzfliche mit einer Werteinstufung = 2 und
eine Wallhecke (Wenteinstufung 2 2) die vom nordwestlichen
Plangebietsrand in Richtung Westen verlduft. Die Ackerflache
wird aufgrund der Wenreinstufung und den Empiehlungen des
Ausgleichsmodells nach  Mecklenburg-Vorpommern  nicht
bericksichtigt werden. Die Beeintrdchtigung der Wailhecke ist
durch die gepiante Bebauung, die Vorbselastung und die
grinordnerischen Mafnahmen als sehr gering einzustufen.

Nach Prifung der Daten aus dem Landesinformationssystem
werden auch keine Sonderfunktionen von dem unmittelbaren
Plangebiet erflilt.

Fir die naturschutzfachliche Eingriffshewertung ist somit
lediglich die maximal mégliche Bebauung relevant. Die
betroffenen Biotope besitzen nur einen méBigen Biotopwert, Eine
Ausnahme stellt die nordwestlich gelegene Wallhecke dar.
AuBerdem befindet sich innerhalb des hier vorhandenen bereits
bebauten Bereiches ein gehdlzumstandener Teich. Dies soll in
der Bilanz beriicksichtigt werden.

Die Hecke im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist geman §
20 LNatG M- V ein geschltztes Biotop. Im Plangebiet ist sie
jedoch nur noch in Abschnitten und teilweise ohne Bewuchs

vorhanden.

Bestandsbeschreibung

Eine Beschreibung des Bestandes erfoigte unier Punkt 5 dieser
Begriindung.

Bestandsbewertung und Biotopwerieinstufung

Fur den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen
Biotoptyp erfolgt eine  Beurteilung nach ihrer Qualitat und
Funktion fir den lokalen Naturhaushait. Die Bewertung erfolgt
auf der Grundlage der Regenerationsiéhigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten
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Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland’. Bei der
Bewertung wird der jeweils héhere Wert flir die Bewertung der
kartierten Biotope herangezogen.

Obwohl innerhalk des bebauten Bereiches, wurde der
vorhandene Teich ais ,Naturnaher Teich® und damit als
schitzenswertes Biotop behandelt. Aufgrund der Lage ist aber
nicht davon auszugehen, dass ein Biotopwertverlust zu erwarten
ist. Gleiches gilt fiir den bereits bebauten Bereich, welcher sich
in unterschiedliche Siedlungsbiotope aufgliedern I4sst. Da aber
auch hier keine Wertverschlechterung zu erwarten ist, wird
dieser vorhandene Bestand zusammengefasst. In der
nachfolgenden Tabelle sind diese Bereiche als Dorfgebiet (OD)
bezeichnet.
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TABELLE 1 - Biotopwerteinstufung

Biotop-Nr. |Biotoptyp Regene- (Rote Liste |Status
ration

2.3.3 Strauchhecke mit|BHS 3 3 § .
Uberschirmung : '

2.7.1 Alierer Einzelbaum |BBA 4 3/2

27.2 Jlngerer BBJ 1
Einzelbaum

5.3.3 Naturnaher Teich SKC 3 2 §

12.1.2 Lehmacker ACL -

12.3.1 Brache ohne ABO - 1
Magerkeitszeiger

13.2 Siedlungshecke -

13.3.2 artenarmer Zierrasen 1
{brach)
als Brache bewerist

13.8.1 Traditioneller 1 BWB
Bauerngarten

14.5 - - |Dorfgebiet =~ 0D -

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Bestimmung des Kompensationserfordernisses  aufgrund
betroffener Biotoptypen

Biotopweriansprache
hier a) Vereinfachte Biotopwertansprache

Jeder der oben ermittelten Biotopwerteinstufungen ist ein
Kompensationserfordemis (Kompensationswertzahl)
zuzuordnen. Je nach konkretem Einzelfall l8sst sich der Wert
nachvolliziehbar auf die konkrete qualitative Ausprdgung der
Werte und Funktionen ausrichten. Die Kompensationswertzahl
weist eine Bemessungsspanne auf. In der nachfolgenden
Tabelle ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu den
Waerteinstufungen dargestelit.
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TABELLE 2
Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
Stufung |erfordernis
{(Kompensations-
wertzahl)
0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln
1 1-=1,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2-3,5fach Bei Vollversiegelung von Flachen
3 4 -7,5 fach erhéht sich das
4 > 8 fach Kompensationserfordermis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).
TABELLE 3 - Abschnitt |
Biotop- |Biotoptyp , Wertein- Kompensations-
Nr. ' - [Stufung wertzahl
2.3.3 |Strauchhecke 3 4
2.7.1 |Alterer Einzelbaum 4 8
2.7.2 |Jungerer Einzelbaum 1 i
5.3.3 |Naturnaher Teich 3 4
12.1.2 |Lehmacker 1 1
12.3.1 |Brache ohne 1 1
Magerkeitszeiger
13.2  [Siedlungshecke - 0,9
13.3.2 |artenarmer Zierrasen|1 1
{brach)
ais Brache bewertet
13.8.1 |Traditioneller Bauerngarten |1 1,5
14.5 |Dorfgebiet - 0,5

Die Grundlage fur die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 2,
welche aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung” Gibernommen
wurde. Entsprechend der Ausprégung der einzelnen Biotope
vatiiert die Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen
Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler Auspragung des
Blotoptyps gewdhit. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung. Aufgrund der
Vorbelastung konnten die beiden werivollen Biotope des
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Plangebietes nur mit einem relativ geringen
Kompensationsfaktor {,4") belegt werden.

2. .Stute  : . Ber(cksichtigung... der. . Beeinirdchtigung _ von

Das Plangebiet grenzt im Norden, Stiden und Osten unmittelbar
an  besiedelte  Bereiche. Es wird ein  Freiraum-
Beeintréchtigungsgrad von 1 angenommen.

Dies entspricht einem Korrekturfaktor K1 von x_0,75 f{Gr die
ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Flr die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein
Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der
~Hinweise zur Eingrifisregelung” zurlckgegriffen. In Anpassung
an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste
Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufsld

1.) voilversiegelte Fidchen (innerhalb der) Baugrenze
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungstaktor: 1,0

Kompensationsfaktor + 0,5

2) Wegflachen
(Teiiversiegelung/ volistandiger Biotopverlust)
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

Flachen innerhalb des Baufeldes (Wohngebiete auferhalb der
Baugrenzen)
{Bleiben wertvolle Funktionen erhalten erfolgt eine Anpassung
der Kompensationswertzahl)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone 1

Fldchen innerhalb des Plangebietes (berticksichtigt werden hier
jedoch nur Biotoptypen mit Wenteinschatzung = 2.
(Intensitét des Eingriffes 30-70%)
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AuBerhalb des Plangebietes befindet sich die Forisetzung der
Wallhecke in Richtung Westen als ein Biotoptyp mit der
Werteinschatzung 2 2. Auf diese Hecke erfolgt kein unmittelbarer
Eingriff. Da aufgrund der Néhe der Bebauung moglicherweise
faunistische Funktionen beeintrachtigt werden k&nnten, sollen
50m Heckenldnge auBerhalb des Plangebietes berlicksichtigt
werden. Aufgrund der Eingriffsart, der Vorbeiastungen und der
geplanten GrinordnungsmaBnahmen wird jedoch.von keiner
direkten negativen  Beeintrachtigung der  Wallhecke
ausgegangen.

Der volistdndige Kompensationsbhedarf ergibt sich wie folgt:

Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswerizahl
[K] x Korrekturfaktor ftir den Freiraumbeeintréchtigungsgrad [Ko]
x Wirkungsfaktor [W]

Aufgrund der mdéglichen Vollversiegelung erh8ht sich die
Kompensationswertzaht um 0,5 (Tab.2 Hinweise zur
Eingriffsregelung).

Entsprechend der festgesetzten Grundfléchenzahl und der
StraBBen- bzw. Wegeflachen wird von der maximal mdglichen
Vollversiegelung ausgegangen.

Fur die WA-Gebiete wird eine maximale Grundflachenzahi von
0,4, fir die Mischgebiete von 0,3 und fiir die- Sondergebiete von
0,2 angesetzt. AuBerdem wird ein Aufschlag von jeweils 50% flr
die Baufldchen vorgenommen. Fir die Gebiete ergeben sich
somit folgende maximal versiegelbare Fldchen:

Baugebiet E_::n conuchts Fia GRZ | versiegelbar | Aufschlag | Gesamt
pruchte Flache e Flache 50%
_ nach GRZ
WA-Gebiete 14.200m? 0,3 1.260 630,01 1.890,0
Ml-Gebiete | 5.387m? 0,4 2.154,8 1.077,4| 3.232.2
SO-Gebiete |49.673m? 0,2 9.934,6 4.967,3| 14.901,9
Strafle 5.956m? (Acker) 8.257 6.257.,9
301m=2 (OD)
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TABELLE 4.1 (vollversiegelte Flachen)
Biotoptyp K Fidche | Ko | W | Kompensations-
Ainm? flachenaquivalent
{KxAxKoxW)
Strauchhecke 4+0,5 0 0,75 | 1 0
Alterer Einzelbaum - 8+0,5 0 0,75 | 1 )
Jingerer Einzelbaum 1+0,5 0 0,75 | 1 0
Naturnaher Teich 4+0,5 0 0,75 | 1 0
{Lehmacker 1+0,5 18.205 (0,75 | 1 20.480,625
Brache chne 1+0,6 3.200 | 0,75 ! 1 3.600
Magerkeitszeiger :
Siedlungshecke 1+0,5 0 0,75 | 1 0
artenarmer  Zierrasen| 1+0,5 2200 (075 1 2.475
(brach)
als Brache bewertet
Traditioneller 1,5+05 | 2376 | 0,75 1 3.564
Bauerngarten
Dorfgebiet 0,5+0,5 301 0,75 | 1 225,75
Summe 30.345,375
TABELLE 4.2 (teiiversiegelte Flachen)
IBiotoptyp K Fiache | Ko | W | Kompensations-
Ainm? flachenaquivalent
{(KxAxKoxW)
Strauchhecke 4+40,2 0 0,76 | 1 0
Alterer Einzelbaum 8+0,2 0 0,75 | 1 0
Jlngerer Einzelbaum 1+0,2 0 0,75 | 1 0
Naturnaher Teich 8+0,2 0 0,75 | 1 0
Lehmacker 1+0,2 405 0,75 | 1 364,5
(Wegfldchen innerhalb
des Grlins)
Brache ohne 1+0,2 0 075 [ 1 0
Magerkeitszeiger
Siedlungshecke 1+0,2 0 g,75 1 1 0
artenarmer  Zierrasen| 140,2 0 0,75 | 1 0
(brach)
als Brache bewertet
Traditioneller 1,5+0,2 0 0,751 1 0
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Biotoptyp K Flache | Ko {W | Kompensations-

Ain m2 flichendquivalent
{(KxAxKoxW)

Bauermgarten

Dorfgebiet 0,5+0,2 o 075 | 1 0

Summe 364,5

TABELLE 4.3 (Flachen mit Funktionsverlust)

Mit der Neugestaltung werden die  unversiegeliten

Grundstlcksflichen mittelfristig mindestens ein Biotopwert von

0,5

{Gartenland)

erreichen.

Wichtige

Funktionen

der

urspringlichen Biotoptypen bleiben anteilméfig erhalten. Die
Kompensationswertzahl wird entsprechend angepasst.

{Biotoptyp K Flache | Ko |W Kompensations-
Ain m?2 flachenaquivalent

{(KxAxKoxW)

Strauchhecke 4 0 0,75 1 0

Alterer Einzelbaum 8+0,2 0 0,75} 1 0

Jingerer Einzelbaum 1+0,2 0 0,75| 1 0

Naturnaher Teich 4 0 0,75] 1 0

Lehmacker (1-0,5)=0,5| 31.571 [0,75| 1 11.839,125

Brache ohne (1-0,5) 800 0,75 1 300,00

Magerkeitszeiger

Siedlungshecke 1 0 0,75} 1 0

1artenarmer Zierrasen 1-0,5 3.300 |0,75| 1 1.237,50

(brach)

als Brache bewertet

Traditioneller 1,5-0,5 3.564 |0,75( 1 2.673,00

Bauerngarten

Dorfgebiet 0,5 0,75| 1 | nicht berlicksichtigt, da

keine
Wentverschiechterung
Summe 16.049,625
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TABELLE 4.4 {beeintrachtigie Wertbiotope in Wirkzone 1)
Biotoptyp K Fidche | Ko | W Kompensations-
Ainm? flachenaquivalent
{(KxAxKoxW)
Strauchhecke 4 150 0,7510,3 135
Alterer Einzelbaum 8 150 |0,75(0,3 270
Jingerer Einzelbaum 1 425 0,75[0,3 Wertstufe
<2
Naturnaher Teich 4 1200 10,7510,3 0
L shmacker 1 0,75|0,3 Wertstufe
<2
Dorfgebiet 0,5 0,75|0,3 Wertstufe
<2
Summe 405
2 (Tab. 4.1 - 4.4)

= 30.345,375+ 364,5+ 16.049,625+ 405= 47.164,50 m?

Weitere Sonderfunktionen werden - aufgrund der Lage,
Ausdehnung und Vorbelastung des Bauvorhabens nicht
gesondert ber{icksichtigt. ‘

Der Eingriff in andere Schutzglter kann als gering betrachist
werden. Ein GroBteil der Flache wird durch Bepflanzungen
landschaftsdsthetisch aufgeweriet. Geplante Gebdude werden
so in mehrere Richtungen durch den vorhandenen und den
geplanten  Grinbestand abgeschirmt. Die  prigenden
Gehdlzbesténde (Wallhecke, Einzelbdume) am nérdlichen
Plangebietsrand bleiben erhalten.

Die Bebauung fuhrt kaum 2zu einer Beeintrdchtigung des
Landschafisbildes.

Resuitierender Eingriffswert

{Kompensationsflachendquivalent) : 47.164,50 m? (4,72 ha)

KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation des Eingriffes werden folgende Maf3nahmen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

1. Anpflanzung von Gehélzen, freiwachsenden Hecken (mit
hoher Qualitéf),

2. Anlage von Griinflachen mit
Parkaniage,

3. Anpflanzung  von
ErschlieBungsstrafie.

der Zweckbestimmung

Einzelbdumen entlang der
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Die Pflanzungen sind Neuanpflanzungen bzw.
Ergédnzungspflanzungen auf bisher geringwertigen Flachen. Der
bebaute Bereich wird zur offenen Landschaft volistdndig mit
Grinstrukturen abgegrenzt. Die Parkanlagen werden differenziert
gestaltet. Neben Anpflanzungen, Grinflachen etc. ist auch die
Neuanlage eines Gewdssers vorgesehen. Die Grinflachen sind
so angeordnet, dass funktionelle Beziehungen alier Griinflichen
mit dem freien Landschaftsraum erreicht werden. GemaR den
Hinweisen zur Eingriffsregelung wird beiden MaBnahmen eine
Weristufe von ,2“ zugeordnet.

Die Kompensationswertzahl ergibt sich aus der Wertstufe. Der
Weristufe ,2“ wird eine Kompensationswertzahl von 2-3,5
zugeordnet. In diesem Fall wird der Wert ,2,5° sowohi flr
Heckenpflanzung als auch {lr die Parkaniage gew&hit. Mit
diesem relativ niedrigen Wert wird die Lage innerhalb der
bebauten Flache berlicksichtigt. innerhalb des Plangebietes wird
zusdtzlich eine differenziertere Bewertung der Hecken
vorgenommen. Die 5,0m breiten und 2,5m breiten Hecken
werden als Siediungshecke gewertet. Sie werden lediglich mit
einem Kompensationsfaktor von 1,5 bedacht. Nur die 7,0 m
breiten Randhecken erhalten einen Kompensationsfaktor von
2,5.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen wird analog zu den
Siedlungshecken mit einem Faktor von 1,5 bewertet. o

Da die MaBnahmen innerhaib des Plangebietes erfolgen, ist ein
korrigierender Wirkungsfaktor zu Dberlicksichtigen. GemaB
Tabelle 6 der Hinweise =zur Eingriffsregelung wird ein
Leistungsfaktor von 0,5 {1-Wirkungsfaktor) angenommen.

Der Kompensationsumfang ergibt sich wie folgt:

Fliche des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl
K] x Wirkungsfaktor [W]

zu_ 1, Heckenpflanzungen und flichige Gehblze
AnpflanzflAche im Plangebiet:

768 m x 5,0 m breite Hecken = 3.840 m2
190 m x 2,5 m brelte Hecken = 475 m?2
227 m x 7,0 m breite Hecken = 1.589 m2

3.840x1,6x056=  2.880,00m?
475x1,5x056 = 356,25 m?
1.589x2,5x0,5=  1.986,25 m?

Summe = 5.222,50 m2

Planungsstand: Satzung — 5. Juni 2003




Begrindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst 90
fur die Ferienanlage zwischen Lindenstrale und Seeweq in Gro3 Schwansee

zy 2. Parkfliche (abziglich der Grinflache im Bereich des

vorhandenen Teiches)
Flache: 13.405,4 m2

13.405,4 m2x 2,5 x0,5 =16.756,75 m?

zu 3. Anpflanzung von Einzelbaumen
22 Stick a 25 m2 = 550 m2

550 m? x 2,5 x 0,5 = 412,50 m?

Flachendquivalent KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes:

5.222,50 m? + 16.756,75 m? + 412,50 m?= 22.391.75 m?

Gesamtbilanz fGr das Planungsgebiet:
47.164.50 m2- 22.391,75 m2 = 24.772,75 m?

Damit besteht noch ein Werldefizit von ca. 24.800 m?2
Flachenaquivalent.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der
Umweltvertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan soll ein
funktionaler Ausgleich fir Bodenverlust und fUr mdgliche
Beeintrachtigungen wertvoller Lebensrdume in Ostseendhe
erbracht werden.

Ausgleichs- und Ersatzma@nahmen auBerhalb des Plangebietes:

1. Entsiegeiung und AnpflanzmafBnahmen

Im sldlichen Teil der Ortslage von Gr. Schwansee wird eine
ehemalige Dunglege auf dem Flurstiick 67/3 der Flur 2,
Gemarkung Grof3 Schwansee enisiegelt. Die entsiegeite Flache
ist mit Obstgehdizen als Streucbstwiese zu bepflanzen. Es sind
Hochstdmme mit einem Stammumiang von 12-14cm zu
verwenden. Folgende Obstarten sind wahlweise zu verwenden:
Apfel (Malus spec.), Birne (Pyrus spec.), Kirsche (Cerasus spec.,
Pflaume (Prunus spec.), Quitte (Prunus spec.), Speierling.

Die Flache Ist ein- bis zweimal im Jahr zu m&hen bzw. extensiv
Zu beweiden (1-2 GVE/ha).
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Der Kompensationswert for die MaBnahme ldsst sich wie folgt

bilanzieren:

Weristufe der MaBnahme: 2
Kompensationsfaktor : 2,5
Entsiegelung : +0,5
Wirkungsfaktor : 0,8
Fléche : ca. 625m=

Kompensationswert = 625 x (2,5+0,5) x 0,8 = 1.500m?

Gesamibilanz
24.772,75 m? - 1.500m2 = 23.272,75 m?

Nach Durchflhrung dieser MaBnahme besteht noch ein Defizit
von 23.272,75 m?2 Flachendquivalent.

Zur Kompensation des geplanten Eingriffs missen deshalb
weitere MaBnahmen durchgefihrt werden.

Die Gemeinde hatte sich im Rahmen der Bestimmung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mit mehreren Mdglichkeiten
beschaftigt.

- Hierzu zéhlte Baumanpflanzungen, die im Gemeindegebiet als
siedlungsferne oder  siedlungsnahe Baumpflanzungen
vorgesehen waren. Die Zahl der zu pflanzenden Béume
schwankie zwischen 370 und 465 Baumen.

Darlber hinaus war die Absichi den Umbau von
Pflanzbestdnden vorzusehen. Es handelte sich hierbei
insbesondere um Pflanzbestdnde im kistennahen Bereich. Die
zur Verfligung stehenden Flachen sind jedoch aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht geeignet gewesen. Andere
Flachen, die nicht im Eigentum bzw. Uber die die Gemeinde
keine Verfigung hat, k&nnen nicht herangezogen werden.
Deshalb wird auf Umbau von Pilanzbestdnden géanzlich
verzichiet.

2. Weitere MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

a) Heckenanpflanzungen auf dem Flurstick 70 der Flur 2 der
Gemarkung Hohen Schénberg

Bestandsbeschreibung

Das Flurstlick wird bis auf ein Feldgehdlz (BFX) an der dstlichen
Flurstiicksgrenze intensiv - landwirtschaftlich (ACL) genutzt,
Nérdiich wird die Fidche von einer Feldhecke (BHS) begrenzt
und o&stlich sind Ackerflichen (ACL) vorhanden. Im Slden
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verlauft die LandesstraBe {OVL) von Dassow nach Klitz. Der
Bereich westlich des Flurstiickes wird durch einen
landwirtschaftlich genutzten Hof (ODE), Grinlandflachen (GMW)
und im nordwestlichen Teil durch Ackerflichen (ACL)

charakterisiert.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen

2.1 Heckenpflanzung auf dem Flurstlick Nr. 70 in einer Breite
von 5,00 m entlang der &stlichen Flurstiicksgrenze in
Richtung Norden. Die geschétzte Lange betrdgt ca. 800 m.

2.2 Eine weitere Heckenpflanzung (Lénge ca. 575 m) in
Richtung Norden auf dem Fiurstiick Nr. 70 entlang der
Flurstlcksgrenze zum Flurstick Nr. 69.

(Alle Angeben zu den Flursticksnummern beziehen sich auf
die Flur 2 der Gemarkung Hohen Schénberg)

Es sind jeweils 4-reihige Hecke mit Krautsaum auszubilden. Alle
25 m ist ein Baum 1. bzw. 2.0rdnung als Uberhditer vorzusehen.
Es sind ausschlieBlich haimische standortgerechte Gehdlze in
folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden: Heister, 2xv., m.B.
Hohe 150-175 cm, Stréucher verschult, Hohe 80 - 100 em. Der
Krautsaum ist der freien Sukzession zu Gberlassen. Die Gehdlze
sind in Pflanz- und Reihenabstdnden von 1,00 m zu pilanzen.
Fur die Pflanzflaichen ist eine 3-jdhrige Entwicklungspflege
vorzusehen. Mit einem Wildschutzzaun sind die Hecken gegen
Wildverbiss zu schlizen. '

Kompensationshewertung der MaBnahmen -

Grundlagen fir die Ermittlung

Allgemein:
- Die MaBBnahmen liegen in einem landschaftiichem

Freiraurn hoher Wertigkeit (Wertstufe 3).

- Die MaBnahmen grenzen an Biotoptypen (Wald,
Feldhecken und Gehdize, Feuchtbiotop) mit einer
Wertigkeit >= 3.

- Die MaBnahmen Ubernehmen wichtige biotopverbindende

Funkiionen. .

- Die MaRBnahmen werden in hoher Qualitat ausgeflnrt.

Durch diese Punkte bedingt wird der jeweiligen Werlistufe eine
hohe Kompensationswerizahl zugeordnet. Die MafBnahmen
werden der Wertstufe ,2“ zugeordnet. Der daraus resultierende
Kompensationsfaktor wird durch die hohe Wertigkeit der
MaBnahme mit 3,5 festgelegt.
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Mit der Lage in der freien Landschaft sind nur sehr geringe
anthropogene Beeinirdchtigungen zu erwarten. Fir die
Heckenpflanzungen wird deshalb ein Leistungsfaktor von 1
angenommen.

Kompensationswertermittlung

MaBnahme 2.1- Heckenpflanzung:

Lange :800m
Breite : Bm
Wertstufe 1 2
Kompensationswertzahi 1 3,5
Leistungsfaktor o1

800mx5mx3,5x1=14.000 m2

MaBnahme 2.2- Heckenpflanzung:

Laénge 1575 m
Breite : &m
Werlstufe 1 2
Kompensationswertzahl 13,5

Leistungsfaktor o1

575 mx5mx35x1=10.062,50 m?

Gesamt: '
MaBnahme 2.1 + Mal3nahme 2.2: 14.000 m2 + 9.625 m2 =

24.062,50 m2

Gesamtbilanz

Defizit nach Durchftihrung der AusgieichsmaBnahme 1 —
Kompensationswert der Heckenanpflanzungen (Maf3nahme 2.1 +
MalBnahme 2.2) _

23.272,75 m? - 24.062,50 m? = - 789,25 m?

Nach Durchflihrung der Heckenpflanzungen besteht ein
Kompensationswertliberschuss von 789,25 m?2
Flachenéquivalent. Demenisprechend kénnen die mit dem
Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst geplanten
Eingriffe im Sinne des Gesetzes als ausgeglichen angesehen
werden.

b) Aufforstungsflache im AufBenbereich (als Alternative zu den
unter a) beschriebenen Heckenanpilanzungen)
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen

Alternativ zu den unter a) vorgesehenen Heckenanpflanzungen
wird auf intensiv genutzten Fidchen im AuBenbereich ist eine
Erstaufforstung durchgefiihrt. Es sind dafur ausschiieBlich
einheimische und standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.
Folgende Arten und Pflanzqualititen sind zu verwenden:

Bidume als Forstware: Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche
{Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hange-Birke
{(Betula pendula), Feldahorn (Acer campestre), Aspen (Popuius
tremula).

Straucher als Forstware: Hasel (Corylus avellana), Schlehe
(Prunus spinosa), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Hunds-Rose (Rosa canina), Purgier-Kreuzdormn (Rhamnus
cathartica), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

Weitere standortheimische Baum- und Straucharten kénnen in
Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde verwendet werden.

An den AuBenrandern der Aufforstungsfliche ist eine
Waldrandgestaltung vorzusehen, die eine Breite von mindestens
5,00 m aufweist. Der Waldsaumbereich ist aus Strduchem und
Baumen 2. Ordnung anzulegen. Die Erstaufforstungen sind mit
einem rotwildsicheren Zaun (2,00 m Héhe) gegen Verbiss und
Hegeschaden zu schiiizen. Uber einen Zeitraum von mindestens
3 Jahren ist eine Entwicklungspflege sicherzusteilen.

Kompensationsbewertung der MaBnahme 3

Grundlagen fur die Ermittlung

Allgemein:
o Die MaBnahme ibernimmt wichtige biotopverbindende

Funktionen oder
o die MafBnahme wird in hoher Qualitit ausgefihrt.

Durch diese Punkte bedingt wird der jeweiligen Wertstufe eine
mittlere Kompensationswertzahl zugeordnet. Die MafBnahmen
werden der Wertstufe ,2" zugeordnet. Der daraus resuitierende
Kompensationsfaktor wird durch die Wertigkeit der MaBnahme
mit ,2,5" festgelegt.

Mit der Lage in der freien Landschait sind nur sehr geringe
anthropogene Beeintrachtigungen =zu erwarten. Fir die

Erstaufforstung wird deshalb ein Leistungsfaktor von 1
-angenommen.

Kompensationswertermittiung

MafBnahme 3- Auiforstungsfldche:

Mindestgréize :9.310 m?
Wertstufe : 2
Kompensationswertzahl : 2,5
Leistungsfaktor : 1
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13.

13.1

9310m2x2,56x1=23.275m?

Alternative Gesamtbilanz

Defizit nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahme 1 ~
Kompensationswert der Aufiorstungsfliche (MaBnahme 3) -

23.272,75 m2- 23.275 m? =~ 2,25 m?

Nach Durchfihrung der Aufforstung auf 9.310 m2 besteht sin
geringer  Kompensationswertiiberschuss von 2,25 m?
Flachendquivaient. Dementsprechend konnen die mit dem
Bebauungspian Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst geplanten
Eingriffe im Sinne des Gesetzes auch nach Realisierung dieser
MaBnahmen als ausgeglichen angesehen werden.

Empfehlungen an die Gemeinde zur weiteren Minimierung des
Eingriffs bzw. zur Entlastung von Weribiotopen im

Untersuchungsraum:
Da mit der geplanten Bebauung eine erhdhte Anzahl an

Feriengdsten im Gebiet zu erwarten ist, sollten in diesem
Zusammenhang  SchutzmaBnahmen im  Dinen-  bzw.
Spulsaumbereich der Ostsee vorgesehen werden (z.B.
Minimierung der Strandsduberung). Im Verhéitnis zum
vorhandenen Unterkunftsdargebot und den zu erwartenden
Tagestouristen ergibt sich ledigiich eine geringfligige Erhdhung
der Belastungkistennaher Biotope.

Fir das neue Baugebiet wird die Empfehlung zur Anbringung
von Fledermausnisthilfen gegeben.

Immissionsschutz

Schallimmissionen

Fur die Bereiche der Ferienh&user gelten die Richtwere flr
Allgemelne Wohngebiete gleichermafien. Auf der Grundlage der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer
1.1.b.* dirden in  Allgemeinen  Wohngebleten  und
Ferienhausgebieten (§§ 4 und 10 BauNVO die .
Immissionsrichtwerte auBen tags von 55 dB(A) und nachts von
45 bzw. 40 dB(A) nicht (berschritten werden. Auf der Grundlage
der Ziffer 1.1.e. dirfen in Mischgebieten (§ 6 BauNVQ} die
Immissionsrichtwerte auBen tags von 60 dB(A) und nachts von
50 bzw. 45 dB(A) nicht uUberschritten werden. Die niedrigeren
Nachtwerten gelten fiir Gewerbe und Freizeitl&rm sowie flr Larm
von vergleichbaren  &ffentlichen  Betrieben.  Kurzzeitige
Gerduschspitzen missen vermieden werden, wenn sie die oben
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genannten Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um
mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die in Mischgebieten zuldssigen nicht wesentlich stérenden bzw.
sonstigen Handwerks- und Gewerbebetriebe sind auf den
Flachen im Zuge der Baugenehmigung so anzuordnen, dass die
Immissionen in Richtung zur Wohn- und Ferienhausbebauung
hin abnehmen. Stérende L&rmimmissionen, die durch
motorisierten StraBenverkehr verursacht werden, kénnen nur
entlang der LindenstraBe auftreten.

Die Gemeinde hat ihr Entwicklungskonzept fir die verkehrliche
Anbindung entwickelt und ausgebaut. Danach sind Parkplatze
am Strand und Parkpldtze am Schloss realisiert worden.
Dadurch werden die Strandbesucher schon vor dem Ort auf
strandnahe Parkplatze gefiihrt. Die Ubrigen Parkpldtze dienen
Besuchern fir das Schioss und auch Gésten und
Tagesbesuchern. Vorrangig wird jedoch vor dem Ort die
zielgerichtete Aufnahme von Strandbesuchern erfoigen.

Aufgrund einer friheren Schalluntersuchung kann davon
ausgegangen werden, dass die Orientierungswerte fur
Mischgebiete eingehalten werden. Die Mischgebiete werden
ausgewiesen, um neben dem Wohnen auch die Ansiediung von
nichistérenden Gewerbebetrieben der Dienstleistung und
Versorgung zu unterstiitzen.

Zur Prazisierung der Planungsabsichten wurden die
Beurteilungspegel bestimmt und auf der Grundlage der
Beurteilungspegel wurden Larmpegelbereiche ermittelt. Danach
sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen die Anforderungen des
LPB Il zu erdilen.

Zum Schutz empfindlicher Nutzung, Wohnnutzung, vor
Verkehrsldrm wird fur die Bereiche, fir die der Larmpegelbereich
Il gilt, folgendes festgesetzt:

Die dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
sind in diesen Bereichen zu den larmabgewandten Seiten hin zu
orientieren.

Ersatzweise wird fir straBenzugewandte Gebaudefronten gemaf
Berechnung L&rmpegelbereich Il festgesetzt; dass heif3t, die
Anforderungen des Larmpegeibereiches Ill sind zu erflllen.

Fur die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume sind unter Berlicksichtigung der unterschiediichen
Raumarten oder Raumnutzungen in Abhangigkeit vom
festgesetzten Larmpegelbereich die in der aufgeflihrien Tabelie
der Berechnung aufgeflhrten Anforderungen an die
Luftschallddmpfung der AuBenbauteile einzuhalten. Die Eignung
der gewdhlten Gebdudekonstruktionen ist im Rahmen der
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13.2

Baugenshmigungsverfahren nach Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Larmpegel-  erforderliches resultierendes Schallddmma der

bereich AuBenbauteile R'y, res " [dB(A)]
7 Wohnraume Buroraume
1} 35 ' 30

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo
Larmpegelbereich Il gilt, Schlaf- und Kinderzimmerfenster
auszuschlieBen oder ersatzweise mit schallgeddmpften
Liftungen zu versehen. '

Durch eine gezielte Lenkung des Fremdenverkehrs wird die
Verkehrsbelastung innerhalb des Ortes stark reduziert. Schon im
Bereich des Oriseinganges wird der Besucherstrom entlang des
Plattenweges/Kolonnenweges zum Strand zu dem Parkplatz in
der Nahe des Strandes geleitet. Die LindenstraBe dient
wesentlich der ErschlieBung des Ortes, so dass der
Durchgangsverkehr zum Strand weitestgehend ausgeschlossen
wird.

Neben den Schallimmissicnen, die durch den StraBenverkehr
entstehen, sind natirlich Auswirkungen der Ferienanlage auf die
Orislage zu beurteilen. Das Verhalten von einem dauernd
wechselnden Personenkreis (Feriengéste) ist nicht mit dem einer
dauerhaften Wohnbevéikerung vollsténdig vergleichbar. Bei der
geplanten Errichtung der Ferienbetten sind die mogiichen
Auswirkungen auf die Wohnbtebauung zu prifen. Die Gemeinde
geht davon aus, dass durch die zwischen der bebauten Ortslage
und der beabsichtigten Ferienanlage vorhandenen bzw.
geplanten  Anpflanzungen  dazu beitragen, hegative
Auswirkungen auszuschlieBen. Zudem wurden Anordnungen von
Sport- und Freiflichen des Parks so gewdhit, dass sie nicht
unmittelbar an Wohngrundstlicke grenzen.

Auswirkungen des Vorhabens auf die in unmittelbarer
Nachbarschaft Wohnenden

Aufgrund des stidtebaulichen Konzeptes kann die Gemeinde
Kalkhorst davon ausgehen, dass unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Besucher der Ferienanlage auf die in
unmittelbarer Nachbarschaft innerhalb der Mi- und WA-Gebiete
Wohnende ausgeschlossen werden. Es sind zum Teil
ausreichende Abstédnde zu den vorhandenen Wohnnutzungen

vorhanden,
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13.3

14.

14.1

14.2

15.

Geruchsimmissionen

Da das B-Plangebiet im Siiden und Westen an landwirtschattlich
genutzte Flachen grenzt, ist mit einer eveniuellen
Geruchsbeléstigung, z.B. durch das Ausbringen von Gille,
Jauche usw. zu rechnen.

Die Geruchsbelastigungen durch eine ordnungsgeméie
landwirtschaftliche Bewirtschaftung sind hinzunehmen. Die
Landwirtschaft ist ein wichtiger Erwerbszweig im l&ndlichen
Raum.

Boden- und Gewésserschutz
Gewisserschutz

Der eventuelle Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z.B.
Heizbllagerung) hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen des
Wasserhaushaltgesetzes und des Landeswassergesetzes MVP,
der DIN-Vorschriften und anderer Rechtsvorschriften sowie mit
allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist und ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Bodenschutz

Fiir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist
entsprechend Vorsorge zu fireffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw., zu vermindern,
soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhéltnismanig ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu
gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung

flr den Einzeinen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss dafiir gesorgt werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt
werden, dass die flir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

Bodenordnung

Die Gemeinde sirebt an, alle MaBnahmen zur Ordnung des
Eigentums an Grund und Boden auf dem Wege gitlicher
Einigung mit dem Bodeneigentiimer, sofern sie es nicht schon
selbst ist, zu regeln.
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16.

17.

171

17.2

Realisierung des Bebauunasplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst fur die Ferienaniage zwischen
LindenstraBe und Seeweg in Grof3 Schwansee soll unmittelbar
nach Rechtskrait des Bebauungsplanes erfolgen. Nach
Bestatigung der Planreife geman § 33 BauGB ist gegebenenfalls
ein vorzeitiger Baubeginn fir Vorhaben beabsichtigt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhaiten bei auffiiligen Bodenverfdrbungen bzw. bei
Funden

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist gemaB3 § 11 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommem (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-
V) in der Fassung der Bekannimachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. 8. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247)
geénd. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1998 (GVOBI. S.- 647) die =zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamies fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsigentliimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der  Beginn der Erdarbeiten ist der  unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrieisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamties flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommermn unverz(glich bergen und
dokumentieren.  Dadurch  werden  Verzdgerungen  der
BaumafBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).
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17.3

17.4

17.5

Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfiarbungen und
Geriichen des Bodens - Abfallentsorgung

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatlrliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
Landrat als  zustindige Behdrde zu  informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfalibesitzer zur
ordnungsgemé&Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls nach §§ 2 und 3 AbfG M-V verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 11 AbiG.
Sie unterliegen damit gleichzeitiy der Anzeigepflicht. Alle
BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass
sowohl von den Baustellen als auch von den fertiggestellten
Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann. GemalB § 4 Abs. 1
BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Unbelastete Bauabfdlle ddrfen gemaB §
18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

Munitionsfunde

Durch das Landesamt fur Katastrophenschutz wurde mitgeteit,
dass der Bereich nicht kampfmittelbelastet ist.

Um gegebenenfalls erforderliche Sondierungsmafnahmen im
Plangebiet durchflihren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wachen vor
Baubeginn das Landesamt fir Katastrophenschutz fur
Absprachen zu technischen Details und entsprechenden
Vereinbarungen zu benachrichtigen. ' _
Werden bel Erdarbeiten Kampfmitiel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die
ériliche Ordnungsbehdrde oder die zustindige Polizei-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-
Vorpommern zu benachrichtigen.

Hinweis zu Beleuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichier bzw.
Beleuchtungsaniagen errichtet werden, die die Schifffahrt stdren,
zu Verwechsiungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder
die Schifffihrer durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen
irref(thren.

Geplante Beleuchtungsaniagen oder Leuchtireklamen, die von
der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und

 Schifffahrtsamt  Libeck frihzeilig anzuzeigen. Von der

WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, biaue
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noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

17.6 Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen

Die PflanzmaBnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen) innerhalb und auBerhalb des Planbereiches
sind im Rahmen der ErschlieBung durchzuflihren und innerhalb
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
abnahmefahig abzuschlieBen.

17.7 Entwicklungspflege
Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist

eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

18. Beschluss liber die Beqriindun

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst fur die Ferienanlage zwischen LindenstraBe und
Seeweg in GroB Schwansee wurde gebilligt in_der Sitzung der
Gemeindevertretung am 5. Juni 2003. \LAL;(;;
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19. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Kaikhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel

Langer Steinschlag 7

23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50
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