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1.

1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Kalkhorst

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehort zum Landkreis
Nordwestmeckienburg. Sie befindet sich im nordwestlichen Teil
des Landkreises und gehort dem Amt Kllitzer Winkel mit Sitz in
Klitz an.

Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich gepragt.
Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie insbesondere als
attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich an

Bedeutung.

Neben Kalkhorst gehéren zur Gemeinde die Ortslagen Grof3 und
Kiein Schwansee, Neuenhagen, Dénkendorf, Hohen Schénberg,
Kiein Pravishagen sowie Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen.
Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst umfasst eine
Flache von ca. 5.192 ha. In der Gemeinde leben 2.089
Einwohner (Stand: 31.01.2006)

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Fortflihrung ihrer
positiven baulichen Entwicklung in der Gemeinde Kalkhorst.
Bisher war die Bebauung Uberwiegend im Ortsteil Grof3
Schwansee erfolgt.

Nunmehr hat die Gemeinde Kalkhorst Vorbereitungen fir eine
Bebauung im Bereich ,Ortsmitte” in der Ortslage Kalkhorst
geschaffen. Stadtebauliche Missstidnde, wie ehemals noch
vorhandene landwirtschaftliche Anlagen wurden umfangreich
beseitigt. Die Gemeinde hat begonnen, ihren Dorfpark zu
entwickeln.

Daneben ergeben sich Méglichkeiten fir eine ergédnzende
Wohnbebauung, die die Gemeinde bereits im Rahmenplan
entsprechend dargestelit hatte.

Die Gemeinde beabsichtigt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5. Der Bebauungsplan Nr. 5 soll
insbesondere in drei Teilbereichen erfolgen. Der Teilbereich 5.1
und 5.3 betrifft Bereiche, die Uberwiegend bereits Uber eine
verkehrliche Erschlielung verfigen. Auch die Anlagen der Ver-
und Entsorgung sind ohne erhebliche Aufwendungen herstelibar,
Trassen dafur liegen vor. Die Erganzung vorhandener
stadtebaulicher Strukturen ist beabsichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 5.2 ist eher als neue Erschliefung zu
sehen. Hier ist eindeutig eine Herstellung neuer
Stralienverkehrsflachen und neuer Ver- und
Entsorgungsanlagen notwendig, um eine Bebauung zu
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. realisieren. Die Bebauung soll entlang einer
Erschlielungsstralle, die in eine Wendeanlage miindet, erfolgen.

Planungsrechtlich ist zunachst die Entwicklung des im Rahmen
des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5.1 vorgesehen. Der
Bereich um die Kirche soll gestaltet werden. Hier soll eine
Grinflache als Puffer zu vorhandener Bebauung und in
Erganzung der Flache Am Ring in Ostliche Richtung gestaltet
werden. Bdume sollen angepflanzt werden. Straf’enbegieitend
sollen an der Pflasterstralie Méglichkeiten fir eine Neubebauung
geschaffen werden.

Im Bereich der Teilflache 5.3 an der Neuen Reihe ist zunachst
Voraussetzung fur eine Bebauung der Abriss vorhandener
ehemals genutzter landwirtschaftlicher Anlagen. Hier ist
strallenbegleitend eine Bebauung vorgesehen. Die vorhandene
Bebauungsstruktur, die Traufstadndigkeit, soll fortgefiihrt werden.

‘ Eine Bebauung in zweiter Reihe wird hier als durchaus sinnvoll
und zweckmafig erachtet. Die Grundstiicksgréfien sind
weiterhin dorftypisch. Insbesondere auch um eine Rentabilitidt zu
erlangen, wird diese Bebauungsform gewahlt. Es wird nicht
prajudiziert, dass diese Bebauung auch in anderen Bereichen in
zweiter Reihe erfolgen kann. Die sonst an der Neuen Reihe
vorhandenen Baugrundstiicke geben von ihrer Tiefe und von
ihrer Breite nicht zwingend die Bebauung in zweiter Reihe her.
Dies ist durch die Gemeinde auch nicht vorgesehen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5.2 soll die Erschlieffung
aus dem Bebauungsplan Nr. 5.1 dann fortgefiihrt werden. Die
ErschlieBungsanlagen sind neu herzusteilen, so dass
Voraussetzungen fir eine Neubebauung geschaffen werden. Die
Stralle soll in eine Wendeanlage minden. Die dorftypische
Bebauungsstruktur in Form von Einzel- und/oder Doppelhausern
soll fortgesetzt werden. Im Weiteren ist eine Prazisierung der
gestalterischen Zielsetzungen beabsichtigt.

Insbesondere im Teilbereich 5.3 an der Neuen Reihe ist die
Uberprifung zu Auswirkungen gewerblicher Unternehmen
notwendig, um hier planungsrechtliche Sicherheit zu erwirken.

Dariiber hinaus wird eine Anpassung des
Teilflachennutzungsplanes in Teilbereichen notwendig, da die
Planungsabsichten doch eindeutig in die Entwicklung und
Ausgestaltung des Allgemeinen Wohngebietes im Dorfzentrum
gehen. Gemischte Bauflachen sollen lediglich in dem Bereich an
der Landesstralie verbleiben.

Fur die Gemeinde ist die Starkung des Zentralortes und
Hauptortes der Gemeinde Kalkhorst flr die weitere Starkung des
Ortszentrums zwingend erforderlich.

Durch die Bereitstellung von Bauflachen innerhalb der Ortslage
‘ ist mit einem Zuzug an Einwohnern in die Ortslage Kalkhorst zu
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rechnen. Fir neuzugezogene Einwohner insbesondere Kinder
und Jugendlichen besteht die Mdglichkeit einen Spielplatz in
unmittelbarer Nahe der Schule, den Sportplatz sowie einen
derzeit geplanten Spielplatz im Park zu nutzen.

% P ‘\k;
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T

Bebauungsplan Nr. 5.3

Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Kalkhorst fiir das Gebiet »Ortsmitte"

Geltungsbereich der Teilbereiche

DI

Ubersicht iiber die Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 5
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® 2

21

2.2

2.3

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.1 in Kalkhorst
wird begrenzt:

- im Norden durch Gartenflachen der
angrenzenden Wohnbebauung,
- im Nordosten durch die Freiflachen im direkten

Anschluss an die Kirche,

- im Slden und Studwesten durch Flachen der Parkanlage,

- im Stdosten und Osten durch das Gemeindehaus und
weitere bestehende Gebaude mit
entsprechenden Grundstiicken
entlang der Strale des Friedens.

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 5.1 der
Gemeinde Kalkhorst dient eine Vermessungskarte im Mafstab
1:500, erstellt durch die ObVI. J.-M. Dubbert mit dem
Hdéhenbezug HN.

Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 der Gemeinde
Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

2414),

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in  der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102).

= Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung vom 08. Juni 2004 (GVOBI.
M-V S. 205).

Die Gesetze und Verordnungen, die dem Bebauungsplan
zugrunde liegen, gelten jeweils einschliellich aller rechtsgiltiger
Anderungen.
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2.4

25

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 der Gemeinde
Kalkhorst besteht aus:

-Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Maflstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung
und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt
werden, beigeflgt.

Es wurde eine Prifung auf die Umweltvertraglichkeit
durchgeflihrt. Die Ergebnisse flieRen in den Umweltbericht ein,
der Bestandteil dieser Begriindung ist. In diesem kommt auch
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung fir das Plangebiet eine
wesentliche Bedeutung zu.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5.1
der Gemeinde Kalkhorst liegen folgende Unterlagen zugrunde:

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005.

- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
1996.

- Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst mit 1.
Anderung in der wirksamen Fassung,

- 2. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst, in Aufsteliung.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Kalkhorst hatte bereits Ende der 90er Jahre den
Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan Nr. 5 gefasst.

In der weiteren Entwicklung hat die Gemeinde Kalkhorst ihre
Zielsetzungen fur die Bereiche der Ortslage prazisiert. Mit dem
Rahmenplan der Gemeinde Kalkhorst wurden
Entwicklungstendenzen aufgezeigt. Nunmehr beabsichtigt die
Gemeinde Kalkhorst die aufgezeigten Entwicklungen durch die
planungsrechtliche Vorbereitung der Bebauung voranzutreiben.

Planungsrechtlich ist fur die Vorbereitung des Vorhabens die
Prazisierung des Teilflachennutzungsplanes in Teilbereichen
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‘ erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die
Anderung des  Teilflachennutzungsplanes  erfolgt im
Parallelverfahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur umfassenden
Konfiiktbewaltigung - mit einer gerechten Abwagung &ffentlicher
und privater Belang gegeneinander und untereinander -
erforderlich.

Die Regelung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erfolgt im
Rahmen der Prifung der Umweltbelange im Umweltbericht.

Wesentliches Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist es, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes so zu treffen, dass eine
harmonische stadtebauliche Gesamtentwicklung realisiert wird.
Dabei wird besonderer Wert auf die Gestaltung in diesem
zentralen Bereich an der Kirche in der Ortslage gelegt.

4. Einordnung in libergeordnete Planungen

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 30. Mai 2005 gelten fir die Gemeinde
Kalkhorst folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung:

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus, die noérdlich an das Gemeindegebiet
angrenzenden Kistenbereiche liegen im Vorbehaltsgebiet
Tourismus im Kistenraum.

- Das Gemeindegebiet zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

- Insbesondere die kistennahen Bereiche gehéren zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

‘ - Bereiche an der Kuste nordéstlich von Grof3 Schwansee
(Brooker Wald) liegen innerhalb eines Vorranggebietes
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche
zahlen zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege auf Gewassern sowie zum FFH-Gebiet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese
gliedern sich nach dem zentralortichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes
in den Gemeinden. ‘

- Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Nordwesten der
Region Westmecklenburg und gehért dem Amtsbereich des
Amtes Kiiitzer Winkel mit Sitz in Klitz an.
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. - Das Gemeindegebiet liegt im landlichen Raum und grenzt im
Westen an den  mecklenburgischen  Teil des
Ordnungsraumes Libeck.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen in einem Vorsorgeraum
fir Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft
insbesondere die Kiistenbereiche sowie die Bereiche sudlich
von  Kalkhorst. Der Kistenstreifen gehért  zum
Landschaftsschutzgebiet .Naturklste
Nordwestmecklenburg“.  Ein  Grofdteii des  Ubrigen
Gemeindegebietes wird durch die Landschaftsschutzgebiete
,<Harkenbdkniederung mit Katzbach und Uferzone
Kalkhorster Wiek / Dassower See“ und ,Lenorenwald*
eingenommen.

- Der ,Brooker Wald®, im nordlichen Gemeindegebietsrand, ist
als Vorrangraum Naturschutz und Landschaftspflege

. ausgewiesen.

- Die Flachen sudlich von Kalkhorst befinden sich in einem
wenig zerschnittenem, stérungsarmen Landschaftsraum.

- Die Ackerwertzahlen liegen in der Gemeinde zwischen 40
und 49. Die Flachen besitzen damit eine besondere Eignung
fur die landwirtschaftliche Nutzung.

- Die Gemeinde liegt vollstandig im
Fremdenverkehrsentwickiungsraum
.Nordwestmecklenburgische Kiste". Die Bereiche
nordwestlich von Kalkhorst mit den Ortschaften Klein
Schwansee  und Grol¥  Schwansee liegen im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum Raum Pdétenitz-

Harkensee-Kalkhorst”.

Im Teilflaichennutzungsplan sind flir den Bereich des
‘ Bebauungsplanes Nr. 5.1

- Gemischte Bauflachen gemaf} § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und

- Grunflachen geman § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

ausgewiesen.

Far den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes gehen die
Ziele in die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und
nicht in die Entwicklung einer Gemischten Nutzung des
Bereiches.

Um Ubereinstimmung zwischen den Zielen der verbindlichen und
vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen wird die Anderung
des Teilflichennutzungsplanes erforderlich. Die Anpassung der
Ziele des Bebauungsplanes wird mit der 2. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes geschaffen. Im Rahmen der 2.
Anderung des Teilflichennutzungsplanes werden dariiber hinaus
weitere Flachen in den Ortslagen Kalkhorst und Grof}
Schwansee betrachtet.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 und 2. Anderung
des Teilftachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst erfolgen
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

5. Naturrdumliche Einordnung und Bestandsbeschreibung

5.1 Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes
Der Ortsteil Kalkhorst der Gemeinde Kalkhorst liegt in der
naturrdumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Htgelland und
Wismarbucht®.  Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der
Landschaftseinheit ,Dassower Becken® im Ubergang zur
Landschaftseinheit ,Kllitzer Winkel* zuordnen.

Im Gemeindebereich herrschen die Bodenarten Lehm und
sandiger Lehm Uber Geschiebemergel vor. Die Bdden im
Gemeindegebiet werden als Béden mit hoher natlrlicher
Ertragsfahigkeit eingeschatzt.

Im Plangebiet liegen Hohen zwischen um 28 bis 29 m (ber HN
vor. Im Nordwesten des Plangebietes fallt das Gelande in
Richtung Norden auf 25 m ab.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage
von Kalkhorst.

5.2 Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in der Ortslage
Kalkhorst.

Eine Bestandsbeschreibung ist Bestandteil des Umweltberichtes
unter Punkt 7. dieser Begriindung.

6. Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept
Planerisches Ziel der Gemeinde Kalkhorst bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5.1 der Gemeinde Kalkhorst fir einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst ist es, die heutigen
Anspriiche an das Wohnen zu beriicksichtigen.

Innerhalb der Ortslage werden bestehende Freiflachen
stadtebaulich durch eine Neubebauung verdichtet. Ein relativ
hoher Anteil an unbebauten Flachen wird als Grinflachen
entwickelt. Durch das Vorhaben wird dieser zentrale Bereich in
der Ortslage aufgewertet.

Es ist Ziel, stralBenbegleitend Wohngebaude als eingeschossige
Einzel- und Doppelhduser zu errichten, wobei die
Wohnungsanzahl je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte auf
zwei Wohnungen begrenzt werden soll.
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Der vorhandene bauliche Bestand im Westen des Plangebietes
soll mit einbezogen werden. Hinter diesen bestehenden
Gebauden sollen Moglichkeiten flir die Errichtung weiterer
Wohngebaude auf den Grundstiicken 39/2 und 34/7 geschaffen
werden. Diese Neubebauung ist als eher untergeordnete
Bebauung zu sehen. Die Festsetzungen fur Trauf- und
Fristhdhen liegen daher auch unterhalb der Festsetzungen fir
Ubrige neuzubebauende Bereiche. Durch eine kleine
Grundflichenzahl soll der Anteil der Versiegelung auf diesen
Grundstiicken minimiert werden.

Die Ziele fir den Bebauungsplan basieren auf der Grundlage
des frilheren Rahmenplanes der Gemeinde. Im Gestaltungsplan
ist fur diesen Bereich die Bewahrung des Gebaudes bzw. der
Struktur auf dem Fiurstick 39/2 aus dorfgestalterischer und
dorfbildpréagender Sicht dargestellt. Die rahmenplanerischen
Absichten zur Erhaltung dieses Gebaudes bestanden. Die
Gemeinde hat die Ziele flr die Flursticke 39/2 und 34/7
angepasst bzw. fur das Fiurstick 34/7 in Anlehnung an das
Flurstiick 39/2 prazisiert. Die Ausweisung der Baugrenzen erfolgt
unter Wirdigung des vorhandenen Bestandes. Die Gemeinde
sieht hier weiterhin einen weichen Ubergang zwischen
vorhandener Bebauung zum Park, da flir den rickwartigen
Bereich nur eine kleinteiligere Bebauung zulassig ist.

Es ist dariiber hinaus das Ziel, Verkehrsfldchen so anzuordnen,
dass Voraussetzungen fur die ErschlieBung des Bereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5.2 geschaffen werden. Eine Anbindung
soll Uber das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.1 mdglich
sein.

Darliber hinaus ist es das Ziel der Gemeinde, eine fullaufige
Verbindung zur Neuen Reihe zu schaffen. Diese
Wegeverbindung beginnt innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 5.1 und wird in der Grinflache geftihrt.

Zwischen Gemeindehaus und vorhandener Wohnbebauung in
der Strale Am Ring, werden die Flachenfestsetzungen
entsprechend einem vorliegenden Konzept der Gemeinde aus
der Dorferneuerungsplanung, vorgenommen. Die
Platzgestaltung sieht eine Umfahrt mit innenliegender
Grinflache vor.

Neben den Wohnbauflachen werden offentliche Grinfldchen
festgesetzt. Der vorhandene Geholzbestand innerhalb dieser
Grunflachen und auch innerhalb der geplanten Verkehrsflachen
soll weitestgehend berticksichtigt und erhalten werden.

Der Platz fur die Recycling-Container wird verlegt. Somit kann
die derzeit fur die Container genutzte Flache mit in die
Gestaltung der Parkanlage einbezogen werden. Dies wirkt sich
positiv auf das Ortsbild in diesem zentralen Bereich aus.

Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sollen Gberwiegend
innerhalb des Gebietes realisiert werden. Am Ort des Eingriffs
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7.1

7.2

soll entsprechend ausgeglichen werden. Der dorftypische
Eindruck soll durch die Planungsfestsetzungen gewahrt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber vorhandene
Strale, ein Ausbau ist derzeit nicht vorgesehen. Die
notwendigen Medien zur Versorgung des Gebietes solien soweit
mdoglich strallenbegleitend verlegt werden.

Die Ziele die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt
werden, werden durch den Landkreis Nordwestmecklenburg
beurteilt: ,Eine Innenverdichtung des Ortes und dadurch die
Sicherung einer Bebauung auf ehemaligen verdichteten
gewerblich genutzten Flachen mit dem Ziel einer Freihaltung des
Landschaftsraumes von einer Bebauung ist zu unterstiitzen und
als Ziel der Raumplanung dargestellt. Die historische Mitte des
Ortes ist stadtebaulich sensibel. Die umgebende Kirche sowie
andere denkmalgeschitzte Hauser sollte qualitativer Mafistab
einer Neubebauung sein.”

Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5.1 beabsichtigt die
Gemeinde Kalkhorst die Ausweisung von Wohnbauflachen.
Detaillierte Planungsziele enthalt bereits die Begrindung im
Abschnitt 3.

Gemall § 2a BauGB ist der Begrindung zum B-Plan als
gesonderten Teil ein Umweltbericht beizufigen. Innerhalb des
Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufihren.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden des geplanten Vorhabens

Der Plangeltungsbereich umfasst ca.1,32 ha. Die zur Bebauung
vorgesehenen Flachen (Bauflachen) umfassen ca. 6.650 m?,
Griunflachen insgesamt ca. 3480 m2. Bei einer Grundflachenzahl
von 0,15-0,25 konnen kiinftig maximal 38 % der Bauflachen und
damit maximal ca. 2500 m? der Grundsticksflachen

vollversiegelt werden.

Zwei in den Bebauungsplan einbezogene Grundstiicke sind
bereits bebaut. Hier sind Grundflachenzahlen von 0,3 festgelegt.

Die ausgewiesenen Verkehrsflachen sind mit Kopfsteinpflaster
bereits (iberwiegend versiegelt.

Das in der Ortslage gelegene Plangebiet ist anthropogen
Uberformt. Teile des Plangebietes waren ehemals durch
landwirtschaftliche Anlagen versiegelt. Die Flachen wurden
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7.3

7.4

7.4.1

berdumt.
Kennzeichnend sind vegetationslose Flachen mit

Spontanvegetation sowie berdumte Brachflachen.

Pragende Gehélzstrukturen sind die stralenbegleitenden Linden
nordwestlich der Kirche. Daran schlieft eine jlngere
Geholzgruppe an. Einige jlngere Baume befinden sich im
stidostlichen Plangebiet.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB die Darstellung der fur den B-Plan relevanten
Umweltziele der Fachgesetze und Fachpliane. Ubergeordnete
Ziele der Schutzglter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet. Ziele fiir Schutzgiter des Naturhaushaltes
flossen in deren Bewertung ein. Die zu berlcksichtenden
Ubergeordneten Planungen sind bereits vollstandig in der
Begriindung, Abschnitt 4 ausfihrlich darlegt. Zur Wahrung der
Ubersichtlichkeit wird daher auf eine nochmalige Darlegung
verzichtet.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb aller im Abschnitt 4 der
Begrindung aufgefiihrten Schutzgebiete.

Als gemal} §20 Landesnaturschutzgesetz geschitztes Biotop ist
der Bereich des Wallgrabens westlich des Plangebietes
ausgewiesen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Art und Grolle des Bebauungsplangebietes erfordern die
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter der Umwelt in einem Umweltbericht. Foigende
Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil
der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturguter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000
Gebieten.

Die gemat § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i zu
bericksichtigenden Belange werden im Rahmen der
Betrachtung der o.g. Belange einbezogen. Im Rahmen der
Prifung der Umweltbelange sind keine vollstadndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich.
Detaillierte Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen
erfolgen nur bei den Umweltmerkmalen, die durch die Planung
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7.4.2

voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Die Belange
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe e-i BauGB werden im
Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzglter Mensch,
Klima/ Luft bzw. Wasser und Boden bericksichtigt und daher
nicht gesondert aufgefihrt. Fachplanungen und
Rechtsvorschriften werden berilicksichtigt.

Grundlage fiir die Bestandsermittlung und Bewertung bilden die
Begrindung zum Flachennutzungsplan, Unterlagen zur
Dorferneuerung, LINFOS Daten sowie ortliche
Bestandserfassungen. Auf die Kartierung von Artengruppen
wurde verzichtet, da durch das Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung besonders geschiitzten Arten zu erwarten ist.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafistdben, die auf die
Bedeutung (Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der
einzelnen Schutzguter flir den Naturhaushalt am konkreten
Planstandort eingehen. Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist
die Qualitét jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand
gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natiirdichkeit/
Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Veranderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im
Naturhaushalt. Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines
Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw. sein gegenwartig
bestehendes Puffervermdgen gegenlber Eingriffen und
Storungen zu verstehen, wodurch wiederum die
Leistungsfahigkeit beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der
jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der Bewertung
bericksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der Bewertung des
Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiter gegentiber den Eingriffen erfolgt
mittels einer 4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: : Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen
nicht pauschal fiir alle Schutzgilter gleichlautend definiert.
werden. Es muss deshalb eine Einzelbewertung der Schutzguter
hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer
Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Planungsstand: Satzung — 25. Juli 2006 15




Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5.1 der Gemeinde Kalkhorst
fur einen Teilbereich in Kalkhorst - fiir den Bereich zwischen Kirche und Park

7.4.3 Schutzgut Mensch

Zur Beurteilung der Bedeutung der Flachen fir den Menschen
sind vor allem Erholungs- und Wohnfunktionen einzuschéatzen.
Der Erholungswert eines Gebietes wird im Wesentlichen vom
L.andschaftsbild, von der Erreichbarkeit und der
erholungsspezifischen Infrastruktur bestimmt.

Bestand und Bewertung
Fir den Bereich Kalkhorst wird aufgrund der Nahe zur Ostsee
und dem hohen Potenzial zum Wandern und Radfahren der

Erholungswert als hoch eingeschatzt.

Im Bereich des Vorhabenstandortes wirken sich der Komplex der
Kirche, norddstlich an das Plangebiet angrenzend, sowie der
sudwestlich angrenzende Wallgraben mit kulturhistorischer
Bedeutung (vgl. Abschnitt Kultur- und Sachgiiter) und dem sich
anschlieflenden neugestalteten Park positiv aus. Ablagerungen
und Bodenbewegungen auf dem berdumten Areal, welche Uber
den Bebauungsplan 5.1 hinausgehen, beeintrachtigen den
Erholungs- und Wohnwert jedoch erheblich. Daher wird die
Bedeutung des Plangebietes fir den Menschen insgesamt als
gering-mittel eingeschéatzt.

Beeintrachtigungen durch Kfz-Verkehr sind von untergeordneter
Bedeutung.

In der immissionsrelevanten Umgebung des Plangebietes
befindet sich eine Rinderanlage, die nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz durch das StAUN genehmigt wurde.
Beeintrachtigungen flir das Plangebiet sind nach Aussagen
eines dem Staun vorliegenden Gutachtens nicht zu erwarten.
Weiterfihrende Aussagen enthalt bereits die Begriindung
unter 12.3.

Auswirkungen und Bewertung

Far die Bewohner der Ortslage und des Vorhabengebietes sind
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben vornehmlich baubedingt
und damit zeitlich beschréankt. Die mit der geplanten
Wohnnutzung verbundene, starkere verkehrliche Frequentierung
wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt.

Der derzeit desolate optische Eindruck des Plangebietes wird mit
der geplanten Bebauung, erwahnt seien hier auch die
angrenzenden Bebauungspléne 5.2 und 5.3, behoben.

Gleichzeitig werden jedoch bestehende Blickbeziehungen zum
Kirchenkomplex und der Wallanlage verdndert. Bei Realisierung
der Bebauungsplane wird die Wallanlage zum Teil umbaut. Die
Erlebbarkeit und Erreichbarkeit des Bodendenkmals wird somit
eingeschrankt.
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7.4.4

Zur Minderung dieser Beeintrachtigungen ist vorgesehen, eine
fulBlaufige Verbindung zwischen der Neuen Reihe und dem
Plangebiet und damit einen ausreichenden Abstand zur
Wallanlage zu erhalten.

Mit zusatzlichen Bepflanzungen wird die geplante Bebauung in
die Ortslage eingebunden.

Bei Einhaltung des ordnungsgemaRen Umganges mit
Betriebsmitteln sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen  etc.  ausschlieRbar.  Dazu
gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit.

Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die Emissionen der Rinderanlage bewegen sich im zuldssigen
Bereich (siehe Abschnitt 12.3 der Begriindung).

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie werden durch gesetzliche
Regelungen auf der Ebene der Bauausflihrung geregelt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes der
Landschaft und der Wohnfunktion werden nicht erwartet.

quantitative Bewertung des Bestandes und der
Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
und der MinderungsmaBnahmen

Auswirkungen der
Vorhaben fiihren zu

Schutzgut |Bestand

Mensch/ Qualitat |Empfindlich- |Qualitat | Empfindlich-
Wohnumfeld keit keit
1-2 1 1-2 1

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Eine Ubersicht der aufgenommenen Biotoptypen ist in der
Bestandskarte dargestellt. Detaillierte Ausfiihrungen und
Bewertungen zu den vorhandenen Biotoptypen erfolgen in der
Eingriffs- Ausgleichsregelung unter 7.4.12.

Im Plangebiet kommen ausschliellich anthropogen gepragte
Biotoptypen vor. Teilflachen sind vegetationsios und stark
verdichtet. Besonders geschitzte Pflanzenarten sind nicht zu
erwarten. Auch das faunistische Artenspektrum wird durch die
Siedlungslage gepragt, so dass innerhalb des Plangebietes
synanthrope Arten charakteristisch sind.

Die floristische und faunistische Bedeutung des Plangebietes
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wird daher insgesamt als gering eingeschéatzt.

Erhaltenswert sind die strallenbegleitenden Linden nordéstlich
der Kirche. Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt dartiber hinaus
den Erhalt von Einzelbdumen innerhalb der festgesetzten
Strallenverkehrsflache und trifft entsprechende Festsetzungen.

Auswirkungen und Bewertung

Durch das geplante Bauvorhaben gehen vornehmlich
vegetationslose Freiflache mit Spontanvegetation und dérfliche
Brachflachen verloren. Einige vorhandene Gehdlze sind zur
Abnahme vorgesehen. Diese sind in der Planzeichnung als
entfallende Darstellungen gekennzeichnet. Dabei handelt es sich
um Geholze im Gebiet WA 1. Diese Gehdlze wurden in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung als standortheimisches
Geblisch berlicksichtigt, da dieser Bereich im Bestand als
Geholz- Geblschgruppe entwickelt ist.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ist der Erhalt der
Baume Ziel der Gemeinde. Mit dem Erhalt der Baume soll der
Eingriff minimiert werden. Es handelt sich - bis auf einen Baum-
um relativ junge Baume mit entsprechend geringen
Kronendurchmessern und Wurzelbereichen. Es wurde zum
Schutz der Baume Straflenbegleitgrinflachen ausgewiesen.
Dadurch steht den Baumen jeweils mehr als 30 m?
unversiegelter Wurzelraum zur Verfigung. Fur Arbeiten im
Wourzelbereich ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen® sowie die RAS- LP
4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren* bei
Baumafinahmen einzuhalten. Unter Beachtung dieser Punkte
wird davon ausgegangen, dass ein Erhalt der Bdume realistisch
ist.

Bei einem mdglichen Ausbau des Kirchweges sind zum Schutz
der stralRenbegleitenden Linden entsprechende MafRRnahmen
zum Schutz der Bdume durchzufihren. Dazu z&hlt u.a. die
Einhaltung der DIN 18920.

Es wird davon ausgegangen, dass sich auf den geplanten
unversiegelten Grundstucksflachen Vegetationsflachen
entwickeln, deren 6kologischen Wertigkeit nicht unter der des
Bestandes liegt.

Das als gering verschmutzt geltende Niederschlagswasser soll
uber bereits vorhandene Leitungen in den Wallgraben abgeleitet
werden. Da bereits Einleitungen von Oberflachenwasser in das
geschitzte Biotop vorgenommen werden, wird davon
ausgegangen, dass keine  zuséatzlichen, erheblichen
Beeintrachtigungen des geschiitzten Biotops zu erwarten sind.
Die Beeintrachtigung des Wallgrabens wird aus folgenden
Griinden ausgeschlossen:
= Das Regenwasser wird nicht direkt in den Wallgraben
eingeleitet, sondern wird (ber den stdwestlich des
Plangebietes gelegenen Teich abgeleitet. Der Ausbau
des Teiches, die Entschlammung des Waligrabens sowie
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die Herstellung der Ein- und Auslaufbauwerke des
Wallgrabens erfolgten im Rahmen des naturnahen
Gewasserausbaus des Kalkhorster Grabens (Vorfluter
14/1/1/1). Die hydraulische Berechnung zu diesem
Vorhaben wurde so bemessen, dass an den Graben
zusatzliche Flachen angeschlossen werden kénnen. In
diesem System dient der Wallgraben zur Durchieitung
des Niederschlagswassers. Mit Schreiben vom
05.03.2001 wurde die Zustimmung der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu diesem Vorhaben unter
Auflagen erteilt. Diese Auflagen bezogen sich auf
MaRnahmen, die wahrend der Ausfihrung der
Bauarbeiten zu beachten waren.

= FEine natlrliche Regenwasserriickhaltungsfunktion des
Wallgrabens ist gegeben. Diese lasst sich auch aus der
topographischen Situation des Gesamtbereiches ableiten.

= FEin Groldteil des Gebietes war ehemals durch
landwirtschaftliche  Gebéaude und Lagerflachen
vollversiegelt. Zur Entwasserung wurde das
Niederschlagswasser uber Einldufe und Rohrleitungen
gefasst und Uber einen Graben in den Wallgraben

geleitet. Teilweise sind diese
Entwasserungseinrichtungen (Graben, Einldufe) noch
erhalten.

Direkte Auswirkungen, bzw. Beeintrachtigungen des floristischen
und faunistischen Bestandes sind dadurch nicht zu erwarten.

Eine quantitative Ermittlung der Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und der erforderlich werdenden
Ausgleichsmafinahmen wird im Rahmen der Eingriffsermittiung
vorgenommen. Dabei werden auch Auswirkungen auf
angrenzende Biotopfiachen auRerhalb des Plangebietes
ermittelt.

Die strallenbegieitenden Linden sowie einige Einzelbdume
bleiben erhalten. Festsetzungen zur Bepflanzung von
Einzelbaumen innerhalb geplanter offentlicher Griinflachen im
Plangebiet tragen zur Schaffung neuer Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere bei.

quantitative Bewertung des Bestandes und der
Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen.
und der MinderungsmaRnahmen

Schutzgut Bestand Auswirkungen des
Vorhaben fiihren zu

Qualitd | Empfindlich | Qualitat | Empfindlichkeit
t -keit

Pflanzen 2 2 1-2 1-2

Tiere 1-2 1-2 1-2 1-
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7.4.5

Biologische Vielfalt des Plangeltungsbereiches

Unter Beriicksichtigung der Bewertung der Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere sowie den anthropogenen Vorbelastungen
durch Nahrstoffeintrage, angrenzender Wohnbebauung etc. wird
die Biologische Vielfalt des Planungsraumes insgesamt als
gering eingeschatzt. Die Biologische Vielfalt wird sich lediglich
auf den kiunftig versiegelten Flachen weiter verringern.

Schutzgut Boden

Die Auspragung natirlicher Bodenfunktionen durch die im B-
Plangebiet anstehenden Bodentypen ist Grundlage der
Beurteilung flr das Schutzgut Boden. Einschrankungen dieser
Funktionen koénnen sich aus stofflichen Belastungen (Altlasten)
sowie aufgrund von Abgrabungen/ Aufschittungen sowie
Versiegelungen ergeben. Forderungen des § 1 Abs. 5 BauGB
hinsichtlich der Gewahrleistung gesunder Arbeits- und
Wohnverhaltnisse und der Sicherheit der Bevolkerung im
Zusammenhang mit Bodenbelastungen sind zu bericksichtigen.

Der Boden nimmt aufgrund seiner zentralen Stellung im
Okosystem eine Vielzahl von naturhaushaltlichen Funktionen
wahr. Zur Bewertung der Leistungsfahigkeit der Béden werden
daher mehrere Kriterien bzw. Funktionen herangezogen:

- Filter- und Puffereigenschaften;
- natirliche Ertragsféahigkeit und Standortfaktor und Lebensraum

far Pflanzen und Tiere.

Bestand und Bewertung

Die geologische Struktur im Bereich Kalkhorst wurde wahrend
des Quartars bestimmt. Mallgeblich waren die Prozesse der
jungsten Weichseleiszeit.

Vor Ort herrschen Lehme und sandige Lehme (ber
Geschiebemergel vor. Die Béden mit hohem Geschiebelehm-
und Tonanteil weisen i.d.R. eine gute natirliche Ertragsfahigkeit
auf. Lehmbdden Dbesitzen hervorragende Puffer- und
Speichereigenschaften. Sie  kénnen das eindringende
Niederschlagswasser und zugefiihrte Nahrstoffe Uber lange Zeit
speichern.

Die zur  Uberbauung  vorgesehenen Flachen  des
Planungsraumes waren ehemals (berwiegend versiegelt, sind
stark verdichtet. Typische Bodenfunktionen wie Versickerung
sind daher bereits nur noch eingeschrankt erhalten. Daher ist
von einer erheblichen Stérung der Bodenschichten durch
anthropogene Einflisse auszugehen, was zu einer Einschatzung
als Siedlungsboden fihrt.

Auswirkungen und Bewertung
Beeintrachtigungen flir den Boden ergeben sich v. a. aus Art und
Intensitat der geplanten Nutzung. Als Indikator fir die
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74.4

Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen,
wobei die Vorbelastung versiegelter Flache im Bestand
berticksichtigt und der Neuversiegelung gegenubergestellt wird.
Auf den =zusatzlich versiegelten Flachen gehen jegliche
Bodenfunktionen (Pufferfahigkeit, Filtereigenschaften,
Lebensraum) verloren. Zusatzlich zu Ver- und Entsiegelungen
finden wahrend der Bauphase im begrenzten MaRe weitere
Bodenmodellierungen, Verdichtungen und Umschichtungen
statt. Der aufgrund der erforderlichen Bodenmodellierungen
anfallende Boden soll vor Ort wieder eingebaut werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden
aufgrund der Vorbelastungen nicht erwartet.

Der Umfang der Fiachenversiegelung/-inanspruchnahme sowie
der Ausgleich werden im Rahmen der Kompensationsermittiung
dargesteilt.

quantitative @ Bewertung des Bestandes und der
Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
und der MinderungsmaBnahmen

Schutzgut Bestand Auswirkungen der
Vorhaben fiihren
zu

Boden Qualitat |Empfind- | Qualitdt | Empfind-

lichkeit lichkeit

Siedlungsboden 1- 2 1-2 1 1-2

Schutzgut Wasser
Bestand und Bewertung

Oberflaichenwasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Der oberste Grundwasserleiter wird von Geschiebelehm
uberdeckt. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden
Grundwassers betragt im Mittel mehr als 10 m. (LINFOS Daten).
Daher kann von einer guten Geschutztheit des Grundwassers
gegenluber flachenhaftem Stoffeintrag und einer mittleren
Bedeutung fur die quantitative Grundwasserneubildung
ausgegangen werden.

Auswirkungen und Bewertung

Mit der Versiegelung sind Beeintrachtigungen  der
Grundwasserneubildungsrate verbunden. Potenzielle,
baubedingte Beeintrachtigungen sind durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und dem umsichtigen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen zu vermeiden. Durch
Flachenversiegelung wird die Oberflachenversickerung weiter
herabgesetzt. Die ohnehin bereits geringe Wasserhaltungs- und
Pufferfunktion des Bodens (aufgrund der bestehenden
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7.4.7

Verdichtungen) verringert sich weiter. Der oberirdische
Wasserabfluss wird weiter beschleunigt.

Direkte Auswirkungen auf den Wasserstand im westlich
angrenzenden Wallgraben ergeben sich durch die geplante
Einleitung von nicht versickerungsfahigem Niederschlagwasser
uber vorhandene Leitungen. Da dieses Niederschiagswasser als
gering verschmutzt eingestuft wird und somit keine
Vorbehandlungen erforderlich werden, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Zur Einleitung wird eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch
die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und entsprechende
Festsetzungen im Teil B des Bebauungsplanes zur Ver- und
Entsorgung abgesichert.

quantitative Bewertung des Bestandes und der
Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
und der MinderungsmaBnahmen

Schutzgut Bestand Auswirkungen der
, Vorhaben fiihren zu
Qualitat | Empfindlich | Qualitat | Empfindlich
-keit -keit
Oberflachenwasser |2 4 2 4
Grundwasser 1-2 1 1-2 1

Schutzgut Klima/Luft

Bestand
Die Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet setzt die Kenntnis
lokaler Luftbelastung voraus, =zu der aktuelle keine
Untersuchungen vorliegen. Es lassen sich aber durch die
bestehenden und geplanten Nutzungsstrukturen der Flachen
Rickschitisse ziehen und allgemeine Aussagen treffen. Die
Bewertung der Empfindlichkeit der mesoklimatischen Funktion
der Biotoptypen gegenuber Neubelastungen /Eingriffen wird auf
der Grundlage folgender Kriterien ermittelt:

- Behinderung des horizontalen Luftaustausches;

- Veranderung der Strahlungsbilanz und

Oberflachentemperatur;
- Erhéhung der Schadstoffemissionen.

Im Gemeindebereich herrscht ein atlantisch beeinflusstes
Ostseekustenklima mit maRig warmen Sommern und relativ
milden Wintern.

Im Regenschatten Schleswig-Holstein gelegen, erreicht die
durchschnittliche Niederschlagssumme im Jahr nur etwa
540 mm. Die Jahresmitteltemperatur betragt 8,2 °C und die
relative Luftfeuchte durchschnittlich 80 % (Schieswig-Holstein
84 %). Die Hauptwindrichtungen sind West und Sudwest.
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7.4.8

Die positive Strahlungsbilanz, die Salinitdt der Luft sowie der
Feuchtgehalt der stéandig bewegten Luft wirken belebend auf den
menschlichen Organismus ein und bieten gute Voraussetzungen
flr die Erholung in diesem Gebiet.

Beeintrachtigte Luftzirkulationskorridore als Vorbelastung im
kleinklimatischen Bereich ergeben sich in Folge der vorhandenen
Bebauung. Relevante Schadstoffbelastungen sind raumlich und
zeitlich beschrankt.

Mit der Abnahme des Vegetationsdeckungsgrades sinken
sowohl die Leistungsfahigkeit als auch die Empfindlichkeit der
Biotoptypenkomplexe gegeniber Schadstoffimmissionen und
anderen Eingriffen. Lineare und punktuelle natirliche
Geholzstrukturen  (Hecke und  Baumreihen  bewirken
Windschwéchung, Strahlungsminderung durch Schattenbildung
und ebenfalls eine Verminderung des Kaltlufttransportes.
Aufgrund der Siedlungslage und der zum Teil vegetationslosen
Auspragung des Plangebietes, kann dem Planungsraum kaum
eine kleinklimatische Wirkung zugeteilt werden.

Auswirkungen und Bewertung

Die kunftig versiegelten Fldchen werden sich stéarker erwarmen
und verringemn die bodennahe Luftzirkulation. In der Bauphase
ist zudem eine zuséatzliche, jedoch temporare Staubbelastung
maoglich. Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

quantitative Bewertung des Bestandes und der
Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
und der MinderungsmaRnahmen

Schutzgut Bestand Auswirkungen der
Vorhaben fiihren zu
Klima/Luft Qualitat | Empfindlich { Qualitat | Empfindlich
-keit -keit
Bereiche mit 1-2 1-2 1-2 1-2

Schutzgut Landschaft

Im Rahmen der Betrachtungsebenen fir die Beurteilung der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind zu beriicksichtigen:

- Vielfalt (Erlebnisreichtum);
- Natdrlichkeit / Naturnahe;
- Unverwechselbarkeit und Eigenart des Landschaftsraumes.

Bestand und Bewertung

Kalkhorst liegt in dem Bereich der weichseleiszeitlichen
Grundmorane. Im Plangebiet liegen Héhen zwischen um 28 bis
29 m uber HN vor. Im Nordwesten des Plangebietes fallt das
Gelande fallt in Richtung Norden auf 25 m ab.
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7.4.9

Das Ortsbild pragt vornehmlich die Kirche. Im Bereich des
Plangebietes auflerdem der Wallgraben. Wie bereits unter dem
Abschnitt Schutzgut Mensch dargelegt, wirkt sich der Zustand
der Umgebung negativ auf die zuvor genannten Bau-,
Kulturdenkmale aus.

Auswirkungen und Bewertung
Aufgrund der Lage innerhalb der Ortschaft ist von keinem
zusatzlichen Landschaftsverbrauch auszugehen.

Die Bebauung im Bereich des Kirchenkomplexes und der
Wallanlage verandern, wie bereits im Abschnitt Schutzgut
Mensch dargelegt, die Blickbeziehungen vor Ort. Bei
Realisierung der Bebauungspléne 5.1-5.3 wird die Wallanlage
zum Teil umbaut. Zur Minderung dieser Beeintrachtigungen ist
vorgesehen, eine fufdlaufige Verbindung zwischen der Neuen
Reihe und dem Plangebiet und damit einen ausreichenden
Abstand zur Wallanlage zu erhalten.

Die erganzende Bebauung soll sich in die vorhandene
Dorfstruktur einfugen. Diesbezlglich werden Festsetzungen zur
Gestaltung und zur Hdhe der geplanten Bebauung getroffen
(siehe Text Teil B).

Im Vergleich des aktuellen desolaten Zustandes im Plangebiet
als Vorbelastung, mit den Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf das Landschaftsbild werden diese als unerheblich

eingeschatzt.

quantitative Bewertung des Bestandes und der
Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
und der MinderungsmaBnahmen

Schutzgut Bestand Auswirkungen der
Vorhaben fiihren zu
Landschaft Qualitat | Empfindlich | Qualitat | Empfindlich
-keit -keit
2-3 2 2 2

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Mit der Kirche als Baudenkmal und dem Wallgraben als Rest
einer mittelalterlichen Burganlage befinden sich besonders
geschutzte Kulturgiter in der Nahe des Plangebietes. Es sind
nur noch kleine Teile des Wallgrabens erhalten geblieben. Der
Ubrige Graben wurde im Verlauf der Jahrzehnte bereinigt. Der
Wallgraben ist zur Zeit mit zahlreichen erhaltenswerten
Grofibaumen bestanden. Eine Umgestaltung der Parkanlage in
der Néhe des Wallgrabens wird zur Zeit vorgenommen.

Im eigentlichen Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.
Im aligemeinen kénnen Kultur- und Sachguter durch anlage- und
betriebsbedingte Wirkungen betroffen sein.
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7.4.10

Auswirkungen und Bewertung

Die Bebauung im Bereich des Kirchenkomplexes und der
Wallanlage verandern, wie bereits im Abschnitt Schutzgut
Mensch und Landschaft dargelegt, die Blickbeziehungen. Bei
Realisierung der Bebauungsplane 5.1-5.3 wird die Wallanlage
zum Teil umbaut. Zur Minderung dieser Beeintrachtigungen ist
vorgesehen, eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Neuen
Reihe und dem Plangebiet und damit einen ausreichenden
Abstand zur Wallanlage zu erhalten.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und bei Einhaltung
der gesetzlichen Vorgaben sind keine verbleibenden,
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

quantitative Bewertung des Bestandes und der
Auswirkungen unter Berticksichtigung der Vorbelastungen
und der MinderungsmaRnahmen

Schutzgut Bestand Auswirkungen der
Vorhaben fithren zu
Kultur- und Qualitat | Empfindlich | Qualitat | Empfindlich
Sachgiiter -keit -keit
3 2 2-3 1

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und
Gesamteinschitzung

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
bedingen Auswirkungen des Vorhabens einander. So stehen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in einem engen
Zusammenhang mit denen auf das Schutzgut Wasser, Klima
und Pflanzen und Tiere. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von Boden und
anderen Biotopen sind gleichzeitig Verluste von Lebensraumen
fur Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung verbleibender
Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere dndert sich, weil bisher
vorhandene Freirdume verloren gehen. Synanthrope Arten,
werden verstarkt den Siedlungsraum besiedeln.

Nachfolgend wird die Betroffenheit der Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt.

Die unter 7.4.1 aufgefihrten Belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstaben e-i BauGB wurde dabei nicht gesondert erfasst,
sondern im Zusammenhang mit den Schutzglitern Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft-Klima, Landschaftsbild und
Kultur- und Sachgiiter.
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Betroffenheit: X erheblich betroffen
x unerheblich betroffen
0 nicht betroffen

Belang Betroffen-

Nr. heit
Auswirkung auf

a) Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt X
Boden, X
Wasser, X
Luft, Klima X
Landschaftsbild X
Kultur- und Sachgiiter und
Wechselwirkungen zwischen ihnen X
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von

b) gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen 0
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

c) |seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt 0
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und

d) sonstige Sachgiiter X
Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang

e) |mitAbfallen und Abwassern X
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und

f) effiziente Nutzung von Energie 0
Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen

g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und 0
Immissionsschutzrechts
Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in

h |denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von 0
bindenden Beschilissen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegte Immissionsgrenzwerte nicht dberschritten
werden
Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

; des

i X
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢, und d

Im Vergleich des Zustandes des Planungsraumes und der
Planungsziele ist festzustellen, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der betrachteten Umweltbelange nicht
verbleiben. '

Der o©kologische Wert des Planungsraumes verringert sich
kaum.

Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenuiber Eingriffen
bleibt aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.
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7.4.11 Eingriffs- und Ausgleichsermittiung
Gesetzliche Grundlage

GemafRl § 14 Abs.2 Nr. 12 LNatG M-V sind Bauvorhaben als
Eingriff in den Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 LNatG M-V
hat der Verursacher bei der Planung die Beeintrachtigungen
darzustellen und innerhalb einer bestimmten Frist so
auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben.

»Ist ein Eingriff nicht in dem erforderlichen Mafle ausgleichbar,
hat der Verursacher mdglichst in der von Eingriff betroffenen
GroRlandschaft durch geeignete Mafinahmen die
beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur
und Landschaft moglichst gleichwertig oder &hnlich zu

. ersetzen...”

Methodik

In der Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Meckienburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden
mit den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den
Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine
Grundlage fir eine mdglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die
Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil
A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil
B — Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17).
Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung
schrittweise erlautert wird und zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundiage zur Verfligung gestellt
werden, werden im Textteil allgemeine Grundsatze zur

. Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern
erfautert.

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich ist 12.220 m? grof3 und liegt in der Ortsiage
von Kalkhorst. Im Norden und Nordwesten wird das Plangebiet
durch ungenutzte Fldchen bzw. Lagerflichen begrenzt (OBD,
PEU, OSM). Sudlich des Gebietes befinden sich die Kirche mit
zugehdrigen Freiflachen (OXK, PGZ) sowie private oder
6ffentlich genutzte Grundsticksflachen (OEL, PGN, PGZ). Der
Bereich ostlich vom Bebauungsplan wird durch Wohnbebauung
(ODF) gepragt. Im Westen erfolgt der Ubergang in eine
neugestaltete Parkanlage (PPJ) mit historischem Wassergraben.

Das Plangebiet selbst wurde zu DDR-Zeiten intensiv
landwirtschaftlich genutzt. In dieser Zeit wurden auch die
. vorhandenen Gebdude weitere Lagerhallen und Nebengebaude
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erweitert. Die Grundflaichen  wiesen einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Nach der Wende wurde die Nutzung des
Bereiches aufgegeben und die hochbaulichen Anlagen wurden
vor einigen Jahren abgerissen. Innerhalb des Gebietes blieben
nur die beiden Wohngebaude und ein Nebengebaude (ODF) im
stdlichen Teil erhalten. Die Freiflichen im unmittelbar
raumlichen Zusammenhang mit der Wohnbebauung werden
auch heute noch relativ intensiv als Garten-, Kleintier- und
Hofflache genutzt (PGN).

Die vorhandenen Wege (OVW) des Planungsraumes dienen zur
ErschlieBung der rickwértigen Bereiche der Kirche und der
Bebauung entlang der Friedensstrae. Gréf3ere Fidchen werden
als temporarer Lagerplatz bzw. Bewegungsbereich flr
Fahrzeuge (OVU) genutzt. . Auf Nebenflaichen mit geringerer
Beanspruchung konnte sich teilweise eine Ruderalflur (PEU)
herausbilden. Diese Bereiche gehen mit zunehmender

‘ Ruderalisierung (hoherer Hochstaudenanteil) in  Dorfliche
Brachflachen (OBD) (iber- innerhalb des Gebietes- am Standort
im sudlichen Teil vorhanden. Diese Flachen sind entsprechend
vegetationslos. Besonders entlang der Zuwegung von der Stralle
der Jugend und der Friedensstrale sind Teilflichen als
Intensivrasen (PER) ausgebildet.

Nérdlich der Wohnbebauung verlauft ein teilversiegelter Gehweg
(OVD) mit Anschluss an die Strafte ,Neue Reihe".

Geholze sind innerhalb des Gebietes in Form von Einzelbdumen
(BBA, BBJ), einer Lindenbaumreihe (BBA weil < 100 m) an der
Kirche sowie eines kleineren Gehdlzbereiches (PHX) vertreten.
Bestimmenden Arten sind Gemeine Esche, Linde, Stiel-Eiche,
Bergahorn und Obstgehdize.

Kompensationsermittiung mit Hilfe der Biotopwertansprache
‘ hier a) Vereinfachte Biotopwertansprache

Den einzelnen Biotoptypen werden Wertstufen gemafl den
Hinweisen zur Eingriffregelung zugeordnet. Jeder der dort
ermittelten Biotopwerteinstufung ist ein
Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl)
zuzuordnen. Je nach konkretem Einzelfall lasst sich der Wert
nachvollziehbar auf die qualitative Auspragung der Werte und
Funktionen ausrichten. Die Kompensationswertzahl weist eine
Bemessungsspanne auf. In der nachfolgenden Tabelle ist die
Zuordnung der Kompensationswertzahi zu den Werteinstufungen
dargestellit.
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Tabelle 2 (Kompensationswertzahl gemaR ,Hinweisen zur
Eingriffsermittiung®)

Wertein- Kompensations- Bemerkung
Stufung erfordernis
{(Kompensations-
wertzahl)
0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind

Kompensationserfordernisse je
nach dem Grad der Vorbelastung
(z.B. Versiegelung) bzw. der

verbliebenen Okologischen
Funktion in Dezimalstellen zu
ermitteln
1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen
Zahlen
. 2 2-3,5fach - Bei \Vollversiegelung von
Flachen
3 4 -7,5fach - erhoht sich das
Kompensationserfordernis um
4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei

Teilversiegelung um 0,2).

Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 2,
welche aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung” bernommen
wurde. Entsprechend der Auspragung der einzelnen Biotope
variiert die Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen
Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler Ausprégung des
Biotoptyps gewahit. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfoigte eine Abwertung/Aufwertung. Dieses wird
anhand der nachfolgenden Tabelle kurz erlautert.
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Tabelle 3 — Kompensationswerte der Biotoptypen

)
c
2
2la_
- 205
IRIE-
S| TIE T Begriindung
Biotoptyp 2 2 go 2 [Kompensationswertzahl
Alterer BBA |4 8 VVorschadigungen durch Schnitt

Einzelbaum oder Stammabbruch und
angrenzende Nutzungen,
Vermiullung, unterer

Kompensationswert
Jingerer BBJ 1 i1 Vorschadigungen durch Schnitt
‘ Einzelbaum und angrenzende Nutzungen,
Vermullung, unterer
Kompensationswert
Siedlungsge- |PHX |1 1 Kieinerer Gehdlzbereich im
blsch aus nérdlichen Teil des
heimischen Bebauungsplanes, aufgrund
Gehdlzarten intensiver Nutzung bis an den

unmittelbaren Stammbereich der
Einzelgehoize wird ein unterer
Kompensationswert verwendet

Nicht- oder PEU 1 1 Unversiegelte bis teilversiegelte
teilversiegelte Freiflachen mit flieRenden
Flache teilweise Ubergangen zu OVU,OVW und
mit Spontan- OBD, im Hinblick auf die
vegetation Vorbelastungen und die

wechselnden Nutzungen wird
ein unterer Kompensationswert

verwendet
' Artenarmer PER 0 10,3 Wegebegleitend oder platzartig
Zierrasen ausgebildet, intensiv gepflegt,
teilweise Bankettbereich, unterer
Kompensationswert

Nutzgarten PGN (0 10,5 [Unversiegelte
Grundstucksflachen an den
beiden vorhandenen
VWohngebauden, tberwiegend
intensiv genutzt oder mit
kleineren Nebenanlagen
versiegelt bzw. teilversiegelt,
mittlerer Kompensationswert
weil im nordlichen Bereich
diese Flachen zunehmend
ruderalisiert sind (Ubergang
OBD)
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)
c
2
®
ol "
5 S=
o 0ol
Bt g‘gBegrﬁndung
Biotoptyp 2 S /v 2|Kompensationswertzahl
Landlich ODF |0 0 Vorhandene Gebaude im
gepragtes slidwestlichen Bereich des
Dorfgebiet Bebauungsplanes

Fulweg, Pfad OVD [0 0 Teilversiegelter FuRweg im
nordlichen Anschluss an die
bereits bebauten Flachen
innerhalb des

‘ Geltungsbereiches
Wirtschaftsweg OVU [0 [0 teilversiegelte Nebenflachen an
teilversiegelt der Zuwegung zum Gebiet,

teilweise Zufahrten zum
Lagerplatz fur Bauschutt

Wirtschaftsweg (OVW [0 [0 Mit Natursteinpflaster

versiegelt versiegelte Flachen

Kleiner Mall-  |[OSM [0 [0 Bauschuttablagerung nérdlich
und Schuttplatz des B-Planes

Brachflache der/OBD |1 |1 Eutrophe Brachflachen, durch
Dorfgebiete Ablagerungen verschmutzt,

teilweise neue Ablagerungen
unterer Kompensationswert

Beriicksichtigung der Beeintrachtigung von
landschaftlichen Freiraumen

. Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Ortslage von

‘ Kalkhorst. Es wird deshalb ein Freiraum- Beeintrachtigungsgrad
von 1 angenommen. Dies entspricht einem Korrekturfaktor Ko
von 0,75 fir die ermittelten Kompensationserfordernisse der
Biotoptypen.

Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund
von negativen Randeinfliissen des Vorhabens

Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein
Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der
,Hinweise zur Eingriffsregelung* zuriickgegriffen. In Anpassung
an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste
Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:
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Baukérper/Baufeld

1.) vollversiegelte Flachen (Gebdude, Stralden)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Kompensationsfaktor + 0,5

2) teilversiegelte Flachen (Wege, Bankettbereiche)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Flachen mit Biotopverlust
(unversiegelte Bauflachen, bleiben wertvolle Funktionen
erhalten erfoigt eine Berucksichtigung als
Eingriffsminderung)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
‘ Wirkungsfaktor: 1,0

Aufgrund der Bestandsituation, der intensiven Nutzung und der
Vorbelastungen der umliegenden Flachen wird auf die
Festlegung von weiteren Wirkzonen verzichtet.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Der vorhandene Einzelbaumbestand innerhalb des
Geltungsbereiches soll erhalten bleiben und wird durch
Festsetzung im Text-Teil B dauerhaft gesichert.

Fir das WA 3- Gebiet werden keine -eingriffsrelevanten
Veranderungen erwartet, durch den Bebauungsplan wird nur der
Bestand gesichert. In der nachfolgenden Ermittlung wird deshalb
dieses Gebiet nicht berlicksichtigt.

Der Kompensationsbedarf aufgrund betroffener Biotoptypen wird
. ermittelt aus:

Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl
[K] x Korrekturfaktor fiir den Freiraumbeeintrachtigungsgrad [Ko]
x Wirkungsfaktor [W]
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TABELLE 4.1 (vollversiegelte Flachen)

Biotoptyp/Gebiet Vollversiegelung
Fliche | K+0,5| Ko | W |[FxKxKoxW
PHX 22
Strafle 22 1,5 10,75(1,0 24,75
nicht- teilversiegelte
Flache mit
Spontanvegetation 1081
Stralle 197 1,5 10,75/1,0 221,625
WA2 452 1,5 10,75(1,0 508,5
WA1 432 1,5 10,75(1,0 486
Artenarmer Zierrasen 664
® Stralte 664 0,8 |0,75/1,0 398,4
Dorfgebiet 62
WA4 62 0,0 {0,75/1,0 0
Wirtschaftsweg, nicht-
oder teilversiegelt 609
Stralle 367 0,5 |0,7511,0 137,625
WA2 242 0,5 10,751,0 90,75
Wirtschaftweg,
versiegelt 1226
Stralle 1173 0,0 10,7511,0 0
WA1 20 0,0 |0,75/1,0 0
WA2 33 0,0 |0,7511,0 0
Brachflache der
Dorfgebiete 553
Strafle 281 1,5 10,751,0 316,125
. WA4 272 1,5 10,751,0 306
4217 Gesamt 2489,775

Aufgrund der médglichen Vollversiegelung erhéht sich bei
nichtversiegelten Flachen die Kompensationswertzahl um 0,5
(Tab.4 Hinweise zur Eingriffsregelung).

Die Berechnung der Versiegelung innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete 1, 2 und 4 erfolgt auf Grundlage der jeweiligen
festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ), einschliefilich einer 50%
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen.

Weitere Vollversiegelungen ergeben sich aus der Herstellung der
Stral’enverkehrsflachen.

(@
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. TABELLE 4.2 (teilversiegelte Flachen)
Biotoptyp/Gebiet Teilversiegelung
Fliche | K+0,2 | Ko | W FxKxKoxW
Artenarmer Zierrasen 350
Gehwege innerhalb
Grinflache 350 0,5 |0,7511,0 131,25
FuBweg, Pfad 61
Gehweg 61 0,0 [0,75/1,0 0
Brachflache der
Dorfgebiete 111
GFL-R innerhailb
Griinflache 111 1,2 0,75/1,0 99,9
522 Gesamt 231,15
. Nach derzeitigem Stand der Planung werden nur die Wege

innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen teilversiegelt ausgebildet.

TABELLE 4.3 (Flachen mit Funktionsverlust bzw.

Funktionsédnderung)
Biotoptyp/Gebiet Biotopverlust
Flache |[K| Ko | W [FxKxKoxW

PHX 48
WA1 48 11,00 0,75 ] 1,0 36
nicht- teilversiegelte
Flache mit
Spontanvegetation 1918
WAZ2 950 (1,01 0,75 [ 1,0 712,5
WA1 968 1,000,751 1,0 726
Wirtschaftsweg,
nicht- oder

' teilversiegelt 185
WA1 38 0,0/ 0,75 | 1,0 |Verbesserung
WA2 147 10,0{ 0,75 ] 1,0 Verbesserung
Brachflache der
Dorfgebiete 1267
WA2 115 1,000,751 1,0 86,25
WA4 1152 1,01 0,75 [ 1,0 864

6788 Gesamt 2424.75

Mit der Neugestaltung werden sich die unversiegelten
Grundstuicksflachen innerhalb der WA-Gebiete kurz- bis
mittelfristig als Gartenland (PGZ) ausgebildet. Dabei bleiben
wichtige Funktionen des urspringlichen Biotoptyps (OBD, PEU
PHX) erhalten. Der Erhalt dieser Funktionen wird gesondert im
Anschluss als eingriffsminimierende Mallnahme erfasst.
Gleichartige Entwicklungen werden fur die
\‘ Straflenbegleitgriinflachen erwartet und entsprechend bilanziert.
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Sind weitere Biotoptypen in ihren funktionalen Eigenschaften
gleichwertig (PER), erfolgt keine Berlicksichtigung in der
Berechnung.

Fir spatere Grinflachen die vorher vollversiegelt bzw.
teilversiegelt waren oder einen geringen Kompensationswert
aufwiesen, wird von einer Werterhéhung ausgegangen. Diese
Werterhéhung wird im Anschluss als Kompensationsmaflinahme
bilanziert.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund
von Sonderfunktionen

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Ortslage von Kalkhorst.
Der Gesamtbereich wird durch die vorhandene Bebauung
gepragt. Durch die Nutzungsaufgabe, die Ruderalisierung der
Flachen, die Nutzung ais Lagerflichen hat sich ein
stadtebaulicher Missstand entwickeit.

Durch die Planungsabsichten soll dieser Missstand behoben
werden. Das stadtebauliche Konzept berlicksichtigt die ortlichen
Gegebenheiten. Die Festlegungen zur Grinordnung und zur
geplanten Bebauung minimieren den Eingriff auf das
Landschaftsbild. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass
hinsichtlich des Landschaftsbildes kein  zusatzlicher
Kompensationsbedarf entsteht.

Minimierung

In der Tabelle 4.3 wurde der vollstandige Verlust von Biotoptypen
bilanziert die nach Durchfihrung des Planungsvorhabens nicht
mehr innerhalb des Gebiets vorhanden sind. Mit der
Neugestaltung werden die unversiegelten Grundsticksflachen
kurz- bis mittelfristig als Gartenland (PGZ) ausgebildet. Dabei
bleiben wichtige Funktionen des urspriinglichen Biotoptyps
(PEU, PHX, OBD) erhalten. Der Erhalt wichtiger Funktionen wird
als eingriffsminimierende MalRnahme erfasst.

Im Mittel wird davon ausgegangen, dass diese Flachen einen
Kompensationswert von 0,5 erreichen. Fir die Berechnung der
Minimierung wird auferdem der in der Tabelle verwendetet
Korrekturfaktor fir die Freiraumbeeintrachtigung verwendet.
Daraus ergibt sich folgender Minimierungsumfang:

Berlcksichtigte Flachen:

48 m?+ 1.918 m? + 1.267 m? = 3.233 m?

3.233m?x 0,5 x 0,75 = 1.212,375 m? KFA

sowie

185 m? (vorher teilversiegelt) x {(0,5+0,2) x 0,75 = 97,125

Durch die Herstellung der privaten Gartenflichen wird der
Eingriff um 1.309,5 m? KFA minimiert.
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Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Eingriffstatbestand . KFA in m?
Vollversiegelung 2.489,775
Teilversiegelung 231,150
Biotopverlust 2.424,750
Minimierung durch die Herstellung von

Gartenflachen -1.309,500
Gesamteingriff 3.836,175

Der resultierende Eingriffswert betrdgt 3.836,175 m?
Kompensationsflachenaquivalent.

Interne KompensationsmafRnahmen

Innerhaib des Plangebietes werden die folgenden Maf3nahmen
zur Kompensation des Eingriffs durchgefiihrt:

1. Herstellung 6ffentlicher Parkanlagen,

Die im Bebauungsplan festgesetzten o6ffentlichen Parkanlagen
sollen naturnah gestaltet und entwickelt werden. Mit den
Parkanlagen soll ein Grinzug zwischen den Freiflichen der
Kirche und der neu angelegten Parkanlage westlich des
Bebauungsplanes hergestellt werden. Die Parkanlagen sollen
weiterhin die bebauten Flachen in das Ortsbild einbinden.
Gleichzeitig soll der derzeitige Missstand durch die vorhandenen
Nutzungen beseitigt werden. Zur Gestaltung des Bereiches ist
Geholzpflanzung auf mindestens 30 % der Parkanlagen
durchzufihren. Fir die diese Anpflanzungen sind ausschlief3lich
standortheimische Arten zu verwenden. Die Anlage von
teilversiegelten Wegen und Kommunikationsfldchen auf maximal
15 % der Gesamtflache ist zuldssig.

Unter Berlcksichtigung des Bestandswertes werden fir die
Parkanlage eine Wertstufe von 1 und ein unterer
Kompensationswert von 1 angenommen. Sind die
Bestandsflachen versiegelt, erfolgt ein Aufschlag von 0,5, bei
Teilversiegelung von 0,2, auf die Kompensationswertzahl.

Die Parkflachen liegen innerhalb der Ortslage von Kalkhorst.
Anthropogene Beeintrachtigungen sind deshalb regelmafig zu
erwarten. Bei dem Biotoptyp Parkanlage handelt es sich jedoch
um ein Siedlungsbiotop. Dadurch, und im Hinblick auf den
verwendeten unteren Kompensationswertfaktor, wird fur die
MaRnahme ein Leistungsfaktor von 1 angenommen.

Berechnung des Kompensationswertes:
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7.4.12

Flache X K-Wert X Leistungsfaktor
Kompensationsflachenaquivalent

233 m?x (1 +0,5) x 1 =349,5 m? (vorher versiegelt)
1.214 m? x (1+0,2) x 1 = 1.456,8 m? (vorher teilversiegelt)
1.514 m?x 1 x 1 = 1.514 (vorher ohne Versiegelung)

Durch die Herstellung der &ffentlichen Grinanlagen wird der
Eingriff um 3.320,3 m? KFA kompensiert.

Externe KompensationsmafRnahmen

Unter Berlcksichtigung der internen Kompensationsmafinahmen
verbleibt innerhalb des Bebauungsplanes ein
Kompensationswertdefizit in Hdéhe von 515,875 m? KFA
(3.836,175m? - 3.320,3 m?). Dieses Defizit wird durch
Biotopwertpunkte aus dem Okopool der Gemeinde Kalkhorst
ausgeglichen.

Okologische Gesamtbilanz

Die Gesamtbilanz zeigt, dass nach Durchfiihrung der
KompensationsmaRnahmen und unter Anrechnung von 515,875
m2 KFA aus dem Okopool der Gemeinde Kalkhorst die geplanten
Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Eingriffes auf die Umwelt

Uberwiegend werden die vorhandenen Biume im Plangebiet als
zu erhalten festgesetzt. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang mit standortgerechten einheimischen
Laubgehoizen zu ersetzen.

Ein Ausbau der Stralle entlang der Kirche ist nicht vorgesehen.
Damit werden Beeintrachtigungen der Linden und der machtigen
Eiche vermieden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten o&ffentlichen Parkanlagen
sollen naturnah gestaltet und entwickelt werden. Die
Parkanlagen sollen weiterhin die bebauten Flachen in das
Ortsbild einbinden. Gleichzeitig soll der derzeitige Missstand
durch die vorhandenen Nutzungen beseitigt werden. Zur
Gestaltung des Bereiches sind Gehdlzpflanzungen auf
mindestens 30 % der Parkanlagen durchzufiihren. Flr die diese
Anpflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische Arten zu
verwenden. Die Anlage von teilversiegelten Wegen und
Kommunikationsflaichen auf maximal 15 % der Gesamtflache ist
zuldssig.

Die staubfilternde Wirkung der Gehdlze hat einen positiven
Effekt auf die Lufthygiene im Gebiet.
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7.5

7.6

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 515,875 m? KFA
wird durch bereits durchgefiihrte MaRnahmen aus dem Okopool
der Gemeinde Kalkhorst ausgeglichen. Dabei handelt es sich um
EntsiegelungsmalRnahmen die im Zusammenhang mit der
Parkgestaltung in der Ortslage Kalkhorst durchgefiihrt wurden:

Beseitigung einer Lagerhalle: 515 m2x0,5x1= 257m? KFA_
Entsieglung einer Betonflache:990 m? x0,5x1= 495m?KFA

Die Anrechnung dieser MalRnahmen wurde im Zusammenhang
mit den Planungen zum Ausbau des Ostsee- Radfernweges
04.05.2005 mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg abgestimmt.

Eine Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt kann
somit erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu §2 Abs. 4 auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass
der bisherige, desolate Zustand der ehemals bebauten Fléachen
anhalt. Eine fortschreitende Sukzession ware zu erwarten.

Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB in Betracht kommende andere Planungsmadglichkeiten zu
bertcksichtigen:

Im Abschnitt 3 der Begriindung wurden die Grinde fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes umfangreich dargelegt. Zur
Wahrung der Ubersichtlichkeit wird daher auf eine nochmalige
Begrindung verzichtet.

Mit dem Bebauungsplan wird dem Grundsatz eines sparsamen
Flachenverbrauches Rechnung getragen, da ehemals bebaute
Bereich innerhalb der besiedelten Ortslage Uberplant werden.

Auf Flachen aulerhalb des besiedelten Raumes waren die
Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere
Landschaftszersiedelung und Beeintrachtigungen von Flora und
Fauna auch in Hinblick auf die in der N&he befindlichen
Schutzgebiete erheblich.
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7.7

7.71

7.7.2

7.8

Zusatzliche Angaben
Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend
keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die Schutzglter Boden,
Grundwasser und Luft lagen keine konkreten ortlichen
Erfassungen vor. Diese werden jedoch als nicht erforderlich
angesehen. In Auswertung der Standortbedingungen im B-
Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens auf diese Schutzglter, wiirden auch durch genaue
Erfassungen  keine  deutlich  veranderten Ergebnisse
prognostiziert werden.

Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB auch geplante MaRnahmen zur Uberwachung der
Auswirkungen zu erldutern:

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften erfolgen. Im Bereich der zu
erhaltenden Gehdlze soliten die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdolzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen sowie der
RAS- LP 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen regelmaRig kontrolliert werden.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmaRnahmen wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst
eine Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach
Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen. Gegebenenfalls
notwendige Nachbesserungen werden bis zum angestrebten
Zustand weiterhin kontrolliert.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprtift, ob von dem
Vorhaben  aufgrund der beschriebenen  Auswirkungen
méglicherweise erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens fihren zu keinen erheblichen
nachteiligen  Beeintrachtigungen der zu betrachtenden
Umweltbelange. Erhebliche Vorbelastungen bestehen aufgrund
des desolaten, zum Teil berdumten Planungsraumes inmitten
der Ortslage. Durch das Vorhaben finden zusatzliche
Bodenversiegelungen statt, die nicht vermieden werden konnen
und kompensiert werden missen.

Zur Kompensation der Versiegelung und des Verlustes an
floristischen und  faunistischen Lebensrdumen  werden
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8.1

8.2

Bepflanzungen im Plangebiet festgesetzt.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 515,875 m? KFA
wird durch bereits durchgefiihrte, abgestimmte MalRnahmen aus
dem Okopool der Gemeinde Kalkhorst ausgegiichen.

Zu beachten sind die aufierhalb des Plangebietes vorhandenen
Kulturdenkmale Kirche und Wallgraben- als Rest einer
mittelalterlichen Burganlage. Entsprechende Festsetzungen zur
Bauweise und Gestaltung im Plangebiet tragen zur Wahrung des
Charakters der Kulturglter bei.

Grof¥rdumige, irreversible und schwere Auswirkungen sind durch
das Vorhaben nicht =zu erwarten. Beeintrachtigungen
angrenzender Siedlungsbiotope sind von untergeordneter
Bedeutung.

Der Erfolg der Kompensationsmal3nahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestelit.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

In den Alilgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde sind innerhalb
des Plangebietes Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch
die Festsetzung

- der Grundflachenzahl,

- der maximal zulassigen Traufhdhe,

- der maximal zuldssigen Firsthéhe,

- die Zahl der Vollgeschosse,

bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit Gréfien zwischen 0,15 und
0,3 festgesetzt. Fir das WA1-Gebiet wird die GRZ mit 0,2
festgesetzt. In diesem Gebiet sollen Grundstiicke mit einem
héheren Anteil von Freiflaichen entstehen. Eine minimal dichtere
Bebauung/ héherer Anteil der Versiegelung wird mit der
festgesetzten GRZ von 0,25 im WA2-Gebiet festgesetzt. Die
geplanten Grundstiicksgréfen sind ein wenig kleiner bemessen,
als im WA1-Gebiet. Im WA3-Gebiet geht es um die Regelung
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8.3

8.4

des Bestandes. Die festgesetzte GRZ von 0,3 entspricht der
bestehenden Ausnutzung der Grundstiicke. Fir das
hinterliegende WA4-Gebiet soll die Versiegelung auf ein
Minimum reduziert werden. Die GRZ von 0,15 trifft die
entsprechende Festsetzung fiir das Planungsziel der Gemeinde.
Dariber hinaus sollen in diesem Gebiet die Geb&dude insgesamt
niedriger errrichtet werden. Dieser Bereich hat einen eher
untergeordneten Charakter.

Die unterschiedlichen Ausnutzungskennziffern fir die Gebiete
bedienen somit unterschiedliche Anspriiche kinftiger Bewohner.
Fir die Gebiete WA1 und WA2 besteht darliber hinaus durch die
Festsetzung einer Baugrenze Uber die gesamte Flache der
Bauflachen die Méglichkeit, Hauptgeb&dude im gesamten Bereich
der zu Uberbauenden Flachen zu errichten. Das bedeutet, dass
es durchaus méglich wird, gréflere Grundstlicke zu bilden. Eine
Bildung von kleineren Grundstticken als in der Planzeichnung als
angenommen dargestellt wird, ist wegen der Festsetzung der
GRZ und der MindestgrundstiicksgroRe eher nicht maéglich.
Damit wird im Wesentlichen der im Ort vorherrschenden
Bebauungsdichte entsprochen. Es wird gesichert, dass der
Anteil der versiegelten Flachen mdglichst gering gehalten wird.
Eine dem landiichen Charakter des Ortes entsprechende
aufgelockerte und der vorhandenen Siedlung angepasste
Bebauung wird vorbereitet.

Die Festsetzungen zur maximalen Traufhéhe und zur maximalen
Firsthéhe und die Festsetzung der eingeschossigen Bauweise
entsprechen den im Ort typischen Ausnutzungskriterien.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Far die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
samtlich die offene Bauweise zulassig.

Die (berbaubaren Grundstlicksflachen werden im gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgeb&dude sind
unzuldssig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der
Baugrenzen flr untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte
Eingangsbereiche gemalt § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer
Tiefe von 2,00 m zulassig.

Grofe der Baugrundstiicke

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Grundstiicke in
einer Mindestgrofe von 600 m? vorzusehen. Ausnahmsweise
sind flr einzelne Grundstlicke Abweichungen, die bis zu 10 %
der festgesetzten Mindestgrundstiicksfliche betragen dirfen,
nach unten zuldssig.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit der zuldssigen
MindestgrundstiicksgroRRe beschaftigt. Sie entspricht dem Ansatz
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8.5

8.6

8.7

der Gemeinde, der auch der Bemessung der Uberbaubaren
Flache zugrunde lag. Ziel der Gemeinde ist es, eine zu starke
Uberbauung auszuschlieRen und eine Grundlage fir die
zukinftige Parzellierung zu legen. Die Mindestgrundstlicksgrofie
wird deshalb mit 600 m? festgelegt. Darliber hinaus wird
festgelegt, dass =zwar bei einzelnen  Grundstlicken
ausnahmsweise eine 10 %ige Abweichung von der
Mindestgrundstiicksflache nach unten maglich sein soll. Da sich
die Parzellierung nicht immer genau auf Vielfaches von 600 m?
ergeben wird, wird diese ausnahmsweise Regelung als
zweckmaRig erachtet.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den WA-Gebieten
auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Nebenanlagen und Garagen dirfen Uber die stralenseitige
Baukante des Hauptgebaudes nicht hervortreten.

Diese Festsetzung wird getroffen, um auch im hinteren
Grundsticksbereich die Moglichkeit zu schaffen, Nebenanlagen,
z.B. fir Gartengerate, zu errichten.

Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen zwischen
Hauptgebdude und Stralke wird ausgeschlossen, um den
Strallenraum optisch nicht durch solche Anlagen zu verengen.
Dartber hinaus besteht so die Mdglichkeit, die
Vorgartenbereiche gartnerisch zu gestalten, um positiven
Einfluss auf den Stralenraum in diesem zentralen Bereich zu
nehmen. :

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und
je Doppelhaushalfte auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Die Zahl der Wohneinheiten soll durch diese Festsetzung
begrenzt werden, um in der Umgebung die Sicherheit fir die
Gewahrung des Wohnumfeldes zu geben.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den WA-Gebieten maximal
0,60 m iber dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf
der Erdgeschossfuboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen.

Als Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt die mittlere Hohe des
Gelandes des Uberbaubaren Grundsticksteils.

Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfullbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden
Mauerwerk. Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Aulienhaut
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des Daches mit der verlangerten Auf’enwand. Die Firsthdhe
bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittfliche bzw. der
Schnittpunkt der Dachaufienhautfiichen. Ausnahmen von den
Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fiihren wiirde. Die
Ausnahme von der Héhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

Aufgrund dessen, dass gerade im WA4-Gebiet ein
Hoéhenunterschied auf dem Gelande von knapp 2 m vorliegt,
wird die Bezugnahme auf die Hohe des anstehenden Gelédndes
als erforderlich erachtet. Eine gleichartige Regelung wird fiir den
gesamten Bereich als sinnvoll erachtet.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und Bindungen fiir deren Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zu erhaltenden Gehdlze sind gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Geholzausfalle sind
mit heimischen und standortgerechten Geholzen
nachzupflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind Gehélzpflanzungen
auf mindestens 30 % der Parkanlagen durchzufiihren. Fir die
diese Anpflanzungen sind ausschliefllich  standortheimische
Arten zu verwenden. Die Anlage von teilversiegelten Wegen und
Kommunikationsflichen auf maximal 15 % der Gesamtfiache ist
zuldssig.

' F(J‘r Baumpflanzungen sind einheimische, standortgerechte

Laubbdume z.B. Winter- Linde (Tilia Cordata), Spitz- Ahorn (Acer
Platanoides), Stiel- Eiche (Quercus Robur), Hochstamm 3x v.
Stammumfang 18- 20 cm zu verwenden. Fir die Pflanzung von
Strauchern sind folgende Pflanzqualititen zu verwenden:
Straucher verschult, Hohe 125-150 cm.
Geholzliste:
Straucher Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Weillddorn  (Crataegus monogyna /
laevigata)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a.
Wildrosenspezies

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden
folgende weitere flachenhafte Nutzungen dargestellt:
- Verkehrsflache

als Strallenverkehrsflachen,

als Strafenbegleitgriin.
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- Grinflachen
als offentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben
beschriebener  Nutzungen werden zuséatzlich folgende
flachenhafte Festsetzungen vorgenommen:

- Baugrenzen,

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen,

- Umgrenzung des Geltungsbereiches.

Ebenso werden in der Planzeichnung folgende linienhaften
Abgrenzungen dargestellt:

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Dariiber hinaus werden in der Planzeichnung auch
Einzelstandorte dargestellt, z.B. fir die Erhaltung von Baumen
oder fir beispielhafte Anpflanzung von Baumen.

Nachrichtlich werden die in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
befindlichen B_oden- und Baudenkmale dargestellt.

Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes betragt ca. 1,32 ha.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fléchenverteilung:

Flichennutzung FlachengroRe

Wohnbaufiachen 6.650 m?

WA1-Gebiet 1.506 m?

davon Baugrenze 498,77 m?,
GFL-R 102,00 m?

WA2-Gebiet 1.940 m?
davon Baugrenze 789,15 m?

WA3-Gebiet 1.718 m?
davon Baugrenze 436,60 m?

WAA4-Gebiet 1.486 m?
davon Baugrenze 162,35 m?

Verkehrsflachen 3.078 m?

Stralle 2.704 m?

StralRenbegleitgrin 374 m?

Griinflachen 3.483 m?

davon GFL-R 111 m?

Gesamtflache des
Plangebietes 13.211 m?
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9.1

9.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die nachfolgenden Festsetzungen zur &uferen Gestaltung
baulicher Anlagen wurden auf der Grundlage der
Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst getroffen.

Baukorperausbildung

Das Langen-Breiten-Verhaltnis der Baukdrper darf 1,3:1 nicht
unterschreiten.

Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der
Stralte abgewandten Seite des Gebaudes errichtet werden. Sie
dirfen die vorhandene Traufhéhe nicht berschreiten. Die Breite
der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebadudeseite
betragen. Anbauten missen einen Abstand von mindestens 1/2
Stein zu den senkrechten Gebaudekanten einhalten.

Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zulassig, wenn
ihre Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und ihre
Tiefe nicht mehr als 2,00 m betragt.

Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auller
der Strallenseite zulassig.

Bei freistehenden untergeordneten Nebengebduden darf die
Traufhéhe 3,00 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fir die
Traufhéhe gilt die Héhe der nachsgelegenen offentlichen oder
privaten ErschlieBungsflache. Die Traufhdhe ergibt sich im
Schnittpunkt der Dachauflenhaut mit der verlédngerten
Aullenwand.

Dacher

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener
Harteindeckung oder mit Rohr (Reet) zu decken. Glénzende
oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die
Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und
Kriippelwalmdacher zulassig.

In den WA- Gebieten sind Dachneigungen zwischen 40° und 45°
zuldssig.

Freistehende  Garagen und Nebengebdude sind mit
Satteldachern von 25° bis 50° Neigung oder mit Pultdach von
10° bis 20° zuldssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das
Hauptdach (ber dem Garagenbau abzuschleppen; bei
giebelseitig angebauten Garagen ist ein Satteldach in gleicher
Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.
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Bei Windfangen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach
geneigte Satteldacher zulassig.

Der Dachiberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und
giebelseitig maximal 0,30 m betragen.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzulassig.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben,
Fledermausgauben oder Satteldachgauben zuldssig. Die Breite
einer Gaube darf 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten. Die
Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange
nicht Uberschreiten. Zu den Ortgangen ist ein Abstand von 1,50
m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer
Dachflache sind unzuléssig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der Stralle abgewandten
Gebaudeseite zulassig.

Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube mussen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Die Firste von Giebelgauben und die Ansatze der Bedachungen
von Schieppgauben miissen mindestens zwei Dachziegelreihen

unterhalb des Hauptffirstes liegen.

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in
Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Satteldacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° in das Geflge des
Haupthauses einzupassen. Je Gebaudeseite ist nur ein
Zwerchgiebel zulassig.

AuBenwinde

Die AulRenwénde sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk
oder in Hoizfachwerk mit Mauerwerksausfachung auszufiihren.
Gelber Ziegel darf in Kombination mit rotem bis rotbraunem
Ziegel verwendet werden. Geputzte Wandflachen sind zulassig,
sofern die Umgebung iberwiegend durch entsprechende
Gebaude gepragt wird.

Sockel sind aus Ziegel oder Natursteinen zu mauern oder zu
verputzen.

Geputzte Wandflachen sind cremeweil}, beige oder hellgrau zu
streichen.

Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

Holz darf verwgndet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer
Wandflache einnimmt. Nicht zuldssig sind hochglanzende
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Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschliefilich
Fliesen, Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech.

Die AufRenwdnde von Anbauten sowie von Garagen und
Nebengebduden sind in derselben Art herzustellen wie die des
Hauptgebaudes.

Windfange, Erker und Anbauten sind als Metall- bzw.
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas erlaubt.

Untergeordnete Nebengebaude kénnen auch in
Holzskelettbauweise errichtet werden

Fassadendéffnungen

Es sind nur Lochfassaden zuldssig. Die Summe der
Wandoéffnungen darf jeweils nicht mehr als 45 % der Wandflache
betragen. Fensterdffnungen miissen allseitig, Turéffnungen
dreiseitig, von Wandflachen umschlossen sein.

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch
vorzusehen. Liegende Formate dirfen verwendet werden, wenn
sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteiit
werden. Glasflachen mit einer Grofte Uber 0,75 gm sind durch
Pfosten, Kadmpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind nur
echte konstruktive Sprossen zuléssig.

Ausnahmen von diesen Regelungen sind im Einzelfall zuldssig,
wenn sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur
ausreichenden  Belichtung  von Giebelwohnungen  im
Dachgeschoss oder bei einzelnen Blumenfenstern).

Fenster missen blindig mit der AuRenwand abschlieRen oder
dirfen maximal einen halben Stein zurlickspringen. Das
Zurickversetzen von Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist
unzulassig.

Glasbausteine dirfen an Auftenwdnden, die zur Offentlichen
Stralde gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fenster und Turen sind auller in Holz auch in farbig
beschichtetem Metall oder Kunststoff zulassig. Eloxierungen und
Metallic-Effekte sind nicht gestattet.

Fenster sind in den Farben weil, griin, blau oder dunkelbraun zu
halten. Turen und Tore sind in den Farben weil3, griin, blau,
rotbraun oder dunkelbraun zu streichen. Hoizlasierungen sind
ebenfalls zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbetrdger dirfen die Gliederung einer Fassade nicht
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Uberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken.
Werbeanlagen sind an Geb&uden in Form von Schildern in einer
Grofke von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der  Grundsticksnutzung besteht.
Werbeanlagen sind' nur an der Statte der Leistung mit einer
maximalen Grofle von 1,00 m? zuldssig. Auszuschlief’en sind
Werbeanlagen mit flimmerndem oder wechselndem Licht.

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur als
Laubholzhecken, Zaune mit senkrechter Lattung,
Natursteinmauern und als Zaune mit gemauerten Pfeilern und
Feldern mit Lattung zuldssig. Maschendrahtzdune sind als
Einfriedung zur 6ffentlichen Stralle unzuldssig, ansonsten sind
Maschendrahtzdune nur im Zusammenhang mit bepflanzten
Hecken gestattet. Einfriedungen zu &ffentlichen Strafden dlrfen
eine Hoéhe von maximal 1,20 m nicht Uberschreiten. Als
Bezugspunkt fir Hoéhenangaben gilt die Oberflache der
nachstgelegenen Verkehrsflache. ‘

Als Befestigungsarten fur die Stellplatze und die Gehwege auf
den  Grundstlicken sind  kleinteilige Baustoffe, wie
Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu
verwenden. Zulassig ist -auch die Herstellung
wassergebundener Decken oder die Herstellung bitumindser
befestigter Flachen.

Innerhalb des Plangebietes ist je Unterkunft / Wohnung
mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Standplatze auf den
Grundstlicken sind géartnerisch einzubinden. Standplatze flr
bewegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur zulassig,
wenn sie zur offentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt

sind.
BuBgeldvorschrift
Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen

Festsetzungen verstéfit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buflgeld geahndet

werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Anbindung an die Friedensstralle
(Landesstral’e L 01) und an die Straf3e der Jugend (Kreisstralle
K 11) verkehrlich erschlossen. An die Strafe der Jugend bindet
der Kirchweg direkt an. Durch den Kirchweg sind die
neuzubebauenden Grundsticke direkt angeschlossen. Ein
Ausbau des Kirchweges ist derzeit nicht beabsichtigt.
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Die vorhandenen Grundstiicke koénnen ebenfalls durch den
Kirchweg bzw. die StraRe Am Ring von der Friedensstraf’e aus
erreicht werden. Fir die hinter den bestehenden Geb&uden
geplanten Geb&dude werden entsprechende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zur Anbindung von der StraBe Am Ring
festgesetzt. Entsprechend des Konzeptes der
Dorferneuerungsplanung ist die Neugestaltung des Platzes
zwischen Gemeindehaus und bestehender Bebauung geplant.
Hier vorhandene Gehdlze werden bei der Planung berticksichtigt
und sollen erhalten werden.

Die Anbindung an die KreisstralRe ist bereits ausgebaut. Ein
weiterer Ausbau ist daher nicht erforderlich. Der Geltungsbereich
am Kirchweg wird daher so gewahlt, dass nur der
Strallenbereich, flir den ein spaterer Ausbau in Frage kommt,
Bestandteil des Plangebietes ist. Eine direkte Betroffenheit des
Kreuzungsbereiches der KreisstraBe 11 und 12 ist nicht

. gegeben. Eine Anbindung an die vorhandene Kreuzung erfoigt.
Im Zuge der Entwurfsplanung zum Strallenausbau ist der
Fachdienst Bau und Liegenschaften des Landkreises zu
beteiligen.

Die ausreichende Zahl an Stellplatzen ist auf den Grundstiicken
gemall LBauO M-V nachzuweisen. Die Grundstliicke sind
ausreichend dimensioniert um Mdglichkeiten zur Anlage von
Stellplatzen zu schaffen.

Die rechtsverbindliche Zustimmung der Aufstellung von
Verkehrszeichen bzw. Verkehrsleiteinrichtungen erfolgen im
Zuge des pflichtigen Antragsverfahrens nach § 43 Abs. 3
StralRenverkehrsordnung. Die Antragsstellung gegeniber der

Stral3enverkehrsbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg obliegt der ortlichen Behdrde bzw. dem
Vorhabentrager.

‘ Das Amt fur Landwirtschaft Wittenburg, vertreten durch die

Flurneuordnungsbehdrde, hat ein Bodenordnungsverfahren,
Kalkhorst Il — Teilverfahren Nr.2, eingeleitet. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Gebietes des Bodenordnungsverfahrens. Im
Rahmen des Bodenordnungsverfahrens werden u.a. offentliche
StralBen, Wege und Gehwege gefdrdert. Férdermittelempféanger
ist die Gemeinde. Somit bedlrfen Baumalinahmen im Bereich
geforderter Wege und Stralen der Genehmigung der
Flurneuordnungsbehérde. Diese Genehmigung ist von der
Gemeinde vor jeder geplanten Baumafinahme, die nicht im
Rahmen der offentlichen Dorferneuerung stattfindet, zu
beantragen. Zum Bebauungsplan werden durch das Amt fir
Landwirtschaft und die Flurneuordnungsbehdrde keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht.
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1.

11.1

Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind entsprechende
ErschlieBungsvertrdge zwischen den Ver- und Entsorgern und
dem Erschliefier/ Grundstiickeigentiimer abzuschliel3en.

Die Verlegung neuer Leitungen soll vornehmlich parallel zu
vorhandenen Stralen erfolgen. Gegebenenfalls ist die
vorhandene StralRe in Teilbereiche aufzunehmen, um die
Verlegung neuer Leitungen zu ermdglichen. Im Rahmen der
technischen Planung werden hierzu entsprechende genauere
Aussagen getroffen.

Zur Ver- und Entsorgung der Grundstiicke in der zweiten Reihe
im Gebiet WA 4 sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
Die Sicherung dieser Rechte erfolgt durch die Eintragung von
Baulasten bzw. von Grunddienstbarkeiten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in Kalkhorst erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmuhlen (ZVG). Durch den Anschluss an
vorhandene Leitungen und den Ausbau entsprechender
Leitungen kann die Wasserversorgung durch den Zweckverband
gesichert werden. Die vorhandenen Leitungsverlaufe, durch die
die Versorgung des Plangebietes erfolgen wird, sind
entsprechend der Uberreichten Bestandsplane nachrichtlich im
Plan dargestellt. Der Anschluss ist vertraglich mit dem
Zweckverband zu regein.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und
Benutzungszwang sowie der Anschiussbeitragspflicht
entsprechend der Wassersatzung, der Entwasserungssatzung
und der Beitragssatzung des ZVG.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stilllegung von
Wasserversorgungsanlagen bedirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung nach § 38 LWaG, die beim Staatlichen Amt flr
Umwelt und Natur Schwerin zu beantragen ist.

Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des ZVG ist unzuldssig.
Ausnahmen bedirfen der Zustimmung des 2ZVG unter
Anwendung des DVGW - Arbeitsblattes GW 125.

Soliten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und
Anderungen von Bestdnden des ZVG erforderlich werden, so hat
der ErschlieBungstrager/ der Bauherr die anfallenden Kosten zu
tragen. Dazu st vor den weiteren Planungs- und
Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit dem Zweckverband
erforderlich.

Trinkwasserschutzzonen werden mit dem ausgewiesenen
Plangebiet nicht berihrt.
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11.2 Versorgung mit elektrischer Energie

113

Der Ort Kalkhorst wird durch die E.ON e.dis AG mit elektrischer
Energie versorgt.

Fur den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON e.dis ist
die Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen
erforderlich. Dafiir sind geeignete Flachen im &ffentlichen Raum
zur Verfligung zu stellen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen der E.ON
e.dis AG. Die Leitungen, entsprechend der (berreichten
Unterlagen durch das Versorgungsunternehmen, sind im
Plangebiet nachrichtlich dargestellt. Die Uberreichten Unterlagen
dienen nur zur Information und nicht als Grundlage zur
Durchflihrung von Baumafnahmen. Zu konkreten Bauvorhaben
ist das Versorgungsunternehmen mindestens 14 Tage vorher zu
informieren.  Erforderliche Unterlagen zum Anlagebestand
werden dann zur Verfligung gestellt. Dariiber hinaus ist vor
Beginn der Arbeiten eine Vororteinweisung erforderlich.

Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von
Personen und der &ffentlichen Versorgung nicht unter-/ (iberbaut
werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen o0.3.
freizuhalten. Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor
Beginn der Erschliefungsmanahmen unterrichtet werden.
Maoglicherweise notwendige Umverlegungen im Plangebiet
vorhandener Leitungen sind mit dem
Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von
Kabelanlagen, in der Nahe von Freileitungen bzw. zu
Bepflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON
e.dis AG sind zu berticksichtigen.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Kalkhorst ist durch die Deutsche Telekom AG an
das Netz der Fernmeldeversorgung angeschlossen.

Die Telekom hat mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes
Anlagen und Leitungen der Telekom vorhanden sind. Aus
Grinden der Aktualitit wurde auf die Ubergabe von
Bestandsplénen verzichtet. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden und
jederzeit ein ungehinderter Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationsleitungen maoglich ist. Das Bezirksbiro
Netze (Ressort PTI| 23, Bauherrenberatung in 19370 Parchim,
Ostring 20) ist vor Baumaf3nahmen zu beteiligen, damit eine
genaue Einweisung zur Lage der Leitungen erfolgen kann, um
somit Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom AG zu
vermeiden. Diese Einweisung bezieht sich auf samtliche
Flachen, flr die MaRnahmen der Bebauung oder von Ausgleich
und Ersatz vorgesehen sind. Darauf ist entsprechend bei der
technischen Planung und Vorbereitung zu achten. Vor Beginn
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11.4

11.5

der ErschlieBungsmalnahmen sind Abstimmungen mit dem
Fernmeldeversorger zu flihren, um keine Beeintrachtigungen der
Leitungen zu erfahren.

Der Fernmeldeversorger soll rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen
unterrichtet werden, um die rechtzeitige Fernmeldeversorgung
sicherzustellen. Fir den rechtzeitgen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes, der Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumafinahmen anderer Leitungstrager ist
Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalinahmen im Plangebiet rechtzeitig (beim T-
Com NL Nordost, PTI 23 in 18198 Kritzmow) mindestens sechs
Monate vorher angezeigt werden. MaRnahmen sind flr den
Antragsteller kostenpflichtig. Durch die Telekom wird mitgeteilt,
dass aus wirtschaftichen Griinden eine unterirdische
Versorgung nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschliefung moglich ist. Hierzu sind rechtzeitig Abstimmungen
mit der Telekom zu fuhren.

Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und
StraBenbaumaRnahmen (einschl. Anpflanzungen) ist nach den
anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten, u.a. ist bei
Anpflanzungen die DIN 18920 zu beachten.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz wird durch die ,Freiwillige Feuerwehr Kalkhorst*

gewahrleistet.
Zur Loschwasserversorgung kann der sudwestlich des

~ Plangebietes gelegene Teich genutzt werden. Dariiber hinaus ist

die Bereitstellung von Léschwasser aus dem o&ffentlichen Netz
Uber Hydranten mit dem Zweckverband abzustimmen.

Der Zweckverband kann Ldschwasser nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Moglichkeiten bereitstellen. Es ist
die Loschwassermenge von 48 m? je Stunde fir zwei Stunden
durch die Gemeinde vorzuhalten. Die Gemeinde sichert den
Léschwasserbedarf Uber Bereitstellung aus dem
Regenwasserriickhaltebecken und aus dem o&ffentlichen Netz
ab.

Zur Léschwasserversorgung sind Abstimmungen mit dem ZVG
zu fiihren, in der die notwendigen MaRnahmen zur Sicherung der
Bereitstellung festgelegt werden kdnnen. Eine Erweiterung der
.Vereinbarung Uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu
Loschwasserzwecken aus dem Trinkwasserversorgungssystem®
zwischen der Gemeinde und dem ZVG ist erforderlich.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

In Kalkhorst besteht eine Ortskanalisation im Trennsystem. Das
Abwasser wird in die zentralen Anlagen des Zweckverbandes

abgeleitet.
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11.6

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und
Benutzungszwang sowie der Anschlussbeitragspflicht
entsprechend der Wassersatzung, der Entwasserungssatzung
und der Beitragssatzung des ZVG.

Die vorhandenen Leitungsverlaufe, durch die die Entsorgung des
Plangebietes erfolgen wird, sind entsprechend der Uberreichten
Bestandsplane nachrichtlich im Plan dargestelit. Durch
Herstellung von neuen Leitungen, die an vorhandene Leitungen
angebunden werden, und entsprechende Hausanschlisse wird
die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers gesichert. Die
Kosten flir das Verlegen dieser Anschilisse sind durch den
jeweiligen Bauherrn zu tragen. Besteht zum
Schmutzwasserkana! kein nattrliches Gefélle, so sind durch den
Grundstiickseigentiimer auf dessen Kosten der Einbau und der
Betrieb einer Hebeanlage zur ordnungsgemafien Entwasserung
des Grundstiickes zu veranlassen.

Aufgrund des glltigen Abwasserbeseitigungskonzeptes des
Zweckverbandes Grevesmuhlen wird das Schmutzwasser der
Gemeinde Kalkhorst im Klarwerk Dassow entsorgt. Die
Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann nach
Abschluss eines entsprechenden Vertrages Uber die 6ffentlichen
Anlagen des ZVG gesichert werden.

Sollten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und
Anderungen von Bestanden des ZVG erforderlich werden, so hat
der Erschlieffungstrager/ der Bauherr die anfallenden Kosten zu
tragen. Dazu ist vor den weiteren Planungs- und
Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit dem Zweckverband
erforderlich.

Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes wird als
gering verschmutzt eingestuft. Daraus leitet sich kein
besonderes Behandlungserfordernis ab.

Das unbelastete Oberflachenwasser wird, auch entsprechend
der Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes, Uber den
Wallgraben, Uber bereits vorhandene Leitungen, abgeleitet.
Durch den Zweckverband wird empfohlen, im Zuge der weiteren
Planungen eine Inspektion der vorhandenen Leitungen zu
veranlassen, um den Zustand des Leitungssystems festzustellen
und eventuell Manahmen zur Sanierung festlegen zu kénnen.
Fir diese Einleitung ist die Genehmigung bei der unteren
Wasserbehérde zu  beantragen. Im Rahmen  der
Antragsverfahren ist der Wasser- und Bodenverband zu
beteiligen.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
durch Ableitung Uber vorhandene Leitungen. Das Regenwasser
wird dabei nicht direkt in den Wallgraben eingeleitet. Die
Einleitung erfolgt in den sidwestlich des Plangebietes gelegenen
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Teich, der mit dem Wallgraben verbunden ist. Der Ausbau des
Teiches, die Entschlammung des Wallgrabens sowie die
Herstellung der Ein- und Auslaufbauwerke des Wallgrabens
erfolgten im Rahmen des naturnahen Gewasserausbaus des
Kalkhorster Grabens (Vorfluter 14/1/1/1). Die hydraulische
Berechnung zu diesem Vorhaben wurde so bemessen, dass an
den Graben zusatzliche Flachen angeschlossen werden kénnen.
In diesem System dient der Wallgraben zur Durchleitung des
Niederschlagswassers. Mit Schreiben vom 05.03.2001 wurde die
Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu diesem Vorhaben unter Auflagen
erteilt. Diese Auflagen bezogen sich auf Maflnahmen, die
wahrend der Ausflihrung der Bauarbeiten zu beachten waren.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder

die Versickerung in das Grundwasser uber gréere Anlagen, die

mehreren Grundstiicken dienen oder die offentlich sind bedtrfen
‘ der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehdrde.

Der Bau und die Benutzung einer
Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwassernutzung)
ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV
gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der
Genehmigung.

Gewaisserschutz
Der eventuelle Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B.
Heizollagerung) hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen des
Wasserhaushaltgesetzes und des Landeswassergesetzes MVP,
der DIN-Vorschriften und anderer Rechtsvorschriften sowie mit
allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu
besorgen ist und ist der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
. Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind geman
§ 33 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde

anzeigepflichtig.

Gemall § 81 Abs. 1 und 2 LWaG ist bei oberirdischen
Gewassern zwischen geplanten baulichen Anlagen und der
Bdschungsoberkante grundsatzlich ein Abstand von 7 m
einzuhalten. Dieser Abstand sollte auch bei der Bepflanzung mit
Geholzen eingehalten werden, um die Pflege- und
Unterhaltungsarbeiten nicht zu beeintrachtigen. Der Wasser-
und Bodenverband hat mitgeteilt, dass die Mindestabstande von
7 m fir Badume zu den vorhandenen verrohrten Gewassern
einzuhalten sind.

Die Errichtung, wesentliche Veranderung oder Beseitigung von
baulichen Anlagen an, in, unter und Uber oberirdischen
Gewassern und im Uferbereich bedirfen gemall § 82 Abs. 1
LWaG einer Genehmigung durch die untere Wasserbehérde.
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11.7

11.8

Solite bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder
geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der
unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemiills
erfolgt aufgrund der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behéalter auf den
Grundstiicken unterzubringen und am Entsorgungstag durch die
Grundstlicksnutzer und Anlieger bereitzustellen, so dass eine
Entsorgung mdglich ist.

Sollten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.)
ausgehoben werden, so sind diese Abfdlle vom
Grundsticksbesitzer einer ordnungsgeméfien Entsorgung
zuzufuhren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten
Bodenverflliung genutzt werden.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren,
dass von den Baustellen und von den fertiggestellten Objekten
eine volistandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend
der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Der Grundsticksbesitzer ist Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgemaflen Entsorgung von belastetem
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub
bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend §§ 10 wund 11 KrW-/AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur
Abfallbeseitigung zuzufiihren. Unbelastete Bauabfalle durfen
gemaf § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden.
Sie sind wieder zu verwerten. '

Gasversorgung

Die Ortslage Kalkhorts wird mit Gas versorgt. In Néhe des
Plangebietes befinden sich Leitungen fir die Gasversorgung.
Die Versorgung des Gebietes soll durch Anschluss bzw.
Erweiterung der vorhandenen Leitungen erfolgen.

Die Anschlussbedingungen werden mit dem Energieversorger,
Energie und Wasser Lubeck abgestimmt. Ein Konzept zur
Gasversorgung kann nur im Rahmen der Detailplanung nach
vorliegen des Energiebedarf erstellt werden. Vorhandene
Leitungen sind im Rahmen weiterfihrender Planungen zu

berlicksichtigen.
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12.

121

12.2

13.

14.

14.1

Immissionsschutz

Schallimmissionen

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Kalkhorst.
Das Plangebiet wird durch Anbindungen von der Kreis- bzw.
LandesstralRe verkehrlich erschlossen. Das Plangebiet liegt von
der Landesstralle zuriickgesetzt. Im Plangebiet ist daher nur mit
Anliegerverkehr zu rechnen. Unzumutbare Beeintrachtigungen
durch Verkehr sind daher nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

In der immissionsrelevanten Umgebung des Plangebietes
befindet sich eine Anlage, die nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz durch das StAUN genehmigt bzw. dem
StAUN angezeigt wurde. Diese Anlage genief3t Bestandsschutz.
Das ist bei der Planung zu berticksichtigen Dabei handelt es sich
um die Firma NORICA Milchhof GmbH. Durch den Betrieb ist
nach Aussage des StAUN eine Erweiterung der Rinderanlage
um 192 Platze beabsichtigt. Ein Gutachten, dass dem StAUN
vorliegt, weist Flachenwerte fir das geplante Gebiet von < 10 %
Haufigkeiten von Geruchsstunden aus.

Durch die LMS Landwirtschaftsberatung M-V GmbH wurde die
Emissions- und Immissionsprognose von Geruch zum
Genehmigungsverfahren nach § 16 BImSchG zur wesentlichen
Anderung einer Anlage zum Halten von Rindern am Standort
Kalkhorst/ Landkreis Nordwestmecklenburg von Oktober 2005 in
Ausziigen zur Verfugung gestellt. Die Erweiterung der
bestehenden Anlage um 192 Rinderplatze ist geplant. Aus der
Prognose sind die < 10 % Geruchsstundenhaufigkeit/ Jahr
ablesbar.

Aufgrund der ersteliten Prognose sind Beeintrachtigungen durch
Geriiche flr das Plangebiet nicht zu erwarten.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 5.1 der Gemeinde Kalkhorst soll nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestatigung der Planreife
geman § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn
fur das Vorhaben beabsichtigt.

Hinweise

Verhalten bei auffalligen Bodenverfirbungen bzw. bei
Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11 Gesetz
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14.2

14.3

zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBL. S. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247)
geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Umgang mit vorhandenen Boden- und Baudenkmalen

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet sind Boden- sowie
Baudenkmale vorhanden. Wegen dieser unmittelbaren Nahe
werden diese nachrichtlich im Plan dargestellt, auch wenn diese
vom vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen sind, um den
Anforderungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
gerecht zu werden.

Mit ,Bd® werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich
Bodendenkmale befinden, deren Verdnderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher  Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber in Aussicht genommen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir
Bodendenkmaipflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Mit ,.BD“ werden im Plan Bodendenkmale gekennzeichnet, bei
denen angesichts ihrer wissenschaftlichen Bedeutung einer
Uberbauung oder Nutzungsinderung — auch der Umgebung —
gemal § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann.
Die Kirche ¢stlich des Plangebietes ist als Baudenkmal bekannt.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt far
Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes  fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdénnen
und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich bergen und
dokumentieren.  Dadurch  werden  Verzdgerungen  der
Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).
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14.4 Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfarbungen und

14.5

14.6

14.7

14.8

Gerlichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
liegen flir das Plangebiet nicht vor. Mit dieser Auskunft des
Landkreises wird keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes
von Altlasten und altlastenverdachtigen Flachen Gibernommen.
Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Fiachen
wahrend der Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche
Verfarbungen bzw. Gerlchen oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u.d. (schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens
auftreten, ist der Landrat als zustdndige untere Abfallbehdrde zu
informieren. Grundstlcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

FUr das Plangebiet liegen gemafly der Stellungnahme des
Munitionsbergungsdienstes keine Hinweise auf madgliche
Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass in fir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Werden bei
Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu  benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuziehen.

Zeitraum fir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen

Die Pflanzmalinahmen (Begrinungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRinahmen) innerhalb des Planbereiches sind im
Rahmen der ErschlieBung durchzufihren und innerhalb der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen
abnahmefahig abzuschliel3en.

Entwicklungspflege

Far alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist
eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Bodenschutz

Fir jede Mallnahme, die auf den Boden einwirkt, ist
entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
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14.9

14.10

soweit das im Rahmen der BaumafRnahmen verhéltnismanig ist.
Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenveranderungen ist zu
gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss dafiir gesorgt werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt
werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Ersatzmafnahmen auBerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135 BauGB)

Das Kompensationsdefizit von 515,875 m? KFA__ wird durch
bereits durchgefilhrte MaRnahmen aus dem Okopool der
Gemeinde Kalkhorst ausgeglichen. Dabei handelt es sich um
EntsiegelungsmalRnahmen die im Zusammenhang mit der
Parkgestaltung in der Ortslage Kalkhorst durchgefuhrt wurden.

Schutz von vorhandenen Geholzen

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die Einhaltung
allgemeinglltiger Forderungen des Geholzschutzes z.B. DIN
18020 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen* sowie die RAS- LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren* bei Baumalnahmen zu
gewahren und regelmafiig zu kontrollieren.

Zum Schutz von vorhandenen Baumen ist der Wurzelbereich der
Baume von baulichen Anlagen freizuhalten. Als Wurzelbereich
wird die Flache unter der Kronentraufe zuziglich 1,50 m, bei
Saulenformen der Baume zuziglich 5,00 m, definiert.
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15. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.1
der Gemeinde Kalkhorst wurde gebilligt_in Sitzung der
Gemeindevertretung am .. /2. : A 0

Kalkhorst,den /(- o7 .06

///V “
eick
Bilrgermeister

16. Arbeitsvermerke

‘ Aufgestellt fiir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50
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