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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

‘ 1. Allgemeine Aussagen zur Gemeinde Kalkhorst

Kalkhorst ist der Hauptort der Gemeinde Kalkhorst. Neben dem
Hauptort gehéren folgende Ortslagen zur Gemeinde:
- Grofl Schwansee,

- Klein Schwansee,

- Neuenhagen,

- Hohen Schénberg,

- Kilein Pravtshagen,

- Elmenhorst,

- Warnkenhagen,

- Brook und

- einzelne Siedlungssplitter im AuBenbereich.

Die Gemeinde gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Gemeinde Kalkhorst wird durch die Amtsverwaltung Klitzer Winkel
verwaltet.

. Das Gemeindegebiet ist Bestandteil der Landschaftseinheit ,Klutzer
Winkel* innerhalb der GroRlandschaft ,Westmecklenburgisches
Hugelland um die Wismarbucht‘. Die Landschaftseinheit ,Klitzer
Winkel" - eine hligelige Morénenlandschaft - bildet ein vorgeschobenes
Festland zwischen den beiden GroRbuchten der westlichen Ostsee -
der Libecker Bucht und der Wismarbucht. im Kilitzer Winke! herrscht
ein atlantisch beeinflusstes Ostseekistenklima mit maflig warmen
Sommern und relativ milden Wintern.

Durch das Gemeindegebiet verlauft die Landesstrale LIO 1, wodurch
die Gemeinde Kalkhorst mit den benachbarten Stadten Dassow und
Kliitz verbunden ist. In Dassow schlief3t die LIO 1 an die Bundesstrafie
B 105 an, die die Stadte Libeck, Grevesmihien und Wismar
miteinander verbindet.

Durch ihre Lage an der LandesstralRe ist die Gemeinde gut an das
regionale Verkehrsnetz angebunden. Die Autobahn A 20 fiihrte zu
‘ einer weiteren Verbesserung der Verkehrssituation. Dadurch wird die
Gemeinde auch fiir den {berregionalen Verkehr besser erreichbar.
Innerhalb der Gemeinde bildet die LIO 1 die
HaupterschlieBungsstralle, an der sowohl Kalkhorst als auch die Orte
Neuenhagen, Hohen Schénberg und Klein Pravishagen liegen.

Geistliche Zentren der Gemeinde befinden sich in Kalkhorst und in
Elmenhorst.

Einen Sportplatz gibt es in Kalkhorst bei der Schule. Er wird sowohl fur
den Schulsport als auch von dem ortlichen Sportverein genutzt. Die
gemeinniitzigen bzw. offentlichen Einrichtungen befinden sich
Uberwiegend im Bereich der Schule in Kalkhorst und sind dort
konzentriert.

Die Freiwilligen Feuerwehren leisten einen wesentlichen Beitrag im
gemeindlichen Leben.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

‘ 2. Stidtebauliche Struktur von Kalkhorst

Die stadtebauliche Struktur von Kalkhorst hat sich in den vergangenen
Jahren nach 1990 stark gewandelt. Unter Berlicksichtigung der
historischen baulichen und értlichen Strukturen ist eine Vielzahl an
ehemals landwirtschaftlichen Gebauden zuriickgebaut worden, die
ohnehin keiner Nutzung mehr unterlagen. Die stadtebauliche
Umwandlung ist erfolgt. Die Gemeinde Kalkhorst hat dabei
insbesondere in Kalkhorst auf die Innenentwicklung Wert gelegt; auch
im Hauptort sollen Aufenbereichsflichen geschont werden. Somit
wurde das Ortsbild harmonisiert. Anstelle urspriinglich bebauter
Flachen wurde ein Teil des Ortszentrums als Parkanlage entwickelt;
hier befindet sich mittlerweile der Miniaturenpark. Fir Ubrige Bereiche,
in denen Planungsrecht fir Entscheidungen notwendig ist, wurden
Bebauungspléne aufgestellt bzw. sind Bebauungspléne in Aufstellung,
um eine ortstypische und maRstabige Bebauung vorzubereiten.

‘ Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt bereits {iber eine Satzung tiber die
Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kalkhorst. Diese wurde Anfang der 90er Jahre aufgestellt und stelit die
Grundlage fir zukiinftige Entscheidungen dar. Unter Beriicksichtigung
der seinerzeit eher ungeordneten stadtebaulichen Struktur und der
seinerzeitigen Moglichkeiten der Bestandsaufnahme und Kartierung
wurde die Satzung nur fir einen nordlichen und einen sidlichen
Teilbereich aufgestelit.

Unter Berlicksichtigung der Entwickiungen der vergangenen Jahre und
unter Berlicksichtigung des bestehenden Planungsrechts wurde es
notwendig, diesen Bestand zu Uberprifen und die Satzung den
tatsachlichen Erfordernissen und Gegebenheiten anzupassen.

3. Griinde fiir die Aufstellung der Satzung

Die bisher vorliegende Satzung der Gemeinde Kalkhorst iber die
. Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kalkhorst geniigt unter Berlicksichtigung des heute zu
beriicksichtigenden baulichen und sonstigen Bestandes und der in
Aufstellung befindlichen Bebauungspléne nicht mehr den heutigen
Anforderungen fiir die Entscheidungen im Ortsteil. Deshalb wurde es
erforderlich, die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
entsprechend der tatsdchlichen Gegebenheiten redaktionell
anzupassen und den heutigen Bestand zu beriicksichtigen. Damit soll
eine rechtssichere Grundlage geschaffen werden. Die Einbeziehung
von Aullenbereichsgrundstiicken auf der Grundlage des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB ist nicht vorgesehen.
Planungsrechtliche Festsetzungen werden nicht getroffen.
Es erfolgt lediglich die Abgrenzung des Innenbereiches vom
AuBienbereich. Die nachrichtliche Ubernahme von Satzungen mit
verbindlichem Baurecht bzw. in Aufstellung befindlicher Satzungen
erfoigt. Zur Ortsgestaltung wird eine konkrete Vorgabe fir den
Teilbereich 4, der gesondert behandelt wurde, getroffen. Es handelt
sich hier um den Bereich an der Schule.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

5.1

Regelungsinhaite

Im Rahmen der Satzung werden die Geltungsbereiche vorhandener
Bebauungsplane und in Aufstellung befindlicher Satzungen bzw.
entsprechender Geltungsbereiche mit dargestellt. Fir diese Bereiche
gelten entweder die Festsetzungen der Satzung oder die zukinftigen
Festsetzungen der Satzung. Im Bereich der Bebauungspléne Nr. 5.1
und Nr. 5.3 wird durch bestehendes Planungsrecht die Uberbauung
geregelt. Im Rahmen der Aufstellungszeit der Satzung war zum
Beispiel ein Bereich am Knotenpunkt der Neuen Reihe mit der
LandesstraRe, mit ifd. Nr. 2 gekennzeichnet, noch dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 14 zugeordnet. Dieser Bereich ist
mittlerweile durch Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5.3
geregelt. Der Bebauungsplan Nr. 5.1 regelt die Bebauung an der
Kirche und nimmt somit an der Satzung Uiber die Klarstellung nicht teil.

Dariiber hinaus lasst sich in den Bereichen fiir die Umgrenzung des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5.2 und dem
Bebauungsplan Nr. 14 ohne weiteres die Bebauung nicht regeln. Hier
besteht Planungsbedarf. Die Verdichtung des Bereiches im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 5.2 wird durch die Gemeinde vorbereitet.

Die Gemeinde Kalkhorst beschrankt sich in Bezug auf den
Regelungsinhalt der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB,
darauf, nur die zwingend erforderliche Regelung im Rahmen der
Klarstellungssatzung fiir die ohnehin vorhandene stidtebauliche
Struktur zu treffen. Die Abgrenzung des Innenbereiches vom
AuRenbereich und die nachrichtliche Ubernahme der Geltungsbereiche
erfolgt. Ansonsten gelten die Regelungen des § 34 BauGB.

Die Gemeinde Kalkhorst geht davon aus, dass innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage ein Vorhaben nur zulassig ist,
wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Umgebung
einfligt, damit das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

Zuldssigkeit von Vorhaben

Gemaf § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches der Satzung dann zulassig, wenn es
sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréachtigt werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Kalkhorst wird Uber das zentrale
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes fir Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen mit Wasser versorgt.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

5.2

5.3

5.4

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung hat gemaR giiltiger Gesetze und
Verordnungen und gemaft Anforderungen des Zweckverbandes fiir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen zu
erfolgen.

Regenwasserableitung

Die Gemeinde gehért zum Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben — Kuste“. In der Gemeinde wurde in den
vergangenen Jahren die Voraussetzungen fir die schadlose Ableitung
des anfallenden Oberflaichenwassers geschaffen.

Bei der Bebauung sind entsprechend der wasserrechtlichen Vorgaben
Abstdande von der  Vorflutiberkannte  bzw. von  der
wasserwirtschaftlichen Anlage einzuhalten.

Bei verdeckten wasserwirtschaftlichen Anlagen, wie z.B.
Rohrleitungen, Durchlasse und dgl., ist vom lotrechten Abstand uber
der verdeckten wasserwirtschaftlichen Anlage zu jeder Seite der
wasserrechtlich erforderliche Abstand einzuhalten.
Wasserwirtschaftliche Anlagen o.g. Arten durfen nicht Uberbaut
werden.

Die dem Gewasserschutz geltenden Gesetze und Verordnungen sind
einzuhalten.

Energieversorgung

Die Gemeinde Kalkhorst wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer
Energie versorgt.

Solite eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, sind
rechtszeitig Antrage an die E.ON edis AG zu stellen.

Auf dieser Grundlage soll dem Antragsteller ein Angebot fiir die
Umverlegung unterbreitet werden. Durch den Verursacher sind die
Aufwendungen zu tragen.

Grundsétzlich sind die Mindestabstdnde zu elektrischen Anlagen nach
DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstdnde nach DIN VDE
0105 einzuhalten. Gegebenenfalls ist die Einweisung durch das
Regionalzentrum erforderlich. Beim Versorgungsunternehmen liegen
die Anforderungen an die Schutzabstdnde entsprechend vor. Diese
sind zu beachten.

Fir den Bereich der Freileitungen ist beachtlich, dass keine
Aufschittungen erfolgen dirfen und die Zuganglichkeit der
Maststandorte jederzeit gewahrleistet sein muss. Beeintrachtigungen
der Standsicherheit der Maste sowie Beschadigungen von
Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden..

Zu den elektrischen Betriebsmitteln, Kabel, sind grundsétzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und im Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt
noch {berbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuléssig.
In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

5.5

5.6

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Kalkhorst geregelt.

Die Loschwasserversorgung fir den Grundschutz ist entsprechend
DVGW-Arbeitsblatt w 405 zu gewahrleisten. Die
Mindestloschwassermenge geméaR ortlicher Versorgungsnotwendigkeit
ist gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 Gber 2 Stunden abzusichern. Die
Gemeinde ist fir die Loéschwasserversorgung verantwortlich. Die
vorhandenen Moglichkeiten der Loschwasserversorgung — Teiche —
werden als ausreichend erachtet.

Die vorhandenen Madglichkeiten der Léschwasserversorgung uber
Hydranten und natirliche Wasserfassungen (Teiche) werden als
ausreichend erachtet.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemaf dafur glltiger Satzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu erfolgen. Fur samtliche
Grundstlicke besteht Abfallbeseitigungspflicht. Sollte die Erreichbarkeit
von Grundstiicken fiir Abfallfahrzeuge nicht méglich sein, so sind die
Abfallbehélter am Entsorgungstag bereitzustelien.

Verkehrliche ErschlieBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind
nur zuldssig, wenn die ErschlieRung gesichert ist und die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewahrt
bleiben.

Mit den bestehenden StraRen und Wegen ist der Oristeil Kalkhorst
genligend erschlossen.

Umweltbelange und Artenschutz

Mit der vorliegenden Satzung werden keine Auflenbereichsflachen in
den bebauten Innenbereich einbezogen, um die Errichtung baulicher
Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstlicken vorzu-
bereiten. Dadurch wird der Eingriffstatbestand nicht erfilit.
Kompensationsmalinahmen fiir zusétzliche Versieglungen sind daher
nicht erforderlich.

Im Bereich der Abrundungssatzung befinden sich zahlreiche
Bebauungsplangebiete, parkartige Grinflichen und 6ffentliche
Einrichtungen (Kindergarten, Schule).

Flachen, die nach Auswertung der Luftbilder noch fiir eine Bebauung
in Frage kommen kénnten, wurden ausgewertet. Dabei handelt es sich
grundsatziich um Flachen im Innenbereich, fir die keine zusatzlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich werden.

Planungsstand: 21. Mai 2014 — Satzung




Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Ober die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum ist vom Vorkommen héaufiger
Brutvogelarten des Siedlungsraumes auszugehen. Diese weisen in der
Regel stabile Populationen auf.

Die vorhandenen Wasserflichen sind in Grin- und Parkanlagen
eingebettet, so dass sich auf Amphibien und Reptilien keine anderen
als bisherige Auswirkungen ergeben.

Erhebliche Beeintrachtigungen und damit Verstéfle gegen die Verbote
§ 42 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht zu erwarten.

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Bodendenkmalpflege
Wenn wadhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
‘ Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum

Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Vorgehensweise bei Bodenverfarbungen
Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustindige Behérde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgeméafRen Entsorgung
‘ des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu
achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Vorgehensweise bei Kampfmittelfunden

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel
entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhdlt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der ortlichen
Ordnungsbehorde anzuzeigen. Auerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Leitungsbestande
Im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung befinden sich
‘ Versorgungsleitungen der Medientrédger. Diese dirfen ohne
Zustimmung des Eigentimers nicht Gberbaut oder umverlegt werden.
Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande zum Schutz der
Planungsstand: 21. Mai 2014 — Satzung
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

‘ Leitungen und Kabel zu beachten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.

Gestaltung

Die Inhalte der Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestalitung
sind einzuhalten. Zusatzlich gilt fir den Teilbereich 4, dass die
Hauptdacher auch mit einem Neigungswinkel kleiner 40°, als
flachgeneigtes Dach oder mit einem Flachdach, hergestellt werden
kénnen.

Unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten wird fir den
Teilbereich 4 auch die Errichtung von Gebauden mit einem Flachdach
oder flachgeneigtem Dach zugelassen. Diese Regelung gilt zuséatzlich
und im Zusammenhang mit der fir die Entscheidung zum Baurecht
geltenden Klarstellungssatzung fir die Ortslage Kalkhorst.

. 9. Entscheidungen der Gemeinde im Aufstellungsverfahren

Die Gemeinde hat sich mit Stellungnahmen und Anregungen der
Behérden und TOB, die sie beteiligt hat, im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens beschaftigt. Die Gemeinde fiihrt hier die
wesentlichen Entscheidungen aus dem Abstimmungsprozess auf.
Die Teilflache Nr. 1 im Ortszentrum an den Schliemann-Teichen wurde
prazisiert und als Griinflaiche dargestellt.
Die Flachen mit der Kennzeichnung Nr. 2 am Knotenpunkt der Neuen
Reihe wurden dem planungsrechtlichen Erfordernis zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 zugeordnet; mittlerweile sind die Flachen
bereits im Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst geregelt.
Dadurch ergibt sich kein Regelungsbedarf mehr im Zuge der
Klarstellungssatzung.
Die Flachen mit laufender Nr. 3 am Rankendorfer Weg wurden aus der
Satzung der Klarstellung heraus genommen. Eine weitere Entwicklung
in den AuRenbereich ist nicht vorgesehen.
Die Flachen an der Schule, die als Teilflache Nr. 4 gekennzeichnet
. sind, werden im Geltungsbereich der Satzung belassen. Ein
Ausgleichserfordernis wurde aufgrund der Innenbereichslage aus Sicht
der Gemeinde Kalkhorst nicht gesehen. Es handelt sich um eine
Flache, die ohne weiteres durch Lage an Wegen bebaut werden kann.
Weitergehende Regelungen und Festsetzungen wurden nicht
getroffen. Es gibt auch keine Regelung liber Reglementierungen mehr
zur Zahl der Wohneinheiten, wie dies urspriinglich vorgesehen war.
Diese Regelungsmdglichkeit ist nach den Anforderungen fir
Klarstellungssatzung nicht gegeben. Ausgleichs- und
Ersatzerfordernisse fir die Teilflache Nr. 4 werden nicht gesehen.

Die Gemeinde Kalkhorst hat die rechtskraftigen Satzungen der
Bebauungsplane Nr. 5.1 und 5.3 aus dem Geltungsbereich der
Satzung herausgelost. Dariliber hinaus werden die Flachen der in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 5.2 und Nr. 14 aus dem
Satzungsbereich herausgeldst, weil hier eigenstéandige Festsetzungen
gelten werden und ohne weiteres eine Bebauung nicht geregelt wird.
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Begrundung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

10.

Fur den Bereich der Teilflache Nr. 4, bei der Schule, wird zusatzlich zur
Ortsgestaltungssatzung fir diesen Bereich geregelt, dass auch
Flachdéacher zuldssig sind.

Festlegung zur Ortsgestaltung

Die Gemeinde Kalkhorst hat fir den Teilbereich 4 der
Klarstellungssatzung dariiber befunden, dass von den Vorgaben der
ansonsten fur die Ortslage geltenden Ortsgestaltungssatzung
abgewichen werden kann. Dachneigungen sollen auch kleiner 40° und
als Flachdach zuléssig sein.

Die Gemeinde Kalkhorst begriindet dies unter Bezugnahme auf § 1
Abs. 3 der Ortsgestaltungssatzung, rdumlicher und sachlicher
Geltungsbereich. Analog zu den Vorgaben wie fir Bebauungspléne
macht die Gemeinde Kalkhorst von der Moglichkeit der Festlegung von
Festsetzungen zur Ortsgestaltung Gebrauch. Die Festsetzungen zur
Ortsgestaltung sind unter Bezug auf die Landesbauordnung M-V
geregelt. Danach wird von den ansonsten geltenden Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung fiir die Ortslage Kalkhorst zur Dachneigung fur
den Teilbereich 4 abgewichen und geringere Dachneigungen werden
zugelassen.

Die Gemeinde Kalkhorst sieht somit eine hinreichende Begriindung
ihrer Belange.

Bei Uberarbeitungen zur Ortsgestaltungssatzung wird der Teilbereich 4
entsprechend beachtet und geregelt. Es wird klargestellt, dass fiir den
Teilbereich 4 der Klarstellungssatzung anderweitige Regelungen zur
Dachneigung gelten.

Die Klarstellungssatzung fir die Ortslage Kalkhorst wird zusatzlich als
Anlage der Ortsgestaltungssatzung beigefligt.
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kalkhorst

11. Arbeitsvermerke

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden die Offentlichkeit und
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.
Die Gemeinde Kalkhorst hatte bereits auf ihrer Sitzung am 10.11.2009
den Beschluss Uber die Abwagung und den Beschluss zur Satzung
gefasst. Aus formalen Griinden wurde der Satzungsbeschluss vom
10.11.2009 wiederholt. Ein erneutes Beteiligungsverfahren wurde
durch die Gemeinde Kalkhorst nicht durchgefiihrt, da es sich um eine
Klarstellungssatzung handelt und die iber Bebauungspléne geregelten
Bereiche gesondert betrachtet werden.
Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt;
zusétzlich werden die Belange der mittlerweile verbindlichen
Bauleitplanung beachtet. Nach dem Satzungsbeschluss soll die
Satzung der Gemeinde Kalkhorst UGber die Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Oristeils und der Ausnahme der
‘ rechtskraftigen Bebauungspldne bzw. in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane in Kraft gesetzt werden.

Kalkhorst, den 64 AUG, 2014

%(
Bilrgermeister

der Gemeinde Kalkhorst

Aufgestellt fir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11

. 23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: 21. Mai 2014 — Satzung
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