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1.

1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Kalkhorst
Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehort dem Amt
Kltitzer Winkel mit Sitz in der Stadt Klitz an.

Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage
an der Ostsee gewinnt sie insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie

als Fremdenverkehrsbereich an Bedeutung.

Neben Kalkhorst gehdren zur Gemeinde die Ortslagen Grof3 und Klein
Schwansee, Neuenhagen, Ddnkendorf, Hohen Schénberg, Klein
Pravishagen sowie Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen. Das
Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst umfasst eine Fléche von ca. 5.192
ha. In der Gemeinde leben 1.839 Einwohner.

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Fortfihrung ihrer positiven
baulichen Entwicklung in der Gemeinde. Bisher war die neue Bebauung
Oberwiegend im Ortsteil Groft Schwansee erfolgt.

Nunmehr hat die Gemeinde Kalkhorst Vorbereitungen fiir eine Bebauung im
Bereich ,Ortsmitte” in der Ortslage Kalkhorst geschaffen. Stadtebauliche
Missstdnde, wie ehemals noch vorhandene landwirtschaftliche Anlagen
wurden umfangreich beseitigt. Die Gemeinde hat begonnen, ihren Dorfpark
zu entwickeln. Ein Miniaturpark wird im Zuge der touristischen Infrastruktur

betrieben.

Daneben ergeben sich Moglichksiten fiir eine ergdnzende Bebauung, die die
Gemeinde Kalkhorst bereits im Rahmenplan entsprechend dargestellt hatte.
Unter Beriicksichtigung der Lage des Gebietes am westlichen Ortsrand wird
eine Gemischte Bebauungs- und Nutzungsstruktur favorisiert und

angestrebt.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 5 in der Ortslage Kalkhorst auf.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 erfolgt in drei Teilbereichen,

Die Teilbersiche 5.1 und 5.3 beziehen sich auf Flachen, die bereits
Uberwiegend (iber eine verkehrliche ErschlieBung verfGgen. Auch die
Anlagen der Ver- und Entsorgung sind chne erhebliche Aufwendungen
herstellbar. Leitungstrassen als Anschlusspunkte liegen vor. Die Ergénzung
vorhandener stédtebaulicher Strukturen im Ortszentrum von Kalkhorst ist

beabsichtigt.

Mit dem Teilbereich 5.2 ist die Erschliefung einer bisher unbebauten Flache
vorgesehen. Hier ist die Herstellung neuer StraRenverkehrsflachen und
neuer Ver- und Entsorgungsanlagen notwendig, um eine Bebauung zu
realisieren. Die Bebauung soll entlang einer neuen ErschlieRungsstrafie, die
in eine Wendeanlage miindet, erfolgen. Konkretere Konzepte sollen in
weiteren Aufstellungsverfahren und Diskussionen abgestimmt und
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vorbereitet werden. Derzeitige Konzepte fiir den Bereich haben eher
informellen Charakter.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 ist die Gestaitung des
Bereiches um die Kirche mit einer ergdnzenden Wohnbebauung Ziel der
Gemeinde. Eine Griinflache schafft eine Pufferfliche zwischen vorhandener
Bebauung entlang der FriedensstraRe und der neuen Bebauung. Die
Anpflanzung von Einzelbdumen ist hier vorgesehen. Straflenbegleitend
werden am Kirchweg Méglichkeiten fir eine Neubebauung geschaffen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 ist
abgeschlossen. Nunmehr ist die planungsrechtliche Vorbereitung fiir die
Entwicklung der Fldchen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 5.3 vorgesehen. Der Bereich an der Neuen Reihe soll baulich neu
gestaitet und stédtebaulich arrondiert werden. Ehemals vorhandene
landwirtschaftlich genutzte Anlagen, die nicht mehr zeitgem&R waren,
wurden bereits zurlickgebaut.

Zunéchst war die Eniwicklung der Fldchen nur Gstlich der Strale Neue
Reihe vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der gesamtstddtebaulichen
Situation hat sich die Gemeinde im Sinne der Nachnutzung und
Innenverdichtung jedoch dafiir entschieden, urspriingiich bebaute Flachen
im Rahmen der Innenentwicklung flir eine Neubebauung vorzubereiten. Die
Bauflachen sind im Fléchennutzungsplan als Wohn- und Gemischte
Baufldchen dargestellt. Urspriingliches Ziel war es, unter Ber{icksichtigung
der Ausnutzung im Flachennutzungsplan dargesteliter Bauflachen die
Mischnutzung im Sinne einer dorftypischen Mischnutzung unter
Beriicksichtigung der landwirtschaftlich geprégten Umgebung zu entwickeln.
Unter Berticksichtigung der Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens von
Behérden und sonstigen Trigern Offentlicher Belange korrigiert sich die
Gemeinde und beriicksichtigt den landwirtschaftlichen Betrieb hinsichtlich
seiner Auswirkungen, kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass die Festsetzung
eines Dorfgebietes deshalb nicht gerechtfertigt ist, weil keine
landwirtschaftlichen Anlagen im Sinne eines Dorfgebietes vorhanden sind
(eher gewerblich genutzte Anlagen) und die Ansiedlung eines weiteren
Landwirtschaftsbetriebes nicht realistisch ist. Die Gemeinde setzt im
Einflussbereich des gewerblichen landwirtschaftlichen Betriebes westlich der
Neuen Reihe eingeschrénkte Gewerbegebiete fest. Im Bereich Ostlich der
neuen Reihe werden MI-Gebiete festgesetzt. Fir die als Gemengelage zu
beurteilende Situation am Standort des landwirtschaftlichen Betriebes (mit
gewerblichem Charakter) wird die Festsetzung eines Baugebietes im
Bebauungsplan nicht vorgenommen. Eine_planungsrechtliche Regelung
dieser Gemengelage ist nicht vorgesehen. Ostlich der Neuen Reihe ist im
nérdlichen Bereich eine zweizeilige Bebauung vorgesehen. Die vorhandene
Bebauungsstruktur, die Traufsténdigkeit von Gebduden, soll direkt an der
Neuen Reihe fortgefiihrt werden. Eine Bebauung in zweiter Reihe wird hier
als durchaus sinnvoll und zweckméfig erachtet. Die Erschlieffung
hinterliegender Grundstlicke erfolgt liber Stichwege. Die Grundstlicksgrofien
werden weiterhin ortstypisch/dorftypisch gewéhit. Dieses Konzept wird
gewdhlt, um Grundstiicke fir die beabsichtigten gemischten Strukturen
variabel zuschneiden zu kénnen. Es ist nicht Ziel der Gemeinde, dass
Bebauung auch in dem sfidlichen Bereich des Mischgebietes grundsétzlich
in 2zweiter Reihe gesichert werden sol. In Bereich, in dem
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Infrastruktureinrichtungen fur die Parkanlage/Miniaturpark erméglicht werden
sollen, wird die Tiefe entsprechend reduziert. Zum einen soll der parkartige
Charakter deutlich erhalten werden, zum anderen wird die Bebauungsfldche
in dem festgesetzten Mafstab als hinreichend erachtet. Von der Neuen
Reihe soll zum Park eine Geh- und Radwegeverbindung weiterhin gesichert
werden. Da die Gemeinde Grundstiickseigentliimerin ist, kann dies auch
dauerhaft gewdhrleistet werden.

Die Festsetzungen innerhalb des Gebietes Ml lassen die Mdéglichkeiten fiir
eine variable Aufteilung und Gliederung der Grundstiicksfléchen zu.

Woestlich der Strale zur Neuen Reihe sind in angemessener Breite unter
Beriicksichtigung bereits vorhandener Gewerbsbstriebe Grundstlicke fir die
Bebauung gemal Festsetzungskatalog in angemessener Tiefe festgesetzt.
Eine stralenbegleitende Bebauung wird vorbereitet. Der Liickenschluss
bzw. die zukiinftige Bebaubarkeit zwischen den siidlich innerhalb der
Gemischten Baufliche des Flachennutzungsplanes dargestellten

O Bauflachen und den ndrdlichen, Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Grundstiicken, soll geregelt werden.

GemalR stadtebaulichem Konzept ist es Zielsetzung, die Festsetzungen so
zu treffen, dass neu zu bebauende Flachen westlich der Neuen Reihe ais
eingeschrinkte Gewerbegebiete beriicksichtigt werden und Fldchen &stlich
der Neuen Reihe innerhalb eines Mischgebietes, dass im ndrdlichen Bereich
eher dem Wohnen und im sidlichen Bereich eher dem infrastrukturellen
Gewerbe dienen soll. Von der urspriinglich beabsichtigten Festsetzung eines
Dorfgebietes wird Abstand genommen, weil zuklinftig die Ansiedlung eines
landwirtschaftlichen Betriebes innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht
realistisch ist. Die Auswirkungen des vorhandenen Betriebes werden als
Auswirkung eines gewerblichen Betriebes/gewerblichen landwirtschaftlichen

Betriebes bewertet.

Fir den Bereich des zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes Nr,
5.2 soll an die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 angebunden

0 werden. Die ErschlieBungsanlagen sind neu herzustellen, so dass
Voraussetzungen fiir eine Neubebauung geschaffen werden. Die neue
ErschiieungsstralRe soll in eine Wendeanlage minden. Die fiir Kalkhorst
typische Bebauungsstruktur soll fortgesetzt werden; 6kologische Bauweisen
werden vorzugsweise angestrebt. Neben dem Stadtebaulichen Konzept,
das der nachfolgenden Seite dargestellt ist, sind weitere Variante zur
Verdichtung innerhalb der Ortslage Kalkhorst in der Diskussion. Die
Darstellung hat beispielhaften Charakter.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3, fir das Gebiet an der Neuen
Reihe, ist die Uberprifung der Auswirkungen gewerblicher Unternehmen in
der Nachbarschaft erfolgt, um hier rechtssichere Festsetzungen treffen zu
kénnen. Die Ausfiihrungen sind in dieser Begriindung dargestellt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes, filir diesen Bereich gelten die
Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, ist durch die
Gemeinde mit Abschluss des Aufstellungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan Nr. 5.3 vorgesehen. Die vorgenommenen Festsetzungen flr
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den Bebauungsplan Nr. 5.3 sollen fiir die Berichtigung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes genutzt werden.

Durch die Bereitstellung von Bauflichen innerhalb der Ortslage auf
urspriinglich bereits genutzten Flachen, hier standen landwirtschaftliche
Anlagen, sollen Flichen im Auflenbereich geschiitzt werden. Berseits zu
friiherem Zeitpunkt bebaute Fldchen, Aufnahmen der historischen Situation
dokumentieren dies, sollen im Sinne des sparsamen Umganges von Grund
und Boden fiir eine Bebauung und Neugestaltung genutzt werden. Die
integrierte ortliche Lage wird als Vorteil fiir zukiinftige Einwohner und
gewerbliche Nutzer gesehen. Durch Festsetzungen wird darauf geachtet,
dass der Stérungsgrad von West nach Ost abnimmt.

Bebauungsplan Nr. § dar Gemsinde Kalkhorst fir dag Gohist ,Orfsmitto”
Geltungsherelch dar Teflboreiche

Ubersicht iiber die Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 5, wobei der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3 in westliche Richtung erweitert wurde.
Die urspringliche bauliche Situation ist auf der Karte ersichtlich, so dass
auch die Nachnutzung und Innenverdichtung plausibel dargelegt werden

kann.
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2. Allgemeines
21 Abgrenzung des Plangeltungsbersiches

2.2

23

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3 in Kalkhorst wird

begrenzt:
- im Norden durch vorhandene Wohnbebauung in der
Neuen Reihe,
- im Osten durch den Park von Kalikhorst,
- im Sliden durch die Friedensstralie,
- imWesten durch ehemals bebaute Flachen, Lagerfldchen und

teilweise Brachflachen.

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde
Kalkhorst dient eine Vermessungskarte (Lage- und Héhenplan) im MaRstab
1 : 500, erstellt durch die ObVI. J.-M. Dubbert mit dem Héhenbezug HN. Die
ALK wird geméR letztem Stand der Erkenntnisse durch Verwendung von
Daten des Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG) geméaft Ubereinkunft mit
der Gemeinde ergénzt.

Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

2]

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 25685).

Verordnung ({ber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1290 (BGBL. | S. 58).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI.

M-V 8. 366, 379).

Kommunalverfassung flir das Land Meckienburg-Vorpommemn (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V
2004 S. 205), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember
2009 (GVOBI. M-V 8. 687, 719).
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Die Gesetze und Verordnungen, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen,
gelten jeweils einschlieBlich aller rechtsgUitiger Anderungen.

2.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst
besteht aus:

= Teil A -Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklérung und
o Teil B -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der
» Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestelit wird.

2.5 Queilenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5.3 der
Gemeinde Kalkhorst liegen folgende Unterlagen zugrunde:

a  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30.
Mai 2005.

o Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
09. Dezember 1996.

o 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst,

s 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst.

3. Griinde fiir die Aufsteliung des Bebauungspianes
und Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Kalkhorst hatte bereits Ende der 90er Jahre den
Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan Nr. 5 gefasst.

In der weiteren Entwicklung hat die Gemeinde Kalkhorst ihre Zielsetzungen
fiir die Bereiche der Ortslage prézisiert. Mit dem Rahmenplan der Gemeinde
Kalkhorst wurden Entwicklungstendenzen aufgezeigt. Nunmehr beabsichtigt
die Gemeinde Kalkhorst, die aufgezeigten Entwicklungen durch die
planungsrechtliche Vorbereitung der Bebauung zu realisieren.

Planungsstand: Satzung — 15. September 2011




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen
Tellbereich der Crtsmitte in Kalkhorst, Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst, im Verfahren nach
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Flr die Vorbereitung von Vorhaben auf Fldchen Ostlich der Neuen Reihe
wurde die 2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes durch die Gemeinde
Kalkhorst durchgefiihrt. im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind &stlich
der Neuen Reihe Wohnbauflédchen dargestelit. Unter Beriicksichtigung der
Umgebungssituation ist die Gemeinde jedoch in der Uberprifung der
Zielsetzungen flir den Bebauungsplan Nr. 5.3 zu der Auffassung gelangt,
dass unter Berlicksichtigung der stadiebaulichen Umgebung die
Realisierung eines Mischgebietes die Zielsetzungen fiir die bauliche
Entwicklung in diesem Bereich der Ortslage am besten widerspiegelt. Im
Rahmen der Innenentwicklung ist die Nachnutzung von Flachen
vorgesehen. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt flur die
Teilbereiche unmittelbar dstlich und westlich der Neuen Reihe, in dem die
Zielsetzungen des Bebauungsplanes auch durch entsprechende
Darstellungen im Flachennutzungsplan beriicksichtigt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur umfassenden
Konfliktbewaltigung - mit einer gerechten Abwégung éffentlicher und privater
Belang gegeneinander und untereinander - erforderlich.

Das Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist es, Festsetzungen zu treffen, die eine
stédtebaulich ausgewogene Entwicklung zulassen und gegenseitige
Nutzungsanspriiche beriicksichtigen.

Die Gemeinde fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB durch. Der Bebauungsplan wird fiir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und zur Nachverdichtung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden ehemals durch
landwirtschaftlich genutzte Geb&aude gepragt. Diese wurden zurtickgebaut.
Die Flachen sollen nunmehr zur arrondierenden Bebauung innerhalb des
Ortszentrums von Kalkhorst planungsrechtlich vorbereitet werden. Das
Piangebiet grenzt im Norden an vorhandene Grundstiicke mit vorhandener
Bebauung und im Siiden an die Friedenssirafle. Im Osten liegt der Park von
Kalkhorst. Der innerortliche Park in der Ortslage Kalkhorst ist im

e Teilflachennutzungsplan der Gemeinde fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Kalkhorst als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellt. Die westlich im Plangebiet liegenden Flichen sind im
Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflidchen dargestelit und waren
urspriinglich mit Gebduden, die der landwirtschaftlichen Nutzung dienten,
bebaut. Somit wird eine Nachnutzung dieser Fléchen angestrebt.

Die Bebauungspléne Nr. 5.1 (rechtskraftig) und Nr. 5.2 (noch nicht
aufgestelit), befinden sich in einem rdumlichen und sachlichen engen
Zusammenhang zum Bebauungsplan Nr. 5.3. Die Fléchen der
Bebauungspldne waren urspriinglich zum Teil grof¥flachig mit
landwirtschaftlichen Gebduden und Stallanlagen und Lagerhallen bebaut.
Die Grundflache dieser Bebauungspléne umfasst insgesamt mehr als
20.000 m? und ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.

Dabei misste der Bebauungsplan Nr. 5.1 jedoch nicht beriicksichtigt
werden, da dieser nicht im Verfahren der Innenentwicklung aufgestelit
wurde. Nach welchem Verfahren Bebauungsplan Nr. 5.2 aufgestelit werden
@ soll, ist noch nicht festgelegt. Die Flidchen des Bebauungsplanes Nr. 14
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(Stand: Aufstellungsbeschiuss) befinden sich stdlich der Friedensstraie,
sldlich der 0.g. Bebauungspléne und sind zum Teil mit mehrgeschossigen
Gebduden bebaut. Die Friedensstralle stellt als Landesstrae eine starke
Zasur zwischen den Bebauungspldnen Nr. 5.1 - Nr. 5.3 und Nr. 14 dar.
Lage und Art der Bebauung lassen generell keinen Zusammenhang
zwischen den Bebauungsplénen Nr. 5.1 - Nr. 5.3 erkennen. Bei einer
Berticksichtigung der méglichen Grundflichen dieses Bebauungsplanes,
welcher insgesamt ca. 2,5 ha einnimmt, wiirde die Grundflache deutlich
mehr als 20.000 m? betragen. Damit wirden diese Bebauungspléne
zusammen eine zulédssige Grundflache von 20.000 m? - 70.000 m? erreichen
(siehe nachfolgende Tabelle).

1 2 3 4
Flachennutzung FlachengroRe |iMaximal |Grundflache
mdgliche | (Sp 2xSp 3)
GRZ* inm?
B 5.1 Wohnbaufléchen{kein Verfahren nach §13 a 2287
BauGB)
WA1-Gebiet 1.506 0,3 452
WA2-Gebiet 1.940 0,375 728
WA3-Gebiet 1.718 0,45 773
WA4-Gebiet 1.486 0,225 334
B5.2 * 19.040 0,4 7616
B 5.3 Misch- und Gewerbegebiet 14229
Mischgebiet 14310 0,45 6440
eingeschranktes 4.404 0,675 2973
Gewerbe
Verkehrsfléche
5210 1 5210
gesamt 24525

*einschiieRlich der méglichen Uberschreitung von 50%
**Ein Aufstellungsbeschluss besteht nicht.

Zur Erhohung der Planungssicherheit wird gemaf § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
eine Uberschldgige Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorgenommen.

Im Ergebnis der Priifung, welche als Anlage der Begriindung beigefiigt wird,
ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung
zu flihren, wird weiterhin nach den Kriterien, die fir Umweltberichte geman
§ 2a BauGB in der Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend
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der Nachweis gefiihrt:

o Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fir
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Bei den Fldchen handelt es sich
um ein Plangebiet im Siedlungsbereich. Daher wird die Planung als
MaRnahme der Nachnufzung und Innenentwickiung angesehen.

¢ Im Flachennutzungsplan sind die Fldchen als Baufliichen dargestellt.

o Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Die Umgebung ist
anthropogen vorgepragt und war urspriinglich bereits bebaut. Daher
wird die Pianung als Malthahme der Innenentwicklung angesehen. Es
handelt sich um eine Nachnutzung urspriinglich bereits bebauter

Flachen.

o  Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB genligen, zuléssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der
erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittiung wére daher nicht erforderlich. Mit dem Rickbau
der landwirtschaftlichen Anlagen ist jedoch voraussichtlich eine
Reduzierung der kiinftig versiegelten Flachen zu erwarten.

o Gemafl Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschliitzte Biotope sind
vom Vorhaben nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf das weiter
ostlich befindliche, gesetzlich geschiitzte Kleingewéasser sind nicht zu
erwarten. Sofern das Gewdsser fir Léschwasserzwecke in Anspruch
genommen werden soll, wird eine Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde gefithrt. Zum Schutz des Kleingewéssers wird als
externe MalBnahme die Pflanzung einer einreihigen Hecke entlang der
Grenze zum Plangebiet, auf dem Flurstlick 38/2, Flur 2, Gemarkung

Kalkhorst festgelegt.

e Der Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechtes. Auch auf europaische Natura 2000-
Schutzgebiete hat das Vorhaben keinen Einfluss.

o Hinsichtlich der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Anlageldrm
wurden Untersuchungen durchgefiihrt. Danach fiihrt der Gewerbe- und
Anlagenldrm, der von der Betriebsstétte der NORICA ausgeht, bereits
im Bestand zu Uberschreitungen der zuléssigen Werte. Eine
Reduzierung der Emissionen am Emissionsort um 10 dB(A) ist
erforderlich, um flir die bereits bestehende Bebauung gesunde Wohn-
und Lebensverhéltnisse zu sichern. Nach Umsetzung der erforderlichen
Mafnahmen sind gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse fir die im
Bebauungsplan festgesetzte zusétzliche Entwicklung gesichert. Die
Auswirkungen vom Verkehr von 6ffentlichen Strallen sind derzeit bereits
als nicht erheblich einzuschatzen.

o Bei Einhaltung des ordnungsgeméfien Umganges mit Betriebsmitteln
sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. ausschlieffbar. Dazu gehoren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fir elnen
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Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

e Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag berlcksichtigt. Zur Beurteilung des
Plangebietes wurden faunistische Untersuchungen vorgenommen.
(Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst (LK NWM) fiir den
Bereich ,Ortsmitte” Bereich an der Neuen Reihe,
Potenzialabschétzung/Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum
Umweltbericht Gutachterblro Martin Bauer, Theodor-Kérner-Strale 21,
23936 Grevesmuihlen, September 2011(Bauer). Zum Schutz der
heimischen Fauna ist die Pflanzung einer Hecke ostlich des
Plangebietes vorgesehen. MaRnahmen zum Schutz der Amphibien
werden festgelegt.

o Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes wird zum Teil durch
die Uberbauung beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten
Grundstiicksflachen werden sich Vegetationsflachen entwickeln, welche
ebenfalls einen bestimmten Okologischen Wert einnehmen. Die
bisherige Okologische Wertigkeit der derzeitigen Biotoptypen kann auf
den kiinftig intensiver genutzten Grundstlicken voraussichtlich wieder
erreicht werden. Der 6kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich flir den Naturhaushalt unerheblich. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes gegenlber Eingriffen bleibt aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen voraussichtlich unveréndert.

s Zur Gewshrleistung des Umgebungsschutzes fir das Bodendenkmal
(alter Wallgraben), welches gleichzeitig ein gesetzlich geschiitztes
Biotop darstelit, wurden die Baugrenzen in westliche Richtung
verschoben. Somit kdénnen Beeintrachtigungen von Kuitur- und
Sachg(itern ausgeschlossen werden.

e Das Vorhaben ist kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach Anlage 1 zum
UVPG.

Aufgrund der Lage und GroRe des Standortes, welcher ehemals mit
landwirtschaftlichen Anilagen bebaut war, sind keine erhebiichen
Umweltauswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens zu erwarten. Der
okologische Wert des Planungsraumes verringert sich fiir den Naturhaushalt
unerheblich. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen
bleibt aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

Die Emissionen des Iandwirtschaftlichen Betriebes auflerhalb  des
Plangebietes sind in Bezug auf die bisher bereits vorhandenen und in der
gutachterlichen Stellungnahme beurteiltenn Immissionsorte um 10 dB(A) zu
reduzieren; damit wlrden auch gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse flr
das Plangebiet gewéhrleistet sein.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren
nach § 13a BauGB anwendbar ist.
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4, Einordnung in iibergeordnete Planungen

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm NMecklenburg-
Vorpommerns vom 30. Mai 2005 gelten fiir die Gemeinde Kalkhorst
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

= Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
die nordlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche
liegen im Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kiistenraum.

= Das Gemeindegebiet zahlt =zu einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

o [nsbesondere die kistennahen Bereiche gehéren zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

o Bereiche an der Kiiste nordostlich von Gro3 Schwansee (Brooker
Wald) liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und
Landschaftspflege.

= Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche zéhlen
zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf
Gewissern sowie zum FFH-Gebiet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg vom 09.
Dezember 1996 werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese gliedemn sich
nach dem zentraiérilichen System der Raumordnung und der Betrachtung
des Infrastrukturangebotes in den Gemeinden.

s Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Nordwesten der Region
Westmecklenburg und gehért dem Amtsbereich des Amtes Kliitzer
Winkel mit Sitz in Kliitz an.

= Das Gemeindegebiet liegt im ldndlichen Raum und grenzt im Westen
an den mecklenburgischen Teil des Ordnungsraumes Liibeck.

* Teilbereiche der Gemeinde liegen in einem Vorsorgeraum fiir
Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft insbesondere die
Klstenbereiche sowie die Bereiche sldlich von Kalkhorst. Der
Kustenstreifen gehért zum Landschaftsschutzgebiet ,Naturkiste
Nordwestmecklenburg®. Ein Grofiteil des Ubrigen Gemeindegebietes
wird durch die Landschaftsschutzgebiete ,Harkenbakniederung mit
Katzbach und Uferzone Kalkhorster Wiek / Dassower See" und
.Lenorenwald” eingenommen.

= Der ,Brooker Wald®, im nérdlichen Gemeindegebietsrand, ist als
Vorrangraum Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

a  Die Flachen sidlich von Kalkhorst befinden sich in einem wenig
zerschnittenem, stérungsarmen Landschaftsraum.

= Die Ackerwertzahlen liegen in der Gemeinde zwischen 40 und 49.
Die Flachen besitzen damit eine besondere Eignung fir die
landwirtschaftliche Nutzung.

o Die Gemeinde liegt vollsténdig im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum .Nordwestmecklenburgische
Kuste“. Die Bereiche nordwestlich von Kalkhorst mit den Ortschaften
Klein Schwansee und GroR Schwansee liegen im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum ,Raum  Pétenitz-Harkensee-
Kalkhorst.
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir Westmecklenburg befindet
sich in Aufstellung und wird nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens das
Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg ersetzen bzw. an

dessen Stelle treten.

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Stellungnahme des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 18.07.2011 in
den Abwagungsprozess einbezogen. Grundlage fiir die Stellungnahme ist
der Beschluss zur Wohnbauentwicklung unter Bertlicksichtigung der
Eigenbedarfsanalyse. Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit den Belangen
auseinandergesetzt. Hierzu fanden auch Abstimmungen mit dem Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung, zuletzt am 15.06.2011, statt. In der
Gemeinde Kalkhorst leben derzeit 1.830 Einwohner. Fiir die absehbare Zeit
der Wirksamkeit des Fldchennutzungsplanes sieht die Gemeinde Kalkhorst
abstimmungsgeméR etwa 50 Wohneinheiten vor. Diese wird die Gemeinde
Kalkhorst auf die Planvorhaben in Kalkhorst, GroR Schwansee und Klein
Schwansee beziehen. Hier sind die Prioritaten fiir die Wohnbauentwicklung
der Gemeinde Kalkhorst vorhanden. Die Entwicklung in Kiein Schwansee
hat zun&chst Vorrang. Die baulichen Entwicklungen in Bezug auf Wohnen
werden in Kalkhorst und Grol} Schwansee planungsrechtlich vorbereitet und
haben begonnen. Mit einer Realisierung ist 2013 zu rechnen. Die Potentiale
fir eine bauliche Entwicklung in Klein Pravishagen werden in einem
absehbaren Zeitpunkt nicht durch Satzungsrecht vorbereitet. Die
Darstellungen, die im Fldchennutzungsplan enthalten sind, halt die
Gemeinde weiterhin flir zweckméaflig und fiir den gemeindlichen
Entwicklungshorizont angemessen. Unberliihrt bleibt die Inanspruchnahme
von Baurecht nach § 34 BauGB in den (brigen Oristeilen des
Gemeindegebietes. Diese kapazitive Betrachtung wird Grundlage fir die
weitere planungsrechtliche Entscheidung der Gemeinde. Dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung wird das Abw&gungsergebnis zur
Kenntnis gegeben. Die raumordnerische Bewertung wird beachtet.

Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich- im Norden der Region
Westmecklenburg und wird vom Amt Kliitzer Winkel verwaltet. GemaR
RREP (in Aufstellung) liegt das Gemeindegebiet im léndlichen Raum mit
glinstiger Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und vor allem entlang der Kiiste teilweise im
Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschuiz und Landschaftspflege. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 5.3 werden Flachen innerhalb der Orislage
Kalkhorst in Anspruch genommen, auf denen teilweise leer stehende
landwirtschaftliche Gebdude vorhanden waren. Somit kann durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 eine Umnutzung bzw. eine
Verdichtung von Siedlungsflachen erzielt werden (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP in
Aufstellung). Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung hat mitgetsilt,
dass raumordnerische Belange dem Bebauungsplan Nr. 5.3 nicht

entgegenstehen.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden fiir die Fléchen
Ostlich der Neuen Reihe Wohnbauflachen anstelle von Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dargestelit. Die Gemeinde beriicksichtigt mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 anstelle der bisher
dargestellten Wohnbauflachen im Bereich &stlich der Neuen Reihe im
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5.

5.1

5.2

Naturrdumliche Einordnung und Bestandsbeschreibung

Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

Der Ortsteil Kalkhorst der Gemeinde Kalkhorst liegt in der naturrdumiichen
Haupteinheit ,Nordwestliches Hiigelland und Wismarbucht”, Kleinrdumig
ldsst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower Becken® im
Ubergang zur Landschaftseinheit ,Klatzer Winkel* zuordnen.

Im Gemeindebereich herrschen die Bodenarten Lehm und sandiger Lehm
Uber Geschiebemergel vor. Die Bdden im Gemeindegebiet werden als
Béden mit hoher natiirlicher Ertragsféhigkeit eingeschéatzt.

Im Plangebiet liegen Héhen zwischen 25 bis 26 m (iber HN vor.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Orislage von
Kalkhorst.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bersich der Orislage Kalkhorst.
Mittig im Gebiet befindet sich die StralRe Neue Reihe. Diese Straflle wurde
mit asphaltierter Fahrbahn (OVL) und gepflastertem einseitigen Gehweg
(OVL) ausgebaut. Fahrbahn und Gehweg werden durch ein Hochbord
getrennt. Die Fldchen &stlich des Plangebietes werden derzeit durch
Zierrasenflichen geprégt (PER). Davor waren in diesem Bereich zwei
landwirtschaftlich genuizte Gebdude vorhanden. Diese wurden
zurickgebaut. In Randbereichen des Plangebietes befinden sich
Einzelgeholze. Im Nordosten handelt es sich um altere Gehdlze (BBA) und
im Sttden um jingere (BBJ). Im Norden des Plangebietes befindet sich ein
unbefestigter Weg (OVD), der im riickwértigen Bereich des Parkes in
Richtung Friedensstrate fiihrt. Die Flachen westlich der Neuen Reihe
zeichnen sich durch Brach- und Lagerflachen aus. Auch auf dieser Fléche
waren landwirtschaftlich genutzte Anlagen vorhanden, die mittlerweile
zurlickgebaut wurden. Die Nachverdichtung ist das angestrebte Ziel der
Gemeinde Kalkhorst.

Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Planerisches Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist es, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 fiir einen Bereich der Ortsmitte in Kalkhorst an der
Neuen Reihe, Voraussetzungen flir eine Neubebauung zu schaffen,
Urspriinglich war durch die Gemeinde angestrebt, den Bereich &stlich der
Neuen Reihe als Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Unter
Berlicksichtigung der gesamtstadtebaulichen Situation wurden die dem
landwirtschaftlichen Betrieb dienenden Anlagen als Anlass fiir die
Festsetzung eines Dorfgebietes gesehen; unter Beriicksichtigung der
konkreten Betriebsanlage der NORICA westlich des Plangebietes wird diese
jedoch hinsichtlich der Auswirkungen mit einem Gewerbebetrieb
gleichgesetzt. Da innerhalb des Plangebietes und innerhalb des
Ortshereiches die Ansiedlung eines landwirtschaftlichen Betriebes nicht
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mehr realistisch ist, wird auf die Festsetzung eines Dorfgebietes allein
hinsichtlich der Auswirkungen des gewerblichen landwirtschaftlichen
Betriebes verzichtet. Die Nachbarschaft zu dem gewerblichen Betrieb wird
dadurch beriicksichtigt, dass entlang der Fléchen westlich der Neuen Reihe
ein eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt wird und &stlich der Neuen
Reihe Mischgebiete fesigesetzt werden, die dem Wohnen und nicht
stérendem Gewerbe, das das Wohnen nicht beeintrdchtigt, dienen. Die
weiteren unmittelbar an der Neuen Reihe gelegenen gewerblichen Betriebe
werden hinsichilich ihrer Auswirkungen beachtet und in dem
Gliederungspunkt Immissionsschutz der Begriindung bewaertet.

Innerhalb der Ortslage wurden [serstehende, ehemals landwirtschaftlich
genutzte Gebdude zurlickgebaut. Ziel fir diesen Bereich ist eine
Stédtebauliche Verdichtung durch eine ortstypische Neubebauung. Durch
Realisierung der Vorhaben soll der zentrale Bereich in der Orislage
Kalkhorst aufgewertet werden.

Es ist das Ziel der Gemeinde Kalkhorst, im Plangebiet gemischte Strukturen
zu entwickeln. Die Festsetzungen zu Grundstiicken und Uberbaubaren
Fidchen werden so gestaltet, dass variable Ausnutzungen mdéglich sind und
keine zu enge Vorgabe fir zukiinftige Entwicklungen festgelegt wird.

Die Festsetzungen werden unter Beriicksichtigung der Auswirkungen der
westlich des Plangebietes gelegenen stadtebaulichen Situation so getroffen,
dass Flachen westlich der neuen Reihe als eingeschréanktes Gewerbegebiet
und Fiachen &stlich der Neuen Reihe als Mischgebiet vorgesehen werden.
Damit wird ein allimé&hlicher Ubergang zur Wohntebauung im éstlichen Teil
der Ortslage Kalkhorst geschaffen.

Die Gemeinde sieht Gstlich der Neuen Reihe eine lockere ortstypische
strallenbegleitende Bebauung, die auch eine Bebauung in zweiter Reihe
zulasst, vor. Der weiche Ubergang zum Park ist weiterhin durch die
vorhandenen Griinflichen im Osten des Plangebietes gegeben.

Der verkehrliche Ausbau der Neuen Reihe ist erfolgt. Die Erschliefung des
Gebietes kann gesichert werden. Die riickwartigen Grundstiicksteile kdnnen
Uber Stichwege erschlossen werden.

Neben der Festsetzung von Baugebieten ist es Ziel der Gemeinde, die die
fuRléufige Verbindung von der Neuen Reihe zum Park in &stliche Richtung
und weiter zum Gemeindezentrum an der Friedensstrafle planungsrechtlich
zu sichern. Im Norden des Plangebietes werden daher Verkehrsflachen als
Geh- und Radweg festgesetzt. Der verrohrte Graben (in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-
Kaste“) wird berlicksichtigt. Der vorhandene Gehdlzbestand im Bereich
ostlich der Neuen Reihe, zwischen unbebauten und den bebauten Flichen,
soll weitestgehend erhalten werden.
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7. inhait des Bebauungsplanes

7.1

Art der baulichen Nutzung

Mischgeblete
(§ 6 BauNVQ)

Innerhalb der Mischgebiete sind von den nach § 6 Abs, 2 BauNVO
zuldssigen Nutzungen nur diejenigen nach Nr. 1 - Wohngebéude, nach Nr. 2
- Geschéfts-, Bliro- und Wohngeb&ude, nach Nr. 3 - Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nach Nr. 4 - sonstige Gewerbebetriebe, nach Nr. 5
- Anlagen fiir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Durch die Gemeinde werden nur diejenigen Nutzungen fesigesetzt, die
innerhalb des Bereiches gewiinscht und erforderlich sind, um die Funktionen
des Hauptortes der Gemeinde zu erfiillen. Ubrige gewerbliche Nutzungen
sollen in anderen Bereichen erfolgen.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzungen geméR § 6
Abs. 2 BauNVO nach laufender Nr. 6 - Gartenbaubetrisbe, Nr. 7 -
Tankstellen, Nr. 8 - Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind, unzuléssig sind.

Diese Nutzungen werden ausgeschiossen, weil es hierflir anderweitig
Mbglichkeiten zur Ansiedlung gibt, zum Beispiel fiir die Gartenbaubetriebe.
Tankstellen sind aufgrund der aktuellen Marktsituation in diesem Bereich
nicht anzusiedeln. Hinsichtlich der Vergniigungsstatien bestsht die
Zielsetzung der Gemeinde Kalkhorst darin, diese in diesem Bereich
auszuschlieRen.

Nach § 1 Abs, 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebietes unzuldssig sind.

Auch in dem gewerblichen Teil des Mischgebietes ist es Ziel der Gemeinde,
Vergniigungsstatten auszuschliefien.

Die Gliederung der MI-Gebiete erfolgt nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO,
wonach das Baugebiet nach der Art der zuléssigen Nutzung gegliedert
werden darf. Dabei gilt, dass der TB 1 vorzugsweise dem Wohnen und der
TB 2 vorzugsweise dem Gewerbe dient.

Innerhalb der Mischgebiete werden die Teilbereiche 1 und Teilbereiche 2
gemall § 1 Abs. 5 BauNVO gegliedert. Innerhalb des TB 1 ist die
gewerbliche Nutzung nach § 1 Abs. § BauNVO unzuléssig. Innerhalb des
Gebietes TB 2 ist die allgemeine Wohnnutzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO
unzuléssig.
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Eine Gliederung des Mi-Gebietes ist vorzusehen, um den Wohn- und den
gewerblichen Teil entsprechend neu zuzuordnen. Es wird als vorteilhaft
angesehen, den eher dem Wohnen dienenden Teil im nérdlichen Bereich
anzusiedeln. Die Bereiche fiir gewerbliche Funktionen sollen zur Starkung
der Parkanlage und der Einordnung von Infrastruktureinrichtungen dienen.

Eingeschrankte Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauiNVO}

Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes sind nur solche Betriebe
zuléssig, die der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren; somit solche Betriebe, die den Anforderungen des
§ 6 BauNVO entsprechen.

Im Bereich westlich der Neuen Reihe ist die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben vorgesehen, die einen Ubergang von der Gemengelage
am westlichen Ortsrand zur innerértlichen Bebauung, die dem Wohnen dient,
zu schaffen. Es wird Einfluss darauf genommen, dass nur solche Betriebe
entstehen, wie sie auch in Mischgebieten entstehen dirfen. Dies ist
ausdriicklich Ziel der Gemeinde.

MaB der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzung

= der Grundflachenzahl (GRZ),

= der maximal zuléssigen Traufthohe (THmex),

= der maximal zuldssigen Firsthdhe (FHmax),

= die Zahl der Vollgeschosse,
bestimmt.

Fiir die Baugebiete wird die Grundflachenzahl mit 0,3 im &stlichen Gebiet
der Neuen Reihe und mit 0,45 im westlichen Bereich der Neuen Reihe
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen zur Grundflichenzahl wird die
beabsichtigte Art der Bebauung und Nutzung, die im Text (Teil B)
festgesetzt ist, entsprechend beriicksichtigt. Es wird im Wesentlichen der im
Ort vorherrscheriden Bebauungsdichte entsprochen. Es wird gesichert, dass
der Anteil der versiegelten Flachen méglichst gering gehalten wird. Eine
dem landlichen Charakter des Ortes entsprechende und der vorhandenen
Siedlung angepasste Bebauung wird vorbereitet.

Fir das Mischgebiet wird festgesetzi, dass die Trauthéhe maximal 3,80 m
betragen darf und die Firsthéhe maximal 9,00 m betragen darf.

Fiir das Eingeschrénkte Gewerbegebiet werden Festsetzungen derart
getroffen, dass gewerblich nutzbare Gebdude eine Traufhéhe von maximal
5,50 m aufweisen dlirffen bei einer Dachneigung, die kleiner gleich 20°
betragen darf.

Die Festsetzungen =zur Traufhdhe und zur Firsthdhe sowie zur
Geschossigkeit entsprechen den im Ort typischen Ausnutzungskriterien. Bei
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Wohngebduden wird fiir diesen Bereich darauf orientiert, Gebéude mit
einem Steildach zu errichten.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache, Steliung der baulichen
Anlagen

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die
offene Bauweise zuléssig.

Die  (berbaubaren  Grundstiicksflichen werden im  gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir die
untergeordneten Bauteile, wie Erker und/oder betonte Eingangsbereiche
geman § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite,
die ein Drittel der Gebéudelédnge nicht (berschreiten darf, zuldssig.

im Bebauungsplan wird die Ausrichtung der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der Hauptfirstrichtung bestimmt. Entsprechend der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur in der Neuen Reihe sind die Geb&aude
direkt an dieser Strafle traufstdndig zu errichten. Im riickwértigen Bereich
der Neubebauung sind die Geb#éude giebelstdndig auszurichten. Die
stralenparallele Firstrichtung entspricht dem (berwiegend im Ort
vorhandenen Spekirum. Deshalb wird diese Festsetzung entsprechend
gewahit.

Grée der Baugrundstiicke

Innerhalb des Plangebietes sind Grundstiicke in einer Mindestgréfle von
750 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir einzelne Grundstiicke
Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstiicksflache
betragen diirfen, nach unten zuléssig.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit der zuldssigen
Mindestgrundstiicksgréle beschétftigt. Sie entspricht dem Ansatz der
Gemeinde, der auch der Bemessung der (iberbaubaren Fléche zugrunde
lag. Ziel der Gemeinde ist es, eine zu starke Uberbauung auszuschlieBen
und eine Grundlage fiir die zukiinftige Parzellierung zu legen. Die
Mindestgrundstiicksgrofle wird deshalb mit 750 m® festgelegt. Darliber
hinaus wird festgelegt, dass bei einzelnen Grundstiicken ausnahmsweise
eine 10%ige Abweichung von der Mindestgrundsticksflaiche nach unten
moglich sein soll. Da sich die Parzellierung nicht immer genau auf
Vielfaches von 750 ergeben wird, wird diese Ausnahmeregelung als
zweckméflig erachtet. Zudem wird es als erforderlich angesehen,
Grundstlicke mit einer Mindestgrundstlicksgrofe in der festgesetzten GroRe
innerhalb von Mischgebieten und von Eingeschrankten Gewerbegebiaten
2ur Umsetzung der Planungsabsichten abzusichern.
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Nebenanlagen, Garagen und Stellpléatze

Nebenanlagen, Garagen und (berdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Baugrenzen =zuldssig. Fiir die an der offentlichen Strale gelegenen
Grundstiicke dlrfen Nebenanlagen und Garagen (ber die stralRenseitige
Baukante des Hauptgeb&udes nicht hervortreten.

Es stehen innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen ausreichend
Fidchen flr die Bebauung mit Hauptgebduden sowie mit Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachten Stellpldtzen zur Verfligung. Daher sind auch
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der
festgesetzten Fldchen zuldssig. Die Errichtung von Nebenanlagen und
Garagen zwischen Hauptgebdude und Strae wird ausgeschlossen, um den
Straenraum durch diese Anlagen nicht optisch einzuengen. Dariiber hinaus
besteht somit die Moglichkeit einer garinerischen Gestaltung der Vorgérten,
um positiven Einfluss auf den Stralenraum in diesem zentralen Bereich zu

nehmen.

Insbesondere im Bereich des Miy-Gebietes ist es die Absicht, die Durchsicht
zu dem Bodendenkmal offen zu halten. Mit dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege ist der Umgebungsbereich erdrtert worden. Um den
Blick zu dem Bodendenkmal an mehreren Stellen zu &6ffnen, wurde der
zuséatzliche Sichtbereich innerhalb des Mlw-Gebietes beriicksichtigt. Dartiber
hinaus ist auch gesichert, dass nur innerhalb der Baugrenzen die baulichen
Anlagen auch fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze errichtet werden
dirfen,

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Gebdude auf maximal 2
Wohnungen begrenzt.

Die Zahl der Wohneinheiten soll durch diese Festsetzung begrenzt werden.
Mit dieser Festsetzung sollen zu groRe Wohngebdude ausgeschlossen
werden, um die Bebauungsformen der Umgebung entsprechend zu
ber{icksichtigen und zu wahren.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelh6he darf in dem Plangebiet maximal 0,60 m Uber
dem Bezugspunkt legen. In allen Baugebieten darf der
Erdgeschossfullboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt flir die Héhenlage gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante
der nachstgelegenen ErschlieBungsstralte.

Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt wvon der Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die
Traufhthe ist der Schnitipunkt der AuRenhaut des Daches mit der
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verldngerten Aullenwand. Die Firsthdhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der
Schnittfldche bzw. der Schnittpunkt der Dachauflenhautfldchen.

Diese Festsetzung wird getroffen, um das Einfiigen der Gebdude in die
Ortsumgebung abzusichem.

Schalischutzanforderungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm von Verkehrsaufkommen (allgemeiner Verkehr
sowie Schlepperfahrten in der Erntezeit auf éffentlichen StraRen) wird im
Mischgebiet der Larmpegelbereich 1ll gem&R Tabelle 8 der DIN 4109
(Ausgabe 1989) mit der erforderlichen resultierenden Schallddmmung der
AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von erf, R’y s = 35 dB
festgesetzt.

Zur Sicherung der gesunden Wohn- und Lebensverhélinisse werden
Festsetzungen zur sicheren Seite hin getroffen und L&rmpegelbereiche
festgesetzt, die ausreichend Schutz vor Verkehrslarm, auch in der Erntezeit,
bieten kdnnen.

Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern sind ausschlieRlich schnittveriragliche Laubgehédlze zu
verwenden. Fir die Bepflanzung sind zweimal vemflanzte (2xv)
Heckenpflanzen mit Hohe von 8C bis 100 cm zu verwenden. Die Hecke ist in
einer maximalen Hoéhe von 1,40 m =zuldssig. Dariiberhinausgehende
Pflanzteile sind zu beschneiden.

Flr die Herstellung der Zufahrten auf die Grundstiicke dlrfen die
Heckenanpflanzungen unterbrochen werden.

Die als StraRenbegleitgriin festgesetzte Fléche ist mit niedrigwiichsigen
Gehodlzen mit einer Endhbhe von maximal 1,0 m zu bepflanzen. Die
Verwendung von Stauden und Grésern ist zuldssig. Die Entwicklung der
Pflanzung ist durch eine dreijéhrige Entwicklungspflege zu gewéhrleisten.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind gema § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauernd zu erhalten und zu pfiegen. Gehdlzausfélle sind artgleich
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen nachzupflanzen.

Die Festsetzungen zu Anpflanzungen werden durch die Gemeinde getroffen,
um zum &ffentichen Raum hin eine gestalterische Einbindung der
Grundstiicke durch Gehdlze zu garantieren. Da die Lage der kinftigen
Grundstiickszufahrten an der Neuen Reihe nicht genau bekannt ist, wird
festgesetzt, dass die Anpflanzflachen fir die Zufahrten unterbrochen werden

kdnnen.

Auf der westlichen StraRenseite wird auf siraRenbegleitende
Anpflanzfidchen verzichtet, well hier eine gewerbliche Nutzung vorbereitet
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wird, flir die Einfriedungen durch Gehdlze nicht typisch sind. Elne
Anpflanzung kann unabhéngig davon erfolgen.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere flichenhafte Nutzungen dargestelit:
~  Verkehrsflache

o als StraRenverkehrsfidchen,

o StralRenbegleitgriin,

o mit besonderer Zweckbestimmung als Geh- und Radweg,

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zuséatzlich folgende flachenhafte Festsetzungen
vorgenommen:

- Baugrenzen,

- mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen,

- Straf!enbegrenzungsiinie,

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen,

- Umgrenzung des Geltungsbereiches, .

- Umgrenzung von Flachen vor deren Bebauung eine Uberpriifung auf
Altlastenverdachte bzw. eine notwendige BerdumungsmafRnahme
erforderlich ist,

- Darstellung der Teilbereiche flir die eine gewerbliche bzw. eine
Wohnnutzung unzuléssig ist.

Ebenso werden in der Planzeichnung folgende linienhafte und punktuelle
Festsetzungen getroffen:

- Firstrichtung,

- Einfahrt,

- Erhaltungsgebot flir Baume,

- Darstellung der Standorte fiir Abfallbehéltersammelplatze am

Entsorgungstag.

Nachrichtlich werden die in unmittelbarer N&he des Plangebietes
befindlichen Boden- und Baudenkmale dargestelit.
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Flachennachwels

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbersiches des
Bebauungsplanes betrégt ca. 2,4 ha.

Ftr den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fldchenverteilung:

Flichennutzung Flachengrofie
Mischgebiete 14310 m?
davon MI G 5360 m?
davon Ml W 8950 m?
Eingeschrianktes Gewerbegebiet 4403 m?
GEe 4403 m?
Verkehrsflachen 5411 m*
Strafienverkehrsflache (Neue Reihe) 3.793 m?
Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung
| Geh- und Radweg 202 m?
Straflenbegleitgriin 1.416 m?
Gesamtfliche des Plangebletes
24124 m?
rd. 2,4 ha

Auflere Gestaitung bauiicher Anlagen

Die nachfolgenden Festsetzungen zur &AuBeren Gestaltung baulicher
Anlagen wurden auf der Grundlage der Ortsgestaltungssatzung der
Gemeinde Kalkhorst getroffen.

Baukérperausbildung

Das Langen-Breiten-Verhaltnis der Baukorper darf 1,3:1 nicht
unterschreiten.

Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der Stralle
abgewandten Seite des Gebdudes errichtet werden. Sie dirfen die
vorhandene Traufhdhe nicht lberschreiten. Die Breite der Anbauten darf
maximal 2/3 der jeweiligen Geb&udeseite betragen. Anbauten missen einen
Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Gebé&udekanten
einhalten.

Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zuléssig, wenn ihre Breite
nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als
2,00 m betragt.

Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auller der
StrafRenseite zuléssig.

Bei freistehenden untergeordneten Nebengebauden darf die Traufththe
3,00 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fiir die Traufhdhe gilt die Héhe
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der néchstgelegenen offentlichen oder privaten ErschlieBungsfliiche. Die
Trauthdhe ergibt sich im Schnittpunkt der Dachaufenhaut mit der
verldngerten AuRenwand. Festsetzungen zur Baukérpergestaltung werden
getroffen, um die Kubatur, die fir diesen l&ndlichen Raum typisch ist, auch
zukiinftig dauerhaft zu erhalten.

Déacher

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung
oder mit Rohr (Reet) zu decken. Gldnzende oder reflektierende
Dachdeckungen sind nicht zulassig. Die Zuldssigkeit von Solaranlagen
bleibt hiervon unberihrt.

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und
Krilppelwalmdéacher zuléssig.

In den WA- Gebieten sind Dachneigungen zwischen 40° und 45° zuléssig.
Freistehende Garagen und Nebengeb&ude sind mit Sattelddchern von 25°
bis 80° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis 20° zuléssig. Bei traufseitig
angebauten Garagen ist das Hauptdach {ber dem Garagenbau
abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten Garagen Ist ein Satteldach in
gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.

Bei Windfdngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flachgeneigte
Satteldacher zuléssig.

Der Dachiiberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelssitig
maximal 0,30 m betragen.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzuléssig.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflinge
nicht tberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen
Traufldnge nicht Oberschreiten. Zu den Origéngen ist ein Abstand von 1,50
m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfiache
sind unzuldssig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der Strale abgewandten
Gebdaudeseite zuldssig.

Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube miissen mindestens drei
Dachziegelreihen durchgehen.

Die Firste von Giebelgauben und die Ansdtze der Bedachungen von
Schleppgauben missen mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb des
Hauptffirstes liegen.

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und
Farbe dem Hauptdach entsprechen.

Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Sattelddcher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° in das Gefiige des Haupthauses
einzupassen. Je Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zuldssig.

Fir weiche Bedachung von Geb&uden, welche nicht gegen Flugfeuer und
strahlende Wérme widerstandsféhig sind {,weiche Bedachungen®), sind die
nach § 32 LBauO M-V vorgeschriebene Abstinde zu Grundstiicksgrenzen
und zwischen den Geb&uden einzuhalten. Dieser Hinweis wird aufgrund des
Stellungnahmeverfahrens beachtet, die Einhaltung der Anforderung ergibt
sich allein aus den Anforderungen des BauGB.

Diese Festsetzungen zur Gestaltung der D&cher werden getroffen, um eine
einheitliche Ausbildung innerhalb des Gemeindegebietes zu sichemn. Dieses
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Ziel kann nur durch die Umsetzung von Festsetzungen erfolgen. Es werden
nur solche Festsetzungen getroffen, die auch fiir das gesamte
Gemeindegebiet gelten.

AuBenwande

Die Aulenwande sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder in
Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung auszufilhren. Gelber Ziegel darf in
Kombination mit rotem bis rotbraunem Ziegel verwendet werden. Geputzte
Wandfldchen sind zuldssig, sofern die Umgebung Uberwiegend durch
entsprechende Gebdude geprégt wird.

Sockel sind aus Ziegel oder Natursteinen zu mauern oder zu verputzen,
Geputzte Wandfldchen sind cremeweil, beige cder hellgrau zu streichen.
Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandflache
einnimmt. Nicht zuldssig sind hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl,
emaillierte  Elemente einschlieflich  Fliesen, Verkleidungen aus
Faserzement, Kunststoff und Blech.

Die Auflenwénde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengebduden
sind in derselben Art herzustellen wie die des Hauptgebéaudes.

Auch die Festsetzung zur AuRenwandgestaltung basieren auf den
grundsétzlichen Uberlegungen der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaitung.
Es werden gleichartige Festsetzungen getroffen, wie sie filir das ibrige
Gemeindegebiet gelten.

Fassadendffnungen

Es sind nur Lochfassaden zuldssig. Die Summe der Wandd&ffnungen darf
jeweils nicht mehr als 45 % der Wandfldche betragen. Fensterdffnungen
muissen allseitig, Tiroffnungen dreiseitig, von Wandflachen umschlossen
sein.

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen.
Liegende Formate dirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten
deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasfléchen mit einer Gréfie
Uber 0,75 m? sind durch Pfosten, K&mpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es
sind nur echte konstruktive Sprossen zuldssig.

Ausnahmen von diesen Regelungen sind im Einzelfall zuldssig, wenn sie
aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur ausreichenden Belichtung
von Giebelwohnungen im Dachgeschoss oder bei einzelnen
Blumenfenstern).

Fenster milssen blndig mit der AuRenwand abschlieflen oder dirfen
maximal einen halben Stein zurlckspringen. Das Zurlickversetzen von
Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist unzuléssig.

Glasbausteine dlrfen an AuBenwénden, die zur &ffentlichen StraRe
gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fenster und Tiiren sind aufer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall
oder Kunststoff zuléssig. Eloxierungen und Metallic-Effekte sind nicht
gestattet.
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8.5

8.6

Fenster sind in den Farben weiB, griin, blau oder dunkelbraun zu halten.
Tiren und Tore sind in den Farben weil3, griin, blau, rotbraun oder
dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfails zuldssig.

Es werden Flachenvorgaben und Farbvorgaben getroffen, wie sie flr das
gesamte  Gemeindegebiet iypisch sind. Die Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung werden umgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetréger
durfen die Gliederung einer Fassade nicht {iberschneiden und Fenster bzw.
andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&uden in Form
von Schildern in einer Gréf’e von maximal 0,30 x 0,60 m? erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Werbeanlagen sind
nur an der Stitte der Leistung mit einer maximalen Gréfle von 1,00 m?
zulassig. AuszuschlieRen sind Werbeanlagen mit flimmemdem oder
wechselndem Licht.

Einfiredungen zu den o&ffentlichen Verkehrsflichen sind nur als
Laubholzhecken, Zaunen mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und
als Zdune mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung zuldssig.
Maschendrahtzaune sind ais Einfriedung zur &ffentlichen Strale unzuléssig,
ansonsten sind Maschendrahtzéaune nur im Zusammenhang mit bepflanzten
Hecken gestattet. Einfriedungen zu &ffentlichen StraRen diirfen eine Hohe
von maximal 1,20 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise sind Hecken als
Einfiedung in einer Hohe von 1,40 m zuldssig. Als Bezugspunkt flr
Hoéhenangaben gilt die Oberflache der néchstgelegenen Verkehrsfléche.

Als Befestigungsarten fir die Stellpldtze und die Gehwege auf den
Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuldssig ist auch die
Herstellung wassergebundener Decken oder die Herstellung bituminéser
befestigter Flachen.

Innerhalb des Plangebietes ist je Unterkunit / Wohnung mindestens ein
PKW-Stellplatz zu errichten.

Innerhalb des Geltungshersiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstilick unterzubringen. Die Standplatze auf den Grundstiicken sind
gértnerisch einzubinden. Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind im
Vorgartenbereich nur zuléssig, wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache
optisch abgeschirmt sind.

Um das Gesamterscheinungsbild fiir die Gemeinde zu wahren, werden die
Festsetzungen 2y Werbeanlagen, Einfriedungen und
Ausstattungselementen, die bendtigt werden, getroffen. Die Zielsetzungen
der Ortsgestaltungssatzung werden umgesetzt.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld geahndet werden.
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10.

Das Plangebiet wird durch die Neue Reihe erschiossen. Diese ist an das
tibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die Grundstlicke direkt an der Neuen Reihe werden (ber
Grundstiickszufahrten direkt von der Neuen Reihe erschlossen. Zur
verkehrlichen Erschliefung der Grundstiicke, die 6stlich der Neuen Reihe im
riickwétigen Bereich liegen, werden im Bebauungsplan Fldachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und
Entsorgung festgesetzt. Fiir die Anbindung des Grundstlickes im Nordosten
werden die Flachen des festgesetzten Geh- und Radweges mitgenutzt. Die
festgesetzte Einfahrt auf das Grundstlick sichert die Zufahrt. Die Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte werden entsprechend durch die Eintragung von
Baulasten gesichert. Die Flachen westlich der Neuen Reihe kénnen direkt
Uber Grundstlicksanbindungen von der Neuen Reihe erreicht werden.

Die Neue Reihe wurde ausgebaut. Die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes ist somit gesichert.

Der festgesetzte Geh- und Radweg stelit einen Teil der Wegverbindung
zwischen Neuer Reihe und Zentrum der Ortslage dar. Die Verkehrsflache ist
als besondere Zweckbestimmung festgesetzt und ist 6ffentlich zu widmen.
Das Widmungsverfahren wird unabhéngig und auferhalb des
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

Die ausreichende Zahl an Stellplatzen ist auf den Grundstiicken geman
LBauQO M-V nachzuweisen. Die Grundstlicke sind ausreichend dimensioniert
um Maéglichkeiten zur Anlage von Stellplatzen zu schaffen.

Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind entsprechende
ErschlieBungsvertrage zwischen den Ver- und Entsorgern und dem
Erschlieer/ Grundstlickeigentiimer abzuschlieRen.

Zur Ver- und Entsorgung der riickwértigen Grundsticke sind Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt, in denen die Verlegung
erforderlicher Leitungen erfoigt.

Soweit durch die Ver- und Entsorgungstrager die Leitungsverldufe bekannt
gegeben wurden, werden diese nachrichtlich innerhalb der Baugebiete
berticksichtigt. Auf eine Darstellung im &ffentlichen Bereich wird verzichtet,
weil dieser Bereich ohnehin vorrangig fir das Verlegen von Leitungen
genutzt wird. Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht zu
tberbauen.

Der Zweckverband flir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen hat mitgeteilt, dass die Versorgung des Gebietes mit
Trinkwasser und die Entsorgung von Abwasser durch die Anlagen des ZVG
grundsétziich gewéhrleistet ist, dem ZVG jedoch durch die Umsetzung der
Satzung keine Kosten entstehen dirfen. Zur Erweiterung des
Leitungsnetzes zur Versorgung mit Trinkwasser und Entsorgung des
Schmutzwassers ist eine Erschliefungsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, die Eigentlimerin der bevorteilten Grundstilcke ist und dem ZVG
zu schlieBen, um eine Kostenregelung zu vereinbaren. Arbeiten zur
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Entwicklung des Plangebietes sowie zur notwendigen Umverlegung von
Leitungen bzw. Anlagen des ZVG sowle die durch Bodenabtrag
erforderlichen Tieferlegungen und dergleichen sind durch den Erschiiefer zu
finanzieren. Die Regelung hierzu wird durch die Gemeinde vor
Satzungsbeschluss vorgenommen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in Kalkhorst erfolgt durch den Zweckverband
Grevesmlihien (ZVG). Die Grundversorgung mit Trinkwasser kann gesichert
werden. Durch den Anschluss an vorhandene Leitungen und den Ausbau
entsprechender Leitungen kann die Wasserversorgung durch den
Zweckverband gesichert werden. Der Anschluss ist vertraglich durch den
Bauherm mit dem Zweckverband zu regein. Der ZVG hat mitgeteilt, dass die
Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser durch die
Anlagen des ZVG grundsatzlich gewahrleistet ist. Eine Erweiterung des
Leitungsnetzes fiir Trinkwasser im Zuge der Erschliefung des betreffenden
Gebietes fiir die Herstellung der notwendigen Hausanschliisse muss beim
ZVG beantragt werden und féllt zu Lasten des ErschlieBungstragers. Der
ZVG onentiert auf eine gesonderte Abstimmung mit den zust&ndigen
Mitarbeitern und eventuell den Abschluss eines Verirages.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der
Anschlussbeitragspflicht  entsprechend der Wassersatzung, der
Entwésserungssatzung und der Beitragssatzung des ZVG.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von
Wasserversorgungsanlagen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 38 LWaG, die beim Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin
Zu beantragen ist.

Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des ZVG ist unzuldssig. Ausnahmen
bediirfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW -
Arbeitsblattes GW 125, .

Sollten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und Anderungen
von Bestdnden des ZVG erforderlich werden, so hat der
Erschliebungstréger/ der Bauherr die anfallenden Kosten zu tragen. Dazu ist
vor den weiteren Planungs- und Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit
dem Zweckverband erforderlich.

Trinkwasserschutzzonen werden mit dem ausgewiesenen Plangebiet nicht
berthrt. Bei Baumafnhahmen und Nutzungen der Grundstiicke sind
Schédigungen durch wassergeféhrdende Stoffe zu verhindemn. Fahrzeuge
und die eingesetzte Arbeitstechnik sind gegen Krafistoff- und Olverluste zu
sichem. Flr den Umgang mit Wasserschadstoffen (Schmierstoffe, Trafodle,
Getriebedle u. 4.) sind Grundsatzanforderungen geméR § 3 VAwS und § 4
VVAwWS zu beachten und einzuhaiten.
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10.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Der Ort Katkhorst wird durch die E.ON e.dis AG mit elektrischer Energie
versorgt.

Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON e.dis AG ist die
Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen erforderlich. Dafilir sind
geeignete Flachen im dffentlichen Raum zur Verfligung zu stellen.

Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Vorhandensein von Anlagen und
Leitungen der E.ON edis AG zu rechnen. Diese Leitungen befinden sich
Uberwiegend im offentlichen Raum oder stellen Hausanschlussleitungen dar.
Zu konkreten Bauvorhaben ist das Versorgungsunternehmen mindestens 14
Tage vorher zu informieren. Erforderliche Unterlagen zum mdoglichen
Anlagebestand werden dann zur Verfligung gestellt. Darliber hinaus ist vor
Beginn der Arbeiten eine Vororteinweisung erforderlich.

Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der
offentlichen Versorgung nicht unter</ Uberbaut werden, sind wvon
Bepflanzungen, Anschittungen 0.4. freizuhalten, Das
Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der
Erschliefungsmafinahmen unterrichtet werden. Moglicherweise notwendige
Umverlegungen im Plangebiet vorhandener Leitungen sind mit dem
Energieversorgungsunternehmen  abzustimmen. Um einen sicheren
Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achtet
die E.ON edis AG darauf, Leitungstrassen von Baumpflanzungen
freizuhalten. Es ist erforderlich im Rahmen der konkreten Planung von
Pflanzmafinahmen im Bereich dffentlicher Fl&chen eine Abstimmung mit der
E.ON edis AG zu fuhren. Erforderliche Unterlagen sind dann bereit zu
stellen.

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen, in
der Ndhe von Freileitungen bzw. zu Bepflanzungen in der N&he wvon
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG sind zu berticksichtigen.

Zu den elekirischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Absténde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel diirffen weder freigelegt noch (berbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberflache nicht =zuléssig. In Kabelndhe ist Handschachtung

erforderlich.

10.3 Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Kalkhorst ist durch die Deutsche Telekom AG an das Netz
der Fernmeldeversorgung angeschlossen.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH hat mitgeteilt, dass keine
Einwédnde =zur Planung bestehen und dass sich im Bereich
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom Deutschland GmbH
befinden. Bei der Bauausfllhrung ist darauf zu achten, dass
Beschédigungen an mdglichen Leitungen vermieden werden und jederzsit
ein ungehinderter Zugang zu Telekommunikationsleitungen moglich ist. Das
Bezirksbliro Netze {(Ressort PT| 23, Bauherrenberatung in 18370 Parchim,
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Ostring 20) ist vor BaumaBnahmen zu beteiligen, damit eine genaue
Einweisung zur Lage der Leitungen erfolgen kann, um somit Schidden am
Eigentum der Deutschen Telekom AG zu vermeiden. Diese Einweisung
bezieht sich auf sémtliche Fléchen, fiir die MaRnahmen der Bebauung oder
von Ausgleich und Ersatz vorgesehen sind. Darauf ist entsprechend bei der
technischen Planung und Vorbersitung zu achten.

Das Versorgungsuntemehmen ist rechtzeitgy vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu
unterrichten, um die rechtzeitige Fernmeldeversorgung sicherzustellen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen anderer
Leitungstrédger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Plangebiet rechtzeitig (beim T-Com NL
Nordost, PT] 23 in 18198 Kritzmow) mindestens sechs Monate vorher
angezeigt werden. MalRnahmen sind flir den Antragsteller kostenpflichtig.

Bei der Ausfilhrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StralRenbaumalinahmen
(einschl. Anpflanzungen) ist nach dert anerkannten Regeln der Technik zu
arbeiten, u.a. ist bei Anpflanzungen die DIN 18920 zu beachten.
Drainleitungen oder Entwésserungssysteme sind ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen. GemaR § 82 Abs. 1 LWaG ist die
Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung wasserrechtlich
zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in, Uber, unter oberirdischen
Gewdssen rechtizeitig vor Beginn der MaRnahme der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Sollte es bei der Umsetzung der Planung zu
Grundwassemutzungen {Brunnen, Wéarmepumpen) und Wasserhaltungen
(Grundwasserabsenkungen} kommen, sind diese rechtzeitig vor Baubeginn
gemal § 46 WHG i. V. m. § 32 LWaG der Wasserbehtrde anzuzeigen.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz wird durch die ,Freiwilige Feuerwehr Kalkhorst*
gewdhrleistet.

Zur Léschwasserversorgung kann der siidostlich des Plangebietes gelegene
Teich genutzt werden. Dariiber hinaus ist die Bereitstellung von
Loschwasser aus dem oOffentlichen Netz iber Hydranten mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Der Zweckverband kann Léschwasser nur im Rahmen seiner technischen
und rechtlichen Moglichkeiten bersitstellen. Es ist die Léschwassermenge
von 48 m*® je Stunde fiir zwei Stunden durch die Gemeinde vorzuhalten. Die
Gemeinde sichert den Ldschwasserbedarf (iber Bereitstellung aus dem
Regenwasserr(ickhaltebecken und aus dem éffentlichen Netz ab. Der ZVG
hat mitgeteilt, dass der Unterflurhydrant in der Neuen Reihe DN 100 eine
Durchflussmenge von 60 m® je Stunde hat; orientiert jedoch vorrangig auf
die Léschwasserversorgung aus dem vorhandenen Teich.

Zur Léschwasserversorgung sind Abstimmungen mit dem ZVG zu fiihren, in
der die notwendigen MaRnahmen =zur Sicherung der Bereitstellung
festgelegt werden kénnen. Eine Erweiterung der ,Vereinbarung lber die
Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschwasserzwecken aus dem
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Trinkwasserversorgungssystem” zwischen der Gemeinde und dem ZVG ist
erforderlich.

Sofern das slidéstlich angrenzende Kleingewésser zu
Léschwasserversorgung genufzt wird und hierzu bauliche Verdnderungen
am Gewdsser bzw. des Uferbereichs erforderlich sind, sind diese im Vorfeld
bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

In Kalkhorst besteht eine Ortskanalisation im Trennsystem. Das Abwasser
wird in die zentralen Anlagen des Zweckverbandes abgeleitet. Die
Entsorgung des Schmutzwassers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Uber oOffentliche Anlagen und Leitungssysteme des ZVG gesichert.
Bereits gelegte Grundstlicksanschllisse kbénnen genutzt werden, Eine
eventuelle Erweiterung des Leitungsnetzes fiir Schmutzwasser im Zuge der
ErschlieBung des betreffenden Gebietes muss beim ZVG beantragt werden
und féllt zu Lasten des ErschlieBungstridgers (somit Gemeinde). Eine
gesonderte Vereinbarung ist dafiir abzuschlieBen und wird durch die
Gemeinde berticksichtigt.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der
Anschlussbeitragspflicht  entsprechend der  Wassersatzung, der
Entwasserungssatzung und der Beltragssatzung des ZVG. Die
grundstiicksbezogene Entsorgung des Schmutzwassers ist zu sichern.

Aufgrund des gliltigen Abwasserbeseitigungskonzeptes des
Zweckverbandes Grevesm(ihlen wird das Schmutzwasser der Gemeinde
Kalkhorst im Kléarwerk Dassow entsorgt. Die Schmutzwasserentsorgung des
Plangebietes kann nach Abschluss eines entsprechenden Vertrages durch
die Herstellung neuer Anlagen (ber die éffentlichen Anlagen des ZVG
gesichert werden.

Sollten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und Anderungen
von Bestanden des ZVG erforderlich werden, so hat der
ErschlieRungstrédger/ der Bauherr die anfallenden Kosten zu tragen. Dazu ist
vor den weiteren Planungs- und Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit
dem Zweckverband erforderlich.

Abwasserentsorgung - Oberflaichenwasser

Das Niederschlagswasser innerhaib des Plangebietes wird als gering
verschmutzt eingestuft. Daraus leitet sich kein  besonderes
Behandlungserfordernis ab.

Das unbelastete Oberfladchenwasser wird in vorhandene Vorflutleitung
innerhalb der Neuen Reihe abgeleitet. Diess Vorflutleitung wurde beim
Ausbau der Strafe verlegt und so dimensioniert, dass das anfallende
Oberflichenwasser aus dem Plangebiet aufgenommen werden kann.
Grundstlicksanschllisse sind teilweise bereits veriegt worden und k&nnen
genutzt werden. Sollte eine schadlose Versickerung auf dem Grundstick im
Einzelfall moéglich sein, ist der entsprechende Nachweis der
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Versickerungsfahigkeit dem ZVG Uber ein Bodengutachten vorzulegen. Die
eventuelle Erweiterung des Leitungsnetzes im Zuge der Erschlieung des
betreffenden Gebietes muss beim ZVG beantragt werden und féllt zu Lasten
des ErschlieRungstrigers (somit Gemeinde). Dies wird durch die Gemeinde
entsprechend beachtet und geregelt.

Die Einleitung von WNiederschlagswasser in ein Gewésser oder die
Versickerung in das Grundwasser (ber griRere Anlagen, die mehreren
Grundstiicken dienen oder die ©6ffentlich sind bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehdrde.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich das Gewésser
Nr. 11:1:14/1/1/1, das Uberwiegend verrohrt ist. Als Einleitstelle wird durch
den Wasser- und Bodenverband der Schacht westlich der Neuen Reihe
empfohlen, weil in diesem Bereich die Rohrleitung ein entsprechendes
Gefédlle aufweist. Der Wasser- und Bodenverband hat in seiner
Stellungnahme vom 20. Juni 2011 mitgeteilt, dass das Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet in vorhandene verrohrte bzw. offene
Gewisserabschnitte eingseleitet werden kann. Planungen diesbeziiglich sind
mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Aus Sicht der Gemeinde kann somit die Einleitung des anfallenden
Oberflachenwassers in vorhandene Kanéle bzw. in die Vorfiut gesichert
werden. Der Bezug zur Stellungnahme der unteren Wasserbehodrde und des
Wasser- und Bodenverbandes im Planverfahren ist hergestellt. Weitere
Nachweise sind aus Sicht der Gemeinde derzeit nicht erforderlich.

Gewiisserschutz
Der eventuelle Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z.B.

Heizdllagerung) hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen des
Wasserhaushaltgesetzes und des Landeswassergesetzes MV, der DIN-
Vorschriften und anderer Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen
Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist und ist der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser
reichen, sind gemal § 33 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde

anzeigepflichtig.

Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und iiber oberirdischen Gewéssern und im Uferbereich
bediirfen geméaR § 82 Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die untere
Wasserbehérde.

Solite bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene
Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehdrde

anzuzeigen.
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10.7

i0.8

Abfallentsorgung

Die Bessitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemiills erfolgt aufgrund
der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Fir die Abfallentsorgung sind geseignete Behélter auf den Grundstiicken
unterzubringen und am Entsorgungstag durch die Grundstiicksnutzer und
Anlieger an der Neuen Reihe bereitzustellen, so dass eine Entsorgung
maoglich ist.

Sollten bei Bauarbsiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfélle, Bauschuit etc.) ausgehoben werden, so
sind diese Abfalle vom Grundstlicksbesitzer einer ordnungsgeméfien
Entsorgung =zuzufihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten
Bodenverfiillung genutzt werden.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von
den Baustellen und von den fertiggesteliten Objekten eine vollsténdige und
geordnete  Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann.

Der Grundstlicksbesitzer ist Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur
ordnungsgeméfen Entsorgung von belastetem Bodenaushubs verpflichtet.
Abfdlle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen
zugelassenen Beforderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzufiihren. Unbelastete Bauabfélle dlrfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Gasversorgung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst wird durch die Stadtwerke
Libeck GmbH mit Gas versorgt. Die Stadtwerke Libeck GmbH hat darauf
hingewiesen, dass das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG)
seit dem 1. Januar 2009 in Kraft ist. Die Stadtwerke Libeck GmbH bieten
Losungen an, z. B. die Kraft-Wéarme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) neben
der Einzelobjektversorgung als auch entsprechende Nahwarmeoption.
Inwiefern eine Versorgung des Plangebietes méglich ist, ist im Rahmen der
Detailplanung nach Vorliegen des jeweiligen Energiebedarfs zu ermitteln.

Im Rahmen weiterfilhrender Planungen ist das Versorgungsunternehmen zu
beteiligen. Mégliche Anschlussbedingungen sind mit dem Energieversorger
abzustimmen. Mdgliche vorhandene Leitungen sind im Rahmen
weiterflhrender Planungen zu berticksichtigen.
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11. Immissionsschutz

Hinsichtlich des Schutzes vor schédlichen Larmbeeintrachtigungen werden
durch die Gemeinde sowohl der Verkehrsldrm als auch der Betriebs- und
Anlagenldrm auf den relevanten Betriebsstétten der Umgebung beachtet.
Ebenso werden die Ansiedlungen gemadR der Zleisetzungen des
Bebauungsplanes berticksichtigt.

Durch die Gemeinde werden Festsetzungen derart getroffen, dass eine
Regelung der Vertraglichkeit der Nutzungen zukliinftig gesichert werden
kann. Im Ergebnis der Untersuchungen, die im folgenden dargestelli
werden, wird herausgearbeitet, dass der Landwirtschaftsbetrieb, der
untersucht wurde, seine Schallemissionen am Emissionsort zu reduzieren
hat, um gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse in der Nachbarschaft auch
dauerhaft sichem zu kénnen. Die nachfolgenden Darlegungen enthalten
entsprechende Ausfiihrungen. Aufgrund der vorhandenen und geplanten
Nutzungen werden westlich der Neuen Reihe eingeschréankte
Gewerbegebiete und dstlich der Neuen Reihe Mischgebiete, die in Teile fiir
Wohnen und Teile flir Gewerbe zugsordnet werden, gegliedert. Dabei wird
der gewerblich orientierte Anteil in engem Zusammenhang mit dem Betrieb
des Miniaturparks gesehen. Der dem Wohnen dienende Anteil im nérdlichen
Teil des MI-Gebietes schliefit sich an vorhandene und dem Wohnen
dienende Bebauung an der Neuen Reihe an und wiirde einen allmahlichen
Ubergang von gewerblicher zu Wohnnutzung darstellen.

11.1 Gewerbelarm

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Vorfeld bei den flir Immissionsschutz
zustandigen Behdrden beziglich der zu beachtenden Belange des
Schallschutzes informiert. Danach hatte der Landkreis
Nordwestmecklenburg dartber unterrichtet, dass Kfz-Gewerbe und die
Tischlerei zu berlicksichtigen sind. Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur
Schwerin (heute StALU Schwerin) hatte als zustédndige Behérde mitgeteilt,
dass ihr keine BImSch-genehmigten Anlagen fiir den immissionsrelevanten
Bereich des Plangebietes bekannt sind.

Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Schwerin {(StALU Schwerin) hatte
auf Anfrage mitgeteilt, dass sich Gstlich des Plangebietes die NORICA
Milchhof GmbH (Rinderanlage, Anlage zur Lagerung von Giille) befindet.
Diese Anlage befindet sich nach Uberpriifung nicht in immissionsrelevanter
Umgebung. Das Plangebiet selbst ist weiter von der Fldche entfernt als dem
Betrieb ndhergelegene und dem Wohnen dienende Bebauung. Insofem
wurden durch die Gemeinde in friiheren Verfahrensschritten keine weiteren
immissionsschutzrechtlichen Sachverhalte beachtet. Es wurde mitgeteilt,
dass sich sldostlich des Plangebietes keine Anlagen befinden, die nach
BImSchG durch das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Schwerin
genehmigt wurden bzw. angezeigt wurden bzw. sich im
Genehmigungsverfahren befinden.

Unter Berlicksichtigung von Hinweisen im Planverfahren durch die NORICA
Milchhof GmbH und durch den Landkreis Nordwestmecklenburg (Fachdienst
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Bauleitplanung, Immissionsschutzbehérde) im Planverfahren hat sich die
Gemeinde mit den Auswirkungen der vorhandenen landwirtschattlich
gewerblichen Anlage westlich des Plangebietes beschéftigt. Hierzu fanden
diverse Abstimmungen und Abstimmungsergebnisse statt. Zur konkreten
Beurteilung von Auswirkungen des Betriebes liegt ein Messbericht, gefertigt
durch das Ingenieurblro fiir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, IBS, vom
26.04.2011 vor. Der Arbeitstitel lautet:

.Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst

Ladrmimmissionen durch den Betrieb NORICA

Messbericht Nr. 11-04-8."

Dieser Messbericht wird Gegenstand im Planverfahren und fiir die
Beurteilung zur Verfilgung gestellt. Unter Berlicksichtigung der konkreten
ortlichen Situation und der zu beurteilenden Schutzanspriiche wurden die
Messpunkte festgelegt, die Messpunkte MP 1, MP 2 und MP 3.

,Die folgende Tabelle fasst die Messpunkte zusammen:

Vorhandenes Wohnhaus siidostlich der Firma NORICA,
Schutzbediirftigkeit wie Mischgebiet mit den Immissionsrichtwerten
der TA Lé&rm von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht,
Mikrofon auf Stativ im Garten in der Erdgeschosshéhe 2,5 m,
Abstand ca. 120 m zum Bezugspunkt

MP 2 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht, Mikrofon auf Stativam

Geplantes Mischgebiet im Bebauungsplan Nr. 5.3 nordéstlich der
Firma NORICA mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm von 60

StraRenrand in der Obergeschosshéhe 5,0 m, Abstand ca. 180 m
zum Bezugspunkt

MP 3 | TA Larm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht, Mikrofon

Vorhandene Wohnbebauung norddstlich der Firma NORICA,
Schutzbediirftigkeit wie Allgemeines Wohngebiet mit den
Immissionsrichtwerten der

auf Stativam Strallenrand in der Obergeschosshohe 5,0 m, Abstand
ca. 230 m zum Bezugspunkt

Die Messpunkte sind in der Ubersicht aus dem Gutachten der Begriindung
beigeflgt:
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Das Messergebnis kommt zu folgendem Ergebnis:

Aus den Messergebnissen lassen sich immissionswirksame
' Schallleistungen der stationdren Anlagen der Firma NORICA von ca.

Lw = 110 dB(A) bei Volllastbetrieb bzw. von jeweils etwa Ly = 107
dB(A) fir den Teillastbetrieb mit Trocknungsanlage +
Reinigungsaniage bzw. mit Hallenliiftern ableiten.

Nach Auskunft der Firma NORICA sind die Trocknungsanlage, die
i Reinigungsanlage und die Halleniiifter nach der Getreideeinlagerung

am Tag (06:00 — 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) im
Einsatz. Die Trocknungs- und die Reinigungsanlage sind immer
A zusammen mit den Hallenliftern in Betrieb. Die Hallenliifter kénnen
auch allein genutzt werden. Alle Anlagen werden an mehr als 10
Tagen bzw. Néchten eines Jahres und damit nicht nur selten im Sinne
l der TA Lérm betrieben.

0 Im &stlich der Strale Neue Reihe geplanten Mischgebiet des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in
der Nacht im Bereich des Messpunktes 2 bei Betrieb der stationéren
Anlagen der Firma NORICA um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Das sich
nach Siiden anschlieende Plangeltungsgebiet mit zwei vorhandenen
Wohnhéusern liegt um bis zu 20 m ndher am Grundstiick der Firma
NORICA. Die Schallimmissionspegel sind hier um 1 — 2 dB(A) héher,
sodass sich im Bebauungsplan Nr. 5.3 dstlich der Strale Neue Reihe
maximale Uberschreitungen des fiir Mischgebiete geltenden
Immissionsrichtwertes in der Nacht um bis zu 10 dB(A) ergeben.

Auch an den vorhandenen Wohnhéusern in der Umgebung der Firma
NORICA werden die Immissionsrichtwerte bei Nachtbetrieb der
Getreidetrocknungs- und -reinigungsanlagen sowie der Hallenliifter
Uberschritten.

Am néchstgelegenen Wohnhaus mit der Schutzbedirftigkeit von

9 Mischgebieten (MP 1) liegen die gemessenen Schalldruckpegel um bis
zu 13 dB(A) (ber dem Immissionsrichtwert von 45 dB(A), am
nachstgelegenen Wohnhaus mit der Schutzbedirftigkeit von
Allgemeinen Wohngebieten (MP 3) um bis zu 11 dB(A) iUber dem
Immissionsrichtwert von 40 dB(A). Zieht die Genehmigungs-
{Uberwachungshehérde den bei Uberwachungsmessungen in
Bestandssituationen nach Nr. 6.9 der TA Larm vorgesehenen
Messabschlag von 3 dB(A) ab, dann verbleiben noch
Uberschreitungen der Immissionsrichiwerte in der Nacht um bis zu 10
dB(A) an MP 1 bzw. 8 dB(A) an MP 3.

Daraus lasst sich im Umkehrschluss ableiten, dass fiir eine Einhaltung
der Immissionsnchtwerte in der Nacht an den vorhandenen
Wohnhéusern die stationdren Anlagen der Firma NORICA um
mindestens 10 dB(A) geringere Schallemissionen aufweisen missten.

In diesem TA Ld&rm konformen Fall wiirden die durch die statlon&ren
Anlagen der Firma NORICA verursachten Ladrmimmissionen auch im
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Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.3 o6stlich der StraRe Neue
Reihe nicht mehr ber dem immissionsrichtwert von 45 dB(A) liegen.”

Die Gemeinde hat unter Berlicksichtigung dieser konkreten &rtlichen
Situation abgeleitet, dass zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an
den vorhandenen Gebéduden und Grundstlicken die Schallemissionen
um 10 dB(A) am Emissionsort, der NORICA Milchhof GmbH reduziert

werden missen, um gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse zu
sichern. Unter Beriicksichtigung dieser Reduzierung der Emissionen
kann eine Zulassigkeit fir die beabsichtigte Planung hergestellt
werden. Die Gemeinde beriicksichtigt den Bereich der vorhandenen
Bebauung westlich der Neuen Reihe, in der der Messpunkt 1 liegt im
wesentlichen als Gemengelage und trifft aus derzeitiger Sicht hierflr
keine Festsetzungen. Fir den ndrdlich der landwirtschaftlichen
Anlagen gelegenen Bereich, der westlich der Neuen Reihe vorhanden
ist, werden eingeschrinkte Gewerbegebietes festgesetzt, um hier die
zwar beabsichtigte Ansiedlung zuzulassen, diese jedoch eindeutig

O gewerblich zu onentieren. Um zukinftig eine Ausnutzung im Bereich

der Neuen Reihe zu gestalten, werden die Mischgebiete gegliedert in
Mischgebiete, die dem Wohnen dienen im nérdlichen Bereich und
Mischgebiete, die dem gewerblichen Bedarf dienen im sldlichen
Bereich. Dies kommt auch dem Konzept der Gemeinde nahe, die
strukturellen  Voraussetzungen fir den Miniaturenpark zu
vervollsténdigen.

Darilber hinaus sind weitere Auswirkungen durch {brige
Betriebsgeschehen der Firma NORICA Milchhof GmbH sowie der von
sonstigen Betrieben verursachten Ldrmemissionen zu beachten. Die
Ausfiihrungen des Gutachters werden entsprechend (ibernommen:

Jirma NORICA

Nach Auskunft der Firma NORICA im Zusammenhang mit der
Erstbegehung des Betriebes im Oktober 2007 wird die Anlage an den
0 Erntetagen zwischen 09:00 Uhr und 24:00 Uhr von ca. 50 Schleppem
angefahren, die Getreide anliefern und an der Schiittgosse innerhalb
der Halle, die sich zwischen den Getreidelagerhallen befindet,

abkippen.

Die Zufahrt zwischen der Strale Neue Reihe und dem
Betriebsgeldnde ist nach Auskunft des Planungsbiros Mahnel ein
offentlicher Verkehrsweg und wird als solcher im Bebauungsplan Nr.
5.3 festgesetzt. Die von dem Fahrweg auf dem Beiriebsgelénde
ausgehenden Larmimmissionen sind nach TA Larm zu beurteilen.

Die Schlepperfahrten setzen wir im Berechnungsmodell als
Linienschallquelle an mit einer Schallleistung von Ly = 107 dB{A) bzw.
L. = 67 dB{A) pro Meter Fahrweg und Stunde. Diesen Wert haben wir
aus Messungen im Zusammenhang mit einem anderen Projekt fir
einen Schlepper mit einer Motorleistung von 300 PS abgeleitet.

Die Fahrwege auf dem Betriebsgeiénde und die Immissionsorte am
. Rand des 6stlich der Strafle Neue Reihe geplanten Mischgebietes sind
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in der Anlage gekennzeichnet. Bei 50 Schlepperanlieferungen am Tag
bis 22:00 Uhr und 4 Schlepperanlieferungen innerhalb einer
Nachtstunde nach 22:00 Uhr (Durchschnittswert wvon 50
Schlepperfahrten in insgesamt 15 Stunden) ergeben sich an den
Immissionsorten Beurteilungspegel von maximal 37 dB(A) am Tag und
38 dB(A) in der Nacht.

Am Tag wird der fir Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von
60 dB(A) durch diese Larmimmissionen um mehr als 20 dB(A} und in
der Nacht der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) um mindestens 7
dB(A) unterschritten. Die durch die Schiepperfahrten auf dem
Betriebsgrundstiick verursachten Gerdusche tragen damit weder am
Tag noch in der Nacht in relevantem Umfang zu den
Gesamtldrmimmissionen bei. Dies gilt am Tag auch dann noch, wenn
auf der Freifliche vor der ndrdlichen Getreidelagerhalle weitere
Fahrzeugbewegungen stattfinden sollten.

Entsprechend Hinweis der Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
hat sich die Gemeinde auch mit der NORICA verstandigt, um die
Schallschutzanforderungen durch Vertrag entsprechend zu sichern.
Eine einvernehmliche Losung ist durch Verirag gesichert.
Riicksprachen mit dem Untemehmen und dem Schallgutachter
wurden geflihrt, um hier eine rechtssichere Lésung zu finden.
Zunéchst wiirde eine Regelung nach seltenen Ereignissen geniigen.
Danach wéren als 2. Schritt Investitionen mdglich, um anstelle einer
zeitlichen  Beschrédnkung einen  dauerhaften Betrieb  bei
besserer/leiserer Technik zu gew&hrleisten.

Die Anforderungen, die in Abstimmung mit dem Unternehmen

vereinbart wurden, sind im Text Teil B berlicksichtigt und werden hier

zusétzlich aufgenommen:

1. ,Ein Nachtbetrieb der derzeit installierten technischen Aggregate
(Trocknungsanlage, Reinigungsaniage, Hallenliifter) der NORICA
MILCHHOF GMBH ist nach TA-L&m insgesamt nur an 10
Nachten im Jahr zulassig.

2. Der nachtliche Fahrverkehr ist auf maximal 8

Schiepperanlieferungen je Nachtstunde zu begrenzen.

3. Soweit die Halleniliffter mit Kulissenschallddmpfern versehen

werden, die ein Einfligeddmpfungsmal® von mindestens 10 dB
aufweisen, ist ein durchgéngiger Nachtbetrieb der Hallenlifter
(nicht nur 10 seltene Ereignisse/Nachte) zuldssig.
Um in der Summe der Gerdusche, die von den n&chtlichen
Schlepperanlieferungen (maximal 8 pro Stunde) und den
Hallenlliftern ausgehen, den fiir Regelereignissen geltenden
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) im geplanten Mischgebiet
einzuhalten, reicht die angegebene Pegelminderurlg von
Kulissenschallddmpfern an den Hallenliiftern von mindestens 10
dB(A) aus.”

Dartiber hinaus ist Folgendes fiir Flachen auerhalb des Geltungsbereiches

beachtlich:

Um den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den sidostlich
gelegenen vorhandenen Wohnhdusern (MP 1 in der Schalltechnischen
Stellungnahme Nr. 11-04-06) einzuhalten, sind Pegelminderungen an den
Hallenliiftern von mindestens 15 dB(A) erforderlich. Dies ist eine Regelung,

die auferhalb des Bebauungsplanes Nr. 6.3 zu beachten ist.
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Tischlereibetrieb Fucke im Nordwesten des Plangebietes

Am 16.10.2007 hat der Unterzeichner eine Betriebsbegehung mit
Erfassung der schalltechnisch relevanten Betriebsaktivititen sowie

Léarmmessungen an den Absauganlagen vorgenommen.

Die Betriebszeit beginnt um 07:00 Uhr und endet um 18:00 Uhr mit
geringem Fahrzeugverkehr. Die von den Fertigungsanlagen und den
Absauganlagen ausgehenden Geréusche liegen nach den Messungen
am nordwestlichen Rand des geplanten Mischgebietes unter 50 dB(A)
und damit um mindestens 10 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert
von 60 dB(A). Die Tischlerei I6st damit keine Ladrmimmissionskonfiikte
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 5.3 aus.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die nérdlich des
O Bebauungsplanes Nr. 5.3 vorhandene und naher an der Tischlerei
liegende Wohnbebauung mit der héheren Schutzbediiritigkeit eines
Allgemeinen Wohngebietes die maximal zuldssigen
- Gerauschemissionen der Tischlerei bestimmt.

Kfz-Betrieb Peters im Slidwesten des Plangebietes

Am 16.10.2007 hat der Unterzeichner eine Betriebsbegehung mit
Erfassung der schalltechnisch relevanten Betriebsaktivitéten

vorgenommen.

Die Betriebszeit beginnt um 08:00 Uhr und endet um 18:00 Uhr. Es
werden maximal 10 Pkw an einem Tag abgefertigt. Reparaturarbeiten
finden nur innerhalb der Werkstatt - allerdings bei offenem Tor - statt.
Erfahrungsgemé&f liegen die Innenpegel in Kfz-Werkstétten unterhalb
von 85 dB(A). Als Durchschnittswert fir die maximal 10-stiindige
Betriebszeit kann von 80 dB(A) ausgegangen werden. Bei einer GréRe
des Tores von 15 m” betrégt die Schallleistung 88 dB(A).

c im geplanten Mischgebiet auf der gegenuber liegenden Seite der
Strate Neue Reihe ergibt sich in ca. 20 m Abstand zum Tor der Kfz-
Werkstatt ein Beurteilungspegel am Tag von 52 dB(A). Auch mit
Hinzurechnung der An- und Abfahrten der Pkw wird der fiir
Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von 60 dB(A) deutlich

unterschritteri. Der Kfz-Betrieb I6st damit keine
Larmimmissionskonflikte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5.3 aus.

Weiter betriebliche Nutzungen siidlich der Kfz-Werkstatt (L ackiererei)

Aufgrund des Abstandes zum nérdlichen Bereich des Mischgebietes
im Bebauungsplan Nr. 5.3, der gemiR der Festsetzung MI-W
Wohnnutzungen vorbehalten bleibt, wird kein Konfliktpotenzial
beziiglich der Larmimmissionen gesehen.

Planungsstand: Satzung — 15. September 2011 42




Begriindung zur Satzung {lber den Bebauungspian Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen
Tellbereich der Ortsmitte In Kalkhorst, Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst, im Verfahren nach

. § 13a BauGB
Geplantes Gewerbegebiet westlich der Siralle Neue Reihe

Das Gewerbegebiet westlich der StraRe Neue Reihe wird im
Bebauungsplan Nr. 5.3 hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen
eingeschrankt. Es werden nur soiche Betriebe zugelassen, die das
Wohnen nicht wesentiich stéren und damit Mischgebietscharakter
aufwelisen. Der konkrete Nachweis, dass die Immissionsrichtwerte in
der Umgebung mit Bertlicksichtigung von Vorbelastungen eingehalten
werden, kann im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren
der Betriebsansiedlungen erfolgen. Aufgrund der relativ kleinen Flache
halten wir die Festsetzung von Gerduschkontingenten nicht flr

erforderlich.

Gesamtlirmimmissionen

Im Mischgebiet sind am Tag Gewerbeldrmimmissionen bis maximal 60

. dB(A) zuléssig. Mit Uberschldgiger Beriicksichtigung zusétzlicher
Verkehrsldrmimmissionen (allgemeiner Verkehr sowie
Schlepperfahrten in der Emtezeit auf den 6ffentlichen StraRen) wird
empfohlen, im gesamten Mischgebiet den Larmpegelbereich Il gem&f
Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe 1989) mit der erforderlichen
resultierenden Schallddmmung der AuBenbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von erf. Ry = 35 dB
festzusetzen.*

Fir den Unterzeichner steht Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Schallgutachter.

Um die Gesamtlarmsituation zu bertlicksichtigen, wird im Text (Teil B)
der Larmpegelbereich || festgesetzt.
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11.2

12.

13.
13.1

13.2

Verkehrsldrm

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Orislage Kalkhorst an der
Neuen Reihe. Diese Stralle stellt eine Verbindungsstrafde innerhalb der
Ortslage mit (iberwiegendem Anliegerverkehr dar. Da es sich bei dem
auftretenden Verkehr iberwiegend um Anliegerverkehr handelt, sind keine
Beeintréchtigungen durch Verkehrslérm flir das Plangebiet zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung dessen, dass innerhalb von Mischgebieten am Tag
Gewerbeldrmimmissionen bis maximal 60 dB(A) zuldssig sind, siehe auch
Ausflihrungen des Gutachters, wird unter Berlicksichtigung zusétzlicher
Verkehrsidrmimmissionen (allgemeiner Verkehr sowie Schlepperfahrten in
der Emtezeit auf den éffentlichen Strallen) die Empfehlung des Gutachters
beachtet, im Mischgebiet den Larmpegelbereich Il gemaR Tabelle 8 der DIN
4109 (Ausgabe 1989) mit der erforderlichen resultierenden Schallddmmung
der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von erf. R’y =
35 dB festzusetzen.

Realislerung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der
Gemeinde Kalkhorst soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen.

Hinweise
Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist geméf § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkenner. Die Verpflichtung erlischt 5
Woerktage nach Zugang der Anzeige.

Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden.
Wegen dieser unmittelbaren Néhe zum Plangebist werden diese
nachrichtlich im Plan dargestelit, auch wenn diese vom vorliegenden
Bebauungsplan nicht betroffen sind, um den Anforderungen des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege gerecht zu werden. Mit dem
zustdndigen Landesamt fiir Bodendenkmalpflege wurden durch die
Gemeinde zuletzt Abstimmungen im April 2011 gefiihrt, um die
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13.3

134

Planungsziele der Gemeinde zu begriinden und die Planungsabsichten der
Gemeinde in Abstimmung mit den Zielen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege zu entwickeln. Dazu gehort die Reduzierung von
Baugrenzen im Gebiet Mly und der Ausschluss von Nebenanlagen,
Garagen und (berdachten Stellplitzen im Zufahrisbereich, die die
Blickrichtung in 6stliche Richtung zulassen. Die Festsetzung war bereits
Bestandteil des Entwurfs des Bebauungsplanes.

Mit .Bd” werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale
befinden, deren Veridnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber in
Aussicht genommen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Mit ,BD“ werden im Plan Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen
angesichts ihrer wissenschaftlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nuizungsénderung ~ auch der Umgebung — geméf § 1 Abs. 3 DSchG M-V
nicht zugestimmt werden kann.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehdrde
spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fir Kuttur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde geméaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumafRnahmen vermieden {vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-

V).

Erkenntnisse zu Kontaminationen

Die fiir Abfall und Bodenschutz zusténdige Behérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg hat mitgeteilt, dass sich auf dem Flurstiick 26/2 des
Plangebietes bis 1991 eine Tankstelle befand. 1998 wurden bei
Schachtarbeiten  Mineraldlkontaminationen  angetroffen,  vermutlich
Dieselkraftstoff. Der Standort wurde damals untersucht und insbesondere
auf die Méglichkeit der Ausbreitung der Kontamination beurteilt. Die
Ausbreitung wurde als gering angenommen, ebenso die
Grundwassergefdhrdung aufgrund einer unterliegenden undurchidssigen
Mergelschicht. In der Folge wurde der Kontaminationsherd nach Kenntnis
des Landkreises Nordwestmecklenburg nicht entsorgt; nur der Aushub der
Schachtarbeiten. Insoweit ist bei Tiefbauarbeiten Insbesondere im
westlichen und nordwestlichen Bereich des Flurstiickes 26/2 mit Mineraldl-
belastetem Bodenaushub zu rechnen. Auswirkungen auf benachbarte
Bereiche sind mdglich. Baugrunduntersuchungen im Vorfeld vorgesehener
BaumaRnahmen sind zu berlicksichtigen.
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13.5

6 13.6

13.7

O

Verhaltensweise [bei unnatiirlichen Bodenverfarbungen bzw.
Geriichen des Bodens

Die flir Abfall und Bodenschutz zusténdige Behorde des Landkreises hai
mitgeteilt, dass keine Altlasten fiir die Ubrigen Grundstiicke des
Plangebietes bekannt sind. Soliten Hinweise auf Altlasten oder
altlastenverdachtige Fldchen wé&hrend der Erdarbeiten, erkennbar an
unnatdrliche Verfirbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Fliissigkeiten u.4. (schadiiche Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist
der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige untere
Abfallbehdrde zu informieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer
zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Far das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor.
Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass
Einzeifunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Werden bsei Erdarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampimitielbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft}y  der  beplanten Fléchen sind
gebiihrenpflichtig belm Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben - Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V erhéltlich. Ein Auskunftsersuchen wird rechizeity vor Baubeginn
empfohlen. Aus Sicht der Gemeinde ist eine Erkundung nicht erforderlich.
Als Hinweis wird die Anforderung jedoch beriicksichtigt.

Bodenschutz

Sofern schédliche Bodenverdnderungen oder Alflasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt werden, sind mit der
zustédndigen Behdrde gemal § 13 BBodSchG die notwendigen MalRnahmen
abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuladssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbediirfnis zu beachten soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach §
2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Malnahme, die auf den
Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind
zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
Baumafinahmen verhaltnisméRig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung
fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
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13.8

13.2

13.10

13.11

Sanierung muss dafiir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast sowsit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen
Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

Zeitraum fiir die Realisierung von BegriinungsmaRnahmen

Die Pflanzmafinahmen  (Begrinungsmafihahmen) Innerhalb des
Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufiihren und
innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
abnahmeféhig abzuschlieRen.

Hinweise des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-
Yorpommern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen-
geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V (gemall Stellungnahme
des Landesamtes fiir innere Verwaltung vom 17.056.2010).

Heckenpflanzung auBerhalb des Plangebietes

Entlang der westlichen Grenze des Flurstlickes 38/2, der Flur 2 der
Gemarkung Kalkhorst ist auerhalb des Plangebietes, entlang der dstlichen
Grenze eine einreihige Heckenpflanzung durch die Gemeinde Kalkhorst
vorgesehen. Diese dient dem Schutz des gesetzlich geschitzten
Kleingewéssers (Wallgraben). Die Anpflanzung ist mit heimischen
standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen; folgende Arten und
Pflanzqualitdten sind zu verwenden:

Bdume 2. Ordnung: Feld-Ahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia

Straucher: Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna /
C.laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).
Es sind mindestens folgende Pflanzqualititen zu verwenden: Bdume 2.
Ordnung als Heister 2xv., Hohe 175-200 cm, Strducher 3xv., Hohe 125-150
cm. Die Gehélze sind in Pflanz- und Rsihenabstdanden von 1,00 m zu
pflanzen, alle 10 m ist ein Heister zu setzen.

Regelung des ausreichenden Schallschuizes

innerhalb eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der NORICA
MILCHHOF GMBH, Heinrich-Schliemann-Strae, 23242 Kalkhorst, und die
Gemeinde Kalkhorst, vertreten durch das Amt Kliitzer Winkel, Schlo3straRe
1, 23948 Kliitz, wurden Anforderungen an den ausrsichenden Schallschutz
des Plangebietes vereinbart. Die Inhalte der Versinbarung werden hier
nachrichtlich zur Kenntnis aufgenommen. Darin wird Bezug genommen auf
schalltechnische Stelilnahmen des Ingenisurbiiros fur Schallschutz Dipl.-ing.
Volker Ziegler vom 26.04.2011, Stellungnahme Nr. 11-04-6.2
(Schalltechnische  Stellungnahme) und 11-04-6 (Messungen) zu
Larmimmissionen.
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13.12

13.13

13.14

Folgende immissionsschutzrechtliche Bedingungen wurden vereinbart:

1. ,Ein Nachtbetrieb der derzeit installierten technischen Aggregate
(Trocknungsanlage, Reinigungsanlage, Hallenilifter) der NORICA
MILCHHOF GMBH ist nach TA-L&rm insgesamt nur an 10 N&chten im
Jahr zulassig.

2. Der néchtliche Fahrverkehr ist auf maximal 8 Schlepperanlieferungen je
Nachtstunde zu begrenzen.

3. Soweit die Hallenllifter mit Kulissenschallddmpfern versehen werden,

die ein Einfligeddmpfungsmal von mindsstens 10 dB aufweisen, ist ein
durchgéngiger Nachtbetrieb der Hallenlifter (nicht nur 10 seltene
Ereignisse/Nachte) zuléssig.
Um in der Summe der Gerdusche, die von den néchtlichen
Schlepperanlieferungen (maximal 8 pro Stunde) und den Hallenliiftern
ausgehen, den fiir Regelereignissen geltenden Immissionsrichtwert von
45 dB{A) im geplanten Mischgebiet einzuhalten, reicht die angegebene
Pegelminderung von Kulissenschallddmpfern an den Hallenliiftern von
mindestens 10 dB(A) aus.”

Dariiber hinaus ist Folgendes fiir Flachen auerhalb des Geltungshereiches

beachtlich:

Um den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den sudbstlich

gelegenen vorhandenen Wohnhéusern (MP 1 in der Schalltechnischen

Stellungnahme Nr. 11-04-06) einzuhalten, sind Pegelminderungen an den

Hallenliiftern von mindestens 15 dB(A) erforderlich. Dies ist eine Regelung,

die auRerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.3 zu beachten ist.

Standorte fir Abfalibehéiter

Innerhalb des Plangebietes werden fiir den Bestand an Bebauung und fiir
planungsrechtlich vorbereitete Bebauung Standorte fiir Abfallbehélter (M)
festgesetzt, an denen am Entsorgungstag die Miillbehélter zur Entsorgung
bereitzustellen sind. Diese werden mit ,M® entsprechend gekennzeichnet.

Hinweise zu Leitungsverldaufen

Die Ver- und Entsorger haben im Laufe des Planverfahrens
Leitungsverldufe bekannt gegeben. Die Gemeinde Kalkhorst weist darauf
hin, dass vor BaumafRnahmen die Abstimmungen mit den zustandigen Ver-
und Entsorgem  durchzufilhren sind und  Aufgrabe-  bzw.
Schachtgenehmigungen einzuholen sind. Dadurch ist zu sichern, dass keine
Leitungen beeintrdchtigt werden.

Hinweis der Wehrbereichsverwaltung

Die Gemeinde wurde dariiber unterrichtet, dass das Plangebiet innerhalb
des Wirkbereiches der Verteidigungsanlage Elmenhorst liegt, jedoch keine
Bedenken zur Planung bestehen.
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13.15 Artenschutzrechtliche Belange

Schachtabdeckungen und Kellerschichte sind so vorzunehmen, dass
Amphibien nicht hineingelangen kénnen. Hierfir sind z.B. Fliegengitter
geeignet, mit denen die Gitterroste der Kellerschéchte abgedeckt werden.
Alternativ sind in Kellerschéchten Aufstiegshilfen (z.B. ausreichend breite
Bretter) anzubringen.
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14.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Aufgabenstellung und Geseizliche Grundlagen
Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,

inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstolen wird. FUr dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird:

Gemal § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absaiz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, fiegt ein
Verstol$ gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs-~ oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin

erfiillt wird.

- Soweit erforderlich, k&nnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefilhrten Arten gelten die
Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiiizte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Versto®R gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise
zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf
der Ebene der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommemn; Merkblatt: Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung; November 2010):

Kurzdarsteliung der relevanten Verbote
»Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verbofen, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder
wildlebende Pflanzen der besonders geschiltzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstbren.
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- Das Verbot tritt ein, wenn die Okologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte flir die betroffenen Tierindividuen bzw. der

(besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (,CEF“) im raumlichen Zusammenhang erhalten
wird.

- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne
Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)° Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiltzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Foripfianzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

- Das Verbot ftritt ein, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des  Verboistatbestandes kann  durch
populationsstlitzende MaRnahmen vermieden werden.

Totungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren.

Das Verbot:
- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten

Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt)
signifikant erhdht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF") zu

Oberwinden.*
Danach sind nachfolgende Arien zu berlicksichtigen:

[ alle wildlebenden Vogelarien
il samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,
mn Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der

Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung
Zur Beurteilung des Plangebietes wurden faunistische Untersuchungen

vorgenocmmen. (Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst (LK NWM)
fir den Bereich ,Ortsmitte" Bereich an der Neuen Reihe,
Potenzialabschéatzurng/Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht
Gutachterbliro Martin Bauer, Theodor-Kérmer-Strale 21, 23936
Grevesmiihlen, 11. September 2011.(Bauer) Diese Ergebnisse werden
nachrichtlich in den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag tibernommen.

Es handelt sich um anthropogen geprégte Fldchen des Siedlungsraumes mit
Brachflichen der Dorfgebiete. Die vorhandene Baumreihe besteht aus
Fichten und bietet somit wenig Potential fiir Bruiplédtze. Ostlich des
Plangebietes befindet sich ein Kleingewésser.
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Dieses befindet sich inmitten der Ortslage. Daraus resultieren erhebliche
anthropogene Belastungen, welche die faunistische Bedeutung erheblich
einschridnken. Aufgrund der Siedlungslage ist ein hoher Pradatorendruck
durch Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.

Unter Bertlicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes
kann davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine
geringe faunistische Bedeutung aufweist. Ein Abriss/ Umbau von Gebé&uden
ist nicht vorgesehen.

| alle wildlebenden Vogelarten

.Jm Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2011 insgesamt 16
Brutvogelarten nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein
durchschnittliches Artenspektrum des Siedlungsraumes bzw. einer

Parklandschaft. Es konnten keine gefahrdeten Brutvogelarten festgestelit
werden. Echte Wertarten fehlen. Alle festgestellten Vogelarten sind gemén
Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im Artikel 1 aufgefiihrt. Die festgesteliten
Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders
geschitzt” eingestuft.” Das eigentliche Vorhabengebiet besitzt aufgrund
seiner Biotopaussiattung nur eine nachgeordnete Bedeutung fir die
Brutvogelarten. Die festgestellten Arten haben nicht alle ihren Brutplatz im
Untersuchungsgebiet, nutzen aber das Untersuchungsgebiet als Teil des
brutplatznahen Reviers.

[}
lfq. |Deutscher Artname | Wissenschaftlicher Els g g
Nr. Artname ‘g’ 5 > |8
g/ @ =
S8 2| &
1 [Ringeitaube Columba palumbus X 1Bg
2 | Elster Pica pica X |Bg
3 | Blaumeise Parus caeruleus X |Bg
4 | Kohlmeise Parus major X |Bg
5 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X |B
6 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X |B
7 | Star Sturnus vuigaris X |B
8 | Rauchschwalbe Hirundo rustica X |B v
9 |[Amsel Turdus merula X |B
10 | Rotkehichen Erithacus rubecula X |B
11 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X |B
12 | Haussperling Passer domesticus X|Bg|lVIV
13 | Bachstelze Motaciila afba X |B
14 | Grlinfink Carduelis chloris X |B
16 | Stieglitz Carduelis carduelis X |B
16 | Biuthénfling Carduelis cannabina X B Vv

.In der Ortslage von Kalkhorst befinden sich mehrere wechselnd belegte
Brutplatze der Schieiereule. Ein Brutplatz liegt in der Kirche, etwa 300 Meter
dstlich des Vorhabensgebietes. Ein weiterer Brutplatz befindet sich in der
etwa 175 Meter westlich des

Anlage zur Getreidetrocknung
Vorhabengebietes. Aufgrund der witterungsbedingten Einbulen der
Schieiereule in den Wintern 2009/2010 und 2010/2011 konnte die
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Schlelereule im Untersuchungsjahr aktuell nicht nachgewiesen werden. Die
Freiflachen in der Orislage spielen eine untergeordnete Rolle fiir die
Schleiereule...Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Es
handelt sich um das Artenspektrum eines Siedlungsbereiches bzw. einer
Parkanlage. Alle festgestellten Brutvogelarten sind wenig
stérungsempfindlich. Die Revierzentren der Arten liegen (berwiegend
auferhalb des eigentlichen Vorhabensgebietes. Es wird vorausgesetzt, dass
der bestehende Gebdudebestand nicht abgebrochen wird. Eventuelle
Gebéudeabbriiche sind artenschutzrechtlich gesondert zu bewerten.
Entsprechend besteht flir die Artengruppe der Brutvégel keine
artenschutzrechtiiche Betroffenheit.” (Bauer)

Diese Funktion wird mit einer Bebauung nur unerheblich eingeschrankt. Das
Vorkommen von Bodenbriitern kann aufgrund der Lage im Siedlungsraum
ebenfalls voraussichtlich ausgeschlossen werden.

o sdamtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fir die Anhang IV
Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir Umwelt und Natur
(LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt,
(siehe nachfolgende Tabelle).

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle:
.In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,streng geschltzte® Pflanzen und Tierarten” verwendet.
Die Spalte 4 wurde unter Berticksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet

erganzt:
[ T D A R
o | wiss. Artname | - dt, Artname | ' Relevanz im Plangebiet . -

Angelica Sumpf-Engelwurz | Aufgrund der anthropogenen Uberformung

palustris des Gebietes und der Lage innerhalb des

Apium repens | Krlechender Siedlungsraumes Ist das Vorkommen
Scheiberich, - ausgeschlossen.
Sellerie

Cypripedium Frauenschuh

calceolus

Jurinea Sand-

cyanoides Siiberscharte

Liparis loeselil | Sumpf-
Glanzkraut, Torf-

Glanzkraut
Luronium Schwimmen-des
natans Froschkraut
Welch- Anisus Zierliche Im Plangebiet sind keine Gewasser
tiere vorticulus Tellerschnecke vorhanden, daher ist das Vorkommen
Unio crassus Gemeine ausgeschlossen.
Flussmuschel
Libellen |Aeshnaviridis |Griine
Mosalkjungfer
Gomphus Aslatische
flavipes Keiljungfer

Leucarrhinia Ostliche
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KMoosjungfer

albifrons
Leucorrhinia Zierliche

caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia Sibirische

Leucorrhinia Grofe

pectoralis Moosjungfer

Kifer Cerambyx Heldbock Da keine Eichenbesténde vorhanden sind
cerdo ist das Vorkommen ausgeschlossen
Dytiscus Breitrand Da keine Gewasser im Plangebist
latissimus vorhanden sind, ist das Vorkommen

ausgeschlossen
Graphoderus | Schmalbindiger | Da keine Gewésser im Plangebiet
bilineatus Breitfliigel- vorhanden sind, ist das Vorkommen
Tauchkafer ausgeschlossen
Osmoderma Eremit, Bevorzugte Baumarten sind Eiche, Linde,
eremita Juchtenkéafer Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und
Kiefer. Da im Plangebiet nur Fichten
vorhanden sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Falter Lycaena dispar | Grofier Da keine )
Feuerfalter Feuchtgebiete/Uberflutungsrdume/Stauden
Lycaena helle | Blauschillernder | -fluren vorhanden sind, ist das Vorkommen
Feuerfalter ausgeschliossen.
Proserpinus Nachtkerzenschw
proserpina armer

Fische Caregonus Nordseeschnépel | Da keine entsprechenden Gewasser
oxyrinchus *! vorhanden sind, ist das Vorkommen
Acipenser Européischer ausgeschlossen
sturio Stor (Erg Mai09)

Lurche Bombina Rotbauchunke Im sigentlichen Vorhabengebliet wurden
bombina keine Amphiben nachgewiesen. In den
Bufo calamita | Kreuzkréte Gewdssern Osflich des Plangebietes
Bufo viridis Wechselkréte wurden Laubfrosch, Teichfrosch und
Hyla arborea | Laubfrosch Teichmolch nachgewiesen. Relevant als
Pelobates Knoblauchkréte | [T H-Art ist nur der Laubfrosch. Da dieser
fuscus sainen Lebensarm im direkten Umfeld des
Rana arvalis | Mloorfrosch gewésggrts hat ist eineh:BetroffenheIt ?Ee_s

angebietes  ausgeschlossen. .Ein

g:;: ;13&2210?11;13 z::erli:grosch Vorkommen der Rotbauchunke st
auszuschlieBen. Es gelangen keine

_ Wasserfrosch akustischen ~ Nachweise. In  der
Triturus Kammolch kistennahen Region nérdiich  des
cristatus Lenorenwaldes konnte die Rotbauchunke

in den letzten Jahren nicht {mehr)
nachgewiesen werden.... Die
Knoblauchkréte wurde in der Region

abenfalls nicht aktuell nachgewiesen.

Ein Vorkommen der Wechselkrote st
aufgrund der nachstgelegenen Nachweise
bei Klein Pravtshagen und am Strand bei
Barendorf nicht auszuschlieRen. Die
Gewdsser Gstlich des Gebietes besitzen
Jjedoch keine Funktion als Laichhabitat fiir
beide Arten. Entsprechend Iist das
Vorkommen bzw. die Betroffenheit der
Arten auszuschliefian.
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[Die Funktio

er Gewdsser gstlich des
Vorhabengebietes, als Vermehrungshablitat
fir den Kammmolch ist nicht génzlich
auszuschlieBen, Obwohl die Gewasser
keine optimale Habitateighung besitzen, ist
aber eine Reproduktion des
Kammmolches bzw. der
Reproduktionsversuch als mdglich zu
betrachten. Da der Kammmalch aber eine
Art der dorflichen Siedlungsgebiete ist und
oft in und an GebAuden Uberwintert, ist
eine gelegentliche Frequentierung des
Gebletes als méglich zu betrachten.

Kriech- Coronella Schlingnatter Das Plangebiet wird den
tiere austriaca Lebensraumanspriichen nicht gerecht.
Daher ist ein Vorkommen nahezu
ausgeschlossen.
Emys Europdische Das Plangebiet wird den
orbicularis Sumpfschildkréte | Lebensraumanspriichen nicht gerecht.
Daher ist ein Vorkommen ausgeschlossen.
Lacerta agilis Zauneidechse .Das Vorkommen der Zauneidechse als
planungsrelevante Art ist aufgrund der
nicht vorhandenen geeigneten
Habitatstrukturen und der nicht
vorhandenen Vernetzungselemente, die
eine Besiedlung nach dem
Gebdudeabbruch  erméglicht  hétten,
auszuschlieBen. Das Gebiet Ist stark
vorbelastet, Né&chstgelegene Nachweise
der Zauneidechse erfolgten in den
D{nenrasen bei Barendorf und Pétenitz (5
km Entfernung)." (Bauer) Das Plangebiet
wird den Lebensraumanspriichen nicht
gerecht. Das Potential wird weiterhin durch
einen hohen Pradatorendruck gemindert.
Meeres- |Phocoena Schweinswal -
sduger phocoena
Fleder- Barbastella Mopsfledermaus | Von der Plandnderung sind keine Gebédude
mause barbastellus betroffen. Das  Plangebiet  nimmt
Eptesicus Nordfledermaus | voraussichtlich eine nur geringe Bedeutung
nilssonii als Jagdhabitat ein, da kaum Gehdlze
Eptesicus Breitfiligelfleder |vorhanden sind. Es fungiert eher als
serotinus maus Uberfluggebiet, Eine Betroffenheit der
Myotis brandtii | GroBe Artengruppe ist daher nicht gegeben.
Bartfledermaus
Myotis Telchfledermaus
dasycneme
Myotis Wasserfledermau
daubsntonii s
Myotis myotis | GroBes Mauschr
Myotis Kieine
mystacinus Bartfledermaus
Myotis nattereri | Fransenflederma
us
Nyctalus leisleri | Kleiner
Abendsegler
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Nyctalus Abendsegler
noctula
Pipistrellus Rauhhautflederm
nathusii aus
Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus
Pipistrelius Miickenfledermau
pygmaeus §
Plecotus auritus | Braunes Langohr
Plecotus Graues Langohr
austriacus
Vespertilio Zwelfarbflederma
murinus us

Land- Castor fiber Biber -

sauger Lutra lutra Fischotter -
Muscardinus Haselmaus Geeignete Gehdlzflachen befinden sich
avellanarius nicht im Plangebiet..

Auswirkungen des Vorhabens

Die Planungsziele sind in der Begriindung sowie in der Planzeichnung A

dargestelit.

Baubedingte Verluste von Brutplitzen sind nahezu ausgeschlossen, da
das Vorkommen von Bodenbriitern aufgrund des hohen Prédatorendruckes
und der Biotopausstattung ausgeschlossen werden kann. Es kann zur
Tétung einzelner Individuen wéhrend der Baumafnahmen kommen, welche
die Flache als Nahrungshabitat nutzen.

Eventuelle baubedingte Vergrdmungen insbesondere durch Verldrmung
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit

nicht erheblich sind

Anlagebedingt entstehen zusatzliche hochbauliche Anlagen. Potentiell
konnten Tiere, die das Plangebiet queren in Kellerschéachte fallen.
Geholzrodungen werden durch die geplanten Anlagen nicht erforderlich. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes und der Anlage von Gehdlzflachen
entstehen Biotope, welche eine Funktion als Brutplatz fir Arten des
Siedlungsraumes einnehmen kénnen (siehe Planzeichnung A und Teil B).

Betriebsbedingt sind geringfiigige zuséatzliche Verlarmungen des Areals zu
erwarten, welche sich jedoch nicht erheblich auswirken.
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Prifung der Einhaltung der o.q. Vorschriften des 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten

/Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten:

. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wiid lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschiédigen oder zu zerstoren.

® § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europidischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren:

Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
Art BNatSchG und VermeidungsmaRnahmen

! alle wildlebenden Vogelarten
Arten, deren potentielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann

Die potentiell vorkommenden Arten sind haufige Arten des Siedlungsraumes.
Totungen einzelner Individuen wahrend der Bauzeit kdénnen nahezu
ausgeschlossen werden, da die Végel den Baumaschinen ausweichen kénnen.
Das Risiko, beim Uberfliegen der StraRen durch KFZ getdtet zu werden, ist
wesentlich héher einzuschétzen. Ein Versto gegen § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG
liegt demnach nicht vor.

Da ausschlieBlich héufige, stdrunempfindliche Arten des Siedlungsraumes
vorkommen, werden kinftige zusatzliche Verldrmungen, voraussichtlich
unerhebliche Auswirkungen verursachen.

Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG wéren nur bei Rodungen von
Gehdlzen oder dem Abriss von Gebduden gegeben. Diese finden nicht statt.

Mit der Pflanzung einer Hecke &stlich des Plangebietes, wird ein Lebensraum
und Nahrungshabitat flir Brutvdgel des Siedlungsraumes geschaffen. Verluste
von Freiflichen, die als Nahrungshabitat dienten, kénnten somit ausgeglichen
werden.
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i séimtliche Arten des Anhangs [Va FFH-RL-
Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1

Art BNatSchG und Vermeidungsmafinahmen

Laubfrosci Wanderbeziehungen innerhalb des Plangebietes sind nahezu
ausgeschlossen, da eine sehr enge Bindung an das
Laichgewésser besteht.

Kammmolch | Potentiell ist eine gelegentliche Frequentierung des Gebietes
moglich. Wanderungsbeziehungen werden durch das Vorhaben
nicht zerschnitten. Die Verkehrsflachen sind bereits vorhanden.
Erhebliche Beeintréchtigungen der potentiell vorkommenden Art
sind nicht zu erwarten.

Mit der Pflanzung einer Hecke Ostlich des Plangebietes, wird ein Lebensraum
und Winterquartier flir Amphibien geschaffen. Mit dieser Abgrenzung des
Gewassers zum Plangebiet kénnen potentielle Frequentierungen des Gebietes
gemindert werden.

Weiterhin wird in den Text Teil B der Hinweise aufgenommen, dass
Schachtabdeckungen und Kellerschachte so vorzunehmen sind, dass Amphibien
nicht hineingelangen koénnen. Hierfir reicht es aus, die Gitterroste der
Kellerschachte mit Fliegengittern abzudecken. Somit wird auch verhindert, dass
Laub in die Schachte gelangt. Alternativ sind in Kellerschéchten Aufstiegshilfen
(z.B. ausreichend breite Bretter) anzubringen. Die Tétung von Amphibien die sich
nicht mehr aus den Schéchten befreien kénnen, kann somit ausgeschlossen
werden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist somit nicht
gegeben.

Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG werden voraussichtlich nicht
tangiert. Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Amphibien zu

erwarten.

= § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild iebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

¢ Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind
nicht betroffen.
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Zusammenfassung

In Auswertung der Betrachtungen zu mdéglicherwsise betroffener Arten und
maogliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG wéren bezugnehmend
auf die Artengruppe der Brutvbgel nur bei Rodungen von Geholzen oder
dem Abriss von Gebduden gegeben. Diese finden nicht statt.

Mit der Pflanzung einer Hecke ostlich des Plangebietes, wird ein
Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Brutvdgel des Sledlungsraumes
geschaffen. Verluste von Freifldchen, die als Nahrungshabitat dienten,
konnten somit ausgeglichen werden.

Weiterhin wird mit der Hecke damit ein Lebensraum und Winterquartier flir
Amphibien geschaffen. Mit dieser Abgrenzung des Gewéassers zum
Plangebiet k6nnen potentielle Frequentierungen des Gebietes gemindert
werden. Zusétzlich wird in den Text Teil B der Hinweise aufgenommen, dass
Schachtabdeckungen und Kellerschéachte so vorzunehmen sind, dass
Amphibien nicht hineingelangen kénnen. Alternativ sind in Kellerschachten
Aufstiegshilfen (z.B. ausreichend breite Bretter) anzubringen.

Unter Berlicksichtigung der Biotopausstattung der Baufldchen ist eine
Betroffenheit = Artenschutzrechtlicher Belange nach  derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten,

Die Schédigungs-, Stérungs-, und Toétungsverbote des § 44 BNatSchG
werden voraussichtlich nicht tangiert. Der Verlust unbebauter Flache als
mdglicher Lebensraum héaufiger Brutvogelarten des Siedlungsraumes oder
Wanderkorridor fir Amphibien, wird daher voraussichtlich nicht zu
erheblichen Besintrachtigungen der Erhaltungszustidnde der Populationen
flhren. Weiterhin sind in der Umgebung des Vorhabens ausreichend
Biotope des Siedlungsraumes vorhanden, welche auf stabile, umfangreiche
Populationen der heimischen Vogelarten hinweisen. Die Gewasserfunktion
wird nicht beeintréchtigt. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des
BNatSchG wird die okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erf(illt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstolRlen somit voraussichtlich nicht gegen die Vorschriften fiir
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §
44 des BNatSchG.
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16.

17.

17.1

17.2
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17.4

17.5

Die Begrindung zur Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der
Gemeinde Kalkhorst fiir den Bereich ,Ortsmitte” — Bereich an der Neuen

Reihe wurde ebllllgt in der Snzung der__Gemeindevertretung am
A5.0F, 2oyr

.........................................
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Aufgestellt fiir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmithlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
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Anlagen

Uberschlédgige Priifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB inwiefern der Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst flr
einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst, Bereich an der Neuen Reihe in
Kalkhorst voraussichtlich dazu gesignet ist, erhebliche Umweltauswirkungen
zu verursachen

Karte des Bestandes aus der Dorfeneuerungsplanung flir den
Geltungsbereich im Mafstab 1 : 2,000

2. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes fiir den relevanten Bereich im
MaRstab 1 : 5000

Gestaltung im Ortszentrum mit Abgrenzung des Geltungsbereiches flr den
Bebauungsplan Nr. 5.3

Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Kalkhorst und der NORICA
Milchhof GmbH
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ANLAGE 17.1 ZUR BEGRUNDUNG

Uberschléigige Priifung gemiB der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB inwiefern der Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir
einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst, Bereich an der Neuen Reihe in
Kalkhorst voraussichtlich dazu geeignet ist, erhebliche
Umweltauswirkungen zu verursachen
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschiéigige Prifung gema&R der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkharst fiir einen

Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

0. Anlass und Aufgabensteifung

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Aufsteilung des Bebauungsplanes
Nr. 5.3 fir einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst. Die detaillierten
Planungsziele enthalt bereits die Begrindung zum Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan wird fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen und
zur Nachverdithtung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden
ehemals durch landwirtschaftlich genutzte Gebaude gepragt. Diese wurden
zuriickgebaut. Die Flachen soilen nunmehr zur arrondierenden Bebauung
innerhalb des Ortszentrums von Kalkhorst planungsrechtlich vorbereitet

werden.

Die Bebauungspidne Nr. 5.1 (rechtskréftig) und Nr. 5.2 (noch nicht
aufgestellt), befinden sich in einem rdaumlichen und sachlichen engen
Zusammenhang zum Bebauungsplan Nr. 5.3. Die Flachen der
Bebauungspldne waren urspriinglich zum Teil groBfiachig mit
landwirtschaftlichen Geb&duden und Stallanlagen und Lagerhallen bebaut.
Die Grundfliche dieser Bebauungspléne umfasst insgesamt mehr als
20.000 m? und ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst. Dabei
miisste der Bebauungsplan Nr. 5.1 jedoch nicht beriicksichtigt werden, da
dieser nicht im Verfahren der Innenentwicklung aufgestellt wurde. Nach
welchem Verfahren Bebauungsplan Nr. 5.2 aufgestelit werden soll, ist noch
nicht festgelegt. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 14 (Stand:
Aufstellungsbeschluss) befinden sich stidlich der Friedensstrale, s(idlich der
0.g. Bebauungspléne und sind zum Teil mit mehrgeschossigen Gebauden
bebaut. Die Friedensstrale stellit als Landessiralle eine starke Zasur
zwischen den Bebauungsplénen Nr. 5.1 - 5.3 und Nr. 14 dar. Lage und Art
der Bebauung lassen generell keinen Zusammenhang zwischen den
Bebauungsplénen Nr. 5.1 - Nr. 5.3 erkennen. Bei einer Beriicksichtigung der
méglichen Grundflachen dieses Bebauungsplanes, welcher insgesamt ca.
2,5 ha einnimmt, wiirde die Grundfliche deutlich mehr ais 20.000 m?2
betragen. Damit wiirden diese Bebauungspléne zusammen eine zuldssige
Grundflache von 20.000 m? - 70.000 m* erreichen (siehe Tabelle im
Abschnitt 3 der Begriindung).

Zur Erhéhung der Planungssicherheit wird daher nachfolgend unter
Anwendung der Kriterien der Anlage 2 des BauGB eine iiberschiédgige
Vorpriifung der Umweltbelange durchgefiihrt.
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschldgige Priiffung gema® der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fir einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

1. Merkmale des Bebauungsplans

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf:

Eas AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des §

i1 14b Abs. 3 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung setzt;

Das Plangebiet wurde ehemals durch landwirtschaftliche Anlagen geprigt.
Teilfldchen werden noch gewerblich genutzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 5.3
soll eine Nachnutzung der ehemals bebauten Flachen erméglicht werden.
werden. Das Ausmafl, in dem diese Planung einen Rahmen fiir die
Entscheidung Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben setzt, entspricht dem der|
bisherigen baulichen Entwicklung im Innenbereich. Belange des § 14b Abs. 3
des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeltspriifung sind nicht betroffen.

das Ausmaf, in dem der Bebauungsplan andere Pléne und Programme
beeinflusst;

(Siehe Erléuterungen unter Abschnitt Anlass und Aufgabenstellung der
Vorpriifung.)Eine Betroffenheit bzw. Beeinflussung anderer Plédne und
Programme liegt nicht vor.

1.2

Ble Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwéagungen,
insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen
Entwicklung;

Mit der Nachnutzung wird einer Inanspruchnahme bisher unbebauter,
Flachen im unbebauten Landschaftsraum entgegengewirkt und somit dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und einer|
nachhaltigen Entwickiung Rechnung getragen. Der Bebauungsplan nimmt
diesbezliglich ansonsten keine Bedeutung ein.

1.3

die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen,
einschiieBlich gesundheitshezogener Probleme;

Hinsichtlich der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Anlageldarm wurden
Untersuchungen durchgefithrt. Danach fiihrt der Gewerbe- und Anlagenlarm,
der von der Betriebsstiitte der NORICA ausgeht, bereits im Bestand zu
Uberschreitungen der zuldssigen Werte. Eine Reduzierung der Emissionen
am Emissionsort um 10 dB(A) ist erforderlich, um fiir die bestehende
Bebauung gesunde Wohn- und Lebensverhdltnisse zu sichem. Nach
Umsetzung der erforderiichen Mafnahmen sind gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse flir die im Bebauungsplan festgesetzte zuséatzliche
Entwicklung gesichert. Die Auswirkungen vom Verkehr von &ffentlichen
Straflen sind derzeit bereits als nicht erheblich einzuschétzen.

Es sind ansonsten keine umwslt- oder gesundheitsbezogenen Probleme
erkennbar,

Bei Einhaltung des ordnungsgeméfien Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieRbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor|
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

1.4
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschligige Priifung gem#R der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler
und européaischer Umweltvorschriften.

| |Nationale oder europégische Umweltvorschriften werden nicht beriihrt.

2.

ilerkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtiich
betroffenen Gebiete

[Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich

betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen;

Die Nachnutzung der Fidchen ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
langfristig, jedoch nicht irreversibel, da ein Riickbau der geplanten
lagen maéglich ist.

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der
Auswirkungen;

Kumulative bzw. grenziiberschreitende Auswirkungen sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

2.3

die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei Unfillen);

|

Es liegen keine Risiken vor.

2.4

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Wesentliche Auswirkungen z.B. durch Flacheninanspruchnahme
beziehen sich ausschlieflich auf den Plangeltungsbersich.

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen
Gebietes auf Grund der besonderen natiirlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitét der __Bodennutzung des Gebiets
jewells unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualititsnormen und Grenzwerten;

Es werden MaRnahmen zum Schutz des dstlich des Plangebietes
befindlichen Bodendenkmales (Wallgraben) getroffen. Die Baugrenze
wurde im Vergleich zum urspriinglichen Bestand in westliche Richtung
verschoben. Somit wird dem Umgebungsschutz des Bodendenkmales
Rechnung getragen. Weiterhin wird eine Heckenpflanzung zum Schutz
des Bodendenkmals festgelegt. Mit der Nachnutzung wird
voraussichtlich ein geringerer Versiegelungsgrad als zuvor erreicht
Ansonsten nehmen das Plangebiet bzw. dessen Umgebung keine
besondere Bedeutung fiir das kulturelle Erbe ein. Da es sich um eine
Nachnutzung ehemals intensiv bebauter Fléchen handelt und ein
Mischgebiet entwickelt werden soll wird keine besonders intensive
Bodennutzung vorbereitet.

2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 Gebiete befinden sich nicht im Wirkbereich des Vorhabens.

Pianungsstand: Satzung — 156. September 2011




Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschidgige Priifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

2.6.2

Naturschutzgebiete gemil § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

isind nicht vorhanden

2.6.3

Nationalparke geméaf § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

sind nicht vorhanden

2.6.4

Biosphirenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméB den §§
25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Der Standort befindet sich aulerhalb von Biosphérenreservaten oder
Landschaftsschutzgebieten.

2.6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaBR § 30 des|
Bundesnaturschutzgesetzes,

Der Waligraben &sllich des Plangebistes stellt ein gesetzlich
geschliztes Kleingewdsser dar. Zum Schutz wird als externe MalZnahme,
eine Heckenpflanzung auf offentlicher Fidche als festgelegt. Die
ehemalige Bebauung wies einen geringeren Abstand zum Biotop auf als|
die geplante Bebauung. Es sind keine erheblichen Besintrachtigungen
ZzU erwarten.

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Heilquellenschutzgebiete gemd@R § 53 Absatz 4 des

Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR
76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

sind nicht vorhanden
Es sind bei allen Baumafinahmen Mallnahmen zum Schutz des

Grundwassers zu beachten und durchzufithren.

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits iiberschritten sind,

sind nicht vorhanden

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, inshesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

sind nicht vorhanden

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler,
Denkmalensembies, Bodendenkméler oder Gebiete, die von der
durch die Linder bestimmten Denkmalschutzbehdrde als
archiéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Es werden Maflnahmen zum Schutz des ostlich des Plangebietes
befindlichen Bodendenkmales {(Wallgraben) getroffen. Die Baugrenze
wurde in Abstimmung mit der zusténdigen Behdrde im Vergleich zum
des urspringlichen Bestand in westliche Richtung verschoben. Somit
wird dem Umgebungsschutz des Bodendenkmalss Rechnung getragen.
Weiterhin wird eine Heckenpflanzung zum Schufz des Bodendenkmals
festgelegt. Wesentliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Anlage 17.1 zur Begriindung. Uberschldgige Priffung gemé&R der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Saiz 2 Nr. 2 fiir den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen

. Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst

a. Zusammenfassung

Nach der Priiffung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Pflanzen.

Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag berticksichtigt.

Es werden Flachen siner ehemals intensiv genutzten landwirtschaftlichen Anlage
fiir andere Nutzungen vorbereitet.

Die in Anspruch genommenen Flachen sind als anthropogen geprégte
Siedlungsflachen einzuschétzen. Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass
durch das Planvorhaben keine entscheidungserheblichen negativen

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

‘ Die Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebes sind in Bezug auf die bisher
bereits vorhandenen und in der gutachterlichen Stellungnahme beurteilten
Immissionsorte um 10 dB(A) zu reduzieren; damit kénnen gesunde Wohn- und
Lebensverhélinisse fiir das Plangebiet gewdhrieistet werden. Um den
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den siddstlich des
landwirtschaftichen Betriebes gelegenen vorhandenen Wohnhdusem (MP 1 in

der Schalltechnischen Stellungnahme Nr. 11-04-06) einzuhalten, sind
Pegelminderungen an den Hallenliiftern von mindestens 15 dB(A) erforderlich.

Dies ist eine Regelung, die auflerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.3 zu

beachten ist.

Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Priffung der Umweltbelange

abgesehen werden.

Aufgestelit im Auftrag der Gemeinde Kalkhorst:

Planungsbiiro Mahnel

. Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmiihlen
Tel: 03881-710-50
Fax:03881-710550

e-Mail: ppm.mahnel.gvm@t-online.de
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AMT KLUTZER WINKEL
Gemeinde Kalkhorst

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Baulelfplanung der Gemeinde Kalkhorst

Betreff: Satzung QOber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fOr
einen Teilberelch der Orismitte In Kalkhorst — Bereich an der Neuen
Reihe in Kalkhorst

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses der Satzung der Gemeinde
Kalkhorst Oiber den Bebauungsplan Nr. 5.3 fiir einen Teilbereich der Ortsmitte
in Kailkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Satzung Gber den Bsbauungsplan Nr. 5.3 fiir einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst im
Verfahren nach § 13a BauGB auigestellt. Der Satzungsbsschluss wurde durch dis
Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am 15.09.2011 gefasst. Voraussetzung fiir
. den Satzungsbeschluss war die Sicherung ausreichenden Schallschutzes durch Vertrag mit
der benachbarten Firma und die Regelung der Belange des Denkmalschuizes
(Bodendenkmalpflege}. Zum Satzungsbeschluss lagen belde Voraussetzungen vor.

Die Planbereichsgrenzen der Satzung itber den Bebauungsplan Nr. 5.3 sind der
nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen,

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Kalkhorst hat nach Satzungsbeschiuss die
Verwaltung beauftragt, die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde




Kalkhaorst fir einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in
Kalkhorst gem&l § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt zu machen. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung in diesem Verfahren gemal § 13a
BauGB angepasst und kann somit durch die Verwaltung rechtskraftig bekannt gemacht
werden. Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst flir einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bersich an der Neuen Reihe in Kalkhorst tritt mit
Ablauf des Tages der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft. Jedermann kann die Satzung
tber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortsmitte
in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst, bestehend aus Planzeichnung,
Begrindung und Zusammenfassender Erklérung, nach Bekanntmachung im Amt KiGtzer
Winkel wahrend der Sprechzeiten des Bauamtes einsehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangen. im Verfahren nach Malgabe § 13a BauGB, Verfahren der Innenentwickiung, war
eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung nicht erforderlich und ebenso eine Prlfung der
Umweltbelange enthehrlich.

- Gemal § 215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509), wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB bsachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtliche Maéangel des
Abwégungsvorganges gemall § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtiich werden, wenn. sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber dar Gemeinde
Kalkhorst unter Darlegung des die Verletzung begrlindenden Sachverhaltes geltend
gemacht worden sind. - '

Auf die Regelung des § 5§ Kommunalverfassung ftr das Land Mecklenburg-Vorpemmern
(KV M-V) in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI, M-V 8. 777) zum VerstoR gegen
Verfahrens- und Formvorschriften wird hingewiesen,

Mit dieser Bekanntmachung zur Beschlussfassung der Satzung wird mitgeteilt, dass bsi
Aufstellung eines Bebauungsplanes - ein Antrag nach 8 47 der
Verwaltungsgerichtsverordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatst
.geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden k8nnen. Ein Hinweis dazu ist
auch im Rahmen der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfoigt.

Die Gemeinde Kalkhorst weist darauf hin, dass nur fristgemdR® vorgetragene
Stellungnahmen beriicksichtigt wurden und weist weiterhin darauf hin, dass diejenigen, die
keine Anregungen innerhalb der angegebenen Frist geduRert haben, keine Rechte nach §
47 Verwaltungsgerichtsordnung haben.

Kalkhorst, 27. September 2011

/gf}rgermaister
der Gemeinde Kalkhorst




AMT KLUTZER WINKEL
Gemeinde Kalkhorst

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Gemeinde Kalkhorst

Betreff: Satzung {lber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst flir
einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen
Relhe In Kaikhorst

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Satzung der Gemeinde
Kalkhorst (iber den Bebauungsplan Nr. 5.3 flir einen Teilbereich der Ortsmitte
in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Relhe in Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6.3 fir einen
Tailbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Der Satzungsbeschluss wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am 15.08,2011 gefasst. Voraussetzung far
den Satzungsbeschluss war die Sicherung ausreichenden Schallschutzes durch Vertrag mit
der benachbarten Firma und die Ragelung der Belange des Denkmalschutzes
{Bodendenkmalpflege). Zum Satzungsbeschluss lagen beide Voraussetzungen vor.

Die Planbereichsgrenzen der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5.3 sind der
nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat nach Satzungsbeschluss die
Verwaltung beauftragt, die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5.3_der Gemelnde. ..
. ZumAushang |
Ausgehiadigt _M;-)a.._v.p:,;__uuz_
Abgaromieen Y22 el




Kalkhorst flir einen Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst ~ Bereich an der Neuen Reihe in
Kalkhorst gema® § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt zu machen, Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung in diesem Verfahren gemiR § 13a .
BauGB angepasst und kann somit durch die Verwaltung rechtskraftly bekannt gemacht
werden, Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fir einen
Teilbereich der Ortsmitte in Kalkhorst — Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst tritt mit
Ablauf des Tages der orisliblichen Bskanntmachung in Kraft. Jedermann kann die Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich der Ortsmitte
in Kalkhorst — Bareich an der Neuen Reihe in Kalkhorst, bestehend aus Planzeichnung,
BegrGndung und Zusammenfassender Erkldrung, nach Bekanntmachung jm Amt Klittzer
Winkel wéhrend der Sprechzeiten des Bauamtes einsehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangen. Im Verfahren nach Mafgabe § 13a BauGB, Verfahren der Innenentwicklung, war
eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung nicht erforderlich und ebenso eine Prifung der
Umweltbelange entbehrlich.

Gemé&l § 215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22, Juli 2011 (BGBL. 1 S, 1509), wird darauf hingewiesen, dass sine nach § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges gemi § 215 Abs, 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht
innerhalb von elnem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
Kalkhorst unter Darlegung des die Verletzung begriindenden “Sachverhaltes geltend
gemacht worden sind.

Auf die Regelung ded4 § 5 Kommunalverfassung ftir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) zum Versto} gegen
Verfahrens- und Formvorschriften wird hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung zur Beschlussfassung der Satzung wird mitgeteilt, dass bel
Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsverordnung unzulassig ist, sowelt mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht cder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen. Ein Hinweis dazu ist
auch im Rahmen der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Die Gemeinde Kalkhorst weist darauf hin, dass nur fristgemd vorgetragene
Stellungnahmen berlcksichtigt wurden und weist welterhin darauf hin, dass diejenigen, die
keine Anregungen innerhalb der angegebenen Frist geéiulert haben, kelne Rechte nach §
47 Verwaltungsgerichtsordnung haben.
+

Kalkhorst, defi 27. September 2011
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