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TEIL 1

Stidtebaulicher Teil

1.1

1.2

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehért dem Amt
Kiutzer Winkel mit Sitz in Kliutz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie -
insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich -
an Bedeutung. In der Gemeinde leben 1.809 Einwohner (Stand: 31.12.2012).
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flédche von ca. 5.192 ha.

Neben Kalkhorst gehéren die Ortslagen Gro3 und Klein Schwansee,
Neuenhagen, Dénkendorf, Hohen Schénberg, Klein Pravishagen sowie
Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen zur Gemeinde.

Stidtebauliches Konzept

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. AuBerdem mdéchte die Gemeinde
Kalkhorst die glinstige territoriale Lage an der Ostsee nutzen, um auch andere
Bereiche - wie den Fremdenverkehr und die Wohnfunktion - zu entwickeln.
Dabei soll jedoch schonend mit der Umwelt umgegangen werden. Die
landschaftlichen Vorzige des Gebietes sollen bewahrt bleiben. Touristische
GrofRvorhaben sind nicht vorgesehen. Fir die Wohnfunktion sind maRgeblich
die Potentiale in den Hauptorten der Gemeinde Kalkhorst und Elmenhorst zu
nutzen. Dabei kommt es gerade in diesen Ortsteilen darauf an, die urspriinglich
bebauten Flachen nach zu nutzen und die Ortslagen insgesamt umzugestalten.
Auf ehemals mit landwirtschaftlichen Gebéduden bestandenen Flachen wurden
in der Vergangenheit Gebdude fur das Wohnen und fur die
Fremdenbeherbergung errichtet. Dies soll auch zukiinftig so vorgesehen
werden.

Die Bevoélkerungszahl soll méglichst stabilisiert werden. Abwanderungen sollen
durch die vorhandenen Vorzige in der Wohnqualitat verhindert werden. Die
Wohnqualitdt der einzelnen Dérfer wurde durch entsprechende
Gestaltungsmalinahmen bereits aufgewertet und soll weiterhin verbessert
werden. Die Ortslagen innerhalb des Gemeindegebietes sollen im
Wesentlichen abgerundet werden. Entwicklungsziele bestehen mafigeblich in
der far Fremdenverkehr vorzugsweise nutzbaren und zu entwickelnden
Ortslage Gro3 Schwansee. Eine starke Durchgriinung der Ortslagen ist auch
weiterhin beabsichtigt. Im Zuge der Dorferneuerungsplanung hat die Gemeinde
ihre Zielsetzungen fir die Ortslagen prézisiert. Gestaltungskonzepte wurden
entwickelt. Insbesondere auch in Gro3 Schwansee findet eine starke
Durchgranung der Ortslage statt.

GroR3 Schwansee liegt direkt an der Ostsee.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 um das SchloRgut GroR Schwansee
hat sich mit dem Park positiv entwickelt. Weitere Ressourcen fur die
Entwicklung des Fremdenverkehrs innerhalb einer Hotelanlage bestehen in
diesem Bereich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Ferienanlage
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geschaffen. Die Bauflichen wurden so festgesetzt, dass eine Entwicklung im
Rahmen von 300 Betten innerhalb der Ferienanlage méglich ist. Aufgrund der
stadtebaulichen Einordnung der Flache wurde darauf orientiert, Synergien mit
dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zu entwickeln. Hier befinden sich die
Mdéglichkeiten fur die Errichtung von Sport- und Freizeiteinrichtungen. Der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ist mafigeblich fur die Errichtung von
Anlagen der Beherbergungskapazitdt in Form von Einzel- und Doppelhausern
vorgesehen, die innerhalb einer Grinanlage integriert werden. Der Ubergang
zum Landschaftsraum ist durch entsprechende Anpflanzungen weich zu
gestalten. Bauvorhaben innerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 12
sind bereits realisiert. Die Gemeinde Kalkhorst war auch stets bestrebt, hohe
gestalterische Ziele umzusetzen.

Durch die erfolgreiche Entwicklung der vergangenen Jahre besteht weiterhin
Interesse fir zukinftige Entwicklungen.
Im Vorfeld wurden die potentiellen Standorte fur eine Ferienwohnenentwicklung
gepruft ("Variantenuntersuchung - Standortalternativen"). Die

‘ Variantenuntersuchung, die fur den Standort durchgefuhrt wurde, betrachtete
Teilflachen um die Ortslage Grofl Schwansee. Die Variantenuntersuchung dient
gleichermalen der Untersuchung fur die Entwicklung auf der
Flachennutzungsplanebene als auch zur Entwicklung dem im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst. Die
Variantenuntersuchung wird als Anlage beigefugt. Hier wurden verschiedene
Standorte untersucht. Es wurden die ortstypischen Gliederungen, die auch
entsprechende Freirdume bericksichtigen, beachtet. Die Bewahrung der
historischen und in der Vergangenheit gewachsenen Siedlungsstruktur mit
einer straflenbegleitenden Bebauung entlang der Lindenstrafle soll bewahrt
werden und unter Wirdigung der topographischen Situation und der
Freiraumstruktur erganzt werden. Deshalb werden zur Wahrung der typischen
Ortsbildstruktur und der Freiraumstrukturen durch die Gemeinde die Bauflachen
entsprechend festgesetzt. Zudem sollen gliedernde Freiflachen zur
vorhandenen Bebauung bericksichtigt werden. Eine Entwicklung auf den
Ostlich der LindenstralRe gelegenen Flachen, welche auf Grund ihrer Lage gute
Anschlussmdéglichkeiten zum Ortszentrum und zu den touristischen Punkten, |
wie dem Schlof3gut, bieten, wird hier als besonders geeignet betrachtet.

‘ Somit beabsichtigt die Gemeinde &stlich der Lindenstrale bis zur 1. Allee und
ostich der 1. Allee weitere Moglichkeiten fur Freizeitwohn- und
Ferienwohnbebauung zu schaffen. Dafir ist vorgesehen, die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufzustellen, um die vorbereitende Bauleitplanung als
Voraussetzung fur die verbindliche Bauleitplanung zu erstellen. Im Rahmen der
verbindlichen  Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 17, der nach
Zusammenlegung der Bebauungspldne Nr. 17.1 und Nr. 17.2 als ein
Bebauungsplan aufgestellt wird) werden durch die Gemeinde die
entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ferien- und
Wochenendhausnutzung geschaffen.

Die Gemeinde legt Wert darauf, dass eine Zasur zwischen den bebauten
Flichen der bestehenden Ortslage GroR Schwansee und den neuen
Baugebieten erhalten wird. Unter Berlcksichtigung der Abwéagung der
Absténde zu dem nérdlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 3.2, der ebenso
Baurechte zur innerértlichen Verdichtung geschaffen hat, werden Freibereiche
nach Westen zum Bebauungsplan Nr. 3.1 vorgesehen. Die Gemeinde geht
somit davon aus, dass eine ausgewogene Erhaltung von Freiflichen bei
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zusatziicher Inanspruchnahme von fur Bebauung vorgesehenen Flachen
erfolgt. Die konkreten Festsetzungen fir die Uberbauung werden im
Bebauungsplan Nr. 17 geschaffen. Die Gemeinde hatte in ihre Uberlegungen
zu Beginn der Planverfahren auch alternative Varianten fiur eine Uberbauung
betrachtet. Ein Zusammenriucken und Zusammenwachsen der vorhandenen
Bebauung an der Lindenstralle zuziglich der Reserven fir eine verdichtende
Bebauung mit  dem neuen Feriengebiet, ist  sowohl aus
landschaftsgestalterischer Sicht (Freirdume) als auch aus Festsetzungen zur
Nutzung nicht vorgesehen.

Leitbild fiir den anerkannten Erholungsort GroR Schwansee

Grol3 Schwansee soll zu einem anerkannten Erholungsort entwickelt werden.
Dazu gehért ein gesunder Mix an Dauerwohnungen und Unterkiinften fir
Feriengadste/ Urlauber. Die Fremdenbeherbergungsmdéglichkeiten sind in
Hotels, Ferienhdusern und auch in Pensionen schon vorhanden und noch
vorgesehen.

Die Nachhaltigkeit soll durch ein entsprechend ausgestaltetes regeneratives
Energienetz und die Verknipfung der Siedlung und der Erweiterung der
Siedlung mit der umgebenden Landschaft geschaffen werden. Regenerative
Energiekonzepte werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit erértert. Die
vorhandene fremdenverkehrliche Infrastruktur, die vielfaltige Ausstattung mit
Rad- und Wanderwegen sowie die ausgestalteten Spielpldtze sollen in das
Gesamtkonzept mit eingebunden werden.

Die im Ort vorhandenen wirtschaftlichen Aktivitdten (Beherbergung im Hotel,
Restauration, fremdenverkehrliche Infrastruktur - Sport, Fitness, Sauna,
Badeteich, ...) am SchloBgut GroR Schwansee sollen mit genutzt werden.
Dariber hinaus bestehen enge Verflechtungen mit dem landwirtschaftlichen
Gut Brook. Auf dem Gut Brook findet jahrlich im Juli/ August ein Markt
("LebensArt" - Verkaufsausstellung) statt. Dariber hinaus finden auf dem Gut
Brook auch weitere Veranstaltungen und Festivitdten statt. Beispielgebend ist
hier der alljahrliche Weihnachtsmarkt, fur den die urspringlich landwirtschaftlich
genutzten Gebdude eine neue Nutzung erhalten haben.

Dariiber hinaus ist es gewlinscht, im dorfzentralen Bereich auch weitere
Infrastrukturmdglichkeiten zu schaffen. Deshalb ist an der Ecke Seeweg /
LindenstraBe auch die Errichtung eines Gebdudes fur die touristische
Infrastruktur gewunscht.

Stidtebauliche Grundidee

Die Ortslage Gro3 Schwansee ist durch die stralRenbegleitende Bebauung
entlang der LindenstraBe und das nérdlich gelegene SchiofRgut Grof
Schwansee gepragt. Erganzt wurde die Bebauung durch die Ferienanlage im
Bebauungsplan Nr. 12. Die Ferienanlage ist im Norden durch den Seeweg
begrenzt. Es ist die Zielsetzung der Gemeinde, auch keine weiter nach Norden
ragende Bebauung uUber den Seeweg hinaus vorzusehen. Das
Landschaftserlebnis ist ein wesentlicher Quell fur die in der Vergangenheit
erfolgreiche Entwicklung der Ortslage Gro3 Schwansee. Nunmehr ist es
notwendig, Erweiterungsflichen fir eine erganzende Freizeitwohn- und
Ferienwohnbebauung zu schaffen. Deshalb soll ergénzend zur vorhandenen
stédtebaulichen Struktur eine neue Struktur geschaffen werden, die die
landschaftlichen Gegebenheiten beriicksichtigt. Dazu zéhlt, dass eine sensible
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Einbindung der Anlage in die vorhandene topografische Situation im Bereich
zwischen Lindenstrale und 1. Allee vorzusehen ist. Dabei sind auch
Sichtbeziehungen aus Richtung der 1. Allee zum Regenwasserrickhaltebecken
im dorfzentralen Bereich und zur Strandallee, Verbindung des Schlosses zum
Strand, vorzusehen. Weitblicke sind zu erméglichen. Dadurch sind auch
Verbindungen zwischen Kleinstbiotopen entsprechend méglich. Zwischen der
vorhandenen Bebauung an der LindenstraBe und der Neubebauung sind
entsprechende Freibereiche zu bewahren, die zu Ausgleichszwecken oder aus
gestalterischen Grinden (auch als landwirtschaftliche Flachen) weiter genutzt
werden sollen. Der vorhandene Typus an stralenbegleitender Bebauung soll
auch zukiinftig gewahrt werden.

Ziele und Begriindung der Fremdenverkehrsentwicklung

Die Gemeinde betrachtet fur ihre Fremdenverkehrsentwicklung das gesamte
Gemeindegebiet und differenziert die einzelnen Gemeindeteile.

Bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fur
das gesamte Gemeindegebiet, dies &andert sich auch nicht durch die
gemeinsame Betrachtung von 2 Teilflichennutzungspldnen fir den ehemaligen
Bereich der Gemeinde Kalkhorst und den ehemaligen Bereich der Gemeinde
Elmenhorst, hat sich die Gemeinde auf die fremdenverkehrliche Entwicklung
vor GroR Schwansee orientiert. Die Gemeinde beabsichtigt unter
Beriicksichtigung der Lagegunst am Strand und an der Ostsee die
Beherbergungsfunktionen und Aufenthaltsfunktionen in GroR Schwansee zu
konzentrieren. Aufgrund der Lagegunst an der Ostsee und der naturrdumlichen
Ausstattung wird diese Entwickiung fir Gro Schwansee weiterhin als vorteilig
angesehen. MaRgeblich ist fur die Gemeinde auch, dass in diesen Bereichen
der Strand leicht zugéngig ist. In éstlichen Teilen des Gemeindegebietes, etwa
ab Brook, sind Steilkiisten pragend und eine Nutzung des Strandbereiches nur
noch eingeschrankt moéglich (siehe auch FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung).

Gemdl RREP WM gehért das gesamte Gemeindegebiet zum
Tourismusschwerpunktraum. Die Gemeinde folgt den Zielen des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes und entwickelt den Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor. In Gro? Schwansee ist bereits einige Infrastruktur
vorhanden. MaRgeblich und prégend ist die Infrastruktur, die durch den Bereich
am Schlossgut GroR Schwansee, am Schloss, bereits gestellt wird. Hier
befinden sich Wellness-, Beauty- und Saunabereiche. Auch unterschiedliche
Méglichkeiten der Gastronomie, gehoben und Standard, sind in Grof
Schwansee vorhanden. Neben den Angeboten fir kulturelle Veranstaltungen im
Schloss bestehen in Freirdumen Mdglichkeiten des Aufenthalts und zusétzlich
zur Ostsee ein Badeteich am Schlossgut. Die Synergien zwischen dem
Schlossgut und dem umgebenden Ferienwohnungen haben sich in der
Vergangenheit bereits positiv entwickelt. Zielsetzung der Gemeinde ist die
Entwicklung als anerkannter Erholungsort. Dafir ist es der Gemeinde wichtig,
neben den bestehenden Ferienwohnungen und Beherbergungsbereichen
weitere Moglichkeiten fir Fremdenverkehr und Erholung zu schaffen. Im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 sind etwa 300 Betten fur den Aufenthalt
zu verzeichnen; im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehen noch
Kapazitaten, um bis zu ca. 400 Betten neben der Infrastruktur umzusetzen.
Davon ist bisher nur ein Teil ausgeiastet. Die Beherbergungskapazitdt im
Schlossbereich betragt derzeit 126 Betten. Im Schlossgut Gro3 Schwansee
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befinden sich 10 luxuriése Apartments im Schloss. Daruber hinaus befinden
sich 53 Apartments im Beherbergungsbereich bzw. Beherbergungsgebdude im
Park, das neu errichtet wurde. Im Schlossgut Gro? Schwansee befinden sich
somit 63 Zimmer a 2 Personen.

Des Weiteren stehen dem Schlossgut Gro3 Schwansee 13 Ferienwohnungen
im 6 km entfernten Gut Brook zur Verfugung. Die Wohnungen sind wie folgt
unterteilt: 3 Wohnungen a 2 Personen, 5 Wohnungen a 4 Personen, 3
Wohnungen a 7 Personen und eine Wohnung a 8 Personen. Insgesamt hat die
Ferienanlage von Brook somit eine Bettenkapazitdt von 55 Betten.

Die Gemeinde hat die Fremdenverkehrskapazitidten fir diese Bereiche mit
Bebauungsplanen gesichert. Die Innenbereichsflichen bieten sich noch
geringfugig fir eine Verdichtung an; umfassende Erweiterungen der
Fremdenverkehrskapazitat sind damit jedoch nicht verbunden. Die Gemeinde
schatzt ein, dass eine Entwicklung, wie sie mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitet wird, fur die Gemeinde vertraglich ist.

Unter Bericksichtigung der beabsichtigten fremdenverkehrlichen Entwicklung
im Bereich des Klutzer Winkels wird die Starkung des Bereiches vor Grof
Schwansee als vorteilhaft angesehen. Im Bereich der Gemeinde Kalkhorst
bestehen keine weiteren Absichten, Méglichkeiten so nahe an der Kuste fur
den fremdenverkehrlichen Aufenthalt zu schaffen. Gro3 Schwansee hat sich
bereits in der Vergangenheit als Anziehungsort fir den gehobenen Tourismus
entwickelt. Der Bereich des Schlosses wird von den Gésten der Region gern
aus Kulturhistorischer und aus gastronomischer Sicht in Anspruch genommen.
Gro3 Schwansee hat sich positiv fur das Antlitz des Landkreises
Nordwestmecklenburg entwickelt.

Unter Berucksichtigung einer Studie, die die ,Auswirkungen von Ferienhdusern
und Ferienwohnungen auf die Regionalentwicklung® in Mecklenburg-
Vorpommern betrachtet, schatzt auch die Gemeinde Kalkhorst ein, dass sich
die Entwickiungen in Grof3 Schwansee positiv auf die gemeindliche Entwickiung
auswirken werden. Die touristische Entwicklung bzw. touristische Nutzung ist
einer der Haupterwerbspunkte der Region. Dies méchte die Gemeinde weiter
unterstitzen. Neben der gréfleren Fremdenverkehrskapazitit in GrofR
Schwansee bieten sich weitere Mdéglichkeiten in anderen Orten, die jedoch
nicht den nahen Bezug zur Ostsee haben. Die Gemeinde beabsichtigt die in
ihrem Hoheitsgebiet liegenden Fremdenverkehrspunkte miteinander zu
vernetzen; dariber hinaus ist einer Vernetzung im Bereich des Amtes Kiitzer
Winkel und daruber hinaus im Bereich von Westmecklenburg vorgesehen.

Fur die Gemeinde ist die enge Verflechtung zwischen der Entwicklung der
Fremdenverkehrskapazitdt und der thematischen Ausrichtung in Bezug auf
Ruhe, Landschaft und Erholung wichtig. Dazu gehért auch die Information zu
landschaftlichen und naturrdumlichen Besonderheiten. Die Gemeinde stelit fur
eine nachhaltige Entwicklung neben dem Flachennutzungsplan den
Landschaftsplan auf. Konzeptionell wird die Gemeinde aufgrund ihrer
Erfahrungswerte davon ausgehen, dass lediglich kieinere Beherbergungs- und
Fremdenverkehrseinheiten entstehen, die lokal bewirtschaftet und betrieben
werden. Der Eindruck eines Ferienparks ist von der Gemeinde nicht gewinscht
und auch nicht Ziel der stadtebaulichen Entwicklung. Die Ferienkapazitaten
sollen sich als ergdnzendes Angebot zu den ansonsten in der Gemeinde
vorhandenen Funktionen darstellen.
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Die Entwicklung eines Ferienparks ist nicht stadtebauliches Ziel der Gemeinde
— es wird auf ein verbessertes Angebot fir den Individualtourismus orientiert.

Allgemeines

Vorbemerkung

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst erfolgt,
um die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine weitere fremdenverkehrliche
Entwicklung mit Ferienwohnen in Ferienhdusern und Ferienwohnungen und
Freizeitwohnen in Wochenendhdusern in der Ortslage GroRe Schwansee zu
schaffen.

Im Vorfeld wurden die potentiellen Standorte fir eine Ferienwohnenentwickiung
gepriift ("Variantenuntersuchung - Standortalternativen”). Die
Variantenuntersuchung, die fur den Standort durchgefiihrt wurde, betrachtete
Teilflichen um die Ortslage GroR Schwansee. Die Variantenuntersuchung dient
gleichermalRen der Untersuchung fur die Entwicklung auf der
Flachennutzungsplanebene als auch zur Entwicklung dem im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst. Die
Variantenuntersuchung wird als Anlage beigefugt.

Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Elmenhorst sind zur Gemeinde
Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame
Flachennutzungsplan der ehemaligen  Gemeinde  Kalkhorst als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fortgefuhrt (wirksam seit
13. Dezember 2013), inklusive der wirksamen 1., 2. und 3. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst. Desweiteren wurde die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
einen Teilbereich in Klein Schwansee aufgestellt, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fir eine Wohnbaufliche zu schaffen. Die 5. Anderung des
Fldchennutzungsplanes ist bereits rechtswirksam bekannt gemacht;
vorhandene bauliche Anlagen wurden entfernt, um die vorherrschende
Wohnnutzung weiter zu entwickeln.

Der Bereich der 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst befindet sich im Osten/ Nordosten der Ortslage Gro3 Schwansee.
Der Anderungsbereich wird begrenzt:

- im Norden  durch Wohnbauflichen und Flachen des SchloRgutes
GroR3 Schwansee und im 6stlichen Teil durch Freiflachen
der SchloRanlage,

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fidchen,

- im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Westen  durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw.
rickwértige Grundsticksflichen von Grundsticken an
der Lindenstrale.

Der Anderungsbereich beinhaltet teilweise die 1. Allee. Die verkehrliche

Anbindung ist an die LindenstraRe vorgesehen.

Fur die Beurteilung der Planungsabsichten in Bezug auf das bestehende
Planungsrecht ist der wirksame Teilflichennutzungsplan der Gemeinde
Kalkhorst heranzuziehen; Anderungen des Teilflichennutzungsplanes fir den
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Begrundung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroR
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind bisher nicht erfolgt.
Die bereits erfolgten Anderungen des Flachennutzungsplanes umfassen jeweils
andere Bereiche; so ist zum Beispiel der Flachennutzungsplan im nérdlichen
Bereich fir den Bebauungsplanes Nr. 3.2 angepasst worden.

Die Flachen im zukiinftigen Geltungsbereich sind im wirksamen
Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst als Flache fur die
Landwirtschaft, zwischen der 1. Allee und der Ortslage als Dauergriiniand,
dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan kann somit nicht als aus dem
Teilflachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Somit ist als Voraussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes Nr. 17. Hierzu stellt die Gemeinde Kalkhorst die 4. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes auf.

Die Gemeinde Kalkhorst stellt derzeit einen Landschaftsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet auf.

2.2 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde

Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 2G zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weitere
Fortentwicklung des Stéddtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

=  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Wahrend der Aufstellung der vorliegenden Anderung des

Flachennutzungsplanes wurden das BauGB zuletzt durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und die Baunutzungsverordnung

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert.

Das Gesetz tritt in drei Schritten in Kraft: Die Neuregelungen im Recht der

Stadtebaulichen Vertrage (§§ 11 und 124 BauGB) sowie die

Uberleitungsvorschriften (§§ 242, 245a BauGB) sind bereits mit der

Veréffentlichung im BGBI am 20. Juni 2013 in Kraft getreten, die Vorschriften
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Begrundung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Groft
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

zur Wertermittiung (§§ 192, 198 BauGB) treten sechs Monate nach
Verkindung, die Gbrigen Neuerungen - also der (berwiegende Teil der
Neuregelungen - treten am 20. September 2013 in Kraft.

Da das Verfahren vor dem Inkrafttreten der genannten Gesetzesédnderung (20.
September 2013) férmlich eingeleitet wurde, fiihrt die Gemeinde Kalkhorst das
Verfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften (BauGB) zu Ende.

Die Baunutzungsverordnung ist gemaR § 25d (Uberleitungsvorschrift ...) in der
geanderten Fassung 2013 anzuwenden.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung gelten dariber hinaus folgende

Rechtsgrundlagen:

=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geéndert durch
Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 2154).

= Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geédndert durch Art. 4 des

. Gesetzes des Landes M-V zur Ergdnzung und Ausfilhrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759).

* BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist.

» BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geéndert worden ist.

* | BodSchG Gesetz tiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

= KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
zuletzt gedndert am 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).

=  AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fur Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geé&ndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187)

=  AbfzustVO MV - Verordnung Gber die Zustandigkeit der Abfallbehérden

. (Abfallzustandigkeitsverordnung - AbfZustvVO MV) vom 15. Juni 2012
(GVOBI. M-V 2012, S. 240), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.
Dezember 2012 (GVOBI. M-V S. 576)

= NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBLI. M-V S. 383, 395).

» BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

=  BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. |
S. 258, 896), zuletzt geédndert durch Art. 10 des Gesetze vom 21. Januar
2013 (BGBI. | S. 95).
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Begrindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroR
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

23

24

Kartengrundlagen

Als Grundlage fur die Darstellungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst wird die wirksame Fassung
des Teilflachennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst genutzt.

Die Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes wurden in
den vorliegenden Planunterlagen ebenso mit einer Umgrenzung des
Anderungsbereiches der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes versehen.
Somit ist eine vergleichende Betrachtung gegeniber den beabsichtigten
Darstellungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes méglich.

Bestandteile der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst besteht
aus der Planzeichnung und der dazugehérigen Begrindung. In der
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die Darstellung der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als auch die vorgesehene
Anderung. Der Anderungsbereich ist sowohl fur die wirksame Fassung des
Flachennutzungsplanes als auch fir die Planziele dargestellt. Bestandteil der
Begrindung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist der Umweltbericht
mit integrierter Prufung der Umweltbelange. Die Betrachtung zu den
Anforderungen des FFH-Gebietes ist Gegenstand der Planunterlagen. Der
Variantenvergleich fur die Vorbereitung und Entwicklung des Standortes wird
den Unterlagen beigeflgt.

In der Begriindung werden entsprechend dem Stand des Verfahrens

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

- in dem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes

dargelegt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst erfolgt gemaR BauGB in einem zweistufigen Verfahren.

Wahrend des Planverfahrens wurden folgende Untersuchungen bzw.

Gutachten angefertigt, die sowohl fiir die vorbereitende als auch fur die

verbindliche Bauleitplanung genutzt werden:

"Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht" fur die Bebauungsplane Nr. 17.1 und
17.2 der Gemeinde Kalkhorst, vom Gutachterburo Martin Bauer,
Grevesmithlen (die Bebauungspldne werden nun nicht einzeln als
Bebauungsplan Nr. 17.1 und 17.2 sondern als Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst aufgestellt — ab Entwurf des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens),

- Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst fur Wohn- und Ferienbebauungen im OT Grof3
Schwansee 6stlich der Lindenstrale, von IBS, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Mélin.
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Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroR
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

2.5 Quellenverzeichnis
Fur die Ausarbeitung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Kalkhorst werden folgende Unterlagen zugrunde gelegt:

= Landesraumentwicklungsprogramm fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005,

= Regionale Raumentwicklungsprogramm ,Westmeckienburg*

(RREP WM) vom November 2011

» Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP),
letzte Fortschreibung von 2003

= Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg,

Erste Fortschreibung — April 2007

= Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Kalkhorst, insbesondere der
Teilflachennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst

= die Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
17 der Gemeinde Kalkhorst.

26 Griinde und Ziele fir die Aufstellung der 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes
Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgestellt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neubebauung mit Ferienhdusern
und -wohnungen sowie Wochenendh&usern in der Ortslage Gro? Schwansee
zu schaffen.
Folgende Planungsziele werden betrachtet:

- Untersuchung der Flachen im Geltungsbereich fur eine zukulnftige
Bebauung und Freifldchenentwicklung.

- Uberprifung der Anforderungen an die Art der baulichen Nutzung
(Umfang an Ferien- und Wochenendhdusern und Umfang an
Ferienhausflachen).

- Verzicht auf den Parkplatz gemaR Zielsetzung des derzeitigen
Flachennutzungsplanes 6stlich der Lindenalle und sidiich der
Gutsanlage SchloRgut GroR Schwansee.

- Uberprufung des Mafistabes fir die Bebauung.

Die Gemeinde Kalkhorst stelit die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
unter Beriucksichtigung der Zielsetzungen auch fur den verbindlichen
Bauleitplan, die daraus entwickelt werden sollen, auf (Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde Kalkhorst fir GroR Schwansee). Ziel ist es, planungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Entwicklung von Gebieten fur das Ferienwohnen und
Freizeitwohnen im Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage
GroR} Schwansee zu schaffen.
Die Flache éstlich der vorhandenen Bebauung der Ortslage Gro} Schwansee
ist derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache. Mit den Gebieten fur das
Ferienwohnen und Freizeitwohnen sollen in attraktiver Lage in Anbindung zur
Ortslage und Schlossgut GroR Schwansee Mdglichkeiten geschaffen werden.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewinschten baulichen
Entwicklung als Standort fur das Ferienwohnen und das Freizeitwohnen ist es
notwendig, die planerischen und damit in Zusammenhang stehenden Konflikte
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Begrindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroRR
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

3.1

3.2

im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Voraussetzung fur die Aufstellung verbindlicher
Bauleitplane zu bewaltigen.

Ohne Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und der daraus
folgenden Bebauungspldne ist die Realisierung der Bebauung aus
planungsrechtlicher Sicht nicht méglich, da die Beurteilung des Gebiets nach
§ 35 BauGB dieses nicht ermdglicht.

Einordnung in ilibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fur die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmihlen im
Oberbereich Schwerin zugeordnet.

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die
nordlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kistenraum.

- Das Gemeindegebiet zahit zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Insbesondere die kustennahen Bereiche gehéren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bereiche an der Kuste nordéstlich von Grol3 Schwansee (Brooker Wald)
liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und Landschaftspflege.

- Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche zdhlen zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéassern sowie
zum FFH-Gebiet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prézisiert. Fur die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele
dargestelit:

RREP 3.1.1 Ldandliche Rdume

.(4) Landliche Rdume mit giinstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als
Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestédrkt und weiterentwickelt werden,
dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwickiung
Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Rdume geben kénnen.*

- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umland-Raumes Libeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klitz im Mittelbereich
Grevesmihlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft
insbesondere die Kiustenbereiche sowie die Bereiche stdlich von Kailkhorst.
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Bereiche des Kistenstreifens gehéren zum Naturschutzgebiet (NSG)
Brooker Wald" bzw. zum NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung" sowie zum FFH- Gebiet: ,Kiste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE 2031-301).

Sudliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald®. Teile des LSG sind
gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Lenorenwald“ ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
RREP 3.1.4 Landwirtschaftsraume

»(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) soll dem
Erhait und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
stitten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders
beriicksichtigt werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)"

- Die Gemeinde liegt vollstandig im Tourismusschwerpunktraum.

RREP 3.1.3 Tourismusraume

»(2) In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem
MaRle als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote

sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden.”

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage Gro3 Schwansee und
entlang der Kiste, fuhrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

RREP 4.1 Siedlungsstruktur

»(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer rdumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den
Grundzigen erhalten bleibt. Die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte als
regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestarkt und die
landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion solien gesichert
werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und
Umnutzung von Siediungsflachen abzudecken. Bauflachen auflerhalb der
bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschoépft sind. Neue Wohnbauflachen sind
an die bebaute Ortslage anzulehnen. (Z)

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansédssigen
Wohnbevélkerung auszurichten. (Z)
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(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Ein flichensparendes
Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siedlungstatigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile aulerhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewassern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siedlungsbandern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf
mdglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten,
Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.*

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

(1) Die Staddte und Dérfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer
Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ
weiterentwickelt werden. Erhaltungs-, Erganzungs- und
ErweiterungsmaBnahmen sollen die historisch gewachsene stadtebauliche
Struktur und Bausubstanz der Stadte und Dérfer beriicksichtigen und diese
zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin die Unverwechselbarkeit der
Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll auf die Entwicklung der Innenstéadte
und Ortskerne hingewirkt werden. ...

(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stédtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine gunstige rdumliche
Zuordnung der stadtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen gesichert sein. ...

(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
Wochenendhéausern soll vor allem in den Tourismusrdumen gedeckt werden.
Fur ihre regionale und stadtebauliche Einordnung gelten die Ziele und
Grundséatze nach Kap. 4.1 sinngemaf. Einer Umnutzung in Dauerwohnungen
soll entgegengewirkt werden.*

RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz

»(1) Die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes
des Menschen, auch in Verantwortung flr die kinftigen Generationen, einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes geschutzt
werden. Dazu sollen die Naturglter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfihigkeit sowie ihrem
dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder
hergestellt, gepflegt und entwickelt werden.*

(2) Die Nutzungsanspriiche an Naturglter sollen so abgestimmt werden, dass
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bieibt (nachrichtlich aus 5.1
(2) LEPY)....

(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor  anderen
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raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, Mafinahmen und Vorhaben in diesen Gebieten
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind,
sind diese auszuschlieRen. (Z) (nachrichtlich aus 5.1 (4) LEP

Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Mafinahmen und Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen. (nachrichtlich aus
5.1 (5) LEP)

Die Wasserflaichen des Kustenbereiches vor Gro3 Schwansee gehéren zum
FFH- Gebiet: ,Kuste Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) und sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

Der Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst hat dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Beurteilung vorgelegen. Die raumordnerische Bewertung
erfolgte: "Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Norden der Region
Westmeckienburg und wird vom Amt Klitzer Winkel verwaltet. Gemal RREP
WM liegt das Gemeindegebiet im landlichen Raum mit ginstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und vor allem entlang der Kiste teilweise im
Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 30.06.2012 konnten in der Gemeinde Kalkhorst 1.847 Einwohner
registriert werden.

Fir die Gemeinde Kalkhorst besitzt die Ortslage Gro3 Schwansee auf Grund
der Nahe zur Ostsee und der bereits bestehenden touristischen Einrichtungen
ein hohes fremdenverkehrliches Potenzial. Dieses soll nun im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut
werden. Dazu moéchte die Gemeinde Kalkhorst weitere Flachen fiur eine
touristische Nutzung darstellen, um einerseits dem Bedarf entgegenzutreten
und andererseits die Auslastung der bestehenden infrastruktur zu unterstitzen
(vgl. Pkt. 3.1.3 (2) RREP WM). Zusatzlich ist festzustellen, dass sich das
dargestellte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Feriengebiet’ an die
vorhandene Ortslage anschliet. Somit wird den Zielen in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung sinngeman entsprochen (vgl. Pkt. 4.1 (2) und (3) RREP
WM)."

Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst hat dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Beurteilung vorgelegen. Das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg teilte in seiner Stellungnahme vom 27. Marz
2014 das Bewertungsergebnis mit: "Die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar." Die raumordnerische Bewertung
wurde vorgenommen: " Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Norden der
Region Westmecklenburg und wird vom Amt Kiitzer Winkel verwaltet. Geman
RREP WM liegt das Gemeindegebiet im léndlichen Raum mit gunstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
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3.3

3.4

Tourismusschwerpunktraum und vor allem entlang der Kiste teilweise im
Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Am 31.12.2012 konnten in der Gemeinde Kalkhorst 1.809 Einwohner registriert
werden.

Far die Gemeinde Kalkhorst besitzt die Ortslage GroR Schwansee aufgrund der
Nahe zur Ostsee und der bereits bestehenden touristischen Einrichtungen ein
hohes fremdenverkehrliches Potenzial. Dieses soll nun im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut
werden. Dazu mochte die Gemeinde Kalkhorst weitere Flachen fur eine
touristische Nutzung darstellen, um einerseits dem Bedarf entgegenzutreten
und andererseits die Auslastung der bestehenden Infrastruktur zu unterstitzen
(vgl. Pkt. 3.1.3 (2) RREP WM). Zusatzlich ist festzustellen, dass sich das
dargestellte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Feriengebiet" an die
vorhandene Ortslage anschlielt. Somit wird den Zielen in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung sinngemaR entsprochen (vgl. Pkt. 4.1 (2) und (3) RREP
WM).

Raumordnerische Belange stehen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht entgegen.”

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Fur den hier betrachteten Anderungsbereich selbst werden keine Ziele benannt.

Zusammenfassend kénnen folgende Aussagen getroffen werden (alle Bereich

um GroB Schwansee auRerhalb des Anderungsbereiches):

- ostlich von GroR Schwansee befindet sich ein Nahrungsgebiet fur
Rastvégel, dieses wird als regelmaBig genutzt beschrieben (Karte la)

- im Hinblick auf die strukturellen Merkmale der Bewertung des
Lebensraumpotentials werden die Kistenbereiche mit mittel bis zum Teil
sehr hoch und des Meeresbereiche mit bis zu sehr hoch eingestuft
(Karte Ib)

- entlang der Kiste sind wertvolle Landschaftsbildelemente verzeichnet
(Karte 1V)

- MaRnahmen sind zu folgenden Kategorien vorgesehen (Karte V):

1. Kustengewdésser und Kusten

1.1 Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Lebensqualitdt von

Kustengewassern (siehe auch GLRP)

1.4 Ungestérte Naturentwicklung naturnaher Kiistenabschnitte

4. Bereiche mit Rastplatzfunktion fir Végel

- Bereich mit hoher und sehr hoher Bedeutung

7. Freiraumstruktur

7.1 Sicherung landschaftlicher Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung

- das Gebiet wird als Raum mit gunstigen Voraussetzungen zur Férderung
natur- und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzung beschrieben
(Karte VI)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Fur den Anderungsbereich selbst sind Aussagen enthalten. Fur Teilflichen des
Gebietes der Gemeinde Kalkhorst sind die nachfolgend dargestellten
MaRnahmen benannt. Diese MalRnahmen beziehen sich auf den Kustenbereich
und die naturschutzfachlichen Schutzgebiete.
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4.2

Stéddtebauliche und naturrdumliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Anderungsbereich fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt
6stlich der vorhandenen Bebauung der Ortslage GroR Schwansee und sidlich
des SchloBgutes GroR Schwansee. Innerhalb des Bereiches der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
vorgesehen. (Urspriinglich war die Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 17.1
und 17.2 nebeneinander vorgesehen. Davon hat die Gemeinde mittlerweile
Abstand genommen und stellt den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung
gesamtheitlicher Betrachtungen und technischer Anforderungen an die
ErschlieBung gesamtheitlich auf). In der bebauten Ortslage GroR Schwansee
bildet die LindenstralRe die Hauptverkehrsachse in Nord-Sud-Richtung. Die
Ortslage ist nur von Slden her Uber das Stralennetz erreichbar.

Im Norden befindet sich das SchlofRgut GroB Schwansee, welches heute als
Hotelanlage genutzt wird. Uber eine fuRlaufige Verbindung ist dann bereits der
nahe Ostseestrand zu erreichen. Ebenso befindet sich nérdlich des Plangebiets
ein kleines Wohngebiet, welches in den letzten Jahren neu entstanden ist.

Die LindenstraBe ist beidseitig von eingeschossiger Bebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss gesdumt. Einige Lucken ohne Bebauung sind
vorhanden.

Im Rahmen der Dorferneuerung konnten private Manahmen geférdert werden,
was sich positiv auf das Ortsbild ausgewirkt hat. Baulicken konnten
geschlossen werden, diese Gebdude sind im Baustil an die mecklenburgische
Bautradition angepasst.

Von der KreisstraBe K11 fuhrt in nérdliche Richtung (SchloBgut/ Strand) die 1.
Allee, welche jedoch als unbefestigter Weg kaum vom Kfz-Verkehr frequentiert
wird.

Beidseitig der 1. Allee befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Bislang werden die Flachen im Plangebiet somit landwirtschaftlich genutzt.

Naturraumlicher Bestand

Das Geldnde steigt von Nordosten nach Sudwesten an. Es bestehen
Hoéhenunterschiede von etwa 7,5 m innerhalb des Plangebietes von Nord nach
Sad.

Detaillierte  Ausfuhrungen zum naturrdumlichen Bestand sind unter
"Bestandbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen” im Umweltteil zu finden.

Innerhalb des Plangebietes

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst befindet sich dstlich der Ortslage GroR Schwansee und
geht im nérdlichen Teil Uber die sogenannte 1. Allee ist &stliche Richtung
hinaus.

Das Plangebiet wird durch seine ackerbauliche Nutzung geprégt.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei gemal § 20 NatSchAG M-V
geschitzte Kleingewéasser mit dazugehoriger Ufervegetation zu finden. Die
Ufervegetation besteht aus einem Gehélzsaum.

Umgebung des Plangebietes

In nérdlicher Richtung befindet sich das SchloBgut GroR Schwansee mit den
dazugehdérigen AuRenanlagen und Nebenanlagen wie Stellplatzen.

Nordwestlich schlieft sich ein kleineres bebautes Gebiet an.
Die Allee quert den Anderungsbereich und ist nach § 19 NatSchAG geschitzt.

Ansonsten schlieen sich angrenzend an das Plangebiet weitere eng
strukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. offene Landschaft an.

Planungsziele und stédtebauliches Konzept

Planungsziel

Innerhalb der Ortslage Grof3 Schwansee leben nach letzter Erfassung 212
Einwohner.

Daruiber hinaus gibt es in der Ortslage Gro3 Schwansee Méglichkeiten fur die
Entwicklung von Fremdenverkehrsbetten bzw. Fremdenverkehrsnutzungen.
Dabei ist maRgebend der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1. Im
Bebauungsplan Nr. 1 ist etwa eine Ferienkapazitit von 400 Betten langfristig
umsetzbar. Im Bebauungsplan Nr. 12 ist eine Beherbergungskapazitét in
Ansatz gebracht, die etwa 300 Betten bei maximaler Ausnutzung betrachtet.

Die Gemeinde Kalkhorst beriicksichtigt den strukturellen Wandel in den
Einwohnerzahlen und in der Entwicklung des Fremdenverkehrs unter anderem
auch damit, dass in der Ortslage GroRR Schwansee fur den strallenbegleitenden
Teil der Bebauung anstelle der bisher festgelegten Bebauungsplane und
Bebauungsgebiete, die dem Wohnen dienen, eine Entwicklung von
Sondergebieten, die dem Freizeitwohnen und dem Ferienwohnen dienen,
vorgesehen ist. Eine gesamtheitliche Betrachtung der Ortslage erfolgt im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19. Die Festsetzung von Aligemeinen
Wohngebieten und/ oder sonstigen Sondergebieten fur Wohnen und/ oder
Ferienwohnen nach § 4 BauNVO und/ oder nach § 11 BauNVO - jeweils
getrennt voneinander - ist aus Sicht der Gemeinde unter dem Gesichtspunkt
der vorhandenen und auch beabsichtigten Durchmischung fur den
Bebauungsplan Nr. 19 nicht gewiinscht. Die Wohnentwicklung ist in GroR
Schwansee nicht weiter zu forcieren. In Kalkhorst wird die Wohnentwicklung
entwickelt. Hier befindet sich der Hauptort und das Wohnen soll hier weiter
verfestigt werden.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt fur die zukinftige bauliche Entwicklung in
den Bereichen ostlich der Lindenstrale die Nutzung gleichermalen fir das
Ferienwohnen und das Freizeitwohnen in Form von Sondergebieten, die der
Erholung dienen, vorzubereiten.

Planungsstand: AbschlieRender Beschluss — 21. Mai 2014 21




Begrundung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

5.2

Der fremdenverkehrliche Schwerpunkt in der Gemeinde Kalkhorst liegt in Gro
Schwansee.

Innerhalb des beabsichtigten Entwicklungsbereiches, der mit der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes Ubereinstimmt, kénnten aus Sicht der Gemeinde
bis zu ca. 80 Grundstiicke fur die Bebauung mit Gebduden mit je einer
Wohneinheit entstehen.

Es besteht das Ziel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung vorzubereiten.
Dabei wurde in der Betrachtung ggf. auch die Durchmischung mit Pensionen in
Erwdgung gezogen. Pensionen gehéren planungsrechtlich zu den
Beherbergungsbetrieben; sind also nicht in Sondergebieten nach § 10 BauNVO
zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst verfolgt die Durchmischung mit
Pensionen innerhalb der vorliegenden 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes
bei der planungsrechtlichen Vorbereitung des Konzeptes nicht weiter.

Die Planungsziele sind im Einzelnen wie folgt zu benennen:

- Vorbereitung von Flachen fiur eine Ferienwohnnutzung in Ferienhausern
und Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

- Schaffung von Baumdglichkeiten auf Flachen, die derzeit im
Flachennutzungsplan noch als Dauergriinland oder landwirtschaftliche
Flachen dargestellt sind.

- Einbindung der vorhandenen naturrdumlichen Elemente bei der
Ausgestaltung des Gebietes.

- Gestaltung eines harmonischen Ubergangs in die freie Landschaft und
Regelung des Ausgleichs- und Ersatzerfordernisses.

- Abkldrung der technischen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen.

- Ricknahme von Stellpldtzen bzw. Parkpldtzen am SchioRgut Grof
Schwansee, weil hier andere Entwicklungen stattgefunden haben.

- Berucksichtigung von Grundsticksgréen, die in Anlehnung an den
Bebauungsplan Nr. 12 gewahlit werden.

- Berucksichtigung von Teilen des Anderungsbereiches als Ausgleichsflache
und entsprechende Darsteliung im Fldchennutzungsplan.

Stiddtebauliches Konzept

Durch die erfolgreiche Entwicklung der vergangenen Jahre besteht weiterhin
Interesse fir zukinftige Entwicklungen.

Hierzu wurden die potentiellen Standorte fur eine Ferienwohnenentwicklung
gepriift ("Variantenuntersuchung - Standortalternativen™).

Die Gemeinde beabsichtigt nun éstlich der LindenstraBe und 6&stlich bzw.
westlich der 1. Allee weitere Moglichkeiten fur Ferienbebauung zu schaffen.
Dafur ist vorgesehen, im dargesteliten Untersuchungsraum parallel zur
Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes die verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 17) aufzustellen.

Die Ortslage Gro3 Schwansee ist durch die strallenbegleitende Bebauung
entlang der LindenstraBe und das nérdlich gelegene SchlofRigut Grof3
Schwansee gepragt. Ergénzt wurde die Bebauung durch die Ferienanlage im
Bebauungsplan Nr. 12. Die Ferienanlage ist im Norden durch den Seeweg
begrenzt. Es ist die Zielsetzung der Gemeinde, auch keine weiter nach Norden
ragende Bebauung Uber den Seeweg hinaus vorzusehen. Das
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Landschaftseriebnis ist ein wesentlicher Quell fur die in der Vergangenheit
erfolgreiche Entwickiung der Ortslage Groft Schwansee.

Nunmehr ist es notwendig, Erweiterungsflachen fir eine erganzende Ferien-
und Freizeitwohnbebauung zu schaffen. Von dem urspringlichen Ziel, auch
Wohnbebauung i. S. des dauerhaften Wohnens zuzulassen, nimmt die
Gemeinde Kalkhorst Abstand. Es ist Ziel, die Wohnbauentwicklung der
Gemeinde im Ortsteil Kalkhorst zu realisieren. Fur die Ferien- und
Freizeitwohnbebauung sollen die Moglichkeiten der Nahe zu Strand und
Ostseekiiste Grofl Schwansee genutzt werden.

In GroR Schwansee soll erganzend zur vorhandenen stadtebaulichen Struktur
unter Berlicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten die Voraussetzung
fur eine harmonisch eingebettete Ferienhaus- und Wochenendhausbebauung
geschaffen werden. Dazu zahlt, dass eine sensible Einbindung der Anlage in
die vorhandene topografische Situation im Bereich zwischen LindenstraRe und
1. Allee und ostlich daruber hinaus vorzusehen ist. Dabei sind auch
Sichtbeziehungen aus Richtung der 1. Allee zum Regenwasserrickhaltebecken
im dorfzentralen Bereich und zur Lindenallee - Verbindung des Schlosses zum
Strand - vorzusehen. Die Lindenallee zum Schlo und Strand ist eine weithin
sichtbare Landmarke. Ansonsten sind von den Anhéhen um Grof Schwansee
Weitblicke in die offene Landschaft méglich.

Im Zuge der Planung sind auch Verbindungen zwischen Kleinstbiotopen als
Trittsteine entsprechend zu bericksichtigen. Zwischen der vorhandenen
Bebauung an der Lindenstrae und der éstlich anschlieBenden Neubebauung
sind entsprechende Freibereiche zu bewahren, die ais landwirtschaftliche
Flachen weiter genutzt werden sollen. Der vorhandene Typus an
straRenbegleitender Bebauung an der Lindenstralle soll auch zukinftig gewahrt
werden. Deshalb ist eine Distanz zwischen der vorhandenen Bebauung und der
Neubebauung vorgesehen und dies wird durch die Darstellungen der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes beachtet.

Die Gemeinde hatte urspringlich die Absicht in Gro Schwansee auch weitere
Mdoglichkeiten far die Anordnung von Wohngebauden zu prifen und zu
berucksichtigen. Unter Berlcksichtigung der raumordnerischen Belange und
der gemeindlichen Entwicklungsziele wird die Entwicklung neuer Baugebiete in
GroR Schwansee nunmehr nur unter Bezug auf die Ergdnzung vorhandener
Ferien- und Wochenendhausbebauung durchgefihrt. Dabei lasst sich die
Gemeinde von dem Ansatz leiten, dass eine Durchmischung der einzelnen
Gebaude/ Nutzungstypen erfolgen darf. Es werden keine Cluster von jeweils
einzelnen Gebieten gebildet. Die geplante Bebauung wird weitgehend entlang
einer Linie entwickelt, die sich harmonisch in das vorhandene Gelande einflgt.
Hier realisiert die Gemeinde eine durchmischte Nutzungsstruktur von
Ferienwohnen und Freizeitwohnen. Diese lineare Struktur wird durch
abzweigende Wohnwege mit Baugrundstiicken ergénzt, soweit es mit den
landschaftlichen Gegebenheiten harmonisch vereinbar ist. Auch hier ist eine
Festlegung auf eine der beiden Nutzungsarten nicht vorgesehen.

Die Gemeinde sieht es als vorteilhaft an, dass die Stabilitidt der stadtebaulichen
Struktur besser gewahrleistet ist, wenn es zu einer Durchmischung von Ferien-
und Freizeitwohnnutzern = Wochenendnutzern und Feriengasten kommt. So
werden Ferien- und Erholungsgéste, Géste, die dauerhaft einem Nutzerkreis
und Beherbergungen wechselnden Personenkreisen dienen, miteinander
gemischt. Es soll dadurch stetig eine gewisse Lebendigkeit gewahrleistet
werden. Eine Durchmischung der Nutzungen, wie sie in der bestehenden
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Ortslage typisch ist, soll auch auf die neuen Baugebiete im Gbertragenen Sinne
Anwendung finden.

Unabhéngig davon flhren auch wirtschaftliche Griinde zu der Entscheidung der
Gemeinde.

Die Verkehrsfihrung wurde so gewahlt, um die Straflentrasse harmonisch in
das vorhandene Geldnde einzufigen und sensibel mit der vorhandenen
Struktur umzugehen. Die Verkehrsfithrung wird harmonisch in das Gelédnde
eingefigt. Eine Zufahrt ist von der Lindenstrae vorgesehen. Hier ist der Ein-
und Ausgangsverkehr unter Beriicksichtigung schalltechnischer Anforderungen
Uberprift worden. Die Strale mindet in eine Wendeaniage (im 6stlichen
Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes/ im Bereich des B-Planes
Nr. 17). Hier soll eine Wendeanlage entsprechend erméglicht werden; das
Durchfahren in den SchioRbereich ist nicht vorgesehen. Dadurch ergeben sich
auch entsprechende Differenzierungen des Verkehrs; Durchfahrten und
Schieichverkehr kénnen ausgeschlossen werden. Es wird durch die Gemeinde
eindeutig darauf orientiert, Zielverkehr zuzulassen. Auswirkungen auf die
vorhandenen Stralen im Bereich der Zufahrt zum Schlofigut Grol Schwansee
ergeben sich somit nicht. Die Verkehrsfihrung im Bereich des B-Planes Nr. 3.2,
der sich nordwestlich des Plangebietes befindet, wirde nicht zu andern sein.
Far den Bebauungsplan Nr. 3.2 wirden sich durch flieRenden Verkehr bei der
beabsichtigten konzeptionellen Entwicklung des Bereiches der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Veradnderungen ergeben. FuBlaufig sind
Auswirkungen zu erwarten.

Vorhandene Gelédndesituationen und Sichtbeziehungen sollen dauerhaft
aufrechterhalten werden. So ist es das Ziel der Gemeinde die Blickbeziehungen
vom Platz bzw. von dem Wendeplatz vor der SchioRzufahrt und beim
Regenwasserriickhaltebecken in die sddlich und stdéstlich angrenzende
landschaftliche Umgebung offen zu halten. Eine entsprechende Sichtschneise
wird gelassen.

Grunflaichen werden zur Gliederung des Baugebietes eingebunden.

Fur die Gemeinde ist es wichtig, dass eine Freifliche zwischen dem groflen
Teich am Schio und der neuen Siedlung verbleibt. Eine enge Vermengung der
Bebauung an der Lindenstrafie ist nicht vorgesehen. Es ist ein Freiraum um
dem Dorfteich, der ein wichtiges landschaftiches Element bzw.
Gringestaltungselement darstellt, zu belassen.

Unter Berilicksichtigung der Ortsgestalt und der verschiedenen Nutzungen ist
eine enge Verzahnung der Fremdenverkehrskapazitaten mit der Infrastruktur,
die im SchloRgut GroR Schwansee vorbereitet wird, vorgesehen. Die
vorhandenen infrastrukturellen Voraussetzungen sollen fir die Ferienwohn- und
Freizeitwohnbereiche der neuen Baugebiete mit genutzt werden. Die
Freizeitwohn- und Ferienwohngebiete werden als Ergédnzung des SchloBgutes
GroR} Schwansee gesehen. Die vorhandenen Wegefiihrungen, die nérdlich des
Bereiches der 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes und im Osten um das
Schiofgut Grof} Schwansee herumfihren und bis in die historische Parkanlage
hineinfahren, sollen als verbindendes Element mit genutzt werden.

Die Gemeinde legt Wert darauf, dass eine Zasur zwischen den bebauten
Flachen der bestehenden Ortslage Gro} Schwansee und den neuen
Baugebieten erhalten wird. Unter Berlicksichtigung der Abwiagung der
Abstande zu dem nérdlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 3.2, der ebenso
Baurechte zur innerdrtlichen Verdichtung geschaffen hat, werden Freibereiche
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5.3

nach Westen zum Bebauungsplan Nr. 3.1 vorgesehen. Die Gemeinde geht
somit davon aus, dass eine ausgewogene Erhaltung von Freiflichen bei
zuséatzlicher Inanspruchnahme von fir Bebauung vorgesehenen Flachen
erfolgt. Die konkreten Festsetzungen fur die Uberbauung werden im
Bebauungsplan Nr. 17 geschaffen. Die Gemeinde hatte in ihre Uberlegungen
zu Beginn der Planverfahren auch alternative Varianten fiir eine Uberbauung
betrachtet. Ein Zusammenriicken und Zusammenwachsen der vorhandenen
Bebauung an der Lindenstralle zuziglich der Reserven fiur eine verdichtende
Bebauung mit dem neuen Feriengebiet, ist sowohl aus
landschaftsgestalterischer Sicht (Freirdume) als auch aus Festsetzungen zur
Nutzung nicht vorgesehen.

Die geplante Ferienhaus- und Wochenendhausbebauung soll neben der
Ortslage entstehen, wie es durchaus fur Ferien- und Wochenendhauser typisch
ist.

Waihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen wurden Anregungen von Burgern
vorgetragen, die eine Einbeziehung der landwirtschaftlichen Nutzflaichen
zwischen Plangebiet und bestehender Ortslage anregten. Unter Verweis auf
das stadtebauliche Konzept wurde diesen Anregungen nicht gefolgt. Auch einer
Verschiebung des gesamten Plangebietes nach Norden wurde unter Bezug auf
das stadtebauliche Konzept, insbesondere der Erhaltung einer breiten
Grunzasur zwischen Plangebiet und bestehender Ortslage, nicht gefolgt. Durch
die Belassung von Freirdumen ist aus dem Gebiet heraus die Sicht Uber den
zentral gelegenen Teich am Schloss gegeben. Sichtbeziehungen von bebauten
Bereichen in die Landschaft werden unter Beriicksichtigung der
topographischen Gegebenheiten offen gehalten.

Im Bereich der verkehrlichen Anbindung wurde das Flurstick 132/3 mit
Bauflachen tberplant, weil es sich hier um straBenbegleitende Flachen handeit.
Die Gemeinde hat diese Flachen auch in Bezug auf eine Freihaltung
untersucht. Aufgrund der niedrigen Geldndehdéhe haben die Flachen eine
andere Auswirkung auf die Betrachtung des Landschaftsraumes. Aus
stadtebaulich und landschaftlich konzeptioneller Sicht wurde deshalb fur eine
Einbeziehung und Beriucksichtigung der Flachen fir eine Bebauung
entschieden.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Fliachen sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen &stlich der
Lindenstrale in der Ortslage GroR Schwansee in Baugebietsflachen,
Grunflachen und Verkehrsflachen planungsrechtlich vorbereitet.

Der Gesetzgeber zielt auf eine nachhaltige Entwicklung der Flachen ab und
somit auf die Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen fur Siedlungsflachen und letztlich die vorrangige Innenentwicklung.

Fir die geplanten Nutzungen (sh. Punkte "Planungsziel" und "Stadtebauliches
Konzept") sollen weitere Méglichkeiten fur die Ferienbebauung tber die bereits
vorhandenen Mdglichkeiten hinaus planungsrechtlich geschaffen werden. Somit
sind die Flachen innerhalb des Innenbereiches fur die Planungsziele der
Gemeinde nicht heranzuziehen.
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Weiterhin wird auf die "Variantenuntersuchung-Standortalternativen" verwiesen.
Hier wurden verschiedene Standorte untersucht. Eine Entwicklung auf den
6stlich der Lindenstrae gelegenen Flachen, welche auf Grund ihrer Lage gute
Anschlussméglichkeiten zum Ortszentrum und zu den touristischen Punkten,
wie dem SchlofRgut, bieten, wird hier als besonders geeignet betrachtet.
Alternativen, bei denen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, kénnen von der Gemeinde fur die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefuhrt werden; ebenso keine geeigneten
Innenbereichsflichen. Die Gemeinde hat den Bebauunsplan Nr. 19 aufgestellt
und die Ortslage beidseitig der Lindenstralle Uberplant. Unter Beriicksichtigung
der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen wurde als Planungsziel bestimmt,
keine weitere Bebauung in 2. Reihe zu entwickein. Die vorgegebene
Grundstucksstruktur lasst dies auch nicht weiter zu. Dort, wo Verdichtungen
méglich waren, hat dies die Gemeinde im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
3.1 und dessen Anderungen realisiert.

Im Rahmen der Abwégung hat sich die Gemeinde mit den Belangen der
Landwirtschaft und des Landwirts auseinandergesetzt. Zwischen Plangebiet
und bestehender Ortslage soll eine Griinzasur erhalten bleiben. Grinde liegen
in der Bewahrung von Sichtbeziehungen und Sichtachsen sowie eines
Abstandes des geplanten Baugebiets von der Ortslage. Die Ackerflichen
zwischen Lindenstrafle und 1. Allee werden durch die beabsichtigte Planung
verringert. Die Flachen werden fiur die landwirtschaftliche Nutzung an einen
Landwirt verpachtet. Von der Méglichkeit einer dauerhaften Nutzung der
Pachtflachen kann somit grundsétzlich nicht ausgegangen werden. Jeder
Wegfall von Pachtflaichen, insbesondere der Wegfall der grofRlen
zusammenhdngenden Pachtflichen im sidlichen Anschluss an das Flurstick
125 ist mit Nutzungseinschrankungen durch Grof3maschinen verbunden. Die
Nutzung des Flurstiicks 125 als landwirtschaftliche Nutzflache ist weiterhin
gegeben. Die Nutzung ist im Wesentlichen eine Freiflache, die beispielsweise
als Weideland oder teilweise als Obstwiese zu nutzen ist.

Die Gemeinde hat sich auch mit der Zuwegung zu den landwirtschaftlichen
Flachen auseinandergesetzt. Derzeit handelt es sich bei der 1. Allee um eine
6ffentliche Verkehrsflache. Auch ohne die Entwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ware eine Nutzung der 1. Allee wohl erforderlich. Fur die Erreichbarkeit
der Flachen zwischen dem Plangebiet und der Ortslage werden Méglichkeiten
durch die Inanspruchnahme der zukinftigen Planstra’e und die Erreichbarkeit
aus dem Gebiet heraus geschaffen. Entweder erfoigt die Zufahrt (iber die
ErschlieBungsstralle und die Befahrung von der MalRnahmeflache KM4 (B-Plan
Nr. 17). Hierfur sind entsprechende Rechte festgelegt oder eine Befahrung ist
Uber die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die ostlich des Grabens
am westlichen Plangebietsrand gesichert ist, vorzusehen (B-Plan). Die
Durchfahrung wédre von Sid nach Nord dber die Flachen des
Bebauungsplangebietes gegeben. Somit bestehen zwei Méoglichkeiten der
Befahrung.

Um mdgliche Konfiiktsituationen zu minimieren wéren entsprechende
Ausfuhrungen in Kaufvertragen zu beachten; insbesondere fur diejenigen, die
an Flachen mit Fahrrechten liegen. Es ist zu beachten, dass einige Flachen
zwischen Plangebiet und Ortslage auch jetzt nur lUber Grundsticke Dritte
erreichbar sind.

Die Auswahl der Flachen, die fur die bauliche Nutzung vorbereitet werden
sollen, erfolgte auf der Grundlage der vorgenannten Variantenuntersuchung zu
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Standortalternativen. Der Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzfldche
wird im Rahmen der Abwéagung weniger Gewicht beigemessen als eine Flache
zu entwickeln, die erhebliche Beeintrdchtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes hervorruft. Jede der untersuchten Varianten fuhrt zu einer
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung und somit hat sich die
Gemeinde fir eine staddtebaulich integriete Loésung entschieden, bei
Bewahrung ihrer stadtebaulichen Zielsetzungen. Eine Nutzung der
entstandenen landwirtschaftlichen Restfliche ist aus Sicht der Gemeinde noch
mdglich.

Mit den betroffenen Eigentimern der Flachen/ Landwirten wurden wahrend des
Planverfahrens Abstimmungen gefiihrt, weiterhin sind Abstimmungen auch im
Zusammenhang mit der Vorbereitung der ErschlieBungsanlagen zu fiihren.
Waéhrend des  Aufstellungsverfahrens der 4 Anderung des
Flachennutzungsplanes gingen Stellungnahme der betroffenen Offentlichkeit im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen ein. Die Gemeinde hat diese im Zuge
der Abwagung behandelt. Eine Anderung der Abgrenzung des Planbereiches
der vorliegenden 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes hatten die
Einwendungen jedoch nicht zur Folge.

Die Gemeinde verweist darauf, dass finanzielle Belange (Pachteinnahmen,
Verkehrswert oder dhnliches) nicht in die Abwédgung einzustellen sind. Jedoch
setzt sich die Gemeinde mit den Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung
auf das Grundstiick der Stellungnehmenden auseinander. Es wird befirchtet,
dass die kunftige landwirtschaftliche Nutzung des Grundsticks nicht mehr in
bisheriger Art und Weise im Rahmen eines grof¥flichigen Ackerbaus
bewirtschaftet werden kann. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin erfolgen kann, wenn auch ggf. in anderer
Form. Zu beachten ist hierbei, dass das Flurstiick der Stellungnehmenden nur
eine kieine Teilflaiche der insgesamt bewirtschafteten Flachen darstellt. Es ist
auch in die Uberlegungen einzustellen, dass die Pachtverhéltnisse nicht
fortdauernd fortbestehen werden und sich dadurch auch Anderungen ergeben
kénnen (z.B. auch aufgrund gednderter Marktlage oder aus anderen Griinden).
Weitergehende Hilfestellungen der Gemeinde/des Vorhabentrégers gegeniiber
Stellungnahmenden sollen gemaR Abstimmungstermin auflerhalb des
Planverfahrens geregelt werden. Fur die Flache gilt, dass sie unmittelbar an die
bebaute Ortslage anschlieft. Dies kénnen Vorteile sein. Unter Berlicksichtigung
des von der Gemeinde verfolgten Konzeptes, vorhandene Bebauung durch
Freiflichen im Siedlungsraum zu gliedern, wird von einer Bebauung dieser
Flache bzw. Einbeziehung dieser Fldache in das stddtebauliche Konzept
Abstand genommen. Deshalb wird eine Bebauung der Flache nicht verfoigt.

6. Darlegqung zu dem _ Teilbereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die Entwicklung der
bislang unbebauten Fldchen zugunsten des Ferienwohnens in Ferienhdusern
und Ferienwohnungen und Wochenendhdusern planungsrechtlich zu
ermoglichen. Es ist vorgesehen, eine bauliche Entwicklung vorzubereiten, die
die naturrdumliche und die typische bauliche Struktur der Ortslage
beriicksichtigt.
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6.1

6.2

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind im
Anderungsbereich bisher folgende Flachennutzungen enthalten:

- Flache fur Parkplatz,

- Wanderweg auf der 1. Allee,

- Flachen fur die Landwirtschaft,

- Flachen fur Dauergrinland,

- Wasserflachen.

In Angrenzung an das Plangebiet befinden sich bisher Wohnbauflachen, das
Sondergebiet Hotel fir das SchloBgut GroR Schwansee und Flachen, die
landwirtschaftlich genutzt werden. Der Bereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes befindet sich nicht innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Fur den Anderungsbereich werden die Ziele der Gemeinde Kalkhorst zur
Entwicklung des Gebietes fir den Bebauungsplan Nr. 17 berucksichtigt. Es
handelt sich um die Flachen 6stlich der Ortslage; der Geltungsbereich wird mit
dem Bebauungsplan Nr. 17 entsprechend kiar geregelt.

Der Geltungsbereich des Entwurfs der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Osten des Gemeindeteils Grof3
Schwansee §stlich der Lindenstrafle. Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden: durch Wohnbauflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie durch Freiflichen der ehemaligen Gutsanlage,
im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. durch die 1. Allee,
im Suden: durch landwirtschaftlich genutzte Fi&chen,
im Westen: durch die Lindenstrae und landwirtschaftlich genutzte Flachen
bzw. durch die rickwartige Grenze der Bebauung an der Lindenstrale sowie
durch die 1. Allee.

Mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes werden folgende
Darstellungen vorgenommen:
- Darstellung von Bauflachen als Sondergebiete, die der Erholung dienen
- Feriengebiete fur Ferienhduser und Wochenendhauser nach § 10 Abs.
2 BauNVO (unter Beachtung von Anforderungen nach § 10 Abs. 3 und
§ 10 Abs. 4 BauNVO fir Ferienhduser und Wochenendhauser).
- Darstellung der Hauptachse der verkehrlichen Anbindung als &ffentliche

Strale.

- Darstellung von Ausgleichsgrinfldchen innerhalb des Plangebietes der
Anderung.

- Beriicksichtigung der vorhandenen Wasserflichen innerhalb der
Ausgleichsfldchen.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Darstellungen eines
LSG.

Eine Regelung zu den nordwestlich angrenzenden Flachen der Landwirtschaft,
die die bereits bebaute Ortslage und die neu zu bebauenden Fldchen
voneinander trennen, erfolgt parallel zum Aufstellungsverfahren fir die
4. Anderung des Fliachennutzungsplanes und parallel zur Aufstellung der
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6.3

verbindlichen Bauleitplanung fur den Bebauungsplan Nr. 17. Die Flachen
werden aus konzeptionellen Grinden, die landschaftlich und stadtebaulich zu
sehen sind, nicht fur die Bebauung betrachtet. Die Gemeinde hat sich
entschieden, eine deutliche Zasur zwischen vorhandener Bebauung und
neugeplanter Bebauung zu belassen. Die straBenbegleitende Struktur mit
angemessener Bebauung in der Tiefe entlang der Lindenstrafle ist ortstypisch
und soll bewahrt bleiben. Ebenso solien Blickbeziehungen aus der Landschaft
in den Ort, zum Schlossbereich und aus dem Ort, Uber den Sichtbereich, der
durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes freigehalten wird, offen
gehalten werden. Eine Vermengung der Bebauung ist durch die Gemeinde
unter Berlcksichtigung der Wahrung der stadtebaulichen und der
landschaftlichen Aftraktivitdt nicht vorgesehen. Die Gemeinde hatte eine
Verdichtung der bereits bebauten Ortslage an der LindenstralRe bis hin zur
1. Allee, in ostliche Richtung, Uberprift. Die Gemeinde ist jedoch der
Auffassung, dass eine zu stark verdichtete Bebauung der Eigenart des Ortes
nicht entspricht. Die Arrondierung der Flachen am Ortsrand und am Schiossgut
wird als konzeptionelle Idee vorteilhaft gesehen. Eine Einbindung der
zusétzlichen Fremdenverkehrskapazitaten in die Schlossinfrastruktur ist somit
moglich. Eine Gliederung zwischen dem Ferienbereich und dem tUberwiegend
dem Wohnen dienenden Bereich ist durch das Konzept gewabhrleistet.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § 10 Abs. 2 BauNVO
(unter Beachtung von Anforderungen nach § 10 Abs. 3 und § 10 Abs. 4
BauNVO) dargestelit.

Mit dem Entwurf hat die Gemeinde ihre Planungsabsichten gegeniber dem
Vorentwurf prazisiert.

Es besteht das Ziel, privat und touristisch. genutztes Freizeitwohnen
zuzulassen. Die dargestellten Sondergebiete dienen dem Wohnen in der
Freizeit zu Zwecken der Erholung sowohl zugunsten einer touristischen
Nutzung fir einen wechselnden Personenkreis als auch fur einen zeitlich
begrenzten Aufenthalt eines bestimmten Besitzers/ Personenkreises.

Zuldssig sind Ferienhauser und Wochenendhéuser.

Die Dauerwohnnutzung ist grundsétzlich ausgeschlossen.

Raume fur freie Berufe gemaR § 13 BauNVO, die der Zweckbestimmung des
Gebietes dienen, und ebenso einzelne Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, soweit sie der Betreuung abgeschlossener
Ferieneinheiten dienen, solien hier nicht errichtet werden, da die Gemeinde an
anderer Stelle hierfir genigend Mdéglichkeiten sieht. Es erfolgt eine
entsprechende Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt éstlich der bestehenden Ortslage GrofR
Schwansee ergdnzend zur vorhandenen stéadtebaulichen Struktur neue
Bebauungsmdéglichkeiten fur das Wohnen in der Freizeit im Rahmen eines
Erholungsaufenthaltes in der Freizeit, in den Ferien, im Uraub und am
Wochenende zu schaffen. Es besteht das Ziel, die planungsrechtliche
Grundlage fur die Errichtung von Gebduden, die sowohl zugunsten einer
touristischen Nutzung fiir einen wechselnden Personenkreis als auch fur einen
zeitlich begrenzten Aufenthalt insbesondere am Wochenende geeignet sind, zu
schaffen. Es besteht somit das Ziel Ferienhduser und Wochenendh&user
errichten zu kénnen.
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Die Gemeinde beabsichtigt nicht die Errichtung der Ferienhduser und der
Wochenendhd&user in jeweils separaten Gebieten oder nebeneinanderliegenden
Clustern festzusetzen, sondern vertraglich nebeneinander innerhalb eines
Gebietes.

Mit dieser Nutzungsmischung von Ferienhdusern und Wochenendhdusermn zielt
die Gemeinde auf die ganzjéhrige Belebung des gesamten Plangebietes ab.

Es wird auf die Ausfilhrungen in dieser Begrundung unter Pkt. 1.4 zur
stadtebaulichen Grundidee sowie 5.2 zum stddtebaulichen Konzept verwiesen.
Wie bereits aufgefuhrt, soll die vorliegende Bauleitplanung dazu dienen, eine
Nutzungsdurchmischung von ferienméRigem Wohnen und Freizeitwohnen zu
erreichen, d. h. von Ferienhdusern sowie von Wochenendhéusern.

Diese beiden Nutzungen sind in § 10 BauNVO geregelt. Beide dienen dem

Erholungsaufenthalt. Sie unterscheiden sich jedoch voneinander:
Wochenendhausgebiet
"Das Wochenendhausgebiet dient nach seiner Zweckbestimmung zum
zeitlich begrenzten Aufenthalt an der Wochenenden, in der Ferien/ im Urlaub
oder in sonstiger Freizeit in meist landschaftlich bevorzugter Gegend."
(Kommentar Fickert/ Fieseler, 11. Aufl., § 10, Rn. 21a)
Ferienhausgebiet
GemaR § 10 Abs. 4 BauNVO dienen Ferienhausgebiete Uberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung. Entscheidend im
Hinblick auf die Zweckbestimmung soll die Benutzung der Ferienhduser
durch Erholungssuchende (Feriengédste) im stdndigen Wechsel sein. "Das
Bereitstellen der Freizeitwohngelegenheiten "auf Dauer" ist in erster Linie
dahin zu verstehen, dass die Ferienhduser/ Ferienwohnungen der
Ferienhausgebiete so beschaffen sein mussen, dass sie entsprechend der
landschaftlichen Besonderheiten (Gebirge, Aufenthalt am Meer) fiir eine
dauernde touristische Vermietung geeignet sind." (Kommentar Fickert/
Fieseler, 11. Aufl., § 10 Rn. 34).
Im Gegensatz dazu steht bspw. ein Wochenendhaus einem bestimmten
Besitzer/ Personenkreis nach dessen zeitlichen Winschen zur Verfugung
und wird i. A. nicht gewerblich vermietet.

Mit dem § 10 BauNVO hat der Gesetzgeber die rechtliche Grundlage
geschaffen, dem Wunsch nachzukommen, die Freizeit auBlerhalb des
Wohnortes an eigens geeigneten Standorten in wohnartiger Weise, wie bspw.
in Wochenendhéusern oder Ferienhdusern oder —wohnungen, zu verbringen.
GemaR § 10 BauNVO konnen solche Sondergebiete festgesetzt werden, die
der Erholung dienen und durch die Zweckbestimmung der Erholung in
Verbindung mit einer spezifisch hierauf ausgerichteten Wohnform gepragt sind.
(gemanR Kommentar Fickert/ Fieseler, 11. Aufl., § 10 Rn. 3.1).

In § 10 Abs. 1 BauNVO erfolgt eine beispielhafte Aufzahlung méglicher
Sondergebietstypen, die der Erholung dienen. Diese Aufzihlung ist nicht
abschlieBend, was mit der Formulierung ,kommen insbesondere in Betracht"
in § 10 Abs. 1 BauNVO begrindet werden kann. Die Gemeinde Kalkhorst ist
somit ermdachtigt ein eigenes Sondergebiet gemadRl § 10 Abs. 2 BauNVO
festzusetzen. Es muss sich jedoch immer um ein Gebiet handeln, dass dem
zeitweiligen Freizeitwohnen in dafir vorgesehenen Gebduden und Anlagen
dient.
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Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt mit der vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie mit dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 17 die Mischung von Wochenendhausern und Ferienhdusern zuzulassen
(hierzu sh. Pkt. 5.2 dieser Begriindung zum stadtebaulichen Konzept). Zur
Erreichung dieses Planziels wird ein Sondergebiet nach § 10 Abs.2 BauNVO,
das der Erholung dient, dargestellt bzw. festgesetzt. Aus der Bezeichnung geht
die Zweckbestimmung des Sondergebiets eindeutig hervor. Es handelt sich um
ein Sondergebiet das der Erholung dient. Die zuldssigen Nutzungen das Ferien-
und Freizeitwohnen zum Zwecke der Erholung sollen in unterschiedlicher Form
nebeneinander zugelassen werden.

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemdRR § 11 BauNVO wird
nicht vorgenommen, da die Anwendung des § 11 BauNVO erst in Betracht
gezogen werden kann, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der keinem der
in den §§ 2 - 10 BauNVO geregelten Gebietstypen zugeordnet werden kann
und der sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie gestitzten Festsetzung
nicht erreichen lasst (Fickert/ Fieseler, 11. Aufl,, § 11 Rn. 4).

‘ Die Gemeinde Kalkhorst setzt ein Sondergebiet, das der Erholung dient fest
und bestimmt die Zweckbestimmung gemafl § 10 Abs. 2 BauNVO selbst. Es
wird ein Gebiet festgesetzt, welches einem geregelten Gebietstyp (§ 10
BauNVO) entspricht und § 11 BauNVO ist hierfur nicht anwendbar.

Die Gemeinde verwendet in der Festsetzung die Begriffe "Ferienhduser" und
"Wochenendhauser”. Dies wird damit begrindet, dass diese Begriffe bereits in
der BauNVO verwendet werden. Ferienhduser und Wochenendhéuser im Sinne
der BauNVO sollen in diesem Sondergebiet nach § 10 Abs. 2 BauNVO zulassig
sein, jedoch nicht innerhalb nach der Nutzungsart in getrennten Gebieten
(Ferienhausgebiet bzw. Wochenendhausgebiet), sondern gemischt innerhalb
eines Gebietes.

Ferienhduser und Wochenendhéduser sollen gleichberechtigt nebeneinander
vorhanden sein.

Im Bebauungsplan Nr. 17 verzichtet die Gemeinde auf die Festsetzung von
ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen im Zuge des

. Aufstellungsverfahrens mit dem Entwurf. Es bestehen hinreichend
Moglichkeiten innerhalb der Orislage ergénzende Nutzungen unterzubringen.
Es bieten sich genigend Mdoglichkeiten innerhalb der Umgebung des
Plangebietes an, Rdume fur freie Berufe, wie Berufsgruppen mit selbststéndig
ausgeubter Tatigkeit, vornehmlich aus dem heilberuflichen oder dem kulturellen
Bereich, wie Heilpraktiker, Krankengymnasten/ Masseur, FuBlpflege, etc., die
dem Erholungszweck dienlich sind, einzurichten. Gleichfalls besteht die
Méglichkeit die Versorgung des Plangebiets innerhalb der Orislage sicher zu
stellen.

Wohnungen i.S. einer aligemeinen Wohnnutzung sind ausgeschlossen. Die
allgemeine Wohnnutzung in dem Gebiet ist nicht Planungsziel der Gemeinde
und soll in der vorhandenen Ortslage realisiert werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass somit hinreichende Vorgaben fur die
bauliche Nutzung getroffen werden, die auch in den Festsetzungsformen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung umzusetzen sind.
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Das MaB der baulichen Nutzung soll sich an dem im Ort vorhandenen
Spektrum orientieren und die Grundstiicksflachen sollen entsprechend grof
bemessen sein, so dass eine zu enge Bebauung vermieden wird und weiterhin
Freiflachen erhalten bleiben.

Begriindung des Planungsziels

Ostliche Bereiche der Ortslage GroR Schwansee sollen fremdenverkehrlich
weiter entwickelt werden. Im Vorfeld wurde eine Variantenuntersuchung
bezuglich der Inanspruchnahme von weiteren Flachen fur eine Bebauung
durchgefuhrt. Im Ergebnis der Variantenuntersuchung werden Flachen fur die
bauliche Entwicklung heraus gegliedert. Auf diesen Flachen ist die Ergénzung
der bisher bereits gut entwickelten touristischen Nutzung vorgesehen. Die
Gemeinde hat der touristischen Entwicklung Vorrang vor der Wohnentwicklung
gegeben, die im Hauptort Kalkhorst vorgesehen ist. Der Tourismus soll weiter
gestarkt werden. Die vorhandene Infrastruktur des SchloBgutes Grof
Schwansee wird genutzt. Eine Integration erfolgt harmonisch in das Gelédnde.
Die Grunflachenstrukturen des Ortes kénnen genutzt werden und sollen auch
weiter ergdnzt werden. Das Landschaftserlebnis wird weiterhin erhaiten. Das
Planungsziel wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dahingehend
geandert, dass ausschlielich Wohnungen fur Feriennutzung in Ferienhdusern
sowie in Wochenendhausern geschaffen werden.

Die Gemeinde Kalkhorst sieht in der weiteren Entwickiung des Ferienwohnens
verschiedener Formen eine sinnvolle Ergédnzung des Freizeitbereiches. Die
naturschutzfachlichen Belange sind dabei zu berlcksichtigen. Die Gemeinde
Kalkhorst sieht die Starkung ihrer Fremdenverkehrsfunktion. Die von der
Anderung betroffenen Flichen sind geeignet, die vorhandene Gemeindestruktur
zu erganzen und zu arrondieren. Eine dulRere Begrenzung wird zukiinftig im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch umsdumende Anpflanzungen
betrachtet. Es ist vorgesehen, die bauliche Entwicklung in Arrondierung/
Ergédnzung der Ortslage unter Wirdigung der typischen landschaftlichen und
baulichen Strukturen vorzubereiten. Der naturrdumliche Bestand wird
berlcksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden detailliet im Rahmen der
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung geregeit.

Die Bereiche fir die vorgesehene Bebauung sind als zuséatzliche Flachen und
Ergénzungsflachen fir die vorhandene Ortslage zu bewerten.

Grundsaétzlich kann davon ausgegangen werden, dass die Bereiche der
Baugebiete als Arrondierung vorhandener bebauter Bereiche und Flachen
gewertet werden koénnen. Die Erweiterung vorhandener Netze der Ver- und
Entsorgung ist Grundlage fur den bedarfsgerechten Anschluss der Bauflachen/
Baugebiete. Die ErschlieBung der Bauflaichen/ Baugebiete erfolgt durch einen
Vorhabentrager. Die Belange der Ver- und Entsorgung werden vor Abschluss
des verbindlichen Bauleitplanverfahrens mit einem entsprechenden
ErschlieBungsvertrag geregelt. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung
sind mit den jeweiligen Ver- und Entsorgern im Einzelfall abzustimmen. Die
Anlagen fir die innere ErschlieBung des Baugebietes sind durch den
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Vorhabentrager herzustellen. Hierzu sind entsprechende Voraussetzungen
durch Planung und ErschlieBungsvertrage zu schaffen.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung sind nach grundlegender konzeptioneller
Erarbeitung der Ziele fur die Bebauung die entsprechenden Abstimmungen mit
den zustandigen Ver- und Entsorgern zu fihren. Dazu zahlen die Belange:

- Wasserversorgung

- Versorgung mit elektrischer Energie

- Fernmeldeversorgung

- Feuerschutzeinrichtungen

- Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

- Abwasserentsorgung - Oberflaichenwasser
- Abfallentsorgung

- Gasversorgung.

Im Rahmen der technischen Planung wurden verschiedene MalRnahmen zur
Ruckbhaltung und Ableitung von Regenwasser geprift. Es soll auf Grund der
anstehenden Boden eine Ableitung des Uberschiissigen Niederschlagswassers
in die nahe liegenden Graben (Vorfluter) erfolgen.

Der Zweckverband Grevesmihlen teilte in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf vom 01.08.2013 mit, dass die zur Bebauung vorgesehene Fléche
bisher in den konzeptionellen Planungen des Zweckverbandes zur Ver- und
Entsorgung bisher keine Berucksichtigung fand. Die Betrachtungen fir die

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) sind fur das gesamte Gebiet vorzunehmen. Im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung soll vor Satzungsbeschluss eine

ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und dem
Zweckverband abgeschlossen werden. Der Zweckverband weist darauf hin,
dass das Gebiet dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaR den gultigen
Satzungen des Zweckverbandes unterliegt und im Abwasserbereich
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig ist.

Informationen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden dazu erbeten. Die untere Wasserbehérde des
Landkreises brachte in ihrer Stellungnahme vom 15. April 2014 keine
Anregungen oder entgegenstehenden Belange hervor. Der Zweckverband
Grevesmihlen brachte Hinweise und Anregungen hervor. Der Wasser- und
Bodenverband "Wallensteingraben-Kuste" stimmte mit seiner Stellungnahme
vom 4. April 2014 der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkhorst zu.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes soll durch den Zweckverband
Grevesmihlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet
werden. Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten.
Dementsprechend sind fir wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien anzuwenden.

Waéhrend des Planverfahrens wurde die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser geprift. Der vorhandene Leitungsbestand ist zu erweitern. Die
weitere ErschlieBung muss auf Grundlage einer technischen Planung bzw.
hydraulischen Netzberechnung erfolgen. Die Regelungen zur
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Wasserversorgung sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung bis zum
Satzungsbeschluss vorzunehmen.

Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers soll durch den Zweckverband
Grevesmiihlen gewahrleistet werden.

Wahrend des Planverfahrens wurde die Entsorgung der anfallenden Abwésser
gepruft. Der vorhandene Leitungsbestand ist zu erweitern. Die Regelungen zur
Abwasserbeseitigung sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung bis zum
Satzungsbeschluss vorzunehmen.

Oberflichenwasserbeseitigung

Die Méglichkeiten zur Ableitung des Oberflichenwassers wurden wahrend des
Planverfahrens geprift. Es werden verschiedene Ma3nahmen zur Rickhaltung
und Ableitung von Regenwasser im Rahmen der technischen Planung gepriift.
Eine Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers ist aufgrund der
hauptséchlich anstehenden bindigen Béden nicht méglich. Entsprechende
Voruntersuchungen sind gefihrt worden. Aus diesem Grund muss das
Oberflaichenwasser gesammelt und den entsprechenden Vorflutern zugefiihrt
werden.

Unabhangig davon ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers nach
Maéglichkeit in einem naturnahen Konzept Uber die Ausgestaltung von Grében
und die Nutzung vorhandener Graben und Gewésser vorgesehen. Eine
Einleitung in den zentralen Regenwasserkanal ist nicht geplant. Die
Regenwasserableitung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie
im Zuge der technischen Planung mit der unteren Wasserbehoérde, dem
Wasser- und Bodenverband und dem Zweckverband Grevesmuihlen zu kléren.

Brandschutz/ Léschwasser

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Loschwassermenge fir die Dauer von mind. 2 Stunden zu
sichern. Hierbei sind die baulichen Méglichkeiten geméaf den gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beachten (wie z.B. Reet als
Dachdeckung).

Die Moglichkeiten zur Loéschwasserbereitstellung wurden wahrend des
Planverfahrens geprift. Der Zweckverband Grevesmihlen hat mitgeteilt, dass
aus dem Trinkwassernetz nur ein geringer Anteil fir Loschwasserzwecke im
Rahmen seiner technischen und rechtlichen Moéglichkeiten zur Verfigung
gestellt werden kann. Darlber hinaus sind weitere Méglichkeiten fur die
Léschwasserbereitstellung heranzuziehen. Dies erfolgt jedoch auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Energieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das ortlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die Gemeinde Kalkhorst wurd durch
die E.DIS AG mit elektrischer Energie versorgt.

Die E.DIS AG teilte mit, dass fur den Anschluss die Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich ist. Bedenken gegen die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden nicht vorgetragen.

Die konkreten Méglichkeiten wurden wéahrend des Planverfahrens geprift. Die
technische Planung wurde bereits zum Aufstellungsverfahren vorangetrieben.
Hiernach soll eine Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz als Ringleitung
Uber eine Trafostation in der Lindenstralle und eine Kabelverteilerstation in der
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1. Allee/ Am Park vorgesehen werden. Weitere Abstimmungen sind im Zuge
der vorhabenkonkreten Planung vorzunehmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist bei Bedarf durch Anschluss an das oértlich
vorhandene  Gasnetz vorgesehen. Die konkreten Mdoglichkeiten werden
wahrend der technischen Vorbereitung des Vorhabens geprift.

Telekommunikation

Die Gemeinde Kalkhorst ist an das Telekommunikationsnetz der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH angeschlossen.

Die Telekom AG wurde im Rahmen der Beteiligungen gemaR den Vorgaben
des Baugesetzbuches nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB am
Planverfahren beteiligt, blieb zur 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes
jedoch ohne Stellungnahme.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde seitens der Telekom darauf
hingewiesen, dass die Versorgung von Feriengebieten nicht der
Universaldienstverpflichtung unterliegt. Es wurden Hinweise zum Ausbau des
Telekommunikationsnetz gegeben.

Weiterhin fanden bereits Abstimmungen in Bezug auf die technische Planung
statt. Ein Anschluss des Plangebietes an das Telekommunikationsnetz der
Telekom wird vorgenommen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Am Tag der Abholung sind die Abfallsammelbehédlter von den
Grundstiickseigentimern bzw. deren Beauftragte zur Abholung durch das
beauftragte Entsorgungsunternehmen bereitzustellen.

Die ordnungsgeméafle Abfallentsorgung ist sicherzustellen. Entsprechende
Regelungen sind im Zuge der weiterfihrenden Planung zu treffen.

Verkehrliche ErschlieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage Gro? Schwansee befindet sich im Nordwesten des Gebietes der
Gemeinde Kalkhorst.

Die nachsterreichbare Autobahn A20 befindet sich sidlich von Schénberg bzw.
Grevesmiihlen in ca. 20 km Entfernung.

Grofl Schwansee ist vom Ortsteil Kalkhorst aus zu erreichen, oder Uber den
Neuh&gener Weg als Abzweig von der Landesstral’e L 01.

Der Ortsteil GroR Schwansee kann nur von Siiden (ber die Lindenstral3e durch
den Kfz-Verkehr erschlossen werden. Im Norden grenzt die Ostsee direkt an
die Ortslage. Vor dem Schlo3gut Gro3 Schwansee ist ein Platz gestaltet, der
ausreichend Wendemaglichkeiten offenhélt. Von diesem Platz, der inmitten von
Baumen bestanden ist, wird ein Parkplatz, der Richtung Strand fihrt,
angefahren. Darlber hinaus sind in &stliche Richtungen auch die Anbindung
des SchlofRes und der vorhandenen Wohnbebauung gegeben.

Das Baugebiet mit den einzelnen Teilbereichen, welches mit der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet wird, soll durch eine
Anbindung an die Lindenstraf3e erschlossen werden.
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Die Haupterschlieung wird als Darstellung eines ortlichen
Hauptverkehrsweges vorgenommen. Die Gemeinde stellt hier den Anschiuss
der geplanten Baugebiete an die értliche Hauptverkehrsstra’e dar. Gleichzeitig
handelt es sich um die HaupterschiieBung dieser Baugebiete. Parallel zur
Aufstellung der 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst wird die verbindliche Bauleitplanung fur die Baugebiete und auch
bereits die ErschlieBungsplanung vorangetrieben, so dass die Fuhrung der
ErschlieBungsachse im Grundzug bereits festgelegt ist. Die Gemeinde verfolgt
die ErschlieBung der geplanten Baugebiete Uber eine neu zu errichtende
ErschlieBungsachse, die von der Lindenstralle abzweigt und die 1. Allee quert
und dann in einer Wendeanlage dstlich der 1. Allee fir den Kfz-Verkehr endet.
Eine Erschliefung fir die Kfz Uber die noérdliche Lindenstrafle, vorbei am
Schlossareal und dem Wohngebiet "Am Park”, ist nicht vorgesehen. Zur
Prafung von Alternativen siehe nachfolgend.

Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung an die LindenstraBe sind
Abstimmungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu fihren.
Auswirkungen durch La&rm oder sonstige Immissionen sollen durch geeignete
Festsetzungen und Gestaltungen ausgeschlossen werden, ebenso die
Ausformung der Anbindung selbst.

Die zukinftige verkehrliche ErschlieBung sieht vor, aus dem Ortszentrum
heraus eine zusétzliche Anbindung von der LindenstralRe in dstliche Richtung
zu gestalten. An dieser Zufahrisstrale sollten dann die entsprechenden
beabsichtigten Teilbereiche des Baugebietes und die einzelnen
Baugrundsticke mit beriicksichtigt werden. Die ErschlieBung des &stlichen
Teils des Plangebietes erfolgt durch die Querung der 1. Allee.

Die Gemeinde Kaikhorst setzt sich bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der ErschlieBung und insbesondere der
verkehrlichen Anbindung des geplanten Baugebiets mit seinen Teilbereichen
auseinander.

Als Alternativen wurden betrachtet: Zufahrt (iber die ErschlieBungsstrale ,Am
Park“, Zufahrt Gber die 1. Allee, Zufahrt aus der inneren Ortslage Uber die
LindenstraRe mit einer neuen ErschlieBungsstrafie. Die Zufahrt Ober die 1.
Allee ist aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht nicht geeignet, da der
Erhalt der Allee im Vordergrund steht. Die Zufahrtsméglichkeit Gber die nérdlich
gelegene ErschlieBungsstrale ,Am Park‘/ Zufahrt zum Schloss wurde ebenso
gepriift wie die verkehrliche Anbindung von der Lindenstrafie.

Die ErschlieBungsméglichkeit Uber die Strale ,Am Park/ Zufahrt zum
Schlossgut wurde Gberprift. Auswirkungen der méglichen Zufahrt (ber die
StralRe ,Am Park/ Zufahrt zum Schlossgut wurden unter Bericksichtigung
mdoglicher Beeintrachtigungen der nérdlichen Flachen von GroR Schwansee mit
dem Bereich Schloss und fiir das allgemeine Wohngebiet ,Am Park“ durch den
zu erwartenden Verkehr durch die geplante Bebauung éstlich der Lindenstralle
Oberpruft.

Die Schalluntersuchungen des Bebauungsplanes Nr. 3.2 zeigten, dass der
berechnete Beurteilungspegel tagsiber lediglich 5 dB (A) unter dem
Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB (A) liegt und nachts der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) im nérdlichen Plangebiet Nr. 3.2. durch die
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Die Belange haben die Gemeinde bewogen, auf die Ausbauabsicht der Strale
»,Am Park" zu verzichten. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass somit sowohl
die Auswirkungen durch Larm als auch die Auswirkungen auf die
landschaftliche Ausstattung minimiert werden kénnen.

Die 1. Allee wurde in Bezug auf ihre Eignung fur ErschlieBungsfunktionen
Uberprift. Die vorhandene Allee ist als pragendes und hochwertiges
Landschaftselement zu erhalten und weitestgehend von Beeintrachtigungen
freizuhalten. Aus diesem Grund wurde auf einen Ausbau der 1. Allee, die sich
als teilversiegelter, teils gepflasterter, teils geschotterter Feldweg darsteilt, als
ErschlieBungstrasse verzichtet. Die Umsetzung dieser Absichten fuhrt dazu,
dass die landschaftliche Ausstattung erhalten und gesichert bleibt, die fur die
Einwohner und Gaste von Bedeutung ist.

Die ErschlieBungsflichen wurden mit der Wahl der Zufahrt von der
Lindenstrafte reduziert. An der Lindenstrale werden Vorkehrungen zum Schutz
vor Larm an der ZufahrtstraBe getroffen; diese gelten gleichzeitig fur die
Bauphase als auch fur den spateren Betrieb.

Die Verringerung der ErschlieBungsflachen wird hier exemplarisch dargestelit.
So ist mit der neuen Verkehrstrasse fur den nordéstlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 die verkehrliche ErschlieBung im Mittel um ca. 325 m
kurzer. Dadurch werden dauerhaft und nachhaltig Emissionen vermieden.

Sowoh! durch Herstellung der Verkehrsanlagen zur ErschlieBung des éstlichen
Teils des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17 Gber die Strale "Am
Park" als auch Uber die verkehrliche Anbindung Uber die 1. Allee wéren aus
naturschutzfachlicher sowie aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gréere
Beeintrachtigungen entstanden als bei der Anbindung des 6stlichen Teil des
Plangebietes Nr. 17 durch Querung der 1. Allee.

Interne ErschlieBung

Es ist geplant, GOber eine HaupterschlieBungsachse die grundlegende
ErschlieBung der Baugebiete vorzunehmen. Diese quert die 1. Allee und endet
in einer Wendeanlage. Eine Durchwegung von der Wendeanlage zur 1. Allee in
Richtung des vorhandenen Wohngebietes ist nur fir Fuganger und Radfahrer
vorgesehen, um hier keine Konflikte auf Grund des Kfz-Verkehrs hervorzurufen.
Dariuber hinaus soll dieser Weg von Rettungs-/ Einsatzfahrzeugen genutzt
werden; eine Sicherstellung der Beschrankung auf diese Kraftfahrzeuge soll mit
Pollern erfolgen.

Im Flachennutzungsplan wird die HaupterschlieBungsachse als értlicher
Hauptverkehrsweg dargestelit. Der Landkreis Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf vom 15. August
2013 die Prifung der Darstellung eines ortlichen Hauptverkehrsweges
empfohlen. Die Gemeinde hat sich nochmals mit der Darstellung
auseinandergesetzt und bleibt weiterhin bei der Darstellung. Die Gemeinde
stelt hier den Anschluss der geplanten Baugebiete an die &rtliche
Hauptverkehrsstrale (Lindenstralle) dar. Gleichzeitig handelt es sich um die
HaupterschlieRung dieser Baugebiete. Parallel zur Aufstellung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst wird die verbindliche
Bauleitplanung fur die Baugebiete und auch bereits die ErschlieBungsplanung
vorangetrieben, so dass die Fuhrung der ErschlieBungsachse im Grundzug
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bereits festgelegt ist. Die Gemeinde verfolgt die ErschlieBung der geplanten
Baugebiete Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsachse, die von der
Lindenstrafle abzweigt und die 1. Allee quert und dann in einer Wendeanlage
Ostlich der 1. Allee fur den Kfz-Verkehr endet. Eine ErschlieBung fur die
Kraftfahrzeuge Uber die nérdliche Lindenstrale, vorbei am Schlossareal und
dem Wohngebiet "Am Park", ist nicht vorgesehen. Es wird auf die
konzeptionelle Begrindung unter dem Gliederungspunkt Erreichbarkeit des
Plangebietes und die entsprechende Variantenuntersuchung fur die
verkehrliche Anbindung des Gebietes verwiesen.

Die ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicken wird in der verbindlichen
Bauleitplanung Uber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
gesichert, da dies lediglich Stichwege zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke in der zweiten Reihe sind.

Ruhender Verkehr
Steliplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
jeweils eigenen Grundstiick zu errichten.

Belange des Immissionsschutzes

Die im Zusammenhang mit dem Konzept entstehenden Anforderungen an
immissionsschutzrechtliche Belange sind zu betrachten. Hierzu gehért auch,
dass die beabsichtigte verkehrliche Anbindung in Bezug auf ihre Auswirkungen
auf vorhandene Bebauung Uberpriaft wird. Hierzu wurde eine
Verkehrsldrmuntersuchung vorgenommen (Gutachten Nr. 13-02-2, aufgestelit
vom Ing.-biro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Méiin, vom
08.02.2013). Die Anforderungen der Schalluntersuchung und die Ergebnisse
des Stellungnahmeverfahrens sind entsprechend zu beriucksichtigen. Nach
Uberpriifung kann davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse entsprechend gewéhrieistet werden
kénnen. Es wurde Uberprift, inwiefern sich im Zufahrtsbereich Anforderungen
an SchutzmaBnahmen ergeben. Unter Bericksichtigung der Eingangsdaten
kommt die Schalluntersuchung zu dem Ergebnis, dass insbesondere an der
Zufahrt fur die Wohnhauser an der Lindenstrale die Beurteilungspege! unter
den fur Wohngebiete geltenden Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht liegen. Somit werden durch das
Planvorhaben in der derzeitigen Absicht keine Anspriche auf
SchallschutzmaBnahmen an vorhandenen Geb&uden im Sinne der Kriterien fur
den Neubau von Straen ausgeldst. Es ist dabei vorausgesetzt, dass die
Planstrale im Bereich der Einmindung in die Lindenstra3e asphaltiert und die
zulassige Hoéchstgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt wird. Weitergehende
Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass keine Erfordernisse zu
Schallschutzmalnahmen gegeben sind. Durch Reduzierung der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit auf der Lindenstralle von 50 km/h auf 30 km/h lassen
sich im Sinne der Larmminimierung Verbesserungen erreichen.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zukinftig davon auszugehen, dass
die Auswirkungen der natarlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
hinzunehmen sind.

Waihrend des Planaufstellungsverfahrens wurden weder von der unteren
Immissionsschutzbehérde des Landkreises noch vom Staatlichen Amt fir
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6.8

Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Immissions- und Klimaschutz,
Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung ergeben sich durch die Realisierung des
Wochenend- und Ferienhausgebietes in Gro Schwansee.

Der Anteil an Ferienhdusern und -wohnungen sowie von Wochenendhéusern
erhéht sich. Der Anteil an Wohnnutzungen soll in Gro3 Schwansee wenigstens
stabil erhalten werden, so dass neben dem Wochenend- und Ferienwohnen
auch eine dauerhafte Wohnnutzung gegeben ist.

Durch den zusétzlich induzierten Verkehr ergeben sich Auswirkungen auf den
sudlichen Abschnitt der Lindenstrafle. Dies wurde entsprechend untersucht und
bewertet. In Bezug auf das Verkehrsverhalten wird darauf orientiert, dass durch
entsprechende  Vorsicht und Ricksichtnahme  keine  erheblichen
Beeintrachtigungen erfolgen. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen wird als
zumutbar eingeschatzt.

Es wird eingeschéatzt, dass sich die Auswirkungen auf den Strand und den
Erholungsraum nicht erheblich veréandern.

Die vorhandenen infrastrukturellen Anlagen sollen genutzt werden; die
Gemeinde sieht innerhalb des Plangebietes keine weiteren Mdglichkeiten an
Infrastruktur vor.

Es werden sich Veranderungen des Landschaftsbildes ergeben. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftichen Flachen erfolgt in nicht
unerheblichem MafRe. Da die Gemeinde jedoch die Flachen im Vorfeld
abgepruft hat und eine stadtebaulich abgerundete Losung in ihrer
Variantenuntersuchung vorbereitet hat, wird diese Entwicklung als Ziel verfoigt
und ist durch die Gemeinde ausdriicklich gewinscht. Auf die Ausfiihrungen in
dieser Begrindung zur Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen wird
verwiesen.

Dadurch wird die fremdenverkehrliche Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst
weiter positiv beeinflusst.

Flichenbilanz

Fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst ergibt
sich folgende Flachenbilanz. Es wird gesondert die Flachenermittiung fur den
Bestand und gesondert die Flachenermittiung fir die Planungsziele des
Flachennutzungsplanes dargestelit.
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71 Fldchenbilanz fiir bisherige Darstellung

Wohnbauflache (W) 0,05 ha
Wasserflache 0,04 ha
Dauergriin 5,80 ha
Flachen far die Landwirtschaft 3,50 ha
Parkplatz (P) 0,45 ha
| Summe 9,80 ha

7.2 Flachenbilanz fiir Entwicklungsziel
Sondergebiete-Feriengebiete fur Ferienhduser, Ferien-

wohnungen und Wochenendhauser 5,88 ha

Ausgleichsflachen 2,94 ha

Wasserflachen 0,12 ha

' StraRenverkehrsflaichen 0,61 ha
Dauergriin 0,25 ha

| Summe 9,80 ha

8. Griinflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Anforderungen an
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, die durch die Eingriffe im Zusammenhang
mit der Realisierung der Vorhaben erforderlich werden, betrachtet. Unter
Berucksichtigung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und der Anforderungen
aus artenschutzrechtlicher Sicht werden zu folgenden Punkten in der
verbindlichen Bauleitplanung Festlegungen getroffen, die derzeit auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung durch Darstellung von Flachen beriicksichtigt sind
und den entsprechenden Rahmen bieten:
- Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
. Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.
Grunflachen.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

9. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Unter Beruicksichtigung von Anforderungen der verbindlichen Bauleitplanung
werden Anforderungen von Behdrden und Stellen, die im Zuge der
Vorbereitung und Realisierung von Vorhaben zu beachten sind, dargestellt.

9.1 Baudenkmale/ Bodendenkmale
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale

. vorhanden.

Planungsstand: Abschlieender Beschluss — 21. Mai 2014 41




Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof8
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

9.2

9.3

Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung
gemal § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5§ DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen =zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Die Bodendenkmale wurden nachrichtlich gemafl § 9 Abs. 6 BauGB in den
vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Mit der Stellungnahme zum Entwurf vom 10. April 2014 hat das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege M-V mitgeteilt, dass mit der vorgelegten Planung die
Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege bericksichtigt
wurden. Anregungen oder Hinweise wurden nicht vorgetragen.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zustidndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpfiege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).
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9.4

9.5

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ Bodenschutz

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land M-V wird vom Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Goldberger Strale 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und
Oberbirgermeister/  Birgermeister der  kreisfreien  Stadte  gefuhrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus schadliche
Bodenveridnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind diese auf Grund
des § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land M-V
(Landesbodenschutzgesetz-LBodSchG M-V) der unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen
Behdérde, Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gema § 13
BBodSchG die notwendigen Maf3nahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede MafRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Bauma@nahmen
verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen
ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdéglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingiltig dargestellt, da
bisher fur den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich
um einen vorsorglichen Hinweis.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten/
Altlastenverdachtsflichen im  Plangebiet bekannt. Wahrend des
Aufstellungsverfahrens wurden keine Angaben zu Altlasten/
Altlastenverdachtsflichen vorgetragen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufthren. Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen. Der Bauherr ist
verpflichtet, bei den Angaben zur Baustelle nach Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs-
und Berdumungsmafinahmen zu machen.
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9.6

9.7

9.8

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) ist gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Hinweis zu Beleuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffuhrer
durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck
frihzeitig anzuzeigen. Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote,
gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Geholzen gemald § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
1. Méarz durchgefihrt werden. Ausnahmen sind =zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der geholzfreien Flachen keine Brutvégel briten oder Amphibien vorhanden
sind und die Zustimmung der zustédndigen Behérde vorliegt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase méglichst im Zeitraum wvon
September bis April erfolgen.

Der Grassaum unter der Allee ist in der Zeit von April bis August nicht zu
méhen oder zu mulchen, da sich hier unter anderem die Gelege von
Grauammer und anderen Arten befinden.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere auf den Gréaben zu entfernen.
Weitergehende Betrachtungen zu artenschutzrechtlichen Belangen erfolgen auf
der Ebene der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Kalkhorst. Dort wird eine differenziertere Betrachtung auf der Ebene der
verbindlichen Vorbereitung des Vorhabens vorgenommen; Auswirkungen auf
flachige Biotope wie Teiche, Bdume,... erfolgen detailliert. Dies ist aus Sicht der
Abschichtung der Belange fur die Gemeinde sinnvoll.

Externe KompensationsmaBnahmen

Erforderliche externe Kompensationsmaf3nahmen werden im
Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 17 bestimmt. Derzeit sind
folgende externe Kompensationsmallnahmen fiur die Kompensation der
Eingriffe vorgesehen:

Angrenzend an die Ortslage Klein Schwansee werden 6.500 m? des
Flurstickes 65/1, in der Flur 2 der Gemarkung Gro3 Schwansee als
Streuobstwiese entwickelt. Die ,Streuobstwiese® ist als extensive Wiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Fléche ist eine ein- bis
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9.9

9.10

9.1

9.12

9.13

zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Es
ist je angefangener 125 m? Wiesenflache ein Obstbaum als Hochstamm (StU
16- 18 cm) zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind folgende
einheimische, standortgerechte, alte Sorten folgender Arten zu verwenden:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner‘, ,Prinzenapfel‘; Birne (Pyrus), z.B.
“‘Augustbirne”, ,Graf Moltke”; Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens
Frihe Herzkirsche®.

Hochwasser

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fur den Bereich
Rosenhagen 3,50 m U. NHN zuziglich Wellenlauf. Das Plangebiet befindet sich
auf Grund seiner Héhenlage nicht im Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet
der Ostsee. Gewdsser 1. Ordnung sowie Belange des Hochwasser- und
Kustenschutzes werden durch das Vorhaben nicht berihrt. Die Anforderungen
zum Hochwasserschutz bestétigte das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg (StALU) in seiner Stellungnahme vom 15. April 2014.
Ebenso teilte das StALU mit, dass Kustenschutzanlagen im Plangebiet nicht
vorhanden sind. Belange des Hochwasserschutzes und Kistenschutzes
werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze M-V

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes M-V. Dies teilte das Landesamt fur innere
Verwaltung M-V in seiner Stellungnahme vom 20. Marz 2014 mit.

Verteidigungsanlage Eimenhorst

Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst beriihrt. Der Planbereich liegt
innerhalb des Interessengebietes der Verteidigungsanlage Elmenhorst. Gegen
die vorgelegte Planung bestehen keine Bedenken. Dies teilte das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in seiner
Stellungnahme zum Entwurf vom 2. April 2014 mit.

Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V

Waldflichen sind von der vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst nicht berihrt. Der gesetzlich
einzuhaltende Waldabstand gemafl § 20 des Landeswaldgesetzes M-V von
30m ist nicht berihrt.

Gewisser Il. Ordnung

Ostlich der Ortslage GroR Schwansee befindet sich das Gewdasser il. Ordnung
Nr. 11:0:16/3. Dieses ist 2.T. in den westlichen Planbereich der vorliegenden 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes einbezogen. Die Lage des aufgefiihrten
Gewadssers ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der
vorhabenkonkreten Planung und Durchfihrung der Baumaf3nahmen zu
bericksichtigen. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind hier derzeit nicht
vorgesehen.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

GemaRl §2a BauGB ist der Begrindung zum Flachennutzungsplan ein
Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prufung der
Umweltbelange durchzufihren.

An die positive Entwicklung der vergangenen Jahre in der Ortslage GroR
Schwansee im Hinblick auf den Fremdenverkehr soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 angeknipft werden. Synergien zwischen bereits
vorhandenen Fremdenverkehrsentwicklungen insbesondere im Zusammenhang
mit dem SchloRgut sollen hierbei genutzt werden

Die Planungsziele fur die hier vorliegende 4. Anderung des
Flachennutzungsplans beziehen sich auf den Bebauungsplan Nr. 17. Die
4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17 zu schaffen.
Ansonsten wirden sich die Belange nach § 35 BauGB beurteilen und stellen
keine Grundlage fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes dar.

Die 4. Anderung des wirksamen Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst erfolgt parallel zur Aufstellung des genannten Bebauungsplanes.

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 17 werden
durch die Gemeinde die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ferien- und Wochenendhausnutzung geschaffen.

Die Flachen im zuklnftigen Geltungsbereich sind im  wirksamen
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst hauptséachlich als Flachen far
die Landwirtschaft dargestelit.

Eine Darlegung zu den Zielsetzungen im Teilbereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfoigt in dem stédtebaulichen Teil der Begrindung.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan kann somit nicht als aus dem
Teilflachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden; das Parallelverfahren zur
Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang
mit dem verbindlichen Bauleitplan ist erforderlich.

Somit ist als Voraussetzung fur die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen eine detaillierte
Betrachtung der Bereiche und die Zuordnung von Festsetzungen. Bei der
Bearbeitung des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes ist ein hoherer
Detaillierungsgrad vorhanden als auf der Planungsebene zur Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und detaillierte Aussagen zu
artenschutzrechtlichen Belangen werden auf der Ebene der Bauleitplanung

berucksichtigt.
2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Ortsteil Gro3 Schwansee.

Die Flachen fur die geplante bauliche Entwicklung befinden sich &stlich der
Ortslage GroR3 Schwansee und beziehen auf Flachen 6stlich und westlich der
sogenannten 1. Allee.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Lindenstraf’e vorgesehen. Zur
ErschlieBung des Teiles des Bebauungsplanes, der sich &stlich der 1. Allee
befindet, ist eine Querung der 1. Allee notwendig. (Es handelt sich hier um den
Teil, der urspranglich als Bebauungsplan Nr. 17.1 aufgestellt werden solite).
Hierzu fanden bereits erste Vorabstimmungen mit der zustdndigen
Naturschutzbehérde statt. Die Auswirkungen dieser Querung sollen auf ein
Minimum begrenzt werden. Es ist die Umsetzung von zwei Jungbdumen
geplant. Dariber hinaus ist die Anbindung einer teilversiegelten Wegefldche im
Norden des ostlichen Teiles des Bebauungsplanes an die Wegeflache der
1. Allee vorgesehen. Hierfir ist der nérdliche Baum geringfiigig zu versetzen.
Der sudliche Baum soll weiter nach Norden versetzt werden. Die
entsprechenden Antragsverfahren werden unter Berucksichtigung der
Begrindung der Notwendigkeit durch die Gemeinde gestelit.

Die Fléchen des Anderungsbereiches sind im wirksamen
Teilflaichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst als Flache fur die
Landwirtschaft/ Dauergriinland dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 17 kann somit nicht als aus dem
Teilflaichennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Somit ist als Voraussetzung fur die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Planungsziele sind im stédtebaulichen Teil dieser Begrindung enthalten.

Der vorliegende Flachennutzungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Festsetzung von Fldchen als Sondergebiet, das der
Erholung dient - Feriengebiete fur Ferienhduser, Ferienwohnungen und
Wochenendhauser und Ausgleichsflachen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,8 ha; davon nehmen
gemdal Entwicklungsziel die Sondergebiete - Feriengebiete fur Ferienhduser,
Ferienwohnungen und Wochenendhauser etwa 5,88 ha ein. Ubrige Flichen
sind Gberwiegend Grinflachen und zum Teil Strallenverkehrsflachen.

Entsprechende KompensationsmafRRnahmen fir die mit der geplanten Bebauung
verbundenen Eingriffe werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt werden.
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3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplédne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darsteliung der fir den Flachennutzungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzglter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fur Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Alilgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman
§ 13 Bundesnaturschutzgesetz,  artenschutzrechtliche  Belange, gemaf
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berucksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz
M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000 Gebiete
Vogelschutzgebiete (SPA) sind in der direkten Umgebung des
Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Das in der nachfolgenden Abbildung dargestellte FFH- Gebiet ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE 2031-301) befindet sich in
einer Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet.
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Kartierungen im Rahmen der Managementplanung kann jedoch
geschlussfolgert werden, dass die derzeitige Nutzungsintensitit, ohne
durchgefuhrte maschinelle Strandreinigung in den letzten Jahren, bisher nicht
zu einer Verschlechterung der Erhaltungszustande gefuhrt hat.

Zusammenfassend ist die Gemeinde zu dem Ergebnis gekommen, dass bei
Durchfuhrung der in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung empfohlenen
MaBnahmen und dem Verzicht auf eine maschinelle Strandreinigung erhebliche
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kénnen.

Die Gemeinde Kalkhorst mdéchte ihre gunstige territoriale Lage an der Ostsee
nutzen, um u.a. den Fremdenverkehr zu entwickeln. Dabei soll schonend mit
der Umwelt umgegangen werden. Die landschaftlichen Vorziige des Gebietes
sollen bewahrt bleiben. Touristische GrofRvorhaben sind nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt im Rahmen der hier vorliegenden
Planung zum Schutz der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes entsprechende
Hinweis- und Orientierungstafeln zu installieren. Dadurch soll Einfluss auf die
Sensibilitit genommen werden. Zum Schutz und zur Verbesserung des
Erhaltungszustandes der Priméardinen ist die Abgrenzung der verbliebenen
Primardinen bzw. von potentiellen Primardunenbereichen vorgesehen.
Weiterhin soll durch entsprechende Besucherlenkung eine intensive Nutzung
der Strandbereiche, die nicht im FFH-Gebiet liegen, fokussiert werden. Zur
Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen ist ein
Monitoring vorgesehen.

Das Verhalten am Strand ist Uber die "Satzung Uber die Sondernutzung des
Strandbereiches der Gemeinde Kalkhorst zu Badezwecken vom 27.03.2008"
geregelt. Eine Kontrolle findet durch Strandldufer und das Amt Klitzer Winkel
statt. Im Zuge der Aufstellung der Schutzgebietsverordnung fur das
Landschaftschutzgebiet Naturkiiste Nordwestmecklenburg ist die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten zu regeln.

Ausfuhrliche Informationen sind in der FFH-Vertraglichkeitsprufung dargestellit,
die als Anlage dieser Begriindung beigefugt ist.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
NSG ,Brooker Wald" (Nr. 24), nordostlich von Grof Schwansee

NSG ,Kustenlandschaft zw. Priwall u. Barendorf mit
Harkenbakniederung“(Nr. 144), nordwestlich von GroR Schwansee
LSG Lenorenwald, siddstlich von GroR Schwansee (Nr. 113)
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Folgende Umweltaspekte/ Schutzguter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

Menschliche Gesundheit,

Kulturglter und sonstige Sachguter und

Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu beriicksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und
Abwaéssern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie,

Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine volistdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden o6rtliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafistaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Naturlichkeit/
Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Verdanderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegeniber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung bericksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmanahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzguter gegenitiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1
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Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzguter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenltber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Ausgangspunkt fur die Prufung der Umweltbelange sind die Darstellungen des
wirksamen Teilflaichennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Kalkhorst als Uberwiegend landwirtschaftliche genutzte Flachen. Zu
beurteilen sind demnach die Auswirkungen der Anderung der Flache fur
Landwirtschaft/ Dauergrinland in Sondergebiete, die der Erholung dienen. Die
Baugebiete sollen als Feriengebiete fiir Ferienhduser, Ferienwohnungen und
Wochendhauser entwickelt werden.

Die értliche Situation wird bei den artenschutzrechtlichen Belangen
berucksichtigt.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Planungsraumes bestehen durch die anthropogenen
Vorbelastungen der Flachen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung. Die
intensive Nutzung der Flachen fuhrte u.a. zu Zerstérungen des naturlichen
Bodengefiges.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
a1) Mensch unerheblich [dorflich gepragter Bereich in  der|{Die Schaffung von Feriengebieten entsprechen der
Umgebung des Vorhabenstandortes; durch { Ausweisung als Tourismusmusschwerpunktraum im
Ackerflachen bzw. Grunlandflichen | RREP (siehe Ubergeordnete Planungen Punkt 4 im
geprégt. stadtebaulichen Teil) ;
Landschaftsraum mit mittlerer bis hoher
Bedeutung fir Naherholung und Tourismus | Die im Zusammenhang mit dem Konzept entstehenden
Anforderungen an immissionsschutzrechtliche Belange
sind zu betrachten. Hierzu gehért auch, dass die
beabsichtigte verkehrliche Anbindung in Bezug auf ihre
Auswirkungen auf vorhandene Bebauung tberprift wird.
In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zukinftig
davon auszugehen, dass die Auswirkungen der
naturlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
hinzunehmen sind.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und
Hinweise der zu erstellenden Gutachten zum
Immissionsschutz sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
a2-a4) Pflanzen, | erheblich insgesamt  geringe  Bedeutung der|Die Uberbauung der Ackerflichen und der damit
Tiere, biologische Ackerflachen; verbundene Lebensraumverlust fuhrt zu erheblichen
Vielfalt mittlere Bedeutung des Kleingewdassers | Beeintrachtigungen im Sinne des Naturschutzrechtes.
westlich der Allee, geringe Bedeutung des
Kleingewassers ostlich der Allee, Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird im
Allee besteht Uberwiegend aus | Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrt. Es ist eine
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

Neuanpflanzungen;

Fur das Plangebiet wurde eine faunistische
Untersuchung durchgefihrt (siehe Teil 2
Punkt 5.3).

volistdndige = Kompensation durch  entsprechende
Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen.

Mit Bezug auf die zur ErschlieBung notwendige Querung
der 1. Allee fanden bereits mit der zustdndigen
Naturschutzbehérde erste Vorabstimmungen statt. Zur
Realisierung der Querung wéare die Umpflanzung von
zwei Jungbdumen notwendig. Zusétzlich wird die
Umpflanzung von 2 Alleebdumen im nérdlichen Bereich
fur die Anbindung eines teilversiegelt vorgesehenen
Weges notwendig. Die Gemeinde hat die Anforderungen
an den Wegebau uberprift und in der Begrindung zur
verkehrlichen  ErschlieBung im  Gliederungspunkt
.Erreichbarkeit des Plangebietes® begrundet. Die
Gemeinde hat den Vorzug einer neuen
ErschlieBungsstrae von der Lindenstrale gegeniber
dem Ausbau der Stralle ,Am Park“ und gegenuber der
Nutzung der 1. Allee gewahlt; dies wurde begriindet in
Bezug auf immissionsschutzrechtliche und
naturschutzfachliche Auswirkungen.

Die vorhandenen geschiutzten Kleinwdsser werden
beriicksichtigt, eine Verbesserungen der Habitat-
strukturen ist vorgesehen.

Der Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
besitzt aufgrund der N&he zu Stérelementen keine
potentielle Eignung als Asungsfldche (siehe Teil 2 Punkt
5.3.1). Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MafRnahmen und Bewertung
sichtliche Ergdnzung im weiteren Planverfahren Ergdanzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
potentiell zu einer Verringerung der nutzbaren
Asungsfliche durch Verschiebung des AuRenrandes des
Ackerschlages. Dieser geringfugige Verlust von
untergeordneten Asungsflachen éstlich der Allee wird als
unerheblich eingeschatzt. Durch die Schaffung geeigneter
Grunstrukturen und somit einer Einbindung der Bebauung
in die Landschaft wird die Beeintrachtigung minimiert.
Kompensationsma3nahmen werden auf der Ebene
Bauleitplanung festgelegt.
Die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden
beachtet (siehe Teil 2 Punkt 5.3).
Die vorgeschlagenen Kompensationsmallnahmen im
Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsregelung sind zu
empfehlen.
a5-a6) Boden, | erheblich im Bereich des Vorhabenstandortes | Belange werden auf bauleitplanerischer Ebene Gberprift.
Wasser Plangebiet stehen sickerwasser- und
grundwasserbestimmte Lehme und | Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache/
Tieflehme an; Boden ist aufgrund der|Neuversiegelung von Flachen; Mdéglichkeiten der
gegenwirtigen intensiven | Innerverdichtung sind durch andere Bebauungspléne
landwirtschaftlichen Nutzung bereits | erschopft und nicht in diesem Umfang méglich, ohne die
anthropogen vorbelastet Struktur der Ortslage erheblich zu verdndern.
Grundwasserflurabstand >10 m und somit
vor flaichenhaft eindringenden Schadstoffen { Zunahme des Oberfladchenabflusses durch neu
geschutzt; versiegelte Flachen, geringfiigige Reduzierung der
mittlere— hohe Bedeutung fur Boden und|Bedeutung fir Grundwasserneubildung,
Wasser (www.umweltkarten.mv-
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Umweitbelang voraus-
sichtliche
Betroffen-

heit

Bestand und Bewertung
Ergidnzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Ergdnzung im weiteren Planverfahren

regierung.de)

Die Méglichkeiten zur Ableitung des Oberflichenwassers
werden wahrend des Planverfahrens gepruft. Es ist zu
prufen, in wie weit eine Versickerung erfolgen kann. Eine
Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf
den Grundsticken wird angestrebt - zusétzlich ist im
nérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 17, éstlich der
Allee ein Bereich fiir die Oberflichenentwésserung
vorgesehen. Weiterhin soll wie oben aufgefihrt die
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in ein
naturnahes Konzept lUber die Ausgestaltung von Graben
und die Nutzung vorhandener Gewadsser eingebunden
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelungen im
Sinne des Naturschutzrechtes, Ermittlung und Bewertung
des Eingriffes und Darstellung von
AusgleichsmaRnahmen werden auf der Ebene der
Bauleitplanung betrachtet.

a7-a8) Luft, Klima unerheblich

dorflich gepréagte Umgebung; geringe bis
mittlere Bedeutung der Ackerfldchen fur die
Frischluftentstehung

starkere Erwdrmung, VerlustY Verminderung der
Kaltluftentstehung die jedoch nur kleinklimatisch wirksam
wird;

keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen; keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung;

a9) Landschaftsbild | Unerheblich,
da gute

Einbindung

Umgebung der Ortslage GroR Schwansee
entspricht einem landschaftlichem
Freiraum_ mit _hoher Bedeutung, aber der

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im direkten
Anschluss an die Siedlungslage wird einer Zersiedlung
entgegen gewirkt.
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regierung.de)
abwechslungsreiche  Topographie  mit
Hohenunterschieden von bis zuca. 7 m;

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
in den Anderungsbereich der 4. Anderung des
Landschafts- | Flaichennutzungsplanes  befindet  sich|Bei Umsetzung des Vorhabens wird es zu einer
raum durch |aufgrund der Siedlungsrandiage auflerhalb | geringfugigen  Verschiebung der Grenze des
niedrige des landschaftlichen Freiraumes (und |hochwertigen schutzwirdigen landschaftlichen
Héhenlage |ebenfalls auflerhalb eines Bereiches mit|Freiraumes in dstlicher Richtung und damit einer
und geplante | besonderer Bedeutung fur die Sicherung |geringfugigen Verkleinerung des landschaftlichen
Anpflanzung | der Freiraumstruktur); Freiraumes kommen.
von Landschaftsbildraum: Ackerland des
Geholzstruk- | Klitzer Winkels mit geringer bis mittlerer | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umsaumt den
turen. Bedeutung; (www.umweltkarten.mv-  norddstlichen Teil der Ortslage Gro Schwansee.

Vorhandene Wege und Landschaftselemente werden
eingebunden bzw. als Arrondierung und Begrenzung
genutzt (1. Allee bzw. Kleinstrukturen der landschaftlichen
Ausstattung wie Soélle). Der 6Ostliche Teil des
Bebauungsplanes, der urspringlich als Bebauungsplan
Nr. 17.1 aufgestellt wird, dient als Arrondierung der
norddstlichen Siedlungslage im Zusammenhang mit dem
Schlossgut; der Bereich zwischen Lindenstrale und 1.
Allee schliefit sich direkt &stlich an den Siedlungsraum
an.

Generell niedrige Hohenlage mindert die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und war entscheidendes Kriterium
far die Standortwahl (siehe Anhang:
Variantenuntersuchung — Standortalternativen).

Gelande steigt nach Siden hin an, héchst gelegenen
Bereiche werden nicht bebaut;
Begrenzung der Firsthéhe auf 9,5 m bzw. max 10 m bei
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung

Ergdnzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
Ergdanzung im weiteren Planverfahren

Reetdachern

Minderung der Beeintrachtigungen durch Einbindung der
geplanten Bebauung mit Gehdlzstrukturen am Rand des
Plangebietes;

Aufgrund der niedrigen Hoéhenlage des
Anderungsbereiches, der geplanten Einbindung in den
Landschaftsraum durch Gehdlzstrukturen und der nur
geringfigigen Verkleinerung des angrenzenden
landschaftlichen Freiraumes, werden Auswirkungen auf
das Landschaftsbild als unerheblich eingeschétzt.

b) Erhaltungsziele/
Schutzzweck Natura
2000 Gebiete

keine

Abstand der  geplanten
Entwicklung zum FFH-Gebiet
minimal ca. 700 m.

baulichen
betragt

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zum
Schutzgebiet sind keine direkten Auswirkungen zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen der Erholungsnutzung im
Strandbereich werden im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung betrachtet und bewertet.

Die Strandkapazititen aulerhalb des FFH-Gebietes
werden auch unter Berucksichtigung der zusatzlichen
Feriengaste des Bebauungsplanes Nr.17 als ausreichend
abgeschatzt.

Besucherlenkung und —information sind vorgesehen, um
Gaste fur die mit dem FFH-Gebiet verbundenen Zielen
vertraut zu machen und ein gréReres Verstindnis zu
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Ergidnzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Erginzung im weiteren Planverfahren

erreichen. Zum Schutz der Primardinen sind
Absperrungen der verbliebenen Primardinenbereiche
vorgesehen. Zum Schutz der ein- und mehrjahrigen
Splulsdume wird weiterhin auf eine Strandrdumung
verzichtet.

Eine Detailierung der Manahmen erfoigt im Rahmen der
verbindlichen Vorbereitung und Umsetzung der Vorhaben
geman Planungsabsicht.

c) Umweltbezogene

Auswirkungen auf
Menschen,
Gesundheit und
Bevélkerung

unerheblich

siehe zu a1 und a7-a8

Unter Berlcksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
sind die Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand
voraussichtlich unerheblich.

Das Gebiet dient der Erholung.

d) Umweltbezogene
Ausw, auf
Kulturgiiter u.
sonst. Sachgiiter

erheblich

2 Bodendenkmale bekannt

Kategorie: blau

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
17 der Gemeinde Kalkhorst wurde eine
archdologische Voruntersuchung
durchgefihrt. Fur den Bereich konnten 57
Befunde aus dem Neolithikum (4.600 bis
1.800 v. Chr.) und der Bronzezeit (1.800
bis 550 v. Chr.) ermittelt werden.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Bodendenkmale
gemdl Auskunft des Landesamtes fur Kuitur und
Denkmalpflege zu beachten. Vor Beginn von jeglichen
Bauarbeiten ist eine fachgerechte Bergung und
Dokumentation sicher zu stellen. Es bestehen konkrete
Vertrdge zwischen dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern und der LGE
Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH.

Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine irreparable
Zerstérung der Bodendenkmale erwartet. Daher werden
die Auswirkungen auf die Bodendenkmale als erheblich
eingeschatzt.
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Ergidnzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
Ergdnzung im weiteren Planverfahren

Sonstige Kultur- bzw. Sachgiter sind nicht bekannt.(siehe
im stadtebaulichen Teil)

Landschaftsplidne u.
a. insb. des Wasser-
. Abfall- und
Immissionsschutzre
chts

ehemaligen Gemeinde Kalkhorst liegt vor.
Der Anderungsbereich ist derzeit als
Flachen far Landwirtschaft bzw.
Dauergrinland und Parkplatz dargestelit.
Eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes ist notwendig.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
17 der Gemeinde Kalkhorst wird
insbesondere aus Sicht der zusténdigen
Behorden des Landkreises
Nordwestmecklenburg eine wesentliche
Verdnderung von Natur und Landschaft

e) Vermeidung von |unerheblich |- Auswirkungen werden bei Einhaltung der gesetzlichen
Emissionen, Vorgaben als unerheblich eingeschatzt.

sachgerechter

Umgang mit

Abféllen/

Abwiissern

f) Nutzung|in - Regenerative Energiekonzepte werden im Zuge des
erneuerbarer Diskussion; Aufstellungsverfahrens,  hierbei insbesondere  bei
Energien/ unerheblich Vorbereitung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
sparsame, effiziente 17 mit erdrtert, um den Anforderungen an heute
Nutzung von reprasentative Energiekonzepte gerecht zu werden.
Energie

g) erheblich Ein gultiger Teilflachennutzungsplan der | Die 4. Anderung des wirksamen

Teilflichennutzungsplanes wird parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 durchgefihrt.

Im Zusammenhang mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der Landschaftsplan fur die
Gemeinde Kalkhorst aufgestellit.
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zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢,
und d

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdanzung im weiteren Planverfahren Ergdanzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
erwartet. Daher ist zur Rechtssicherheit die
Aufstellung  eines  Landschaftsplanes
erforderlich. Die Gemeinde stelit in den
Mittelpunkt ihrer Betrachtungen bei der
Aufstellung des Landschaftsplanes die
Entwicklungsabsichten far Grof}
Schwansee.
h) Erhaltung nicht - -
bestmdglicher betroffen
Luftqualitét
i) nicht Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Wechselwirkungen |betroffen Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens

einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere
andert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Minderung der negativen Auswirkungen erfolgen durch
die KompensationsmaRnahmen und festgelegten
MaRRhahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.

Die zusétzliche Erholungsnutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere und
Landschaftsbild. Die Bedeutung der Fléchen fir den
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

Menschen als Erholungsraum und das
Landschaftserleben werden einerseits beeintrachtigt,
andererseits entspricht die geplante bauliche Entwicklung
dem Ziel der Entwicklung als
Tourismusentwicklungsraum.
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53

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Die Grundzuge der
baulichen und sonstigen Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes werden
dargestelit.

Eine abschiieBende rechtliche Sicherheit in Bezug auf artenschutzrechtliche
Belange ist in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in sonstigen
Satzungsverfahren zu bericksichtigen.

Zu beachten ist, dass mit dem Flachennutzungsplan keine zuséatzlichen,
grofrdumigen landschaftlichen Verdnderungen oder privilegierten Vorhaben im
Aullenbereich vorbereitet werden.

Die vorliegenden Erkenntnisse hinsichtlich des Artenschutzes werden aus den
Planungen zur verbindlichen Bauleitplanung beachtet. Dies gilt ebenso fir
Vorhaben ohne Prifung der Umweltbelange.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstofRen wird. Fur dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschréankt
wird:

Gemal § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mallgabe der Sétze 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europadische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein
Versto} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen
festgesetzt werden. Fiur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die Séatze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol} gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Bericksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
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der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
geméal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote
»Schddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die ékologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestitte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
auftritt, kann ebenfalls durch MalRnahmen zur Funktionserhaltung ohne
Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert. '

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Mafinahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.

1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten

Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu

Zerstéren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten

Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant

erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF*) zu
Uberwinden.

Im Rahmen der Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 17 (urspringlich war
die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 17.1 fur den Bereich 6stlich der 1. Allee
und des Bebauungsplanes Nr. 17.2 fur den Bereich zwischen Lindenstrae und
1. Allee vorgesehen) sind Untersuchungen der Artengruppen Brutvégel,
Rastvogel, Reptilien und Amphibien durch das Gutachterbliro Bauer
vorgenommen worden, da nur von einer potentiellen Beeintrachtigung dieser
Artengruppen ausgegangen wurde. Die "Faunistische Bestandserfassung und
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5.31

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Beitrag zum Umweltbericht” (Stand:
ENTWURF 23.Juli 2012) des Gutachterbiiros Bauer liegt vor.

Relevanzpriifung

Durch das Gutachterbiro Bauer wurde eine "Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Betrag zum Umweltbericht"
far den Bebauungsplan 17 der Gemeinde Kalkhorst vorbereitet.

Dieser bildet die Grundlage fur die nachfolgenden Ausfiihrungen. Hier erfoigt
eine Ubernahme der Erkenntnisse aus der Vorbereitung des oben genannten
Bebauungsplanes.

Es besteht Einverstandnis mit den artenschutzrechtlichen Darstellungen aus
behérdlicher Sicht. Die vorgeschlagenen KompensationsmafRnahmen im Zuge
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung werden empfohlen.

1 alle wildlebenden Vogelarten
Brutvégel

Das Gutachterbiro Bauer fihrte im Jahr 2011 zur Ermittlung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe Brutvégel eine
Bestandserfassung durch.

Es konnten im Untersuchungsgebiet (Plangeltungsbereich 17) insgesamt 21
Brutvogelarten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um das
Artenspektrum eines Siediungsrandes mit Gehoélzen bzw. einer halboffenen
Agrarlandschaft. Der Uberwiegende Teil der Arten britet in Gebischen bzw. in
der Bodenvegetation in der Ndhe von Gebischen und Gehélzen. Entsprechend
konzentrieren sich die Revierzentren auf den Randbereich bzw. die
Ubergangsbereiche zum Siedlungsraum bzw. den Bereich um die Allee. Es
wurden keine Wertarten festgestellt. Alle festgestellten Brutvogelarten kénnen
als weniger stérungsempfindlich eingestuft werden.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemafR Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt* eingestuft.

in der folgenden Tabelle werden alle 21 im UG festgestellten Brutvogelarten
dargestellt. Von allen in der Tabelle aufgefihrten Arten erfolgten Nachweise,
das auf Revierbindung schlieen Iadsst.
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Deutscher Artname wissenschaftlicher Artname 2 § 5
£l>|N]O
slEs| o
. 19812 S
= glel|=|o
2 Sld|@|®
1_| Ringeltaube Columba palumbus X |Bg
2 | Kuckuck Cuculus canorus X | Bg \
3 | Buntspecht Dendrocopos major X |Bg
4 [Blaumeise Parus caeruleus X |Bg
5_[Kohimeise Parus major X {Bg
6 | Fitis Phylloscopus trochilus X |Bg
7_{ Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X |Bg
8 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X [Bg
9 | Gartengrasmiicke Silvia borin X |Bg
10 | Zaunk6nig Troglodytes troglodytes X |Bg
11 | Star Sturnus vulgaris X |Bg
12 | Amsel Turdus merula X |Bg
13 | Grauschnépper Muscicapa striata X [Bg
14 | Rotkehichen Erithacus rubecula X |Bg
15 | Bachstelze Motacilla alba X |Bg
16 | Grinfink Carduelis chloris X |Bg
17 | Bluthénfling Carduelis cannabina X |Bg \
18 | Stieglitz Carduelis carduelis X |Bg
19 | Feldlerche Alauda arvensis X [Bg 3
20 | Goldammer Emberiza citrinella X |B
21 | Grauammer Emberiza calandra X |Bg 3
Tabelle 1: Gesamtartenliste der Brutvogel im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Meckienburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten
Liste der Brutvdgel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefdhrdungskategorien der Roten Listen
Vv Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgeféhrdung

Einstufung der Arten gemiB Vogelschutzrichtlinie (Voge!SchRL)
X Art gemal Artikel 1
| Art gemaR Anhang |

Einstufung gemif Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten
Sg Streng geschutzte Art

Rastvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Rastvégel erfoigte eine aktuelle Erfassung der Rastvégel im Herbst/Winter
2011/2012. Da das Zug-/Rastgeschehen in dieser Periode aufgrund der
Witterung nicht regulér ablief, erfolgt eine Potenzialabschatzung aufgrund der
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vorhandenen Strukturen wie Reliefsituation, Lage wvon Stérquellen und
aktuellem Feldfruchtanbau.

Der nérdiiche Bereich des Bebauungsplanes Nr.17, éstlich der Allee, besitzt
potenziell eine Eignung als Nahrungsflache fur Ganse und Schwéane auf der
Zugrast. Allerdings wird von den Tieren ohnehin ein Abstand von etwa 300 m
zu Storelementen wie der Allee am Westrand und dem Siedlungsrand der
Ortslage GroR Schwansee eingehaiten. Zu weiteren Stérelementen wie
Waldréndern wird ebenfalls dieser Abstand eingehalten.

Entsprechend besitzt der Bereich des Vorhabens keine potenzielle Eignung als
Asungsfliche. Durch die Verschiebung der SiedlungsauRengrenze kommt es
aber potenziell unter Betrachtung des Mindestabstandes von 300 m zu
Stoérelementen zu einer Verringerung der potenziell zur Verfigung stehenden
Nahrungsflache auf dem Ackerschlag.

il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

For die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

li Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung Il/lll wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
.Streng geschitzte Pflanzen und Tierarten* verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlcksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet

erganzt.
1 2 3 ' 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname ,
GefaRpflanzen | Angelica Sumpf- For die Arten sind keine
palustris Engelwurz geeigneten Biotopstrukturen im
Gefalipflanzen | Apium repens | Kriechender Plangebiet vorhanden. Der
Scheiberich, - | Untersuchungsraum umfasst
Sellerie hauptsachlich stark anthropogen
GefaRpflanzen | Botrychium Einfacher uberformte landwirtschaftliche
simplex Rautenfarn Flachen.
Gefalpflanzen |Caldesia Herzltffel

parnassifolia
Gefallpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh

calceolus
Gefalpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte

Gefaflpflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-

Glanzkraut
Gefafipflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname _
Gefalpflanzen |Pulsatilla Finger-
patens Kichenschelle
GefaRpflanzen |Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
GefaBpflanzen | Thesium Vorblattloses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
vorticulus Tellerschnecke | (bevorzugt in kleinen Tumpeln, die
mit Wasserlinsen) vorhanden sind,
ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Da keine geeigneten Gewdsser
Bachmuschel (Rand von Bé&chen) vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis | Grine Far die Arten sind keine
Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen (z.B.
Libellen Gomphus Asiatische strukturreiche = Gewasser) im
flavipes Keiljungfer Plangebiet vorhanden, daher kann
Libellen Leucorrhinia | Ostliche das Vorkommen ausgeschlossen
albifrons Moosjungfer werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | Grofe
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Groller For die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen (locker
Heldbock gegliederte, lichte Waider mit
hohem Eichenanteil) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus (groere Standgewasser)
Kéfer Graphoderus | Schmalbindiger |vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitfiugel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkéafer
Kafer Osmoderma | Eremit, Far die Arten sind keine
eremita Juchtenkafer geeigneten Biotopstrukturen
{Baumhohlen — naturnahe Walder)
im Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Faiter Euphydryas Eschen- Far die Arten sind keine
maturna Scheckenfalter | geeigneten Biotopstrukturen (lichte

Walider) im Plangebiet vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschiossen werden.
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Begrindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroR
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

1

2

3

14

Gruppe

wiss.
Artname

dt. Arthame

Relevanz im Plangebiet

-Falter

Lopinga
achine

Gelbringfalter

Fur die Arten sind keine
geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Walder mit Sauer- bzw.
SiRgrasschicht) im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena
dispar

Grofer
Feuerfalter

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
vorhanden bzw. betroffen sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lycaena helle

Blauschillernder
Feuerfalter

Da keine
Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/  Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

geeigneten

Falter

Maculinea
arion

Schwarzfleckiger
Ameisen-Blauling

Aufgrund hoher Anspriche an
seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Proserpinus
proserpina

Nachtkerzen-
schwérmer

Da keine
Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/
Staudenfluren im
vorhanden sind,
Vorkommen
werden.

geeigneten

feuchte
Plangebiet
kann das
ausgeschiossen

Fische

Coregonus
oxyrinchus

Nordseeschnapel

Fische

Acipenser
sturio

Europaischer
Stér

Fische

Acipenser
oxyrinchus

Atlantischer Stor

Da keine geeigneten Gewasser
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.

Lurche

Bombina
bombina

Rotbauch-Unke

Laut Untersuchungen von BAUER
konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkréte

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form von
Uberschwemmungsbereiche
nattrlicher oder naturnaher
Flussauen vorhanden sind, kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
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1

2

3

4

Gruppe

wiss.
Artname

dt..Arthame

Relevanz im Plangebiet

Lurche

Bufo viridis

Wechselkrote

Da keine geeigneten Lebensrdume
in Form offene, trockenwarme
Standorten mit grabbaren,
unbewachsenen Bdden, und zur
Fortpflanzung gut besonnte, nicht
oder kaum mit Pflanzen
bewachsene Laichgewéasser mit
langerer  Wasserfihrung  und
flachen Ufern vorhanden sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Lurche

Hyla arborea

Europaischer
Laubfrosch

Diese Art konnte laut der
Untersuchungen von BAUER
sowohl in den Gewdassern im
Untersuchungsraum (UR) als auch
in den Gewadssern des
angrenzenden  Siedlungsraumes
nachgewiesen werden. Nur im
Gewdsser 1 kann im UR als
Reproduktionsstandort
angenommen werden. Gewasser 2
wird durch das jahrlich
trockenfallen ausgeschlossen.
Dem eigentlichen Vorhabengeiet
kommt nur eine untergeordnete
Bedeutung als Habitat zu.
Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen
Betroffenheit auszugehen.

Lurche

Pelobates
fuscus

Knoblauchkréte

Laut Untersuchungen von BAUER
konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.

Lurche

Rana arvalis

Moorfrosch

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form Nass- und Feuchtwiesen,
Zwischen- und Niedermoore oder
Erlen- und Birkenbriiche
vorhanden sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.

Lurche

Rana
dalmatina

Springfrosch

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form trockenen, lichten,
krautreichen Laub- und
Laubmischwaldern, die ein
ausreichendes Angebot an
Laichgew&ssern aufweisen,
vorhanden sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschiossen werden.
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Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

1 2 3 4
Gruppe wiss, dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
Lurche Rana Kleiner Diese Art meidet vom Menschen
lessonae Wasserfrosch starker Uberformte Lebensraume.
Ein Vorkommen wurde nicht
erfasst.
Lurche Triturus Kammmolch Laut Untersuchungen von BAUER
cristatus konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.
Kriechtiere Coronella Glatt- Geeignete Biotope sind nicht
austriaca /Schlingnatter vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.
Kriechtiere Emys Europaische Da keine geeigneten Gewasser
orbicularis Sumpfschildkréte | und Lebensbedingungen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Das Vorkommen ist aufgrund
fehlender, geeigneter
Habitatstrukturen und
Vernetzungselemente, nahezu
ausgeschlossen. (siche BAUER)
Meeressauger |Phocoena Schweinswal -
phocoena
Fledermause Barbastella Mopsfledermaus [Fur die Arten sind keine
barbastellus geeigneten Biotopstrukturen im
Fledermause Eptesicus Nordfledermaus | Plangebiet vorhanden.
nilssonii
Fledermause Eptesicus Breitflugelfleder-
serotinus maus
Fledermause Myotis GrofRe
brandtii Bartfledermaus
Fledermause Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Flederm&use Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus
Fledermause Myotis myotis | Grofles Mausohr
Flederm&use Myotis Kieine
mystacinus Bartfledermaus
Flederméuse Myotis Fransenfleder-
nattereri maus
Flederméuse Nyctalus Kleinabendsegler
leisleri
Fledermause Nyctalus Abendsegler
noctula
Fledermause Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus
Fledermause Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Fledermause Pipistrellus Mucken-
pygmaeus fledermaus
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Begriindung zur 4. Anderung des Fl4chennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

5.3.2

5.3.3

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname ,
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermause Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Landsauger Bison Wisent Fur die Arten sind keine
bonasus geeigneten Biotopstrukturen im
Landsauger Castor fiber Biber Plangebiet vorhanden.
Lands&uger Cricetus Europaischer
cricetus Feldhamster
Landsduger Canis lupus | Wolf
Landsauger Felis Wildkatze
sylvestris
Landséguger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Lands&uger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Landsé&uger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Lands&uger Muscardinus | Européischer
avellanarius [ Wildnerz
Lands&uger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Landsauger Ursus arctos | Braunbér

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des BNatSchG
werden nicht ber{hrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MafRnahmen des Vorhabens

Baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung herausgearbeitet und MafRnahmen
festgelegt.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.
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Begrindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof3
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

5.4

Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefuhrt. Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung
werden notwendige und geeignete KompensationsmaRnahmen festgelegt. Die
Uberwiegenden MaBnahmen fir Ausgleich und Ersatz werden im Plangebiet
durchgefuhrt. Dartiber hinaus wird die Durchfihrung der externen
KompensationsmaRnahmen auf dem Flurstiick 65/1, Flur 2 in der Gemarkung
GroR Schwansee, welches an die Ortslage Klein Schwansee angrenzt,
ausgefuhrt. Eine konkrete Regelung und rechtliche Sicherung erfolgt auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 17); also
auBerhalb der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Flachennutzungsplan wirde die Darstellung von Flachen fur Landwirtschatft,
Dauergrinland und Parkplatz bestehen bleiben. Der Parkplatz ist nicht
umgesetzt worden. Aktuell werden die Fldchen als Ackerflachen genutzt.

Diese Nutzung wirde ohne Umsetzung des mit der hier betrachteten 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Bebauungsplanes Nr. 17
voraussichtlichen bestehen bleiben.
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Begriundung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroR
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8.2

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der damit
verbundenen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst
wurden Potentiale fir die Schaffung eines Baugebietes fir eine Feriennutzung
in der Ortslage Gro® Schwansee untersucht. Hierbei wurden 6 potentielle
Teilflachen identifiziert.

Die dort ermittelten Vorzugsflachen (Teilflachen 4 und 6) bilden die Grundlage
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 und somit auch fir die
Abgrenzung des Anderungsbereiches der hier vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Detailierte Ausfuhrungen zu einer Bewertung der einzelnen Teilfldchen sind in
der in "Variantenuntersuchung-Standortalternativen” als Anlage dieser
Begriindung zu finden.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzguter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.de genutzt. In Auswertung der Standortbedingungen wiirden
auch durch zusatzliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich veréanderten
Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Im Auftrag des StALU Westmecklenburg wird derzeit ein Managementplan fir
das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"
erarbeitet. Im Zuge dieser Planerstellung hat 2013 eine Uberprifung der im
Standarddatenbogen aufgefiihrten Lebensraumtypen und Arten, einschlieBlich
einer Bewertung ihres Erhaltungszustandes, stattgefunden. Diese Daten liegen
mittlerweile vor. Die Daten stellen den aktuellen Stand dar und wurden daher in
der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung als Grundlage verwendet. Es ergaben
sich Anderungen im Erhaltungszustand des Lebensraumtyps Primérdinen. Der
Erhaltungszustand der Primardinen westlich und &stlich von GroR Schwansee
sowie des Gesamterhaltungszustandes dieses Lebensraumtyps im FFH-Gebiet
wurde 2013 als durchschnittlich (C) kartiert. Zunédchst war im November 2013
nur fur den Bereich westlich von Gro3 Schwansee der Erhaltungszustand C
und oOstlich B festgestellt worden. Daher sind zum Schutz und Erhalt der
Primardinen sowie zur Verbesserung des Erhaltungszustandes Absperrungen
von verbliebenen Priméardinen bzw. potentiellen Primérdiinenbereichen
vorgesehen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen werden auf der Ebene der Bauleitplanung beschrieben.
Eine Regelung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Gemeinde beabsichtigt neben der Strandsatzung auch den Abschluss
stédtebaulicher Vertrage.
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9. Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des damit verbundenen Bebauungsplanes Nr.17
der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroRR Schwansee, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im  Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Die Anderung der planungsrechtlichen Situation auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes bewirkt keine relevanten Umweltauswirkungen.

Mit der Umsetzung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 17 sind
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.)
zu erwarten. Die geplanten Eingriffe sind durch  geeignete
Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren.

Bei Durchfiihrung der in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung empfohienen
Malnahmen sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf Natura-2000-
Gebiete zu erwarten.

Die Verbote des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes werden eingehalten.

Alle Auswirkungen auf die Umwelt kénnen voraussichtlich durch geeignete
Mafinahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gemindert oder
kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen wird durch Uberwachung erfasst und
sichergestellt.
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Begrindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroR
Schwansee

-
.

EiL 3 Ausfertigung

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung iiber die 4. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Kalkhorst wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Kalkhorst am 21. Mai 2014 gebilligt.

Kalkhorst, den F4 DE7 2014

ietrich Neick
Urgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Kalkhorst durch:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 3881/7105-50
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fur den Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in Aufstellung
befindliche Bebauungspline Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fir die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Allee in der Ortslage GroR} Schwansee

1. Variantenuntersuchung- Standortalternativen

1.1 Allgemeines — Vorgehensweise

im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 (urspringlich in
Aufstellung befindliche Bebauungsplédne Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde
Kalkhorst wurden verschiedene Standortalternative fur die geplanten
Feriengebiete untersucht. Hierbei wurden 6 potentielle Teilflichen identifiziert.
(siehe Anlage A)

Die Bewertung und Abwigung der einzelnen Teilflichen erfolgte unter
Beriicksichtigung der folgenden Kriterien:

Umwellaspekte/ Schutzgiiter

. Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaftsbild,

. Mensch (Gesundheit, Larm und Geruch),
Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten

stéddtebauliche Aspekte

e Einordnung in den ortlichen Gesamtkontext und
o verkehrlichen ErschlieBung.

Grundlage fir die Standortuntersuchung bilden Vor-Ort-Begehungen sowie
Karten- und Luftbildauswertungen. Fir die jeweiligen Standorte wurden die
Leistungsfahigkeit bzw. die Empfindlichkeit der einzelnen Standortalternativen
betrachtet sowie die vorhandenen Vorbelastungen beriicksichtigt.

Detaillierte Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei
den oben genannten Kriterien, durch welche die Planung voraussichtlich
erheblich beeinflusst wird.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg teilte in seiner Stellungnahme vom
13.08.2013 mit, dass auch die Grundsitze der Raumordnung in der
Variantenuntersuchung zu beriicksichtigen sind. Auch Vorbehaitsgebiete haben
den Rechtscharakter von Grundsétzen. Die Kriterien wurden diesbeziglich
Uberpriift und finden sich unter folgenden Punkten:

. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

. in den Betrachtungen der einzelnen Teilflichen (Untersuchung der

Alternativstandorte) und
. Zusammenfassung und Schlussfolgerung

Bei der Standortwahl erwiesen sich die Umweltaspekte bzw. Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Kulturgiiter
und sonstige Sachgiter als weniger entscheidungsbeitragend. Einerseits da
eine Differenzierung der einzeinen Standorte aufgrund der minimalen
Unterschiede kaum mdéglich war und zum anderen durch ihrer untergeordneten
Bedeutung des jeweiligen Kriteriums fur die Standortwahl generell. Diese
Einschédtzungen werden in den nachfolgenden aligemeinen Ausfiihrungen
begrindet.
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fir den Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in Aufstellung
befindiiche Bebauungspléne Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
‘ ostlich der 1. Allee in der Ortslage Gro Schwansee

Aligemeine Aussagen 2zu diesen Schutzgitern werden nachstehend
zusammengefasst.
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fir den Bebauungsptan Nr. 17 (urspringlich in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Aliee in der Ortslage Gro3 Schwansee

1.2

Allgemeine Aussagen Schutzgiiter

Die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vieifalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie Kulturgiter und sonstige Sachgiter werden hier
zusammenfassend dargestelit.

Alle Teilflichen befinden sich gemaR Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommem und Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und unterliegen
aktuell einer landwirtschaftlichen, zumeist ackerbaulichen Nutzung. Es handeit
sich daher um stark anthropogen tiberformte Bereiche.

Tiere Pflanzen, Biologische Vielfalt

Nach derzeitigem Kenntnisstand nehmen die Teilflichen keine besondere
Bedeutung in Bezug auf den Artenschutz ein. Mit Ausnahme der Teilflichen 4
und 5 werden die Teilflichen in Bezug auf Rastvégel mit Stufe 2 von 4 (mittel
bis hoch), d.h. als "regeimaRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete” bewertet.
Die Teilfiichen 4 und 5 werden mit der geringer zu bewertenden Stufe 1
bewertet. In der Anlage B sind die Rastgebiete im Bereich GroR Schwansee
dargestellt. Die Daten wurden www.umweltkarten.mv-regierung.de entnommen.

Die Teilfiichen 1, 2 und 3 wurden aus Griinden des Landschaftsbildes, der
exponierten HoGhenlage, ... -siehe dazu nachfolgende Kapitel- fur eine
Entwicklung ausgeschlossen. Die Teilflichen 4 und 6 wurden aus gleichen
Griinden fur eine Weiterentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17 vor einer
Inanspruchnahme der Teilflaiche 5 bevorzugt (siehe Zusammenfassung und
Schlussfolgerung). Deshalb werden die Auswirkungen auf die landschaftlichen
Freirdume insbesondere durch die Teilfldchen 4 und 6 betrachtet.

Die dargestellten Rastgebietsflichen entsprechen nicht mehr der realen
Situation. Wenn man einen Abstand von 200 m zur vorhanden Bebauung
berlcksichtigt, wiirde sich auch die Teilfldche 6 nicht mehr in einer
Rastgebietsfliache befinden. Durch eine Entwicklung auf den Teilflichen 4 und 6
wirde sich die Rastgebietsflache nur noch in einem geringen MaRe reduzieren.
Diese Situation wird in der Anlage B graphisch dargestelit.

Teilweise befinden sich nach § 19 NatSchAG geschitzte Landschaftselemente
wie Alleen und nach § 20 beschiitzte Biotope wie Kleingewésser innerhalb oder
in der ndheren Umgebung der Teilflichen.

Durch die vorgesehene Planung wiirde es zu Umnutzung bzw. Uberbauung von
Uberwiegend landwirtschaftlichen Fldchen kommen und damit zum potentiellen
Verlust von Lebensrdumen. Die geschiitzten Biotope wéren bei der Planung zu
berucksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung waéren
KompensationsmaBnahmen fiir den Verlust der vorhandenen Biotope
vorzusehen.

Nach der hier vorliegenden groben Abschétzung sind in Bezug auf die
Umweltaspekte Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt keine deutlichen
Unterschiede im Beeintrachtigungsgrad der einzelnen Teilflichen zu erkennen.
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Variantenuntersuchung — Standortaiternativen fur den Bebauungsplan Nr. 17 (urspriinglich in Aufstellung
befindliche Bebauungspldne Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Allee in der Ortslage GrofR Schwansee

Daher wird diesen Schutzgiutern eine eher untergeordnete Bedeutung
bezugnehmend fiir die Standortwahl zugeordnet.

Boden und Wasser

In den Teilflachen 1 und 4 bis 6 sind Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt
und/ oder staunass vorzufinden. In Teilbereich der Teilflichen 4 und 5 sind
sickerwasserbestimmte Lehme/ Tieflehme zu finden.

In den Teilflichen 2 und 3 sickerwasserbestimmte Lehme/ Tieflehme oder
Sande.

Der Flurabstand liegt bei allen Teilflache bei >10 m.

Vorbelastungen sind durch die aktuelle intensive ackerbauliche Nutzung
vorhanden. Die intensive Nutzung der Flachen fihrte u.a. zu Zerstérungen des
natirlichen Bodengefiiges

Als potentielle Auswirkungen wéren die Verdichtung bzw. Versiegelung, die
Erhéhung des Oberflichenabflusses und die Reduzierung der Bedeutung fiir
die Grundwasserneubildung zu nennen. Die Unterschiede zwischen den
Teilflichen im Hinblick auf die Umweltaspekte Boden und Wasser werden dabei
als gering eingeschéatzt und als nicht besonders entscheidungsrelevant fir die
Standortwahl.

Luft und Klima

Alle Teilflaichen sind Uberwiegend gehélzfreie Ackerflichen mit geringer
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung.

Diese Umweltaspekte spielen fur die Standortwahl daher nur eine sehr
untergeordnete Bedeutung.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich Bodendenkmale der Kategorie
Blau auf den Teilfldchen 3, 4, 5 und 6.

Die Kategorie Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verdnderung oder
Beseitigung gemaR § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5§ DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Weitere Kulturgiiter oder sonstige Sachguter sind derzeit nicht bekannt.
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Variantenuntersuchung - Standortalternativen fiir den Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in Aufsteliung
befindliche Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
Ostlich der 1. Allee in der Ortslage GroR3 Schwansee

13
1.3.1

Untersuchung der Alternativstandorte (Teilflichen)
Teilflache 1

Bestand

Teilfliche 1 befindet sich nordwestlich der Ortslage GroR Schwansee. Diese
Teilflache grenzt im Sidwesten an die Wohn- und Ferienbebauung,
erschlossen durch die Stralen Seeweg und Buchenweg. In nordwestlicher
Richtung ist die Ostsee mit Strandbereich zu finden. Die dstlich und westlich
angrenzenden Bereiche werden landwirtschaftlich genutzt. Norddstlich befindet
sich das SchloRgut Gro Schwansee.

Alle Teilflichen befinden sich gem&R Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und Regionalem Raumentwickiungsprogramm
Westmeckienburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, aber auch in
einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. in einem Tourismusschwerpunktraum.

Die Teilfliche 1 befindet sich zudem teilweise in einem hoch schutzwiirdigen
landschaftlichen Freiraum (Stufe 3) sowie in einem Raum zur Sicherung der
landschaftlichen Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung.

Weiterhin hat diese Teilftiche eine hohe Bedeutung als Erholungsraum. Es
bestehen direkte Sicht- und Wegebeziehungen zum Meer. Die Zuwegungen
zum Strand sind als Alleen gestaltet. Die Strandzugédnge untereinander sind
durch einen Geh- und Radweg miteinander verbunden. es besteht (iber eine
der Alleen eine direkte Anbindung an das Schlossgut und andere
Siedlungsbereiche der Ortslage. Das Geldnde féllt in Richtung Meer ab.

Bewertung / Auswirkungen
Mensch, Gesundheit und Bevdélkerung einschlieBllich Ldrm und Geriiche

=  Verbrauch der unbebauten Landschaft/ Freiraum

*  Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache

* Reduzierung bzw. Verminderung des Erholungsraumes bei gleichzeitiger
Stérkung der Tourismusfunktion

* Verminderung der Sichtbeziehungen zum Meer
Larmzunahme durch erhéhte Verkehrsbelastung
keine Auswirkungen durch Geriiche

Landschaftsbild

= zuséatzliche Landschaftszerschneidung und damit Beeintréchtigung von
Blickbeziehungen

= Abwertung des hochwertigen Landschaftsbildes

*» teilweise durch Ho6hensituation visuell hervorgehobene Lage der
Bebauung

« Beeintrachtigung bedeutender Kulturlandschaftsbereiche

Planungsstand: ENTWURF - 27. Februar 2014 7




Variantenuntersuchung — Standortalternativen fir den Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fiir die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Allee in der Ortslage GroR Schwansee

Einordnung in den értlichen Gesamtkontext und verkehrlichen ErschlieBung.

» relativ gut integriert in Siedlungsraum nérdlich des zentralen Bereiches
der Ortslage und sidlich des Schlossgutes
= verkehrliche ErschiieBung Gber den Buchenweg oder Strandweg

Gesamtbewertung Teilfliche 1

Um die hier vorherrschende landschaftliche hochwertige Situation dauerhaft zu
erhalten, wurde bereits in den 1990er Jahren diese Teilfliche 1 von einer
weiteren Entwicklung freigehalten. Bei dieser Entscheidung fand die Erhaltung
der hochwertigen Sichtbeziehungen, die Bedeutung des Landschaftsbildes und
die exponierte H6henlage besondere Ber{icksichtigung.

1.3.2 Teilflache 2

Bestand
Die Teilflaiche 2 befindet sich westlich der vorhandenen Ferienhaussiedlung
entlang des Ahornweges. In der dbrigen Umgebung schliet sich freie
Landschaft bzw. landwirtschaftliche Flachen an. In nordwestlicher Richtung
bestehen direkte Sichtbeziehungen zum Meer. Die Teilfldche 2 befindet sich in
einer exponierten Héhensituation.
Alle Teilflichen befinden sich gem&R Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, aber auch in
einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. in einem Tourismusschwerpunktraum.
Weiterhin befindet sich die Teilfliche 2 in einem hoch schutzwirdigen
landschaftlichen Freiraum (Stufe 3) sowie in einem Raum zur Sicherung der
landschaftlichen Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung.
Bewertung / Auswirkungen
Mensch, Gesundheit und Bevélkerung einschlieBlich Ldrm und Geriiche

= Verbrauch der unbebauten Landschaft/ Freiraum

=  Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache

* Reduzierung bzw. Verminderung des Erholungsraumes bei gleichzeitiger

Stérkung der Tourismusfunktion

=  Vemminderung der Sichtbeziehungen zum Meer

= Larmzunahme durch erhfhte Verkehrsbelastung

= keine Auswirkungen durch Geriiche
Landschaftsbild

= zusétzliche Landschaftszerschneidung und damit Beeintréchtigung von

Blickbeziehungen
=  Abwertung des hochwertigen Landschaftsbildes
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fir den Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
¢stlich der 1. Allee in der Ortslage Gro Schwansee

= teilweise durch Hoéhensituation visuell hervorgehobene Lage der
Bebauung

Einordnung in den értlichen Gesamtkontext und verkehrlichen ErschlieBung

» Lage am westlichen Siedlungsrand
= keine gut ausgeprégte infrastrukturelle Anbindung an den Ortskern
s volistandig herzustellende verkehrliche ErschlieBung

Gesamtbewertung Teilfliche 2

Die Teilflache 2 befindet sich in Bezug auf das Landschaftsbild durch die
direkten Sichtbeziehungen zum Meer in einem hochwertigen Bereich. Durch die
Hoéhenlage erhélt die Teilflaiche 2 eine besondere Prdsenz. Die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild durch eine Bebauung wiirden somit eine besonders
ausgepragte Wirkung besitzen.

Die Teilflache 2 ist eher ortszentrumsfern und figt sich damit weniger in das
Siedlungsgefige.

Aufgrund der erheblichen Auswirkungen auf das hochwertige Landschaftsbild,
die Prasenz der Bebauung durch die exponierte Hohenlage sowie die
zentrumsferne Lage wird diese Teilfliche 2 als wenig geeignet fur die geplante
Entwicklung erachtet.

1.3.3 Teilfliche 3
Bestand

Die Teilfliche 3 befindet sich siidlich der vorhandenen Feriensiedlung entlang
des Ahornweges bzw. westlich der riickwértigen Bebauung in der Lindenstrale.
In der Gibrigen Umgebung schlie3t sich freie Landschaft bzw. landwirtschaftliche
Flachen an. Sudlich befindet sich eine Allee, welche in Richtung Meer fuhrt. Die
Teilfliche 3 befindet sich in einer-exponierten Héhensituation.

Alle Teilflichen befinden sich gemdR Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommemn und Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, aber auch in
einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. in einem Tourismusschwerpunktraum.

Weiterhin befindet sich die Teilflache 3 zum Teil in einem hoch schutzwlirdigen
landschaftlichen Freiraum (Stufe 3) sowie in einem Raum zur Sicherung der
landschaftlichen Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung.
Bewertung / Auswirkungen
Mensch, Gesundheit und Bevolkerung einschliefllich Ldrm und Geriiche

=  Verbrauch der unbebauten Landschaft/ Freiraum

= Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache
= Stéarkung der Tourismusfunktion
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fiir den Bebauungsplan Nr. 17 (urspranglich in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
Ystlich der 1. Allee in der Ortslage GroR Schwansee

1.34

s Larmzunahme durch erhdhte Verkehrsbelastung
= keine Auswirkungen durch Geriiche

Landschaftsbild

s zuséatzliche Landschaftszerschneidung und damit Beeintrachtigung von
Blickbeziehungen

=  Abwertung des hochwertigen Landschaftsbildes

= teilweise durch Hohensituation visuell hervorgehobene Lage der
Bebauung

Einordnung in den értlichen Gesamtkontext und verkehrlichen ErschlieBung

» Lage am siidwestlichen Siedlungsrand
» keine gut ausgepréagte infrastrukturelle Anbindung an den Ortskern
= gute Mdglichkeiten der verkehrliche ErschlieBung

Gesamtbewertung Teilfliche 3

Die Teilfliche 3 befindet sich in Bezug auf das Landschaftsbild in einem
hochwertigen Bereich. Durch die Hoéhenlage erhélt die Teilfliche 3 eine
besondere Priasenz. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch eine
Bebauung wiirden somit eine besonders ausgepragte Wirkung besitzen.

Die Teilfliche 3 ist eher ortszentrumsfern und damit weniger in das Ortsbild
integriert.

Als vorteilhaft sind die guten Méglichkeiten der verkehrlichen Anbindung zu
nennen.

Aufgrund der erheblichen Auswirkungen auf das hochwertige Landschaftsbild,
die Prasenz der Bebauung durch die exponierte HoOhenlage sowie die
zentrumsferne Lage wird diese Teilfldche 3 als wenig geeignet fur die geplante
Entwicklung erachtet.

Teilfliche 4
Bestand

Die Teilfliche 4 befindet sich am &stlichen Siedlungsrand zwischen der
LindenstraBe und der 1. Allee. Nérdlich der Teilfliche 4 sind ein
Wohnbaugebiet und dorftypische Freiflichen zu finden, an welche sich das
Schlogut anschlieRt. Ostlich und stdlich der Teilfliche 4 liegen weitere
Ackerflachen.

Die Teilflache 4 ist in einer niedrigen H6henlage zu finden. Das Geldnde steigt
nach Siuidosten an.

Alle Teilflachen befinden sich gemaR Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommem und Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, aber auch in
einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. in einem Tourismusschwerpunktraum.
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fur den Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fir die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Allee in der Ortslage GroR Schwansee

Zudem befindet sich die Teilfliche 4 angrenzend an einem hoch
schutzwiirdigen landschaftiichen Freiraum (Stufe 3) und einem Raum zur
Sicherung der landschaftlichen Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung.

Bewertung / Auswirkungen
Mensch, Gesundheit und Bevélkerung einschliellich Ladrm und Geriiche

Verbrauch der unbebauten Landschaft/ Freiraum
Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache
Starkung der Tourismusfunktion

Larmzunahme durch erhéhte Verkehrsbelastung
keine Auswirkungen durch Geriiche

Landschaftsbild

= gute stidtebauliche und landschaftliche Integration

*  wenig zuséatzliche Landschaftszerschneidung und damit Beeintrachtigung
von Blickbeziehungen

» durch Lage auf der vom Meer abgewandten Seite und gute Einbettung in
den Siedlungsraum geringe Abwertung Landschaftsbildes

= durch tiefere Hohenlage auch visuell gut integrierte Bebauung

Einordnung in den értlichen Gesamtkontext und verkehrlichen ErschlieBung

Lage am ostlichen Siedlungsrand
= Nihe zum Ortskern, d.h. gute Integration in den Siedlungsraum
= verkehrliche ErschlieBung an den zentralen Bereich (LindenstraBBe)

Gesamtbewertung Teilfliche 4

Die Teilflache 4 fugt sich gut in das Orts- und Landschaftsbild ein mit Anschluss
an den zentralen Bereich des Siedlungsraumes und N&he zum Schiogut.
Durch die niedrige Héhenlage und die damit wenig exponierte Lage wird eine
stadtebauliche Integration unterstiitzt. Daraus schlussfolgernd sind auch die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering einzuschéatzen.

Aus den oben genannten Grinden wird diese Teilfliche 4 fir die
Weiterentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17 préferiert. Als planerischen
Grundsatz bevorzugt die Gemeinde Baufldchen mit guter Integration in das
vorhandene Siedlungsgefiige. Fir diese Wahl sind die Einbettung und die
Unterordnung unter die Landschaft als maRgebliches Element zu bewerten.
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fiir den Bebauungsplan Nr. 17 (urspranglich in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Allee in der Ortslage Grof8 Schwansee

1.3.5 Teilflache 5
Bestand

Die Teilfldiche 5 befindet sich am Ostlichen Siedlungsrand zwischen der
LindenstraBe und der 1. Allee, sidlich der Teilfliche 4. Die sudliche
Begrenzung bildet die KreisstralRe K11 und &stlich die 1. Allee.

Das Geldnde steigt in stdlicher Richtung an und liegt damit héher als die
Teilflache 4.

Alle Teilflichen befinden sich gem&B Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommermn und Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, aber auch in
einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. in einem Tourismusschwerpunktraum.

Weiterhin befindet sich die Teilfliche 5 teilweise in einem hoch schutzwiirdigen
landschaftlichen Freiraum (Stufe 3) sowie in einem Raum zur Sicherung der
landschaftlichen Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung.

Bewertung / Auswirkungen

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung einschliefllich Ldrm und Gertiche

=  Verbrauch der unbebauten Landschaft/ Freiraum

= Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache

«  Stérkung der Tourismusfunktion

=  Larmzunahme durch erhéhte Verkehrsbelastung

= keine Auswirkungen durch Geriiche
Landschaftsbild

= gute stddtebauliche und landschaftliche Integration

= wenig zuséatzliche Landschaftszerschneidung und damit Beeintrachtigung
von Blickbeziehungen

= durch Lage auf der vom Meer abgewandten Seite und gute Einbettung in
den Siediungsraum geringe Abwertung Landschaftsbildes

*» durch Hb&henlage relativ exponierte Lage und Fernwirkung auf das
Landschaftsbild

Einordnung in den értlichen Gesamtkontext und verkehriichen ErschlieBung

* Lage am ostlichen Siedlungsrand

* Nadhe zum Ortskern, d.h. gute Integration in den Siedlungsraum

= verkehrliche ErschlieBung an den zentralen Bereich (Lindenstraie)
Gesamtbewertung Teilfliche 5§
Die Teilfliche 5, besitzt wie die zuvor beschriebene Teilflache 4, eine relativ

gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ein mit Anschluss an den
Siedlungsraum. Die Integration in den Siedlungsraum und Anbindung nimmt in
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fir den Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in Aufstellung
befindliche Bebauungspldne Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fiir die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Allee in der Ortslage Grof Schwansee

sudliche Richtung ab. Ebenso erhéht sich mit dem Gelédndeanstieg in sidlicher
Richtung die Fernwirkung in Bezug auf das Landschaftsbild. Der nérdliche Teil
dieser Teilfliche ist als nahezu gleichwertig mit der Teilfldiche 4 zu betrachten.

Aufgrund der schiechteren Integration sowie der hohen Fernwirkung in Bezug
auf das Landschaftsbild wird die Teilfliche 5 insgesamt als weniger geeignet
eingestuft als Teilfliche 4.

1.3.6 Teilflache 6
Bestand

Die Teilfliche 6 befindet sich am Ostlich der Ortslage und der 1. Allee, im
Anschluss an die Teilfliche 4. In nordlicher und westlicher Richtung schlieen
sich ein Wohnbaugebiet und dorftypische Freiflichen sowie Teile der
AuBenanlagen des Schlogutes an. Im Osten und Suden sind Ackerflachen
vorhanden.

Ahnlich wie bei Teilfliche 4 befindet sich die Teilfliche 6 in einer niedrigen
Hoéhenlage. Das Geldnde steigt nach Siiden hin an.

Alle Teilflichen befinden sich gemaR Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommermn und Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, aber auch in
einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. in einem Tourismusschwerpunktraum.

Des Weiteren befindet sich die Teilfliche 6 angrenzend an einem hoch
schutzwiirdigen landschaftlichen Freiraum (Stufe 3) und einem Raum zur
Sicherung der landschaftlichen Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung.

Bewertung / Auswirkungen

Mensch, Gesundheit und Bevilkerung einschlieB8lich Lérm und Geriiche

s Verbrauch der unbebauten Landschaft/ Freiraum

=  Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache

= Starkung der Tourismusfunktion

= Larmzunahme durch erhéhte Verkehrsbelastung

= keine Auswirkungen durch Geriiche
Landschaftsbild

= integrierte Lage in Bezug auf das Schlogut

= Armrondierung des Siedlungsgefiiges

= zuséatzliche Landschaftszerschneidung und damit Beeintrachtigung von
Blickbeziehungen

= gute Einbettung in das Landschaftsgefiige durch niedrige Hohenlage
dadurch geringe Abwertung Landschaftsbildes

Einordnung in den 6rtlichen Gesamtkontext und verkehrlichen ErschlieBung
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fur den Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in Aufstellung
befindliche Bebauungspléne Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Allee in der Ortslage Grofl Schwansee

= Lage am &stlichen Siedlungsrand - nur im Zusammenhang mit der
Entwicklung von Teilflache 4 zu betrachten

=  wenig direkte Beziechung zum Ortskern

= verkehrliche ErschlieBung erfolgt tUber die 1.Allee, Umsetzen eines
Baumes notwendig

=  Stiarkung der Wegebeziehungen zum Schlof3gut

Gesamtbewertung Teilfliche 6

Die Entwicklung der Teilfliche 6 ist nur im Zusammenhang mit der Entwicklung
der Teilfliche 4 zu betrachten. Vorteilhaft ist die &hnlich wie in Teilfliche 4
gelagerte niedrige Hohenlagen und damit weniger verbundenen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Die Verbindung von der Schlof3gut
Parkanlage und die Arrondierung des Siedlungsgefiiges in 8stlicher Richtung
wird von Seiten der Gemeinde positiv bewertet und unterstitzt.

Unter diesem Gesichtspunkt soll auch die verkehrliche ErschlieBung betrachtet
werden. Die Kreuzung der 1. Allee ist an einer Stelle mit Jungbdumen geplant.
Beeintrachtigungen der Allee sollen auf ein Minimum beschrankt werden
(Umsetzen von Jungbdumen). Dabei fanden bereits Absprachen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde statt.

Unter Berlicksichtigung der Niedriglage im Geldnde und der damit
einhergehenden Unterordnung der Landschaft wie auch der guten
Mdglichkeiten der Einbindung in den Gutspark wird aus gemeindlicher Sicht der
Standort favorisiert.
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1.4 Zusammenfassung und Schlussfolgerung

Als Schwerpunkte der gemeindlichen Planungsabsichten sind eine gute
Anbindung an den Orskern und Siedlungsraum, Ausnutzung Synergien
zwischen bestehenden infrastrukturellen und touristischen Einrichtungen,
Einbettung in den Landschaftsraum bzw. Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes zu nennen.

Deshalb wurde bei der Betrachtung der Auswirkung besonderes Augenmerk auf
die Bewertung des Landschaftsbildes, der Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Mensch sowie der Einordnung in den ortlichen Gesamtkontext und der
verkehrlichen ErschlieBung gelegt.

Aufgrund der exponierten Ho6henlage, der hochwertigen Sicht- und
Wegebeziehungen zum Kiistenbereich und den Schutzgebieten und der damit
verbundenen hohen Bedeutung als Erholungsraum wurden Entwicklungen
westlich des Siedlungsraumes, insbesondere auf den Teilflichen 1 und 2
ausgeschlossen.

Weiterhin fithrten die zentrumferne Lage, die schlechte infrastrukturelle
Anbindung an das Ortszentrum sowie die exponierte Lage zum Ausschluss der
stidwestlichen Entwicklungsbereiche (Teilfliche 2 und 3).

Als besonders geeignet wird eine Entwicklung auf den éstliche gelegenen
Bereichen betrachtet, die  durch ihre Lage  zwischen der
HaupterschlieBungsachse LindenstralRe und der 1. Allee gute
Anschlussméglichkeiten zu dem Ortszentrum und zu den touristischen Punkten,
wie dem SchloBgut bieten. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild k6nnen
als geringer eingeschétzt werden als bei den anderen potentiellen Teilflachen
durch die weniger exponierte Héhensituation.

Die Teilflache 4 fugt sich gut in das Orts- und Landschaftsbild ein mit Anschluss
an den zentralen Bereich des Siedlungsraumes und Nahe zum SchloRgut.
Durch die niedrige H6henlage und die damit wenig exponierte Lage wird eine
stadtebauliche Integration unterstitzt. Daraus schlussfolgernd sind auch die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering einzuschéatzen.

Aus den oben genannten Grinden wird diese Teilfliche 4 fir die
Weiterentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17 préferiert. Als planerischen
Grundsatz bevorzugt die Gemeinde Bauflichen mit guter Integration in das
vorhandene Siedlungsgefiige. Fur diese Wahl sind die Einbettung und die
Unterordnung unter die Landschaft als maRgebliches Element zu bewerten.

Die geringere Fernwirkung sowie die Arrondierung des Siedlungsgefiiges sind
entscheidungsgebende Kriterien fiir die Bevorzugung der Teilfliche 6
gegeniiber Teilflachen 5.

Die Teilflaichen 1, 2, 3 und 5 befinden sich zum Teil in einem hoch
schutzw(lrdigen landschaftlichen Freiraum (Stufe 3) und einem Raum zur
Sicherung der landschaftlichen Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung.
Die Teilflaichen 4 und 6 grenzen an den hoch schutzwirdigen landschaftlichen
Freiraum und den Raum zur Sicherung der landschattlichen Freirdume hoher
und sehr hoher Bedeutung an. In der Anlage C sind die landschaftlichen
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Variantenuntersuchung — Standortalternativen fur den Bebauungsplan Nr. 17 (urspriinglich in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst fur die bauliche Erweiterung
ostlich der 1. Allee in der Ortslage GroB Schwansee

Freirdume im Bereich Grof Schwansee dargestellt. Die Daten wurden
www.umweltkarten.mv-regierung.de entnommen.

Die Teilftichen 1, 2 und 3 wurden aus vorgenannten Griinden des
Landschaftsbildes, der exponierten HoOhenlage, ... fir eine Entwicklung
ausgeschlossen. Die Teilflichen 4 und 6 wurden aus gleichen Griinden fir eine
Weiterentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17 vor einer Inanspruchnahme
der Teilflache 5 bevorzugt.

Die dargesteliten landschaftlichen Freirdume entsprechen nicht mehr der realen
Situation. Wenn man einen Abstand von 200 m zur vorhanden Bebauung
beriicksichtigt, wirde durch die Entwicklung auf den Teilflichen 4 und 6 der
landschaftliche Freiraum nur noch in einem geringen Malle reduziert. Diese
Situation wird in der Anlage C graphisch dargestellt.

Zusammengestellt durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
mahnel @ pbm-mahnel.de
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2. Rechtliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemal den MalRgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Priifung wird fiir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fur alle weiteren
streng geschiitzten Arten gepriift, ob Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG
(Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstétten oder Stoérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstétten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestédnde erfillit, wird gepriift, ob die Voraussetzungen fiir
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fiir Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG
die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch das LUNG M-V erforderlich.
Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz Kompensationsmafnahmen, ist die BaumaRnahme
unzuléssig.

Es werden nachfolgend nur die Brutvogel, Rastvégel, Amphibien und Reptilien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Es ist abzupriifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschiitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte Tierarten oder
europdische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

o Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertréglichkeitspriifung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

I samtliche europdische Vogelarten gemadR Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehérigen Anlagen einschl. regelméRig auftretende Zugvégel n. Art. 4
Abs. 2 VogelSchRL

] sdmtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

GemaR EU-Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle
europdischen wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der
Vogelschutzrichtlinie. Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) anzuwenden.

Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschiitzt bzw. streng geschiitzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gedndert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt
sind,

bb) "européische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchVO Anhang |, Spalte 2) aufgefiihrt sind.
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Demnach sind streng geschiitzte Arten, besonders geschiitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVO
Anhang |, Spalte 3) aufgefiihrt sind.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zusténdigen Behérden
(in M-V das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, LUNG) von den
Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a. aus
folgenden Griinden:
¢ im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit,
einschlieBlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevéikerung,
oder der maRgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder
¢ aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden éffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthait.

So koénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrdachtigung in einem ginstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume;

b) zur Verhitung emster Schiden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgriinden und Gewédssern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen 2zwingenden Griinden des (berwiegenden o&ffentlichen Interesses,
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Untemichts, der Bestandsauffillung und
Wiederansiedlung und der fir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieRlich
der kiinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem AusmaR die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustédndigen einzelstaatlichen Behérden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewédhrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung filhren wiirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsétzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfiihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschitzten
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Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu beriicksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Far die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepriift, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde erfiilit sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.

Lassen sich Beeintrachtigungen der dkologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfithrung von
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MaRnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitdt betroffener Lebensstéitten. Kénnen solche vorgezogenen Manahmen
mit rdumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstitten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewabhrleisten, liegt geman
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein VerstoB gegen die einschldgigen Verbotstatbestédnde des
§ 44 Abs. 1 nicht vor.

Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommemn (NatSchAG M-V)
vom 23.02.2010 (GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthéit
keine von den unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG
abweichende Regelungen, da im Artenschutz keine Abweichungsmdglichkeit fiir die
Lander besteht. Die Zustandigkeit des LUNG MV fiir den Vollzug der Paragraphen
37 bis 55 BNatSchG folgt aus § 3 Nr. 5 NatSchAG M-V. Die Zusténdigkeit fir den
Artenschutz liegt seit dem 1. Juli 2012 bei den Landkreisen und kreisfreien Stadten.
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3. Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Das Vorhaben umfasst die bauliche Neuordnung, verbunden mit einer Versiegelung
bzw. Teilversiegelung von derzeit als Acker genutzten Fléchen.

Die Gewidsser werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erhalten. lhre
Verbindung zur freien Landschaft wird ebenfalls nicht beeintréchtigt. Im Zuge der
AusgleichsmaBBnahmen wird das Gewéasserumfeld zu Grinflichen entwickelt und
somit der derzeitige Zustand der Gewédsser und deren Umfeld insbesondere
beziglich der artenschutzrechtlichen Erfordernisse optimiert. Die Funktion der Alle
zwischen den beiden Teilflichen bleibt erhalten. Es kein Ausbau des bisher
unbefestigten Weges in der Allee vorgesehen.

Vorbelastungen ,
Das Vorhabensgebiet wird derzeit intensiv als Acker genutzt. Dies ist einerseits als

Vorbelastung zu betrachten. Andererseits hat sich infolge der landwirtschaftlichen
Nutzung das derzeit vorhandene Artenspektrum eingestellt bzw. entwickelt, dass als
Grundlage fiir die Beurteilung der Beeintrdachtigungen durch das Vorhaben zu
betrachten ist.

Baubedingte Beeintrachtigungen
Die baubedingten Beeintréchtigungen umfassen die ErschlieBungsarbeiten sowie die

Errichtung des Geb&udebestandes einschlieBlich der Gestaltung der Freiflichen.
Der derzeitig langjdhrig stabile Zustand der Fldchen wird somit gestért.
Entsprechend sind diese Arbeiten als Beeintrdchtigung zu bewerten.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen
Nach ErschlieBung und Bebauung der Bereiche erfolgt eine ortsiibliche Nutzungen

der eigentlichen Baugebiete und der Freiflichen. Es ist von einer stérkeren
Frequentierung des siedlungsnahen Bereiches, der Allee und des Umfeldes um die
Gewisser auszugehen. Diese Nutzungen sind als zusétzliche Beeintrachtigungen zu
betrachten.

4. Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestinde

Das Vorhabensgebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, im Umfeld besitzen nur eine Bedeutung fiir die nachfolgend aufgefiihrten
und ausfiihrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen. Andere Arten und
Artengruppen werden nicht betrachtet, da keine geeigneten Habitatstrukturen im
Vorhabensgebiet vorhanden sind, bzw. die Arten aufgrund ihrer geografischen
Verbreitung nicht im Gebiet vorkommen kénnen.
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4.1. Brutviégel

Zur Emmittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvigel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvégel im Jahr 2011. Auswertbare
Daten lagen fir das Gebiet nicht vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil
eines Europdischen Vogelschutzgebietes (SPA), auch liegt keines in
planungsrelevanter Ndhe.

41.1. Methodik

Bei der Auswah!l der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Omithologischen Gesellschaft (1995) beriicksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen (ber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfur sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (EICHSTADT ET AL. 2003) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefiihrten
Vogelarten einschlieflich der Arten als ,Wertarten* betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fiir deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht. Entsprechend ihrer héheren 6kologischen Anspriiche gegeniiber anderen
Arten bzw. ihrer Gefdhrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand
der Landschaft beziiglich ihrer Vorbelastungen einzuschitzen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt dreimal in den Monaten Mai bis Juli 2011
begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. jungefiihrenden Végel registriert.
Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (fur die Kartierung der Abendsanger und ddmmerungsaktiver Arten).
Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der Einstufung der
Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) und des Landes Meckienburg-Vorpommemn EICHSTADT ET AL. 2003) im
gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

4.1.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2011 insgesamt 21 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Das festgestelite Arteninventar weist keine Wertarten auf. Es
handelt sich um das Artenspektrum eines Siedlungsrandes mit Gehdlzen bzw. einer
halboffenen Agrarlandschaft. Alle festgesteliten Brutvogelarten sind wenig
stérungsempfindlich.

Der uiberwiegende Teil der Arten briitet in Gebiischen bzw. in der Bodenvegetation
in der Ndhe von Gebischen und Gehdlzen. Entsprechend konzentrieren sich die
Revierzentren auf den Randbereich bzw. die Ubergangsbereiche zum
Siedlungsraum bzw. den Bereich um die Allee. Die Ackerflichen der eigentlichen
Vorhabensgebiete sind Bestandteil von ca. 2 Brutrevieren der Feldlerche.

Alle festgesteliten Vogelarten sind gemaRB Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefilhrt. Die festgesteliten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt‘ eingestuft.

Von allen in der Tabelle aufgefilthrten Arten erfolgten Nachweise an mindestens zwei
Begehungsdaten, bei denen Verhalten festgestelit wurde, das auf Revierbindung
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schlieBen lasst (Gesang, Brutfleck, Jungtiere, Fittern). In der folgenden Tabelle
werden alle 21 im UG festgestellten Brutvogelarten dargestelit.

Deutscher Arthame wissenschaftlicher Artname é § &
sl2lale
o @ § 2 S
3 212153
2 Slalg &
1_| Ringeltaube Columba palumbus X|B
2 | Kuckuck Cuculus canorus X | Bg \4
3 | Buntspecht Dendrocopos major X | B
4 | Blaumeise Parus caeruleus X |Bg
5 ] Kohimeise Parus major X 1B
6 | Fitis Phylloscopus trochilus X 1B
7_| Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris X |B
8 | Mdnchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X
9 | Gartengrasmiicke Silvia borin X|B
10 | Zaunkénig Troglodytes troglodytes X |B
11 | Star Sturnus vulgaris X |B
12 | Amsel Turdus merula X | B
13 | Grauschnépper Muscicapa striata X |B
14 | Rotkehichen Erithacus rubecula X |B
15 | Bachstelze Motacilla alba X |B
16 | Griinfink Carduelis chioris X |{B
17 | Bluthénfling Carduelis cannabina X {Bg Vv
18 | Stieglitz Carduelis carduelis X |B
19 | Feldierche Alauda arvensis X |B 3
20 | Goldammer Emberiza citrinella X |B
21 { Grauammer Emberiza calandra X |B 3
Tabelle 1: Gesamtartenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet

Die Gefihrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommemns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands
(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
Vv Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemiR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemé&R Artikel 1
| Art gemaR Anhang |

Einstufung gemiR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bg Besonders geschitzte Arten
Sg Streng geschitzte Art

4.1.3. Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es zum Teilverlust bzw. zur
Verschiebung der Revierzentren der Feldlerche. Da die Gewésser und die Allee
erhalten bleiben und in ihrer Bedeutung durch Abstinde zum Baugebiet fir die
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Brutvogelarten erhalten bleiben, ist nicht von einer Beeintrdchtigung der
Brutvogelarten dieser Strukturen auszugehen. Die Arten, die ihre Revierzentren in
den angrenzenden Siedlungsbereichen haben, werden durch die Umsetzung des
Vorhabens ohnehin nicht beeintrachtigt, da es sich um anpassungsféhige Arten des
Siedlungsbereiches handelt.

In der ErschlieBungsphase bis zur endgiltigen volistindigen Bebauung der
Vorhabensbereiche kann sich das Artenspektrum der Brutvégel temporér verdndern.
Insbesondere Brachen und Staudenfluren, die durch die ErschlieBung zumindest
temporér entstehen, tragen zur Steigerung der Attraktivitat fur Brutvégel bei. Durch
eine entsprechende Gestaltung der Kompensationsmallnahmen werden neue
Habitatstrukturen geschaffen, so dass die Beeintrachtigung nahezu zu
vernachlassigen ist.

12




Gutachterbiiro Martin Bauer, Kalkhorst, B-Plan Nr. 17 ,,Gross Schwansee” Artenschutz

4.2. Rastvogel
4.2.1. Methodik

Zur Ermittiung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Rastvégel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Rastvégel im Herbst/Winter
2011/2012. Da das Zug-/Rastgeschehen in dieser Periode aufgrund der Witterung
nicht reguldr ablief, erfolgt eine Potenzialabschitzung aufgrund der vorhandenen
Strukturen wie Reliefsituation, Lage von Stérquellen und aktuellem Feldfruchtanbau.

4.2.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnte im Zeitraum von Oktober 2011 bis Februar 2012
kein Rastgeschehen festgestellt werden.

Der Bereich des B-Planes 17.2 besitzt ohnehin keine Eignung als Nahrungsflache fiir
Génse und Schwiéne auf der Zugrast. Dies liegt an der Ndhe zu Stérelementen wie
der Allee am Ostrand und dem Siedlungsrand der Ortslage GrofR Schwansee.
Insgesamt ist der Ackerschlag zu kleinflichig und zu siedlungsnah, als dass er
potenziell eine Bedeutung als Nahrungsfldche besitzen kénnte. Dies ist unabhéngig
vom jeweiligen Feldfruchtanbau.

Der Bereich des B-Planes 17.1 besitzt potenziell eine Eignung als Nahrungsflache
fur Ganse und Schwéne auf der Zugrast. Allerdings wird von den Tieren ohnehin ein
Abstand von etwa 300 Metern zu Stérelementen wie der Allee am Westrand und
dem Siedlungsrand der Orislage GroR Schwansee eingehalten. Zu weiteren
Stérelementen wie Waldréndern wird ebenfalls dieser Abstand eingehaiten.
Entsprechend besitzt der Bereich des Vorhabens keine potenzielle Eignung als
Asungsfliche. Durch die Verschiebung der Siedlungsaufengrenze kommt es aber
potenziell unter Betrachtung des Mindestabstandes von 300 Metemn zu
Storelementen zu einer Verringerung der potenziell zur Verfiigung stehenden
Nahrungsfldche auf dem Ackerschlag.

4.2.3. Auswirkungen des Vorhabens auf die Rastvigel

Durch die Umsetzung des B-Planes 17.2 sind keine Auswirkungen auf
Asungsflichen von Rast- und Zugvogelarten zu erwarten.

Durch die Umsetzung des B-Planes 17.1 kommt es potenziell zu einer Verringerung
der nutzbaren Asungsfliche durch Verschiebung des AuRenrandes des
Ackerschlages. Diese Verringerung ist aufgrund des Reliefs und der Ndhe von
Siedlung, Wald und Allee, ist als nachgeordnet unabh&ngig vom Feldfruchtanbau zu
betrachten.

Die minimalen Beeintrachtigungen der potenziellen Asungsfléchen lassen sich durch
die Pflanzung einer sichtverschattenden Heckenstruktur am AuRenrand des
Gebietes kompensieren. Durch Pflanzung dieser sichtverschattenenden Hecke ldsst
sich der Mindestabstand zu den potenziell nutzbaren Asungsflichen zwar nicht
minimieren, sie kann aber dazu dienen, dass im Zuge der Nutzung der Grundstiicke
hervorgerufene visuelle Beeintrachtigungen diesen Abstand nicht noch erhéhen.
Weiterhin kann diese Heckenstruktur als Habitat fiir Brutvogelarten diesen. Sie solite
entsprechend der Anspriiche der Brutvogelarten wie Neuntdter und Co. gestaltet
werden.
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4.3. Reptilien

Zielstellung war es, einen Nachweis der Zauneidechse zu erbringen bzw. ihr
Vorkommen als artenschutzrechtlich relevante Art auszuschlieBen.

4.3.1. Methodik

Es erfolgte im Zeitraum Mitte Mai bis Mitte September 2011 eine Erfassung der
Artengruppe der Reptilien mittels 3-maliger Begehung bzw. der Kontrolle von
natirlichen Versteckméglichkeiten in den frlhen Morgen- bzw. Abendstunden und
am Tage. Auf das Auslegen von Reptilienblechen wurde verzichtet.

4.3.2. Ergebnisse

Bei den Begehungen wurden Ringelnatter und Waldeidechse im Gebiet
nachgewiesen. Die Zauneidechse konnten im Untersuchungsgebiet nicht
vorgefunden werden. Das (berwiegend aus Ackerflaichen bestehende
Untersuchungsgebiet stelit keinen Lebensraum fiir die Zauneidechse dar.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist infolge der fehlenden Habitatstrukturen, der
Insellage des Untersuchungsgebietes femab von Metapopulationen und aufgrund
des Fehlens von Vemetzungselementen auszuschlieBen. Das néchstgelegene
aktuell bestitigte Vorkommen befindet sich in den Dinenbereichen etwa 1 km
nordwestlich Gro8 Schwansee.

Artname BArtSchVv| RLM-V { RLD | FFH
Waldeidechse acerta vivipara Bg 3
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \
Tabelle 1: Gesamtartenliste der festgesteliten Reptilien

Die Geféhrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefidhrdeten Amphibien und
Reptilien Meckienburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1991) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KOHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

Y Art der Vorwamliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgeféhrdung

Einstufung geméR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Einstufung der Arten gemaB FFH-Richtlinie

v Art gemaR Anhang IV
A Art gemaB Anhang V
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Waldeidechse (Lacerta vivipara)

Die Waldeidechse bevorzugt deckungsreiche Habitate mit Bereichen starker
Sonneneinstrahlung und méRig feuchtem Untergrund. Sie ernéhrt sich hauptséchlich
von Insekten und Spinnen. Dabei bevorzugt sie im Gegensatz zur Zauneidechse
(Lacerta agilis) die Nédhe des Wassers, und fliichtet bei Gefahr gelegentlich auch
dort hin. Die Aktivitat beginnt, je nach Witterung, im April und endet im Oktober. Die
Winterruhe wird in Steinhaufen und Baumstubben verbracht. Die Waldeidechse ist
lebend gebérend und benétigt daher keinen besonderen Eiablageplatz.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Die Waldeidechse wurde nur in einem einzelnen Tier am nérdlichen Rand des
Gebietes des B-Planes 17.1 nachgewiesen. Das Vorhabensgebiet besitzt nur eine
nachgeordnete Bedeutung als Migrationskorridor fiir diese Art. Aufgrund der
Tatsache, dass die Art lebend gebéarend ist, kann sie bei Flacheninanspruchnahme
schneller Ausweichen als die Zauneidechse.

Ringelnatter (Natrix natrix)

Die Ringeinatter ist eine tagaktive Schlange, die sich hauptsdchlich von Amphibien
und deren Entwickiungsstufen, Fischen und gelegentlich von Kleinsdugern ernédhrt.
Voraussetzung dafir ist eine relativ stabile Amphibienpopulation bzw. ein Bestand
an Jungfischen. Sie besiedelt hauptsdchlich Uferbereiche und feuchte Griinlander.
Um ihren hohen Warmebedarf zu decken, bendtigt sie sonnenexponierte offene
Stelien. Weiterhin bendétigen die Ringelnattern ausreichend Unterschlupf- und
Uberwinterungsméglichkeiten bzw. Schilfhaufen oder &dhnliches zur Eiablage. Die
Aktivitat beginnt je nach Witterung Ende Méarz bzw. Anfang April und endet Ende
September bzw. Anfang Oktober mit dem Beziehen des frostfreien Winterquartiers.
Die Eiablage erfolgt im Juli ins feuchte Erdreich und in faulendes Pflanzenmaterial
(wie Schilf 0. 4.). Die Art hat einen relativ groRen Aktivitdtsbereich.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Die Ringelnatter konnte im Geldnde im Untersuchungsgebiet und in den
angrenzenden Flachen nur vereinzelt nachgewiesen werden. Es gelang auch der
Nachweis diesjahriger (2011) juveniler Tiere, somit ist davon auszugehen, dass sich
die Ringelnatter im nahen Umfeld auch reproduziert. Als Vermehrungshabitat kommt
der Uferbereich des Gewassers 1 in Frage. Das eigentliche Vorhabensgebiet besitzt
nur eine nachgeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat und Wanderkorridor fir die
Ringelnatter.

4.3.3. Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinem mafgeblichen
nachhaltigen Lebensraumverlust fiir die Reptilien. Die Zauneidechse konnte im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen. Baubedingt kann es
zu tempordren Beeintrachtigungen fiir die festgesteliten Arten kommen. Dieser
teilweise Funktionsverlust wird jedoch durch die Verbesserung der Habitatqualitét
insbesondere im Zuge von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen kompensiert.
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Abbildung 11: Gewisser 5, (etwa 150 Meter siidlich des B-Planes 17.2)
volistindig trockengefallen und von Rohrkolben-Réhricht
eingenommen

4.4.1. Methodik

Zur Erfassung der Laichplatze und der Wanderungsbewegungen der Amphibien
wurde das Untersuchungsgebiet von April 2011 bis Juli 2012 insgesamt fiinfmal
begangen. Die Begehung im Mai 2011 erfolgte auch in den Abendstunden,
ansonsten erfolgten die Begehungen nur am Tage. Die Gewésser im
Vorhabensgebiet (Gewdsser 1 und 2) wurden mehrfach abgekaschert. Es erfolgten
auch Begehungen an den nahegelegenen Gewdssern aulerhalb des
Vorhabensgebietes (Gewdsser 3 bis 5). Es kann davon ausgegangen werden, dass
alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst worden sind.

4.4.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Untersuchungen im Jahr 2011 bzw. 2012
funf Amphibienarten nachgewiesen. Dies sind Erdkréte, Europédischer Laubfrosch,
Teichfrosch, Grasfrosch und Teichmolch. Im Gewéssern 1 im Vorhabensgebiet
vermehren sich nur Europdischer Laubfrosch, Teichfrosch und Teichmolch. Das
Gewadsser 2 fuhrt nur temporar Wasser. Es konnten hier zwar Teichfrosch und
Laubfrosch verh6ért werden. Von einer erfolgreichen Vermehrung in diesem
Gewdsser ist aber nicht auszugehen.

Die Arten Erdkréte und Grasfrosch konnten nur auerhalb der Gewésser im Gelénde
beobachtet werden. Beide Arten vermehren sich offenbar in Gewéssern auflerhalb
des Vorhabensgebietes (Gewésser 3 und 4 oder andere).

Die Funktion des eigentlichen Vorhabensgebietes als Nahrungshabitat bzw.
Migrationskorridor ist als nachgeordnet zu bewerten.

Nachweise von Rotbauchunke, Kammmolch und Knoblauchkréte gelangen im
Untersuchungsgebiet bzw. in den untersuchten Gewéassern aullerhalb des
Untersuchungsgebietes (Gewasser 3 bis 5) nicht.
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Bart |RL |RL |FFH-
Artname schv IMvl o | RL | G1| G2 |{G3| G4 | G5
Erdkrote Bufo bufo Bg |3
Européischer LaubfroschHyla arborea Bg {3|3]|IV] X X | X]| X X
Teichfrosch ana kl. esculenta | Bg | 3 v | X | x|x]| x
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 X X|IX1@®] @

Tabelle 2: Gesamtartenliste der Amphibien im Untersuchungsgebiet

Die Gefdhrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschiands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen
2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet

Einstufung gemaB Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Einstufung der Arten gemiR FFH-Richtlinie
v Art geméR Anhang IV
\Y Art gemaR Anhang V

Bemerkungen zu den einzelnen Arten:

Erdkrote (Bufo bufo)

Die Erdkréte ist die groBte heimische Krétenart. Als Lebensraum ist sie nicht sehr
wabhlerisch, sie bevorzugt sowohl Wilder als auch Offenlandschaften. Dort gehen sie
meist in den Abendstunden auf Beutejagd. Bei warmer, feuchter Witterung jagen sie
auch tagsiiber. Als Laichgewéasser werden stehende Gewasser unterschiedlicher
GroBe bevorzugt. Die Erdkréten leben in der (berwiegenden Zeit des Jahres an
Land und suchen das Gewdsser einmal jédhrlich, immer wieder auf den gleichen
Wegen lediglich zur Fortpflanzung auf. Die Ausgangsorte fiir diese saisonale
Wanderung, sind die ndher gelegenen Uberwinterungsquartiere, die sie nach ihren
Herbstwanderungen aufgesucht haben. Die Friihjahrswanderungen beginnen je
nach Witterung im Marz und setzen sich bis in den April fort. Bei optimalen
Bedingungen treten nachtliche Massenwanderungen auf. Diese beginnen mit der
Abenddadmmerung und enden in den frithen Morgenstunden, sofern die untere
Temperaturschwelle nicht schon vorher erreicht wurde. Bereits im August beginnen
schon einzelne geschlechtsreife Tiere die Herbstwanderung, die sie im September,
spatestens in den ersten Oktobertagen zu den Uberwinterungspldtzen fithrt.
Unabhéngig davon, in welchem Zustand sich die Laichgewésser befinden, fiihren die
Laichwanderungen der Erdkréten in der Regel immer zu den Gewdéssern zuriick, in
denen die Embryonalentwicklung der Kréten stattfand.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Die Erdkrote wurde vereinzelt im Bereich der Ortslage GroR Schwansee beobachtet.
Laichnachweise gelangen in den Gewéssern des Untersuchungsgebietes. Eine
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Vermehrung in Gewdssern auBerhalb des Untersuchungsgebietes st
wahrscheinlich.

Das Vorhabensgebiet besitzt nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fur die
Erdkrote. Offenbar nutzen nur einzelne Tiere das Vorhabensgebiet in der Phase der
Migration.

Europdischer Laubfrosch (Hyla arborea)

Der Laubfrosch ist in Mecklenburg-Vorpommern relativ gut verbreitet. Er ist Gberall
mit Ausnahme der ,Sandgegenden“ z.B. siidlich Schwerin, gut verireten. Er
bevorzugt sonnenexponierte Laichgewédsser mit senkrechten Strukturen im
Uferbereich, die sowohl als Sonn- und Versteckplatz dienen, als auch ein optimales
Nahrungsangebot aufweisen. (SCHIEMENZ & GUNTHER 1994). Bei Untersuchungen an
Laubfroschpopulationen im Bezirk Neubrandenburg (NOLLERT 1980) wurde
festgestellt, dass Gewasser im Offenland bevorzugt werden.

Der Landlebensraum erstreckt sich meist nur wenige Meter um die Laichgewésser.
Ab April finden sich die Ménnchen im Laichgewésser ein. Die Wanderung bzw. das
Rufen erfolgt in den spéten Abendstunden bzw. bei Dunkelheit. Die Paarungszeit
erstreckt sich von Mai bis Juni. Rufende Tiere sind jedoch bis September, auch am
Tage bei schwillwarmer Witterung zu héren. Die Mdnnchen locken die Weibchen mit
dem Rufen an. Die Weibchen erscheinen einige Tage spéter am Laichgewdésser. Die
jungen Laubfrésche halten sich in den ersten beiden Lebensjahren hauptséachlich in
nahrungsreichen Hochstaudenbestinden um das Gewisser auf. Die Uberwinterung
findet vermutlich an Land im direkten Umfeld des Gewassers statt (FROLICH ET AL.
1987). Der Laubfrosch fihrt keine gezielten Wanderungen zum Laichgewésser
durch. Sein Lebensraum ist das Umfeld des Laichgewéssers mit Gehdlzstrukturen
und Gebiischen. Héufig wird der Laubfrosch auRerhalb der Laichzeit weit entfernt
vom Laichgewésser in Bdumen und Strauchem beobachtet. Entsprechend ist davon
auszugehen, dass der Laubfrosch gelegentlich auch das Vorhabensgebiet
frequentieren wird. Der Laubfrosch hilt sich auch gern im Siedlungsbereich in
Gehdlzen und Staudenfluren auf.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Der Laubfrosch wurde im Mai 2011 sowohl an den Gewdéssern des
Untersuchungsgebietes als auch in der Ortslage um die Gewésser 3 und 4 verhért.
Innerhalb des eigentlichen Untersuchungsgebietes gelang der Nachweis von
Jungtieren nur am Gewésser 1. Das Gewasser 2 trocknet jahrlich bereits im Juni/Juli
aus. Entsprechend fand hier keine erfolgreiche Reproduktion statt.

Dem eigentlichen Vorhabensgebiet kommt nur eine untergeordnete Bedeutung als
Habitat fiir den Laubfrosch zu. Entsprechend ist nicht wvon einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Art auszugehen.

Teichfrosch (Rana kl. esculenta)

Der Teichfrosch bevorzugt als Lebensraum die unterschiedlichsten Gewésser. So
werden Seen, Grdben, Moore, Weiher, Tumpel und andere Gewissertypen
angenommen, sofern offene Wasserflichen, eine fast ganztiagige Besonnung und
eine ausgepréigte Unterwasservegetation vorhanden sind. Dabei bevorzugt er nicht
zu kleine Laichgewésser. Nach der Laichzeit kann sich der Habitatanspruch in den
Sommerquartieren betrachtlich dndern, so dass einige Tiere auch weiter entfemt
vom Gewdsser angetroffen werden kénnen. Oft jedoch verbringen die meisten
Teichfrésche ihr ganzes Leben am und im Gewaésser.
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Die genauere Artdifferenzierung innerhalb der Wasserfrosch-Gruppe st
auBerordentlich schwierig. Auf Grund der weiten Verbreitung des Hybriden Rana ki.
esculenta kann jedoch ohne weiteres davon ausgegangen werden, dass diese
Mischform zwischen dem Kleinen Wasserfrosch und dem Seefrosch im UG
vorkommt.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Der Teichfrosch konnte im allen Gewéssern innerhalb und auBerhalb des
Untersuchungsgebietes mit Ausnahme des Gewéssers 5 nachgewiesen werden. Die
Art reproduziert sich im Untersuchungsgebiet nur im Gewésser 1. Dem eigentlichen
Vorhabensgebiet kommt aufgrund der relativ engen Bindung dieser Art an die
Gewasser nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fiir den Teichfrosch zu.

Teichmolch (Triturus vulgaris)

Der Teichmolch ist relativ anspruchslos beziiglich der Qualitat des Laichgewéssers.
Er bevorzugt wie der Kammmoilch als Laichgewésser fischfreie Kleingewasser im
Offenland. Die Qualitdt der Submersvegetation ist nicht so bedeutend wie fir den
Kammmolch. Wichtig ist das Vorhandensein von einzelnen Wasserpflanzen. Es
muss eine offene Wasserflache vorhanden sein. Als Lebensraum werden vor allem
offene Kulturlandschaften mit einem hohen Griinlandanteil besiedelt. Der
Teichmolch Uberwintert an frostfreien Orten an Land. Haufig wird er unter Steinen,
Holzhaufen und dhnlichem gefunden.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Der Teichmolch wurde im Gewésser 1 beim Kischern nachgewiesen. Die Art
vermehrt sich hier auch. Im Gewdsser 2 gelangen keine Nachweise. Die Gewésser
auflerhalb des Untersuchungsgebietes (Gewadsser 3 und 4) wurden nicht untersucht.
Hier ist ein Vorkommen der anpassungsfahigen Art wahrscheinlich. Im Gewésser §
kommt die Art ebenfalls nicht vor.

Grasfrosch (Rana temporaria)

Der Grasfrosch ist bei der Besiedlung von Sommerlebensraumen nicht unmittelbar
an grundwassemahe Standorte gebunden und besiedelt daher nach dem Laichen
ein bedeutend breiteres Habitatspektrum als zum Beispiel der Moorfrosch. Als
Laichgewadsser kommen alle Arten von Gewéassern in Frage, die besonnte
Flachwasserzonen besitzen. Grasfrésche fuhren im Frihjahr Wanderungen zu den
angestammten Laichgewéassern durch.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Der Grasfrosch wurde vereinzelt im Untersuchungsgebiet (subadulte Tiere)
nachgewiesen. Vermehrungsnachweise an den Gewadssern des
Untersuchungsgebietes erfolgten nicht. Potenziell kann sich die Art in den
Gewidssern 3 und 4 vermehren. Hier gelangen aber keine Nachweise. Das
Vorhabengebiet besitzt lediglich eine Habitatfunktion als Landlebensraum bzw.
Migrationskorridor fiir den Grasfrosch.

4.4.3. Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewdssern. Es kommt aber potenziell 2zu Zerschneidungen von
Wanderungsbeziehungen zwischen den Gewdssern, zwischen den Gewéssern und
den Winterquartieren bzw. zum partiellen Verlust von Landhabitaten, die vor allem
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als Nahrungsrevier dienen. Durch die vorgesehene Gestaltung des Umfeldes der
Gewadsser wird die Habitatfunktion der Gewésser optimiert.

5. Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfithrung von Minimierungs-,
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen dargelegt und verifiziert.

5.1 Vorgezogene AusgleichsmafBnahmen (CEF-MaBnahmen)

CEF-MaRRnahmen sind aufgrund der vorgefundenen Arten der untersuchten
Artengruppen nicht erforderlich.

5.2 Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrdchtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes schutzwiirdiger Arten
zu verbessern. Diese MalRnahmen kdnnen im Zuge der aligemeinen Ausgleiches
erfolgen und hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der Arten zu
beriicksichtigen.

Brutvogel

Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die
Brutvogelarten soliten die Eingriffe in die Vegetationsdecke in der
ErschlieBungsphase mdglichst im Zeitraum von September bis April erfolgen. Der
Grassaum unter der Allee ist in der Zeit von April bis August nicht zu méhen oder zu
mulchen, da sich hier unter anderem die Gelege von Grauammer und anderen Arten
befinden.

Rastvédgel

Die minimalen Beeintrichtigungen der potenziellen Asungsfiichen der
Rastvogelarten lassen sich durch die Pflanzung einer sichtverschattenden
Heckenstruktur am AuBBenrand des Gebietes kompensieren. Durch Pflanzung dieser
sichtverschattenenden Hecke ldsst sich der Mindestabstand zu den potenziell
nutzbaren Asungsflichen zwar nicht minimieren, sie kann aber dazu dienen, dass im
Zuge der Nutzung der Grundstiicke hervorgerufene visuelle Beeintrachtigungen
diesen Abstand nicht noch erhéhen.

Weiterhin kann diese Heckenstruktur als Habitat fiir Brutvogelarten dienen (vgl.
VorsorgemaRnahmen fiir Brutvégel). Sie sollte entsprechend der Anspriiche der
Brutvogelarten wie Neuntéter usw. gestaltet werden.

Amphibien/Reptilien

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Teilverlust an
Landlebensrdumen bzw. Migrationskorridoren fiir Amphibien und Reptilien.

Durch die Anlage von zusétzlichen Winterquartieren in den Randstrukturen lasst sich
die Funktion von der eigentlichen Vorhabensflache in die Randstrukturen veriagern.
Als MaRnahme sollten Lesesteinhaufen am Rand der Gehélzstrukturen und um die
Gewiésser angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30 unbelastetem Totholz
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haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15 cm
starken Erdschicht zu uUberdecken. Die KorngréBe der Steine sollte mdglichst
vielfaltig sein. Die Hohirdume zwischen den Steinen soliten so gewéhit werden, dass
Pradatoren wie Marder nicht die iberwinternden Tiere schéddigen kdnnen. Die
Gestaltung der Griinachsen wie teilweise bereits in den Planungen vorgesehen, tragt
ebenfalls zur Minimierung des Eingriffs bei. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten,
dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Grdben und Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus
den Grében zu entfernen sind.

5.3 VorsorgemafRnahmen

Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich
begriindete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) nicht
erforderlich, durch die Umsetzung von Vorsorgemanahmen ist eine
Beeintréchtigung mit letzer Sicherheit auszuschlieBen.

Als Vorsorgemalnahmen sind auch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingnffsbilanzierung durchgefiihrt werden. Diese
MaRnahmen sollen gesamtékologisch sinnvoll sein und etwaige Beeintrachtigungen
der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter den artenschutzrechtlich
relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Brutvogel

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilveriust
von Bruthabitaten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Es handelt sich
Uberwiegend um nicht gefdhrdete Arten. Die Habitatfunktion fiir diese Arten wird
auch bei Realisierung des Vorhabens weiterhin im rdumlichen Zusammenhang
erfilllt. Die vorgesehene Bepflanzung im Ubergang zur freien Landschaft sollte sich
an den Erfordernissen der Brutvogelarten der Geblische und Sdume orientieren. Es
soliten vor allem Dornenstrducher Schlehe, WeilRdorn und Hundsrose gepflanzt
werden (Zielarten: Neuntdter, Sperbergrasmiicke). Es sollten sowohl nach Innen als
auch nach auBen mindestens 5 Meter breite Saumstrukturen angelegt werden.
Diese Sdume soliten nur einmal jéhrlich im September/Oktober gemdht werden.
Diese Saume sind nicht ansonsten nutzungsfrei zu halten.

Rastvogel
Nach Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind keine
weiteren MaBnahmen zur Sicherung der Habitatqualitdt der Nahrungsflidchen fir
durchziehende Vogelarten (Ganse und Schwine) auf der Zugrast erforderlich und
zielfihrend.

Amphibien

Als VorsorgemaRnahme und als allgemeine KompensationsmaBnahme ist die
Entschlammung und amphibiengerechte Gestaltung der Gewéasser 2 und 5 zu
empfehlen. Die Gewdsser sind fast volistdndig verlandet und fithren nur im Frilhjahr
Wasser. Entsprechend besitzen sie aktuell nur eine untergeordnete Habitatfunktion
fur Amphibien. Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen kénnen diese Gewdésser
wieder an Bedeutung gewinnen. Damit ldsst sich der Schwerpunkt der Habitate aus
dem Vorhabensgebiet hinaus bzw. an dessen Rand verlagern. Die Gehdize am
Gewidsser 1 sollten auf den Stock bzw. auf den Kopf gesetzt werden.
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Reptilien
Fur die Artengruppe der Reptilien sind keine weiteren VorsorgemaRnahmen
Zielfihrend.

6. Rechtliche Zusammenfassung

Ein Ausnahmetatbestand besteht nach derzeitigem Kenntnisstand und unter
Beachtung der Umsetzung der Minimierungs-, Vermeidungs- und
VorsorgemafRnahmen nicht.

Durch die artenschutzgerechte Gestaltung des Vorhabens insbesondere bei
Beachtung der Empfehlungen fir die Umsetzung von Kompensationsmafnahmen
stellt das Vorhaben keine artenschutzrechtliche Beeintrachtigung dar. Durch die
vorgeschlagene Sanierung der Gewésser konnte sich der gesamtdkologische
Zustand insbesondere fiir artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten
entscheidend verbessemn.
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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kalkhorst plant die Erweiterung der Orislage GroR Schwansee 6stlich der
Lindenstralle um Wohn- und Ferienbebauungen. Hierfir ist eine Fliche mit insgesamt
ca. 80 Baugrundstiicken vorgesehen, fiir die der Bebauungsplan Nr. 17 in zwei Teilgebieten
aufgestellt werden soll (siehe Anlagen 3 - 5).

Der Entwurf des Teilgebietes Nr. 17.1 setzt Sondergebiete nach § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiete” fest. Beide Teilgebiete sollen iber eine verbindende
PlanstraRe erschlossen werden, die im Siidwesten zwischen den mit Wohnh&usern bebau-
ten Grundstiicken Nr. 56 und Nr. 60 in die LindenstraBe miindet. Unser Bliro wurde beauf-
tragt, die Verkehrsldrmimmissionen an diesem Verkehrsknoten zu untersuchen und die
Auswirkungen der geplanten Verkehrsanbindung des Bebauungsplanes Nr. 17 im Hinblick
auf die Belange des Schalischutzes zu beurteilen.

Verkehrsiarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
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2 Beurteilungsgrundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind L&drmimmissionen in der Abwagung der &ffentli-
chen und privaten Belange zu beriicksichtigen, sofern sie nicht unerheblich und damit zu
vernachléssigen sind. Neben der Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen innerhalb eines
Plangebietes sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen fiir verkehrserzeugende Anlagen
und Gebiete die damit verbundenen Larmimmissionen an den Anliegergrundstiicken der vom
anlagenbezogenen Verkehr in Anspruch genommenen éffentlichen Strallen ebenfalls in die
Abwégung einzustellen. Dies gilt auch fiir erhebliche bauliche Eingriffe an éffentlichen Stra-
Ren oder fiir den Neubau von StraBen im Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben.

Gesetzliche Grundlagen fir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben
sich aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] und dem Baugesetzbuch
(BauGB) [2). Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG beurteilt sich die Rechtmé-
Bigkeit der konkreten planerischen Lésung primér nach den MaBstiben des Abwagungsge-
botes gemaR § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,
aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, umweltbezogene
Auswirkungen).

Die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stéddtebau” vom Juli 2002 [5] gibt Hinweise zur Beriick-
sichtigung des Schallschutzes bei der stédtebaulichen Planung. Die Vorgangernorm wurde
einschlieBlich des heute noch geltenden Beiblattes 1 [6] vom Mai 1987 durch Erlass als In-
strumentarium fur die Bauleitplanung eingeftihrt.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthélt Orientierungswerte fir Lédrmeinwirkungen, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufliche verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfilien. Die folgende Tabelle
fasst diese zusammen:

Tag Nacht

Einwirkungsorte 06:00 — 22:00 Uhr | 22:00 — 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)

Gewerbegebiete (GE)
Kerngebiete (MK) 65 55750
Mischgebiete (M)

Dorfgebiete (MD) 60 50/45
Besondere Wohngebiete (WB) 60 451/40

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
fiar Wohn- und Ferienbebauungen im OT GroBl Schwansee &stlich der Lindenstrae
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Friedhdfe
Kleingartenanlagen 55 55
Parkanlagen

Aligemeine Wohngebiete (WA)

Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45740
Campingplatzgebiete
Reine Wohngebiete (WR)
Wochenendhausgebiete 50 40/ 35
Ferienhausgebiete

Sonstige Sondergebiete

je nach Nutzungsart 45-65 35-65

Der héhere der angegebenen Nachtwerte gilt fur Verkehrslarmimmissionen und der niedrige-
re fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm.

Nach den Ausfiihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sind die schalitechnischen Orien-
tierungswerte eine sachverstdndige Konkretisierung fur die in der Planung zu berlicksichti-
genden Ziele des Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der Orientie-
rungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Baufldache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbe-
lastungen zu erfillen.

Bei der Frage, welche BeurteilungsmaRstébe bei der Bewertung von Verkehrsldrm zur Kon-
kretisierung des Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechffertigt sind, ist die
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) [4] zu nennen. Sie kann aus fachlicher Sicht
auch hilfsweise zur Beurteilung von Planungssituationen an bestehenden Verkehrswegen
herangezogen werden. Die Immissionsgrenzwerte der 76. BImSchV liegen um 4 dB(A) (iber
den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.

Tag Nacht
Einwirkungsorte 06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 69 59
Misch- und Dorfgebiete (Ml, MD) 64 54
Reine und Aligemeine Wohngebiete (WR, WA) 59 49

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
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Die 16. BImSchV ist dariiber hinaus beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Ver-
kehrswegen anzuwenden. Eine Anderung ist wesentlich, wenn eine Strale um einen oder
mehrere durchgehende Fahrstreifen fur den Kraftfahrzeugverkehr baulich erweitert wird oder
durch einen erheblichen baulichen Eingriff die Beurteilungspegel des von dem zu &ndemden
Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms um mindestens 3 dB(A) erhtht werden. Sofern im
Zuge einer Neubau- oder AnderungsmaRnahme die in der 16. BImSchV aufgefiihrten Immis-
sionsgrenzwerte (berschritten werden, besteht ein Anspruch auf Schallschutzma3nahmen.
Dabei ist allein auf die Auswirkungen der baulichen Mallnahme bzw. des StraRenneubaus
ohne Uberlagerung mit anderen Verkehrswegen abzustellen.

Hinsichtlich anlagen- bzw. planungsgebietsbezogener Verkehrsldrmmehrbelastungen wird in
einer Verdffentlichung des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz aus dem Jahr 2007
[8] ausgefiihrt, dass fiir nicht starker vorbelastete Gebiete die iImmissionsgrenzwerte der
16. BImSchV als Zumutbarkeitsschwelle fiir anlagenbezogene Verkehrsldrmbelastungen
herangezogen werden kénnen. Bei héherer Vorbelastung solite nach dieser Verdéffentlichung
eine Uberschreitung der in der 76. BiImSchV genannten Héchstwerte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts vermieden oder, wenn diese schon gegeben ist, die Belastung nicht mehr
erhéht werden.

Nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein Westfalen aus dem Jahr 2008
[9] ist es Anliegern oOffentlicher StraRen, die bereits deutlich iber den Orientierungswerten
der DIN 18005-1 liegenden StraBenverkehrsgerduschen ausgesetzt sind, zuzumuten, margi-
nale Erhdhungen unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit hinzunehmen. Diese beginnt
bei Pegelunterschieden von 1 — 2 dB(A).

Auch marginale Larmerhéhungen kénnen nach dem Urteil allerdings dann unzumutbar sein,
wenn die Larmvorbelastung bereits von so hoher Intensitét ist, dass sie sich dem Grad der
Gesundheitsgefdhrdung n&hert oder diesen erreicht und somit verfassungsrechtliche
Schutzanforderungen greifen. Wo diese Zumutbarkeitsschwelle liegt, ist nach den Ausfith-
rungen des OVG NRW nicht abschlieBend geklédrt und kann nicht von der Erreichung be-
stimmter Immissionsgrenzwerte abhéngig gemacht werden. Vielmehr lasst sich diese Gren-
ze nur aufgrund wertender Betrachtung des Einzelfalles ziehen, wobei auch die Gebietsart
und die Larmvorbelastung eine wesentliche Rolle spielen. Das OVG NRW geht in Uberein-
stimmung mit der hdchstrichterlichen Rechtsprechung davon aus, dass die aus grundrechtli-
cher Sicht kritischen Werte in Wohngebieten oberhalb von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht beginnen.

Verkehrsiarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
fur Wohn- und Ferienbebauungen im OT GroRl Schwansee &stlich der Lindenstrale
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3 Berechnungsverfahren

Die StraBenverkehrsgerausche werden nach RLS-90 [7] in Abhéngigkeit von folgenden Aus-
gangswerten berechnet:

DTV Durchschnittliches Tégliches Verkehrsaufkommen
(Mittelwert Uber alle Tage eines Jahres)
M MaBgebende stiindliche Verkehrsstérken
p Anteil Lkw > 2,8t
Vau Zulassige Hochstgeschwindigkeit
Dsto Korrekturwert fur Art der Fahrbahnoberfliche nach Tabelle 4 der RLS-90
Dsy Korrekturwert fur Steigungen und Gefélle > 5 %

Mit diesen Parametern werden zun&chst die Emissionspegel L, berechnet, die fir einen
Abstand von 25 m zur StraBenmitte definiert sind und als Basis fir die Schallausbreitungsbe-
rechnungen dienen.

Die Schallausbreitungsberechnungen beinhalten die abstandsbedingten Pegelabnahmen,
die Luftabsorption, die Boden- und Meteorologiedémpfung, topografische Gegebenheiten
sowie Abschirmungen und Reflexionen durch Geb&ude (mit Reflexionsverlusten an den Fas-
saden von 1 dB). Die berechneten LA&rmimmissionen gelten bei groReren Entfernungen zur
Larmquelle fur eine Wetterlage, die die Schallausbreitung begunstigt (Mitwind, Temperatu-
rinversion).

Zur Berechnung der Schallimmissionen werden den &uBleren Fahrstreifen bzw. der Stra-
Benmitte Linienschallquellen in 0,5 m Héhe zugeordnet. Diese sind in dem als Anlage 6 bei-
gefugten Ubersichtsplan des Schallausbreitungs-Simulationsmodells durch rote Linien ge-
kennzeichnet. Die Unterteilungen l&ngs des Fahrweges beziehen sich auf die vorgenomme-
nen Eingaben. Unabh#ngig davon erfolgt eine programminterne Unterteilung der StraBenab-
schnitte gemaB dem Teilstiickverfahren der RLS-90 in Abhéngigkeit der jeweiligen Abstinde
der Immissions-Berechnungspunkte.

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
far Wohn- und Ferienbebauungen im OT Gro8 Schwansee ¢stlich der Lindenstrale
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Die fur die Beurteilung maRgebenden Immissionsorte IO 1 — 10O 4 sind in der Anlage 6 ge-
kennzeichnet. An 10 1 und IO 2 befinden sich Fenster im EG und OG, an 10 3 nur im OG
und an IO 4 nur im EG.

Die maRgebenden Immissions-Berechnungspunkte liegen an der AuBenfassade in H6he der
oberen Geschossdecke des zu schiutzenden Raumes. Die Immissionsberechnungshéhen
werden mit 2,8 m pro Geschoss angenommen und die Immissions-Berechnungspunkte
10 cm vor den Fassaden angeordnet (regelwerkkonform ohne Beriicksichtigung der Reflexi-
onen am eigenen Geb&ude)

Die mit den Orientierungswerten zu vergleichenden Beurteilungspegel werden getrennt fir
die 16-stindige Tageszeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie flur die 8-stlindige
Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr berechnet. Nachkommastellen sind auf den
nachsten ganzen Wert aufzurunden.

Die Digitalisierung des Simulationsmodells erfolgt auf der Grundlage der als DWG-Datei zur
Verfugung gestellten Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs incl. Umgebung. For die
Berechnungen kommt das Programm LIMA, Version 9.00 zum Einsatz.

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
fur Wohn- und Ferienbebauungen im OT GroR Schwansee 6stlich der Lindenstrae
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4 Verkehrsaufkommen und Schallemissionen

Die jahresdurchschnittlichen Verkehrsaufkommen auf der Lindenstrale und der PlanstraBe
des Neubaugebietes lassen sich auf der Grundlage des Erlduterungsberichts zur baulichen
Erweiterung in der Ortslage GroR Schwansee stlich der Lindenstrale sowie allgemeiner
Erfahrungswerte und Literaturangaben wie folgt abschétzen:

Lindenstrale

e Ca. 150 Wohneinheiten (Wohn- und Ferienbebauungen) entlang der Lindenstrae incl.
des Bebauungspotenzials in noch bestehenden Bauliicken a 4 Pkw-Fahrten pro
Wohneinheit und Tag — Ca. 600 Pkw-Fahrten pro Tag

e Beherbergungskapazititen in den Bebauungspldnen Nr. 1 im Norden sowie Nr. 12 im
Sidwesten von insgesamt ca. 700 Betten mit einer angenommenen Auslastung von 70 %
und — gemaB Parkplatziirmstudie [10] — 1,2 Pkw-Fahrten pro Bett und Tag — Ca. 600
Pkw-Fahrten pro Tag.

In der Summe kommt man auf ca. 1.200 Pkw-Fahrten pro Tag, die aufgrund von Verzwei-
gungseffekten in nérdliche bzw. stdliche Richtung aber nicht auf der gesamten Linge der
LindenstraBe innerhalb der Ortslage GroR Schwansee stattfinden werden. Ein entsprechen-
der Abschlag wird sicherheitshalber nicht in Ansatz gebracht, dafiir aber die Lkw-Anteile von
geschétzten 5 % am Tag und 3 % in der Nacht nicht gesondert bei der Anzahl der Kfz aufge-
schlagen. Das fur die Berechnungen angesetzte jahresdurchschnittliche Verkehrsaufkom-
men auf der Lindenstrae von DTV = 1.200 Kfz/24dh mitp =5 % am Tag und p = 3 % in der
Nacht liegt im Ubrigen bei ca. 50 % des Wertes von DTV = 2.249 Kfz/24h mit
P24h = 5 %, der bei der Verkehrszéhlung des Jahres 2010 auf der Landesstrae 01 zwischen
Kalkhorst und Klitz ermitteit wurde. Das abgeschitzte Verkehrsaufkommen auf der Linden-
stralle bewegt sich somit in einer plausiblen GréRenordnung.

Planstrale des Neubaugebietes (Teilgebiete 1 und 2 des Bebauungsplanes Nr. 17) im Be-
reich der Einmiindung in die Lindenstrale

e Ca. 80 Grundsticke a 1,5 und 4 Pkw-Fahrten pro Wohneinheit und Tag zuziiglich Ver-
und Entsorgungsverkehr — Ca. 500 Kfz-Fahrten pro Tag mit einem geschétzten Lkw-
Anteil am Tag von p = 3 %.

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
fur Wohn- und Ferienbebauungen im OT Grof} Schwansee 6stlich der Lindenstraie
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Aus diesen Verkehrsabschédtzungen ergeben sich folgende Emissionspegel Lne:

DTV |Mryg" | Myact” | Prag | Phacit | Vzu | Dstg | Dsto | Lme.Tag | Lmgnacht
Kfz/24h |Kfzlh | Kfzh | % | % |km/h |dB(A)|dB(A) | dB(A) | dB(A)

. 50 52,5 44 1
LindenstraRe| 1.200 | 72 13 5 3 30 0 0 500 | 41.6
Planstrae

50 47,7 38,5
Neubau- | 500 | 30 | 6 |3 | 0 | 0/ 0 [ 0 | ot
gebiet

1) Berechnung aus dem DTV gemaR Tabelle 4 der RLS-90 mit den Faktoren fir Gemeindestralien.

Verkehrsldrmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
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5 Berechnungsergebnisse

Bei den Verkehrsidrmberechnungen wird zundchst von folgenden Voraussetzungen bzw.
Annahmen ausgegangen:

e Asphaltierung der Planstrale des Neubaugebietes im Bereich der Einmiindung in die Lin-
denstralle, zuldssige Hochstgeschwindigkeit 30 km/h

e Derzeitige Hochstgeschwindigkeit auf der asphaltierten LindenstraBe 50 km/h

e Aufteilung des Verkehrsaufkommens des Neubaugebietes zu je 50 % in nérdliche und
stdliche Richtung (und damit zusétzliches Verkehrsaufkommen im gesamten Verlauf der
LindenstraBe von 50 % des Verkehrsaufkommens des Neubaugebietes).

Die unter diesen Pramissen berechneten Verkehrsl&rmimmissionen an den in der Anlage 6
gekennzeichneten Immissionsorten IO 1 — 10 4 sind als Anlagen 8 — 10 (Ausgangssituati-
on/Prognosenulifall: Vorbelastung Lindenstralle ohne Neubaugebiet) bzw. als Anlagen 11 —
13 (Prognoseplanfall: Lindenstrale incl. Zusatzverkehr durch das Neubaugebiet + Planstra-
RBe Neubaugebiet) beigefiigt. Die folgenden Tabellen enthalten eine Zusammenfassung der
Beurteilungspegel:

101 102 03 04
Lindenstr. 56 | Lindenstr. 56 | Lindenstr. 60 | Lindenstr. 60
Tag /Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht
in dB(A) in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Ausgangssituation/ EG EG
Prognosenulifall: 49,11/40,7 55,1/46,7 0]¢] EG
Vorbelastung Linden- oG oG 54,6/46,2 60,3/51,9
Strafle bei 50 km/h 50,2/41,8 55,4 /47,0
Zusatzlarmimmissionen
durch das Neubaugebiet
(Nr. 17.1 + Nr. 17.2)
, EG EG
:gfjg’zl‘;’e‘;iﬁg 4137321 | 47,3138, 0G EG
bei 50 km/h oG oG 46,8/ 37,6 52,5/43,3
42,4/ 33,2 4761/38,4
EG EG
PlanstralBe des Neubau- 51,1/421 46,5/375 oG EG
gebietes bei 30 km/h oG oG 47,0/ 38,0 39,3/30,3
50,6/416 46,1/ 37,1

Verkehrsladmuntersuchung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
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101 102 103 104
Lindenstr. 56 | Lindenstr. 66 | Lindenstr. 60 | Lindenstr. 60
Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht
in dB(A) in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Prognoseplanfall: EG EG
Gesamt-Beurteilungs- 53,5144,7 56,3/47,7 oG EG
pegel mit Neubaugebiet oG oG 55,8 /47,3 61,0/52,5
53,8/45,1 56,5/47,9
EG EG
Erhthungen gegeniber 44/40 1,2/1,0 oG EG
dem Prognosenulifall oG oG 1,2/1,1 0,7/0,6
3,6/3,3 1,1/09

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
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6 Bewertung

Die Immissionsorte liegen im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 19, der die Bebauung einschlieBlich Bauliicken beidseitig der Lindenstrale inner-
halb der Ortslage GroR Schwansee umfasst und Sonstige Sondergebiete nach
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Dauerwohnen und Ferienwohnen* festsetzt. In der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 wird die Art der baulichen Nutzung Gberwiegend auf
das Wohnen im Sinne eines Aligemeinen Wohngebietes mit ergdnzenden Ferienwohnnut-
zungen abgestelit. Bei der Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen gehen wir daher von
der Schutzbedurftigkeit Allgemeiner Wohngebiete mit den Orientierungswerten des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sowie den Immis-
sionsgrenzwerten der 16. BimSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht aus.

Es ergeben sich folgende Beurteilungssituationen:

e Die ausschlielich von der Planstrale des Bebauungsplanes Nr. 17 mit den Teilgebieten
1 und 2 ausgehenden Larmimmissionen liegen an den n&chstgelegenen Immissionsorten
10 1 und |0 3 mit Beurteilungspegeln von < 52 dB(A) am Tag und < 43 dB(A) in der Nacht
unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in
der Nacht. Das Planungsvorhaben l6st keine Anspriiche auf SchallschutzmaBnahmen im
Sinne der Kriterien fir den Neubau von Stralen aus.

e An der nordlichen Seite des Wohnhauses Lindenstrale 60 (10 1) mit dem geringsten Ab-
stand zur Planstrale des Neubaugebietes erh6hen sich die Gesamt-Verkehrslarm-
Beurteilungspegel durch das Planungsvorhaben um 3 — 5 dB(A) auf 54 dB(A) am Tag und
46 dB(A) in der Nacht. Am Tag wird der Orientierungswert des Beiblaftes 1 zu DIN
18005-1 von 55 dB(A) aber weiterhin eingehalten. Der Nacht-Orientierungswert wird ge-
ringfigig um 0,1 dB(A) bzw. aufgerundet um 1 dB(A) Giberschritten.

e An allen anderen Immissionsorten ist die Vorbelastung durch den Verkehr auf der Linden-
strafle pegelbestimmend. Die Orientierungswerte werden bereits im Prognosenulifall ohne
Neubaugebiet Gberschritten. Die planungsinduzierten Erh6hungen der Beurteilungspegel
bewegen sich mit 0,6 — 1,2 dB(A) in einem marginalen Bereich, ohne in die N&he der fur
Mehrbelastungen kritischen Héchstwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
zu kommen. Im Sinne der AusfOhrungen auf Seite 6 kann davon ausgegangen werden,
dass die Erh6hungen der Verkehrsldrmimmissionen in einem zumutbaren Bereich liegen
und keine Schallschutzma3nahmen erforderlich machen.

Verkehrslammuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
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Auch wenn sich aus den Ausfuhrungen auf Seite 13 keine Erfordernisse fiir Schallschutz-
maRnahmen ergeben, lassen sich im Sinne einer Larmminimierung durch die Reduzierung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Lindenstrae von 50 km/h auf 30 km/h Ver-
besserungen erreichen. Die dazugehérigen Berechnungen sind als Anlagen 14 — 16 beige-
fugt. Die folgende Tabelle enthalt eine Gegeniberstellung der Beurteilungspegel des Prog-
nosenulifalles mit 50 km/h auf der Lindenstrale sowie der Beurteilungspegel des Prognose-
planfalles mit den Teilgebieten 1 und 2 des Bebauungsplanes Nr. 17 sowie 30 km/h auf der
Lindenstrale:

101 102 03 104
Lindenstr. 56 | Lindenstr. 56 | Lindenstr. 60 | Lindenstr. 60
Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht
in dB(A) in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Ausgangssituation/ EG EG
Prognosenulifall: 49,1 /40,7 55,1746,7 oG EG
Vorbelastung Linden- oG oG 54,6/46,2 60,3/51,9
StraBe bei 50 km/h 50,2/41,8 55,4/47,0
Prognoseplanfall:
Gesar?\t-Bet:)rteilungs- EG EG
pegel mit Neubaugebiet 52,6/43,8 54,1/45,6 0oG EG
und 30 km/h auf der oG oG 53,8/45,2 58,5/ 50,1
, 52,7/43,9 54,37145,7
LindenstralRe

An 10 1 werden die Pegelerhthungen auf 2 — 4 dB(A) begrenzt. Die Gesamt-Beurteilungs-
pegel liegen jetzt um 2 dB(A) am Tag und 1 dB(A) in der Nacht unter den Orientierungswer-
ten.

An allen anderen Immissionsorten liegen die Gesamt-Beurteilungspegel trotz der planungs-
induzierten Verkehrserh6hungen aufgrund der mit der Reduzierung der zuldssigen Héchst-
geschwindigkeit auf 30 km/h verbundenen L4rmminderung unter denen des Prognosenull-
falles.

Verkehrsiarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
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7 Zusammenfassung

Die ausschlieBlich von der PlanstraBe des Bebauungsplanes Nr. 17 mit den Teilgebieten
1 und 2 ausgehenden Larmimmissionen liegen an den néchstgelegenen Immissionsorten
10 1 und 10 3 (Wohnh&user Lindenstrale Nr. 56 und Nr. 60) mit Beurteilungspegeln von
< 52 dB(A) am Tag und < 43 dB(A) in der Nacht unter den fiir Wohngebiete geltenden
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht.
Das Planungsvorhaben I6st keine Anspriiche auf SchallschutzmaRnahmen an vorhandenen
Wohnbebauungen im Sinne der Kriterien fiir den Neubau von Stralen aus. Dabei ist voraus-
gesetzt, dass die Planstrale im Bereich der Einmiindung in die LindenstralRe asphaltiert und
die zuldssige Héchstgeschwindigkeit dort auf 30 km/h begrenzt wird.

Die darliber hinausgehende in der Bauleitplanung gebotene Untersuchung und Beurteilung
der Gesamt-Verkehrslarmimmissionen kommt zum Ergebnis, dass sich auch daraus keine
Erfordernisse fir SchallschutzmaBnahmen ergeben. Gleichwohl lassen sich im Sinne einer
Larmminimierung durch die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der
LindenstraBe von 50 km/h auf 30 km/h Verbesserungen erreichen. N&here Ausfilhrungen
kénnen dem Abschnitt 6 entnommen werden.

4

Ingenieurbiro ¥ur Schallschutz Mélin, 08.02.2013
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthéit 17 Textseiten und 16 Blatt Anlagen.
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Erldauterungen der Spalteniiberschriften der
StraBenverkehrslirmberechnungen nach RLS-90

Spalteniiberschrift Bedeutung
Emissionspegel L, e nach RLS 90
Emission Bei RQ > 2 mit hélftiger Aufteilung der StraRenemissionspegel auf die
beiden Fahrspuren, Gesamtemission: angegebene Werte + 3 dB(A)
RQ Regelquerschnitt der Strafle (RQ = 1: eine Emittentenachse,
RQ > 2: zwei Emittentenachsen)
‘ Anz/L/Fi Lénge der berticksichtigten StraRenabschnitte
Lw.ges Gesamtschallleistung
min. Sy, Minimaler Abstand zwischen der Strale und dem Immissionsort
Ko Entfemungsabhéngiger Ampelzuschlag
Dren Pegelerhohungen durch Reflexionen
Ds Geometrische Ausbreitungsdédmpfung
Dgwm Démpfung aufgrund des Bodeneffektes
D, Déampfung aufgrund der Luftabsorption
‘ D. Démpfung aufgrund von Abschirmung
Lm Teil-Beurteilungspegel der Emittenten
Immission Gesamt - Beurteilungspegel
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortslage Grof# Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17

1. Anlass und Aufgabenstellung

11 Gesetzliche Grundlagen

Ziel der FFH-RICHTLINIE vom 21. Mai 1992 ist die Erhaltung von
Lebensrdumen zur Sicherung der Artenvielfalt der wildlebenden Tiere und
Pflanzen. Die dazu erforderlichen MaRnahmen zielen auf die Bewahrung bzw.
Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der Lebensrdume und
Arten ab. Auf der Grundlage dieser Richtlinie soll ein européisches
Okologisches Netz besonderer Schutzgebiete geschaffen werden.

Im Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 wird im § 21 Netz ,,Natura 2000" (vgl. zu den §§ 32 bis
34 BNatSchG) dargelegt:

(1) Die Auswahl der Gebiete nach §32Absatz1Satz1 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfolgt durch die Landesregierung. Die oberste
Naturschutzbehérde stellt das Benehmen mit dem Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit nach § 32 Absatz 1 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes her.

(2) Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung zu Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung: die Gebiete nach Artikel 4, Absatz 1 der
Richtlinie 92/43/EWG und zu Européischen Vogeischutzgebieten: die Gebiete
nach Artikel 4 Absatz 1 und 2 der Richtlinie 79/409/EWG erkigren.

GemaR Artikel 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie sind schutzgebietsrelevante Projekte
und Plane auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung zu tiberpriifen.

In den Anlagen des ,FFH-Erlasses” (,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und
28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommermn vom 16. Juli 2002
(Amtsbl. M-V S. 965), gedndert durch den Erlass vom 31. August 2004 (Amtsbl.
M-V S. 95))* sind Beispiele fur Planungen aufgeftihrt, bei denen in der Regel
nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes zu fihren, und for
die im Planaufstellungsverfahren nach Nr. 10.3 in Verbindung mit Nr. 7.2.1 zu
verfahren ist (Planungen, die der vereinfachten Vorpriffung unterliegen).

Ebenso sind in der Anlage 5 Il Beispiele fiir Planungen aufgefihrt, fir die eine
vereinfachte Vorprifung entfallt. Diese Regelvermutung entféilt u.a. fir die
Festsetzung von Sondergebieten (Ferienhausgebiete) mit mehr als 100 Betten
oder 30 Wohnungen.

HINWEIS: Der ,FFH-Erlass" wurde hinsichtlich der gesetzlichen Grundlagen
nicht Gberarbeitet, als fachliche Grundlage findet er in dieser FFH-VU jedoch
weiter Verwendung.

Fur Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" erhebliche
beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. §34 des
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BNatSchG die Prufung der Vertréaglichkeit dieses Projektes oder Planes mit den
festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor.

Zunachst ist dabei im Rahmen der FFH-Vorprifung zu kldren, ob es prinzipieil
durch die hier betrachteten Planungen, einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Pldanen und Projekten, zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura
2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich
auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich.

Grundsitzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt
direkt Flachen innerhalb des Natura 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von
auBen auf das Gebiet einwirkt.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, muss
zur weiteren Kidrung des Sachverhaltes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach

‘ § 34 ff. BNatSchG durchgefiihrt werden. Grundsétzlich gilt im Rahmen der
Vorpriiffung ein strenger Vorsorgegrundsatz, bereits die Moglichkeit einer
erheblichen Beeintrachtigung 16st die Pflicht zur Durchfihrung einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung aus.

Nicht vertrdgliche Projekte und Plane diurfen nicht Zzugelassen bzw.
durchgeftihrt werden. Ein Eingriff kann zugelassen werden, wenn er:

- aus zwingenden Griinden des (berwiegenden o&ffentlichen Interesses,
einschiieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

- zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck an anderer
Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht
gegeben sind. (FFH- ERLASS, FFH- Richtlinie)

Dann werden AusgleichsmaBnahmen zur Sicherung der Kohdrenz des Netzes
Natura 2000 erforderlich, die durch den Mitgliedstaat zu ergreifen sind. Die EU-
Kommission ist tiber die Kohdrenzmafinahmen zu unterrichten.

‘ Sind von dem Vorhaben prioritdre Arten bzw. Lebensraumtypen betroffen und
bestehen keine besonderen o&ffentliche Interessen, ist unter Angabe der
sonstigen Griinde eine Stellungnahme der EU-Kommission einzuholen.

1.2  Aufgabenstellung

Die hier vorliegende FFH-Untersuchung dient der Ermittlung, inwiefern die mit
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Planungsziele zu
erheblichen Beeintrachtigungen fuhren kénnen. Der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes befindet sich auBerhalb des hier betrachteten FFH-
Gebietes.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.17  (urspringlich in  Aufstellung befindliche
Bebauungspldne Nr. 17.1 und 17.2) der Gemeinde Kalkhorst notwendig. Dieser
Bebauungsplan hat die Entwicklung von Ferienhausgebieten zum Gegenstand.
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Daraus ldsst sich schon vorab ableiten, dass schwerpunktméaBig die
Auswirkungen des Erholungstourismus auf das FFH-Gebiet untersucht werden
und hierbei die Strandnutzung als Attraktionsbereich fiur Besucher eine
entscheidende Bedeutung spielen wird.

Potentielle Gefahrdungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden unter
Punkt 3.2 herausgearbeitet und bewertet.

Die Mboglichkeit des Auftretens erheblicher Beeintrachtigungen des hier
betrachteten FFH-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele maRgeblichen
Bestandteilen kann nicht eindeutig ausgeschlossen werden.

Dementsprechend ist eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung  gemaR
§ 34 BNatSchG durchzufihren.
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Entlang der Ostseekiste sind ca. 300-800m breite Wasserflichen
angeschlossen, wahrend die Landflichen in der Regel nur 100-200 m breit
sind. Im Bereich von kistennahen Naturschutzgebieten wurden die
Landbereiche groRzugiger in das FFH-Gebiet einbezogen. '

Das FFH-Gebiet (DE2031-301) ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave* grenzt weiter westlich an das schleswig-holsteinische FFH-
Gebiet (DE2030-391) ,Traveférde und angrenzende Flachen®.

Die nachfolgenden aligemeinen Informationen zum FFH-Gebiet sind dem
Standarddatenbogen entnommen:

Aligemeine Gebietsmerkmale:

Uberwiegende Lebensraumtypen des FFH-Gebietes bestehen aus
Meeresflichen. Ansonsten kennzeichnen Laubwaélder, Moore und Sumpfe,
Trockenrasen, Grunland sowie Kustendunen und Sandstrédnde, Steilkisten,
Binnengewésser, Heide, Ackerland, Nadelwald und Mischwald das
Schutzgebiet.

Weitere Gebietsmerkmale:

Das Gebiet umfasst das Steilufer von Klitzhéved bis zur Untertrave inklusive
eines davor gelegenen Streifens der Ostseekiste zwischen Priwall und der
Boltenhagener Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgiirtel des Dassower
Sees und der Pétenitzer Wiek.

Die Bedeutung des Gebietes fir Natura2000 ergibt sich aus dem
Schwerpunktvorkommen von FFH-Lebensraumtypen, der Haufung von FFH-
Lebensraumtypen und prioritdren FFH-Lebensraumtypen (Quelle:
Standarddatenbogen). Daraus leitet sich das Schutzziel des FFH-Gebietes, der
Schutz dieser FFH-LRT, ab.

Erhaltungsziel:

Erhalt und teilweise Entwicklung einer Kustenlandschaft mit marinen u.
Kustenlebensraumtypen, Gewaédsser-, Moor- und Wald-LRT sowie mit
charakteristischen FFH-Arten.

Potenzielle Gefdahrdungen des Schutzgebietes stellen v.a. Intensivierung
touristischer Nutzungen, sowie N&hr- und Schadstoffeintrage in Gewésser und
nahrstoffarme Lebensrdume dar, insofern sich diese erheblich auswirken.

2.3 Lebensraumtypen im FFH-Gebiet

Uberwiegende Lebensraumtypen des FFH-Gebietes bestehen aus
Meeresflachen. Ansonsten kennzeichnen Laubwélder, Moore und Suampfe,
Trockenrasen, Grinland sowie Kistendinen und Sandstrdnde, Steilklsten,
Binnengewdasser, Heide, Ackerland, Nadelwald und Mischwald das
Schutzgebiet.

Planungsstand: ENDGULTIGES EXEMPLAR - 21. Mai 2014 8




FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortslage Gro® Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 17

TABELLE 1: Darstellung der FFH-Lebensraumtypen (Quelle: Standard-Datenbogen)

1110 Sandbanke mit nur schwacher sténdiger Uberspillung durch
Meerwasser

1130 Astuarien

1150* | Lagunen des Kiistenraumes (Strandseen)

1170 Riffe

1210 Einjéhrige Spilsdume

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

1230 Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten mit
Vegetation

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2110 Primérdinen

2120 Weildinen mit Strandhafer Ammophila arenaria

2130* Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

2160 Dinen mit Hippophae rhamnoides

2180 Bewaldete Dinen der atlantischen, kontinentalen und borealen
Region

2310 Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista

3150 Nattrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions

3160 Dystrophe Seen und Teiche

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitriche-Batrachion

6210(*) |Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia)

6230 * | Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem
européischen Festland) auf Silikatbdéden

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen
Stufe

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

91E0* |Auenwdlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-

Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

* prioritére Lebensraumtypen

Bei der vorliegenden FFH-VU werden mafgeblich die Kiistenlebensraumtypen
Einjahrige- und Mehrjdhrige Spllsdume (LRT 1210 und 1220), Atlantik-
Felskusten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation (LRT 1230) sowie
Primardinen (LRT 2110) betrachtet (sieche Punkt 3.2). Daher wird in den
nachfolgenden Punkten die Charakteristik dieser Lebensraumtypen naher
erlautert.

Definition, Standort, Beschreibung und Verbreitung der nachfolgenden
Lebensraumtypen wurden aus den Steckbriefen der in MV vorkommenden
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie (www.lung.mv-
regierung.de) und aus ,DAS EUROPAISCHE SCHUTZGEBIETSSYSTEM
NATURA 2000 (Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Naturschutz,

Bundesamt fiir Naturschutz, 1998)* tbernommen:
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2.3.1 LRT 1210 - Einjahrige Spulsdume

TABELLE 2 : Beschreibung der kistendynamisch abhéngigen FFH-LRT ~

Einj. Spllsédume
FFH- LRT Einjahrige Spllsdume
Definition: Von einjahrigen Pflanzen besiedelte junge Spllsdume mit

Meersenf-Gesellschaften  (Cakiletea maritimae)  auf
angeschwemmtem organischem Material der Hochfluten und
auf mit organischem Material angereicherten Kies. An
Sandstranden  hdufig  sandiberschittet, ferner an
Gerblistranden. Meist handelt es sich um schmale lineare
Lebensrdume, seltener auf Sandplaten auch um flachige
Ausbildungen.

Be- Spillsdume sind bei Hochfluten entstandene meist lineare
schreibung Anspilungen von organischem Material (z. B. Algen) an den
Kusten, die oft sandiiberdeckt sind. Auf Ihnen wachsen meist
einjahrige stickstoffliebende Pflanzen wie z. B. Meersenf oder
verschiedene Melden-Arten. Es sind sehr dynamische
Lebensrdume, deren Vegetation nicht jedes Jahr ausgebildet
sein muss.

Standort® Ablagerungen von organischem Material (stickstoffreich) auf
Sand oder vermischt mit Sand (Sandstréande) und auf Gerdéll
(Geréllistrande), durch winterliche extreme Hochfluten erreicht
und daher instabil und immer wieder neu verlagert
Verbreitung Einjahrige Spulsdume sind an der deutschen Nordseekiiste
und auf den Insein an Sandstrdnden weit verbreitet, sofern
nicht zu starker Badebetrieb erfolgt. An der Ostseekulste
kommen einjdhrige Spulsdume kleinflichiger aber weit
verbreitet vor. Einjéhrige Spilsaume auf Sand sind viel
haufiger als die seltenere Ausbildung auf Gerdlistrédnden.

2.3.2 LRT 1220 — Mehrjahrige Spulsaume

TABELLE 3: Beschreibung der kiistendynamisch abhéngigen FFH-LRT ~

Mehrjahrige Spllsdume

FFH-LRT Mehrjéhrige Vegetation der Kiesstrande (Mehrjahrige
Spiilsdume)

Definition: Gerdll- und Kiesstrande mit ausdauernder, salzertragender

und nitrophiler Vegetation im oberen Bereich (Cakiletea
maritimae p.p.). Eingeschlossen sind auch gischtbeeinflusste
Unterhdnge von Fels- und Steilkiisten mit entsprechender
Vegetation.

Be- Der Lebensraumtyp umfasst Kies-, Block- und Gerélistrande,
schreibung meist unterhalb von Steilkiisten (Mordne, Kreide- oder
Sandsteinfels) mit einer ausdauernden salzertragenden und
stickstoffliebenden Vegetation wie z. B. Meerkohl und Wild-
Rabe. An den deutschen Moranensteilkiisten tritt der
Lebensraumtyp oft eng verzahnt mit einjdhrigen Spllsdumen
auf.
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Standort® Es handelt sich um salzbeeinflusste Standorte (seltene
Hochfluten und / oder gischtbeeinflusst) mit Hartsubstraten,
die durch eine hohe Stabilitit des Substrates und durch
stickstoffreiche Bedingungen gekennzeichnet sind
Verbreitung Kies- und Gerélistrande mit mehrjéhriger Vegetation sind an
Steilkisten gebunden. So gibt es an der deutschen
Nordseekiste nur Vorkommen auf Helgoland und Sylt. An
der Ostseekiste kommt der Lebensraumtyp v. a. auf
Strandwallen an exponierten Stranden (z. B. Greifswalder
Bucht) und an Steilkisten vor (z. B. Ostriigen, Hiddensee,
Usedom, Geltinger Birk).

2.3.3 LRT 1230 - Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkisten mit
Vegetation

. TABELLE 4: Beschreibung der kustendynamisch abhangigen FFH-LRT - Atlantik-
Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation

FFH-LRT Beschreibung der kustendynamisch abhéngigen FFH-LRT -
Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit
Vegetation

Definition: Fels- und Steilkiistenkomplexe des Atlantiks, der Nord- und
Ostseekiisten mit mindestens teilweise Bewuchs Héherer
Pflanzen. Da es sich um einen dynamischen Lebensraum
handelt, ist der Gesamtkomplex des Steilabfalls einschliefilich
eines min. 100 m breiten Schutzstreifens oberhalb der
Abbruchkante einzubeziehen. An der Ostsee kommen
Kreidesteilklisten und Moréanensteilkiisten, an der Nordsee i.
W. die Sandsteinfelskiiste von Helgoland vor.

Be- Zum Lebensraumtyp gehéren alle Felskisten (Kreide,
schreibung Sandstein) und Steilkisten (Mordnen oder Geestkliffs) der
Nord- und Ostsee, die mindestens teilweise Vegetation
aufweisen und mindestens einen Meter Abbruchhshe haben.
Die Felskisten sind Lebensraum zahlreicher Felsbruter, die
. Morénenkilsten haben oft eine reiche Fauna bodenbrutender

Wildbienen.

Standort* Pragend fir die steil zur Ostsee oder zum Boddengewéasser
abfallenden Kiliffe sind die Uberwiegend raschen
Erosionsprozesse, die groRflachige Vorkommen von
Rohbdden aus Sand, Geschiebemergel, Kreide u. a. zur
Folge haben. An lokalen Wasseraustrittstellen kdnnen
kleinflachig Vermoorungen (Hangquellmoore) oder
Tuffablagerungen (7220) auftreten.

Die Vielfalt an Substraten, unterschiedliche Feuchtestufen,
Exposition, Sonneneinstrahlung und die Abbruchsdynamik
fuhren zu einer groRen Anzahl von lebensraumtypischen
Vegetationseinheiten und zu mosaikartig angeordneten
Sukzessionsstadien.

Verbreitung | An der deutschen Nordseekiiste kommen Steilkisten nur auf
Helgoland (Sandsteinkiste) und auf den nordfriesischen
Geestinseln (Sylt, Amrum) vor.
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An der Ostseekiiste ist der Lebensraumtyp als
Morédnensteilkiiste weiter verbreitet z. B. auf Hiddeensee,
Usedom. Besonders bekannt geworden ist die malerische
Kreidesteilkiste Riigens (Jasmund).

2.3.4 LRT 2110 — Primérdiinen

TABELLE 5: Beschreibung der kiistendynamisch abhangigen FFH-LRT - Prim&rdinen
FFH- LRT Primardinen (Vordlinen)

Definition: Primér- oder Vordiinen der sandigen Anlandungskiisten des
Atlantiks, der Nord- und Ostsee. Von nur wenigen Pflanzen,
meist Strandquecke Elymus farctus (=Agropyron junceum),
besiedelt, erreichen sie eine Hthe bis ca. 1 m, ehe sie von
Strandhafer-Wei3diinen abgelést  werden (biogene
Dinenbildung).

Be- Primar- oder Vordinen sind die Pionierstadien der
schreibung Dunenbildung an sandigen Anlandungskiisten. Sie werden
von wenigen Pflanzenarten wie z. B. Strandroggen oder
Strandquecke gebildet und kénnen rund einen Meter Hbhe
erreichen. lhr Standort ist durch Salzwassereinflu im
Wurzelraum und frisch angeschwemmte Sande geprégt.
Standort* Frisch angeschwemmte Sande, Wurzelraum mehr oder
weniger ganz salzwasser- bzw. brackwasserbeeinflusst und
je nach Ausgangsmaterial mehr oder weniger kalkhaltig.
Verbreitung In Deutschland gibt es gréflere Vordiinenbereiche an der
Nordsee fast nur noch auf den Sandplaten der Insein und im
Eidervorland. An der Festlandskiiste von Nord- und Ostsee
sind die Besténde oft nur noch kleinflichig vorhanden oder
beeintrachtigt. Vordinen sind héufig mit Spllsdumen
verzahnt.

2.4 Arten des FFH-Gebietes

Die nachfolgenden Angaben wurden dem Standarddatenbogen entnommen.
Fur das FFH-Gebiet sind sechsTierarten aus Anhang il der FFH-Richtlinie
ausgewiesen, die fir die Erhaltung des Gebietes ebenfalls von besonderer
Bedeutung sind. ‘

1014 Vertigo angustior - Schmale Windelschnecke
1016- Vertigo moulinsiana - Bauchige Windelschnecke
1351- Phocoena phocoena - Schweinswal

1355- Lutra lutra - Fischotter

1364 Halichoerus grypus - Kegelrobbe

1365 Phoca vitulina - Seehund

2.5 Managementpline/ Pflege- und Entwickiungsmafinahmen
Fur das FFH-Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave* wird derzeit ein Managementplan erarbeitet.

Uber die generellen Ziele und Vorgehensweise wurde bereits bei der
Auftaktveranstaltung zum Managementplan am 12.06.2013 informiert.

Planungsstand: ENDGULTIGES EXEMPLAR - 21. Mai 2014 12




FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortslage GroR Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 17

251

Im Rahmen dieses Managementplans wird eine Zustandsbewertung fur die
Schutzobjekte des FFH-Gebietes erarbeitet. AnschlieBend wird die
Vorbereitung und konsensorientierte Abstimmung von Mainahmen zum Erhalt
oder zur Wiederherstellung des guten Erhaltungszustandes der
Lebensraumtypen und Arten erfolgen.

Zwischen Frithjahr und Herbst 2013 wurden im Rahmen der Aufstellung dieses
Managementplans Kartierungen durchgefihrt. Die Ergebnisse dieser
Kartierungen wurden am 12.05.2014 im Rahmen der Vorstellung des
Grundlagenteils des Managementplans prasentiert.

Die Aussagen/ Ergebnisse der Kartierungen des Managementplanes stellen
den aktuellen Kenntnisstand fur die Arten und Lebensraumtypen des FFH-
Gebietes ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" dar und
werden fiur die hier vorliegenden Planungen als Grundlage verwendet.
Prinzipiell werden die hier betrachteten Planungen jedoch unabhéangig von der
Erstellung des Managementplanes angesehen.

Erhaltungsziele

Im Rahmen der Managementplanung wurden fir jeden signifikant
vorkommenden Lebensraumtyp und jede Art auf Basis einer Defizitanalyse
folgende Erhaltungsziele formuliert:

Lebensraumtypen

Einjahrige Spllsdume - (LRT 1210)
- Erhalt des gunstigen Zustandes der Einjahrigen Spiilsdume durch:
e Sicherung der natirlichen Kiistendynamik
o Belassen des Spilgutes auf dem Strandwall
e Reduktion der mechanischen Strandberdumung auf wenige
Strandabschnitte

Mehrjahnge Splilsdume - (LRT 1220)
Erhalt des gunstigen Zustandes der Mehrjdhrigen Vegetation der
Kiesstrande durch:
* Sicherung der natirlichen Kistendynamik
e Erhalt der Substratdiversitat
e Verzicht auf mechanische Strandberdumung
e Verzicht auf Nutzungsintensivierung
- Einschrankung der Strandnutzung in ausgewéhlten Bereichen (bezieht sich
auf dstlichen Teil des FFH-Gebietes)

Atlantik-Steilkiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation -~
(LRT 1230)
- Sicherung des hervorragenden Erhaltungszustandes der Steilkisten durch:
e  Erhailt der naturlichen Kilstendynamik
e Erhalt der landeinwérts angrenzenden, extensiv genutzten Pufferzonen
e Vermeidung von ErschlieBungsmafinahmen im Bereich der Steilklste
sowie land- und seeseitig angrenzender Bereiche
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- Beseitigung von ,wilden” Strandabgédngen (bezieht sich auf Steilkiiste im
Bereich des Brooker Waldes)

Priméardiinen (LRT 2110)
- Erhaltung des giinstigen Zustandes der Priméardiinen durch:
e Erhalt der natiirlichen Kistendynamik
e Reduktion der mechanischen Strandberdumung auf wenige
Strandabschnitte; Berdumung sollte sich auf den Strandwall
beschranken
¢ Verzicht auf Nutzungsintensivierung
- Einschrénkung der Strandnutzung in ausgewdéhlten Bereichen (bezieht sich
auf Primardinen unterhalb des Brooker Waldes)

Arten

Schmale Windelschnecke

- Sicherung des giinstigen Erhaltungszustandes der Habitate der Schmalen
Windelschnecke durch:
e Erhalt basenreicher, gering néahrstoffbelasteter Standorte mit gut

ausgeprégter Streuschicht

e Erhalt der Wasserstande

- Sicherung des Standortes durch gelegentliche Zurickdrédngung der
Geholze (bezieht sich auf Seggenried 6stlich des Brooker Waldes; derzeit
kein akuter Handlungsbedarf)

Bauchige Windelschnecke

- Sicherung des gunstigen Erhaltungszustandes der Bauchigen
Windelschnecke durch:
e Erhalt der Wasserstidnde
¢ Verzicht auf Uferverbauungen

- ggf. Zuriickdrangen der entwasserungsbedingten Geholzsukzession sowie
von Ruderalisierungszeigern durch gelegentliche Pflegemahd ausgewahiter
Standorte (derzeit kein akuter Handlungsbedarf)

Schweinswal
- Erhalt der Habitate des Schweinswales durch:
¢ Sicherung der Wasserqualitét
s Sicherung stérungsarmer kistennaher Gewéasser

Fischotter

- Erhalt der Habitate des Fischotters durch:
e Sicherung stérungsarmer Flachwasserbereiche und naturnaher

Uferstrukturen

¢ Vermeidung von Uferverbauungen

- Beseitigung von Gefahrdungen im Bereich von Gewdésser-Stralen-
Kreuzungen; Sicherung des Habitatverbundes und des
Populationsaustausches (bezieht sich auf Graben zwischen Dassower See
und Pdtenitzer Strandwiesen, Gewésserkreuzung K45)

- Verschiebung des Reusenstandortes bzw. Einsatz einer ottersicheren
Reuse (bezieht sich auf Dassower See im Miindungsbereich der Stepenitz)
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortsiage Grof3 Schwansee im Zusammenhang mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. 17

Kegelrobbe
- Erhalt der Habitate der Kegelrobbe durch:
e Sicherung der Wasserqualitat
e Sicherung stérungsarmer, naturnaher Strandabschnitte

Seehund
- Erhalt der Habitate des Seehundes durch:
s Sicherung der Wasserqualitat
e Sicherung stérungsarmer, naturnaher Strandabschnitte
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kaikhorst in der Ortslage GroRl Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 17

3.1
3.11

Beschreibung des Vorhabens

Planungsziele
Alilgemeine Planungsziele der Gemeinde Kalkhorst

Die Planungsziele der Gemeinde Kalkhorst sind nachfolgend
zusammengefasst. Hierbei liegt der Fokus auf den Planungszielen, welche den
Erholungstourismus betreffen.

Ein Schwerpunkt fir die erholungstouristische Entwicklung der Gemeinde wird
in der Ortslage GrolR Schwansee gesehen.

Die Gemeinde Kalkhorst méchte die territoriale Lage an der Ostsee als
Gunststandort fiir die Entwicklung fur u.a. den Erholungstourismus und
Wohnfunktion nutzen. Dabei soll jedoch schonend mit der Umwelt umgegangen
werden. Die landschaftlichen Vorziige des Gebietes sollen bewahrt bleiben.
Touristische GroRvorhaben sind nicht vorgesehen. Fir die Wohnfunktion sind
mafgeblich die Potentiale in den Hauptorten der Gemeinde Kalkhorst und
Eimenhorst zu nutzen. Dabei kommt es gerade in diesen Ortsteilen darauf an,
die urspriinglich bebauten Flachen nach zu nutzen und die Ortslagen
insgesamt umzugestalten. Auf ehemals mit landwirtschaftliichen Geb&uden
bestandenen Flachen wurden in der Vergangenheit Geb&dude fir das Wohnen
und fur die Fremdenbeherbergung errichtet. Dies soll auch zukiinftig so
vorgesehen werden.

Die Bevtlkerungszahl soll méglichst stabilisiert werden. Abwanderungen sollen
durch die vorhandenen Vorziige in der Wohnqualitédt verhindert werden. Die
Wohnqualitit der einzelnen Dérfer wurde durch entsprechende
GestaltungsmalRnahmen bereits aufgewertet und soll weiterhin verbessert
werden. Die Ortslagen innerhalb des Gemeindegebietes sollen im
Wesentlichen abgerundet werden. Entwicklungsziele bestehen mafRgeblich in
der fur Fremdenverkehr vorzugsweise nutzbaren und zu entwickelnden
Ortslage GroR Schwansee. Eine starke Durchgriinung der Ortslagen ist auch
weiterhin beabsichtigt. Im Zuge der Dorferneuerungsplanung hat die Gemeinde
ihre Zielsetzungen fiir die Ortslagen prazisiert. Gestaltungskonzepte wurden
entwickelt. Insbesondere auch in Grof Schwansee findet eine starke
Durchgriinung der Ortslage statt.

Die Lage GroR Schwansee direkt an der Ostsee wird als Gunstlage fur
touristische Entwicklung erachtet. Der Fremdenverkehr wird als wichtiger
Bestandteil der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst
angesehen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 um das Schloss Grol Schwansee hat
sich mit dem Park positiv entwickelt. Weitere Ressourcen fiir die Entwicklung
des Fremdenverkehrs innerhalb einer Hotelanlage bestehen in diesem Bereich.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Ferienanlage
geschaffen. Die Bauflichen wurden so festgesetzt, dass eine Entwicklung im
Rahmen von 300 Betten innerhalb der Ferienanlage méglich ist. Aufgrund der
stadtebaulichen Einordnung der Fldche wurde darauf orientiert, Synergien mit
dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zu entwickeln. Hier befinden sich die
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FFH-Veriraglichkeitsuntersuchung fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortslage GroR3 Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 17

3.2

3.21

Mdéglichkeiten fur die Errichtung von Sport- und Freizeiteinrichtungen. Der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ist maRgeblich fur die Errichtung von
Anlagen der Beherbergungskapazitat in Form von Einzel- und Doppelh&usern
vorgesehen, die innerhalb einer Griinanlage integriert werden. Der Ubergang
zum Landschaftsraum ist durch entsprechende Anpflanzungen weich zu
gestalten. Bauvorhaben innerhalb des Bereiches des Bebauungspianes Nr. 12
sind bereits realisiert. Die Gemeinde Kalkhorst war auch stets bestrebt, hohe
gestalterische Ziele umzusetzen.

Planungsziele der Gemeinde Kalkhorst - Tourismus

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr.17 und der damit verbundenen
4. Anderung des Flichennutzungsplanes soll an die positive Entwicklung der
vergangenen Jahre in der Ortslage GroR Schwansee in Hinblick auf den
Fremdenverkehr angekniipft werden. Synergien zwischen bereits vorhandenen
Fremdenverkehrsentwicklungen insbesondere im Zusammenhang mit dem
SchloRgut (B-Plan Nr. 1) sollen hierbei genutzt werden. (siehe auch Punkt
3.1.1)

Es sind Ferienhausgebiete am §stlichen Siedlungsrand beidseitig der
sogenannten 1. Allee vorgesehen.

Die Flachen im zukinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
(urspringlich in Aufstellung befindliche B-Plane Nr. 17.1 und 17.2) sind im
wirksamen Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst als Flache fur die
Landwirtschaft dargestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan kann somit nicht als aus dem
Teilflichennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Somit ist als Voraussetzung fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Potentielle Beeintrachtigung durch die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Potentielle Gefahrdungen

Im Standard-Datenbogen (4.3 Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit
Auswirkungen auf das Gebiet) werden als potentielle Gefahrdungen des
Schutzgebietes v.a. Intensivierung touristischer Nutzungen, sowie Nahr- und
Schadstoffeintrage in Gewédsser und nédhrstoffarme Lebensrdume benannt,
insofern sich diese erheblich auswirken.

Als maRgebliche potentielle Gefdhrdungen im Rahmen der hier vorliegenden
Untersuchung werden die Auswirkungen des Erholungstourismus auf die
Kisten- und Strandbereiche angesehen. Die damit verbundenen Wirkungen auf
die  Erhaltungsziele des FFH-Gebietes und dementsprechenden
Lebensraumtypen und Arten sind in der nachfolgenden Tabelle
zusammengefasst. Die potentiellen Gefdhrdungsursachen wurden den
Steckbriefen der in M-V vorkommenden Lebensraumtypen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie enthnommen.
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortslage Grol Schwansee im Zusammenhang mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. 17

Alle mit der Anderung des Flichennutzungsplanes verbundenen Planungen
bzw. Projekte befinden sich auferhalb des hier betrachteten FFH-Gebietes.

Die Liste der Gefdhrdungen beschrankt sich auf jene, die direkt oder indirekt mit
der Nutzung der Kusten- und Strandbereiche in Verbindung gebracht werden
kénnen. Eine Unterscheidung zwischen baubedingten, anlagebedingten und
betriebsbedingten Wirkungen erfolgt im Anschluss unter Punkt 3.3.

TABELLE 6: Potentielle Gefahrdung durch Piane/ Projekte in Verbindung mit
erholungstouristischer Nutzung der Kisten- und Strandbereiche

Erholungstourismus,

Qualitative Veranderung/

Potentielle Wirkungen potentielle

Gefahrdungsursachen Betroffenheit von FFH-
Lebensrdaumen

Intensiver Bade- und | Quantitative und | FFH-LRT 1210, 1220,

2110

Treppen, Gebdude etc.

Liege- und Trittschdaden Verminderung der

Auspragung der FFH-

LRT
Intensiver Bade- und | Quantitative und | FFH-LRT 1210, 1220,
Erholungstourismus Qualitative Veranderung/ | 2110
Strandberdumung  und/ | Verminderung der
oder Planieren Ausprdgung der FFH-

LRT
KustenschutzmafRnahmen | Abschwéichung der | FFH-LRT 1210, 1220,
(z.B. Uferbebauung, | nattrlichen 1230, 2110
Hochwasserschutzdeiche, | Kustendynamik,
Mole, Wellenbrecher, | Verringerung der
Buhnen, Aufschittungen) | Materialanlandung,

Verlust der

Morphodynamik
Mullablagerungen und | Verdrangung von | FFH-LRT 1210, 1220,
sonstige lebensraumtypischer 2110
Verunreinigungen  oder | Arten und z.T. Ersatz mit
Bepflanzung untypischen Arten bzw.

sogenannter

"Allerweltsarten”
Bebauung der Kliffhdnge | Zerschneidung der | FFH-LRT 1230
durch Wege, Strallen, | Kliffhange

Intensive Freizeitnutzung
(Wandem, Klettem am

Kliff)

Stérung von Brutvégeln
oder Zerstdrung von
Brutst&tten weiterer
Arten (z.B. Bienen)

FFH-LRT 1230

Liege- und Trittschaden fuhren zu einer Verdichtung oder auch Verlagerung des
Bodenmaterials bzw. von eingeblasenem oder angespultem Material. Dadurch
ist eine Zurlckdrdngung der Vegetation méglich sowie eine Minderung von
lebensraumtypischen Habitatstrukturen wie beispielweise eine wallartige

Ausbildung.
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
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‘ Nr. 17

Durch Strandberdumungen werden fir die Entwicklung der gefahrdeten
Lebensraumtypen wichtige Materialanlandungen beseitigt und Habitatstrukturen
verandert bzw. zerstort.

Die bauliche Anlage von Kistenschutzmallnahmen unterdriickt die natirliche
Dynamik.

Mullablagerung kénnen ebenso Flora und Fauna verdrangen, wie auch das
Bepflanzen von untypischen Arten.

Eine Bebauung der Kliffhdnge filhrt zu Zerschneidungen des Lebensraumtyps.

Durch das Wandern und Klettern am Kiiff kénnen Brutvégel gestért und
Brutstétten zerstort werden.

Es sind nur diejenigen Wirkfaktoren von Bedeutung, die sich auf die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes mafigeblich auswirken kénnen.

‘ Im Rahmen der vorliegenden Planung oder den damit verbundenen Projekten
sind keine KistenschutzmaBnahmen vorgesehen. Bauliche Anlagen innerhalb
des FFH-Gebietes sind im Rahmen der hier betrachten Planung nicht
vorgesehen. Deshalb werden die potentiellen Gefahrdungen durch die Anlage
von Bauwerken zum Zwecke des Kistenschutzes nicht vertiefend betrachtet.
Eine Strandberdumung bzw. Planierung findet nicht statt und ist auch in Zukunft
nicht beabsichtigt.

Regelungen zur Miulibeseitigung sind in der Strandsatzung der Gemeinde
Kalkhorst enthalten. GemaB § 3 Abs. 2 ist jeglicher Unrat in die vorgesehenen
Behslter zu werfen. Auch fir diesen Faktor wird von keiner erheblichen
Beeintrachtigung ausgegangen.

Bepflanzungen im Kisten- und Strandbereich sind im Rahmen der hier
betrachteten Planung nicht vorgesehen.

Eine Bebauung der Kliffhdnge durch z.B. Wege, Straflen, Treppen, Gebaude ist
im Rahmen der hier betrachten Planung nicht vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass die Erholungssuchenden zum Wandern die vorhandenen
Wege (Kolonnenweg) nutzen. Aufgrund fehlender Strandzugénge bzw. einer
schlechten Zugénglichkeit des Strandes im Bereich der Steilkiistenabschnitte
werden erhebliche Beeintrachtigungen der Brutvégel bzw. Zerstérungen von

‘ Brutstétten durch Wanderer/ Kletterer ausgeschlossen.

Die Relevanz der Wirkfaktoren ergibt sich somit aus der spezifischen
Betroffenheit der Erhaltungsziele der Lebensraumtypen bzw. Arten. Dies gilt far
alle Wirkfaktoren innerhalb und auBerhalb des FFH-Gebietes, die potenziell zu
Beeintrachtigungen im FFH-Gebiet fuhren kénnen.

Dementsprechend wird in der hier vorliegenden Vertraglichkeitsuntersuchung
die durch die Erhéhung des Erholungstourismus (Bade- und Liegenutzung)
hervorgerufene potentielle zusatzliche Beeintréchtigung der Kisten- und
Strandbereiche als maBigeblicher Wirkfaktor betrachtet und untersucht. Dabei
werden insbesondere die kiistendynamisch sensiblen Lebensraumtypen der
Einjdhrigen und Mehrjdhrigen Spllsdume, Primardiinen sowie Atlantik-
Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkisten mit Vegetation als potentiell
betroffene Lebensraumtypen definiert.
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortslage Gro3 Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17

Auswirkungen auf die FFH-Arten werden nicht weiter vertieft, da hier von keiner
Betroffenheit ausgegangen wird. (siehe dazu auch Punkte 5.3)
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung for die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
‘ Kalkhorst in der Ortslage Groft Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17

3.2.2 Wirkungen auf die betroffenen Lebensraumtypen

Wie im vorangegangenen Punkt 3.2.1 beschrieben, wird im Rahmen dieser
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung insbesondere auf die Beeintrdchtigung der
kiustendynamischen sensiblen Lebensraumtypen eingegangen. Die besonderen
Empfindlichkeiten dieser Lebensraumtypen aufgrund der starken Beeinflussung
durch die kiistendynamischen Prozesse werden noch néher beleuchtet.

Zundchst werden die Auswirkungen der Erholungsnutzung hinsichtlich der
nachfolgenden Kriterien betrachtet.

Art

Die Art der Erholungsnutzung verandert sich durch die hier betrachteten

Planungen nicht. Die zugelassenen Nutzungen und das Verhalten am Strand

sind in der "Satzung (ber die Sondernutzung des Strandbereiches der

Gemeinde Kalkhorst zu Badezwecken vom 27.03.2008" festgelegt. Nutzungen,
‘ wie das Befahren der Strandbereiche, Zelten, Mullablagerungen usw., die die

hier betrachteten Kusteniebensraumtypen beeintrachtigen wirden, werden

ausgeschlossen. (siehe insbesondere § 3 der benannten Strandsatzung)

Die Einhaltung der Strandsatzung wird vorausgesetzt und somit ,nur* von der

eigentlichen Bade- und Liegenutzung als Beeintrachtigung ausgegangen.

Intensitat

Die Erhdhung der Besucherzahl wird zu einer Intensivierung der Strandnutzung
fuhren. Es ist anzunehmen, dass eine Konzentration von Strandbesuchern an
den Strandzugéngen selbst stattfinden wird.

Die Strand- und Kistenabschnitte im Bereich der Gemeinde Kalkhorst sind im
ostlichen Teil eher als Stein- und Gerélistrénde ausgebildet und im westlichen
Teil als Sandstrande. Sandige Strandbereiche eignen sich natirlicher Weise
besser fur die Bade- und Liegenutzung als steinige Strandabschnitte. Daher
eignen sich die westlichen Sandstrdnde besser fir eine Bade- und
Liegenutzung als die Gerélistrande weiter ostlich.

‘ In den Bereichen der Stein- und Gerdélistrdinde wird von keiner
Intensitatserhéhung ausgegangen.

Umfang

Die Intensivierung der Strandnutzung kann einerseits zu einer grofleren
Flacheninanspruchnahme filhren oder andererseits eine héhere Belastung von
bestimmten Bereichen (vermutlich nahe der Strandzugdnge, Uberwiegend
sandige Strandbereiche) bewirken.

Frequenz

Die Hauptfrequentierung wird weiterhin in den bundesweiten Sommerferien bei
guten Wetterbedingungen bleiben. Direkte saisonal verlingernde MalRnahmen
sind mit den hier betrachteten Vorhaben nicht verbunden.
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
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Nr. 17

3.3  Bewertung der Auswirkungen
3.3.1 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintréchtigungen durch die Umsetzung mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans verbundener Vorhaben (B-Plan Nr. 17) werden auf
bauleitplanerischer Ebene betrachtet.

Generell wird durch die Entfernung des Anderungsbereiches bzw.
Plangeltungsbereiches zum FFH-Gebiet von mehr als 700 m von keiner
erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

3.3.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die baulichen Anlagen des Bebauungsplanes Nr. 17, welcher
Gegenstand der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist, werden keine
FFH-Lebensrdume nachhaltig oder erheblich beeintrachtigt, d.h. es kommt zu
keinem direkten Flachenverlust des FFH-Gebietes.

3.3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 und der damit verbundenen 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Einrichtung von zwei Ferienhausgebieten geschaffen.

Es sind insgesamt ca. 80 Wohneinheiten (WE) vorgesehen. Dabei wird von
einer Belegung von ca. 4 Betten pro WE ausgegangen, woraus sich eine
maximale Bettenanzahl von 320 ergibt.

Bei der Betrachtung der Auswirkungen der Freizeit- und Erholungsaktivitaten
sind die bereits bestehenden relevanten Einrichtungen zu beriicksichtigen.
Hierzu z&hlen eine bestehende Hotelanlage (Bebauungsplan Nr. 1), eine
Ferienhausanlage im westlichen Teil der Ortslage (Bebauungsplan Nr. 12,
ehemals Nr .2) und 2 Parkplatze (Bebauungsplan Nr. 10.1 und Parkplatz in der
Nahe des SchloBgutes) fiur Tagesgédste. Die Abgrenzung des detailliert
untersuchten Bereiches wird unter Punkt 4.1 beschrieben und begriindet.

In der nachfolgenden Tabelle sind den oben genannten Einrichtungen bzw.
Planungen maximale Nutzerzahlen fiir die Strandnutzung anhand der
Bettenzahlen zugeordnet. AnschlieBend werden die Strandnutzerzahlen mit den
zur Verfigung stehenden Strandkapazitédten ins Verhalitnis gesetzt.

Real werden nicht alle Besucher gleichzeitig den Strand besuchen, sondem
auch andere Aktivitdten wie beispielsweise Wandern, Radfahren oder weitere
Ausfliige unternehmen. Aufgrund dieser Annahme wird eine durchschnittliche
Auslastung von 50% zu Grunde gelegt.

In der Diplomarbeit von Martina Kammler (Intensitat und rdumliche Struktur des
Tourismus in der Kistenregion Warnemiinde-Kuhlungsborn, 2003) geht die
Autorin davon aus, dass an etwa 10 bis 12 Tagen im Jahr eine maximale
Strandnutzung erfolgt, da nur an etwa 10 Tagen jahrlich die Spitzenwerte der
langjahrigen klimatischen Mittel am Strand vorkommen. Dies 10 bis 12 Tage im
Jahr stellen eine Ausnahme dar. Da eine solche intensive Strandnutzung
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Kalkhorst in der Ortslage Grol Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17

zeitlich begrenzt ist und nur in einem sehr kurzen Zeitraum erfolgt, werden
diese Ausnahmeereignisse als vernachlassigbar eingeschétzt.

Die Hotelanlage des Schiofguts verfugt Uber ein eigenes Freizeit- und
Wellnessangebot. Dieses beinhaltet unter anderem auch einen eigenen
Badeteich. Deshalb wird ein Strandbesucheranteii von nur etwa 10%
angenommen.

Fir das Parken der Tagesgaste hat die Gemeinde Kalkhorst an zwei
Standorten Auffangparkplatze vor dem Strand- bzw. Kiistenbereich im Bereich
der Ortslage Grofl Schwansee eingerichtet. Die zwei Strandparkplétze (B-Plan
Nr. 10.1 und Parkplatz am Schloss Gro Schwansee) regulieren zunéchst
einmal den ohnehin bestehenden Besucherverkehr an jetzt zentralen
Standorten im Kistenhinterland. Es werden 130 Pkw-Parkplidtze am Schioss
und 260 Pkw-Parkplatze weiter westlich im B-Plan Nr. 10.1 vorgehaiten.
Insgesamt stehen damit 390 Pkw-Stellplétze zur Verfigung.

Nimmt man bei den Tagesgéaste-Pkws eine durchschnittliche Besatzung von 2,5
Insassen an, ergibt sich insgesamt eine Anzahl von 975 Tagesgéasten. Eine
100% Auslastung ist nur in den Sommermonaten bei giinstiger Wetterlage zu
erwarten.

Nur die gréfieren Parkplatze verfugen Uiber einen Parkscheinautomaten. Diese
sind in dem Plan, der dieser FFH-VU beiliegt, dargestellt. Auswirkungen auf die
Kisten- und Strandbereiche durch kleinere Parkplatze werden aufgrund ihrer
geringen Kapazitét als vernachléssigbar eingeschétzt.

TABELLE 7 - Gastezahlen fur die Ortslage Gro Schwansee

Planung/ Projekt Feriengéaste/ Prognostizierter | Prognostizierte
Tagesgéste Anteil Anzahl der
(max.) Strandbesucher | Strandbesucher
B-Plan Nr. 1 450 10% 45

Hotelanlage
B-Plan Nr. 12 300 50% 150
Ferienhausgebiet
B-Plan Nr. 10.1| 975 100% 975
(Parkplatz),
Parkplatz am
Schloss

B-Plan Nr. 17 320 50% 160
Ferienhausgebiet
GESAMT 2045 1330
(Besucherzahlen)
Strandanteil pro | 11 m?*Person 17 m?/Person
Besucher far
Strandbereich
auBerhalb des FFH-
Gebietes

(ca. 22.058 m?)
Strandanteil pro { 20 m?/Person 31 m?/Person
Besucher fur den
detailliert
untersuchten
Bereich

(ca. 41.088 m?)

Planungsstand: ENDGULTIGES EXEMPLAR - 21. Mai 2014 23




FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung far die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortslage Grof3 Schwansee im Zusammenhang mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. 17

Wie bereits beschrieben ist ein ca. 1 km langer Strandstreifen angrenzend an
die Ortslage GroR Schwansee nicht Bestandteil des FFH-Gebietes. Zur
Ermittiung der nutzbaren Strandflache wurde im Mai 2014 die Lange und Breite
des Strandes innerhalb des in dieser FFH-VU detailliert untersuchten Bereichs
vermessen. Dabei wurden Dinenbereiche, die von der Liegenutzung
ausgeschlossen werden sollen, nicht mit beriicksichtigt. Aus diesen Daten
wurden die nutzbare Strandfliche auBerhalb des FFH-Gebietes sowie die
gesamte nutzbare Strandfléche des detailliert untersuchten Bereichs berechnet.

Grundsitzlich wird von einer Verteilung der Strandbesucher jeweils bis zu
maximal 500 m links und rechts des Strandzuganges ausgegangen. Dies deckt
sich mit den Ergebnissen von Martina Kammler. In ihrer Diplomarbiet (2003)
schreibt sie, dass sich durch Ergebnisse zeigte, ,dass die Touristen nur wenige
hundert Meter zu Fu3 am Strand zuriicklegen®.

Generell werden in der Literatur (vgl. Diplomarbeit von M. Kammler) fir die
6kologische Belastbarkeitsgrenze eines Strandes Werte von 17 — 25 m?¥
Person angegeben. Liegt ein Wert in diesem Bereich, stéRt die touristische
Strandnutzung an die Okologische Belastbarkeitsgrenze des Strandes. Eine
dkologische Uberbelastung herrscht jedoch erst vor, wenn dieser Bereich
unterschritten wird. Daher wird bei einem Wert von mindestens 17 bis 25 m? pro
Person oder mehr von einer naturvertragliche Strandnutzung, die auch in
Vereinbarung mit den Zielen des ubergeordneten Naturschutzes steht,
angenommen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 17 unter Beriicksichtigung der bereits
bestehenden relevanten Einrichtungen werden zukiinftige 1330 Strandnutzer
und somit 31m? pro Person fir den detailliet untersuchten Bereich
prognostiziert. Daraus schlussfolgernd wird auch unter Beriicksichtigung des
zusétzlichen Vorhabens des Bebauungsplanes Nr. 17 (4. Anderung des
Flachennutzungsplanes) von unerheblichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes ausgegangen.

In der nachfolgenden Tabelle ist die rechnerische Verteilung der zuvor
beschriebenen Strandbesucher aufgezeigt. Aullerdem wird eine angenommene
Zunahme der Nutzung der einzelnen Strandzugénge dargestelit.

Die anzunehmenden Besucherstréme sind in Abbildung 2 dargestellt. Eine
ausfihrliche Betrachtung der Strandzugénge wird unter Punkt 4.3 im Rahmen
der Beschreibung des detailliert untersuchten Bereiches durchgefhrt.
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TABELLE 8 - Rechnerische Verteilung der Strandbesucher im Bereich der Ortslage
Grof} Schwansee

Potentielie Nutzer | Prognostizierter Prognostizierte
Anzahl Zunahme durch
Strandbesucher B-Plan Nr.17
(Anz. Maximal)
Strandzugang 3 | Tagesgaste 650 (bei 25| +0
Parkplatz Insassen pro
B-Plan Nr.10.1 Auto)
Strandzugang 5 | Feriengéste 150 (300) + 80 (160)
B-Plan Nr.12
Strandzugang 7 | Hotelgaste 45 (450) + 80 (160)
B-Plan Nr.1
. Parkplatz 260 (325)
am Schloss

Die derzeit hdchste Frequentierung ist am Strandzugang 3 zu erwarten
aufgrund des relativ groRen Parkplatzes fir Tagesgéste. Bei der Annahme von
25 Insassen pro Auto ist mit 650 Tagesgédsten zu rechnen. Die
Strandabschnitte, welche sich an den Strandzugang 3 anschlieBen sind
Bestandteil des FFH-Gebietes. Jedoch ist aufgrund der entfernten Lage des
Strandzuganges zu dem betrachteten Bebauungsplan Nr. 17 (urspringlich in
Aufstellung befindliche Bebauungsplédne Nr. 17.1 und 17.2) keine erhohte
Frequentierung dieses Strandabschnittes zu erwarten.

Der Strandzugang 5 wird aktuell hauptséchlich von Feriengédsten des

Bebauungsplanes Nr. 12 am Seeweg genutzt. Es ist durch das geplante

Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 17, insbesondere durch den Teilbereich

westlich der 1. Allee (ursprunglicher Bebauungsplan Nr. 17.2), eine erhéhte

Nutzung dieses Strandzuganges von etwa 50% zu erwarten. Der westliche

Strandabschnitt am Strandzugang 5 ist Bestandteil des FFH-Gebietes, der
‘ ostliche Strandabschnitt befindet sich auerhalb des FFH-Gebietes.

Die Strandbereiche westlich und ostlich des Strandzuganges 7 befinden sich
auBerhalb des FFH-Gebietes. Momentan wird der Strandzugang 7 potentiell
hauptsédchlich von Tagesgésten des Parkplatzes (Am SchloBgut) und Géasten
der Hotelanlage (Bebauungsplan Nr. 1) genutzt. Dabei wird der Anteil der
Strandbesucher der Hotelanlage als relativ gering eingeschéatzt, da die Anlage
selbst (ber ein reiches Angebot von Freizeit- und Wellnessaktivitaten verfigt,
das unter anderem auch einen Badeteich beinhaltet.

Durch das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 17 ist eine Erh6hung
vor allem durch die Besucher des Ostlich der 1. Allee gelegenen Bereiches des
B-Planes Nr. 17 (urspriinglich Bebauungsplan Nr. 17.1) zu erwarten, da es sich
beim Strandzugang 7 um den nahegelegensten Zugang handelt. Fir die Géaste
des westlich der 1. Allee gelegenen Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 17
(urspringlicher Bebauungsplan Nr. 17.2) ist zum Teil der Strandzugang 5
geringfigig dichter gelegen.
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Zusétzlich wird auch ein Anteil der einheimischen Bevéikerung als potentielle
Strandnutzer in die Betrachtung mit einbezogen. In der nachfolgenden Tabelle
sind die Einwohnerzahlen aufgeschliisseit nach Ortslagen und Altersstruktur.

Die Einwohner aus den kiistenfernen Ortslagen werden mit dem Auto anreisen
und sind von daher als Tagesgéste der Parkplatze erfasst.

Die Altersgruppe der 19-60 jéhrigen sind Menschen im berufsfahigen Alten, die
deshalb auch weniger als potentielle Strandnutzer in Frage kommen.

Menschen im Rentenalter werden nicht als potentielle Strandbesucher
betrachtet (u.a. eingeschrénkte Mobilitat).

Auch von den Jugendlichen wird potentiell nur ein sehr geringer Anteil
selbststdndig den Strand besuchen.

Generell wird der Anteil der einheimischen potentiellen Strandnutzer als sehr
gering und damit als vernachldssigbar eingeschétzt.

TABELLE 9 — Einwohner der Gemeinde Kalkhorst gegliedert nach Altersstruktur und
Ortslagen (Angaben vom Amt Klitzer Winkel -Erfassungstag: 16.05.2013)

Ort Einwohner | davon davon davon

gesamt Jugendliche 19 bis 60| altere

bis 18 Jahre alt Blrger
Kalkhorst 536 96 385 55
Hohen Schénberg 100 12 54 34
GroB Schwansee 205 22 119 64
Brook 96 13 61 22
Warnkenhagen 154 21 96 37
Elmenhorst 388 65 232 91
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sowie deren Erhaitungszustand. Eriduterungen zu Auspragungen von Arten,
Strukturen, Vegetationslicken etc. liegen nicht vor.

Im Rahmen der Managementplanung wurden keine Bewertungen der
Erhaltungszustdnde der Habitate der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
Schweinswal, Keggelrobbe und Seehund vorgenommen. Fir diese Arten
werden daher die Bewertungen aus dem Standard-Datenbogen verwendet. Fir
den Schweinswal fehlt jedoch auch in dem Standard-Datenbogen eine
Bewertung des Erhaltungszustandes.

Beziglich der Parkplatzkapazitdten wurden fiirr den Parkplatz am Strandzugang
3 (Bebauungsplan Nr. 10.1) maximal 260 Pkw-Parkpldtze angenommen.
Derzeit kbnnen dort geringfigig mehr als 260 Pkws parken, da der geplante
Bereich fur Versorgung und Infrastruktur momentan mit genutzt wird. Zukinftig
wird die Parkplatzkapazitdt jedoch durch die Nutzer des Sondergebietes
Versorgung und Infrastruktur kompensiert. Dies wird als vernachlissigbar
eingeschitzt.

Bei dem Parkplatz am Schloss wurde von einer Parkplatzkapazitat von maximal
130 Pkw-Parkplatzen ausgegangen. Diese Annahme wurde durch die derzeit
tatséchlich mégliche Parkplatzanzahl bestétigt.

Beschreibung des detailliert untersuchten Bereichs

In der Ortslage GroR Schwansee befinden sich die folgenden rechtskréftigen
Planungen, welche auf ihre kumulierenden Wirkungen mit dem Bebauungsplan
Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst, im Zusammenhang mit der 4. Anderung des
Flachennutzungspianes, untersucht werden:

- B-PlanNr. 1,

- B-Plan Nr. 12 (ehemals Nr. 2),

- B-Plan Nr. 10.1,

- Parkplatz in der Nahe des Schlof3gutes.

Wie bereits beschrieben ist ein ca. 1 km langer Strandstreifen angrenzend an
die Ortslage Grof3 Schwansee nicht Bestandteil des FFH-Gebietes. Dieser
Bereich ist in Abbildung 3 gesondert hervorgehoben.

Im Untersuchungsraum befinden sich insgesamt 8 Strandzugénge. Die
Strandzugénge 3, 5 und 7 sind Uber Parkpldtze bzw. Zufahrtsstrafien an die
Ortslage Gro3 Schwansee angebunden. Die Zugdnge 2, 4, 6, 8 und 9 sind nur
Uber den parallel zum Strand verlaufenden FuB- und Radweg erreichbar.
Deshalb wird diesen Strandzugdngen in dieser Untersuchung eine
untergeordnete Bedeutung beigemessen. Im Folgenden werden nur die drei
Hauptzugange betrachtet. Die Strandzugdnge sowie die Lage- und
Wegebeziehungen der vorhandenen und geplanten touristischen Anlagen
(Ferienhausgebiete) und sich daraus ergebenen Besucherstréme sind in
Abbildung 2 dargestellt.

Anmerkung:

in der nachfolgenden Beschreibung der Nutzung der Strandzugénge wird
Bezug genommen auf den B-Plan Nr. 17, im Zuge welcher die hier betrachtete
4. Anderung des Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt wird.
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5. Beurteilung der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebietes

5.1 Beschreibung der Bewertungsmethode
5.1.1 Begriffsanwendung Erheblichkeit

Als allgemein gangige und anerkannte Vorgehensweise fiir die Beurteilung der
Erheblichkeit hat sich die Methode nach Lambrecht und Trautner etabliert, die
im Rahmen eines FuE-Vorhabens "Fachinformationssystem und
Fachkonvention zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP"
(Schlussstand Juni 2007) erarbeitet wurde.

Diese Fachkonvention enthdlt eine Zusammenstellung von Grundsétzen (siehe
Teil B der Fachkonvention) zur Beurteilung erheblicher Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Gebieten, welche im Folgenden wiedergegeben werden (kursiv
dargestellt). Die einzelnen Grundsétze werden auf ihre Anwendbarkeit auf den
hier vorliegenden Einzelfali Uberprift.

Die Grundsétze unterteilen sich in:

- Aligemeine Grundsétze

- Mdglichkeit von Beeintrachtigungen
- Ermittlung von Beeintrachtigungen

- Erheblichkeit von Beeintrachtigungen

Allgemeine Grundsitze

1. In der FFH-VU erfolgt die Emittlung von Beeintrdchtigungen eines
Natura 2000-Gebietes und die Beurteilung ihrer Erheblichkeit stets als
Einzelfallentscheidung. Dabei ist den besonderen Verhéltnissen des jeweiligen
Falles Rechnung zu tragen.

Wie bereits unter Punkt 3.2 ausgefiihrt, wird bei der vorliegenden FFH-VU als
mafgeblicher Wirkfaktor die touristische Erholungsnutzung auf die Kisten- und
Strandbereiche angesehen. Als potentiell beeintrachtigte Lebensraumtypen
wurden die Kustenlebensraumtypen: Einjéhrige- und Mehrjdhrige Spilsaume
(LRT 1210 und 1220), Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit
Vegetation (LRT 1230) sowie Primardinen (LRT 2110) herausgearbeitet.

Die Charakteristik dieser Lebensraumtypen ist unter Punkt 2.3 dargestellt. Als
Besonderheit dieser Lebensraumtypen ist eine stetige Beeinflussung durch die
Kustendynamik zu nennen. Dies hat u.a. relativ kurze Entwicklungszyklen zur
Folge. Verdnderungen in Bezug auf die Lage und Ausprégung sind stark von
der Kustendynamik abhéngig, d.h. diese kann deutliche Verdnderungen im
Hinblick auf das vorhandene Arteninventar und die Habitatauspragung
bewirken.

Beispielsweise ist es maglich, dass durch voriibergehende Uberschiittungen
(durch Sandeinblasungen, Hochwasserereignisse etc.) einer der benannten
Lebensraumtypen (zeitweise) verschwindet.

Aufgrund der starken Variabilitdt der Einjahrigen Spiilsdume durch die
natUrliche Kastendynamik wurde im Rahmen der Managementplanung fir
diesen Lebensraumtyp lediglich eine Potentialkartierung durchgefihrt. Es kann
also durchaus sein, dass dieser Lebensraumtyp in einem Bereich zeitweise
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nicht vorkommt, das Potential fur ein mogliches Vorkommen in diesem Bereich
jedoch bestehen bleibt.

Zudem bestehen flieBende Ubergénge zwischen den Kistenlebensraumtypen.
Dies erschwert eine genaue Abgrenzung der einzelnen Lebensraumtypen.
AuBerdem sind einige Arten in verschiedenen Lebensraumtypen
wiederzufinden. Bestimmte quantitative und qualitative Bestdnde konnen
dementsprechend in einem gewissen Ausmall bei Momentaufnahmen
unterschiedlich interpretiert werden. So ist fir einen guten Erhaltungszustand
fur das Kriterium Artenvielfalt das Vorhandensein von artenreichem
Ausgangsmaterial (Diasporen der Umgebung, angespiiltes Material) sowie die
verwendete Kartiermethode (Aufnahme der Lebensraumtypen) und Abgrenzung
der Lebensraumtypen vor Ort entscheidend. Dies ldsst sich aus
Untersuchungen im benachbarten Kistenabschnitt der Stadt Dassow ableiten.

Aus den angefithrten Grinden sind die Auswirkungen durch bereits vorhandene
anthropogene Beeintrachtigungen kaum quantifizierbar unter Beriicksichtigung
der hinzukommenden Faktoren der Kustendynamik. Eine klare Herausstellung
von Ursache (anthropogener Einfluss) und Wirkung (Verdnderung des
Lebensraumtyps) ist durch eine Momentaufnahme bzw. Potentialkartierung
kaum méglich.

2. Zur qualifizierten Beurteilung des Einzelfalles und der dabei zu
treffenden Entscheidungen sind fiir die Ermittlung und Beurteilung erheblicher
Beeintréchtigungen insbesondere auch allgemeingliltige fachliche Standards
und Erfahrungs- oder Orientierungswerte heranzuziehen.

Der eben angefuhrten Argumentation wunter 1. zufolge kdnnen
Schiussfolgerungen erst bei einer engmaschigen Uberprifung der
Kustenlebensraumtypen gezogen werden. Auch Vergleichsflichen mit einer
Null-Nutzung kénnen derzeit nicht herangezogen werden.

Detaillierte Untersuchungen der Auswirkungen der touristischen Nutzung der
Strand- und Kistenbereiche sind in der wissenschaftlichen und fachlichen
Literatur kaum vorhanden, dh. es kann auf keine tatsichlichen
Erfahrungswerte zuriickgegriffen werden.

Eine Messbarkeit des Wirkfaktors der touristischen Nutzung ist durch die
Vielzahl der Variablen im Kistenbereich erschwert. (siehe Punkt 5.1.2)

Hier liegen auch keine Vergleichswerte fir wissenschaftlich fundierte
Darlegung/ Berechnung nach Lambrecht & Trautner fir den speziellen Fall der
Kustenlebensraumtypen vor.

Die Grenze fir eine noch als gering oder méRig zu betrachtende Strandnutzung
(sieche Bewertung Erhaltungszustand "B") ist nicht préazise (in Zahlen)

festgelegt.
In der Literatur (vgl. Diplomarbeit von M. Kammler) werden fur die 6kologische
Belastbarkeitsgrenze eines Strandes Werte von 17 — 25 m* Person

angegeben. Liegt ein Wert in diesem Bereich, st6Bt die touristische
Strandnutzung an die okologische Belastbarkeitsgrenze des Strandes. Eine
okologische Uberbelastung herrscht jedoch erst vor, wenn dieser Bereich
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unterschritten wird. Daher wird bei einem Wert von mindestens 17 bis 25 m? pro
Person oder mehr von einer naturvertragliche Strandnutzung, die auch in
Vereinbarung mit den Zielen des uUbergeordneten Naturschutzes steht,
angenommen.

Als Ansatz der Ermittlung der graduellen Funktionsverluste wird in der Literatur
ein Konzept zum Monitoring des Erhaltungszustandes von Lebensraumtypen
nach Sachteleben & Behrens (Konzept 2zum  Monitoring des
Erhaltungszustandes von Lebensraumtypen und Arten der FFH-Richtlinie in
Deutschiand, BfN-Skripten 278, 2010) herangezogen. Alierdings wird auch von
diesen Autoren u.a. den Kustenlebensraumtypen eine Sonderstellung
eingeraumt, auf welche die beschriebene Methode nicht anzuwenden sei.

Moglichkeit von Beeintrichtigungen

3. Erhebliche Beeintrdachtigungen von Natura 2000-Gebieten kénnen nicht
nur durch Projekte und Pldne, die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind,
hervorgerufen werden, sondern insbesondere auch von solchen aulerhalb
dieser Gebiete, indem aus solchen Projekten oder Planen entsprechende
Auswirkungen auf die Gebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele maf3geblichen
Bestandteilen resultieren. (...)

In der vorliegenden FFH-VU werden schwerpunktmaBig die betriebsbedingten
Auswirkungen des Erholungstourismus im Strandbereich untersucht.

Es finden keine Versiegelungen von Flachen statt, welche die Ausbildung der
Kistenlebensrdume direkt oder indirekt schddigen. Auch werden keine
baulichen Anlagen errichtet, die Auswirkungen auf die kistendynamischen
Prozesse nehmen (wie Buhnen u.a.).

Eine maschinelle Strandberdumung wird nicht durchgefuihrt und ist auch nicht
vorgesehen. Bestimmte Nutzungen wie Zelten, Abgrabungen oder Befahren der
Strandbereiche sind bereits durch die Festlegungen der "Satzung Uber die
Sondernutzung des Strandbereiches der Gemeinde Kalkhorst zu Badezwecken
vom 27.03.2008" ausgeschlossen.

Es erfolgt keine dauerhafte Inanspruchnahme von Flachen. Fiur die
Sommermonate ist von der héchsten Nutzungsintensitit (Bade- und
Liegenutzung) auszugehen.

Die betroffenen Flachen werden zeitweise durch die Tritt- und Liegenutzung
beeintrachtigt. Es kann zu einer (zumindest zeitweisen) Verdrangung von
lebensraumtypischen Arten oder zu einer verdnderten Habitatauspragung
kommen.

Es wird angenommen, dass Spaziergénger bevorzugt auf sandigem Untergrund
im oder am Wasser entlang laufen und nicht auf den angeschwemmten
Spulsdumen (bestehend aus Tang, Seegras, Holz, Muscheln, Insekten etc.).
Weiterhin wird von einer ortlich wechselnden Liegenutzung am Strand
ausgegangen.

Zu der Anzahl der Strandbesucher werden Einschatzungen vorgenommen, die
aber aufgrund der Witterungsverhéltnisse schwanken und auRerdem aufgrund
von Kapazitdten von Parkplidtzen/ Ferienhdusern auch beschrankt sind. Bei
einem Wert von mindestens 17 bis 25 m? pro Person oder mehr wird von einer
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naturvertraglichen Strandnutzung ausgegangen. Daher werden
Beeintrachtigungen durch Tritt- und Liegenutzung als unerheblich eingeschétzt.

4. Bei der Beurteilung der Méglichkeit von erheblichen Beeintrdchtigungen
ist das etwaige Zusammenwirken des beantragten Projektes bzw. Planes mit
anderen Projekten oder Plénen zu beriicksichtigen.

Es werden bei der Bewertung alle vorhandenen Nutzungen und Planungen
bzw. Projekte mit "verfestigtem" Planungsstand im Bereich des FFH-Gebietes
aus der Sicht der Gemeinde Kalkhorst beriicksichtigt.

5. Mégliche projekt- oder planbedingte Einwirkungen auf Natura 2000-
Gebiete kénnen in der FFH-VU nur dann unberticksichtigt bleiben, wenn diese
offensichtlich nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen fiihren kénnen.

In der vorliegenden Untersuchung werden Strandbesucherzahlen ermittelt und
dadurch eine Auslastung der Strandbereiche errechnet. Es wird bei einer
Besucherdichte von mindestens 17 bis 25 m? pro Person oder mehr von einer
naturvertrdglichen Strandnutzung ausgegangen (vgl. Diplomarbeit Kammler),
die auch in Vereinbarung mit den Zielen des Ubergeordneten Naturschutzes
steht.

Die Moglichkeit von erheblichen Beeintrachtigungen der betriebsbedingten
Auswirkungen des Erholungstourismus im Kisten- und Strandbereich der hier
betrachteten Planung kann ohne den Nachweis in der hier vorliegenden FFH-
VU nicht ausgeschlossen werden.

Ermittlung von Beeintrachtigungen

8. Die Emittlung der Beeintréchtigungen ist auf der Grundlage einer
Wirkungsprognose durchzufiihren, die den aktuellen fachlichen Standards
geniigt. Dazu gehért auf der Betroffenenseite, soweit nicht auf geeignete Daten
zurtickgegriffen werden kann, eine differenzierte Bestanderfassung/ -
dokumentation und die Berticksichtigung der spezifischen Empfindlichkeiten der
mdglicherweise betroffenen, fir die gebietsbezogenen Erhaltungsziele
mafigeblichen Bestandteile. (...) Des Weiteren sind neben den generell
wesentlichen Kriterien wie Art, Intensitdt, Umfang, Dauer und Frequenz der
Auswirkungen ausdricklich auch Angaben zu Eintrittswahrscheinlichkeiten der
Wirkungen und in diesem Zusammenhang anzunehmende
Prognose(un)genauigkeiten erforderlich.

Eine Wirkprognose unter Bericksichtigung der spezifischen Empfindlichkeiten
der kistendynamisch sensiblen Lebensraumtypen ist unter Punkt 3.2
dargestellt. Auf die generell wesentlichen Kriterien wird in diesem
Zusammenhang auch eingegangen.

Im Rahmen der Managementplanung wurden fiir jeden signifikant
vorkommenden Lebensraumtyp und jede Art auf Basis einer Defizitanalyse
Erhaltungsziele formuliert (siehe Punkt 2.5.1). Diese Erhaltungsziele werden fur
die vorliegende FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung verwendet.
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9. Bezugsraum zur Ermittlung der Beeintrdchtigung ist das entsprechend
den Erhaltungszielen zu sichernde oder wiederherzustellende Vorkommen im
betroffenen Natur 2000-Gebiet einschliellich seiner lokalen Vemetzung, nicht
jedoch das nationale oder européische Verbreitungsgebiet. (...)

Die Betrachtung der Erheblichkeit erfolgt unter Beriicksichtigung des gesamten
FFH-Gebietes.

10. Bei der Emmittlung der Beeintrdchtigungen ist erforderlichenfalls das
Zusammenwirken des beantragten Projektes bzw. Planes mit anderen
Projekten oder Pldnen zu berticksichtigen (vgl. Ziff. 4). Hierbei ist méglichst eine
verursacherbezogenen Zuordnung zu erzielen,

In Kapitel 7 werden die kumulativen Wirkungen (Summationseffekt) der hier
betrachteten 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst
mit anderen Planen und Projekten im gesamten FFH-Gebiet dargestelit und
bewertet. Insbesondere sind aus der Nachbarstadt Dassow Planungen und
Projekte bekannt, die sich auf die Kiistenlebensraumtypen auswirken kénnen.

11. Bei der Emittlung der Beeintréchtigungen sind MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung (Mallnahmen zur Schadenbegrenzung) zu
bertcksichtigen (vgl. Ziff. 6). Es sind dabei allerdings nur solche MalBnahmen
einzubeziehen, die eine ausreichende Wirksamkeit mit einer ausreichend
groBen Prognosesicherheit erwarten lassen.

Wie bereits unter Grundsatzpunkt 1 diskutiert, ist eine klare Differenzierung von
anthropogenen Beeintrachtigungen und Auswirkungen der Kistendynamik
durch bloRe Momentaufnahme der Bestandssituation bzw. Potentialkartierung
nicht mdéglich. Grundlegend lasst sich die Aussage treffen, dass ohne
anthropogene Beeintrachtigungen optimale Bedingungen fur die Entwicklung
der Kustenlebensraumtypen gewdhrleistet werden. Die Ausbildung der
Kustenlebensraumtypen mit einem angestrebten Erhaltungszustand A oder B
ist aber zum Teil auch bei geringen bis keinen anthropogenen Stérungen nicht
mdoglich aufgrund der klimatisch-naturrdumlichen Ausgangsbedingungen.

Als Kriterien zur Bewertung der Erhaltungszustédnde werden die Volistdndigkeit
der lebensraumtypischen Habitatstrukturen, die Vollstandigkeit des
lebensraumtypischen Arteninventars und Beeintradchtigungen herangezogen.
Fir die Auspréagung der beiden zuerst genannten Kriterien ist mafgeblich die
Kistendynamik entscheidend.

Im Rahmen der Managementplanung wurden fir jeden signifikant
vorkommenden Lebensraumtyp und jede Art auf Basis einer Defizitanalyse
Erhaltungsziele formuliert (sieche Punkt 2.5.1). Diese Erhaltungsziele werden fir
die vorliegende FFH-Vertréglichkeitsuntersuchung verwendet.

Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans fur das FFH-Gebiet ,Kuste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurden Kartierungen
zwischen Frihjahr und Herbst 2013 durchgefihrt.

Fiur die Lebensraumtypen Mehrjdhrige Spillsdume, Atlantik-Felskisten und
Ostsee-Fels- und Steilklisten mit Vegetation sowie Primardiinen wurden 2013
die Bestinde kartiert. Aufgrund der starken Variabilitit der Einjahrigen
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Splilsdume durch die natlrliche Kiustendynamik wurde far diesen
Lebensraumtyp lediglich eine Potentialkartierung durchgefihrt.

Als Begrenzung der zu kartierenden Einjdhrigen Splilsdume wurde wasserseitig
die Mittelwasserlinie (laut amtlichen Karten) definiert. Beziglich der
Langenausdehnung der Kistenlebensraumtypen wurden, laut Aussage des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG), Licken bis
zu 500 m, die natirlicherweise entstehen, einbezogen.

Die durch das StALU Westmecklenburg gepriiften Daten liegen bisher in einer
Rohfassung vor, d.h. flichenméaRige Ausprdgungen der Lebensraumtypen
sowie deren Erhaltungszustand. Erlduterungen zu Ausprdgungen von Arten,
Strukturen, Vegetationsliicken etc. liegen nicht vor.

Der Strandbereich im Anschluss an die Ortslage GroR Schwansee ist gut
geeignet, um Strandbesucher aulerhalb des FFH-Gebietes aufzunehmen.

Im Rahmen der hier vorliegenden FFH-VU werden Ma3nahmen empfohlen, um
ggf. eine Nutzung auf die Bereich auRerhalb des FFH-Gebietes zu fokussieren,
wie "weiche" Maflnahmen" der Besucherinformation und —lenkung, auch als
genereller Beitrag zum Umgang der Gemeinde Kalkhorst mit Fremdenverkehr
und Umweltaspekten. Weiterhin ist eine Einzdunung verbliebener Priméardiinen
bzw. von potentiellen Primdrdiinenbereichen vorgesehen. Ein vollsténdiger
Ausschluss bestimmter Bereiche als Mafnahme wird als nicht erforderlich
angesehen. Weiterhin wird ein Monitoring sowie ein Risikomanagement
empfohlen (siehe Punkt 6.2, 6.3, 6.4).

Eine reine Reglementierung der Nutzungsintensitat der Strandbereiche, d.h.
eine Begrenzung der Strandbesucher scheint ohnehin nicht realistisch.

12. Der Umfang und die Tiefe der im Einzelfall erforderlichen
Sachverhaltsermittlung steigt in dem MaRe,

a) je empfindlicher der méglicherweise betroffene mal3gebliche Bestandteil ist,
b) je bedeutender der malBgebliche Bestandteil fir das bzw. die
Erhaltungsziel/e ist,

¢) je komplexer das Wirkungsgefiige ist, das fir die Beurteilung der
Beeintrdchtigungen zugrunde zu legen ist,

d) je weniger allgemein verfiigbare Erkenntnisse iber den mafigeblichen
Bestandteil und dessen Empfindlichkeiten gegeniber den projekt- oder
planbedingten Einwirkungen sowie die mdglichen Beeintréchtigungen
vorhanden sind,

e) je weniger offensichtlich die Erheblichkeit oder Unerheblichkeit der
voraussichtlichen Beeintrachtigung ist,

f) je wahrscheinlicher es ist, dass mdégliche Prognoseunsicherheiten mit
verhéltnisméaBigem Aufwand reduziert oder sogar vollstédndig behoben werden
kénnen.

Die im Rahmen der hier vorliegenden FFH-Untersuchung maRigeblich
betrachteten Kistenlebensraumtypen sind in ihrer Auspragung stark abhéngig
von der Kustendynamik. Ahnliche Veranderungen in der Auspragung konnen
sowohl durch kustendynamische Prozesse als auch durch anthropogene
Beeintrachtigungen hervorgerufen werden. Diese Kistenlebensraumtypen
kénnen daher als empfindlich eingestuft werden, da sie sich je nach
Beeintrachtigung stark vera@ndern. Gleichzeitig sind diese
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Veranderungsprozesse ein "natarlicher” Bestandteil ihres
Entwicklungszykluses. Daraus schlussfolgernd ist fur die Auspréagung der hier
untersuchten Kustenlebensraumtypen eine ungestérte Kistendynamik
entscheidend.

Erheblichkeit von Beeintrachtigungen

13. Die Beurteilung der Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen ist stets am
MaBstab der gebietsspezifischen festgelegten Erhaltungsziele vorzunehmen.

Im Rahmen der Managementplanung wurden fir jeden signifikant
vorkommenden Lebensraumtyp und jede Art auf Basis einer Defizitanalyse
Erhaltungsziele formuliert (sieche Punkt 2.5.1). Diese Erhaltungsziele werden fir
die vorliegende FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung verwendet.

19. Fir die Beurteilung der (Un)Erheblichkeit von Beeintréchtigungen, die
nicht ganz offensichtlich sind oder die sich mit bereits eindeutig am MaRstab
der gebietsspezifischen Erhaltungsziele vomehmen ldsst, sind zur fachlichen
Auslegung des Erheblichkeitsbegriffs erforderlichenfalls weitere Ausfihrungen
der Fachkonventionen (unter B.3, D und E) hinzuzuziehen.

In der hier zitierten Fachkonvention werden erhebliche Beeintrachtigungen wie
folgt definiert:
Eine erhebliche Beeintrachtigung eines natirlichen Lebensraumes nach
Anhang | FFH-Richtlinie, der in einem FFH-Gebiet nach den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewahren oder zu entwickeln ist, liegt
in der Regel insbesondere dann vor, wenn aufgrund der projekt- oder
planbedingten Wirkungen
- die Flache, die der Lebensraum in dem FFH-Gebiet aktuell einnimmt,
nicht mehr bestadndig ist, sich verkleinert oder sich nicht entsprechend
den Enthaltungszielen ausdehnen oder entwickeln kann (Dies gilt
insbesondere in einem Bereich, der fir eine Wiederherstellung des
Lebensraumes konkret vorgesehen ist) oder
- die fur den langfristigen Fortbestand des Lebensraums notwendigen
Strukturen und spezifischen Funktionen nicht mehr bestehen oder in
absehbarer Zukunft wahrscheinlich nicht mehr weiter bestehen werden,
- der Erhaltungszustand der fir ihn charakteristischen Arten nicht mehr
glnstig ist.

Anwendbarkeit der Methodik von Lambrecht und Trautner (Fachkonvention)

Die in den Kapiteln D und E des Fachkonventionvorschlag zur Beurteilung der
Erheblichkeit angefiihrten Kriterien setzen einen direkte und dauerhafte
Fldcheninanspruchnahme voraus und sind daher fir die hier vorliegende
Situation nicht anwendbar.

Fur den Fall von graduellen Funktionsverlusten sind Hinweise unter Kapitel H
der Fachkonvention enthalten.

Hierbei werden auch flachenhafte Auswirkungen auf die Lebensraumtypen
angenommen. Eine wichtige Voraussetzung ist die Skalierbarkeit des jeweiligen
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Wirkfaktors. Ein vollstdndiger (Funktions-)Verlust eines Lebensraumtyps
entspricht einer Beeintréchtigungsintensitat von 100%.

GemadR Lambrecht ist "Grundsétzlich (...) zunachst ~zumindest im Hinblick auf
Plausibilitat- zu prufen, ob eine entsprechende Umsetzung fachlich méglich und
angemessen ist, oder ob es andere etablierte Ansédtze der Bewertung der
Beeintrachtigung gibt.

Der Anwendbarkeit der Fachkonvention fiir den konkret vorliegenden Fall steht
folgende Argumentation entgegen:

Flacheninanspruchnahme

GemaéR der unter Punkt 5.1.1 angefuhrten Definition des Erheblichkeitsbegriffs
ist es eine Beeintrdchtigung, wenn erhebliche Fldchenverluste entstehen oder
die Flache sich nicht mehr gemaR den Erhaltungszielen entwickein kann bzw.
der Fortbestand des Lebensraumtyps nicht gewéhrleistet ist.

Es finden keine Versiegelungen von Fldchen statt, welche die Ausbildung der
Kistenlebensrdume direkt oder indirekt schadigen. Auch werden keine
baulichen Anlagen errichtet, die Auswirkungen auf die kistendynamischen
Prozesse nehmen (wie Buhnen u.4.).

Eine maschinelle Strandberdumung wird nicht durchgefiihrt und ist auch nicht
vorgesehen. Bestimmte Nutzungen wie Zelten, Abgrabungen oder Befahren der
Strandbereiche sind bereits durch die Festlegungen der "Satzung tiber die
Sondernutzung des Strandbereiches der Gemeinde Kalkhorst zu Badezwecken
vom 27.03.2008" ausgeschlossen.

Die betroffenen Flachen werden zeitweise durch die Tritt- und Liegenutzung
beeintrachtigt. Es kann zu einer (zumindest zeitweisen) Verdrdngung von
lebensraumtypischen Arten oder zu einer verdnderten Habitatausprédgung
kommen.

Es wird angenommen, dass Spazierganger bevorzugt auf sandigem Untergrund
im oder am Wasser entlang laufen und nicht auf den angeschwemmten
Spulsdumen (bestehend aus Tang, Seegras, Holz, Muscheln, Insekten etc.).
Weiterhin wird von einer 6rtlich wechseinden Liegenutzung am Strand
ausgegangen.

Zu der Anzahl der Strandbesucher werden Einschétzungen vorgenommen, die
aber aufgrund der Witterungsverhéitnisse schwanken und auflerdem aufgrund
von Kapazitidten von Parkpldtzen/ Ferienhduser auch beschrénkt sind. Bei
einem Wert von mindestens 17 bis 25 m? pro Person oder mehr wird von einer
naturvertréglichen Strandnutzung ausgegangen. Daher werden
Beeintrachtigungen durch Tritt- und Liegenutzung als unerheblich eingeschétzt.

Wie bereits beschrieben kénnen kistendynamische Prozesse und
anthropogene Nutzungen &hnliche Effekte auf die Kistenraumiebenstypen
haben.

Das zuldssige MaB der Nutzungsintensitét zur Verringerung der Flache der hier
betrachteten Kiistenlebensraumtypen der Einjdhrigen und Mehrjéhrigen
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Splisdume und Primardinen lassen sich aufgrund der aufgefithrten
Argumentation kaum in (Zahlen-)Werte fassen.

Aufnahmen der Kiistenlebensraumtypen

Die Kartierergebnisse der FFH-Lebenraumtypen von 2013 sind mit den
Bewertungen von 2004 (auf der Grundlage der Binnendifferenzierung) nur
schwer vergleichbar.

Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans fir das FFH-Gebiet ,Kiste
Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" wurden Kartierungen
zwischen Fruhjahr und Herbst 2013 durchgefithrt.
Fir die Lebensraumtypen Mehrjdhrige Spililsdume, Atlantik-Felskisten und
Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation sowie Primardiinen wurden 2013
die Bestdnde kartiert. Aufgrund der starken Variabilitdt der Einjahrigen
’ Spillsdume durch die natirliche Kiistendynamik wurde fur diesen
Lebensraumtyp lediglich eine Potentialkartierung durchgefithrt. Aufgrund der
starken Variabilitdit der Einjahrigen Spllsdume durch die natarliche
Kistendynamik wurde im Rahmen der Managementplanung fiir diesen
Lebensraumtyp lediglich eine Potentialkartierung durchgefihrt.
Als Begrenzung der zu kartierenden Einjédhrigen Spillsdume wurde wasserseitig
die Mittelwasseriinie (laut amtlichen Karten) definiert. Beziglich der
Langenausdehnung der Kiistenlebensraumtypen wurden, laut Aussage des
Landesamtes (LUNG), Liicken bis zu 500 m, die natirlicherweise entstehen,
einbezogen.

Zur Qualitdt im Hinblick auf die Habitatauspragung werden die
Kartierergebnisse des Managementplanes genutzt. Informationen zum
Arteninventar liegen nicht vor. Generell werden flr die Anzah! und Auspragung
des Arteninventars sowie die Ausprdgung der Habitatstrukturen natirliche
Faktoren, wie angespiiltes Material und das Vorhandensein von Samen,
Diasporen in der Umgebung fiir entscheidend gehaiten. Der Nachweis erfolgt
durch Ergebnisse der Aufnahmen zum Arteninventar im Zusammenhang mit
’ der Aufstellung des Managementplans.

Natiirliche Dynamik

Insbesondere die fur die FFH-VU relevanten FFH-LRT im Strandbereich (1210-
Einjdhrige Spilsdume und 1220-Mehrjdhrige Vegetation der Kiesstrénde)
unterliegen einer starken Kiistendynamik. Damit sind erhebliche Schwankungen
der Flachenanteile und der Qualitat der FFH-LRT verbunden, LRT kénnen sich
auch in ihrer Lage verschieben oder (zeitweise) verschwinden.

Anhand von Kartierungen im Bereich der Stadt Dassow lieBen sich
beispielsweise quantitative und qualitative Veranderungen der Einjahrigen und
Mehrjahrigen Spllsdume sowie der “Vordiinen®, die sich ausschliellich aus der
Kistendynamik ergeben, feststellen, so dass bereits ein Vergleich dieser
Erfassungen nicht realistisch erscheint bzw. die Auswirkungen der
anthropogenen Nutzung daraus nicht ablesbar sind.

Insbesondere die Einjahrigen Spillsdume besitzen einen kurzen
Regenerationszyklus. Aufgrund der starken Variabilitdt der Einjahrigen
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5.1.3

Splilsdume durch die natirliche Kiistendynamik wurde im Rahmen der
Managementplanung fur  diesen Lebensraumtyp lediglich eine
Potentialkartierung durchgefiihrt.

Wirkfaktor

Eine Messbarkeit des Wirkfaktors der touristischen Nutzung ist erschwert.
Rickschliisse der Auswirkungen der Verteilung und Anzahl der Besucher am
Strand auf die graduelien Verluste der LRT sind kaum méglich.

Hier liegen auch keine Vergleichswerte fir eine mathematisch und
wissenschaftlich fundierte Darlegung/ Berechnung vor. Eine Belastungsgrenze
der Strandnutzung bzw. eine Grenze fiur eine noch als gering oder maRig zu
betrachtende Strandnutzung (siehe Bewertung Erhaltungszustand "B") liegen
nicht vor.

In der Literatur (vgl. Diplomarbeit von M. Kammler) werden fiir die ékologische
Belastbarkeitsgrenze eines Strandes Werte von 17 — 25 m? Person
angegeben. Liegt ein Wert in diesem Bereich, stoéRt die touristische
Strandnutzung an die 6kologische Belastbarkeitsgrenze des Strandes. Eine
dkologische Uberbelastung herrscht jedoch erst vor, wenn dieser Bereich
unterschritten wird. Daher wird bei einem Wert von mindestens 17 bis 25 m? pro
Person oder mehr von einer naturvertragliche Strandnutzung, die auch in
Vereinbarung mit den Zielen des ibergeordneten Naturschutzes steht,
angenommen.

Als Ansatz der Ermittlung der graduellen Funktionsverluste wird in der Literatur
ein Konzept zum Monitoring des Erhaltungszustandes von Lebensraumtypen
nach Sachteleben & Behrens (Konzept zum Monitoring des
Erhaltungszustandes von Lebensraumtypen und Arten der FFH-Richtlinie in
Deutschland, BfN-Skripten 278, 2010) herangezogen. Allerdings wird auch von
diesen Autoren u.a. den Kustenlebensraumtypen eine Sonderstellung
eingerdumt, so dass fir die Kistenlebensraumtypen eine gesonderte Methode
anzuwenden sei.

Fur eine Quantifizierung und Qualifizierung der graduellen Funktionsverluste
waren engmaschige und langjahrige Kartierung notwendig, um Aussagen iiber
den Anteil der klimatisch oder anthropogen hervorgerufenen
Beeintrachtigungen treffen zu koénnen. Alternativ konnte auch ein
reprasentativer Bereich fir eine Null-Nutzung festgelegt werden, um eine
Vergleichsfliche fir die zu erwartende natirliche Auspragung der
Kistenlebensraumtypen zu besitzen.

Schlussfolgerung — Umgang mit vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen

Nach einer ausflhrlichen Auseinandersetzung mit Grundsédtzen der
Beeintrachtigungen und der Anwendbarkeit der Methodik nach Lambrecht &
Trautner sowie der Betrachtung der zu erwartenden Erhéhung der
Strandbesucher wird prinzipiell davon ausgegangen, dass die Steuerung der
Nutzungsintensitdt durch intensiv genutzte Bereiche und Bereiche mit
geringerer Nutzung erreicht werden sollte. Weiterhin werden zum Schutz und
Erhalt der Primérdinen und zur Verbesserung des Erhaltungszustandes
MaRBnahmen, wie eine Einzdunung verbliebener Priméardinen bzw. von
potentiellen Primardiinenbereichen, empfohlen.
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Im Rahmen der hier vorliegenden FFH-VU liegt der besondere Fall vor, dass
auch Strandflaichen zur Verfigung stehen, die nicht Bestandteil des FFH-
Gebietes sind. Diese werden fir eine Intensivierung der Strandnutzung
empfohlen und sind auch vom Gesichtspunkt der natirlichen Ausstattung
geeignet.

Far andere Strandbereiche innerhalb des FFH-Gebietes wird keine bis eine
sehr geringfiigige Erhéhung der Strandnutzung erwartet.

5.2 Beeintriachtigung von Lebensrdumen des Anhangs |

Im Rahmen der hier vorliegenden Verraglichkeitsuntersuchung wird die

Erhéhung des Erholungstourismus (Liege- und Trittschdden) als mafigebliche

potentielle Beeintrachtigung auf die Kisten- und Strandbereiche angesehen.

Dabei werden insbesondere die kistendynamisch sensiblen Lebensraumtypen

der Einjéhrigen und Mehrjahrigen Spllsdume, Atlantik-Felskisten und Ostsee-

Fels- und Steilkisten mit Vegetation sowie Primdrdinen als potentiell
. betroffene Lebensraumtypen definiert.

Liege- und Trittschdden kénnen zu einer Verdichtung oder auch Verlagerung
des Bodenmaterials bzw. von eingeblasenem oder angespiltem Material
fahren. Dadurch ist eine Zuriickdrdngung der Vegetation mdoglich sowie eine
Minderung von lebensraumtypischen Habitatstrukturen wie beispielweise eine
wallartige Ausbildung.

Eine Strandrdumung bzw. Planierung findet derzeit nicht statt und ist auch in
Zukunft nicht beabsichtigt. Beeintrachtigungen durch Strandberdumungen
werden daher nicht erwartet.

Weiterhin kénnen Miullablagerungen Flora und Fauna verdréngen. Regelungen
zur Millbeseitigung sind in der Strandsatzung der Gemeinde Kalkhorst
enthalten. GemaR § 3 Abs. 2 ist jeglicher Unrat in die vorgesehenen Behélter zu
werfen. Auch fiir diesen Faktor wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung
ausgegangen.

. Im Rahmen der vorliegenden Planung oder den damit verbundenen Projekten
sind keine KistenschutzmalRnahmen sowie Bepflanzungen im Kisten- und
Strandbereich vorgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans fir das FFH-Gebiet ,Kiste
Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* wurden Kartierungen
zwischen Frihjahr und Herbst 2013 durchgefiihrt. Fir die Lebensraumtypen
Mehrjahrige Spulsdume, Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten
mit Vegetation sowie Primardiinen wurden 2013 die Bestande kartiert. Aufgrund
der starken Variabilitat der Einjahrigen Spiilsdume durch die natirliche
Kustendynamik wurde fiir diesen Lebensraumtyp lediglich eine
Potentialkartierung durchgefihrt.

Auf das gesamte FFH-Gebiet bezogen wurde der Erhaltungszustand der FFH-
Lebensraumtypen Einjahrige und Mehrjdhrige Spulsdume 2013 mit gut (B), der
Atlantik-Felsklisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation mit
hervorragend und der Priméardiinen mit durchschnittlich oder beschrankt (C)
bewertet.
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2013 waren die Einjahrigen Spillsdume durchgéngig in einem guten
Erhaltungszustand ausgepragt. Auch an den Strandzugéngen mit bereits relativ
hoher Nutzung, insbesondere bei GroR Schwansee, wurden keine signifikanten
Unterbrechungen der Lebensraumtypauspragung festgestellt. Der gute
Erhaltungszustand lasst annehmen, dass die bereits bestehenden Nutzungen
trotz erfolgter Fremdenbeherbergungsentwicklungen in den letzten Jahren zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen gefihrt haben.

Beeintrachtigungen der Einjahrigen Spulsdume durch Trittschdden werden als
unerheblich eingeschétzt, da aufgrund eigener Beobachtungen davon
ausgegangen wird, dass Spazierganger bevorzugt auf sandigem Untergrund im
oder am Wasser entlang laufen und nicht auf den angeschwemmten
Spiilsdumen (bestehend aus Tang, Seegras, Holz, Muscheln, insekten etc.).
Beeintrachtigungen der einjdhrigen und mehrjdhrigen Spulsdume durch
Liegeschaden werden ebenfalls als unerheblich eingeschitzt, da von einer
ortlich wechselnden Liegenutzung am Strand ausgegangen wird. Abgrabungen
(z.B. zum Sandburgenbauen) werden ausgeschlossen. Dies wird durch die
Strandsatzung geregelt. Weiterhin verzichtet die Gemeinde Kalkhorst auf eine
mechanische Strandreinung mittels Maschinen.

Aus allen vorhergehenden Annahmen kann geschlussfolgert werden, dass eine
geringfiigige zusétzliche Erhéhung der Strandnutzer voraussichtlich zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung der Einjéhrigen Spillsaume fihren wird.

Vorkommensschwerpunkt der Mehrjdhrigen Spililsdume waren 2013 die
Steilkistenabschnitte bzw. Kiliffkanten 6stlich von GroR Schwansee
(Erhaltungszustand B), die weniger stark von der Kistendynamik beeintrachtigt
werden. Das Abrutschmaterial dient gleichzeitig als Nahrboden und Grundiage
fur die Entwicklung der Mehrjahrigen Spilsdume. Westlich von Grof3
Schwansee waren aktuell keine Mehrjdhrigen Spilsdume vorhanden. Eine
Erhéhung der Strandnutzung westlich von GroR Schwansee wird daher
voraussichtlich zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen der Mehrjihrigen
Spiilsdume fihren.

Zur vergleichenden Betrachtung wird der Bereich vor Barendorf (Hof und Dorf)
in der Nachbargemeinde Stadt Dassow herangezogen. Dieser Bereich wird
bereits regelméRig und intensiv von den Besuchem genutzt. Da sich in
Barendorf trotz einer sehr intensiven Strandnutzung der Erhaltungszustand B
der ein- und mehrjdhrigen Spulsdume (Kartierung 2013 im Rahmen der
Managementplianung) nicht verschlechtert hat, wird davon ausgegangen, dass
auch bei GroB Schwansee bei einer Erhéhung der Strandnutzung der
Erhaltungszustand B erhalten werden kann.

Die Priméardiinen sind ein sehr empfindlicher Lebensraumtyp. Entscheidend fiir
die Entstehung ist eine ungestorte Kistendynamik. Fir die Primardiinen
westlich und ostlich von GroB Schwansee wurde aktuell (2013) der
Erhaltungszustand C kartiert. Auf das gesamte FFH-Gebiet bezogen ist der
Erhaltungszustand der Primdrdinen insgesamt ebenfalls als durchschnittlich
oder beschrankt (Erhaltungszustand C) zu bewerten.

Zur Verbesserung des Erhaltungszustandes von C zu B werden Einzdunungen
der verbliebenen Primardiinen bzw. von potentiellen Prim&rdinenbereichen,
insbesondere im Bereich der Strandzuginge empfohien. (siche Punkt 6.2
Maflnahmen)
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Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation wurden
2013 ostlich von GroR Schwannsee angrenzend an das Naturschutzgebiet
Brooker Wald (Erhaltungszustand B) sowie {stlich von  Brook
(Erhaltungszustand A) kartiert. Auf das gesamte FFH-Gebiet bezogen ist der
Erhaltungszustand dieses Lebensraumtyps insgesamt mit A bewertet worden
(2013).

Eine Bebauung der Kliffhange durch z.B. Wege, Stralen, Treppen, Gebaude ist
im Rahmen der hier betrachten Planung nicht vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass die Erholungssuchenden zum Wandern die vorhandenen
Wege (Kolonnenweg) nutzen. Aufgrund fehlender Strandzugénge bzw. einer
schlechten Zuganglichkeit des Strandes im Bereich der Steilkiistenabschnitte
werden erhebliche Beeintrachtigungen der Brutvégel bzw. Zerstérungen von
Brutstatten durch Wanderer/ Kletterer an den Steilkiistenbereichen
ausgeschlossen.

5.3  Beeintrichtigung von Arten des Anhangs Il

. . Fur das FFH-Gebiet sind sechs Tierarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
ausgewiesen. Von einer Betroffenheit dieser Arten wird nicht ausgegangen.

Da die zu erwartenden Auswirkungen sich vordergriindig auf die landseitigen
Kistenbereiche beschranken, die den FFH-Arten kaum einen geeigneten
Lebensraum bieten, wird auf eine gesonderte Erfassung der Arten verzichtet.

Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans fur das FFH-Gebiet ,Kiste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurden zwischen
Fruhjahr und Herbst 2013 Kartierungen fiir die Schmale Windelschnecke,
Bauchige Windelschnecke und den Fischotter durchgefiihrt. Diese Daten
werden in der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung verwendet.

Die Bestandserfassung und Bewertung der Meeressduger Kegelrobbe,
Schweinswal und Seehund obliegt dem LUNG M-V. Die Bearbeitung dieser
Arten ist noch nicht abgeschlossen, so dass eine Bewertung des aktuellen
Erhaltungszustandes der Habitate im Rahmen der Managementplanung nicht
méglich war. Hier werden ausschlieBlich die vorliegenden Daten des LINFOS
‘ genutzt und eine generelle Bewertung ihrer Beeintrachtigung vorgenommen.

1014 Vertigo angustior - Schmale Windelschnecke

Die Schmale Windelschnecke bevorzugt basenreichere nasse bis feuchte,
unbeschattete Lebensrdaume, die sich leicht erwarmen. Sie lebt bevorzugt in der
Streuschicht nicht so hochwiichsiger Seggenriede und Feuchtwiesen und
schiebt sich im Unterschied zur Bauchigen Windelschnecke nur vereinzelt an
der Vegetation empor. Damit entsprechend den Anspriichen dieser Art
geniigend Warme an den Boden gelangen kann, darf die Pflanzendecke nicht
zu dicht sein.

Im Rahmen der Managementilanung wurde die Schmale Windelschnecke auf
drei von insgesamt sieben untersuchten, potenziell geeigneten Habitatflaichen
nachgewiesen. Ein Vorkommen befindet sich in einem gehdlzreichen
Kliffabschnitt nérdlich von Rosenhagen, ein zweiter Kliffabschnitt nérdlich des
Brooker Waldes ist ebenfalls mit der Schmalen Windelschnecke besiedelt. In
einem Seggenried am Nordrand des Brooker Waldes, das auch Habitat der
Bauchigen Windelschnecke ist, befindet sich der dritte besiedelte Standort. Alle

Planungsstand : ENDGULTIGES EXEMPLAR - 21. Mai 2014 45




FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst in der Ortslage Grofd Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17

drei Standorte weisen nur geringe Individuendichten auf, die Habitate sind
jedoch gut strukturiert und weitgehend ungestért (Entwurf Managementplan).

Innerhalb des detailliert untersuchten Bereiches befinden in dem Kliffabschnitt
nordlich des Brooker Waldes Habitatflachen der Schmalen Windelschnecke.

Akute Beeintrachtigungen bestehen fir die Habitate der Schmalen
Windelschnecke nicht. Allerdings konnte sie im FFH-Gebiet nur an drei
Standorten und nur in geringer Individuendichte nachgewiesen werden.
Wihrend die Vorkommen im Bereich der Kliffabschnitte ungestért sind, kann
die Eignung des Seggenriedes mittelfristig durch  zunehmende,
entwésserungsbedingte  Verbuschung beeintrachtigt werden  (Entwurf
Managementplan).

Die Habitate der Schmalen Windelschnecke wurden im Rahmen der
Managmentplanung im FFH-Gebiet DE 2031-301 mit A (hervorragender
Erhaltungszustand) bewertet.

Im Zuge der hier betrachteten Planungen ist keine Nutzung der Habitate der
Bauchigen Windelschnecke vorgesehen. Es wird davon ausgegangen, dass die
Erholungssuchenden zum Wandern die vorhandenen Wege (Kolonnenweg)
nutzen. Eine zukinftige geringfiigige Erhéhung der Strandnutzung wird
voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen dieser Art fihren.

1016 Vertigo moulinsiana - Bauchige Windelschnecke

Die Bauchige Windelschnecke bevorzugt Oberwiegend néhrstoffreiche, leicht
saure bis basische Moore mit gleichmaRig hohem Grundwasserstand. Besiedelt
werden vor allem hochwiichsige eutraphente Rohrichte und GroRseggenriede
im Uberflutungsbereich von Flissen und Seen.

Im Rahmen der Managementiilanung wurden im FFH-Gebiet DE 2031-301
zehn potenziell geeignete Habitatflachen in Bezug auf die Besiedlung mit der
Bauchigen Windelschnecke untersucht. Auf acht dieser Teilflachen gelang ein
Nachweis der Art. Die besiedelten Flachen konzentrieren sich auf gréRere
Schilfréhrichte, so z.B. im Umfeld des Dassower Sees, aber auch in kleineren,
relativ isolierten Groflseggenrieden, z.B. am Traveufer bei Selmsdorf oder
Nordostrand des Brooker Waldes konnte die Bauchige Windelschnecke erfasst
werden. Die Art tritt im FFH-Gebiet meist nur in geringer Individuendichte,
jedoch in stabilen Populationen auf (Entwurf Managementplan).

Im detailliert untersuchten Bereich befinden sich nordwestlich des Parkplatzes
(Bebauungsplan Nr. 10.1), nahe Strandzugang 3, Habitatfiichen der Bauchigen
Windelschnecke.

Akute Beeintrachtigungen der Habitate der Bauchigen Windelschnecke wurden
nicht festgestellt. Eine potenzielle Gefdhrdung ergibt sich aus den
Wasserdefiziten einiger besiedelter Standorte (z.B. Tunnelgrundmoor). Daraus
resultiert zum Einen die Eutrophierung/ Ruderalisierung, andererseits kommt es
im Zusammenhang mit der Auflassung der entwéasserten Standorte zur
Gehdlzsukzession und somit zur allmdhlichen Verschlechterung der
Habitateignung (Entwurf Managementplan).
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Der Erhaltungszustand der Habitate der Bauchigen Windeischnecke wurde im
Rahmen der Managmentplanung im FFHGebiet DE 2031-301 mit A
(hervorragender Erhaltungszustand) bewertet.

Im Zuge der hier betrachteten Planungen ist keine Nutzung der Habitate der
Bauchigen Windelschnecke vorgesehen. Eine zukinftige geringflgige
Erhéhung der Strandnutzung wird voraussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen dieser Art fithren.

1351 Phocoena phocoena - Schweinswal

Es sind zwei Totfunde des Schweinswals bei Barendorf (10.06.2002) und in
Steinbek bei Boltenhagen (30.09.2002) bekannt. Weiterhin wurde im Rahmen
der Managemmentplanung ein Totfund am Strand unterhalb des Brooker
Waldes nachgewiesen. Sichtbeobachtungen lassen nur auf eine sporadische
Nutzung des FFH-Gebietes zur Nahrungssuche durch die Art schlieen.

Bei Umsetzung der hier betrachteten Planungen werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf diese Art erwartet.

1364 Halichoerus grypus - Kegelrobbe

In Deutschland sind die gréRten Vorkommen der Kegelrobbe an der
nordfriesischen Kiiste und um Helgoland. Einzelnachweise existieren auch aus
der Ostsee. Der Erhaltungszustand der Habitate der Kegelrobbe wurden im
Rahmen der Gebietsmeldung mit C bewertet.

Bei Umsetzung der hier betrachteten Planungen werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf diese Art erwartet.

1355 Lutra lutra - Fischotter

Der Fischotter ist im gesamten Bundesland Mecklenburg-Vorpommemn
verbreitet und besiedelt hier vor allem FlieB- und Stiligewédsser des
Binnenlandes. Ein wesentliches Kriterium, das tber die Qualitdt des Gewéissers
als Habitat entscheidet, ist die Auspragung der Uferzone. Ungestérte, naturnah
und vielgestaltig ausgepragte Ufer sowie ein  weitverzweigtes
zusammenhadngendes Gewassernetz bieten dem wanderfreudigen Fischotter
optimale Lebensbedingungen.

Da auch die Flachwasserbereiche der marinen Gewasser geeignete Habitate
sind, ist diese Anhang Il-Art auch im FFH-Gebiet DE 2031-301 verbreitet.

Aktuelle Nachweise wurden in folgenden Bereichen erbracht:

- Totfund im Bereich einer StraBen-/ Gewd&sserkreuzung an der K 45 nahe
Priwall

- Fischotterlosung in der Harkenbdkniederung nérdlich des Deipsee sowie
am Ufer des Dassower Sees westlich der Insel Buchhorst (Entwurf
Managementplan)

Die Hauptbeeintrachtigungen fiir den Fischotter ergeben sich aus nicht
fischottergerechten StraBen-/ Gewésserkreuzungen sowie aus teilweise
unzureichend breiten und strukturierten Uferrandstreifen.
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im detailliert untersuchten Bereich befinden sich folgende potentiellen

Habitatflachen:

- Kustenstreifen zwischen Landesgrenze M-V und der Ortschaft Grof
Schwansee mit Harkenbdkmiindung sowie Niederung mit Graben und
Stiligewassern ostlich von Barendorf

- Kustenstreifen zwischen GroR Schwansee und FFH-Gebietsgrenze sowie
Brooker Wald

Fur diese Flachen konnten keine Nachweise erbracht werden. Es handelt sich
um unbesiedelte Eignungsflachen. Im Entwurf des Managementplans liegen fur
diese Flachen derzeit keine Beeintrachtigungen vor. Der Erhaltungszustand der
Habitate des Fischotters wurde im Rahmen der Managementplanung mit A
bewertet.

Bei Umsetzung der in dieser FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung empfohlenen
MaRnahmen, insbesondere der Besucherlenkung zu den Bereichen, die
auBerhalb des FFH-Gebietes liegen, wird davon ausgegangen, dass eine
geringfiige Erhéhung der Strandnutzung innerhalb des FFH-Gebietes zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des Fischotters fuhrt.

1365 Phoca vitulina - Seehund

Fur diese Art sind lediglich vereinzelte Beobachtungen belegt.
Dementsprechend wird der Status beider Arten im Standarddatenbogen als
+JAuf dem Durchzug® eingestuft. Der Erhaltungszustand der Habitate des
Seehundes wurden im Rahmen der Gebietsmeldung mit C bewertet.

Bei Umsetzung der hier betrachteten Planungen werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf diese Art erwartet.
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6. Vorhabenbezogene Malnahmen zur Schadensbegrenzung

6.1  Erhaltungsziele des FFH-Gebietes

Die im Rahmen der Managementplanung erarbeiteten Erhaltungsziele fir die im
FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen und Arten werden ergénzt.

6.2 MaBRnahmen

Der Fremdenverkehr stellt einen wichtigen Baustein fir die wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst dar. Hierbei ist die Ortslage Grof
Schwansee mit direktem Strandanschluss besonders hervorzuheben. Es ist des
Weiteren zu beachten, dass ein etwa 22.058 m? groler Strandabschnitt nicht
Bestandteil des FFH-Gebietes ist.

Der Strandbereich im Anschluss an die Ortslage GroR Schwansee ist gut
geeignet, um Strandbesucher aulerhalb des FFH-Gebietes aufzunehmen.

. Im Rahmen der hier vorliegenden FFH-VU werden MafRnahmen empfohlen, um
gof. eine Nutzung auf die Bereiche auBerhalb des FFH-Gebietes zu
fokussieren, wie ,weiche" MaRnahmen" der Besucherinformation und —lenkung,
auch als genereller Beitrag zum Umgang der Gemeinde Kalkhorst mit
Fremdenverkehr und Umweltaspekten. Weiterhin wird eine Absperrung
verbliebener Primardiinen bzw. von potentiellen Priméardiinenbereichen
empfohlen. Ein volistdndiger Ausschluss bestimmter Bereiche als MalRnahme
wird als nicht erforderlich angesehen.

Die Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen regelt die Gemeinde durch
Satzungen, stadtebauliche Vertrage oder Selbstbindungen. Méglich ist auch die
Regelung im Rahmen einer (bergeordneten Naturschutzverordnung.

Die Gemeinde Kalkhorst ist bestrebt Wirtschaftlichkeit und Naturvertraglichkeit
zu vereinbaren. Nicht zuletzt tragen die hochwertigen landschaftlichen und
naturrdumlichen Rahmenbedingungen zur Attraktivitdt des Gebietes bei.

6.2.1 Beschreibung der MaBnahme - Besucherinformation

Die Gemeinde erkennt das hohe naturrdumliche Potential der angrenzenden
Schutzgebiete, insbesondere des FFH-Gebietes und seinen
Kistenlebensraumtypen, an und méchte dies durch geeignete
Informationswege auch an seine Géste vermitteln. Hierbei wird empfohlen
insbesondere auf die Besonderheiten und Einzigartigkeit des FFH-Gebietes
hinzuweisen auch vor dem Hintergrund seiner européischen Bedeutung.

Gezielte Infformationen zu den Lebensraumtypen und Zielen der Natura 2000-
Ausweisung sollen die Besucher sensibilisieren.
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6.2.2 Wirksamkeit der MaRnahme

Wissen und Information zum FFH-Gebiet bewirken eine gréRere Akzeptanz fiir
dessen Schutzziele. So werden auch Einschrdnkungen in der Nutzung
bestimmter Bereiche eher beachtet, als das alleinige Aussprechen von
Verboten und Verhaltensvorschriften. Generell wird die Aufmerksamkeit der
Besucher fiir natiirliche Gegebenheiten und Prozesse erhéht. Bei geeigneter
Vermarktung dieser Informationen und Werte wird sich ein Besucherpublikum
einstellen, dass den Interessen eines naturvertraglichen Umgangs folgt.

6.2.3 Beschreibung der MaRnahme - Besucherlenkung

Wie bereits erliutert ist ein etwa 22.058 m? groRer Strandbereich (Uberprifung
der Daten im Mai 2014) nicht Bestandteil des FFH-Gebietes. Dieser Bereich
befindet sich 6stlich des Strandzuganges 5, in jeweils 6stlicher und westlicher
Richtung der Strandzugénge 6 bis 8 sowie westlich des Strandzuganges 9.

Dieser Strandbereich wird fir eine intensive Strandnutzung empfohlen. Durch
seine Oberwiegend sandige Ausstattung ist dieser Bereich daftr auch gut
geeignet.

Die Gemeinde berprift eine geeignete Beschilderung von den
Ferienhausgebieten aus. Eine héhere Wirksamkeit wird bei einer Kombination
mit der zuvor beschriebenen MaRnahme der Besucherlenkung erwartet.

AuBerdem konnen natirliche Hindernisse am Strand wie umgefalliene
Baumstidmme, gréRere Steine etc. zu Lenkung der Besucherstréme beitragen
bzw. eine Selektierung der Besucher bewirken. Bestimmten Nutzergruppen
wiirden hierdurch ausgeschlossen.

Hierbei spielen auch die natirlichen Gegebenheiten der Strandabschnitte mit
steinigem oder sandigem Material eine Rolle, die ein unterschiedliches
Besucherverhalten bewirken. Sandige Strandbereiche eignen sich besser fir
die Liege- und Verweilnutzung, auch stéRt hier eine héhere Besucherdichte im
Aligemeinen auf héhere Akzeptanz.

Des Weiteren spielt die N&he und Erreichbarkeit von infrastrukturelien
Einrichtungen eine Rolle fiir die Attraktivitdt und Nutzung von Strandbereichen.
Ggf. solite durch Beschilderungen auf das Vorhandensein von
Infrastruktureinrichtungen und die Entfernung zu den néchstgelegenen
Strandzugdngen verwiesen werden, um Besucher 2zu lenken und
eigenmachtiges Queren von Bereichen zu vermeiden.

Der ostliche Teil des FFH-Gebietes ist, bis etwa zur Ortslage von
Wamkenhagen (ehemalige meteorologische Station), als Steilklste
ausgebildet. Die Zugéanglichkeit der Strandbereiche ist nur sehr erschwert bis
Uberhaupt nicht méglich. Es wird bereits durch Hinweisschilder auf die Absturz-
bzw. Abrutschgefahren an der Steilkiiste verwiesen. Auch vor dem Hintergrund
dieser Gefahren und zum Schutz der FFH-Lebensraumtypen im Kiistenbereich
wird auf eine Verbesserung der Erreichbarkeit dieser Strandbereiche verzichtet.
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6.2.4

6.2.5

6.2.6

Wirksamkeit der Manahme

Eine gezielte Besucherlenkung lenkt den Fokus auf weniger sensible Bereiche
aulBerhalb des FFH-Gebietes. Strandabschnitte innerhalb des FFH-Gebietes
haben dann optimale Bedingungen zur Ausbildung der hier betrachteten
kustendynamisch sensiblen Lebensraumtypen.

Grofl Schwansee besitzt wie bereits beschrieben auch Strandflachen, die nicht
Bestandteil des FFH-Gebietes sind. in diesem Bereich soll eine Intensivierung
der Strandnutzung erfolgen, um die Beeintrachtigungen der Bereiche des FFH-
Gebietes gering zu halten. Im Punkt 3.3.3 ist ausgefuhrt, dass fir die
prognostizierten Strandbenutzerzahlen die ca. 22.058 m? groRe Fliache
auBlerhalb des FFH-Gebietes rein rechnerisch ausreichend ist.

Beschreibung der Mainahme - Einzdunung

Zum Schutz und Erhalt des Lebensraumtyps und zur Entwicklung eines
ginstigen  Erhaltungszustandes wird eine Einz&unung verbliebener
Primardinen bzw. von potentiellen Primé&rdiinenbereichen empfohien.

Es ist vorgesehen die Primardiinenbereiche mit Schleeten zu umgrenzen. An
den Strandzugéngen beginnend werden diese Schleete zusétzlich mit Drahten
verspannt, so dass eine durchgehende Abgrenzung vorhanden ist. Diese
Einzdunungen werden im Bereich der hauptsdchlichen Wirkrdume bis zu 500 m
beidseitig der Strandzuginge erfolgen. Eine Einzdunung der Primardinen
durch abdeckende Schleete oder Drahte erfolgt vorwiegend in unmittelbarer
Umgebung zu den Strandzugéngen. In einiger Entfernung zu den
Strandzugédngen werden Bereiche, die nicht zu nutzen sind, einfach durch
Pfahle markiert. Die konkreten Modalitdten fur das Abzdunen werden
entsprechend noch abgestimmt. Die Einz&unung erfolgt dabei vor Ort nach
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde.

Zusétzlich sollen durch Strandldufer Beobachtungen wahrgenommen werden.
Die Betretung wird damit eingeschrankt. Durch Strandldufer sowie eine
Kontrolle durch das Amt Klitzer Winkel wird das Betretungsverbot der
Primardinen  kontrolliert. Die  Maflnahme der Absperrung der
Primardunenbereiche sowie die KontrolimaBnahme werden in der
Strandsatzung festgesetzt.

Wirksamkeit der MaBnahme

Durch eine wirksame Einzdunung von Primérdinenbereichen wird eine
natirliche Kustendynamik geférdert. Durch das Zulassen einer natirlichen
Kistendynamik  werden  existierende = Vorkommen erhalten und
Sandeinwehungen erméglicht, die neue Besiedlungsflichen fur den
Lebensraumtyp darstellen. Damit ist eine Entwicklung eines ginstigen
Erhaltungszustandes der Primardinen méglich, was den Entwicklungszielen
des FFH-Gebietes entspricht.

Unter Beachtung der kumulativen Wirkungen im nachfolgenden Kapitel wird die
Notwendigkeit von MaRnahmen im Zusammenhang mit Summationseffekten
von vorhandenen Nutzungen und Planungen/ Projekten herausgearbeitet.
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6.3

6.4

Monitoring

Nach 3 Jahren bzw. spéatestens bei einer Besiedlung der Gebiete, fur die eine
Bauleitplanung vorgesehen ist, zu 50% erfolgt ein erstes Monitoring der
Lebensraumtypen Ein- und Mehrjahrige Spulsaume sowie Primérdiinen. Ein
zweites Monitoring erfolgt nach 5 Jahren bzw. bei einer Besiedlung der Gebiete,
fur die eine Bauleitplanung vorgesehen ist, zu 80%. Die Regelungen zum
Monitoring erfolgen fir den Bebauungsplan Nr. 17 in einem staddtebaulichen
Vertrag.

Risikomanagement

Bei einer Feststellung einer Verschlechterung der Bestdnde der Einjahrigen und
Mehrjdhrige  Spllsdume im Rahmen des Monitorings werden
strandverbessernde MaRnahmen der Strandbereiche auBerhalb des FFH-
Gebietes, zwischen den Strandzugdngen 5 bis 9, beispielsweise durch
Strandaufspilung und eine maschinelle Strandreinigung empfohlen, um die
Strandbereiche auBerhalb des FFH-Gebietes attraktiver zu gestalten und die
Besucherlenkung zu verstdrken. Weiterhin wird die Entwickiung von
Anziehungspunkten wie Einrichtungen zur Versorgung und Sportplétzen fir z.B
Volleyball an den Strandzugdngen zu den Strandbereichen auRerhalb des FFH-
Gebietes empfohlen. Im Bereich Fischerkaten (Bebauungsplanes Nr. 10.2)
sowie am Schloss (Bebauungsplanes Nr. 1) bestehen bereits
planungsrechtliche Vorgaben. Siidwestlich der Lindenallee, angrenzend an den
ehemaligen Kolonnenweg, ist bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1
ein Sonstiges Sondergebiet Versorgungseinrichtung und noérdlich der
Lindenallee eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielplatz
ausgewiesen, die fur diese Zwecke genutzt werden kénnen. Weiterhin ist im
Bereich Fischerkaten (SZG 5) ein Sonstiges Sondergebiet Versorgung und
Infrastruktur im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10.2 ausgewiesen.

Bei Feststellung einer Verschlechterung der Bestdnde der Primardinen werden
Einzdunungen der betroffenen Primardiunenbereiche durch mit Drahten
verspannten Schleeten sowie vermehrte Kontrollen durch Strandidufer und das
Amt Kliitzer Winkel als schadensbegrenzende MaRnahme empfohlen.

Ein volistandiger Ausschluss bestimmter Bereiche als MaBnahme wird als nicht
erforderlich angesehen. Zusétzliche Steuerungsmdglichkeiten bieten sich der
Gemeinde durch eine Strandbewirtschaftung.
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7. Beurteilung der  Beeintridchtigungen der _Erhaltungsziele  des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Pléane und Projekte

71 Gesamtheitliche Betrachtung des FFH-Gebietes fur den
Erholungstourismus

7.1.1  Angrenzende Gemeinden an das FFH-Gebiet

Zum FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) gehoren die Bereiche der Kisten:

- der Stadt Dassow,

- der Gemeinde Kalkhorst,

- des westlichen Teils der Stadt Kiitz,

- des westlichen Teils der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

In Abstimmung mit den tibrigen zum FFH-Gebiet gehérenden Gemeinden ist
eine  gesamtheitiche Regelung im Sinne der Erhaltung der
Schutzgebietskulisse formal erforderlich.

7.1.2 Strandausstattung und Nutzung

Von der Grobstruktur und der Nutzung des Strandes fir die Erholungsnutzung
und fir die Badenden ist darzustellen, dass die Eignung fir Strand- und
Badeerholung von West nach Ost innerhalb des FFH-Gebietes abnimmt. Dies
steht in Abhéngigkeit mit der Ausstattung des Strandes in Bezug auf die
Ablagerung von Steinen etc.. Im &stlichen Bereich des Gebietes ist eine
ausgepragte Steilkiiste vorzufinden. Diese beginnt &stlich von Grof3
Schwansee, nimmt dann in Brook nahezu ab und beginnt &stlich von Brook bis
zur Steilkiste vor Redewisch.

Die Ausbildung der Steilkiste wirkt sich auf die Besonnung der einzelnen
Strandabschnitte aus. Des Weiteren sind unterschiedliche Strandbreiten
verfagbar. Durch Abbruch sind bestimmte Bereiche in ihrer Breitenausdehnung
reglementiert. Im 6stlichen Bereich sind die Strdnde auch zum gréten Teil
durch Stein- und Geréllablagerungen gepréagt.

In bestimmten Bereichen der Steilkiiste sind keine Zugédnge bzw. Abginge
vorhanden und somit die Strandabschnitte kaum nutzbar. Es wird durch
Hinweisschilder auf die Absturzgefahr aufmerksam gemacht.

Insofern ist grundséatzlich davon auszugehen, dass gebietsbezogen die
Strandnutzung von West nach Ost abnimmt, weil die Eignung der
Aufenthaltsflachen durch Stein- und Gerdllstrande, Besonnungsdauer, geringe
Strandbreiten und schiechte Erreichbarkeit des Strandes reduziert wird.

Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und fur die Stadt Klutz ist davon
auszugehen, dass die Strandbereiche im Bereich der Wohlenberger Wiek (fur
die Stadt Kilutz) und fiir das Ostseebad Boltenhagen in Boltenhagen selbst
genutzt werden. Hier wird der Hauptfokus fiir Besucher sein. Diese Bereiche
verfligen Uber eine gute infrastrukturelle Ausstattung.
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in der Gemeinde Kalkhorst und in der Stadt Dassow werden die Strandbereiche
von Einheimischen und auch von Gisten genutzt, sicherlich auch vereinzelt von
Gasten von Klitz und Boltenhagen. Da jedoch die Strénde vor Boltenhagen und
Klutz/ Wohlenberger Wiek néher sind als die Strande vor GroRR Schwansee und
Dassow, wird wohi eher der Fokus auf den gemeindezugehdrigen
Strandabschnitten liegen. Insbesondere aufgrund der fremdenverkehrlichen
Aftraktivitat bietet sich der Strandbereich von Boltenhagen an.

Die Bereiche der Stadtgemeinde Klutz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen, die im FFH-Gebiet liegen, werden wohl kaum genutzt.

Auch eine Begehbarkeit ist nur fur einzelne wenige Personengruppen maglich.
Durch Abbruch von Material und von Gehélzen ist der Weg nahezu versperrt.
Strandzugdnge sind ostlich der ehemaligen meteorologischen Station in
Warnkenhagen kaum zu verzeichnen.

Far Eltern mit kleinen Kindern sowie fur Senioren scheidet die Nutzung wohl
aus. Fir einzelne Nutzer wird die Begehbarkeit zum Wandern interessant sein.

Die Betretung der Steilkiiste und die Herstellung von verbesserten Abgéangen
sind auch nicht gewlinscht. Somit ergibt sich eine Zonierung fir das
Gesamtgebiet aufgrund der naturrdumilichen Situation.

Diese Zonierung ist auch fir die Gemeinde Kalkhorst zu betrachten. Im
westlichen Bereich sind die Strandbereiche fir Bade- und Liegenutzung, im
Ostlichen Bereich sind die nicht gut nutzbaren eher naturbelassen
Strandbereiche, in welchen eine freie Entwicklung weitgehend méglich ist.

Unter Berlcksichtigung der natirlichen Gelédndesituation und der Lage der
Strandzugénge im Strandbereich der Gemeinde Kalkhorst ist zu verzeichnen,
dass (berwiegend die Strandbereiche =zwischen der westlichen
Gemeindegrenze und Brook genutzt werden. Hier ist eine gute Begehbarkeit
von dem ibergeordneten Weg (Kolonnenweg) gegeben, ebenso sind
Stellpldtze vorhanden. Fur die Bereiche 6stlich davon, Steilkiistenbereiche, sind
kaum Zugénge vorhanden. Eine Attraktivitét ist durch die langen Wege von den
Zugangen bis zu einer moéglicherweise geeigneten Strandflache nicht gegeben.
Insofem ist wvon einer naturrdumlichen Ausstattung und von der
infrastrukturellen Ausstattung her Vorsorge getragen, dass diese Bereiche
kaum genutzt werden kénnen.

Begriindung fiir die Auswahl der betrachteten Pldne bzw. Projekte

Da im Rahmen der hier vorliegenden FFH-Untersuchung hauptséchlich die
betriebsbedingten Auswirkungen der Erh6hung der Strandbesucherzahlen auf
die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes betrachtet werden, wird die Auswahl der
Projekte und Pldne auf jene beschrdnkt, welche Auswirkungen auf die
Strandnutzung haben. Dies bezieht sich  schwerpunktméaBig auf
erholungstouristische Entwicklungen bzw. Einrichtungen. Dabei finden
vorhandene Nutzungen sowie Projekte mit "verfestigten Planungsstand”
Beriicksichtigung.

Neben der Erfassung von Feriengéasten anhand von Bettenzahlen werden die
Parkplatzkapazitdten mit direktem Strandzugang sowie ein Anteil heimischer
Strandnutzer hinzugezogen. Es wird davon ausgegangen, dass Anwohner aus
entfernteren Ortsteilen/ Gebieten entweder andere Strandbereiche nutzen oder
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bereits als Tagesgédste im Rahmen der Betrachtung der Strandparkplitze
beriicksichtigt werden.

Um eine Ausnutzung der Strandbereiche abschéatzen zu kénnen wird auch die
naturrdumliche Beschaffenheit des Strandes herangezogen. Diese sind grob
unter vorigem Punkt 7.1 zusammengefasst.

7.3  Beschreibung der kumulativen Beeintrachtigungen
7.3.1 FFH-Kustenbereich der Stadt Dassow

Die Gemeinde Kalkhorst hat Kenntnis (ber das Beteiligungsverfahren des
Landschaftsplanes der Stadt Dassow.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes wurde eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung durchgefilhrit. Diese betrachtet insbesondere, wie die

. hier vorliegende Untersuchung, auch die Auswirkungen der Erholungsnutzung
im Kusten- und Strandbereich. Auf der Ebene des Landschaftsplanes werden
noch keine konkreten Manahmen festgelegt.

Auch in der FFH-VU der Stadt Dassow wird auf die Besonderheiten der
Kistenlebensraumtypen (LRT 1210, 1220, 2110) verwiesen und die damit im
Zusammenhang stehenden Bewertungsschwierigkeiten. Die Stadt Dassow hat
bereits mehrere Kartierungen durchgefihrt.
Die Stadt Dassow hatte urspringlich eine Lenkung der Strandnutzung mit
intensiv genutzten Bereichen und Bereichen ohne Nutzung vorgesehen.
Unter Beriicksichtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes wird nun darauf
verzichtet. Die Stadt Dassow strebt nun prinzipiell eine Gleichverteilung der
Strandbesucher an. Es erfolgt keine Besucherlenkung mehr zu
Konzentrationspunkten. Eine Ausnahme bildet der Bereich zwischen den
Strandzugéngen 4 und 6. In diesem Bereich ist zum Schutz der Mehrjahrigen
Spiilsdume weiterhin ein Ausschluss der Strandnutzung vorgesehen.
Neben der Erreichbarkeit der Strand-/ Liegefidchen iiber den Strand selbst ist
auch eine Erreichbarkeit Gber die Strandzugdnge entlang des Europdischen
. Fernradweges E9 méglich. Darauf kénnen Hinweise Uber Vorwegweiser
gegeben werden.
Gezielte Informationen zu den Lebensraumtypen und Zielen der Natura 2000-
Ausweisung sollen die Besucher sensibilisieren. Auf eine maschinelle
Strandreinigung wird verzichtet. Weiterhin ist zum Schutz und Erhalt der
Primardinen bzw. zur Verbesserung der Erhaltungszusténde eine Einzdunung
der verbliebenen Primardinen bzw. potentiellen Primardiinenbereiche
vorgesehen.

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Unterlagen der Stadt Dassow gesichtet.
Angaben zu Parkplitzen in Strandndhe, Gastebettenzahlen, Anteil der
Anwohner als Strandnutzer sowie sonstige Beeintrachtigungen der
Strandbereiche (z.B. maschinelle Strandberdumung) wurden zur Kenntnis
genommen.

Wie auch schon unter Punkt 4.3 beschrieben, bedingt die Qualitit des Strandes
als Bade- und Liegestrand sehr unterschiedliche Nutzungsintensitaten.
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7.3.2

Eine gute Eignung weist vorrangig der Bereich nérdlich von Barendorf auf.
Abschnittweise gut geeignet als Bade- und Liegestrand sind die Flachen
westlich von Rosenhagen bis Pétenitz. Ostlich von Rosenhagen iberwiegen
steinige Abschnitte.

Aus der Sicht der Gemeinde Kalkhorst werden nach derzeitigem Kenntnisstand
und Abstimmungen mit dem Amt Schénberger Land fur die in der Stadt Dassow
vorliegenden Planungen und Projekte unter Beriicksichtigung von
beabsichtigten MalRinahmen erhebliche Beeintrachtigungen fur das FFH-Gebiet
im Bereich der Stadt Dassow ausgeschlossen.

FFH-Kustenbereich der Gemeinde Kalkhorst

Im Zuge der Betrachtung und Bewertung des detailliert untersuchten Bereiches
wurden bereits die relevanten Bebauungspldne in der Ortslage GroR
Schwansee einbezogen.

Eine weitere Planung mit Auswirkungen fir die Kiisten- und Strandbereiche ist
in Brook durch den Ausbau des "Gut Brook" (Bebauungsplan Nr. 1 der
ehemaligen Gemeinde Elmenhorst) vorhanden. Es kdnnen max. 94 Feriengéste
zeitgleich untergebracht werden.

Das Plangebiet umfasst Ferienhduser, Fremdenbeherbergung in Form von
Hotel- und Huttenunterkiinften, sowie Wohn- und Mischbebauung.

In ihrem Internetauftritt wirbt das Gut Brook u.a. mit dem Angebot des
Fahrradverleihs. Des Weiteren koénnen die Mdéglichkeiten der SPA-
Einrichtungen des SchloBgutes Gro3 Schwansee in ca. 6 km Entfernung (B-
Plan Nr. 1 GroR Schwansee ,Hotelanlage®) kostenlos genutzt werden.

Der Strand befindet sich in ca. 800 m Entfernung zum Plangebiet und besitzt
eine teils sandige teils steinige Auspriagung. Es wird davon ausgegangen, dass
die Besucher des Guts Brook (berwiegend den Strandbereich bei Brook
nutzen.

Den Strandbesuchem steht in Brook ein Parkplatz mit ca. 150 Pkw-Stellplatzen
zur Verfugung. Nur die groBeren Parkplitze verfugen (ber einen
Parkscheinautomaten. Diese sind in dem Plan, der dieser FFH-VU beiliegt,
dargestellt. Auswirkungen auf die Kisten- und Strandbereiche durch kleinere
Parkpldtze werden aufgrund ihrer geringen Kapazitdt als vernachidssigbar
eingeschétzt.

Aufgrund der verhaltnismaBig geringen Kapazitdten und des zu erwartenden
geringen Anteils der Strandbesucher (interne Angebote der Anlage) wird nur
von einer geringfiigigen Steigerung der Strandnutzung ausgegangen.

Die natiirliche Beschaffenheit des Strandes wirkt ebenso reduzierend auf die
Auslastung der Bade- und Liegenutzung.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes firr die Gemeinde Kalkhorst
wurde fur den Strandbereich angrenzend an das Naturschutzgebiet Brooker
Wald eine Reitnutzung vorgeschlagen. Diese Nutzung ist im Rahmen der
Beantragung einer Sondergestattung fir Nutzungen, die nicht unmittelbar dem
Badebetrieb dienen, zu regeln.

Weiterhin ist zwischen Warnkenhagen und Elmenhorst der in Aufstellung
befindliche Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kalkhorst
fur das Gebiet ,Ferienhof Elmenhorst’ Dorfstrale 65 vorhanden. Auf Ebene des
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Flachennutzungsplanes werden aufgrund der entfernten Lage der Fldche zum
Strand Auswirkungen auf die Kisten- und Strandbereiche ais unerheblich
eingeschatzt. Eine detaillietere Uberprifung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 auf seine Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen des
FFH-Gebietes ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® ist
ohnehin auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen, um die
Auswirkungen der real vorbereiteten Kapazitdten auf das Schutzgebiet zu
Gberpriifen, unter Beriicksichtigung konkreter Vorplanungen und Ziele zum
Besucherverhalten, die zum Zeitpunkt der derzeitigen Bearbeitung der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes noch nicht bekannt sind.

Ein weiterer Plan mit potentiellen Auswirkungen fiir die Kisten- und
Strandbereiche ist der Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst far das
Gebiet ,Zur Steilkuste" in Elmenhorst. Aufgrund der geringen Kapazititen wird
von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Kisten- und Strandbereiche
ausgegangen.

FFH-Kustenbereich der Stadt Kliitz (westlicher Teil)

Das Gemeindegebiet von Kiitz beinhaltet nur einen relativ kleinen
Uberschneidungsbereich mit dem hier betrachteten FFH-Gebiet. Zudem wird
davon ausgegangen, dass ein groer Anteil der Strandbesucher die ebenso
zum Gemeindegebiet gehérenden Strdnde in Wohlenberg bzw. die
angrenzenden Strdnde des Ostseebades Boltenhagen nutzt, da diese im
Hinblick auf die Qualitdt des Strandes, Infrastruktur etc. eine héhere Eignung far
die Bade- und Liegenutzung aufweisen.

Angrenzend an diesen Kistenabschnitt befindet sich die Ortslage Steinbeck.
Dort befindet sich ein Auffangparkplatz fir Strandbesucher. Laut Angaben des
Amtes Klatzer Winkel besitzt der Parkplatz eine Kapazitat von ca. 150 Pkw-
Stellplatzen.

Der Strand befindet sich entlang der Steilkiiste und ist in seiner Beschaffenheit
steinig ausgepragt.

Aufgrund der natirlichen Gegebenheiten eignet sich der Strand wenig zur
Bade- und Liegenutzung. Auch Wanderungen entlang des Strandes sind durch
gréBere Steine und Gerdll eher beschwerlich.

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten von Steilkistenabschnitten mit
schlechten bzw. keinen (offiziellen) Zuwegungen, der geringen infrastrukturellen
Ausstattung sowie anderen Strandbereichen der Stadt Klutz mit besserer
Eignung fur die Bade- und Liegenutzung werden die Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet als zu vernachlassigend eingestuft.

FFH-Kustenbereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (westlicher Teil)

Wie bereits unter Punkt 7.1.2 beschrieben ist der anteilige Abschnitt des FFH-
Gebietes der Gemeinde Boltenhagen als Steilkuste ausgebildet und aufgrund
seiner naturraumlichen Ausstattung fir die Bade- und Liegenutzung nur sehr
bedingt geeignet.

Zudem sind im besagten Abschnitt keine infrastrukturellen Einrichtungen wie
Strandparkplatze oder Versorgungseinrichtungen angesiedelt. Auch sind im
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Bereich der Gemeinde Boltenhagen keine ausgebauten Strandzugénge
vorhanden. Die  Erreichbarkeit des Strandes ist durch die
Steilklistenausprégung stark eingeschrénkt.

Die Auswirkungen der nahe der Kiste angesiedelten Swing-Golf-Anlage,
werden, da es sich um eine nach innen gerichtete Entwickilung handelt, nicht
beriicksichtigt.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfiigt tUber fiir die Bade- und
Liegenutzung attraktive Strandbereiche mit guter infrastruktureller Ausstattung
im direkten Anschluss an die Siedlungslage. Es wird daher von einer
schwerpunktmagigen Nutzung dieser Bereiche ausgegangen.

Im Rahmen der Betrachtung von kumulativen Beeintréchtigungen wird der
Abschnitt des FFH-Gebietes im Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
als zu vernachldssigend eingeschétzt.

Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen

Wie unter vorangegangenem Punkt 7.2 und 7.3 dargestellt werden die
Beeintrachtigungen im Bereich der Gemeinde Boltenhagen und Klitz als zu
vernachldssigend eingestuft.

Fir die im Bereich der Stadt Dassow vorliegenden Planungen und Projekte
werden unter Beriicksichtigung der damit verbundenen MaRnahmen erhebliche
Beeintrachtigungen fur das FFH-Gebiet ausgeschlossen.

Fur die dstlichen Bereiche der Gemeinde Kalkhorst, insbesondere éstloch von
Brook, wird aufgrund der naturrdumlichen und infrastrukturellen Gegebenheit
von einer sehr geringen Nutzungsdichte ausgegangen.

Der Strandbereich im Anschluss an die Ortslage Gro8 Schwansee ist gut
geeignet, um Strandbesucher auBerhalb des FFH-Gebietes aufzunehmen.
Vorhandene Nutzungen in Strandabschnitten innerhalb des FFH-Gebietes
werden voraussichtlich kaum beeinflusst, da die Zuwegungen von
Feriengebieten auf kurzem Weg zu Strandbereichen auBerhalb des FFH-
Gebietes fuhren und eine ,Lockwirkung” zu den Bereichen aulerhalb des FFH-
Gebietes durch sportive oder andere infrastrukturelle Nutzungen erzielt werden.

Generell wird davon ausgegangen, dass bei Durchfiihrung der MaBnahmen
eine Einhaltung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes gewahrleistet werden
kann.

MaBnahmen zur Schadensbegrenzung fiir kumulative Beeintrachtigungen

Von kumulativ erheblichen Beeintrachtigungen wird fur die hier vorliegende
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht ausgegangen.
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8. Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen

Bei der hier vorliegenden FFH-Untersuchung im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst wurde die Mdéglichkeit der
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE 2031-301) durch die Erhéhung des
Erholungstourismus untersucht.

Der hier betrachteten Flachennutzungsplandnderung liegt die
Ferienhauseinrichtung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
(urspriinglich in Aufstellung befindliche Bebauungsplédne Nr. 17.1 und 17.2) in
der Ortslage GroR Schwansee zu Grunde.

Beeintrdchtigungen durch andere Nutzungen wie beispielsweise Radfahren,
Wandern wurden als zu vernachldssigend eingestuft.

Auch bei hoher Frequenz des Strandbereiches vor GroR Schwansee durch die
zu erwartenden zuséatzlichen Feriengéste ist eine nachhaltige oder erhebliche
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der potentiellen FFH-Lebensrdume nicht
gegeben.

Fir den Strandzugang 3 sind durch die geplante Erweiterung der
Ferienhausgebiete in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 keine
Verédnderungen der bestehenden Besucherzahlen zu erwarten.

Die potentielle Erhéhung der Besucherzahlen im Bereich des Strandzuganges 5
wird als unerheblich eingeschétzt. Die Bereiche des Strandzugangs 7 befinden
sich auBerhaib des FFH-Gebietes. Somit sind keine erheblichen
Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu abzusehen.

Im Rahmen der hier vorliegenden FFH-VU werden MaRnahmen empfohlen, um
ggf. eine Nutzung auf die Bereiche auerhalb des FFH-Gebietes zu
fokussieren, wie "weiche" MalRnahmen" der Besucherinformation und ~lenkung,
auch als genereller Beitrag zum Umgang der Gemeinde Kalkhorst mit
Fremdenverkehr und Umweltaspekten. Weiterhin wird eine Absperrung
verbliebener Primédrdinen bzw. von potentiellen Priméardiinenbereichen
empfohlen. Des Weiteren ist zur Uberprifung der Bestdnde und
Erhaltungszustdnde der Lebensraumtypen Einjdhrige und Mehrjéhrige
Spiilsdume sowie Primarendiinen ein Monitoring vorgesehen. Im Falle einer
Verschlechterung der Besténde werden schadensbegrenzende MaRnahmen im
Rahmen des Risikomanagements empfohlen. Ein vollstdndiger Ausschluss
bestimmter Bereiche als MaBnahme wird als nicht erforderlich angesehen.

Daraus schlussfolgernd wirken die Auswirkungen der Bauvorhaben im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.17 sowie des Badebetriebes
insgesamt nicht in erheblichem Mafle negativ auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes und auf angrenzende FFH-Lebensrdume im Gemeindegebiet von
Kalkhorst, insbesondere der Ortslage Grofl Schwansee.
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AMT KLUTZER WINKEL

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG | @

Bauleitplanung der Gemeinde Kalkhorst

Betreff: 4. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 fiir den
Teilbereich Ostlich der LindenstralBe in GroR Schwansee

hier: Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat die von der Gemeindevertretung Kalkhorst in ihrer
Sitzung am 21. Mai 2014 beschlossene 4. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Kalkhorst mit Bescheid vom 15. Oktober 2014 (AZ: 13074037-4A-TF-
-2014) gemal § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Der Bereich befindet sich im Osten/ Nordosten der Orislage Gro3 Schwansee und wird

begrenzt:

- im Norden: durch Wohnbauflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. durch die 1. Allee,

- im Siden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Westen: durch die Lindenstrae und landwirtschaftlich genutzte Fldchen bzw. durch
die rickwartige Grenze der Bebauung an der Lindenstrafle.

Die Planbereichsgrenzen sind in dem nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt:







geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften kann hiervon abweichend stets geltend gemacht werden.

Kalkhorst, den 04.12.2014

- Burgermeister der Gemeinde Kalkhorst







