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Begrlindung zur 2. Anderung des Telifidchennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst {Tellfldchan-
nutzungspian fir den Berelch des ehemaligen Gsmeindegebietes der Gemeinde Kalkharst)

1. Allgemeines zum Planungsstand der Gemeinde Kalkhorst
und langfristiges Planungskonzept

1.1  Allgemeines

Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Elmenhorst haban
zur Gemeinde Kalkhorst fusioniert. Fiir die Flachen der
shemaligen Gemeinde Kalkhorst besteht ein genehmigter
Flachennutzungsplan und die genehmigte 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Nach Fusion der Gemeinden wird der
wirksame Flichennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst als Tailflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst
fortgefihrt.

Aufgrund von Entwicklungen in der Gemeinde ergeben sich
Wiinsche fir die Anderung des Tellfiichennutzungsplanes
innerhalb der Orislage Kalkhorst und GroR Schwanses.
Planungsrechtlich werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Vorhaben zur Realisierung von Wohnbebauung
vorbereitet. Um Ubereinstimmung zwischen den Zielen der
verbindlichen und der vorbersitenden Bauleifplanung zu
schaffen, wird der Teilfidchennutzungsplan im Parallelverfahren
gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéndert. Der Aufstellungsbeschluss
zur 2. Anderung des Teliflichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst wurde am 29.11.2005 durch die Gemeindseveriretung
gefasst.

1.2  Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemsinde Kalkhorst gshort zum  Landkreis
Nordwastmecklenburg. Sie befindst sich im nordwestlichen Teil
des Landkreises und gehért dem Amt Kliitzer Winkel mit Sitz in
Klitz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich
gepragt. Durch die Lage an der Ostsee gewinni sie -
insbesondere als atiraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Die Gemeinde besitzt
2.089 (Stand: 31.01.2008, Amt Kliitzer Winkel) Einwchner und
umfasst sine Fléche von ca. 5.192 ha.

1.3  Stidtebauliches Konzspt

Die Gemeinde Kalkhorst hat mit dem wirksamen
Teilflichennutzungsplan die Grundlagen fiir das zukiinflige
stddtebauliche  Entwicklungskonzept flir das gesamie
Gemeindegebiet geschaffen. Die groben Grundziele des
gemeindlichen Konzeptes fir die zukinftige Eniwicklung, das
wirksam ist, soll erhalten bleiben. Es werden Feinplanungen
vorgenommen, die die Planungsziele und Absichten fiir das
Gebiet der Gemeinde in den Oristeilen Kalkhorst und GroR
Schwanssee weiter prizisieren.
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Begriindung zur 2. Anderung des Telifldchennutzungsplanes der Gemelinde Kalkhorst (Teilfidchen-
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Als ehemals rein landwirtschaftlich gepréigte Gemeinde mdchie
die Gemainde Kalkhorst die glinstige territoriale Lage an der
Ostsee nutzen, um auch andere Bersiche - wie den
Framdenverkehr und die Wohnfunktion - zu entwickeln.

Aufgrund der Erkenntnissténde fiir die zuk{inftige Entwicklung ist
die Gemeinde bestrebt im Hauptort Kalkhorst eine
Innenverdichtung vorzusehen. Dariiber hinaus soll vorhandene
Wohnbebauung in der N&he des Schlosses in Gro Schwansee
durch neue Wohnbebauung arrondiert werden.

im Zuge der Neuausweisung von Flichen fir eine
Wohnbebauung werden in der wirksamen Fassung
ausgewiesene Wohnbaufléchen zurlickgenommen.

1.4 Bereiche der 2. Anderung

Die Bereiche der 2. Anderung des Teilfiichennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich der shemaligen
Gemeinde Kalkhorst befinden sich in den Ortslagen Kalkhorst
und GroR Schwansee. Sie sind auf der Planzeichnung des
Teilflachennutzungsplanes sowohl in der wirksamen Fassung,
die genehmigt ist, als auch in der Fassung der 2. Anderung,
dargestellt. Die Anderungsbereiche betreffen:

- In GroR Schwansee den nérdlichen Bereich der Ortslage
zwischen dem Regenwasserriickhaltebecken und der
Hotelanlage sowie der Alles.

- In Kalkhorst Bereiche in der Ortsmiite:

o den Bereich éstlich der Neuen Rethe zum Park hin,

o den Bereich nérdlich der Friedensstrale hinter dem
Gemeindehaus bis zur StraBe der Jugend,

o den Bereich am nordwsstlichen Orisrand von
Kalkhorst im weit riickwértigen Bereich von
Grundstiicken an der StraRe der Jugend.

Die Anderungen verstehen sich im Zusammenhang mit der
verbindlichen Bauleitplanung in den Oristeilen des
Gemeindegsbietes. Es findet eine Parallelaufstellung von
Bebauungsplénen in den Ortslagen Kalkhorst und Grofd
Schwansee statt. Es handelt sich dabel um die Bebauungsplane:
- Nr. 3.2 in Gro Schwansee

- Nr. 5.1, Nr. 5.2 und Nr. 5.3 in Kalkhorst.

Infolge dieser beabsichtigten Entwickiung erfolgt eine
Riicknahme von Bauflichen am nordwestlichen Orisrand von

Kalkhorst.
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1.5

1.6

Plangrundlage

Als Grundlage fiir die Planzeichnung des
Teilflichennutzungsplanes in der Fassung der 2. Anderung wird
die genehmigte Fassung der Planzeichnung des
Teilflachennutzungsplanes fir das Gebist der ehemaligen
Gemeinde Kalkhorst genutzt. Es wird die Planzeichnung in der
Fassung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes zugrunde
gelegt. Die Anderungsbereiche sind sowohl in der wirksamen
Fassung des Teilflichannutzungsplanes als auch im Entwurf des
Telifidchennutzungsplanes in der Fassung der 2. Anderung
dargestellt, so dass eine vergleichende Betrachtung erméglicht
wird.

Innerhalb der Tsilbereiche 1 und 4 wurden in der wirksamen
Fassung des Flichennutzungsplanes Gebédude dargestellt, die
zwischenzeitlich zuriickgebaut wurden. Die Gebdude werden in
der Planzeichnung nicht mehr dargesteilt.

Rechtsgrundlagen

Fir die  Aufstellung der 2. Anderung  des
Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst fur die
Teilbersiche gelten folgende Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI 1 S.
2414), zuletzt gedndert durch Artike! 19 des Gesefzes vom
13. Dezember 2006 (BGBI | S. 2878).

s Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBI. [ 8. 132),
geéindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1293 (BGBI. |1 S. 466).

= Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1890 -
PlanzV 1890) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | S. 58).

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern (LBauO M-V}
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006

(GVOBL M-V 8, 102).

= Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-
Vorpommern In der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 2008, 8. 539).

Die Rechtsgrundlagen gelten jewslls in der letzigiliigen
Fassung.
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Begrindung zur 2. Anderung des Teifldchennutzungsplanes der Gemsinde Kalkhorst (Teilfiéichen-
nttzungsplan fiir den Bersich des shemaligen Gemsindegebietes der Gemeinde Kalkhaorst}

1.7  Bestandtolle der 2 Anderung des Teil-
flichennutzungsplanes

Die 2. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes fiir Teilbereiche
der Gemeinde Kalkhorst besteht aus der Planzeichnung und der
zugehdrigen Begriindung. In der Begrindung werden Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Plan&nderungen
dargslegt. Darliber hinaus ist fiir die Vergleichbarkeit die
Darstellung der zu éndernden Bereiche auch mit der wirksamen
Fassung des Teilflichennutzungsplanes beriicksichtigt.

1.8 QGuellanverzeichnis

Fir die Ausarbeiung der 2. Anderung  des
Teiiflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst werden
folgende Unterlagen berlicksichtigt:

o Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern vom 30.05.2005,

e« Regionales Raumordnungsprogramm  Westmecklenburg,
Dezember 1996.

o Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kaikhorst
(Tellflachennutzungsplan fiir den Bersich des ehemaligen
Gemeindegebietes der Gemeinde Kalkhorst) in der Fassung
der Bekanntmachung der 1. Anderung.

2. Griinde fiir die Aufstellung der 2. Anderung des
Teilflichennutzungsplanes

Die Gemeinde Kalkhorst stelt die 2. Anderung des
Teilflichennutzungsplanes auf, um Ubersinstimmung zu den
laufenden Planungen innerhalb des Gemeindegebietes zu
schaffen und die Anforderungen an das Paralleiverfahren
zwischen vorbereltender Baulseitplanung und verbindlicher
Bauleitplanung zu erfililen.

Damit wird auf die neuesten Planungserfordernisse flr das
Gemeindegebiet Riicksicht genommen.

Im zentralen Oriskern von Kalkhorst werden die Zielsetzungen
fiir den Oriskemberelch mit Erhaltung von Griinstrukturen
gemaR Rahmenplanung und Dorfemeuerungsplan in die
Planungsziele eingsbunden. Ziel ist, aufgrund der tatséchlich
beabsichtigten und zu erwartenden Art der baulichen Nutzung
gine Anderung der Art der baulichen Nutzung. Die Realisierung
von Mischgebieten in der bisher im Tailflachennutzungsplan
ausgewissenen GréRenordnung Ist nicht mehr méglich und
beabsichtigt. Im Bereich an der Strale an der Neuen Reihe
befinden sich im Anderungsbereich ehemals landwirtschaftlich
genutzte Gebaude. Um diesen stédtebaulichen Missstand zu

¢
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beseitigen, wird einer ansielle der bisher ausgewiesenen
Grinflachennutzung im Tellflachennutzungsplan die Auswsisung
von Wohnbaufléiche verfolgt. Dartiber hinaus wird das bisher in
der Griinfliche ausgewiesene bebaute Grundstlick bzw. die
bebaute Flache mit in den Anderungsbereich einbezogen, um
diese Flache als Wohnbaufliche auszuwsisen. Grundsétzlich
wird nicht davon ausgegangen, dass auch bei einer Bebauung in
2. Reihe, die dann durchaus méglich ist, eins Abweichung von
den Grundzislen des Dorfernsuerungsplanes sintritt. Die
Bebauung in 2. Reihe wird auch in den (ibrigen Teilen des Ortes
in den nahegelegenen Bereichen an der Neuen Reihe nicht
umsetzbar sein und ist dort auch nicht Ziel der gemeindlichen
Entwicklung.
Fiir Groft Schwansee besteht die Absicht, die bersits positive
bauliche Entwicklung im Ort zu vervollsténdigen. Die
Ausweisung einer kleinen Wohnbaufliche am nordéstiichen
‘ Rand von Kalkhorst stdlich der Hotelanlage ist beabsichtigt, um
hier mit einer mafstibigen Bebauung eine stédtebaulich
anspruchsvolle Losung vorzubereiten. Dies bisher dort
vorhandensn Gebéude in der Wohnbauflache stellen keinen
gelungenen Ubergang zum zu erwartenden stddiebaulich
hochwertigen Bereich der Hotelanlage dar.

Im Zusammenhang mit den zusétzlichen Fldchenausweisungen
in GroR Schwansee fiir das Wohnen und im Zusammenhang mit
der Umwandiung wvon  Gemischten Bauflichen in
Wohnbauflachen in Kalkhorst sowie der Umwandiung von
Grinflachen In Wohnbauflichen in Kalkhorst wird eine
| neuerliche Auseinandersetzung mit den Wohnbauflachen
| innerhalb des Gemeindegebietes erforderiich. Deshalb werden
Potentiale fiir die zukilnftige Entwicklung zurlickgenommen. Am
nordwestlichen Rand von Kalkhorst werden unter diesem
Gesichtspunkt Wohnbaufléchen reduziert, so dass zuséizlich
ausgewiesene Flachen in Gro? Schwansee und die verénderie
. Ausweisung von Baufléichen in Kalkhorst Riicksicht genommen
wird.

Mit diesem Entwicklungsrahmen werden die derzeitigen
Entwicklungsziele flir das Gemeindegebist entsprechend
gewiirdigt und die Crundlage fiir die =zukinflige positive
Entwicklung geschaffen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung von verbindlichen
Bauleitpldnen ergibt sich Ausgleichserfordernis. Dieses
Ausgleichserfordernis wird innerhalb der Bebauungspléne und
auf anderen in der Gemeinde dafilr vorgesehenen Flachen
realisiert. Konkrete  Ausgleichsflichen  werden im
Zusammenhang mit der Darstellung der Anderungsbersiche

nicht vorgesehen.
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3. Elnordnung in (ibergeordnete Planungen

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 30. Mai 2005 gelten fir die Gemeinde
Kalkhorst folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und

Landesplanung:

« Die Gemsinde befindet sich in einem Vorbshaltsgebiet
Tourismus, die nbrdlich an das Gemeindegebiet
angrenzenden Kistenbersiche liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourlsmus im Kistenraum.

= Das Gemeindegebiet zéhlt zu einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

= Insbesondere die kiistennahen Bereiche gehdren zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

= Bereiche an der Kiiste norddstlich von Grof} Schwansee
{Brocker Wald) liegen innerhalb eines Vorranggebietes
Naturschutz und Landschafispflege und m FFH-Gebiet.

= Die an das Gemeindegebiet  angrenzenden
Kiistenbereiche zihlen zum Vorbehaltsgebist
Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéssem sowie
zum FFH-Gebiet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese
gliedem sich nach dem =zentraldrilichen System der
Raumordnung und der Beirachtung des Infrastrukturangebotes

in den Gemeinden.

n  Die Gemeinds Kalkhorst gehért dem Amisbereich des
Amtes Klitzer Winkel an.

»  Die Gemeinde ist als érilicher Siediungsschwerpunkt im
I&ndlichen Raum ausgswiesen.

o Das Gemsindegeblet grenzt im Westen an den
mecklenburgischen Tell des Ordnungsraumes Liibeck.

o Teilbereiche der Gemeinde liegen in  einem
Vorsorgeraum flir Naturschutz und Landschaftspflege.
Dies betrifft insbesondere die Kiistenbersiche sowie die
Bereiche siidlich von Kalkhorst. Die Ortslage Grof
Schwansee grenzt direkt an soilch einen Vorsorgeraum.
Der Kiistenstreifen gehdrite zum Bereich des einstwesilig
gesicherfen  Landschaftsschutzgebietes  ,Naturkiiste
Nordwestmecklenburg®, die abgelaufen ist. Ein GroBteil
des {brigen Gemeindegebietes wird durch die
Landschaftsschutzgebiete  ,Harkenbékniederung  mit
Katzbach und Uferzone Pdtenitzer Wiek / Dassower See®
und Lencrenwald” eingenommen.
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= Der -Brocker Wald®, am nordéstlichen
Gemeindegebistsrand, st als Vorrangraum Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewiesen.

= Die Flachen stidlich von Kalkhorst befinden sich in einem
wenig zerschnittenen, stérungsarmen Landschaftsraum.

r  Die Ackerwertzahlen liegen in der Gemsinde zwischen 40
und 49. Die Flachen besitzen damit eine besondsre
Eignung fiir die landwirtschaftliche Nutzung.

= Die Gemeinde liegt vollstdndig im Fremdenverkehrsent-
wicklungsraum ,Nordwestmecklenburgische Kiste®. Die
Bereiche nordwestlich wvon Kalkhorst liegen im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum Nr. 1 ,Pdtenitz-
Harkensee-Kalkhorst".

» Entlang der LIO 1 verlduft ein regional bedeutsamer
Radweg. Dieser ist im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Touristische Radfernroute
gemaR Entwicklungsplan Radverkehrsanlagen M-V von
1994) {ibernommen worden.

Der Tellfldchennutzungsplan wird als Entscheidungsgrundlage
fir die zukinfige Entwickiung angesehen. Um die
Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen, Ist die Uberarbeitung zwingend
erforderlich.

4. Naturrdumliche Einordnung

Die Gemeinde Kalkhorst liegt in der naturrdumlichen
Haupteinheit  ,Westmecklenburgisches  Hlgelland  und
Wismarbucht®. Kleinrdumiger lésst sich das Gemsindegebiet der
Landschaftssinheit des ,Klitzer Winkels* zuordnen. Die
Gemeinde liegt innerhalb der Grundmoréne. Der anstehende
Geschisbemerge! aus fonigen bis kiesigen Substraten bildet hier
hochwertige  Braunerden, so dass eine sehr gute
landwirtschaftliche Eignung der Béden gegeben ist.

Umfangreichere Ausfiihrungen befinden sich im
Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet, in den wasentiichen Ausflihrungen zur
geografischen Lage und zur GemeindegrdRe, zur Geologie und
zu Oberflachenformen, zum Klima und zur
Landschaftsentwicklung und den Bgden, getroffen werden. Da
es sich hier um einzelne Teilbereiche handelt, wird auf eine
umfangreiche Ausflihrung zu diesem Gliederungspunkt
verzichtet.
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5.1

Anderungen _der Planzeichnung des Teilflaichennutzunas-
planes auf Teilflichen in den Orislagen

Ortsiage Kalkhorst — Bereiche in der Orismitte zwischen
FriedensstraBe, StraRe der Jugend und Park — Tellbereich 1

der Anderung
Bisherige Nutzungen im Teiiflaichennutzungsplan

Im Teilfidchennutzungsplan sind bisher Gemischte Bauflachen
und Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ausgewiesen.

Beabsichtige Nutzungen und Flachenausweisungen

Unter Berlicksichtigung der beabsichtigten stadtebaulichen
Struktur und Entwicklung werden die Fldchen innerhalb des
betroffenen  Bereiches zukiinfig als Wohnbaufldchen

ausgswiesen.

Planungsabsicht und Begriindung

Die Gemeinde hat den Bereich der Anderung unter
Beriicksichtigung tatsdchlicher Planungsbegehren ausgewiesen.
Das  Gemeindehaus  wird  nicht  innerhalb  des
Anderungsbersiches betrachtet. Es bleibt innerhalb von
Gemischter Bauflache. Ubrige Bereiche, die an der Sirafle
liegen, dienen im wesentlichen dem Wohnen. Unter
Beriicksichtigung der derzeit bekannten Entwickiungen ist auch
die Entwicklung des Wohnens in diesem Bereich zu erwarten.
Eine gewerbliche oder nicht stérend gewerbliche Nutzung wird in
dissem Bereich eher weniger entwickelt. Deshalb wird in
Arrondierung der Parkanlage im zentralen Bereich der Orislage
Wohnbaufléche ausgewiesen.

Das Ziel flir den Teilbereich 1 ist die Ausweisung von
Wohnbaufiachen. Nutzungskonflikte zwischen den
angrenzenden gemischten Baufléichen und den Wohnbaufléichen
werden nicht entstehen. In der gemischten Baufléche sidiich
des Teilbereiches 1 befinden sich das Gemeindeblro, eine
Gaststatte, die Feusrwshr und sine Versorgungseinrichtung.
Besintréichtigungen der Wohn- und Lebensqualitdt fiir den
Teilbereich 1 werden nicht entstehen. Diese Einrichtungen wéren
auch in Wohngebieten zuléssig.

Bisher in der wirksamen Fassung noch dargestslite Griinflachen
werden auch aufgrund des frilheren Rahmenplanses fiir die
Gemeinde Kalkhorst als Wohnbauflichen dargestellt. Im
Gestaltungsplan des Rahmenplanes ist die Bewahrung des
Gebdudes bzw. der Struktur auf dem Grundstlick 39/2
dargestellt. Die rahmenplanerischen Absichten zur Erhaltung
dieses Gebsiudes bestanden und werden nunmehr

Planungsstand: Endgliltiges Exampiar — 03. Juli 2007
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Begrindung zur 2, Andernung des Tellfldchennutzungsplanes der Gemelnde Kakhorst (Tellflchen-
nutzungsplan fir den Berelch des ehemaligen Gemeindsgebletes der Gemeinde Kelkhorst)

5.2

planungsrechtlich umgesstzt. Die Gemeinde entwickelt den
Bebauungsplan Nr. 5.1 auf Grund friiherer rahmenplanerischer
Uberlegungen. An der grundsétzlichen Situation wird sich nichts
#ndemn. Der weiche Ubergang von vorhandener Bebauung zum
Park ist weiterhin gegsben.

Rechtsverbindliche Festsetzungen =zur Ausnuizung von
Grundstiicken werden im Bebauungsplan Nr. 5.1 erarbeitet. Die
im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze beriicksichtigt
lediglich die vorhandenen Baukdrper auf dem Flurstiick 39/2. Zur
Vervollstindigung beabsichtigt die Gemeinde die Festsetzung
der Baugrenze analog auf dem Flurstlick 34/7. Die verkehrliche
Anbindung soll iiber Grunddienstbarkeiten, Fléchen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten gesichert werden, die auch fir die
ErschlieRung genutzt werden sollen. Insofern kann die
ErschlieRung gesichert werden.

Die Stirkung des Hauptortes Kalkhorst wird auch aus
siediungsstruktureller Sicht hier gew(inscht und soll mit einem
attraktiven Standort im Oriskembersich vorbereitet werden.
Dabei soll welterhin ein behutsamer Ubergang zum Park
gestaltet  werden. Eine  Wsegeverbindung  zwischen
FriedensstraRe und der Neuen Reihe wird insbesondere auch in
der verbindlichen Planungsebene bericksichtigt.

Diec Gemeinde hat bei der Vorbereitung mégliche
Nutzungskonflikte —mit umgebenden gewerblichen und
landwirtschaftlich gewerblichen Betrieben gepriift. Von der
Staillanlage am Rankendorfer Weg gehen keine negativen
Besintrachtigungen oder unzumutbaren Besintréichtigungen auf
die Wohnnutzung aus. Ohnehin befindst sich néher an den
Stallanlagen bereits Wohnbebauung. Im Rahmen der
begleitenden verbindlichen Bauleitplanung wird eine Eingriffs-
/Ausgleichsregelung erstelit. Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen
werden konkrat in der verbindlichen Bauleitplanung, fir diesen
Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 5.1 aufgestelit, festgesetzt.
Fir den Bereich in der zentralen Orislage kann von einer guten
ErschlieBungsvoraussetzung  ausgegangen  werden. Im
Randbereich der Fliche befinden sich ausreichend
dimensionierte Ver- und Entsorgungsanlagen, so dass nur die
innere ErschlieBung hergestsllt werden muss. Dabeil isi
besonders Beachtung der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers zu schenken.

Orislage Kalkhorst — Bersich Ostlich der Neuen Reihe —
Teilbereich 2 der Anderung

Bisherige Nutzungen Im Teilflichennutzungsplan

Fir den  Anderungsbersich sind bisher  im
Teilflachennutzungsplan  Grlnflichen  ausgewiesen. Im
tatséichlichen Bestand sind auf der Fliche noch ehemals
landwirtschaftlich genutzte bauliche Anlagen vorhanden. Dariiber

Planungsstand: Endgiiiges Exemplar — 03. Juli 2007
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Begriindung zur 2. Anderung des Talifidchennutzungsplanes der Gemeinde Kalkharst (T sifldchen-
nutzungaplan fir den Bersich des ehemaligen Gemeindegebletes der Gemeinde Kalkhorst)

hinaus befindst sich auf der Flache ein bsebautes
Wohngrundstlick mit Nebengsbéuden.

Beabsichtige Nutzungen und Flichenausweisungen

Zukiinftig ist auf der Anderungsfliche die Ausweisung einer
Wohnbaufldche vorgesehen. Die planungsrechtliche
Vorbereitung von Grundstiicken fiir eine Bsbauung mit Einzel-
und Doppelhdusem ist im Zuge sines parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans, den Bsbauungsplan Nr. 5.3 der
Gemeinde Kalkhorst, vorgesehen.

Planungsabsicht und Begriindung

Derzeit sind im Bestand landwirtschaftlich genutzie Geb&ude
vorhanden. Ebenso ist ein dem Wohnen dienendes bebautes
Grundstiick vorhanden. Das Wohngrundstick soll zur
Rechtssicherheit als Wohnbaufléiche ausgewiesen werden. Die
mit landwirtschaftlichen Anlagen bebauten Flachen sollen als
Wohnbaufléchen ausgewiesen werden, um hier
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Einzel- und/oder Doppelhdusern zu schaffen. Die Gemeinde
méchte grundsatzlich die straRenbegleitende Bebauung fir die
StraRe Neue Reihe sichern. Das  stédtsbauliche
Erschelnungsbild der Ortslage wird durch straBenbegleitende
Bebauung geprigt. Diesem Grundsatz soll welterhin gefolgt
werden. Um die hinsichilich des Orts- und Landschaftsbildes
sehr stdrenden groRen landwirtschafllichen Gebduden
riickzubauen, sollen Voraussetzungen fiir eine Neubebauung
von Einzel- und/oder Doppelhdusern geschaffen werden. Nehen
den stadtebaufichen Uberlegungen sind fir die- Gemeinde auch
wirtschaftliche Uberiegungen von Bedeutung. Die Realisierung
der MaBnahmen Im  dargestelten Bereich, diese
RickbaumaBnahmen, sind aus Sicht der Gemeinde derzeit nur
vorstellbar, wenn auch eine Bebauung in 2. Reihe ermdglicht
wird. Deshalb wird die Ausweisung von Baufldchen in
entsprechender Grékenordnung vorgencmmen. Die Gemeinde
halt dabei grundsatzlich daran fest, die Bebauung in 2. Reihe
nicht in allen Bereichen der Orislage vorzubersiten und
durchzufiihren. Grundsétzich ist es Ziel der Gemeinde, die
stralRenbegleitende und StraRendorfstruktur zu bewahren.

Das Zlel fir den Tellbergich 2 ist die Ausweisung von
Wohnbauflachen. Nutzungskonflikte zwischen den
angrenzenden gemischten Baufiachen und den
Wohnbauflachen werden nicht entstshen. Innerhalb der
gemischten Baufliche ist eine Autowerkstatt vorhanden.

Im Bestand vorhandene Wohnbebauung grenzt dichter an
vorhandene gemischie Baufiichen an, als MaRnahmen mit der
Planung vorgesshen sind. Konflikte zwischen vorhandener
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Begriindung zur 2. Anderung des Telifidchennutzungsplanes der Gemelnde Kalkhorst (Tellfiichen-
nutzungsplan fir den Bersich des shemaligen Gemelndegebletes der Gemeinds Kalkhorst)

5.3

Autowerkstatt und Wohnbauflachen werden nicht entstehen.
Darlber hinaus sind in den Bauflichen keine Betriebe
vorhanden, durch die Beeintrichtigungen enitstehen kénnen. Die
Gemeinde wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.3
bei Erfordemis gutachterliche Priifungen vornehmen, um
Rechissicherheit zu erzielen.

Im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Vorbereitung
der Bebauung sind die mdglichen Konflikie mit der westlich
angrenzenden gewerblichen Nutzung zu prifen und
darzustellen. Auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung
werden derzeit keine Konflikte gesehen, da ein Ubergang von
Gemischter Baufliche westlich der StraRe Neue Reihe zu den
gewerblichen Baufliéchen erfolgt.

Hinsichtlich der ErschlieRungsbedingungen finden sich im Ori
gute Anschlussmdglichkeiten an vorhandene Anlagen der Ver-
und Entsorgung. Der Bereich der Neuen Reihe wurde
infrastrukturell stark aufgewertet. Die StraRe wurde neu
hergestellt, sc dass glinstige Voraussetzungen fur elne
Entwickiung des Bereiches bestehen. Die sehr stark prégenden
stédtebaulichen Missstinde durch die groBen Gebéude werden
durch Vorbereitung einer kleinmaBstibigen Bebauung, selbst
wenn sie auch in 2. Rethe erfolgt, behoben werden kénnen.

Ortslage Kalkhorst — Bereich am nordwestiichen Ortsrand —
Teilbereich 3 der Anderung

Bisherige Nutzungen im Tellflichennutzungsplan

Im Figchenutzungsplan sind bisher Wohnbaufléchen fir diesen

Bereich ausgewiesen.
Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Beabsichtige Nutzungen und Flichenausweisungen

Beabsichtigt ist auch zukiinftig weiterhin die landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen. Die Wohnbauflachen werden zugunsten
von landwirtschaftlichen Flachen zuriickgenommen. Damit wird
das Potential als Wohnbauflchenentwicklung in der Gemeinde
reduziert und dem auch mit der Anderung verbundenen Bedarf

angepasst.

Planungsabsicht und Begriindung

Die Gemeinde Kalkhorst &ndert im Zusammenhang mit dieser
Anderung des  Teilflichennutzungsplanes  Ziele ihrer
wohnbaulichen Entwicklung fir die Ortsteile Grof Schwansee
und Kalkhorst. In Grof Schwansee wird die Wohnbauflache

Planungsstand: Endgiiiges Exemplar — 03, Jull 2007
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Begritndung zur 2. Anderung des Teflfidchennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst (Teflfidchen-
nutzungsplan fir den Berelch des shemaligen Gamelndegebletes der Gemeinde Kalkhorst)

5.4

geringfiigig erweitert. In Kalkhorst werden Umwandlungen von
Griinflache zu Wohnbaufi&che und von Gemischter Bauflache in
Wohnbaufiiche vorgenommen. Dies ist entsprechend im
Potential fiir die Wohnbauentwicklung zu beriicksichtigen. An
entsprechend  andeter Sielle sind Wohnbaufiéchen
zurtickzunehmen. Die Gemeinde nimmt die Wehnbauflachen am
nordwestlichen Ortsrand von Kalkhorst zurlick. Damit wird der
Aufienbereich vor anderer Nutzung bewahrt und die Fldchen in
Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung reduziert.

Ortsteil GroB Schwansee — Berelch nordlich in der Ortslage
— Tellberelch 4 der Anderung

Bisherige Nutzungen im Tellfléchennuizungsplan

Im Teilflichennutzungsplan sind die von der Anderung ber(ihrten
Flachen bisher als Flichen fir die Landwirtschaft und als
Griinfldchen ausgewiesen. Die Flachen werden parkartig oder zu
landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.

Beabsichtige Nutzungen und Flachenausweisungen

Zukiinftig ist die Ausweisung von Wohnbauflachen in diesem
Bereich vorgesehen. Es ist eine arrondierende Umbauung der
bereits vorhandenen Wohngebdude vorgesehen.

Planungsabsicht und Begrﬁndung

Die gemeindliche Absicht besteht darin, die positive bauliche und
landschaftliche Entwicklung zu férdern. Die Gebéude siidlich der
Hotelanlage am ehemaligen Gut, die von der Allee erschlossen
werden, stellen sich eher losgeldst von  der
gesamtstidtebaulichen Struktur der Ortslage dar. Deshalb soll
eine mafstébliche dorfangepassie Bebauung entstehen. Dabei
beabsichtigt die Gemeinde, enge Festsetzungen auf der Ebens
der verbindlichen Bauleiiplanung zu treffen. Parallel zur
Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan
Nr. 3.2 der Gemeinde Kalkhorst fir den Bersich von Grof
Schwansee aufgestellt. So ist zum Beisplel im Bebauungsplan
vorgesehen, ausschliefllich Gebdude mit Reetbedachung zu
errichten, Flr die Gestaltung der AuRenwande sollen
dorftypische Materialien verwendet werden.

Hinsichtlich der ErschlieBung ist die Errichtung einer neuen
ErschiieRungsstrae vorgesehen. Hinsichtlich zu erwartender
Nutzungskonfiikte wird davon ausgegangen, dass die
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
Flachen hinzunehmen sind. Die Gemeinde vertritt auch die

Planungsstand: Endgliliges Exemplar — 03. Julf 2007
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Begriindung zur 2, Anderung des Telifiichennutzungeplanes der Gemeinde Kalkhorst (Tellfl3chen-
nutzungsplan fir den Bereich des ehemaligen Gemeindegebletes der Gameinds Kalkhorst)

6.4

Auffassung, dass keine Beeintrchtigungen der zu Bebauung
vorgesehenen Flache durch die ndrdlich gelegene zu
entwickelnde Hotelanlage fir die geplante Wohnnutzung
einerseits zu erwarten sind. Beeintrachtigungen durch
Freizeitidrm aus der Hotelanlage sowie Einschrénkungen des
Betrisbes der Hotelanlage durch die neue heranriickends
Bebauung andererseits entstshen auf Grundlage gutachterlicher
Priifung nicht. Innerhalb des Betriebes der Hotelanlage sind die
Anforderungen an gesunde Lebens- und Wohnverhaitnisse
ebenfalls einzuhalten. Sondergebiete werden in diesem Falle
vom Schutzanspruch wie Gemischte Baufléchen bsurteilt. Eine
Nachbarschaft von Wohnbaufléichen und gemischten Baufléchen

ist zul&ssig.

Die Entwicklung einer arrondierenden Wohnbaufléiche in diesem
Bersich wird eher als Aufwertung zu dem vorgelagerten Schloss-
Hotel-Bereich gesehen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.2
wurde ein Gutachten hinsichtlich des Stellplatzlérmes, der an der
Hotelanlage entsteht, erstellt. Dis Anforderungen der DIN zum
Schallschutz werden tags eingehalten. Nachts kommt es in
ginem Baufeld im Plangebiet des Bsbauungsplanes zu
Uberschreltungen der zuldssigen Werte. Dle Empfehiung des
Gutachters wird als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen: Fiir dieses Baufeld sind die Schlafraume auf der
zu den Stellplatzen abgewandten Seite zu errichten.

Bel der Herrichtung der ErschlieBungsanlagen wird die Alles
bzw. der Baumbestand der Allee angemessen berlcksichtigt.
Gegebsnenfalls wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine Umpflanzung von einzelnen Gehdlzen

vorzunehmen sein.

Umweltbericht
Anlass und Aufgabenstellung

Dis mit den Bebauungspl&nen Nr. 3.2 und Nr. 5.1, Nr. 5.2 und
Nr. 5.3 verfolgten Planungsabsichten stimmen derzeit nicht mit
den Zielen des Teilflichennutzungsplanes tiberein. Daher ergibt
sich die Notwendigkeit, den Tailfldchennutzungsplan zu éndern.
Detaillierte Griinde fir die Plandnderung und im derzeit giiltigen
Tellflachennutzungsplan ausgewiesens Nutzungen sind bereits
in der Begriindung dargelegt.

Gemal § 22 BauGB st der Begrindung Zzu
Flachennutzungsplinen als gesonderter Teil ein Umweltbericht
beizuftigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der
Umwelibelange durchzufihren.

15
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Begriindung zur 2. Andsrung des Tellftiichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst (T elifldchen-
nutzungsplan fiir den Bereich des ehemaligen Gemeindegeblstes der Gemeinds Kalkhorst)

6.2

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten F-Planéinderungen

Prizisierende Angaben werden auf der Ebene der

Bauleitplanung vorgenommen.

Vorhaben Aktuslle Geplante Art der | Gesamtfld
Nutzung/ Nutzung che
Zustand

Tellbereich 1 [Wohnbebau- | Mischgebist mit

der FNP- ung und Wohnbebauung [ca.3,7 ha

Anderung ehemals und &ffentlichen

einschl. B 5.1 | bebaute Flache | Griinfléchen

und zum Teil |vorwiegend

B5.2 vegetationslos

Tellbereich |fiberwiegend | Mischgebiet mit

2der FNP- bebaute und Wohnbebauung |ca. 0,7ha

Anderung versiegelte

einschl. B 5.3 | Flachen

Teilbereich 3 |Landwirtschaft- | Riicknahme der

der FNP- liche Wohnbaufliche — |ca.1,3ha

Anderung Nutzfl&che Ausweisung als

landwirtschaftliche
Nutzfldche

Teilbereich 4 |Brachflaiche / | Wohnbaunutzung

der FNP- Fundament- Ausgleichsfléchen |ca.0,6 ha

Anderung reste

B-Plan 3.2. in | ehemaliger

GroR Stallanlage

Schwanses

Da sich fiir den Teilbereich 3 keine Anderungen der aktuellen
Bestandssituation  ergeben, wird auf eine weitere
Beriicksichtigung im Umweltbericht verzichtet.

Die vorgesehenen Grundflichenzahlen werden zwischen 0,15
und 0,25 festgelegt. Somit kdnnen ca. max. 38 % der
Grundstiicksflachen versisgeit werden.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB dis Darstellung der flir den Fléchennutzungsplan
relevanten Umweltziele der Fachgesetze und Fachplane.
Ubergecrdnete Ziele der Schutzgliter wurden u.a. bei der
Ausweisung der Bauflchen beachtet, Ziele fiir Schutzgiter des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein.

Planungsstand: Endgiitiges Exemplar — 03. Juli 2007
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Begriindung zur 2. Anderung des Telifichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst {Teilfidchen-
nutzungsplan fiir den Barelch des ehemaligen Gemeindegsbistes dar Gemeainde Kalkhorst)

Aussagen zu (ibergecrdneten Planungen/ Belange, die im
Rahmen der Bestimmung umweltrslevanter Fakioren wsiterhin
2u beachten sind, sind unter Punkt 3. dieser enthalten.

Schutzgeblete und Schutzobjekte gemaB LNatG M-V

Schutzgebiete mit internationaler Bedeutung befinden sich nicht
innerhalb der Anderungsbereiche des

Teilflachennutzungsplanes.

Die Anderungsbereiche befinden sich auferhalb von

Landschaftsschutzgebieten  {LSG) und _Nafurschuizgebieten
(NSG).

Naturdenkmale, geschiiizte Biofope und Gsotope sind innerhalb
des UR nicht vorhanden.

Die Neuanpflanzungen entlang der siiddstlichen Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 3.2 in Grof3 Schwansee unterliegen als
Allee dem Schutz des §27 des Landesnaturschutzgeseizes.

Der Bersich des Wallgrabens westlich des 1.
Anderungsbereiches  stellt ein  gem8 §20 des
Landesnaturschutzgesetzes geschiitztes Biotop dar.

Ein Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde nicht vor.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens
Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird die
Betroffenheit der zu beriicksichtenden Umwslibelange grob
eingeschétzt. Insbesondere die  Beschreibungen  und
Bewertungen der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
der Umwelt werden im Umweltbericht der jeweiligen
Bebauungspléne prazisiert.
Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im allgemeinen
Bestandteil der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luit,

Klima, Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgiiter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000

Gebisten.

Die gem&l § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchsitaben e zu
berlicksichtigenden Belange werden im Rahmen der
Betrachtung der o.g. Belange einbezogen. Im Rahmen der
Prifung der Umweltbelange sind keine vollstindigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich.
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Begriindung zur 2. Anderung des Telfldchennutzungsplanes der Gemeinds Kalkhorst (Tefifidchen-
nutzungsplan fir den Bereich des ehemaligen Gemelndegebletes dar Gemeinde Kalkhorst)

Detaillierte Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen
erfoigen nur bei den Umweltmerkmalen, die durch die Planung
voraussichilich erheblich beeinflusst werden. Die Belange
gemél § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe e-i BauGB wserden im
Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzgiiter Mensch,
Kiima/ Luft bzw. Wasser und Boden berticksichtigt und daher
nicht gesondstt aufgefiihrt. Fachplanungen und
Rechtsvorschriften werden berticksichtigt.

Grundiage fiir die Einschétzung und Beweriung bilden die
Begriindung zum Teilflichennutzungsplan, Unterlagen zur
Dorferneuerung UVS zum B-Plan Nr.12 der Gemeinde Kalkhorst

LINFOS Daten sowie ortliche Ortsbegehungen.

Einschiitzung der Betroffenheit der Umweltbelange

Betroffenheit: X erheblich betroffen
x unerheblich betroffen
0 nicht betroffen
Belang Betroffenheit
3 & £
5B | 2o o
§2 | 52| %
55| 52| 5 g
- = ™ E <<
Ak
£ | 25 | B6
a) Auswirkung auf
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt X 0 X
Boden, X 0 X
Wasser, X 0 X
Luft, Klima b 4 0 0
Landschaftsbild X 0 X
Kultur- und Sachguter und X 0 0
Woechselwirkungen zwischen jhnen
b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschatilicher Bedeutung 0 0 0
und der Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG
¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die 0 0 X
Bevilkerung insgesamt
d) Umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter X 0 0
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Bagrlindung zur 2. Andsrung des Tellfiichennutzungsplanss der Gemeinde Kalkhorst (T eliftchen-
nutzungspian fiir den Beralch des shemaligen Gemelndegebistes der Gemelnde Kalkhorst)

Belang Betroffenheit
o =
58| 5.3
52| S| §
a. E h 8
i5)2% |23
2o | 22 | 2O

e) Vermeidung von Emission sowie der

sachgerechte Umgang mit Abféllen und X 0 X

Abwéssem

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die

sparsame und effiziente Nutzung von 0 0 0

Energie

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen

sowle von sonstigen Plénen, insbesondere 0 0 0

des Wasser-, Abfall- und

Immissionsschutzrechts

h) Die Erhaitung der bestméglichen
Luftqualitéit in Gebieten, in denen die durch 0 0 0
Rechtsverordnung zur Erfililung von
bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegte
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten
werden

i) Die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des X 0 X
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢,

undd

Nachfolgend werden die Auswirkungen der erheblich betroffenen
Umweltbelange beschrieben.

Teilbereich 1 (einschl. B-Plan 5.1 B-Plan 5.2 in Kalkhorst})

Die Anderungsfidchen sind bereits erheblich anthropogen
iiberprégt. Daher ergeben sich keine  erheblichen
Besintrdchtigungen der Umuweltbelange.
KompensationsmaBnahmen werden im Plangebiet durchgefuhrt.

Teillbereich 2 (einschl. B-Plan 5.3 in Kalkhorst)

Die Flichen sind bereits {iberwiegend versiegsit.

Mit dem Neubebauung durch Wohnhéuser werden fiir alle
Umweltbelange Verbesserungen erzielt. Die unmaBstibige
Bebauung (Halle) wird durch Wohngsbdude ersetzt. Damit
verringert sich u.a. die Versiegelung. In diesem Zusammenhang
ergeben sich positive Auswirkungen fiir Mensch, Boden,
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Wasser, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild.

Bel geplanten Abrissarbeiten sollten die Belange des
Arienschutzes beachiet werden, da sich mébglicherweise u.a.
Fledermausquartiers, Nistplitze fur Eulen, Falken, Dohlen,
Schwalben und Mauersegler in den alten Gebé&uden befinden.
Deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstéiten dirfen gemé&fR §
42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG M-V nicht entnommen, beschadigt
oder zerstort werden. Uber Ausnahmen entscheidet das
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie in Gistrow.

Teilbereich 4 (B-Plan 3.2 in Grof Schwansee)
Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Im Anderungsbereich sind Teilflichen bereits versiegelt. Die
bestehenden Biotoptypen sind durch die Siedlungsiage zu einem
groRen Anteil bereits anthropogen tberformt. Nahrstoffeintrage-
vor allem im Bereich der. shemaligen Stallanlage- fihrten zur
Férderung stickstoffliebender Flora der dérflichen Brachfléchen.
Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind nicht zu erwarten.
Auch das faunistische Artenspektrum wird durch die N&he der
Siedlungsflichen gepragt, so dass Arten charakteristisch sind. In
Auswertung der Potentialabschétzungen, welche im Rahmen der
UVS zum Bebauungsplan Nr. 12 in GroR Schwansee
vorgenommen wurden kann von nachfolgender Bedeutung des
Anderungsbereiches fiir relevante Artengruppen ausgegangen

werden:

Artengruppe- Bedeutung

Brutvbgel, synanthropse Arten der | gering
Siedlungsbiotope

Amphibien/ Reptilien, Potential fir Erdkrote, | Gering- mittel
Kreuzkrote Laubfrosch und Grasfrosch sowie
Waldeidechss, Ringelnatter und
Blindschleiche aufgrund der in der Néhe des
Plangsbietes vorhandenen Gewdsser- und
Gehoizstrukturen als Sommer- und
Winterlebensraum

Tag- und Nachtfalter- relativ  hohe | mittel
Artenanzahl, im Siediungsbersich jedoch
haupts&chlich Ubiquisten.

Fledermduse- potentielle Fledermausquartiere | mittel
sind sémtliche Gebaude, hohlenreiche Biume,
Jagdgebiete Heckenstrukturen

Daraus  ergibt  sich gine mittlere Bedeutung des
Anderungsbereiches fir Pflanzen und Tiere.
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Auswirkungen und Bewertung

Durch das geplante Bauvorhaben und die damit erforderliche
FNP-Anderung  gehen  dorfliche  Brachflichen  und
Brombeergebiische verloren. Aufgrund der angrenzenden
vorhandensn Brachflichen und Gehélzbesténde ist davon
auszugehen, dass Arten die bisher die Oberplanten Fléchen
besiedelten, auf dlese angrenzenden Bereiche zumindest zum
Teil auswseichen kdnnen. Auf den geplanten unversiegelten
Grundstiicksflichen werden sich Vegetationsflachen entwickeln,
welche ebsenfalls einen bestimmten &kologischen Wert
sinnehmen. Die bisherige &kologische Wertigkeit der dbrflichen
Brachfléichen kann jedoch auf den kiinftig intensiv genutzten
Grundsticken {ibsrwiegend nicht erreicht werden.

Die vorhandenen Einzelbdume bleiben erhalten. Festsetzungen
zur Bepflanzung von Einzelbdumen und heckenartigen
Strukiuren im Plangeblet tragen zur Schaffung neuer
Lebensrdume flir Pflanzen und Tiere bei.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und
Kompensationsmalnahmen verringert sich die Bedeutung auf

gering-mittel.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Plangebietes wird
ein  Umsstzen zweier Allesbdume angestrebt. Das
Genehmigungsverfahren wird auf der Ebsne des
Bsebauungsplanes durchgefiihrt.

Biologische Vielfait des Plangeltungsbereiches

Unter Beriicksichtigung der Bewertung der Bictopstrukturen fiir
Pflanzen und Tiers sowie den anthropogenen Vorbelastungen
durch Nahrstoffeintrége, angrenzender Wohnbebauung etc. wird
die Biologische Vielfalt des Planungsraumes insgesamt als mittel
eingeschiitzt. Die Biologische Vielfalt wird sich auf den
Uberplanten Flachen weiter verringern, iiberwisgend auf gering.

Eine quantitative Ermittiung der Besintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und der erforderlich werdenden
Ausgleichsmafltinahmen wird im Rahmen der Eingriffsermitiiung
im B-Planverfahren vorgenommen.

Schutzgut Boden

Die Ausprigung natiificher Bodenfunktionen durch die im
Anderungsbereich anstehenden Bodentypen ist Grundlage der
Beurteilung flir das Schutzgut Boden. Einschréinkungen dieser
Funktionen kénnen sich aus stoffiichen Belastungen (Altlasten)
sowie aufgrund von Abgrabungen/ Aufschiiftungen sowle
Versiegelungen ergeben. Forderungen des § 1 Abs. 5 BauGB
hinsichtlich der Gewshrleistung gesunder Arbeits- und
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Wohnverhéltnisse und der Sicherheit der Bevdlkerung im
Zusammenhang mit Bodenbelastungen sind zu ber{icksichtigen.

Bestand und Bewertung

Im Raum GroR Schwansee stehen {iberwiegend
Geschiebemergel aus tonigen bis kiesigen Substraten an. Die
Boden mit hohem Geschishslehm- und Tonanteil weisen i.d.R.
eine gute natlirliche Ertragsféhigkeit auf. Lehmbdden besitzen
hervorragende Puffer- und Speichereigenschaften. Sie konnen
das eindringsnde Niederschiagswasser und zugeflihrte
Nahrstoffe (iber lange Zeit speichem.

Die unbebauten, zur Uberbauung vorgesshenen Flachen des
Anderungsbereiches wurden bisher landwirtschaftlich intensiv als
Grinland genutzt. Auf Tellflichen befand sich frither eine
Stallanlage. Insbesondere in diesen Bereichen kann von einer
erheblichen Stérung der Bodenschichten durch anthropogene
Einflisse ausgegangen werden.

Die vorgesehenen Ausgleichsfiichen prigen Brachfiéchen und
Gehblzstrukturen.  Aufgrund der ehemaligen  Nutzung
(Stallanlage) kann von Nahrstoffeintrigen auf den Fléchen
ausgegangen werden

Zusammenfassend werden die Fliachen als anthropogen
erheblich vorgeprigt, die Bedsutung als mittel eingeschétzt.

Auswirkungen und Bewertung

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich v. a. aus Art und
Intensitdt der geplanten Nutzung. Als Indikator fir die
Bourteilung wird die Fliacheninanspruchnahme herangezogen,
wobel die Vorbelastung versiegelter Fliche im Bestand
berlicksichtigt und der Neuversiegelung gegeniibergestellt wird.
Auf den zuséitzlich versiegelten Flache gehen jegliche
Bodenfunktionen {Pufferféhigkeit, Filtersigenschaften,
Lebensraum) verloren. Zusétzlich zu Ver- und Entsiegelungen
finden wahrend der Bauphase Im begrenzten Male
Bodenmodellierungen, Verdichtungen und Umschichtungen
statt. Grundsatzlich sind dabei Eingriffe in bisher unversiegelie
Flachen in Form von Baustofflagern etc. moglichst zu vermeiden.
In der Realisisrungsphase ist sicherzustellen, dass Bodenauf-
und -abtrag so gering wie méglich ausfallen. Der aufgrund der
erforderlichen Bodenmeodsilierungen anfallende Boden soll vor
Ort wieder eingebaut werden, jedoch nicht innerhalb der
Ausgleichsflachs.

Der Umfang der Fléchenversiegelung/~inanspruchnahme sowie
der Ausgleich wird im Rahmen der Kompensationsermittiung

dargestellt.
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6.5

Die Bedsutung des Schutzgutes Boden verringert sich
maRgeblich durch die Versiegelung von miitel auf gering.

Unter Beriicksichtigung der &rilichen Situationen in den
betrachteten  Anderungsbersichen  kénnen  erforderiiche
Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen Uberwisgend vor
Ort vorgenommen werden.

Die vorhandenen Gehdlze werden weitestgehend erhalten.
Detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbllanzisrungen werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes entsprechend der Hinweise zur
Eingriffsregelung nach M-V dargelegt. Minderungs- und
Vermeidungsmaftinahmen werden sbenfalls im jeweiligen
Bsbauungsplan festgelegt.

Teilbereich 1 (einschl. B-Plan 5.1 B-Plan 5.2 in Kalkhorst)
Innerhalb des Anderungsbereiches werden 6ffentliche
Griinflichen mit geplanten Bepflanzungen ausgewiesen.

Teilbereich 2 (einschl. B-Plan 5.3 in Kalkhorst)
Kompensationsmafinahmen werden aufgrund der vorhandenen
Versiegelung nicht erforderlich.

Tellbereich 4 (B-Plan 3.2 in GroR Schwansese)

Innerhalb der (berplanten Fldchen werden rickwértige
Bepflanzungen zur Einbindung der Bebauung in den
Landschaftsraum im Bebauungsplan festgesstzt. Zum Ausgleich
zu erwartender Eingriffe werden nordwestlich angrenzende
Flachen in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes

einbezogen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der F-Plandnderungen

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu §2 Abs.4 auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung zu prognostizisren.

Teilbereich 1 (einschl. B-Plan 5.1 B-Plan 5.2 In Kalkhorst)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugshen, dass
der bisherige, desolate Zustand der ehemals bebauten Fléchen
anhélt. Eine fortschreitende Sukzession auf den Fldchen wiére zu

srwarten.

Teilbereich 2 (einschl. B-Plan 5.3 in Kalkhorst)
Der stidisbauliche Misstand, verbunden mit Beeintréchtigungen
der Ortslage stc. wiirde weiterhin bestehen bleiben.
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Teilbereich 4 (B-Plan 3.2 in Grof8 Schwansee})

Bel Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass
sich der bisherige Zustand der Flichen einschl. der Uberresie
der Stallanlage kaum é#ndert. Die Sukzession mit
Brombeergeblisch wiirde weiter fortschreiten.

6.6 Prognose anderer Planungsméglichkeiten

E Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a
BauGB in Betracht kornmende andere Planungsméglichkeiten zu
beriicksichtigen:

Tellberelch 1 (einschl. B-Plan 5.1 B-Plan 5.2 in Kalkhorst)
1 und Teilbereich 2 (einschl. B-Plan 5.3 in Kalkhorst}
: Mit der geplanten Bebauung der Flachen wird dem Grundsatz
O eines sparsamen Flichenverbrauches Rechnung getragen, da
ehemais bebaute Bereich innerhalb der besiedelten Ortslage
fiberplant werden, Auf Flachen auferhalb des besiedelten
Raumes wiéren die Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere
Landschaftszersiedelung und Beeintréchtigungen von Flora und
Fauna auch in Hinblick auf die in der Nahe bsfindlichen
Schutzgebiete erheblich.

Tellbereich 4 (B-Plan 3.2 In GroB Schwansee)

Unter der Beriicksichfigung keine Fléchen zu beanspruchen, die
sich vollig im unbebautem Landschaftsraum befinden, bistet der
Anderungsbersich  giinstige  Vorraussetzungen fir  die
Ausweisung von Wohnbebauung. Auf Fldchen auBerhalb des
besiedelten Raumes wiren die Auswirkungen auf die Umwel,
inshesondere Landschaftszersiedeiung und Beeintrdchtigungen
von Flora und Fauna auch in Hinblick auf die in der Nahe
befindlichen Schutzgebiete umfangreicher als auf den

‘ ausgewiesenen Flachen.

6.7 Zusitzliche Angaben
6.7.1 Hinweisa auf Kenntnisiiicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend
keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die Schutzgiiter Boden,
Grundwasser und Luft lagen keine konkreten &rilichen
Erfassungen vor. Diese werden jedoch als nicht erforderlich
angesshen. In Auswertung der Standortbedingungen innerhalb
der Anderungsbereiche und der zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgliter, wiirden auch durch genaue Erfassungen
keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.
Beachtenswert ist auRerdem, dass auf der Ebene der
Bebauungspléne prézisierende Angaben vorgenommen werden.
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6.7.2 Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

6.7.3

der planbedingten erheblichen Umwaeltauswirkungen

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB auch geplante MaRnahmen zur Uberwachung der
Auswirkungen zu erldutern. Diese bezishen sich ausschliefllich
auf die Ebene der Bebauungspléne.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der
Einhaltung gesetziicher Vorschriften erfolgen. Im Bereich der zu
erhalienden Gehdlze sollten die Einhaltung allgemeingiiltiger
Forderungen des Gehélzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz von
B&umen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléchen sowis der
RAS- LP 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und
Tieren bei BaumafRhahmen regelméfig kontrolliert werden.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmalnahmen wird bis zur Errsichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst
eine Abnahme und Protokollierung des Ericlges 3 Jahre nach
Durchfithrung der Kompensationsmaflinahmen. Gegebenenfalls
notwendige Nachbesserungen werden bis zum angestrabten
Zustand weiterhin kontrolliert.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriiit, ob mit den
Auswirkungen der FNP-Anderung mégilicherweise erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu srwarten sind.

Unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebsnheiten sind
erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen der Schutzg(iter Flora,
Fauna und Boden fiir den Teilbereich 4 in GroR Schwansee zu
erwarten. Die betroffenen Flachen nehmen insgesamt einen nur
mittleren Biotopwert ein. Vorbelastungen bestehen aufgrund der
Siedlungslage und der damit verbundenen anthropogenen
Beeintrachtigungen der verschisdenen Schutzgiter.

Der Tellbereich 1 (einschl. B-Plan §.1 und B-Plan 5.2 in
Kalkhorst) ist bereits erheblich anthropogen Uberprégt. Daher
ergeben sich keine erheblichen Besinirachtigungen der
Umweltbslange. = Kompensationsmafinahmen werden im
Plangsbiet durchgefiihrt.

Innerhalb des Teilbereiches 2 {einschl. B-Plan 5.3 in Kalkhorst)
sind umfangreiche Versiegelungen vorhanden. Mit einer
mdglichen Wohnbebauung wird ein stidtebaulicher Missstand
aufgehoben. In diesem Zusammenhang ergeben sich positive
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Auswirkungen fiir alle Umweltbelange.

Der Teilbereich 4 bezieht sich auf die Ricknahme von
Wohnbauflichen. Der aktuelle Zustand/ Nuizung als
landwirtschaftliche Nutzfldche &ndert sich nicht. Daher wird auf
eine Beriicksichtigung des Teilbersiches im Umweltbericht
verzichtet.

Auf Schutzzwecke oder Zielarten wvon Natura 2000
Schutzgebieten, sonstige Schutzgebiete oder geschitzte
Biotope hat das Vorhaben keinen Einfluss.

GroRréumige, irreversible und schwere Auswirkungen sind durch
die Anderungen des Teilflichennutzungsplanes nicht zu
erwarten. Besintrichtigungen angrenzender Siedlungsbiotope
sind von untergeordneter Bedeutung, da aufgrund der
Siedlungslage bereits Stérungen vorliegen. Alle erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch gesignete
MaRnahmen kompensiert werden, die auf der Ebsne der
Bebauungspléne ermittelt und festgelegt werden. Der Erfolg der
KompensationsmaRnahmen wird durch Uberwachung erfasst
und sichergestellt.

7. Ver- und Entsorgung und verkehrliche ErschileBung

Ver- und Entsorgung

Auf dis Belange der Ver- und Entsorgung wurde in den
vorgenannten Ausfiihrungen kurz eingegangen. Im Zuge der
verbindlichen Baulsitplanung wird auf die Belange der Ver- und
Entsorgung detailliert eingegangen. Die Sicherung der
ErschlieRung von Baugebieten bzw. Grundstiicken ist durch den
Abschluss von ErschlieBungsvertrigen bzw. durch Vertrge mit
den Bauhermm und den Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzusichern.

Innerhalb der Anderungsbereiche bzw. innsrhalb der Orislagen
befinden sich Anlagen und Leitungen von verschiedenen Ver-
und Entsorgungsirégerm, z.B. der Deutsche Telekom AG, des
Zweckverbandes Grevesmiihlen, der E.ON s.dis AG, der
Stadtwerke Lilbeck GmbH. Auf eine Darstellung von
unteririschen Leitungen wird im Rahmen des
Flachennutzungsplanes verzichtet. Die Ver- und Entsorger sind
im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen zu beteiligen, um
die Detailplanungen abzustimmen.

Wasserversorgung und Wasserentsorgung

Der Zweckverband Grevesmiihlen hat mitgeteilt, dass die
Entwicklung im Gemeindegebist entsprechend der Konzeption
zur Wasserversorgung und der aktuellen Fortschreibung des
Abwasserbeseitigungskonzeptes sowle der kontinuierlichen
Durchsetzung des Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes
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im Verbandsgebist fortzufihren. Die Versorgung mit
Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers der
Anderungsbersiche  sind durch die  Anlagen des
Zweckverbandes grundsatzlich gewéhrieistet.

Zur Ver- und Entsorgung von hinterliegenden Grundstiicken sind
im Rahmen des Bebauungsplanes erforderliche Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte festzusetzen.

Die Ableitung des anfallenden  Oberflachenwassers
ausschlieBlich durch Versickerung ist aufgrund der anstehenden
Bodenverhdltnisse in den Teilbereichen der Anderung nicht
méglich. Das anfallende unverschmutzie Oberflachenwasser,
was nicht versickern kann, ist in die ortliche Vorflut abzuleiten.
Mit der teilweisen Versickerung und der Herstellung von
entsprechenden Anlagen kann die Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers gesichert werden. Auf der Ebene der
Bebauungsplanung und im Rahmen der technischen Planung
sind die Lage und die Dimensionen der Anlagen zum Sammeln
und zum Ableiten des anfallenden Oberflachenwassers zu
bestimmen. Die Anlagen sind nach den glitigen Regeln der
Technik herzustellen. Bei der Versickerung des Regenwassers
auf den  Grundsticken sind die Belange des
Nachbarschaftsschutzes zu berlicksichtigen.

Die Léschwasserbersitstellung flir die Teilbereiche der Anderung
erfolgt aus den vorhandenen Teichen. Dariiber hinaus ist die
Bereitstellung von Léschwasser aus dem offentlichen Netz lber
Hydranten mit dem Zweckverband abzustimmen. Im Rahmen
der weiterfilhrenden Planungen werden hierzu Abstimmungen
auch mit dem Zweckverband gefiithrt und detaillierte Aussagen
getroffen. Inwiefen eine Erwsiterung der bestehenden
Vereinbarung (ber die Bereitstellung von Trinkwasser zu
Léschwasserzwecken aus dem Trinkwasserversorgungssystem®
erforderlich wird, ist dann ebenfalls zu bestimmen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Ubergeordnete verkehrliche Anbindung der Teilbersiche 1, 2
und 4 der Anderung erfolgt {iber die vorhandenen Strafen und
Wege. Die innere ErschlieBung wird Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

An den Tsilbersich 1 grenzen die Kreisstrafen K 11 und K 12,
Bei der Planung der Anbindung an die Kreisstrale, ist der
Fachdienst Bau und Liegenschaften des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu bsteiligen.
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8.1

Hinweisg

Immissionsschutz

Die Belange des hinreichenden Jmmissionsschutzes werden
abschiisRend auf der Ebene der verbindlichen Bauleltplanung
durch Festsstzungen oder im Baugenehmigungsverfahren
geregelt. Nach Prifung fiir die Teilbersiche im Bereich der 2.
Anderung kann davon ausgegangen werden, dass aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht unzumutbare
Besintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.
Besintrdchtigungen durch Verkehrslérm sind fir die Teilbersiche
der Anderungen nicht =zu erwarten bzw. k&nnen
Beeintrachtigungen durch entsprechende festzusetzenden
Larmschutzmalnahmen ausgsschlossen werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind folgende Anlagen
bekannt, dis nach dem BImSchG durch das Staatliche Amt fiir
Umwsit und Natur Schwerin genehmigt bzw. diesem angezeigt

wurden:

- Norica Milchhof GmbH {Anlage zum Halten und zur Aufzucht
von Rindern / Gllelagerung)

- E & D Bau GmbH (zeitweilige Lagerung nicht besonders
iberwachungsbediirftiger Abfélle)

Diese Anlagen genielen Bestandsschutz. Davon ist bei allen
weiteren Planungsmafnahmen auszugehsen.

Die Firma NORICA Milchhof GmbH befindet sich in der Heinrich-
Schliemann-Strale. Fir den Betrieb der Firma NORICA Milchhof
GmbH ist aufgrund einer geplanten Erweiterung der
Rinderanlage um 192 Plétze  eine Emissions-
Immissionsprognose von Geruch erstellt worden. Durch die LMS
Landwirtschaftsberatung M-V GmbH wurde die Emissions- und
Immissionsprognose von Geruch zum Genehmigungsverfahren
nach § 16 BImSchG zur wesentlichen Anderung einer Anlage
zum Halten von Rindern am Standort Kalkhorst/ Landkreis
Nordwestmescklenburg von Oktober 2005 in Ausziigen zur
Verfiigung gestellt. Die Erweiterung der bestehenden Anlage um
192 Rinderplétze ist geplant. Aus der Prognose sind die < 10 %
Geruchsstundenhaufigkeit/ Jahr ablesbar.

Aufgrund der erstellten Prognose sind Beeintrachtigungen durch
Gertiche fur die in Bezug auf die Anlage relevanten Teilbereiche
1 und 2 der 2. Anderung des Flachennutzungspianes nicht zu
erwarten. Die Teilbereiche 3 und 4 sind hier nicht beachtlich.

Die E & D Bau GmbH ist in der Strale Am Mihienberg
angesiedelt. Fir die Anderungsbereiche sind keine
Beeintrichtigungen durch den Betrieb zu erwarten. Im direkten
Umfeld befindet sich Wohnbebauung, die Anlage wére bel
Konflikten zur bzw. bei Beeintréchtigung der Wohnbebauung
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8.2

8.3

nicht an diesem Standort angesiedsit.

Beeintréchtigungen durch den Betrieb fiir die Teilbersiche 1 und
2 der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nicht zu
erwarten.

Bodendenkmalpfiege

Aufgrund der Stelungnahme des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege wurden Zielsstzungen prizisiert. Die
Darstsllungen des Teilflichennutzungsplanes wurden Gberpriift.
In unmittelbarer Nahe zu den Teilbereichen 1 und 2 der 2.
Anderung des Tellflichennutzungsplanes sind Boden- sowie
Baudenkmale vorhanden. Wegen dieser unmittelbaren Nahe
werden diese nachrichtlich im Plan dargestellt, auch wenn diese
von Teilbersich der 2. Anderung nicht betroffen sind, um den
Anforderungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
gerecht zu werden.

Danach werden Bersiche geksnnzeichnet mit ,BD® bei denen
angesichts hrer wissenschaflichen und kulturgeschichtlichen
Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung — auch
der Umgebung — geméi § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7
Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

Ebenso werden Bereiche gekennzeichnet mit ,Bd®, in denen sich
Bodendenkmale befinden, deren Verdnderung oder Bsseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Die allgemeinen Anforderungen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege  bzw. die  Anforderungen  des
Landesdenkmalschutzgesstzes sind bsi Vorbereitung
verbindlicher Vorhaben zu berticksichtigen.

Baudenkmale

Hinsichtlich der Baudenkmale werden Baudenkmale, die sich in
Naher der Teibereiche der 2. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes befinden, nachrichtlich libernommen.
Es handeit sich dabei um folgende Denkmals:

Grofl Schwansee

Am Park, Guisanlage mit Gutshaus, Park einschileflich
Lindenallee zum Strand und Flurstiicke 1/210, 209, 208, 206/1,
205, 204, 203, 202, 200/1, 198, 197, 193/1, 191, 188, 187, 186,
185, 18111, 179 Erg. Pferdestall, Verwalterhaus {LindensiralRe
21) und Tageldhnerkaten (LindenstraRe 2-8 und 18-24).

Kalkhorst

Kirche in Kalkhorst - In der 2. Hélfte des 14. Jh. erbaut, unter
Verwendung von Tellen elnes romanischen Vorgéngerbaues von
1901/1915. Dreischiffige Stufenhalle von vier Jochen, schrég zur
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8.4

8.5

8’7

Kirchenachse stehender Westturm. Wand- und
Gewdlbemalersien Mitte 15. Jh.. Reiche barocke Ausstatiung.

Aus denkmalpflegerischer Sicht besitzt die Erhaltung der
Gutanlage GroR Schwansee mit ihrem Gutshaus, dem
Pferdestall und der Parkanlage eine besondere Bedeutung fiir
das Planvorhaben.

Belange des Katastrophenschutzes

Das Gemeindegebiet bzw. die von der Anderung des
Teilflachennutzungsplanes betroffene Bereiche sind nicht als
kampfmittelbelastete Bersiche bekannt.

Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfarbungen und
Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Ober Altlasten oder altlastenverdédchtige Fléchen
liegen dem Landkreis Nordwestmecklenburg fur die Teilbersiche
der 2. Anderung des Teliflichennutzungsplanes nicht vor. Mit
dieser Auskunft des Landkreises wird keine Gewahr fir die
Freiheit des Plangebistes von Altlasten und
altlastenverdachtigen Flachen {ibernommen.

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Fldchen
wihrend der FErdarbeiten, erkennbar an unnatirliche
Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abfélien,
Fltissigkeiten u.d. (schédliche Bodenverfiarbungen) des Bodens
auftreten, ist der Landrat als zusténdige uniere Abfallbshdrde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpflichtet. Sle unterliegen damit gleichzeitig

der Anzeigepflicht.

Festpunkte des amtlich geodétischen Grundlagennetzes des
Landes Mecklenburg- Yorpommern

Innerhalb der Anderungsbereiche des Teilflachennutzungsplanes
sind keine Festpunkte vorhanden. Ostlich des Teilbereiches 1
der Anderung befinden sich Festpunkie, diese werden
dargestellt. Vermessungsmarken/ Festpunkte sind gesetziich
geschiitzt. Im Rahmen der weiteren Planung ist das Landesamt
fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern zu beteiligen.
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Arbsitsvermerke

Der Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst
(Teilflachennutzungspian  fiir den Bereich ‘des ehemaligen
Gemeindegebietes der Gemsinde Kalkhorst) in der Fassung der
2. Anderung wurde gebiligt auf der Sitzung der
Gemeindevertretung am 03. Juli 2007.

Kalkhorst, den |5 1.0%

Neick
Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

Aufgestellt fiir die Gemsinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmiihien
Telefon 03881/7105—-0
Telefax 0 3881/71 05 -50
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Anlage

Planungsstand: Endgilitiges Exemplar — 03. Jult 2007




9°'296'29 9'c96'29 SUOE|jjLIesor)
eLLy-
1'69z°¢€l L's9z’el + E1LLLY HEYISHIMmpueT] a1} oyael
0 g'cov ol - 8'€0¥°01 usyorpumn
0 8'18G9°¥E - 8'1L88've Syogneq ajyosjway
L'qgzel -
1'86L°G +
0'LGL°L +
6'069'6Y 8'0L'9€ + L's9g el SyaRlnequyom
Ul Juesar) A Sunuejd -+ AU puejseg HesbunzinN
Bunispuy "z 1ap sysjaiaqija), usjeyoeiieq aIp N} ZURJGIUESID)
Heyosumpuen
€LLLY 4 eldEld
L'664'G L'66.°g SUOBUNBAQUUOM | L'BBL'S 8°/80°L BYIBUIIE) 14
2'sozel 'sozel HELOSHIMPUET InY etjor] L'89z¢l L'69Z°€EL SyoBUNEqUYOAA €
01912 0't5L°L usuoBinEqUYOM |  0'LSL'L 0'181°2 SUOBRUIIG) [4
0’6912 apRRuUIY
g'ovL'o g'ovloe SUoBUNBqUUOAL | 8'Ov/L'eE 8'185°¥E 8yaglineq sjyosjuen b
M Juesen | A aggibuayoe)y Bunzinuueyop)y W JUESSL) | . eyoubuayor|y Bunzjnuueyoeq
Buniepuy 'z Bunsseq swiesyap | yoledadgjla]
ZNVIIENIHOVY 14

(3si0y¥|e)y epuowes) Jop soje|qebopujewss uabieweys sop yojeieg usp any uejdsbunzinuueyogyyjie | }
seue|dsBunzjnuueioeye] sep Buruspuy 'z Inz eBejuy
jsioipjiey spuewan




