SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR 2 TEILBEREICHE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baumtzungsvsrordnuﬂr%%(BauNVD] in der Fessung der Bekannt-

machung vom 283. Jenuer 1980
des Invastitionserlsichterungs- und Wohnbaulandgesstz
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV] vem
(BGBI. | Selte 3 vom 22. Januar 1991).

Bl. | Seile 132), zuletzt geéindert durch

vom 22.04 683, in
18. Dezember 1990

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
fUr dle Ferlenanlags zwischen LindenstreBe und Seeweg In GroB Schwensee
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FESTSETZUNGEN GEMAR SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
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Erféuterung

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemaine Wohngeblete (gem. § 4 BauNVvO)
- nach Ifd. Nr.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfléchenzehl, GRZ z.B. 0,26
Zahl der Voligeschosse, als H&chstmeB

Treufhthe, els HtchstmaB Uber Bezugspunkt

BAUWEISE

offene Beuwelse
Beugrenze

nur Doppelhéuser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfléchen

StreBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflichen

basonderar Zwackbastimmung
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
Geh- und Redweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BNDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen,

Siréuchern und sonstigen Bepflenzungen
Erhaltungsgebot fUr Béume

Erhalrungsgebﬁot fur nach § 18 / § 19 NatSchAG M-V

geschuizte Beume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fehr- und Leitungsrechten zu belestende
Fléchen

Muilbshélterstandort

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten

sind, (W-Wurzelschutzbereich)

Abgrenzun unterschiediicher Nutzung, z.B. von Bel
gebieten, oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerh
enes Baugebietes

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der Satzung
B der Gemeinde Kalkhorst

Uber den Bebauungsplan Nr. T2
und der Satzung Uber dle 2. Anderung und 3.
des Bebauungsplenes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst

Grenze des réumichen Gsltungsbereiches dﬁr S_l%lzung
Ir.

Uper die 4. Anderung des Bebeuungsplan
der Gemeinde Kalkhorst fir 2 Teilbereiche

Abgrenzung unterschiediicher L&rmpagelbersiche (LPB)
LV. mit Text Tell B

Hauptfirstrichtung

Hohenbezugspunkt, zB. 21,60 m U. HN

e

. Anderung

Rechlsgrundlegen
Per. 9 (1) 1 BauGB

Per. @ (1) 1 BauGB
Per. 16 BeuNvO

Per. 9 (1) 2 BauGB
Per. 22 u 23 BauNv0

Per. 9 (1) 11 BauGB
Per. 9 (6) BauGB

Par. 8 (1) 13 BauGB
Per. 8 (8) BeuGB

Per. 8 (1) 25 BeuGB
Par. 9 (6) BauGB

Per. © (1) 26a BauGB
Per. 9 (8) BauGB

Per. 9 (1) 21 BauGB
Per. © (8) BeuGB

Per. 8 (1) 10 BauGB
Per. 8 (B) BauGB

Par. 1 BauNyvO
Ber 1tk PaaGo

Par. 9 (7] BauGB

Per. 9 (7) BauGB

Par. 1 (4) BauNvO
Per. 9 (6) BeuGB

Par. 8 (1) 2 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstlcksgrenze, Flurstlicksnummer
vorhandens Geb#ude

vorhandener Zeun

BemaBung in Metern

klnftig entfallende Derstelung, z.B. Béume
In Aussicht genommene FlurstUcksgrenzen
Uberregional bedeutsemer Radweg

Kennzeichung der Anderungen geméb Satzung Uber
dle 2. Anderung

Kennzelchung der Anderungen geméb Satzung Uber
die 3. Anderung

Kennzeichung der Anderungen gzemh'a 8atzung Uber die

4, Anderung des B-Planes Nr.
fur zwei Teibereiche (T8 1 und TB 2)

FESTSETZUNGEN GEMAR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST

TH, .= 3,50m
FH,,,= 8,00m

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREM ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BaulNvQ)
= nach [fd. Nr.

Mi:hﬁabisle (gem. § & BauNvO0)
- nech Ifd. Nr.

Sonstige Sondar?eblsta (gem. Par. 11 BauNvQ)
- Ferlenhausgebiet nach [fd. Nr.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfléchenzahl, GRZ z.B. 0,2

Zahi der Valigeschosse, als Hochstmeh
Treufhthe, als Hochstmab Uber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochsima® Uber Bezugspunkt
BAUWEISE

Offene Bauwelse

Beugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

nur DoppelhBuser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

VERKEHASFLACHEN
StraBenverkehrsfléchen

Straflenbegrenzungsiinie euch gegenuber Verkehrs-
fléchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
Geh- und Redweg (innerhelb Grunflachen)

Geh- und Redweg
Ein- bzw. Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
aberirdisch
unterirdisch

GRUNFLACHEN
Grinflache

privete Grlnfléche
Gifentliche Grinfléche
Parkanlage

Gartenland

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DE REGELIUNG DES WASSER-

ABFLUSSES
Wasserfldchen

Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtscheft, den
Hochwasserschutz und die He%e\ung des Wasserabflusses

RRB-Regenwasserriickhaltebed

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Fléchen fur MeBnehmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

an

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE
BNDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fldchan zum Anpflenzen von Béumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzgsbot fur Béume

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanz-
ungen und die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sansligen Bepflanzungen sowle von Gewéssern
Erhaltungsgebot fur Béume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenenlagen, Stellplétze

Garagen und Gemesinschaftsenlagen

Gemeinschaftsstellplétze

Mit Geh-, Fehr- und Leitungsrachten zu belastande
Fléchen

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebeuung
freizuhalten sind - (S - Sichtfldchen)

Hohenbezugspunkt, z.B. 20,30m U. HN

Sichidrelecke

Kennzq\ghun’% der Anderungen geméB Setzung Uber
die 2. Anderung

Kennzelchung der Anderungen geméB Satzung Ube
die 3. P?ndeﬂmg gsni@ @ '

Per. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 18 BauNvO

Per. 9 (1) 2 BauGB
Per. 22 u 23

Per. 8 [1) 11 BauGB
Par. 8 (8) BeuGB

Par. 8 (1) 13 BauGB
Per. 9 (6) BauGB

Per. 9 (1) 16 BauGB
Per. 9 (6) BeuGB

Par. 8 (1) 16 BauGB
Par. © (6} BauGB

Par. 0 (1) 20 BauGB
Per. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Per. 8 (8) BeuGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Per. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 8 (1) 25b BauGB
Par. 8 (6) BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

@

Fer. 8
Per. 8
Per. 9
Par. 8

g 21 BauGB

) BauGB

g 10 BauGB
) BauGB
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TEIL B - TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE -3-ANDERUNE— 4. ANDERUNG
QIEREINFACHTE NDERUNGP DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
UR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE

; R BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. T Nr~4-BauGB)

1.1 SONDERGEBIET - FER
(§ 10 Abs. 4 BauNVQ)

Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nach § 10 Abs. 4 Ferienhuser und Ferienwohnungen zuliissig, die aufgrund ihrer
Lage, Grée, Ausstatiung, ErschlieBung und Versorgung for den ufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, iber-
wiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung diengn: er hinaus sind allgemein zul#ssig.
Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, die dem Betrieb der Anlage und der trtiic denbeherbergung dienen. Aus-
nahmsweise sind innerhalb des Sondergebietes zulissig:
- Eiqtzeelrud?e Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit sie der Betreuung abges
eien nen,
- Verkaufsraumfléchen zur Versorgung des Gebietes und der Ortslage.

12 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauN\VO)

In den Allgemeinen Wohngebleten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3,4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und deshalb nicht zulssig.

1,
(§ 6 BauNvO)

In den MIschpebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 Bau
Bet und deshalb nicht zulissig.

'O nicht Bestandteil des

2, BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene Bauweise zuléssig.

3, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

Uberschreltungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzuléssig. Ausnahmsweise sind Dbersphreitungen der Baugrenzen
rl]rI aunt_ergeorclnele Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m
2Zuldssig.

RUNDSTUCKE

(69 Abs. 1 Nr. 3 Bau

Innerhalb der Sondergebiete fur die Ferienhausbebauung sind Grunds i
nahmsweise sind fir einzelne Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgese
dlrfen, nach unten zuléssig.

indestgréRe von 500 m? vorzusehen, Aus-
tzfen ksflédche betragen

5, HOHENLAGE

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den WA--und-in-den--Gebieten maximal 0,60 m uberﬂem Bezugs;uunkf:l Ii%gsn‘-ln-den—E
Al ebiston-dad-die-Sackelhiéhe-nicht-meheals-0.40 ibe-dorm-Ba Geh Een" i al er “J“ h

a2uigepuRkliegen. In 8
punkt In den WA-Gebieten fl die Hohenlage wird die Oberfiache

piete VA, nd VYA punkt gemd Festse

fuRboden jedoch nicht unter dem Bezu spun Iiegen. Beau
der néichs ge\egenei\-imchlie&ungsﬂﬁc e bestimmt. Ellc die
P N B &p (e &

=) datan bidbo i

-ﬁﬂem Die Sockelhhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden
auerwerk. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der verldngerten AuRenwand. Die Firsthhe bzw. der
Firstpunkt ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der DachauBenhautfléchen. Ausnahmen von den Festsetzungen zur
Hihenlage sind zu!ﬁssigl wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte fihren wilrde.

Die Ausnahme von der Hihenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stdtebaulichen GrundzUge der Planung fthren.
6, NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplitze sind in den WA-Gebieten auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflidchen zuléssig. Nebenanlagen und Garag!en dirfen Uber die straBenseitige Baukante
dels Hauptgebéudes nicht hervortreten. Bei Carports ist ein Hervortreten von maximal 2,00 m Uber die straBenseitige Baugrenze
zulassig.

den MI-Gebieten sind Nebenanlac%en im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und iberdachte Stellplitze aufier-
rbaubaren Grundsticksflachen unzuléssig.

6.3 Nebenanlagen TrSigne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellpidtze nach § 12 BauNVO sind in den
Sondergebieten auBerha {berbaubaren Grundsticksflachen unzulﬁssiq. Ausgenommen hiervon ist eine ﬂebl&udebezogene
Terrasse und ein ﬁrundstﬂchsb er Stellplatz f Carport. Uberdachte Stellplétze (Carports) mssen einen Mindestabstand
von 5 m zur ErschlieungsstraBe au

7. ZAHL DER WOHNUNGEN IN FERIENWOHNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die htichstzuléssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und je Doj

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

EN IN DEN SO-FH-GEBIETEN

aushélfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit einer Hthe vor als 0,70 m Ober de

Fahrbahnhéhe unzul4ssig.
Zuléssig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhdhe Uber 2,50 m. Bei kleinen Sichtfdchen entfallt

Randsignatur.

9, MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETEN FLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Flichen werden zugunsten des Anliegers -des-
festgesetzt.

und zL der Ver- und Entsorger

II. FESTSETZUNGEN OBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Teil 1 - auf der Grundlage bisheriger Festsetzungen des B-Planes Nr, 2 filr straBenbegleitende Bebauung
der WA- und MI-Gebiete:

1. BAUKORPERAUSBILDUNG
1.1 Das Léngen-Breiten-Verhiltnis der Baukdrper darf 1,3:1 nicht unterschreiten.
1.2 Anbauten, ausgenommen Garagen, dlrfen nur an der der StraBe abgewandten Seite des Geb#udes errichtet werden. Sie

drfen die vorhandene Traufhtihe nicht Gberschreiten. Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jewelligen Geb#udeseite
betragen. Anbauten mssen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Geb&udekanten einhalten,

1.3 Windféinge und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und ihre
Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrigt.

1.4 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auBer der StraBenseite zuléssig.

1.5 Bei freistehenden untergeordneten Nebengeb#uden darf die Traufhihe 3,00 m nicht Uberschreiten, Als Bezugspunkt fr die
Traufhthe gitt die Hohe der ndchsgelegenen &ffentlichen ader privaten ErschlieBungsfidche. Die Traufhdhe ergibt sich im Schnitt-
punkt der DachauRenhaut mit der verléngerten AuBenwand.

2. DACHER

2.1 Die Décher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung oder mit Rohr (Reet) zu decken. Glénzende oder
reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuléissig. Die Zul#ssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

2.2 Im gesamten Planbereich sind ~ abgesehen von Pavillonbauten auf polygonalem Grundriss im Bereich der privaten Griin-
fldchen - nur symmetrische Sattel- und Krlippelwalmd#cher zuléssig.

2.3 In den WA- und in den MI-Gebieten sind Dachneigungen zwischen 40° und 45° zuléssig.

2.4 Frelstehende Garagen und Nebengeb&ude sind mit Sattelddchern von 25° bis 50° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis 20°
2ultissig. Bei Imuiseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach Uber dem Garagenbau abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten
Garagen ist ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.

2.5 Bei Windféngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte Satteldécher zulassig.

2.6 Der Dachiiberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitip maximal 0,30 m betragen,

2.7 Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzuléssig.

28 Dacl:jgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausﬁauhen oder Satteldachgauben zuléssig, Die Breite einer Gaube
darf 113 der Trauﬂ!in?e nicht Uberschreiten. Die Gesamitbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauftdnge nicht Giberschreiten.
Zurdenigongangen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfldche sind un-
2uliissig.

2.9 Liegende Dachfenster sind nur auf den der StraBe bzw. der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesicherten Erschliefungs-
fléche abgewandten Gebdudeselte zul#ssig.

2.10 Zwischen der Traufe und dem FuRpunkt der Gaube missen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

2.11 Die Firste von Giebelgauben und die Ansétze der Bedachungen von Schleppgauben mlssen mindestens zwei Dachziegel-
reihen unterhalb des Hauptfirstes liegen.

2,12 Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

2.13 Fronlispize und Zwerchgiebel sind durch Satteldécher mit einer Dachneigung von mindestens 30° in das Gefllge des Haupt-
hauses einzupassen. Je Gebaudeseite ist nur ein 2 lebel zuléssig.

3, AUBENWANDE
3.1 Zur Gestaltung der Auftenwinde sind rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung oder

geputrzftue Wandflichen zuldssig. Gelber Ziegel darf in Kombination mit rotem Ziegel verwendet werden. Das Mauerwerk ist grau
zu verfugen

3.2 Sockel sind aus Ziegel oder Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.
3.3 Geputzte Wandflichen sind cremeweiB, beige oder hellgrau zu streichen.
3.4 Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

3.5 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandfléche einnimmt. Nicht zul&ssig sind hochglénzende
Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieRlich Fliesen, Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech,

3>ShDE%Auﬂenwande von Anbauten sowie von Garagen und Nebengebduden sind in der selben Art herzustellen wie die des Haupt-
gebaudes.

3.7 Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zuldssig. Hierbei durfen auch Metal- und Glas-
konstruktionen verwendet werden.

3.8 Untergeordnete Nebengebdude kénnen auch in Holzskelettbauwelse errichtet werden
4, FASSADENGFFNUNGEN

4.1 Es sind nur Lochfassaden zulassig. Die Summe der Wanddffnungen darf jeweils nicht mehr als 45 % der Wandftache betragen.
Fensterdfinungen mlssen allseitig, TUrdffnungen dreiseltig, von Wandfldchen umschlossen sein.

4.2 Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende Formate diirfen verwendet werden, wenn

sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasfldchen mit einer GraRe Gber 0,75 qm sind durch Pfosten,
Kémpfer oder Sprossen zu untertellen. Es sind nur echte konstruktive Sprossen zulissig.

4.3 Ausnahmen von diesen Regelungen sind im Einzelfall zuléssig, wenn sie aus funktioneller Sicht erforderiich sind (z.B. zur aus-
reichenden Belichtung von Giebelwohnungen im Dachgeschoss oder bei einzelnen Blumenfenstern).

4.4 Fenster mlssen bilindig mit der AuBenwand abschlieBen oder diirfen maximal einen halben Stein zuriickspringen. Das Zurlick-
versetzen von Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist unzuldssig.

4,5 Glast durfen an Auienwind

4.6 Fenster und Turen sind auBer in Holz auch in farbig beschichteter Metall oder Kunststoff zuldssig. Eloxierungen und
Metallic-Effekte sind nicht gestattet.

die zur tffentlichen StraBe gerichtet sind, nicht verwendet werden,

4.7 Fenster sind in den Farben weiB, grlin, blau oder dunkelbraun zu halten. Turen und Tore sind in den Farben weif, grtn, blau,
rotbraun oder dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zuléssig.

§i4)
Sk2)

TellZ=
1, Die AuRenwénde von en innerhalb der SO-FH-Gebiete sind als geputzte Wandfidchen (pastellfarben oder weil) oder
als Verblendmauerwerk herzustel in Kombination. Die AuBenwande kénnen auch in Holzfachwerk mit Mauerwerksaus-
fachungen bestehen. Holz darf verwendet nn es nicht mehr als 30 % einer Wandfliche bestimmt.

2. Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdaghei
Die Dachneigungen der Gebdude diirfen maximal 48° fur reetgedeckte
S0-Gebieten nicht liberschreiten,

3. Glasbausteine dlrfen an AuBenwanden, die zur 8ffentiichen Strae / ErschlieBungsfliche gerichte

4. Eloxierungen und Metallic-Effekie an AuBenwandfléichen, Fenstern und Turen sind unzuléssig.

ndergebiet ~ Ferienhausgebiete:

ckung rot, rotbraun oder anthrazit oder in Reet erfolgen.
und maximal 45° filr ibrige Geb&ude in den

icht verwendet werden.

Teil 3 - fur Ubrige Festsetzungsanforderungen in Teil 1 und Teil 2:

1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Werbetréger dirfen die Gliederung einer Fassade nicht tber-
schneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Geb#uden in Form von Schildern in einer
GrdRe von maximal 0,30 x 0,60 Em erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbe-
anlagen in einer maximalen GréRe von 2,Dugm sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel und nur unmittelbar an der
Einfahrt in das Ferienhausgebiet von der LindenstraBe aus zuldssig.

sia)

2. Elnfriedungen sind zum &ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieBungsflachen hin innerhalb des Sondergebietes als
Hecke mit einer maximalen Hthe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhthe der zugehtrigen ErschlieBungsfléche bzw. der an-
grenzenden &ffentlichen Fliche, zuldssig. In Obrigen Bereichen dirfen Einfriedungen maximal 1,00 m betragen.

3. Als Befestigungsarten fir die Sleilflhtze und die Gehwege auf den Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Naturstein-
thsler{ Betonpflaster oder Pﬂasteri;ligkgrzu verwenden. Zuldssig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken oder die
Herstellung bitumingser befestigter Flachen,

4. Innerhalb der Sondergebiete ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.

5. Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehaiter auf dem eigenen Grundstilck unterzubringen. Die innerhalb der Sondergebiete
bzw. innerhalb des Bebauungsplangebietes zuldssigen Mullbehltersammelpltze sind garnerisch einzubinden,

6. BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsdtzlich oder fahrlassiﬂ egen die gestalterischen Festsetzungen versttBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit Bukgeld geahndet werden.

I. GRONFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
TWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(8'9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGBi.V.m. § 8a BNatSchG und § 9 Abs, 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

1. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Die Klachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchem sowie Anpﬂanzuﬂﬁen im Park sind mit heimischen und standortge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft u erhalten. Bei fiéchigen Strauchpflanzungen st ein Pflanz- und Reihenabstand
von 1,00 - 1,25 m einzuhalten. Folgende Arten und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:
Béume 1. Qrdnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Béume 2.0 nung— Heister, Hshe 175200 om,
Stréucher - 125/150 cm.
Gehdlzliste: Biume 1. Ordnung _ Stiel-Eiche (Quercus robur)

Rolbuche éFa us sylvatica)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn éAoe_r_p atanoides)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

interlinde (Tilia_cordata)
Bdume 2. Ordnung ~ Mainbuche (Carpinus betulus)
iBbirke (Betula pendula)

Gelpeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld\Ahorn ﬁAeer campestre)
Weldan (Salix ssp.c)
Roter Yartriegel (Comus sanguinea)
Gemeing Haselnuss (Corylus avellana)
Weiltdorl (Crataeﬂus monogyna / laevigata)
Europisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehdorm(Prunus spinosa)
Hunds-Rose\(Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Stréucher

1.2 Die Fléchen zum Anpflanzen von Réumen und Stréuchern sind mit heimischen und standortgerechten Gehblzen heckenartig
u bepflanzen und dauerhaft u erhalten, Aten und Pflanzqualititen sind gem#R Gehdizliste unter 1.1 vorzusehen. Vorhandene
und im B-Plan fir die Erhaltung festgeséfzte Gehdlize sind in die Gestaltung einzubeziehen.

1.3 Die mit § m Breite festgesetzten Heck&ppflanzungen (Fléchen zum Anpflanzen von Bumen und Strauchern) sind 4-reihig
auszubilden und dauerhaft zu erhalten, Der\Reihenabstand ist mit 1 m, der Pilanzabstand mit 1,2 m zu bemessen. Im Abstand von
maximal 25 m ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

zungen sind 3-reihig auszubilden. Pflanz- und Relhenabsténde sind mit 1,00m zu

1.4 Die mit 3 m Breite festgesetzten Hecken|
%I‘dnung soll verzichte} werden. Alle 10,00 mist ein Baum zweiter Ordnung zu verwenden.

bemessen. Auf Baume 1.

1.5 Entlang der ErschlieBungsstraen sind Einzelbiume als Hochstamm zu pflanzen. Folgende Arten sind wahiweise zu ver-
wenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Schwedische Mehlbeere SSorbus % intermedia), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn
(Acer campestre). Es sind Pflanzqualitdten wie in obiger Gehdlzliste vorzusehen.

1.6 Innerhalb des Plan&ebietes gekennzeichnete Gehd{zfldchen sind gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und
zu pflegen. Gehblzausfdlle sind umgebungstypisch nachzupflanzen.

1.7 Das im Bestand vorhandene Kleing Ist e Blich der umgebenden Griinfléche (tffentliche Grinflsche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage) zu erhalten. MaRnahmen dig zu einer Verschlechterung der Biotopqualitdt fhren sind unzuléissig.

2. GRUNFLACHEN
{69 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE)

Die als private und tifentliche Granfliche festgesetzten Fldchen X ausgenommen sind die mit Anpflanz- oder Erhaltungsgeboten
versehenen Anteile gemaB § 9 (1) 25 BauGB - sind (iberwiegend 'gls Rasen auszubilden.

2.1 Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage feslgesetzlen &ffentifchen und privaten Grinfldchen sind parkar!ig_rr_lﬂ einem hohen

Anteil an Gehdlzen unterschiedlicher Arten anzulegen und dauerhaftgu pflegen, Es sind hlieBlich standortheimische Arten

ﬂemﬁﬂ Gehblzliste unter 1.1 zu verwenden. Die Pllanzfldche ist mit eihem Anteil von 40 % der Gesamtfliche vorzusehen. Inner-
alb der Parkflichen sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielflachen sowie Kemmunikationsflachen zuldssig.

2.2 Innerhalb der Parkanlage ist ein Kleingewssser mit Funktion als Regnwasserrlickhaltebecken anzulegen. Die Ufer sind natur-
nah zu gestalten. Eine Inttialbepflanzung mit Flachwasservegetation aus hajmischen Sumpf- und Wasserpfianzen ist vorzunehmen.
Die Ufer sollen fiach auslaufen.

2.3 Auf der privaten Granflache mit der Zweckbestimmung Gartenland ist dje gértnerische Nutzung zuléssig.

2.4 Die verbleibende nicht bepflanzte Grilnfléiche des Parks ist als Rasenfldche Iyit der Rasensaatmischung RSM. 2.1 -Gebrauchs-
rasen - Standard herzustellen, Eine Beweidung der Wiesenflichen innerhalb der &ffentlichen Parkanlagen ist zuléssig.

3. ERSATZMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES
(§ 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135 BauGB)

3.1 Entsiegelung und Anpflanzmanahmen - MaRnahme 1

Im stdiichen Teil der Ortslage von Gr. Schwansee wird eine ehemalige Dunglege mit einer Klachengrée von ca. 625 m? auf dem

Flurstiick 67/1 der Flur 1, Gemarkung GroB Schwansee entsiegelt. Die entsiegelte Fliche ist\mnit Obstgehlzen als Streuobstwiese

zu bepflanzen. Es sind mindestens 12 Hochstdimme mit einem Stammumfang von 12-14cm zd,verwenden, Folgende Cbstarten

sind wahlweise 2u verwenden: Apfel (Malus spec.), Birne (Pyrus spec.), Kirsche (Cerasus spec, Pflaume (Prunus spec.), Quitte

g'runus spec.), Speierling éSqrbus domesﬂca;], Die Fléche ist 1 bis 2 mal im Jahr zu m&hen odeneine extensive Beweidung (1 -2
VE / ha) ist alternativ zultissig.

3.2 Heckenanpflanzung - MaBnahme 2, bestehend aus MaBnahme 2.1 und MaRnahme 2.2

Auf dem Flurstilck Nr. 70 der Flur 2 der Gemarkung Hohen-Schénberg sind entlang der dstlichen Flurstilcksgrenze sowie entlang
der F\urstﬂck?ﬂrenze 2um Flurstlck 69 Feldhecken in einer Breite von 5,0 m anzulegen. Die Hecken sihd 4-reihig mit Krautsaum
auszubilden. Alle 25 m ist ein Baum 1. bzw. 2.0rdnung als Uberhéiter vorzusehen. Es sind ausschlieflich heimische standortge-
rechte Gehdlze gemaR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister, 2xv., m.B. Héhe %50-175 cm, Strducher
verschult, Hohe 80 - 100 cm. Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Die Gehdlze sind in\Pflanz- und Reihenab-
stiinden von 1,00 m zu pflanzen, Fir die Pflanzfldchen ist eine 3-jdhrige Entwicklungspflege vorzusehen. MK einem Wildschutz-
zaun sind die Hecken gegen Wildverbiss zu schiltzen.

3.3 Erstaufforstung - MaBnahme 3 als alternative MaRnahme

Alternativ zu den unter 3.2 vurgesehanen Heckenanpflanzungen wird auf intensiv genutzten Fidchen im AuBenbexeich ist eine
Erstaufforstung durchgefilhrt, Es sind daf(r ausschliieflich einheimische und standortgerechte Laubb&ume zu pflangen. Folgende
Arten und Pflanzqualitaten sind zu verwenden;
Blume als Forstware: Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hapge-Birke
gBetu\e pendula), Feldahorn (Acer Bampestre?, Aspen (Populus fremula),

tréducher als Forstware: Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus s |nosai, Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), unds-
Rose (Rosa canina), Purgier-Kreuzdorn iRhamnus cathartica), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).
Weitere standorthelmische Baum- und Straucharten kiinnen in Abstimmung mit der unteren Forstbehérde verwendet werdlen.
An den AuBenréndern der Aufforstungsfiiiche ist eine Waldrandgestaltung vorzusehen, die eine Breite von mindestens 5,08 m
aufiweist. Der Waldsaumbereich ist aus Stréuchern und Baumen 2. Ordnung anzulegen. Die Erstaufforstungen sind mit eine
rotwildsicheren Zaun (2,00 m Hiihe) gegen Verbiss und Hegeschtiden zu schiitzen. Uber einen Zeitraum von mindestens 3 Jghren
ist eine Entwicklungspflege sicherzustellen.

4, FESTLEGUNG DER KOSTENUBERNAHME DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(§9 Abs. 1a und § 135a BauGB)

Die rest%eseuten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (innerhalb und auBerhalb des Plangebietes) werden durch den Vorhaben-
tréger / ErschliieBungstréger oder einen von diesem Beauftragten durchgefuhrt. Simtliche damit verbundene Kosten werden durch
den Vorhabentréiger / ErschliieBungstréger gefragen.

2.5 FuRldufige Verbindungen und Parkwege sind mit kleinteiligem Material (Plaster)oder als wassergebundene Decke herzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

der Gemeindevertretung vom 09.02.2010,_Die ortsbliche
§PNyrch Veroffentichung in-dert02" am .77 0548 auf der

P3:/€ erfolgt.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufste
Bekanntmachung des Aufste|

2, Die fruhzeitige Offentlich

Kalkhorst, den .. -1,

AN -

@ndige Stelle ist am 12.05.2010 beteiligt wor: %

Orgermeister

d"die sonstigen Trager offentlicher Belange sind geméag

Binden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
aafgefordert worden. //"

Bargermeister

Nr. 12

dem Text (Teil B) mit Begriindung [&-dig_-¢rilichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 29.03.2010 bis
zum 30.04,2010 wahrend der Dienststunden des Amtes Klitzer Winkel im Verfahren gem3R § 13 BauGB
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Eeschluss:?ﬁsung Uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen,
durch Verdffentlichung irrder@2an. Az r¢%...... | auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel am
(7.5, (C... ortsublich bekanntgemacht worden.  ZasfRec @ ¥t AF.03.- I1.04. 10
Es wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass im Verfahren nach § 13 BauGB eine Prifung
der Umweltbelange und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nicht erforderlich sind; dass Umweltrelevante
Stellungnahmen nicht ausgelegt werden; dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unbertick-
sichtigt bleiben k&nnen, sofern die Gemeinde Kalkhorst deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
massen und deren Inhalt fr die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass bei
Ausstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig Ist,
soweit mitihm Einwendungen gel
nicht oder verspatet gelten ge
Behdrden und die sonstigen
liche Auslegung informiert

Kalkhorst, den 240, &0,

" Burgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am ... m—==""".. Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : . ... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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u ingsplanes Nr. 12 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden vor~jedEf eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
ethalten ist, sind durch Versffentichung Jaedaflsed-am . A6 41772 ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmacnung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschédigunges hen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 4. Anderufigde sufifgsplanes Nr. 12 Ist mit Ablauf des /%44 £€... (Tag der

Bekanntmachung) in Kraft gg /

Kalknorst, den /7% 774 RN Ay / A
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hétten geltend gemacht werden kénnen. Die betroffene
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I ng festgesetzten Wurzelsc
anlagen und Zuwegungen sowie Verle

IV. SCHALLSCHUTZ

Zum Schutz empfindlicher Nutzung, Wohnnutzung, vor Verkehrslarm wird fir die Bereiche, flir die der Lirmpegelbereich Ill gilt,
folgendes festgesetzt:

Drléde!m stindigen Aufenthalt von Personen dienende Rume sind in diesen Bereichen zu den rmabgewandten Seiten hin zu
orientieren.

Ersatzweise wird fir straRenzug dte Gebiudefi gem&R Berechnung Lérmpegelbereich Il festgesetzt; dass heiBt, die
Anforderungen des Larmpegelbereiches Il sind zu erflillen.

Fur die dem stéindigen Aufenthalt von Personen dienende Réume sind unter I_!eri]cksichﬁrgun der unterschiedlichen Raumarten
oder Raumnutzungen in Abhdngigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in der aul gei rten Tabelle der Berechnung auf-
geflhrten Anforderungen an die Luftschalld@mpfung der Auenbauteile einzuhalten. Die Eignung der gewahiten Gebdudekon-
struktionen istim Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

II;a m}pﬁgel- erforderliches resultierendes Schallddmmal der AuBenbauteile R'w, res 1) [dB(A)]
ereicl
Wohnréume Blrortiume
[ 3B 30

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Lérmpegelbereich Ill gilt, Schiaf- und Kinderzimmerfenster auszuschlieien
oder ersatzweise mit schallgeddmpften LUftungen zu versehen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemaft § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern éDenkmahchu'z esetz - DSchG M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI, S. 12/GS M-V G, Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247Lge§nd. durch Art. 4 LNatG M-V
u.z. And. and. Rechtsvorschr, v. 21.07,1998 (GVOBI, S, 647) die zustéindige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tdmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur-Beden- - enkmalpflege
spétestens zwei Wochen vor Termin schriflich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrlelsten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flr. - und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein ktinnen und eventuell auftretende
Funde gem#B § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzilglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen
der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

3, VERHALTENSWEISE BEI UNNATORLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligeiten, wie unnatrliche VerfarbunFen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Land-
rat als zustdndige Behdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpfiichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4, MUNITIONSFUNDE

Durch das Landesamt fur Katastrophenschutz wurde mitgeteilt, dass der Bereich nicht kampfmittelbelastet ist. Um gegebenenfalls
erforderliche Snndiemnqsmaunahmen im Plangebiet durchilhren zu kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt
fr Katasimghenschutz ir AbsFrachan 2u technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Werden
bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Muntionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die rtiiche Ord-
nilcjtr: sbehiirde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Verpommem zu benach-
richtigen.

5. HINWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN VERBINDUNG MIT SCHIFFFAHRTSZEICHEN

Bel der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren,
2u Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schifffhrer durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen ire-
filhren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchireklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schififahrtsamt Libeck friihzeitig anzuzeigen, Von der WasserstraBe aus sollen ferer weder rote, gelbe, grane, blaue noch mit
Natriumdampflerapen--Niederdrucklampen_ direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
Die PflanzmaBnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen) innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind im

Rahmen der ErschlieBung durchzufihren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahme-
fahig abzuschlieBen. Die Fertigste er AusgleichsmaBnahme ist der untere 1 es Landkreises Nordwest-

7. ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-Jhrige Entwicklungspflege vorzusehen,

si‘” 8, EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHME

SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE UND SEEWEG

IN GROR SCHWANSEE FUR 2 TEILBEREICHE

GEMASS § 13 BAUGB |. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB)in Verbindung mit § 13 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004, BGBI. | 8, 2414, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07. 2009 (BGBI. |
S, 2585) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990
(BGBI. 1.S. 132), sowie durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993 (BGBI.
| 8. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.04.2006 (GVOBI, M-V §, 102), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006
(Eygal. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am
5,961 folgende Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fur die Ferienanlage zwischen
Lindenstrafe und Seeweg in Groft Schwansee, flr zwei Teilbereiche, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zur &uReren Gestaltung baulicher

SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE
UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE
UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FUR 2 TEILBEREICHE

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB
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Rudolf-Breltscheld-Strae 11
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SATZUNG




