SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

Erléuterung
DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNvO)
- nach Ifd. Nr.

Mischﬁeb\ete (gem. § & BauNvO0)
- nach Ifd. Nr.

Sonstige Sondar[gebisla (ﬁem Par. 11 BauNvO)
- Ferienhausgebiel nach ffd. Nr.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfléchenzahl, GRZ zB. 0,2
Zahl der Volgeschosse, els Hochsimad

Traufhthe, als Hochstmab Uber Bezugspunkt

Firsththe, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Per. 8 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauhVO

TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE 3, ANDERUNG (VEREINFACHTE ANDERUNG) DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 12 DER GEMEINDE KA
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE UND SEEWEG IN GROB SCHWANSEE

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

1.1 SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO Ferienhéuser und Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer

Lage, N, g, ErschlieBung und Versorgung filr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ber-

megend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. Dariiber hinaus sind allgemein zuléssig.

Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, die dem Betrieb der Anlage und der drilichen Fremdenbeherbergung dienen. Aus-

nahmsweise sind innerhalb des Sondergebietes zuléssig:

- E\nzeir‘nje Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit sie der Betreuung abgeschlossener Ferienein-
eiten dienen.

- Verkaufsraumflachen zur Versorgung des Gebietes und der Ortslage.

1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
VO)

(§ 4 BauN

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die N gen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und deshalb nicht zuldssig.

1.3 MISCHGEBIET

(§ 6 BauNVvo)

In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

2. Einfriedungen sind zum dffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieBungsfléchen hin innerhalb des Sundelﬁebieles als
Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der zugehdrigen ErschlieBungsfiache bzw. der an-
grenzenden dffentlichen Flache, zulassig. In Ubrigen Bereichen dirfen Einfriedungen maximal 1,00 m betragen.

3. Als Befestigungsarten fur die Slellglatze und die Gehwege auf den Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Naturstein-
pilaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuldssig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken oder die

g t igter Fldchen,
4, Ib der Sondergebiete ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz zu ermichten.
5. Innerhalb Geltun%sebsleiches sind Abfallbehélter auf dem eiQenen Grundstiick unterzubringen. Die innerhalb der Sondergebiete
bzw. innerhalb des Bebauungsplangebietes igen Mullbehélt Iplatze sind gértnerisch einzubinden

6. BUBGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahrlassig Eﬁen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit Bugeld geahndet werden.

1ll. GRONFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr, 25 und Abs, 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG und § 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

1. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchem sowie Anpﬂanzuggen im Park sind mit heimischen und standortge-
rechten Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei flachigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand
von 1,00 m - 1,25 m einzuhalten.

Folgende Arten und Pflanzqualitéten sind zu verwenden:

Béume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,

Béume 2. Ordnung- Heister, Hahe 175/200 cm,

Stréucher - 125130 cm.

Gehdlzliste:

VERFAHRENSVERMERKE

chbes der Gemeindevertretung vom 18.09.2007. Die orts-
QZ" am 23.07.2009 und in den "LN" am 23,07,2009

. Aufgestellt aufgrund des Satzungsdndef dbrded
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BauGB sowie die Nachbargemeinden AfRd gemafR §-2- BauGB mit Schreiben vom 27.08.2008 zur Ab-
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2. BAUWEISE Baume 1. Ordnung ~ Stiel-Eiche (Quercus robur) \"""'/
= N (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE) gt,trlr!luyleés: :sésg:?rzg,emelsiur N
BAUWEISE Per. 9 (1) 2 BauGB B:rg-eiAnham(.ﬂcérr eudol 3,,!3““3)) . Die Gemeindevertretung hat am /4&:09,2007 s wurf Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12

+ ~Jr —|— Per. 22 und Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die offene Bauweise zuléssig. Spitahomd(ncerpmnoic&s) mit Begrandung beschlossen uq\é‘iu A bhs t
Es git die Baunutzungsverordnung (BeuNVO) in der Fassung der Bekennt- o Offene Bauweles Per. 23 BauVO 3. JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLAGHE Sommerlinde (Tilia platyphyllos) ' 7
23. J 1890 (B?B‘Bl.lﬁeii 132), zuletzt geéndert durch . L‘J
ﬂ?ﬁ Inr\:gas\{\?gnsar a\g'l.'td:rrmgs- und Wuhw?a?ﬂa :gtg zvgrﬁ 32.5({4.993, [ (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Winterlinde (Tilia cordata) Kalkhorst, den ’4‘5‘-&'3“’0 \\\_') é/\ u (
Anwendung der Plenzeichenverordnung (PlanzV)] vom 18. Dezember 1980 ——— Baugrenze s TPt ot Bianah - o Béume 2, Ordnu Hainbuche (Carpinus betulus) \ o , BUrgermeister
gen der Baugrenzen durch Haupltg sind ig. sind Uberschreitungen der Baugrenzen ng i N
(ECBLII:Soke 8 vomi 22 ey 19691 N . fir untergeordnete Bauteile, wie Erker od;.r betonte Eingangsbereiche gema § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m Weitbirke S’ t“ﬂ’ pendula) . N\ =
nur Einzelhéuser zuléssig Zuléissig Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia) =
éﬁ . GRGI;E Cen BAIGRUNDBTOCKE 'i\?el?éﬁge(gm(;iﬁmpes‘m 6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig . ¢ dem Text (Teil B) mit Begrindung sowie die &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 10.08,2009 bis
ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG e - (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGE) . Roter Hartiegel (Cornus sanguinez) zum 10.09.200 wahrend der Dienststunden des Amtes Klatzer Winkel nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich aus-
%Ewp‘irﬂﬁa'?.ﬁ“zﬁiﬁﬂﬁﬁ;muﬁ gEEwag h@%u@ﬁgﬁl o i @ VERKEHRSFLACHEN Per. 9 (1 11 BauGB Innerhalb der Sondergebete fr die Ferienhausbebauung sind Grundstilcke in einer Mindestgrae von 500 m vorzusehen. Aus- Sameine Haselnues {Corylus aveliara) dslagen.
2 Teibereich Jes Bebaungspenes Nr. 2 der Ganonds Kekhorst - GFS&'R 2ug. Anfieger Per 6 (6) BauCB ggir}?sweisﬁ sintd fir alii!nqune Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundsticksfldche betragen ﬁ%géﬁf é'}:#;‘.fhrﬁ'&'ﬁ‘l%’?éuﬂﬁ;‘ﬁﬂs’?ﬂmpaeus) Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass es sich um ein Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB
' & fundVer- und Entsorgung . n, nach unten zuldssig. : handelt, und eine Prifung der Umweltbelange, mit Erstellung des Umweltberichtes daher nicht erforderliche ist;
SATZUNG UBER DE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST 3 Schiehdorn (Prunus spinosa)d Ry A A i .
fur die Ferienaniege zwischen LindenstreBe und Seeweg in Grob Schwensee ] = StraBenverkehrsflachen Sf\2) 5 HOHENLAGE Hur.gs_pﬂ,’géég.,;; caﬂin%) &,E‘ Wildrosenspezies dass Stellungnahmen wahrgnd d_erAusIegungsfnst von jedermann schriftlich t_}derzur Niederschrift vorgebracht
- = ¢ 9 Abs, 2 BauGB Brombeere (Rubus fruticosus agg.) werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
SO SO SO WA WA SiraBenbegrenzungsinie euch ?agenu‘bar Verkehrs- @ ) R o Bauleitplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberlicksichtigt bleiben kinnen, sofern die Gemeinde Kalkhorst deren
F_H1 Fﬁ? = FWS T o T flachen besonderer Zweckbestimmung Die konstruktive Sockelhthe darf in den WA- und in den MI-Gebieten maximal 0,60 m liber dem Bezugspunkt liegen. In den 1.l2)eDie Flhmengl.ém An ﬂgnzenr;‘mneaﬂuAn;:n ung E}]mumenlltgilnd mdélelmlsﬁwesn ﬂgg‘ do uniet 11 sl Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméBigkeit des Bebauungs-
; ! SO-Gebieten darf die Sackelhdhe nicht mehr als 0,40 m (iber dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschoss- U beplianzen und gauernaii zu sracien. Arten unc Fianzqualicaien sind gema’s laehdiziisie unter 1.1 vorzusshen. Vornandens lanes nicht von Bedeutung Ist: dass bel Aufstellung eines Beb: lanes ein Antrag nach § 47 der
S0-FH SO-FH WA . : 1 : : ' y/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung LuBhode'r 'edl;och nicmEunl%rl‘d[egm Be'% spxénktt_lleg?nﬁﬁls Bezugspunktilg dden WA-Gebieten flr d;e gréenlage wird difed erﬂgche e i E Ften H0 i Erhe i feeigeszte Giehize in  die Ueaiafttng enzubezlenon. \pferwaltn.mgsgerichtsurdnunggunzﬂlasslg ist, soweit mitihm Einwendungen rQeﬂend Qemachtg werden, die vom
= = = A 18 A er néchstgelegenen ErschlieBungsfléche bestimmt. Als B kte fir die Hoh ben in den ieten auf den in Aus- Wi Tk v o i ! i
= / A sicht genommenen Grundstiicken sind Hot kie In der Planzeict Sofern sich Anderungen der in Aussicht 1.3 Die mit 5 m Breite festgesetzten Heckenpflanzungen (Fldchen zumAnpfhnzenLvo‘n Sj!ur_nen und St[huchem) sind 4-reihig Antragsteller im Rahmen der Auslegung-ffchi adgrwerspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
| ‘ | e = 1 . ' Verkehrsberuhigter Bereich genommenen Grundsticksteilung ergeben, giftals Bezugspunkt die mittlere Hohe der jewils néchstgelegenen und in der Plan- ausgublldzegl und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand ist mit 1 m, der Pfl mit1,2mzu Im Abstand von gemacht werden kénnen, durch Verpffs fdér."0Z" am 23.07.2009 und in den "LN" am 23.07.2009
(e > ] J - L ’ \ a zeichnung festg 1 Hohenbezugsp Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfullbodens maximal 25 m it ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. ortstiblich bekanntgemach worden. Di€ beriihren—Befifiden und sonstige Trager offentlicher Belange sind
0.2 0.2 0,3 = ] \ . - Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der veridngerten 1.4 Die mit 3 m Breite fesk (et (1 + sind 3-reihi bilden. Planz- und Reihenabstiinde sind mit .00m zu Uber die &ffentiche Auslegung info iy g
’ reeel Geh- und Radweg (nnerhalb Griinfléchen) ugenwand. Die Firsthdhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnitifidche bzw. der Schnittpunkt der DachauBenhautfléichen. Aus- g F 4 g auszul i E -
Die Planzeichnung ~Tell A- des Bebeuungsplenes nahmen von den Festsetzungen zur Hﬁhenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fuhren wiirde. bemessen. Auf Baume 1. Ordnung sol verzichtet werden. Alle 10,00 m ist ein Baum zweiter Ordnung zu verwenden. 603,10 i /V
0 0 0 oD s ) DG A B i Die Ausnahme von der Héhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stddtebaulichen Grundziige der Planung flhren. Sl A P : Kalkhorst, den #2103/ W ,,//
Festsetzungen -Tell B~. SA3) Geh- und Redweg Als Bezugspunk fir die Hshenlage flr die Gebiete MI 2, SO FH 8 und den Teil des SO FH 4 - Gebietes, der vom Seeweg er- 1.5 Entlang der g sind ume als H 2u pflanzen. Folgende Arten sind wahlweise zu ver- rgermeister
ﬁ & @ -l- Vermutlicher Verlauf der hi wird, gilt die Hohenlage des henden Gelandes. ! wenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ahom \ nEl)
AG Vi Ein- bzw. Ausfahrt : i (Acer campestre). Es sind Pflanzqualitaten wie in obiger Gehtlzliste vorzusehen. e
Leitung der e.dis coe 6, NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE ;i : 0 —¥Q, =
TH pex = 4,00m TH e = 4,00m TH pex = 3,50m (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE, §§ 12 und 14 BauNVO) 1.6 Innerhalb des Plan%ebletes gekennzeichnete Gehdlzflichen sind gemé® § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und 7. Der katastermaBige Bestand am ..Z+.: &5:Z07 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lage-
FH v = 9,00m | | FH o = 9,00 HAUPTVERSORGUNGS- UND HALUPTABWASSER Par. § (1 13 BauCB 61 Nabenanzgen im Sinns des § 14 Abs. 1 BauNVO sowis G d Oberdacte Stelplatze sind in den WA-Gebleten auch PRI SVELTAS S5 MRS MATIC riomigen Destolang der Grancpunis gt der Vortshel, 4 Qung nur grob erfolgte, da die rechts-
rox =/ 20 ne = 5,00M LEITUNGEN P:;i g (6) Beuélé ai:l&erehalll;":if:ara gﬂl‘lbrgugpeen é:ssndswck%ﬂachilll'l zu!a:gi;‘.le NemngaBZn und Gaara een gﬂl:fen gbﬂpdirsgllens'eiﬁegeleﬁzrl!ﬁ:nie 1.7 Das im Bestand vorhandene Kleingewdsser ist einschiieBlich der umgebenden Granfldche (dffentiiche Granflache mit der varbindlicielpllrkare nManstabilk zovo
des Hauptgebaudes nicht hervortreten. Bei Carports ist eln Hervortreten von maximal 2,00 m Gber die stralenseitige Baugrenze Z mung F ) zu erhalten. die zu einer Vi der pqualitét fihren sind unzuldssig. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
—— oberirdisch zuléssig. 5 =, 3 - /(/
Ml M 2. GRONFLACHEN G gen £7:02,2070
'1- '2' o0 unterirdisch 6.2 In den MI-Gebieten sind Nebenanligen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplitze auBer- (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE))
fia g (erechen Sranelc amichen Wzullog. Die als private und ffentliiche Grilnfliche festgesetzten Flachen - sind die mit Anpflanz- oder Erhaltungsgeboten
M M R — e 8 [0 15 BB 83 Nebenanlagen i Sy de § 14 As. 1 BaUNVO sowie Gragen uxd Uerdacie Sielpltz rach § 2 BauNO s i den versehenen Anteile gem4® § § (1) 25 BauGB - sind lberwiegend als Rasen oo s )
) pndergeeIen auBaria s er LoeIDaUberN ArNCs N UNzIarelg. a0 ervOR st cine ge Ly 2.1 Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten dffentlichen und privaten Grinfldchen sind parkartig mit einem hohen IR reSMAncersiTening, Jat din Yorac
l l Igﬁsns:zﬂ?%22&;:;3:&%?;:2%?:;;&?uph‘z’ Carport ﬁberdachte Stlﬁlp\ﬁ‘ze (Carpatis) mCssenenen Mindestabtanc Anteil an Gehdlzen un1ersuhiedlitﬂ1er Arten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es sind ausschlieBlich standortheimische Arten harden, der sonstigen Trager offentliche:
Griinfléche 9 3 Eemﬁ& Gehdlzliste unter 1.1 zu verwenden. Die Pflanzfliche ist mit einem Anteil von 40 % der Gesamifldche vorzusehen. Inner- Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
0,256 0.4 7. ZAHL DER WOHNUNGEN IN FERIENWOHNGEBAUDEN IN DEN SO-FH-GEBIETEN alb der Parkfldchen sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielfldchen sowie Kommunikationsfléchen zuldssig. /ffﬂj 10
o o lII private Griinflschs (§.8 Abs. 1 Nr. & BauGB) 2.2 Innerhalb der Parkanlage ist ein Kleingewdsser mit Funktion als Regenwasserrlickhaltebecken anzulegen. Die Ufer sind natur- R
Die héchstzultssige Zahl der Woh wird je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt. B‘?hﬁ'f’ uwlfneﬁ' F"i‘"e lgmaflbepﬂanzung mit Flact g aus hen Sumpf- und Wasserpflanzen ist vorzunehmen.
TH e = 3,50m TH pex = 3,50m -“ offentiche GrUnfléche B i fe Iersaneniaon aLsawen.
% » Perkeniege AT N0 DR | ALTENGE FLACHEN - SICHTFLACHEN 23 Auf der privaten Grinfiache mit der Zweckbestimmung Gartenland ist die garnerische Nutzung zuléssig. 8. Dar Entwurt der 5. Andening des Bebatuniss
= - i : dem Text (Teil B) sowie die értlichen Ba
. 0 A . - I h di schung RSM. 2.1 -Gebrauchs-
III Gartenland Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Uber de rzu:el:#% gggE;brg'#:rznljggﬁ?’gafﬁ?&gﬂﬁ:ﬁgfs&z?:ﬁgﬁfﬁ:::mﬁg diﬂ)%eﬁ{\lﬁﬁ::rg:rakmage?gtzull\gsslg, Ll Satzung beschlossen. Die Begrindung/Zh
AT - 2.5 Fublaufige Verbind d Parkwege sind mit kleintefigem Material (Pflaster) oder als bundene Decke herzustelle dorOeneivavarvatind wom 1011 A0 ¢
(i o i it o i klai ' " ! dufige Verbindungen und Parkwege sind mit kleinteiligem Material (Pflaster) oder als wassergebundene Decke herzustellen.
| . Zulassig sind einzelne hochstdmmige B&ume mit einer Kronenansatzhihe Uber 2,50 m. Bei kleinen Sichtflachen entfallt die u =
- -+ T T - par 8110 BGB Randsignatur. 3, ERSATZMABNAHMEN AUBERHALE DES PLANGEBIETES Kalkvorst den £2.03:77 33
OCHW, ISCHU - ar. 8 3 i ; \
: ABFLUSSES 9. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETEN FLACHEN 9 Abs. 12n Veindung mit§ 135 BauGE) \
GFL-R zug. Anlieger B (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 31 Entsiegelung und Anpfa RO AN
und Ver- und Entsorgun - Waesserilachen ) ' ) ' S ' ' )
rgung Diese Flachen werden zugunsten des Betreibers, des Bewirtschafters und zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt, E“mihgm.g“ d|e:|r °?”‘1§9° vo;m G"é““[{’g“m"“ ein&pherﬁla[l)ﬁge D'f”.ﬂ[eﬂg %ﬂ?er f“?g‘g&gﬁxgn ca[ 5§? m gu{v‘}m 10. E::J iz:u;gﬁ?;;:g)i#g:ir:;ﬁ at‘.l:::s
Umgrenzung von Fléchen flr die Wasserwirtschalt, den urstilc) er Flur 1, Gemarl ung2 rolt Schwansee enisiegelt. Die entsiegelie e ist mi ehdlzen als Streuobstwiese
Hochwesserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2u bepflanzen. Es sind mindestens 12 Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12-14cm zu verwenden. Folgende Obstarten
RRB-Regenwasserriickhaltebecken & sind wahlweise zu verwenden: Apfel (Malus spec.), Birne (Pyrus spec.), Kirsche (Cerasus spec., Pflaume (Prunus spec.), Quitie Kalkhorst, den //5_93’0 s uessssoe iy s M TR s e v
EMPF E HI_UN G FU R 8 TR A BEN PR O F"_ |l. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Prunus spec.), Speierling (Sorbus domestica). Die Flache ist 1 bis 2 mal im Jahr zu méhen oder eine exlensive Beweidung (1 -2 , Burgermeister
{5 9 Abs. 4 BauGE und § 86 LBau M-V) VE | ha) et aitsrnatiy zuidssig. Toracd i Tk e
" " A HFRAYa it b. Ret e
P NSTRAR)E E;EC;S;' o %:Eﬁ%ﬁmfﬁ liJJLZD ij:DZEII_—iEfFET ﬁi‘. g Eg] ngm%?GB Ezﬁki“ﬁ,ﬁgiﬁﬂgﬂﬂl“ P e D S T A Dy SO 32 o & o 2 22 2 11. Die Satzung Gber die 3. Anderung des Bebau \geplans s Nr. 12 soéiz dfeﬂé;!le. bei der der Plan auf Dauer
LA 5 ' B e .0 A St e et Gl o gy it shor it A i
i U D ;\Jarcléirtwwfig;mzar:reg:’mmtﬁgmufdcrlu;:aszcugaﬁﬂege o E:; g Egl 2E?en.uBC?EUGB L EAUREERAUS UMY autzubien, Alle 25 m i en Baum 1. bzw. 2.0rdnung als Uberhélter vorzusehen. Es sind ausschileRlich heimische standortge- ist, sind dl;l'ﬁ'l Verﬁﬁ:nglch;n? in ger 'GJ-F ""l" VI 2548 °n‘53b:!f‘;hh bekann?a:acht W“’hfi‘;:‘e- In d;’ Be-
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Grenze des réumichen Geltungsbereiches Uber dig Per. 9 (7) BauGB
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Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstucksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene Geb#ude

vorhendener Zaun

BemaBung in Metern

Sichtdreiecke

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

Kennzeichung der Anderungen geméB
Satzung Uber die 2. Anderung

Kennzeichung der Anderungen gemaB
Satzung Uber die 3. Anderung
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2.12 Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

2.13 Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Satteld&cher mit einer Dachneigung von mindestens 30° in das Geflige des Haupt-
hauses einzupassen. Je Gebdudeseite ist nur ein Z iebel zuldssig.

3, AUBENWANDE

3.1 Zur Gestaltung der AuBenwinde sind rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung oder
zgﬁulrzmteg:\:“andﬂachen zuldssig. Gelber Ziegel darf in Kombination mit rotem Ziegel verwendet werden. Das Mauerwerk ist grau
3.2 Sockel sind aus Ziegel oder Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

3.3 Geputzte Wandfidchen sind cremeweiB, beige oder heligrau zu streichen.

3.4 Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

3.5 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandflache einnimmt. Nicht zuléssig sind hochgldnzende
Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen, Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech.

3.IihDi?1 AuBenwande von Anbauten sowie von Garagen und Nebengebéuden sind in der selben Art herzustellen wie die des Haupt-
gebéudes.

3.7 Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zuléssig. Hierbei ddrfen auch Metall- und Glas-
konstruktionen verwendet werden.

3.8 Untergeordnete Nebengebaude kdnnen auch in Holzskelettbauweise errichtet werden
4, FASSADENOFFNUNGEN

4.1 Es sind nur Lochfassaden zuldssig. Die Summe der Wandéffnungen darf jeweils nicht mehr als 45 % der Wandfléche betragen.
Fenstersffnungen missen allseitig, TOréffnungen dreiseitig, von Wandflachen umschlossen sein.

4.2 Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende Formate dlrfen verwendet werden, wenn
sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasflaichen mit einer Grie Uber 0,75 qm sind durch Pfosten,
Kémpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind nur echte konstruktive Sprossen zuléssig.

von diesen Regelungen sind im Einzelfall zuléssig, wenn sie aus furél:tinnel!‘er S_icht‘erfnrderliw sind (z.B. zur aus-

reichenden Belichtung von Giebeh gen im Dachg oder bei

4.4 Fenster mUssen bindig mit der AuBenwand abschlieBen oder ddrfen maximal einen halben Stein zuriickspringen. Das Zuriick-
versetzen von Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist unzuléssig.

4.5 Glasbausteine dlrfen an Aug den, die zur ffentlichen Strafe gerichtet sind, nicht verwendet werden,

4.6 Fenster und Tlren sind aufer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder Kunststoff zuléssig. Eloxierungen und
Metallic-Effekte sind nicht gestattet.

4.7 Fenster sind in den Farben wei@, grlin, blau oder dunkelbraun zu halten. Tlren und Tore sind in den Farben wei, griin, blau,
rotbraun oder dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zuldssig.

Teil 2 - filr Sondergebiet - Ferienhausgebiete:
1isD‘ig AuBenwinde von feb&udgn innerhalb derISO-EH-Gghiahe sind als geputzte Wandflichen (pastellfarben oder weiR) oder

als Ver oder in ie AuBenwinde kdnnen auch in Holzfachwerk mit Mauerwerksaus-
fachungen bestehen. Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandflache bestimmt.

2. Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdacheindeckung rot, rotbraun oder anthrazit oder in Reet erfoigen.
Die Dachneigungen der Geb&ude dlrfen maximal 48° fUr reetgedeckte Gebdude und maximal 45° flr Ubrige Gebaude in den
S0-Gebieten nicht Uberschreiten.

3. Glasbausteine dirfen an AuBenwanden, die zur dffentli StraRe / ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

4. Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuBenwandfléchen, Fenstern und Tdren sind unzuldssig.
Teil 3 - fiir Ubrige Festsetzungsanforderungen in Teil 1 und Teil 2:

1. Werbeaﬂlaﬂen sind nuran der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager darfen die Gliederung einer Fassade nicht iber-
schneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebéuden in Form von Schildern in einer
Gréke von maximal 0,30 x 0,60 qm erlaubt, sofern Zusar hang mit der Grundstiicksnutzung besteht, Freistehende Werbe-

er Gr |
anlagen in einer maximalen Grafe von 2.0!‘] m sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel und nurT unmittelbar an der
Einfahrt in das Ferienhausgebiet von der LindenstraBe aus zuldssig.

Wohnrdume Blirordume
L} b 30

Zum Schutz der Nachiruhe sind in den Bereichen, wo L& Ibereich I1l gilt, Schiaf- und Kinderzimmerfenster auszuschlieBen

oder ersatzweise mit schallged@mpften L!!ﬂungerfzu versehen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. VERHALTEN BE| BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemag § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz ~ DSchG M-V) in der Fassung der Be-
kan chung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. 8. 247Lgeﬂnd‘ durch Art. 4 LNatG M-V

u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kuktur- und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzmeﬁen. um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventuell auftretende Funde geméB § 11 DSchG Meclﬂenburg-\ic;{gﬁommem unverzliglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw, GEROCHEN DES BODENS

Sollten whrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatriche Verférbungen bzw. Gerche des Bodens auftreten, ist der Land-
rat als zustandige Behirde zu informi Grundstiicksbesitz s Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen E des be-
lasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Durch das Landesamt fiir Katastrophenschutz wurde mitgeteilt, dass der Bereich nicht ittelbelastet ist. Um gegebenentall
forderliche Sondi nahmen im Plangebiet durchfthren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt
p prachen zu technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Werden
bei Erdarb Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die drtiiche Ord-
nungsbehdrde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der M bergungsdienst Mecklenburg-Vorp zu benach-
richtigen.

5. HINWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN VERBINDUNG MIT SCHIFFFAHRTSZEICHEN

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren,
2u Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffihrer durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irre-
fuhren. Geplante Beleuchtungsaniagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Libeck frihzeitig anzuzeigen. Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, grline, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

for Katastrophenschutz fdr Ab

Die Pflanzma@nahmen (B: , Ausgleichs- und Ei Rnah innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind im
Rahmen der ErschlieRung durchzufinren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Erschlie® [ bnah
fdhig abzuschlieBen.

7. ENTWICKLUNGSPFLEGE
Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jéhrige Entwicklungspflege vorzusehen.
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