SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
DER GEMEINDE KALKHORST )
FUR DEN ORTSBEREICH HOHEN SCHONBERG

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

M1:1.000

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO
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SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DEN ORTSBEREICH HOHEN SCHONBERG

GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Se ptember
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.17 48) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauO M -V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBIL. M-V 2015, S.344) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBL. M-V-S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde Kalkhorst vom
10.03.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Ortsbereich Hohen
Schénberg , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Satzung iber Ortliche
Bauvorschriften iber die duere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER GEMEINDE KALKHORST FUR DEN
ORTSBEREICH HOHEN SCHONBERG

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6§ BauNVO0)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind aligemein zulédssig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienende Ladden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3

BauNVO

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl durch die Grundflichen derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
- Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
-  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN VO,
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird
istgem4R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,4 zuldssig.

22 H 6he der baulichen Anlagen
Firdie Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) werden folgende oberen und unteren Bezugspunkte
festgesetzt

2.2.1 Als oberer Bezugspunktfir die Traufhdhe wird die Schnitkante zwischen den AuBenflichen des
aufgehenden traufseitigen Mauerwerks mitder Dachhaut bestim mt. Die festgesetzte Traufhéhe gilt
nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fir Nebengiebel bei Hauptgeb&duden.

22.2 Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe wird der Schnittpunkt der Dachauf enhautflichen, also der
oberste Abschluss der Dachhaut (First) bestimmt.

22.3 Als oberer Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe wird der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bestimmt. MaRgebend ist die DachauBenhautfliche des eingedeckten
Daches.

2.2.4 Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte Hohenbezugspunkt i
Meter Gber HN 76 in dem jeweliligen Baufenster.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUC KSFLACHEN
(§9Abs.1Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

31 In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gem 4R § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetz.
Es sind Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

3.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Gberbaubaren Grundsticksflichen durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgeseizt.

4. STELLPLATZE, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und i(berdachte Stellpldtze nur innerhalb der
iUberbaubaren Grundstiick sflichen zuldssig.

42 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind offene Stellpldtze auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig.

43 Zum Schutz der gemdaB § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume sind offene Stellpldtze nur
auBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der geschitzten Bdume
zuldssig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

5. NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

5.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet kbnnen Schwimmbecken als Nebenanlage mit einer Grundfliche
von max. 60 m? innerhalb und auBerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflichen ausnahmsweise
zugelassen werden.

52 Zum Schutz der gemé&R § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Absatz 1 Bau NVO nur auBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50
m) der geschitzten Bdume zuldssig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfoigt in der
Planzeichnung.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DERWOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs.1Nr. 6 BauGB)

Die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen fiir Einzelhduser wird auf 2 Wohnungen begrenzt. Die
maximal zuldssige Zahl der Wohnungen fir Doppelhduser wird auf 2 Wohnungen je
Doppelhaushalfte begrenzt.

1. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb des Gebietes des
Bebauungsplanes werden durch externe Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen kom pensiert.

Als Ausgleich fir die Rodung der gem&dR Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde
Kalkhorst vom 04.06.2013 geschitzten Saf-Kirsche sind drei einheimische und standortgerechte
Laubb&ume, vorzugsweise SiB-Kirschen, in der Baumschulqualitdt Hochstamm auBerhalb des
Plangebietes im sidéstlichen Bereich des auf dem Flurstick 80, Flur 2 Gemarkung Hohen
Schonberg anzupflanzen (Abbildung 1). Eine dreijdhrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der
Bdume sichern soll, ist zu gewdhreisten. Sind Kompensationspflanzungen nicht moéglich, ist ein
Ausgleichsgeld von 150,- € pro Baum an die Gemeinde Kalkhorst zu zahlen.

Als Ausgleich fiir die Rodung der drei Linden innerhalb der Gberbaubaren Flaiche Nummer 1 sind drei
heimische und standortgerechte Laubb&ume, vorzugsweise Linden, in der Qualitdt Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessenin 1,00 m Héhe Ober
dem Erdboden) auBerhalb des Plangebietes siidlich der Lindenreihe als Verldngerung der
Lindenreihe in siidliche Richtung auf dem Flurstick 80, Flur 2, Gemarkung Hohen Schénberg
anzupflanzen (Abbildung 1).

Eine dreijdhrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewdhrleisten. Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich, tatsdchlich maoglich und
zweckmaRig sind, besteht die Pflicht zur tatsdchlichen Pflanzung von 3 Bdumen. Sind Ausgleichs-
und Ersatzpflanzungen im Plangebiet nicht méglich, ist ein entsprechendes Ausgleichsgeld in Héhe
von 432,10 € pro Baum zu zahlen.

HOHEN SCHONBERGZ
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Abbildung 1: externe KompensatonsmaBnahmen (KM 1 und KM 2), Standorte fir
Ersatzpflanzungen fir Linden und Kirsche

2. BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzien Einzelgehélze sind dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.
Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 werden von der Satzung der Gemeinde Kalkhorst
zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde abweichende Festsetzungen getroffen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 sind die nachfolgend getroffenen Festsetzungen
maRgebend.

DACHER

Die Hauptdédcher sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwalmd&cher mit einem Neigungswinkel
zwischen 40° und 55° zu errichten. Im Baufeld @ sind auch Flachd4cher zulassig.

Freistehende Garagen und Nebengeb&dude sind nur mit Sattelddchern von 25° bis 50° Dachneigung
oder mit Pultddchern bis 30° Dachneigung oder mit Flachddchern zuldssig. Gleiche Festsetzungen
gelten fir Carports.

Der Firstist immer in L&ngsrichtung des Hauptgeb&dudes anzuordnen.

Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine nur in naturroten oder braunen oder
anthrazitfarbenen Farbtonen zu verwenden. Die Hauptdachflichen eines Gebdudes sind einheitlich
und gleichfarbig zu gesfalten. Unzuléssig sind glasierte und edelengobierte Dachsteine. Zuléssig sind
einfach engobierte Dachsteine. Flachdacher sind als Grindacher oder als Dacher mit Bitumen-,
Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zuldssig. Unbeschichtete
kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dachfidchen sind unzul#ssig. Die Anforderungen an eine harte
Bedachung sind zu erflllen.

Der Dachiiberstand darf bei Wohngebduden traufseitig maximal 70 cm und giebelseitig maximal 30
cm befragen. Fiir Flachddcher werden keine Vorgaben fir Dachiiberstdnde festgesetzt.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind straBenseitig unzuldssig.
DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben, Flachdachgauben oder
Satteldachgauben mit steilem Giebel zuldssig. Giebelfronten dlOrfen nicht Gber die Geb&dudeseiten
hervorspringen. Zwischen dem FuBpunkt der Dachgaube und der Traufe miissen mindestens 3
Dachziegelreihen durchlaufen.

Die Breite einer Dachgaube darf 1/3 der Trauflinge nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite aller
Gauben darf 50 % der jeweiligen Traufldinge nicht Oberschreiten. Gauben sind in ihrer Lage lotrecht
auf die Offnung der Fassade abzustimmen.

Frontispize (FrontspieR) bzw. Zwerchgiebel sind durch Sattelddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° in das Gefige des Haupthauses anzupassen. Die Breite eines Frontispizes bzw.
eines Zwerchgiebels darf 1/2 der Trauflange der jew eiligen Geb&udebreite nicht Gberschreiten.

U nterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfliche sind unzuldssig. Je Geb&dudeseite darf
nur ein Zw erchgiebel oder Frontispiz (FrontspieB) angeordnet werden.

Liegende Dachfenster sind aufallen Dachflichen zuldssig. Die Lage und die Breite von Dachfenstern
sind aufdie Symmetrie der Fassade abzustimmen. Dachflichenfenster sind in ihrer Lage lotrecht auf
die Offnung der Fassade abzustimmen. Die GroBe der Dachflichenfenster ist auf die
Fenster6ffnungen der Fassade abzustimmen. Liegende Dachfenster sind in ihrer Lage lotrecht auf
die Offnung der Fassade abzustimmen.

Dachgauben, Zwerchgiebel und liegende Dachfenster missen einen Abstand zu den Giebein von
mindestens 1,50 m einhalten.

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem Hauptdach
entsprechen.

Die Firste von Giebelgauben miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes
liegen. Der Ansatz der Bedachungen von Schleppgauben darf nicht mit dem H auptfirst des jeweiligen
Gebdudes zusammenfallen. Er muss mindestens einen Abstand von 2 Dachziegelreihen zum
H auptfirst aufweisen.

AUBENWANDE

Die AuRenwédnde aus Verblendmauerwerk haben folgenden Farben des RAL-
Design-Systems (RAL DESIGN) zu entsprechen:

-Gelb 070 80 40
- Orange 0506060
-Rot 04060 50.

Die Herstellung von Stdnderbauwerken und Holzfachwerk ist zuldssig. Die Giebelseiten der Geb&ude
dirfen volistdndig aus Holz hergestellt werden; die Gbrigen Seiten des Gebadudes dirfen einen
Holzanteil von maximal 40 % aufweisen. Blockhduser sind generell unzuldssig. Sockel sind aus
Ziegeln oder Natursteinen zu mauern oder zu putzen. Diese Festsetzungen zur Gestaltung der
AuBenwinde gelten im Baufeld @ fir Geb&ude mit Flachdach nicht

Fir geputzte Fassaden sind zur Farbgebung gedeckte naturfarbene Farbténe zu verwenden in den
zuléssigen Fassadenfarben gemdB RAL-Design-System (RAL DESIGN):

Farben der Farbténe (= Farbreihen) 050, 060, 070 als Grundfarben mit dem jeweils hellsten Farbton
(Wert Helligkeit= 90). U nzuldssig sind Gebdude mit blauer oder griner AuBenwand. D abei ist immer
eine Vergleichbarkeit zu den festgesetzten Farbténen Voraussetzung.

Die AuBenwédnde von Anbauten — dazu z&hlen auch angebaute Garagen — sind bis auf Windfange,
Erker und Anbauten in derselben Art herzustellen wie die des Haupigeb&udes.

Windfdnge, Erker und Anbauten sind als Metall- bzw. Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas
erlaubt.

Fachwerkteile und Verbretterungen sind entweder natirlich zu belassen oder rotbraun bis
dunkelbraun, dunkelgrin bzw. grau zu streichen. Fachwerkteile dirfen auch in schwarz gestrichen
werden.

Zur AuBenwandgestaltung dirfen keine Materialien verwendet werden, die andere Baustoffe oder
M aterialien vortduschen.

AUBENWANDOFFNUNGEN

Glasbausteine dirfen in AuBenwéanden an dffenflichen StraBen, Wegen und Pldfzen nicht verwendet
werden.

Fenster und Tldren sind auBer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder Kunststoff zuldssig.
Eloxierungen und Metallic - Effekte sind nicht gestattet.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu den O&ffentichen Verkehrsflichen sind nur als Laubholzhecken, Zdune mit
senkrechter und/oder waagerechter Lattung, Natursteinmauern und als Zdune mit gemauerten
Pfeilern und Feldern mit Lattung zuldssig. Der Abstand zwischen der Lattung muss mindestens der
Breite der verwendeten Lattung entsprechen. Maschendrahtziune sind als Einfriedungen zur
6ffentlichen Strafe nur im Zusammenhang mit bepflanzten Hecken zuldssig. Als Bezugspunkt fir
Hohenangaben gilt die Oberfliche der ndchstgelegenen Verkehrsfliche. Die Einfriedungen (Zdune,
Mauern,...) sind mit einer maximalen Héhe von 1,20 m straBenseitig herzustellen; Hecken dirfen
eine Hohe von 1,60 m aufweisen.

Drahtzdune sind an den &ffentlichen Verke hrsflichen unzuléassig.

Ausnahmen zur Héhe der Einfriedung zu offentlichen StraBen sind zuldssig fir lebende Hecken
(freistehend oder geschnittene Hecken). Koniferen fir die Einfriedung zur &ffentlichen Stral e hin sind
unzuléssig.

Gemauerte Pfeiler sind als Sichtmauermerk oder mit geputzten Wandflichen zuldssig; ebenso sind
Pfeiler aus Feldsteinen zuldssig. Fir gemauerte Pfeiler aus Sichtmauerwerk oder geputzte Flachen
gelten die gleichen Festsetzungen, wie fir die AuBRenwédnde aus Sichtmauerwerk bzw. geputzte
Wandfldchen.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die oberirdische Aufstellung von Flissiggastanks und Standplatze fir bew egliche Abfallbehélter sind

auf den Grundsticken nur zuldssig, wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsfliche optisch abgeschirmt
sind.

BURGELDVORSCHRIFTEN

Wer vorsétzlich oder fahridssig einem Gebot oder Verbot der Festsetzungen zur Gestaltung oder
einer aufgrund dieser Satzung ergangenen wvoliziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, handeit
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO) und kann mit BuRgeld geahndetwerden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
KULTUR- UND BODENDENKMALE

Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffidllige BodenverfArbungen entdeckt werden, ist gem &R § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zustidndige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche.

HINWEISE
ABFALL - UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriche des
Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustindige Beho6rde zu informieren.
Der Grundstliicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirischaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgemdfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden
noch Bauschuttvon rickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet ist.

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iber ein Grundstick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustidndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beaufiragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen.
Werden schidliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommermn [Landesbodenschutzgesefz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbeho6rden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber
Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

MUNITIONSF UNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Gber die
Kam pfmitte Ibelastung (Kampfmittelbelastungsausk unft) far das Satzungsgebiet sind
gebahrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zenfrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn em pfohlen.

Wer Kam pfmitiel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhdit, ist
verpflichtet, dies unverziglich der &rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuBerhalb der
Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

6.1

6.2

6.3

8.1

8.2

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gehdizschnitt

Der Schnitt von Geholzen darf gem&B § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt
werden, in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen zuldssig. Ausnahmen kénnen
auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller
ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause). Zu beseitigende
B&ume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich
auf Flederm duse zu untersuchen.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht iberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die Gblichen Schutz- und Sicherheitsabstdnde einzuhalten. Konkrete Angaben
machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
der Ausflhrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutieitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder Herzustellen. Dies gilt auch fir die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Jeglicher Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfoigen,
dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nichtzu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheitdes Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies ftrifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der
BaumaBnahmen zu.

HINWEISE ZU AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTEN DES LAGENETZES

Die Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes wurden in der Planzeichnung dargestelit. Sie
befinden sich direkt an der Grenze des Plangeitungsbereiches. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist
zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete
MaBRnahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet,
sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten der
Flursticksgrenzen muss gleichermaRBen verfahren werden.

EXTERNE KOMPENSATIONSMABNAHMEN
EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHME 1 - KM 1

Im sidlichen Bereich des Flurstiicks 80 der Flur 2 der Gemarkung Hohen Schénberg isteine flichige
Gehdlzpflanzung auf einer Flache von 145 m? aus einheimischen und standortigerechten Gehdlzen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Abbildung 1). Gehdlzausfédlle sind artengleich nach zu
pflanzen. Es sind Gehdélze gemaR Pflanzliste (alphabetisch) in folgenden Pflanzqualitdten zu
verwenden:
Straucher- 125/150 cm
Straucher Gemeine Hasel (Corylus avellana),

Zweigriffiger WeiBdorn (Crataegus laevigata),

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),

Liguster (Ligustrum wvulgare),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

EXTERNE KOMPENSATIONSMARBNAHME 2 — KM 2

Im westlichen Bereich des Flurstiicks 81/2 der Flur 2 der Gemarkung Hohen Schénberg sind im
sGdlichen Teilbereich auf einer Fldche von 1.213 m? einheimische und standortgerechte Gehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Abbildung 1). Gehbdlzausfédlle sind artengleich nach zu pflanzen.
Es sind Gehotlze gem 4R Pflanzliste (alphabetisch) in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

B&ume 2. und 3. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm.
Stréducher- 125/150 cm
Bdume 2. und 3. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Stréducher Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Liguster (Ligustrum wvulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Auf der sich nach Norden anschlieBenden Teilfliche von 302 m? ist eine extensive Wiesenflache mit
einmaliger Mahd im Jahr anzulegen (Abbildung 1). Bepflanzungen des verrohrten Gewdssers Nr.
11:0:17/1, das sich innerhalb dieser nérdlichen Teiifliche befindet, sind innerhalb eines Abstandes
von beidseits 5,00 m der RohrauBenkante unzulédssig.
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Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22; d aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die duere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.11.2015
bis zum 22.12.2015 wéahrend der Dienstzeiten (innerhalb der allgemeinen Offnungszeiten: Dienstag bis Donnerstag von
8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag und Donnerstag von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr, und nach telefonischer
Terminvereinbarung {iber die allgemeinen Offnungszeiten hinaus) nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klitzer Winkel
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen waéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrit abgegeben werden k0nn.e_n, dass nicht fristgemaB abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung 0(ber den Ba ulenplguf ql}beratks“fdzllgt bleben konnen, dass ein Anfrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig.st;'wenn mit ihm E‘inwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder, verspalex gsjtmd g ht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen,
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Die Satzung dber den Bebauungsplan und der Satzung Ober die Ortlichen Bauvorschriften ber die 4uRere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Sblle bei der der Plan , die Begriindung und die zusammenfassende Erkidrung
auf Dauver wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und dber den Ir:galt Auym t zu erhalten ist,
sind durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsbiatt .Der Klitzer Winkel* am . ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriten und von Méngein der Abwédgung sowie die Rechtsfolgen § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeiten und Erléschen von Entsch. chen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5 Abs. 5 KV
M-V hingewiesen worden. CJ / _
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