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Teil 1

Stidtebaulicher Teil

2.1,

2.2,

2.3.

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Kalkhorst gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehért dem Amt
Klutzer Winkel mit Sitz in Klitz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich geprégt. Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie -
insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich -
an Bedeutung. In der Gemeinde leben 1.7632 Einwohner (Stand: 31.12.2014).
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 5.192 ha.

Neben Kalkhorst gehoren die Ortsteile GroB und Klein Schwansee,
Neuenhagen, Doénkendorf, Hohen Schoénberg, Klein Pravtshagen sowie
Elmenhorst, Brook, Borkenhagen und Warnkenhagen zur Gemeinde.

Die Gemeinde Kalkhorst méchte die ginstige territoriale Lage an der Ostsee
nutzen, um neben der Landwirtschaft und dem Fremdenverkehr auch die
Wohnfunktion im Ortsteil Hohen Schénberg zu stabilisieren und dem Wohnen
dienende Funktionen zu entwickein. Die landschaftlichen Vorziige des Gebietes
sollen bewahrt bleiben.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Kalkhorst im Ortsteil Hohen
Schénberg und hat eine Gréf3e von ca. 0,82 ha.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

* im Norden durch die LO1 von Hohen Schénberg nach Klein Pravtshagen,
* im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flichen,

* im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und

* im Westen durch bebaute Bereiche der Ortslage Hohen Schénberg.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Hohen Schonberg, gelegen in
der Flur 2 und umfasst Teilflachen der Flurstiicke 79, 80 und 81/2.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den Vorentwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 22 diente eine ALK mit Stand von Dezember 2013, die vom Zweckverband
Grevesmihlen zur Verfigung gestellt wurde.

Als Kartengrundlage fur den Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.
22 dient eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und Hohenplan) vom Juni 2015
mit der Bezugshéhe HN 76, die durch das Vermessungsbiro OblV Lothar
Bauer-Kerstin Siwek, Kanalstr. 20, 23970 Wismar erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst besteht
aus:

* Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:000 mit der
Zeichenerklérung und
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2.4,

» TeilB- Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
«  der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt. Bestandteil
der Begrindung ist der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde
Kalkhorst fir den Orisbereich Hohen Schonberg liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stédtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509).

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBL. M-V-S. 590). ,

* Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

» BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, $.2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

» NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V 8. 383, 395).

* Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S.1724).
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» Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes des Landes M-V zur Erganzung und Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759).

» Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

=  Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759, 764).

»  KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1. S 212).

=  AbWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geé&ndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Gemeinde Kalkhorst wurde ein Antrag zur Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zur Ergédnzung der vorhandenen Bebauung am &stlichen
Ortseingangsbereich der Orslage Hohen Schonberg eingereicht. Die
Gemeinde Kalkhorst hat private Belange nunmehr zum Anlass genommen, um
gemeindliche und stadtebauliche Belange und Zielsetzungen in diesem Bereich
zu realisieren. Das Planungsziel besteht in der Bebauungsverdichtung und
baulichen Ergénzung der vorhandenen Bebauung sudlich der LO1. Das
vorhandene derzeit ungenutzte ehemalige Feuerwehrgebdude soll in das
Bebauungskonzept mit einbezogen werden und wieder einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden. Die Gemeinde beabsichtigt die Ausweisung eines
Aligemeinen Wohngebietes mit dem Ziel, die vorhandene Wohnnutzung durch
nicht storende gewerbliche Nutzungen sowie Nutzungen fir gesundheitliche
bzw. soziale Zwecke zu erganzen und die Wohnfunktion in der Gemeinde durch
diese Nutzungen zu stérken.

Einordnung in libergeordnete und &rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns

vom 30. Mai 2005 gelten fiir die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und

Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

» Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmihlen im
Oberbereich Schwerin zugeordnet.

= Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die
nérdlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kistenraum.

» Das Gemeindegebiet zahit zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

» Insbesondere die kiistennahen Bereiche gehéren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

Planungsstand: Satzung 10.03.2016 7
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4.2.

Fir das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 ist im LEP
ein Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm
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Tourismusschwerpunkiraum Vorbehalisgebiet Trinkwasser

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

J
Abblldung 1: Auszug aus dem RREP Westmecklenburg (Quelle: RREP WM, 2011, mit eigener
Bearbeitung)

Die allgemeinen Ubergeordneten Aussagen fur den Bereich der Gemeinde
Kalkhorst werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) vom 31. August 2011 untersetzt und weiter
prazisiert. Fur die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele dargestelit:

= Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst befindet sich im l&ndlichen
Raum mit glinstiger Wirtschaftbasis.

= Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umland-Raumes Libeck.

= Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klitz im Mittelbereich
Grevesmihlen zu geordnet.

= Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft
insbesondere die Kistenbereiche sowie die Bereiche sudlich von
Kalkhorst.

= Bereiche des Kistenstreifens gehéren zum Naturschutzgebiet (NSG)
,Brooker Wald" bzw. zum NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit HarkenbZkniederung" sowie zum FFH- Gebiet: ,Kuste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301).
Sudliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald. Teile des LSG sind
gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Lenorenwald* ausgewiesen.

* Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

* Die Gemeinde liegt vollstandig im Tourismusschwerpunktraum.
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* In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage Grol? Schwansee und
entlang der Kiste, fihrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

» Hinsichtlich vorhandener Infrastruktur ist die LO1 als Trasse des regionalen
StraBennetzes festgelegt.

= Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 schlieft sich
ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser an.

Gemiafl dem RREP WM 4.1 Siedlungsstruktur werden folgende Aussagen
getroffen:

,(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer raumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den
Grundziigen erhalten bleibt. Die Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte als
regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestarkt und die
landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert
werden.

. (2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und
Umnutzung von Siedlungsflichen abzudecken. Bauflichen auBerhalb der
bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind. Neue Wohnbaufldchen sind
an die bebaute Ortslage anzulehnen. (Z)

(3) Die Wohnbauflachenentwickiung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbaufldchenentwickiung auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen
Wohnbevélkerung auszurichten. (Z) ...

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Bericksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Ein flichensparendes
Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siedlungstatigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile aulerhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewé&ssern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siedlungsbandern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf
moglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten,
Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.”

Die Belange der Siedlungsstruktur werden mit dieser Planung beriicksichtigt.
Die raumordnerischen Hinweise entsprechen der beabsichtigten Entwicklung im
Ortsteil Hohen Schonberg. Es wird ausgefiihrt, dass der Ortsbereich Hohen
Schénberg fur die Gemeinde Kalkhorst aufgrund der N&he zur Ostsee eine
glnstige territoriale Lage besitzt, neben der Landwirtschaft und dem
Fremdenverkehr die Wohnfunktion zu entwickeln.
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4.3.

Im Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst werden fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 mallgeblich Wohnbauflichen
dargestellt, lediglich im slUdwestlichen Bereich des Bebauungsplanes ist ein
untergeordneter Teilbereich der nicht bebaut werden sol, als
Landwirtschaftsraum nach RREP 3.1.4 (1) festgelegt. Das Entwicklungsgebot
gemall § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprechend den landesplanerischen
Hinweisen beachtet. Die Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen
der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die raumordnerische Bewertung vom 13.01.2016 kommt zu dem Ergebnis,
dass das Vorhaben dem Programmsatz 4.2. (1) RREP WM Rechnung trégt.
Der Planung der Gemeinde Kalkhorst stehen keine Ziele und Grundsétze der
Raumordnung entgegen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP M-V)
werden in den Planungskarten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 22 aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang und
aufgrund der fehlenden Parzellenscharfe des GLP M-V keine konkreten
Aussagen getroffen. Die nachfolgenden Darstellungen betreffen das Plangebiet
und dessen Umfeld.

. Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fir rastende und
Gberwinternde Wat- und Wasservigel (Karte 1a):
- regelmanig genutzte Nahrungsgebiete rastender

Wasservogelarten verschiedener Klassen, bevorzugt auf
Agrarflachen, mittlere bis hohe Bewertung der
Rastgebietsfunktion
. Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage
von Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte Ib):
- Wald als strukturelles Merkmal der Bewertung des
Lebensraumpotentials, sehr hohe Bewertung
- Bodenpotential (Karte I1):
- Lehme / Tieflehme als Funktionsbereich, grundwasserbestimmt /
staunass, > 40% hydromorph
- Endmoréne als morphogenetische Struktur
- hohe bis sehr hohe Bewertung des Bodenpotentials
. Wasserpotential (Karte 111):
- 10 - 15% Grundwasserneubildung, mittlere Bedeutung
- > 1.000 = 10.000m?/d nutzbares Grundwasserdargebot
] Landschaftsbildpotential (Karte 1V):
- Aussichtspunkt als wertvolles Landschaftsbildelement
- Wald / Forst / Feldgehélz als wertvolles Landschaftsbildelement
Ll Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung &6kologischer
Funktionen (Karte V):
- Bereich mit hoher und sehr hoher Bedeutung mit
Rastplatzfunktionen fir Vogel (ndérdlich des Bebauungsplanes)
- Sicherung landschaftlicher Freirdume hoher und sehr hoher
Bedeutung
- Erhalt strukturreicher Walder, an die naturschutzfachlichen
Erfordernisse angepasste Bewirtschaftung
= Ziele und MaRinahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI):
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Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fur den Ortsbereich Hohen Schénberg

4.4.

4.5,

- Bereich mit guter Eignung fur das Natur- und Landschaftserleben
" Raum mit vorrangiger Bedeutung ©kologischer  Funktionen;
ErschlieBung fur Erholungszwecke auf ausgewiesenen Wegen:
Teilgebiet ohne menschliche Stéreinwirkung
- Bereich mit guter ErschlieBung durch Wanderwege
. Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte
Vil):
- Bereich mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung und
Entwicklung  okologischer  Funktionen  (Vorschlag  fiur
Vorranggebiete), stdlich des Bebauungsplanes
- Bereich mit  besonderer Bedeutung  (Biotopverbund,

Freiraumstruktur, Kistengewéasser - Vorschlag for
Vorbehaltsgebiete), ndrdlich des Bebauungsplanes
. Naturrdaumliche Gliederung (Karte VIIl):

- Endmoréne als terrestrischer Naturraum

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Verortung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 auf den
Planungskarten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
Westmecklenburg (GLRP WM) ist moglich. Fur den konkreten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes werden keine Aussagen in den Planungskarten des
GLRP WM getroffen. Auf die Wiedergabe von Aussagen fir das Umfeld des
Bebauungsplanes Nr. 22 wird an dieser Stelle verzichtet. Konkrete
Schutzgebiete und -objekte im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 22 werden unter dem Gliederungspunkt 4.5 betrachtet.

Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 sind weder
internationale noch nationale Schutzgebiete oder Schutzobjekte vorhanden.
Internationale Schutzgebiete, also FFH- oder SPA-Gebiete sind auch in der
Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Als nationales Schutzgebiet grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald®
direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 an. Im weiteren
Planverfahren haben sich bisher keine Auswirkungen auf die Schutzziele des
Landschaftsschutzgebietes ,Lenorenwald” ergeben.

Unmittelbar sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22
befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Gewdsserbiotop (Biotopname:
permanentes Kleingewasser; Gehélz; Weide; Kopfbaum; Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewésser, einschl. der Ufervegetation). Es wird davon
ausgegangen, dass das gesetzlich geschitzte Gewdésserbiotop durch die
Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 22 nicht beeintréchtigt wird.

Im Plangeltungsbereich befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzte Einzelbdume. Diese werden als solche gekennzeichnet und zum
Erhalt festgesetzt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fur den Ortsbereich Hohen Schénberg

4.6.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 22

gesetzlich geschitztes Biotop
Stehende Kleingewésser,
einschl. der Ufenreg

Abblldung 2: Schutzgebiete und -objekie mder Umgebung des Plangebletes
(Quelle: https://Avww.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, 2015, mit eigener
Bearbeitung)

Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte sind in der ndheren Umgebung des
Bebauungsplanes Nr. 22 nicht vorhanden.

Flachennutzungsplan

Die ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und Elmenhorst sind 2004 zu der
Gemeinde Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame
Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fortgefihrt. Der wirksame
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst hat 5 wirksame Anderungen
erfahren.

Gettungsberelch des
Bebauungsplanas Nr. 22

Abblldung 3: Auszug aus dem Te:lﬂachennutzungsp!an der Gemelnde Kalkhorst
ohne MaRstab
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4.7.

5.1.

5.2

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 sind im
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst mageblich Wohnbauflachen
dargestellt. Der sidwestlichste Bereich des Bebauungsplanes ist im
Flachennutzungsplan als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Hierbei
handelt es sich um eine untergeordnete Flache innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Dieser Bereich ist nicht fur eine Bebauung vorgesehen.
Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und es wird hingenommen,
dass fur einen kleinen Teilbereich im Sidwesten des Plangebietes im
Teilflachennutzungsplan  Flache fur Landwirtschaft dargestellt ist. Die
Einbeziehung dieser untergeordneten Fldche in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist zur stadtebaulichen Ordnung erforderlich.

Der Bebauungsplan wird sowohl vom Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung als auch vom Landkreis Nordwestmecklenburg als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Das Entwicklungsgebot gemaf § 8
Abs. 2 BauGB wurde beachtet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst liegt mit dem Planungsstand
Entwurf vor.

Stddtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt Uber die rechtskraftige Satzung Uber die
Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hohen
Schénberg. Die Satzung ist seit dem 13.10.2000 rechtswirksam. Die im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 betrachteten
Flachen wurden jedoch von der Genehmigung ausgenommen. Das Plangebiet
befindet sich in direkter Angrenzung an die vorhandene Wohnbebauung im
Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hohen Schénberg.

Aufgrund der vorhandenen planungsrechtlichen Ausgangssituation des an die
Ortslage angrenzenden bebauten Grundstickes im Aufienbereich besteht aus
Sicht der Baugenehmigungsbehérde ein Planungserfordernis. Dieses erfullt die
Gemeinde aufgrund der Antragstellung des Vorhabentrdgers. Das Plangebiet
selbst umfasst eine Fldche von ca. 0,82 ha und kann gut in den
Siedlungsbereich eingebunden werden. Die Flachen sind teilweise bebaut. Die
Nachnutzung des derzeit leerstehenden ehemaligen Feuerwehrgebdudes ist
Planungsziel der Gemeinde. Die Groflle des Plangebietes ergibt sich aus der
stadtebaulich gewollten Entwicklung der Flache.

Stadtebaulicher und naturrdaumlicher Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich in direkter
ostlicher Angrenzung an die vorhandene dorftypische Bebauung des Ortsteils
Hohen Schénberg sidlich der Kalkhorster Stralte. Gegenuber dem Plangebiet
nordlich der Kalkhorster Stralle befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 6 der Gemeinde. Hier ist derzeit nur eine Doppelhaushélfte realisiert.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fur den Ortsbereich Hohen Schénberg

Das Plangebiet wird Giber die StraBe LO1 erschlossen. Somit ist eine gute
Anbindung an das &rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz gegeben. Eine
Einbindung des Plangebietes in die vorhandenen Versorgungssysteme des
Zweckverbandes Grevesmuhlen fur Trinkwasser und Abwasser ist moglich.

Abbildung 4: stadtebaulicher und naturraumlicher Bestand
Quelle: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php, 2015, mit eigener Bearbeitung)

Sudlich und o&stlich an das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. In direkter stdlicher Angrenzung an das Plangebiet befindet sich
ein geschitztes Kleingewasser.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzte Einzelbdume an der Zufahrt zum Hauptgebdude sowie zwei nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst geschitzte Einzelbdume am
Giebel des leerstehenden ehemaligen Feuerwehrgebaudes und im Baufeld Nr.
3. Am westlichen Rand des Flurstiickes 80 verlauft von Nord nach Sud eine
Hecke mit vereinzelten BZumen. Hierbei handelt es sich nicht um eine
geschutzte Hecke, sondern um eine vorhandene Siedlungshecke.

Planungsziele

Das Planungsziel der Gemeinde besteht in der Bebauungsverdichtung und
baulichen Ergédnzung der vorhandenen Bebauung in ostlicher Angrenzung an
die bebaute Ortslage und sudlich der Kalkhorster StraBe (L01). Das
vorhandene derzeit ungenutzte ehemalige Feuerwehrgebdude soll in das
Bebauungskonzept mit einbezogen werden und wieder einer baulichen Nutzung
zugefihrt werden. Die Gemeinde beabsichtigt die Ausweisung eines
Aligemeinen Wohngebietes mit dem Ziel, die vorhandene Wohnnutzung durch
nicht stérende gewerbliche Nutzungen sowie Nutzungen fiir gesundheitliche
bzw. soziale Zwecke zu ergénzen und die Wohnfunktion in der Gemeinde durch
diese Nutzungen zu stérken. -

Das Nutzungskonzept sieht fur den Plangeltungsbereich eine vertragliche und
harmonische Mischung verschiedener Nutzungen - Wohnen, Kunstgewerbe
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und Therapie - vor. Entsprechend dem Nutzungskonzept konnte das derzeit
leerstehende Feuerwehrgeb3ude fiir kunstgewerbliche Zwecke (z.B. Galerie
und Werkstatt) genutzt werden. Weiterhin kénnen AuRenflichen fir die
Prasentation der Kunstgegenstande beriicksichtigt werden.

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fur den Ortsbereich Hohen Schénberg
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7.1.

Das Baufeld Nr. 3 soll neben der vorhandenen Wohnnutzung fir Einrichtungen
fur soziale und gesundheitliche Zwecke (z.B. therapeutische Einrichtung)
vorbereitet werden. In diesem Bereich soll ein eingeschossiger Anbau mit
begrintem Flachdach erfolgen. In Verbindung mit der besonderen
therapeutischen Nutzung dieses Anbaues soll sich auch die 3&ulere
Erscheinung von dem bereits vorhandenen Wohngebdude absetzen. Dies
erfordert, dass einige Festsetzungen getroffen werden, die von der Satzung der
Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Ortsteilen der Gemeinde
abweichen. MaRgeblich sind dies Festsetzungen zu Dachformen,
Dacheindeckungen und Fassaden.

Im Bereich des Baufeldes Nr. 2 ist eine von Nord nach Sud verlaufende Hecke
mit einzelnen Baumen entlang der Grenze des Flurstiickes 80 vorhanden.
Konzeptionell ist beabsichtigt, diese Hecke zu erhalten.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Ausgehend von der &rtlichen Situation mit der an das Plangebiet umgebenden
gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur sowie dem Nutzungskonzept fur die
Entwicklung des Standortes wird fir das Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO

allgemein zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO).

Die sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe sollen entsprechend dem
Nutzungskonzept des Standortes als eine allgemein zuldssige Nutzungsart
festgesetzt werden.

Die Gemeinde geht davon  aus, dass im  nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren der &ffentliche Gesundheitsdienst des Landkreises
Nordwestmecklenburg bei besonderen Anforderungen an das Bauvorhaben im
Hinblick auf den Gesundheitsschutz ohnehin zu beteiligen ist.

Dartber hinaus sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet die nach §
4 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen -Betriebe des
Beherbergungsgewerbes- auch ausnahmsweise zulassig.
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7.2.

Es waren Beherbergungsbetten fur Gaste der therapeutischen Einrichtung im
Plangebiet méglich. Die Vermietung von Ferienwohnungen féllt nicht unter den
Begriff des Beherbergungsbetriebes.

Zur Sicherung der vorhandenen Nutzungen, auch der Umgebungsbebauung
und zur Verhinderung von Fehlentwicklungen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 -5
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemial § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

Die flachenintensiven Nutzungen wie Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Die Integration in die
stadtebauliche Gesamtsituation unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Erschliefungssituation sind die Griinde for den Nutzungsausschluss.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet mit den Baufeldern Nr. 1 bis Nr. 3 durch die Festsetzung

- der max. zulassigen Grundflichenzahl GRZ,

- der max. zuldssigen Traufhdhe,

- der max. zuldssigen Firsthdhe,

- der max. zulissigen Oberkante der Gebaude,

bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind gemaR Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt fur das Plangebiet mit einer
maximalen Grundflaichenzahl von 0,3 als Hoéchstmafl. Es soll eine lockere
Bebauung innerhalb der Baufelder erfolgen. Dies entspricht den
Ausnutzungskennziffern der westlich angrenzenden Grundstiicke innerhalb der
Ortslage. Eine stadtebauliche Betonung des Orteingangs kann in Verbindung
mit der Anordnung der Baufelder und der festgesetzten Grundflédchenzahl von
0,3 gut erreicht werden.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiachenzah! durch die Grundflachen

der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfladchenzahl von 0,4

zulassig.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl fur die genannten Gebdude und

Anlagen ist stadtebaulich gewollt, jedoch bleiben die Ausnutzungskennziffern
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7.3.

innerhalb  des Plangebietes unter  den maximal moglichen
Ausnutzungskennziffern eines allgemeinen Wohngebiets zuriick. Die
Festsetzung erfolgt zur stédtebaulichen Aufwertung der Ortseingangssituation
des Ortsteils Hohen Schonberg. Die Einbindung des Plangebietes in die
Ortslage und in die Landschaft wird gewahrleistet.

Héhe baulicher Anlagen
Fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wurden die unteren und

oberen Bezugspunkte definiert.
Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Hohenbezugspunkt in Meter iber HN 76 in dem jeweiligen Baufeld.

Die getroffenen Festsetzungen zu den oberen Bezugspunkten orientieren sich
an dem vorhandenen Bestand und gewahrleisten eine Bericksichtigung der
vorhandenen stadtebaulichen Situation unter Beachtung des
Nutzungskonzeptes der Bauherren.

Die Héhenfestsetzungen wurden zur Begrenzung der Baukérper vorgenommen.
Bei Gebauden mit Flachdachern erfolgt dies in der Regel durch die maximal
zulassige Gebaudehohe. Bei geneigten Déachern werden stattdessen Trauf- und
Firsthéhen festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der gestalterischen
Festsetzung, dass auch Flachddcher im Baufeld Nr. 3 zuldssig sind, wurde
neben den Trauf- und Firsthohen auch die maximal zuldssige Geb&dudehdhe
definiert und festgesetzt. Die Nutzungsschablone wird um die Dachform bei der
Festsetzung der maximalen Geb&udehohe erganzt. Somit wird sichergestellt,
dass die Festsetzung der maximalen Geb&udehshe nur fir Flach- und
Pultdacher gilt.

Mit den festgesetzten maximalen Gebaudehohen wird gesichert, dass sich die
Neubebauung in ihrer Héhenentwicklung in die umgebende Bebauung und das
Ortsbild einfagt. Das urspringliche Orts- und Landschaftsbild wird dadurch nicht
beeintréchtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Schutzgebiet der Luftverteidigungs-
Radaranlage Elmenhorst, somit sind die Belange der Bundeswehr betroffen.
Die Gemeinde wird bei einer Anderung der Hohenfestsetzung das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut
beteiligen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

Die Lage der Gebaude wird durch die Gberbaubaren Grundstiicksfiachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Innerhalb der iiberbaubaren Flachen erfolgte eine Nummerierung, die
in der Planzeichnung im Zusammenhang mit dem Planzeichen Baugrenze
dargestellt wurde. Es handelt sich um die Kennzeichnung/ Nummerierung der
Uberbaubaren Flichen/ Baufelder fur die bessere Lesbarkeit der
Planunterlagen.
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7.4.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist die Anordnung der Baufelder
entsprechend eines ortsbildtypischen Dreiseitenhofes, der am Ortseingang des
Ortsteils Hohen Schonberg aus 6stlicher Richtung zur Aufwertung des
Ortsbildes und der Ortseingangssituation beitragen kann. Die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind so angeordnet, dass ein ortstypischer Dreiseitenhof
realisiert werden kann und die Blickbeziehung zur Strale offen gehalten wird.

Die Anordnung der Baufelder Nr. 1 bis 3 lasst grundsétzlich das stadtebauliche
Ziel auch bei einer Uberlappung der Baufelder Nr. 1 und Nr. 3 von einem Viertel
des Baufeldes Nr. 3 erkennen. Es ist eine gerdumige Hofstruktur erkennbar.
Der Hof wird an drei Seiten durch die Baufelder begrenzt und die Offnung des
Hofes erfolgt zur StraRe. Es entsteht eine Hofanlage mit Offnung zur StraRe
und keine Riegelwirkung der Gebaude zur Strale. Bei der Anordnung der
Gebdude ist durchaus Spielraum vorhanden, die Grundzige eines
Dreiseitenhofes werden durch die Anordnung der Baufelder und der
rechteckigen Hofgestaltung beibehalten Die Gemeinde hélt an den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Anordnung der Baufelder fest und sieht ihre
Zielsetzungen am Ortseingang des Ortsteils Hohen Schonberg mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Innerhalb des Baufeldes Nr. 1 ist eine von Nord nach Sid verlaufende Hecke
mit einzelnen B&umen vorhanden. Die vorhandene Hecke ist eine Hecke, die
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zum Erhalt festgesetzt wird. Somit ist es
dem Bauherren selbst Uberlassen, ob er innerhalb des geplanten Baufensters
durch die Anordnung der Baukérper den Erhalt der vorhandenen Grinstruktur
ermoglicht. Alternativ ist auch die Rodung von Gehdélzen zuldssig. Hierbei
handelt es sich nicht um geschitzte Geholze. Inwiefern der Erhalt von
Geholzen mit der geplanten Bebauung in Ubereinstimmung gebracht werden
kann, obliegt dem Bauherren selbst. Der Erhalt der Grunstrukturen erfolgt nicht
aus stédtebaulichen Griinden.

Entsprechend dem Nutzungskonzept ist im gesamten Plangeltungsbereich
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflaichen das Aufstelien von
Skulpturen und Gartenkunst zulassig.

Garagen, Stellplatze, {iberdachte Stellplitze
(§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Die Baufelder innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes sind ausreichend groR bemessen Garagen und (berdachte
Stellplatze innerhalb dieser zu realisieren. Die Zuladssigkeit von offenen
Stellplatzen auBerhalb der uberbaubaren Grundstiucksflichen ist nicht
ausgeschlossen und im Rahmen der Reglungen des § 23 Abs. 5 BauNVO
zuldssig. Hierbei gilt die Einschrankung, dass zum Schutz der gemiR § 18
NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume offene Stellplatze nur auRerhalb des
Wourzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der geschiitzten
Baume zulassig sind.

Darlber hinaus entsprechen die getroffenen Regelungen den Zielsetzungen der
Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Ortsteilen der
Gemeinde, die auf die Freihaliung der Vorgartenbereiche in den Ortsteilen
abstellt.
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7.5.

7.6.

7.7.

Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet kénnen Schwimmbecken als Nebenanlage mit
einer Grundflache von max. 60 m? innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Gemeinde mochte mit dieser Festsetzung klarstellen, dass
Schwimmbecken als Nebenanlagen im Plangebiet innerhalb und auch
aufterhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen. Dies entspricht dem Nutzungskonzept fir den
Piangeltungsbereich. Das Schwimmbecken soll zu Therapiezwecken dienen.

Weitere Regelungen sieht die Gemeinde aus stadtebaulichen Grinden nicht als
erforderlich an. Die Baufelder sind ausreichend groR bemessen um
Nebenanlagen innerhalb der liberbaubaren Grundsticksflachen realisieren zu
kénnen. Im Ubrigen gelten dann die Regelungen des § 23 Abs. 5 BauNVO zur
die Genehmigungsmaoglichkeit von Nebenanlagen aullerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflaichen. Hierbei gilt die Einschrdnkung, dass zum Schutz der
gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume Nebenanlagen nur
aulerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der
geschiitzten Baume zuléssig sind. '

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Nutzungsdichte entspricht der Umgebungsbebauung und des
Nutzungskonzeptes. Eine grofiere Nutzungsdichte ist nicht stadtebauliches Ziel
der Gemeinde. Die orttypischen Strukturen gilt es auch fur eine Neubebauung
zu bewahren.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraRenverkehrsflache wird nicht gesondert festgesetzt, da es sich um eine
Landesstralie handelt.

Um den Verkehrsfluss auf der Kalkhorster Strale zu beachten, werden
konkrete Einfahrten in das Plangebiet festgesetzt. Dies entspricht den
vorhandenen Anbindungen in der Kalkhorster Stralle. Zusétzliche Anbindungen
an die Kalkhorster Stralle sind nicht erforderlich und nicht notwendig, um das
Grundstiick entsprechend zu nutzen.

Die bereits vorhandene und zur ErschlieRung der Baugrundstiicke genutzte
Zufahrt befindet sich im Wurzelschutzbereich der nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzten Baume. Die Zufahrt unterliegt dem Bestandschutz und ist fir die
Anbindung der Grundsticke an die Kalkhorster StraBe zu nutzen. Bei
zusétzlichen Ausbaumalinahmen sind Beschadigungen zu vermeiden.
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7.8.

8.1.

8.2,

Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Am westlichen Plangebietsrand wurde flr die Nutz- und Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigentimer der landwirtschaftlichen Flachen festgesetzt. Die Erreichbarkeit
dieser Flachen ist somit gewahrleistet.

Durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB werden nur die Rechte geschaffen, das Grundstiick so zu
nutzen. Diese Rechte missen tiber eine &ffentlich-rechtliche Baulast oder eine
privatrechtliche Grunddienstbarkeit noch vertraglich gesichert werden.

Die Gemeinde ist nicht Grundstiickseigentimer der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen im Plangebiet, so dass die Hinweise zum
Umgang mit den Fldachen durch den Grundstiickseigentumer zu beachten sind.

MaRnahmen und Nutzungsregelungen zum_ Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb
des Gebietes des Bebauungsplanes werden durch externe Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen kompensiert. Zur Kompensation der Eingriffe werden
aulBerhalb des Plangebietes Teilflichen des Flurstiicks 80 der Flur 2 der
Gemarkung Hohen Schonberg sowie des westlichen Bereiches des Flurstiicks
81/2 der Flur 2 der Gemarkung Hohen Schénberg gesichert. Hier sind die
Anpflanzung von heimischen standortgerechten Gehélzen (auf beiden
Flurstiicken), sowie die Anlage einer extensiven Wiese (nur auf Flurstiick 81/2)
vorgesehen.

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfélle sind mit heimischen und standortgerechten
Arten zu ersetzen.

An der nérdlichen Baugrenze des Baufeldes 2 befindet sich ein nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst geschiitzter Baum. Der Baum hat
sich im Wirkbereich bzw. neben dem bestehenden Gebaude entwickelt. Bei
einer Nachnutzung des leerstehenden Feuerwehrgebdudes soll der Baum
ebenso erhalten werden. Sollte sich herausstellen, dass aufgrund von
Nutzungskonflikten der Erhalt des Baumes nicht méglich ist, dann wére im
Rahmen einer Aushahmeregelung ein Fallantrag an die Gemeinde Kalkhorst zu
stellen.
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9. Ortliche Bauvorschriften iiber die duere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Gemeinde Kalkhorst hat fur die jeweiligen Ortsteile einheitliche
Festsetzungen zur Ortsgestaltung getroffen. Die Bewahrung des Ortsbildes in
den jeweiligen Ortsteilen ist Ziel der Gemeinde Kalkhorst.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 werden von der Satzung der
Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Ortsteilen der Gemeinde
abweichende Festsetzungen getroffen. Unter Beriicksichtigung der Satzung der
Gemeinde zur Ortsgestaltung werden jedoch die maRgeblichen Inhalte der
Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern, Dachaufbauten, AuBenwénden,
AuBenwandéffnungen, Einfriedungen, Grundstiicksfreiflichen und BuRgeldern
gemall der Vorgabe der Satzung Ubernommen. Eine Anpassung an die
Bedingungen des Standortes erfolgt. Im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 22 sind somit nur die getroffenen Festsetzungen zur
aulleren Gestaltung der baulichen Anlagen maRRgebend.

Es werden Festsetzungen zu Ddachern, Dachaufbauten, AuRenwinden,
AuBenwandoéffnungen, Einfriedungen, Grundsticksfreiflichen und BuRgeldern
getroffen.

Die Abweichungen zu den Festlegungen der Satzung der Gemeinde Kalkhorst
zur Ortsgestaltung in den Ortsteilen der Gemeinde betreffen insbesondere die
Neuerrichtung von baulichen Anlagen im Baufeld Nr. 3 des Bebauungsplanes.
Entsprechend dem Nutzungskonzept soll ein modernes Therapiegebdude im
Baufeld Nr. 3 errichtet werden. Zur Realisierung des modernen
Therapiegeb&udes sollen Flachdacher als Dachform zugelassen werden. Das
Baufeld Nr. 3 befindet sich im zuriickliegenden Teil des Grundstiicks ca.
55,00 m von der Kalkhorster StraBe entfernt. Aufgrund der vorhandenen
Bebauung ist die Realisierung des Therapiegebdudes ohnehin nur im
rickwaértigen Grundstiicksteil des Baufeldes Nr. 3 méglich. Weiterhin wurde
festgesetzt, dass fur Gebdude mit Flachdach die Festsetzungen zur Gestaltung
der AuRenwidnde nicht gelten. Es soll die Moglichkeit erdffnet werden,
Fassaden mit einem hohen Glasanteil der insbesondere nach Suden
ausgerichtet werden soll, zuzulassen.

Aufgrund der Lage des Baufeldes Nr. 3 ist eine Abweichung von den
gestalterischen Festsetzungen aus Sicht der Gemeinde Kalkhorst stadtebaulich
vertretbar ist.

Dariiber hinaus wurden keine Regelungen zu den Grundsticksfreiflachen in
Bezug auf die Vorgartenbereiche getroffen, da Garagen und berdachte
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig sind.

Im gesamten Plangebiet soll die Mdglichkeit bestehen, auf den
Grundstiicksfreiflachen Elemente der Gartenkunst und Skulpturen aufstellen zu
kdnnen.

Im Baufeld Nr. 2 ist der Erhalt des ehemaligen Feuerwehrgebsudes
stadtebauliches Ziel der Gemeinde. Erginzende Baukérper sind Ziel des
Nutzungskonzeptes. Mégliche Abweichungen von den Festsetzungen Uber die
aulere Gestaltung baulicher Anlagen fiir ein Atelier oder eine Galerie sollten im
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10.

1.

Rahmen von Befreiungsantrdgen bezogen auf den konkreten Einzelfall
erfolgen.

Immissionsschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stddtebauliche Planung sind
im Plangebiet selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach
Einstufung gemaR  Baunutzungsverordnung, einzuhalten bzw. zu
unterschreiten.

Im Plangebiet befindet sich eine vorhandene Wohnnutzung und auch die
Umgebungsbebauung ist durch Wohnnutzung gepragt. Eine Ergadnzung der
Bebauung soll durch Gebdude und Anlagen fir nicht stérende gewerbliche
sowie gesundheitliche und soziale Nutzungen erfolgen.

Das Plangebiet selbst befindet sich an der Kalkhorster Strale (LO1). Unter
Berucksichtigung der heutigen Anforderungen im Wohnungsbau an den
Warmeschutznachweis wird im Regelfall bei Standardbauweisen bereits der
Larmpegelbereich lil erreicht, der bereits als passiver Schallschutz gegeniiber
Verkehrslarm entlang der Kalkhorster Strafe zu beriicksichtigen ist. Im
nachgelagerten Bauantragsverfahren wdire bei Erfordernis der konkrete
Nachweis fur die neu zu errichtenden Gebdude zu fihren, sofern sich
baurechtliche Anforderungen an die Schallddmmungen nach DIN 4109
ergeben.

Die AuBRenwohnbereiche sollten nur auf den sOdlichen Gebé&udeseiten
angeordnet werden. Das ermdglicht die Ausnutzung des Gebaudes als aktiven
Schallschutz. Einer zusétzlichen Festsetzung bedarf es aus Sicht der
Gemeinde nicht, da sich die Kalkhorster StraRe auf der Nordseite des
Plangebietes befindet.

Die Gemeinde Kalkhorst geht davon aus, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet gewéhrleistet werden kénnen.

Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitpldne gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MafRinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Siedlungskérpers des Ortisteiles
Hohen Schoénberg und ist bereits teilweise bebaut. Die angrenzenden
Ackerflichen haben eine geringe Bedeutung fir die Frischluftentstehung.

Mit der Realisierung der Bebauung im Plangebiet ist eine unbedeutende
Verdnderung des Kleinklimas in dem 0berplanten Bereich zu erwarten. Es
erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen. Verénderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zuklinftigen Bauherren hinreichend Spielrdume zum Einsatz
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13.

13.1.

regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlieRt die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche Ma3nahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert diese
in maBgeblicher Weise. Die Baufelder sind iiberwiegend siidorientiert, so dass
die Voraussetzungen fiur die Nutzung erneuerbarer Energien gegeben sind.
Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen
Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusétzlicher MaBnahmen zum
Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden somit angemessen beriicksichtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Kalkhorster Strae (LO1) erschlossen. Diese fuhrt
in westlicher Richtung nach Kalkhorst und in &stliche Richtung nach Kiitz.
Somit ist eine gute Anbindung an das 6rtliche und uberértliche Verkehrsnetz
gegeben. Die innere ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erfolgt durch den
Grundstiickseigentiimer selbst.

Ver- und Entsorqung

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Plangebiet selbst und in der
Umgebung des Geltungsbereiches wird davon ausgegangen, dass die Ver- und
Entsorgung auch fur das Plangebiet bereits gesichert ist. Im
Aufstellungsverfahren wurden die Belange der Ver- und Entsorgung detailliert
geprift und beachtet. Sie sind nachfolgend dargestelit.

Wasserversorgung
Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemal § 43 Abs. 1 LWaG
fur den Zweckverband Grevesmiuhlen (ZVG).

Der ZVG hat mitgeteilt, dass auf Antragstellung des Anschlussnehmers ein
Trinkwasserhausanschluss hergestellt wird.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser durch den ZVG ist bereits
vorhanden und kann auch weiterhin sichergestelit werden. Sollte eine andere
Versorgung erfolgen, ist dies dem Gesundheitsamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg mitzuteilen. Wenn eine  Nichttrinkwassernutzung
angedacht ist, ist eine Systemtrennung zwischen Trink- und Nichttrinkwasser
zwingend erforderlich.
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13.2.

13.3.

13.4.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemé&R § 40 Abs. 1 LWaG den Stadten
und Gemeinden. Die Gemeinde Kalkhorst hat diese Pflicht gemaft § 40 Abs. 4
Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen Gibertragen. Damit hat der
ZVG das im Plangebiet anfallende héausiiche Abwasser zu beseitigen. Die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind beim ZVG zu beantragen Ein
Grundstiicksanschluss zur Ableitung des Schmutzwassers im Plangebiet
besteht bereits. Die private Grundstiicksentwéasserungsanlage ist zu erweitern.
Es gilt die Beitragssatzung des ZVG.

Fur gewerbliche Nutzungen sind fur die Einleitungen in das offentliche
Kanalnetz Antrage zur Uberpriifung auf Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei
der unteren Wasserbehérde zustellen.

Oberflichenwasserbeseitigung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der
Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmithlen vom
27.09.2000. Die Satzung regelt die erlaubnisfreie Versickerung von
unbelastetem und gering verschmutztem Niederschlagswasser aullerhalb von
Trinkwasserschutzzonen | und |l im Verbandsgebiet. Das Plangebiet befindet
sich nicht in  einer  Trinkwasserschutzzone. Somit ist die
Niederschlagswassersatzung des ZVG anzuwenden. Das im Plangebiet
anfallende unbelastete und gering verschmutzte Niederschlagswasser ist
erlaubnisfrei zu versickern. Die erlaubnisfreie Versickerung ist satzungsrechtlich
geregelt. Entsprechend ist das auf dem Grundstick anfallende
Niederschlagswasser gemal DWA Arbeitsblatt A 138 vor Ort zu verwerten bzw.
zu versickern. Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers darf nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verdndert werden. . Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieRen.

Eine vorhandene Regenwasserleitung des ZVG befindet sich im Baufeld Nr. 1
und ist grundbuchlich gesichert. Eine Festsetzung uber ein Leitungsrecht erfolgt
nicht, da die Grundstickseigentimer eine Umverlegung des vorhandenen
Regenwasserkanals beabsichtigen, sofern eine Bebauung des Baufeldes Nr. 1
erfolgen soll. Der grundbuchlich gesicherte Leitungsbestand ist den
Grundstiuckseigentumern bekannt und wird beachtet. Der freizuhaltende
Schutzstreifen von 6,00 m wird aufgrund der grundbuchlichen Sicherung
ebenso beachtet. Eine Uberbauung mit betriebsfremden Bauwerken und eine
Bepflanzung mit tiefwurzelnden Gehdblzen sind unzulassig.
Ausnahmeregelungen hiervon sind schriftich beim ZVG zu beantragen.
Insofern erfolgt die Festsetzung eines Leitungsrechtes nicht, sondern die
bereits vorhandene grundbuchliche Sicherung der Leitung wird hier als
ausreichend erachtet. Es bleibt dem Grundstiickseigentimer somit freigestellt,
eine Leitungsumverlegung oder Ausnahmeregelung zu beantragen und bei
Genehmigung durch den ZVG zu realisieren.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu dimensionieren.
Planungsgrundiage far die Léschwasserversorgung und den
Loschwasserbedarf fur den Grundschutz stelit das DVGW Arbeitsblatt W 405
dar. Hiernach ist die so ermittelte Lé6schwassermenge fur die Dauer von mind. 2
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13.5.

13.6.

Stunden zu sichern. Die Gemeinde Kalkhorst ist fir den Grundschutz der
Loschwasserversorgung verantwortlich. In ausreichender Entfernung zum
Plangebiet befindet sich der Hydrant Nr. 572, der vertraglich zwischen der
Gemeinde und dem ZVG zur Nutzung von Trinkwasser zu
Léschwasserzwecken gebunden ist. Die Leistung des vorhandenen Hydranten
wird mit > 48 m3h aber < 96 m%h durch den ZVG bekanntgegeben. Eine
genaue Angabe ist nicht erfolgt und somit werden im Plangebiet Reetdacher
ausgeschlossen. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen.

Energieversorgung

Die Gemeinde Kalkhorst wird durch Anlagen der E.DIS AG mit elektrischer
Energie versorgt. Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in
die Planunteriagen Gbernommen.

Das Plangebiet wird bereits durch das auf dem Grundstiick vorhandene
Gebdude mit elektrischer Energie versorgt. Die Anforderungen an
Erweiterungen der Stromverteilungsanlagen und zur Vorbereitung von
MaRnahmen sind im nachgelagerten Verfahren zu beachten und bei dem
Versorgungstréger rechtzeitiy zu beantragen. Die Anforderungen auf eine
Erweiterung des Leitungsnetzes auf dem privaten Grundstiick werden zwischen
der E.DIS AG und dem Bauherren im nachgelagerten Verfahren entsprechend
dem Bedarf geregelt. Rechtzeitig vor Baubeginn hat eine Einweisung durch den
Meisterbereich Tel.-Nr.: 038822 52 220 zu erfolgen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Absténde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diurfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation

Die Gemeinde Kalkhorst ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Aufgrund der vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes geht die Gemeinde davon aus, dass der Anschluss an das Netz
der Deutschen Telekom AG gewahrleistet werden kann.

13.7. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmeckienburg. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag an der
Kalkhorster Stral3e zur Entsorgung bereit zu stellen.
14.  Flachenbilanz
Die Gesamtflaiche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 22 betragt ca. 0,82 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung (Tabelle1):
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15.

16.
16.1.

Tabelle 1: Flachenverteilung

Flichennutzung FlachengroRe

[m?]
Allgemeines Wohngebiet 8.180,2

= Baufeld Nr. 1 innerhalb der Baugrenze 921,6
= Baufeld Nr. 2 innerhalb der Baugrenze 336,8
= Baufeld Nr. 3 innerhalb der Baugrenze 1.370,0
Gesamtfliche des Plangebietes ' 8.180,2

Auswirkungen der Planung

Die Planung dient der Arrondierung der Ortslage Hohen Schénberg mit dem
Ziel eine Inanspruchnahme von zusétzlichen AuBenbereichsflachen zu
vermeiden. Die Verdichtung der vorhandenen Bebauung entspricht dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Flachen des Plangebietes
sind bereits teilweise baulich genutzt und anthropogen vorbelastet. Die
Nachnutzung des derzeit leerstehenden Feuerwehrgebdudes wird sich positiv
auf die Orteingangssituation auswirken.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden kénnen. Im weiteren Planverfahren haben sich keine
Auswirkungen auf die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes
Leonorenwald® sowie auf das unmittelbar sGdlich an das Plangebiet
angrenzende gesetzlich geschitzte Gewésserbiotop ergeben.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Fldcheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschédtzen. Der 6kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfigig durch die zukunftig zuséatzlich bebaute Grundflache. Erhebliche
negative Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planurigsraumes gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Die Landwirte werden durch den Vorhabentréager rechtzeitig und schriftlich Gber
die geplanten MaRRnahmen informiert, um die entsprechenden Vorkehrungen fir
die Ernte oder den Feldbau treffen zu kénnen.

Der Gemeinde Kalkhorst entstehen durch die vorliegende Planung keine
Kosten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustindige
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
GrundeigentOmer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spéatestens nach einer Woche.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmeckienburg
als zustdndige Behérde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG)  zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebéuden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht git bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung  dieser  Téatigkeiten  Beauftragten,  Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverdanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes {BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg—Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Gber
die  Kampfmittelbelastung  (Kampfmittelbelastungsauskunft)  fur  das
Satzungsgebiet sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.
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17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. Auflerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehodlzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 1. Méarz durchgefihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustadndigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu filhren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
betroffen werden (z.B. Brutvégel, Flederméuse). Zu beseitigende Baume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall
gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstédnde  einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfuhrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabe! zu beachten.

Gewisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Dies gilt auch fur die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRBnahmen zu.

Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes

Die Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes wurden in der
Planzeichnung dargestellt. Sie befinden sich direkt an der Grenze des
Plangeltungsbereiches. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls
die Punkte von BaumaBnahmen berithrt werden, sind sie durch geeignete
MafRnahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
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herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss
gleichermalien verfahren werden.

TEIL 2 Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 méchte die Gemeinde Kalkhorst die
Wohnfunktion in ihrer ginstigen Lage an der Ostsee entwickeln. Die
bestehende Nutzung soll dazu durch gesundheitliche bzw. soziale und nicht
storende gewerbliche Nutzungen in Form von Therapie- und Kunstangeboten
erganzt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 sollen die planungsrechtlichen
. Voraussetzungen fir den Ausbau der Wohnfunktion hergestelit werden.

GemdaR § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priffung der Umweltbelange
durchzufihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stddtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Punkt 3 "Griinde fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes und Punkt 6 "Planungsziele” dargestelit.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Ortslage Hohen Schinberg der Gemeinde Kalkhorst liegt in der
naturrdumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Higelland®. Kleinrdumig lasst
sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel* zuordnen.

Der Geltungsbereich der geplanten baulichen Entwicklung fir den
Bebauungsplan Nr. 22 befindet sich siidlich der LO1 von Hohen Schonberg

. nach Klein Pravtshagen und westlich der bebauten Bereiche der Ortslage
Hohen Schénberg.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8180 m2 Innerhalb der

Baugrenzen liegen ca. 2628 m% Ausgleichsflichen werden auflerhalb des
Anderungsbereiches auf angrenzenden Flursticken festgesetzt.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemé&f Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fur Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind

Planungsstand: Satzung 10.03.2016 29




