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Begriindung zur Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
flir das Gebilst Zur Steilkliste” im Ortstell Eimenhorst

1.
1.1

1.2

2I

21

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Kalkhors.‘t

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehért dem Amt
Klttzer Winkel mit Sitz in Kliitz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich geprégt. Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie -
insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Die Gemseinde besitzt
1.859 Einwohner (Stand: 30.06.2010) und umfasst eine Flache von
ca. 5.192 ha.

Stidtebauliches Konzept

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. AuBerdem mbchte die Gemeinde
Kalkhorst die glnstige territoriale Lage an der Ostsee nutzen, um auch
andere Bereiche - wie den Fremdenverkehr und die Wohnfunktion - zu
entwickeln, Dabei soll jedoch schonend mit der Umweit umgegangen
werden. Die landschaftlichen Vorziige des Gebietes sollen bewahrt bleiben.
Touristische GroRvorhaben sind nicht vorgesehen. Fiir die Wohnfunktion
sind maRgeblich die Potentiale in den Hauptorten der Gemeinde Kalkhorst
und Eimenhorst zu nutzen. Dabei kommt es gerade In diesen Oristeilen
darauf an, die urspringlich bebauten Fl&chen nachzunutzen und die
Orislagen insgesamt umzugestalten. Auf ehemals inneroris genutzten
Fléchen mit landwirtschaftlichen Anlagen sollen zukiinftig Wohnnutzungen
realisiert werden. So verhélt es sich auch in dem Bereich in Eimenhorst, der
als Nachnutzung des Bereiches der ehemaligen Berufsschule dient.

Die Bevélkerungszahl soll mdglichst stabilisiert werden. Abwanderungen
sollen durch die vorhandenen Vorzlige in der Wohnqualitdt verhindert
werden. Die Wohnqualitat der einzelnen Dérfer wurde durch entsprechende
Gestaltungsmafinahmen bereits aufgewertet und soll weiterhin verbessert
werden. Die Ortslagen Innerhalb des Gemeindegebistes sollen im
wesentlichen abgerundet werden. Entwicklungsziele bestehen mafgeblich in
der fur Fremdenverkehr vorzugsweise nutzbaren und zu entwickelnden
Ortslage Gros Schwansee. Eine starke Durchgrtinung der Orislagen ist
auch weiterhin beabsichtigt.

Aligemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 flr das
Gebiet ,Zur Steilkliste® wird begrenzt:

&= im Nordosten  durch landwirtschaftlich intensiv genutzte Flichen,

s Im Osten durch Gérten und bebaute Grundstlicke der Ortslage,
= im Siden durch die Kreisstrale K12,

= im Westen durch die StralRe zur Bundeswehrliegenschaft

mit angrenzender Wohnbebauung.
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Begrtindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fiir das Gsblet ,Zur Stellkiiste” Im Ortsteil Elmenhorst

2.2

2.3

24

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir dis Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemesinde Kalkhorst fir das Gebiet ,Zur Steilklste" in der Orislage
Elmenhorst dient elne Vermessungskarte der Flur 2, Gemarkung
Elmenhorst im MaBstab 1 : 500, die durch das Vermessungsbiro Dipl.-ing.
Wolfgang Kattner seinerzsit fir die Gemeinde Eimenhorst, die mittlerweile
mit der Gemeinde Kalkhorst fusioniert ist, erstelit wurde.

Rechtsgrundlagen

FOr die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Kalkhorst fir das Gebiet ,Zur Steilkiiste® in der Ortslags
Elmenhorst liegen folgende Rechisgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2008 (BGBI. | S. 2585).

= Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichisrungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22, April 1993 (BGBI. 1 S. 466).

= Verordnung Ober die Ausarbsitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1890) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V) in der
Fassung der Bekannimachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI,
M-V 8. 366, 379).

= Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V
2004 S. 205), geéndert durch Artike! 7 des Gesetzes vom 17. Dezember
2008 (GVOBL. M-V 8. 687, 719).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztglitigen Fassung.

Bestandtelle des Bebauungsplanes

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 18 fr das Gebiet ,Zur Steilkiste® in
der Ortslage Eimenhorst besteht aus:

~-Tell A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Maidstab M 1 : 500 mit der Zeichenerklérung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrenstibersicht.

Planungsstand: Satzung — 08. Februar 2011 4



QO

Begrlindung zur Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemelnde Kalkhorst
flr das Gebist ,Zur Stellkiiste” im Ortsteil Elmenhorst

2.5

3.1

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Pianes dargelegt werden, beigefugt. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes handelte es sich um einen
Bebauungsplan, der in Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB aufgestellf wurde. Somit kann auf die gesonderte
Durchfihrung einer Umweltprifung bzw. die Erstellung siner Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz verzichtet werden. Die Anwendung des Verfahrens ist
begriindet.

GQuellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 18 fir das Gebiet ,Zur Steilkliste” in der Qrislage Elmenhorst liegen
folgende Unterlagen zugrunde:

o Erstes Landesraumordnungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern,
1993,

n  Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg,
Dezember 1996.

o Regionales  Raumentwicklungsprogramm  Wesimecklenburg, in
Aufstellung.

= Teilflachennutzungsplan flr den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Elmsenhorst in der genehmigten Fassung; nach Zusammenschluss und
Fusion von Kalkhorst und Elmenhorst in den urspringlichen Grenzen zur
Gemeinde Kalkhorst in den neuen Grenzen wurden die bestshenden
Flachennutzungspléne fir die jeweiligen ehemaligen Gemeindsteile zu
Teilflachennutzungsplénen der Gesamtgemeinde.

Griinde _ fiir die Aufsfellung des Bebauungspianes  und
Verfahrensdurchfiibrung

Grilnde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Kalkhorst stelit die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr, 18
for das Gebiet ,Zur Steilkiisie® in der Orislage Elmenhorst auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen far die Errichfung von Einzel-
und/oder Doppelhdusern auf einem ehemalig bereits bebauten Standort zu

schaffen.

Auf dem Gsidnde des Geltungsbereichs befanden sich die Gebédude einer
Berufsschule. Nach der vollsténdigen Bessitigung des Gebaudekdrpers stellt
sich das Gebiet als dérfliche Siedlungsbrache dar. Die Gemeinde ist
bestrebt, diese Brachfliche innerhalb der Orislage wieder zu bebausn und
wendet daflr das Verfahren der Innenentwickiung nach § 13a BauGB an. Im
Verfahren der Innenentwicklung ist eine Priiffung der Umweltbelange nicht
erforderlich und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist entbehrlich.

Das hauptsdchliche Ziel der Gemeinde Kalkhorst bestsht darin, den
gesamten Bereich des ehemaligen Berufsschuigeldndes neu zu ordnen und
fir eine abgerundete Wohnbebauung zu sichern. Diese Absicht befindst
sich in  Ubereinstimmung mit den  Zielsetzungen  des
Teilflachennutzungsplanes, der fir diesen Bereich eine Wohnbaufliche
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Begrlindung zur Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fiir das Gebiet ,Zur Steilkiiste” im Ortsteil EImenhorst

3.2

ausweist. Innerhalb der Orislage Elmenhorst besteht der Bedarf an
Grundstiicken fir die Bebauung von Einzel- und/oder Doppelh&usern.
Bevorzugt werden Standorte im Innenbereich fur die Wohnbebauung
angesprochen. Die Verdichtung ist in diesem Bereich der innerérilichen
Lage ausdricklich gewilinscht. Eine Licke im Siedlungsgefiige wére hier
nachteilig flr die Gesamtsituation und stadtebaulichen Ausbildung des
Ortes. Ohne aufwendige ErschlieBungsmafnahmen kann der urspriingliche
Altstandort fir eine neue Nutzung vorbereitet werden.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 wurde als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach §13a BauGB aufgestellt.

Aufgrund der integrierten Lage dieses Bereiches wird die Anwendung des
Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB als zuléssig erachtet.
Somit kann auf die gesonderte Durchfiihrung einer Umweltprifung bzw. die
Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet werden.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung
zu fuhren, wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a
BauGB in der Begriindung zu bertcksichtigen sind, zusammenfassend der
Nachweis gefihri:

= Die Flachen waren ehemals bebaut (Schulgelénde) und befinden sich in
der Ortslage. Ostlich und westlich sind bebaute Flachen vorhanden.
Daher wird die Planung als MafRRnahme der Innenentwicklung
angesehen. Die Lage im Siedlungsbereich unterstreicht die Darstellung
in der Topografischen Karte, welche noch die Darstellung des
Schulgebdudes enthalt.

2080 LLMG-M © LAN-M
O LA

Abb.: Auszug topograﬂsche Karte [www umwe]tkarten mv-reg_erunq de]
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Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemsinde Kalkhorst
fiir das Geblet . Zur Stellkliste® Im Ortstell Elmenhorst

Der Plangeitungsbereich umfasst ca. 13.600 m? Da die zuldssige
Grundfléche im Sinne des § 18 Abs, 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 m? ist, wird der Schwellenwert flir die Durchfiihrung
einer Vorpriifung des Einzelfalls nicht erreicht.

Eingriffe sind in Bebauungspiénen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB genigen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der
erforderlichen Ausgleichsmallnahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung wird daher nicht vorgenommen.

Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung, die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zelilichen Zusammenhang stehen,
sind nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage und GréRe des Standortes
sind keine erheblichen Umwsltauswirkungen zu erwarten.

Dartber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung
von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von européischen Natura 2000-
Schutzgebieten.

Gemél Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg - Vorpommem
geschlitzte Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Urspriinglich vorhandene StraBenb&ume wurden im Zuge von
Stralenbaumafinahmen beseitigt.

Die mit der geplanten Wohnbebauung verbundene, stédrkere
verkehriiche Frequentierung, wird als nicht erhebliche Beeintréchtigung
eingeschétzt. Erhebliche Beeintréchtigungen des Erholungswertes und
der Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung werden nicht
erwariet.

Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden in der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung berticksichtigt.

Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes - es handelt sich um
eine Brachfl&che im dbrflichen Bereich mit vegetationsarmen Anteilen -
wird zum Teil durch die Uberbauung beseitigt. Die Gehélze im
ndrdlichen Plangebiet bleiben erhalten. Hier befindet sich bereits sin
Spielplatze. Auf den klnftig unversiegelten Grundstlcksfléichen werden
sich Vegetationsflichen entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten
Bkologischen Wert einnehmen. Die bisherige tkologische Wertigkeit der
derzeitigen Biotoptypen kann auf den koOnftig intensiv genutzien
Grundstiicken voraussichtlich wieder erreicht werden. Der kologische
Wert des Planungsraumes verringert sich fir den Naturhaushalt
unerheblich. Erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
werdsn nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes
gegenlber  Eingriffen  bleibt aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen fast unverdndert.

Kultur- und Sachgiiter kénnen durch anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen betroffen sein. Im Fail von Bodendenkmalen wirden sich
Beeintrachtigungen in der Regel durch Uberbauung ergeben. Bisher
sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt. Die
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Begriindung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fur das Gebiet ,Zur Steilkliste” im Ortsteil EImenhorst

gesetzlichen Vorschriften im Umgang mit Bodendenkmalen werden in
den Text Teil B aufgenommen.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren
nach § 13a BauGB anwendbar ist.

4. Einordnung in libergeordnete Planungen

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 30. Mai 2005 gelten fur die Gemeinde Kalkhorst
folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,

die nordlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche
liegen im Vorbehaltsgebiet Tourismus im Klistenraum.

Das Gemeindegebiet z&hlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Insbesondere die kiistennahen Bereiche gehéren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

Bereiche an der Kiiste nordéstlich von Grol Schwansee (Brooker Wald)
liegen innerhalb  eines  Vorranggebietes  Naturschutz  und
Landschaftspflege und im FFH-Gebiet.

Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche zahlen zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéssern
sowie zum FFH-Gebiet. Das FFH-Gebiet ,Kiiste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ und das EU-Vogelschutzgebiet - DE
1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff* sind von der Planung nicht
betroffen. Sie liegen in ausreichender Entfernung.

FFH-Gebiet ,Kiiste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave"

gt E ] 3o
R e A I* Lyr e

Abb.: FFH-Gebiet Kuste Klitzer r von Da
Trave" [www.umweltkarten.mv-regierung.de]
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
flr das Gebiet ,Zur Steilkiiste" im Ortsteil ElImenhorst
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen
zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralbrilichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemeinden.

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden der Region
Westmecklenburg und gehért dem Amtsbereich des Amtes Kliitzer
Winkel an.

Die Gemeinde ist als ortlicher Siedlungsschwerpunkt im l&ndlichen
Raum ausgewiesen.

Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen
Teil des Ordnungsraumes Libeck.

Teilbereiche der Gemeinde liegen in einem Vorsorgeraum fur
Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft insbesondere die
Kistenbereiche sowie die Bereiche stdlich von Kalkhorst. Der
Kiistenstreifen gehért zum geplanten Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Naturkiiste Nordwestmecklenburg“. Der sidliche Bereich des
Gemeindegebietes  wird durch das LSG ,Lenorenwald"
eingenommen. Das Schutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.
Es liegt in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fiir das Gebiet ,Zur Steilkiiste" im Ortsteil Elmenhorst
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Abb.: LS [www.umweltkarten. mv-regierung.de]

Der ,Brooker Wald", am nordéstlichen Gemeindegebietsrand, sowie
norddstliche Fliachen, sind als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Es handelt sich dabei um Flichen
des Naturschutzgebietes (NSG) ,Brooker Wald“ und des NSG
,Kuistenlandschaft ~ zwischen  Priwall und  Barendorf  mit
Harkenbéakniederung”.

Die Flachen sudlich von Kalkhorst befinden sich in einem wenig
zerschnittenen, stérungsarmen Landschaftsraum.

Die Ackerwertzahlen liegen in der Gemeinde zwischen 40 und 49.
Die Fléchen in der Gemeinde besitzen damit eine besondere
natdrliche Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Die Gemeinde liegt vollstéandig im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum ,Nordwestmecklenburgische
Kuste®. Die Bereiche nordwestlich von Kalkhorst liegen im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum Nr. 1, Pétenitz-Harkensee-
Kalkhorst".

Entlang der LandesstraRe LIO 1 verlauft ein regional bedeutsamer
Radweg. Dieser ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Touristische Radfernroute geman Entwickiungsplan
Radverkehrsanlagen M-V von 1994 (ibernommen worden.

Entsprechend  dem in  Aufstellung  befindlichen Regionalen
Raumentwicklungsprogramm liegt das Gebiet der Gemeinde Kalkhorst

im Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis,

im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

im Tourismusschwerpunktraum,

im  Vorbehalts-  bzw.  Vorranggebiet  Naturschutz  und
Landschaftspflege vor allem mit Bereichen entlang der Kiiste.
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fiir das Gebiet .Zur Steflkliste” im Oristell Elmenhorst

5.1

Aus den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung und Landesplanung leitet
die Gemeinde ab, das das Vorhaben zur Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 18 in Ubereinstimmung ist mit den Ubergeordneten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung zur Nachnutzung von urspriinglich
bereits bebauten Flichen im Innenbereich. Darilber hinaus wird der
Bebauungsplan als aus dem Flaichennutzungsplan entwickelt betrachtst. Der
Bereich des Wohngebietes ist in sich geschiossen und umrahmt von
ndrdlich gelegenen Geholzbestanden. Vom Landschaftsraum im Norden ist
das Wohngebiet durch Gehblzflichen abgegrenzt. Eine weitere Entwicklung
nach Norden, Uber den Innenbersich hinaus, ist durch die Gemsinds nicht
vorgesehen und nicht beabsichtigt.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung: hat in ihrer Stellungnahme
vom 20.01.2011 folgendes mitgetsilt:

-Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 werden die Fl&chen der ehemaligen
Berufsschule nachgenutzt. Somit kann durch die Umsetzung des
Bsbauungsplanes Nr. 18 eine Umnutzung bzw. Verdichtung von
Siedlungsfléichen erzielt werden (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP in Aufstellung).”

Die Gemeinde Kalkhorst ist im Zuge der raumordnerischen Stellungnahme
vom 20.01.2011 auf die Notwendigkeit einer Eigenbedarfsanalyse fiir das
gesamte Gemeindegebist hingewiesen worden. Die Gemeinde Kalkhorst ist
aus der Fusion der shemaligen Gemeinden Kalkhorst und Elmenhorst
entstanden; die Eigenbedarfsanalyse wird unter Berlicksichtigung der
heutigen Erkenntnisse zu der gemeindlichen Entwicklung als
Entscheidungsgrundlage flr weltere Planungen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung erstell,. Da im Zusammenhang mit der
raumordnerischen Beurteilung fir den Bebauungsplan Nr. 18 dis
Umnutzung bzw. Verdichtung von Siedlungsfldchen begriiBt wurde, ist die
Eigenbedarfsanalyse fir den Bebauungsplan Nr. 18 noch nicht von
Bedeutung fir die Entscheidung zur gemeindlichen stidtebaulichen

Entwicklung.

Naturrdumliche Einordnung

Naturraum und Geologle

Die Gemeinde Kalkhorst liegt in der naturr8umlichen Haupteinheit
YWestmecklenburgisches Hlgelland und Wismarbucht®. Kleinrdumiger ldsst
sich das Gemeindegebiet der Landschaftseinheit des Kiotzer Winkels®
zuordnen,

Die Gemeinde liegt innerhalb der Grundmorsne. Der anstehende
Geschisbemergel aus tonigen bis kiesigen Substraten bildet hier
hochwertige Braunerden, so dass eine sehr gute iandwirtschaftliche Eignung
der Bdden gegeben ist,

Im Plangebiet llegen Hohen um die 50 m {.HN vor. Das Gelénde ist relativ
eben.
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5.2

8.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des 5 km Schutzbereiches eines
Bundseswshrobjektes, Schutzbereich der  Luftverteidigungsanlage
Elmenhorst.

Lage des Plangebletes und vorhandene Bestandsstrukturen
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Elmenhorst,

Stdiich grenzt das Plangebiet an die Kreisstrale K12, die von Grundshagen
nach Brook fuhrt. Ostlich und westiich grenzt das Plangebiet an weitere
bereits bebaute Wohnbereiche. Nérdlich schlieBt das Gebist an einen
Kleinen Gehéizbestand, an den die offene Landschaft mit intensiv genutzier
landwirtschaftlicher Nutzfldche anschlieit.

Das Gebiet wird fast ausschlieRlich von siner vegetationsarmen Freifidche
eingenommen. Hier stand friiher das Geb&ude einer Berufsschule. Eine
Berdumung der bebauten Flachen erfolgte Anfang 2000. Die Flache ist
vegetationsarm.

Auf der Flache befand sich urspriinglich noch eine Kleinkidranlage, die
mittlerweile bereits berdumt wurde.

Innerhalb des nérdlichen Teiles des Plangebietes befindet sich ein lichter
Gehélzbestand aus Pappeln.

Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Planerisches Ziel der Gemsinde Kalkhorst der Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 18 ,Zur Steilkiiste® in der Orislage Elmenhorst ist es, im
Bersich der ehemaligen Berufschule die planerischen Voraussetzungen fir
die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusem zu schaffen.

Im Gebiet vorhandene GroRbdume im Norden solien erhalten und durch
antsprechende Festsetzungen geschitzt werden.

Das Plangebiet soll durch Griinstrukturen gegliedert werden. Dabei werden
vorhandene Gehélze einbezogen.

Verkehriich wird das Gebiet Gber die bersits vorhandene Anbindung an die
KreisstraBe K12 mit dem {bergeordneten Verkehrsnetz verbunden. Die
fesigesetzte StraRenverkehrsfliche ist so breit bemessen, dass neben der
Fahrbahn Fl&che fir einen Geh- und Radweg vorhanden ist, der das Gsbist
mit der Dorfsiraite verbindet. So werden sichere Wegeverbindungen fir die
Einwohner des Ortes und des Gebietes geschaffen.

Der Ubergang von dem Plangebiet in éstlich gelegene Bereiche ist durch
eine Anpflanzung zu gestaiten. Damit soll auch der Héhenunterschied aus
dem Plangebiet in 6stlich angrenzende Fldchen lberwunden werden.

Die Beiange der Oberflachenwasserbeseitigung wurden fur diesen Bersich
geregeit. Die Ableitung erfolgt in das &riliche Vorflutsystem . Dafiir werden
zur dauerhaften Sicherung auch Flachen mit Geh-, Fahr- und
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7.2

7.3

Leitungsrechten, die von der Wendeanlage des Gebietes zur Dorfstrake
fUhren, festgesetzt,

Inhait des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.
3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zul&ssig.

Es handelt sich dabsi um folgende Nutzungen:
- Anlagen fir Verwaltungen nach Nr. 3,
- Gartenbaubsetriebe nach Nr. 4,
- Tankstellen nach Nr. 5.

Die Gemeinde schlieBt die Einrichtungen aus, weil eine Nutzung fur die
genannten  Einrichtungen und Beiriebe nicht Zielsefzung ist,
Nutzungskonflikte sollen dadurch auch in der planungsrechtlichen
Vorbereitung ausgeschlossen werden.

Innerhaib des Plangsbietes sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
u.a. Betriebe des Beherbergungsbetriebes zuldssig. Ziel innerhalb des
Plangebietes ist jedoch nicht die Errichtung von Ferienh8usern bzw.
-wohnungen im Sinne eines Ferienhausgebietes nach § 10 Abs. 4 BauNVO.

Garagen, tliberdachte Stellplétze
(§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Oberdachie Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksfldchen zuldssig. Dabei gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a
Abs. 3 BauNVO. Eine Uberschreitung der zul#ssigen Grundflache durch
Oberdachte Stellpitze und Garagen ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im
Plangebiet zuldssig.

Es ist vorgesehen, die Errichtung von Garagen und Stellplatzen nur
innerhalb der Baugrenzen zuzulassen, um hier Einfluss auf die Gestaitung
des StraRenraumes und die Gestaltung des StraRenbildes zu nehmen. Ein
Hervortreten vor die Baugrenze ist nicht vorgesshen und nicht gewlinscht.

Nebenanlagen
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes auch auRerhalb der
Gberbaubaren Grundstlicksfléchen zul4ssig.

Diese Festsetzung wird getroffen, wsil Nebenanlagen deutlich hinter der
Hauptnutzung zurlickbleiben und nur einen untergeordneten Teil der Fliche
einnehmen, damit sie auch tatsichlich als Nebenanlagen gelten. Da die
Vorgaben fir die Gberbaubare Fléche sehr resirikiiv sind, wird fir die
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7.4

7.5

7.6

Nebenanlagen, die nicht von stidtebaulichem Gewicht sind, die Zulassigksit
fir das gesamte Baugebiet geregeit und erkiart.

WMaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO0)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet im wesentlichen
durch die Festsetzung

= der Grundflichenzahi,

£ der Zahl der Vollgeschosse,

* der maximalen Trauthshe,

e der maximalen Firsthéhe.
bestimmit.

Die entsprechenden Festsetzungen sind auf dem Plan in den
Nutzungsschablonen enthaiten. Durch diese Festsetzungen wird der fir
diesen Teil des Ortes charakteristische und priagende Mafstab an
Bebauung gesichert und geregelt.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung zur Hohenlage wird hier Bezug
genommen auf die Stellungnahmen der Wshrbereichsverwaltung, Die
Wehrbersichsverwaltung hat mehrere Steliungnahmen abgegeben, u.a. am
26.01.2011. darin ist enthalten:

.Die Bauhthenbegrenzungen bitte ich einzuhalten ... Gegen die Planungen
bestehen bei Einhaltung der Bemerkung derzeit keine Bedenken.
Bauplanungsé&nderungen bitte ich ermeut zur Pritfung zu tibersenden.*

Damit wird durch die Gemeinde Kalkhorst festgestellt, dass bsi Anderungen
der Festsetzungen zur Hbhenlage bzw. zur Trauf- und Firsthhe eine
ermneute Beteiligung der Wehrbersichsverwaltung herzustellen ist. In ihrer
Stellungnahme vom 02.02.2011 wurde dann ohne weitere Anmerkungen
mitgeteilt, dass durch die vorgelegte Planung Belange der Bundeswehr nicht
berlihrt werden. Die Gemeinde Kalkhorst geht davon aus, dass die Belange
gentigend berticksichtigt wurden.

Zahl| der Wohnungen in Wohngebiude
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die h&chstzuléissige Zahl der Wohnungen in den Finzelhdusern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die héchstzulgssige Zahl der Wohnungen
in Doppelhéusern wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélite
begrenzt.

Die Festsetzung wird getroffen, um Hauser mit dem Charakter von
Mehrfamilienh&usern auszuschlieBen. Es soll durch die Festsetzung auf
individuelle Hausformen und individuslle Nutzungen hingewirkt werden.
Durch die Festsetzung lassen sich auch die Auswirkungen auf die
stadtebauliche Relevanz sicher begriinden.

MindestgrundstiicksgréBen
(§ © Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur Doppelhduser wird eine MindestgrundstiicksgréRe von 600 gm
festgesetzt, wobel jewsils 300 gm auf eine Doppelhaushilite entfallen
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7.7

7.8

7.8

7.10

missen. Fir EinzelhBuser wird eine MindestgrundstlicksgréRe von 500 gm
festgesetzt.

Die Mindestgrundstiicksgréfien werden fesigesetzt, um Einfluss auf den
Mafstab und die Gréfe von Grundstiicken auszuliben und zu kleine
Grundstticksgréfien rechtssicher auszuschlieRen.

Bauweise, liberbaubare Grundstilcksfliche
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geliungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die offene
Bauweise. Entsprechende Grenzabsténde sind einzuhalten.

Die Festsetzung wird unter Beriicksichtigung des stadiebaulichen
Erscheinungsbildes in der Umgebung getroffen. Die offene Bauweise ist
orisbildprégend.

Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hdhe von 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Ubsrschreiten. Der Erdgeschossfubedsn darf jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockelhthe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfulbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhéhe ist
der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhdhe darf maximal 3,80 m betragen.
Die Traufhthe ist der Schnitipunkt der &uReren Dachhaut mit dem
aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei HShenangaben - Trauththe, Firsthhe,
Sockslhshe - wird die H6he des Geldndes des fir die Uberbauung
vorgesehenen Grundstiicksteils festgesetzt.

Hbéhenfestsetzungen werden getroffen, um die Lage bzw. Héhenlage von
Gebéduden auf dem Grundstlick entsprechend zu regein.

VYon der Bebauung freizuhaltende Fléichen - Sichtflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der wvon Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind
Sichtbehinderungen mit einer Hdhe von mehr als 0,70 m dOber der
Fahrbahnh8he unzuléssig.

Zuldssig sind einzelne hochstédmmige Baume mit siner Kronenansatzhéhe
(ber 2,50 m.

Bei kleinen Sichtfiichen entfallt die Randsignatur,

Wit Gehk-, Fahr- und Leltungsrechten belastete Flichen
(§ @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes werden Fi&ichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zur Sicherung vorhandener Leitungen fesigesetzt. Die
Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden flir den Erhalt und die
dauerhafte Sicherung der Uberwiegend aulerhalb wvon Baugrenzen
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enthaltenen Hauptlsitungen des ZVG (Trinkwasserleitung) fesigesetzt,
Darliber hinaus werden die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir
die Verbindung von der Wendeanlage bis zur Kreissirale K 12 festgesetzt.
Diese Flachen werden zugunsten der dauerhaften Sicherung der Leitungen
fur die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers und der Ableitung des
anfallenden Oberfi&ichenwassers festgesetzt. Die in Anspruch zu nehmende
Fifiche ist durch die entsprechende Umgrenzung festgesetzt. Den
maximalen Forderungen der fir Ver- und Entsorgung zusténdigen Beh&rden
und Stellen bezlglich des Abstandes zu Leitungen wird nicht entsprochen.
Unter Berlicksichtigung der Innenbersichslage und der wirtschaftlichen
Ausnutzung der Grundstlicke werden Absténde von 1,5 bzw. 3 m zu den
Leitungen vorgesehen. Da die Oberflichenwasserleitung nérdlich der
DorfstraBe ohnehin um verlegt wird in der Zukunft, werden hier nur 2 m zur
Sicherung der Leitung beriicksichtigt.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere fiichenhafte Nutzungen dargestelit:

= Verkehrsfldchen als éffentliche Strale-StraRenverkehrsfisiche,
als StraBBenbegleitgrin,
»  Grinflachen als &ffentliche Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Spielplatz und
als private Grilinflache mit der Zweckbestimmung
Schutzgrn.

Auf den beschriebenen Flichen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zuséizlich folgende fléchenhafte Festsetzungen
vorgenommen;

=  Baugrenzen,

= Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,

s Umgrenzung von Fi&chen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
belastet sind,
Umgrenzung von Fléchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind,
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

Dar(ber hinaus werden in der Planzeichnung auch Einzelstandorte
linlenhafte Festsetzungen dargsstelit:

*  Erhaltungsgebot fiir Baume,
»  Anpflanzgebot ftr B4ume,
s Hauptfirstrichtung.

Innerhalb des Plangebietes werden insbesondere fir Flachen an der
Dorfstrale und im Einmlindungsbereich der StraRe Zur Steilkiste
Zufahrten zu den ohne Normcharakter dargesteliten Grundstiicken
gesondert gekennzeichnet. Nur hier sollen die Zufahrten erfolgen.

Bersiche unterschiedlicher Nutzung werden gegeneinander abgegrenzt.
Entfallende Darstellungen werden entsprechend ausgekreuzt.
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7.12 Fldchennachweis

8.1

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt ca. 1,36 ha.

Flr den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Art der Nutzung

Wohnbaufldchen 8.065 m?
WA1 2.635 m?
WA2 3.245 m?
WA3 2185 m?

Yerkehrsflichen 3.3M5m?
Planstrafie A" 020 m®
Vorhandene Stralen 2.100 m2
Strallenbegleitgrin 295 m?

Griinflichen 2.250 m?
Privat - Schutzgriin 500 m*?
Offentlich - Spielplatz 1.750 m?

Gesamtildche des Plangebietes 13.630 m?

Fir die Baugebiete ergibt sich dabei folgende Fldchenverteilung:

Art der Nutzung
Baufldche darin enthaltene
Baugrenze GFLR
WA 1 2.635 m? 1.755 m? 376 m? |
WA 2 3.245 m? 2125 m? 188 m?
WA 3 2.185 m? 1.170 m?

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Décher

Die Hauptddcher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmd&cher
auszubilden und nur In roter oder anthrazitfarbener Haridacheindeckung zu
decken. Die Haupffirstrichtungen gelten fur die innerhalb des Plangebietes
zulassigen Hauptnuizungen und sind dafr einzuhalten. Die Dachnsigungen
sind zwischen 40° und 46° vorzusehen. Glinzende und reflektierende
Deckungsmaterialien sind nicht zuléisslg (auszuschlieBen sind glasierte und
edelengobierte Dachziegel; zuléssig sind engoblerte Dachziegel).

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengeb&uden sind die
Festsetzungen zur Dachnieigung und Dachsindeckung nichi zwingend.
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8.2

\
8.3

@
8.4

Die Festsetzung 2zu Dé&chern wird getroffen, um Sattelddcher und
Krippelwalmdédcher zu sichern. Walmd&cher sind fur die Orislage nicht
typisch fir H&éuser auf kleinen Grundstlicken. Deshalb erfoigt diese
restriktive Vorgabe. Die Berlicksichtigung der Festsetzung zur Hauptfirstlinis
erfolgt, um 2zu sichermn, dass ein harmonischer stidtebaulicher
Gesamteindruck durch die Ausbildung der straRenbegleitenden Dachfldchen
gesichert ist.

Der Ausschluss von glnzenden und reflektierenden Dacheindeckungen
wird auch getroffen, um die Beilange der Bundeswehr, der
Wehrbereichsverwaltung Nord, zu berlicksichtigen. Das Plangebist liegt
innerhalb des Schutzbersiches der Luftverteidigungsanlage Elmenhorst.

AuRenwénde

Innerhalb des Plangsbietes sind AuBenwinde als Verblendmauerwerk, als
geputzte Fassade und als Holzfassade =zuldssig. Glatt verputzte
AuBlenwandfldchen und AuBenwandflachen aus Holz sind nur mit heller
pastelifarbener Farbgebung in den Farben weilk, beige, creme, hellgrau,
gelb oder ocker zuldssig.

Der Blockhausstil ist unzui8ssig.

Nicht zuléssig sind: hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte

Elemente, Fliesen.

Die Festsetzungen werden gstroffen, um den im Ort vorhandenen Spektrum
entsprechend Rechnung zu fragen. Die Bezugnahme auf die
Gestaltungssatzung wird in diesem Bereich der Ortslage als nicht zwingend
verbindlich vorgesehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig. Im Plangebiet
sind Werbeaniagen nur als Schilder an den Hauswénden oder freistehend
bis zu einer Gréfle von 0,30 x 0,60 m (0,18 gm) zuléssig. Es durfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden.

Die Festsetzungen zu Woerbeanlagen werden geiroffen, um einen
Wildwuchs an Werbeanlagen auszuschlieBen und die Mdglichkeit der
Werbung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auf die eingeschrankten
Bereiche zu reduzieren.

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen

Grundstlick unterzubringen.
Am Entsorgungstag sind die Abfallbehéiter flr die geordnete Entsorgung

bersitzustellen.

Die geordnete Mullentsorgung kann gesichert werdsn, fur jedes Grundstiick
ist die Anbindung an die &ffentliche Strafle (iber eine Grundstlickszufahrt
gegeben. Die Wendsanlage ist ausreichend gro} bemessen, um die
Abfallbeseitigung zu sichern.
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8.5

8.6

8.7

9.1

Befestigung von Fldchen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von privaten Stellpldtzen und deren Zufahrt sowis von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchldssigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen und/eder groBfugig verlegtem Stsinpflastsr ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchldssiger Unterbau ist nicht
Zuiassig.

Es ist vorgesehen, groRflachige Versiegelungen zu vermeiden und ein
kleinteiliges Erscheinungsbild mit der Méglichkeit der Versickerung zu
sichern.

Bauké&rpergestaltung von Doppelhéusern

Doppelhaushéliften eines Doppelhauses sind hinsichtlich der Ansicht,
Gestaltung und Materialwah! gleichartig zu gestalten.

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass Doppelhaushélfien, die
aneinander gebaut werden, unterschiedlich in Farbe und Gestaltung und
Dachform ausgebildet werden.

Festsetzung zu BuRgeldern

Wer vorséizlich oder fahrléissig gegen die gesetzlichen Festsetzungen unter
I.1 bis 11.6 im Text Teil B verstft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Verkehrliche Erschliefung
Offentliche Strale und private Straen

Das Plangsbiet befindet sich direkt an der Kreisstrale K12 zwischen
Grundshagen und Brook. Von der KreisstraBe fiihrt die StraBe ,Zur
Steilklste* bis zur Radarstation. Die Einbindung der PlansiraRe ,A® in die
StralBe zur Radarstation ist rechtssicher festgesetzt. Einzelne Grundstiicke
kénnen direkt Gber die KreisstraBe K12 an das Gberdriliche Verkehrsnetz
eingebunden werden.

Durch die ErschlieBungsstrade ,Planstrale ,A" kénnen die Wohngebiete
WA 2 und WA 3 erreicht werden. Fur die Sicherung der verkshrlichen
Anbindung der einzelnen Wohngrundstiicke des Gebietes WA 1 werden
Grundstiickszufahrten von der KreisstraBe bzw. von der StraRe ,Zur
Steilktiste® erforderlich. Die Zufahrien sind an den fesigesetzten Zufahrien
anzulegen. Abweichungen von diesen Grundstlickszufahrten sind nur
geringfiigio mdglich. FUr die Bereiche an der Planstrale ,A® sind
Grundstickszufahrien nicht gesondert festgesetzt, Da hier eine innerértliche
Strale und keine Orisverbindungsstrale betroffen ist, wird eine Festsetzung
als entbehrlich angesehen. Die Festsetzung der Grundstlickszufahrten soll
dem privaten Gestaltungsspielraum {iberlassen sein.

Die Planstrale ,A" ist in einer Gesamtbreite von 7,00 m fesigesetzt. In der
Empfehlung des Stralenprofiis ist die Fahrbahn mit einer Breite von 4,75 m
dargestelli, der einseitiy anzulegende Park- und Grlnstreifen mit einer
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9.2

10.

v

Breite von 2,00 m. Daneben Iist beidseits ein verbleibender
Sicherheitsbereich mit jeweils 0,125 m in der Empfehlung des StraRenprofils
berticksichtigt. An der Zufahrt zur Kreisstrale berlicksichtigt die festgesetzte
StraRenverkehrsfiiche neben der Fahrbahn Fi&che fiir einen Geh- und
Radweg.

Innerhalb der Wendeanlage ist die Anpflanzung eines Einzelbaumes
vorgesshen. Die Herstellung einer Pflanzinsel ohne Hochbord ist mit einem
Durchmesser von maximal 6,00 m vorzusshen. Die Randbegrenzung muss
so gestaltet werden, dass er als Fléiche fur den Fahrzeugberhang gesignet
ist. Insgesamt darf das Lichtraumprofil nicht durch Bepflanzungen,
Bebauungen sowie Beschilderungen eingeschrankt werden.

Die PlanstraBe ,A" ist fir Abfallsammelfahrzeuge mit einer Tragfahigkeit von
stwa 30 t herzustellen. :

Flr die Anpflanzung von B&umen im StraRenbereich soll sine dauerhafte
wasser- und luftdurchidssige Baumscheibe von mindestens 4 m? (besser 9
m?) zur Verfligung gestellt werden. Bei Pflanzungen betrdgt der seitliche
Sicherheitsraum vom Fahrbahnrand gemessen 1,00 m. Die B#ume
innerhalb der Planzeichnung sind ohne Normcharakter festgesetzt. Fiir die
Béume sind die entsprechenden Vorgabesn geméaR Steflungnahme bei der
Ausgestaltung des StraRenbersichs zu berticksichtigen.

Die Gréfie der Wendeanlage ist gem&R RASt 08 in Verbindung mit den
Umfallverhitungsvorschriften (,MUllbeseitigung®} zu bemessen. Sofern die
Anpflanzung des Baumes den Anforderungen nicht entspricht, ist hierfar
ersatzweise ein anderer Standort flir das Anpflanzen zu nutzen. Die
Ausflhrungsunterlagen flr die ErschlieBungsstrae sind gem#R § 10
StraBenwegegesetz M-V der Strallenaufsichisbehtirde 2ur
Fachgenehmigung vorzulegen. Die ErschlieRungsstraBe ist mit
Verkehrsfreigabe nach § 7 StraRenwegegesetz M-V dem &ffentlichen
Verkehr zu widmen.

Flr die Bewohner des neusn Gebietes soll ein Geh- und Radweg bis an die
DorfstraRe bzw. den Geh- und Radweg an der Dorfstra3e herangefithrt
werden. So sollen sichere Verkehrsbedingungen fir alle Verkehrsteilnehmer
gewéhrieistet werden.

Ruhender Verkehr

Eine zusé#tzliche Bereitstellung von Parkplaizen im Plangebiet erfolgt enflang
der ErschlieBungsstrale, der Planstrale ,A". Dis ausreichende Zahl! an
Stellplatzen ist jeweils auf den Grundstiicken abzusichern.

Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebietes sind unmittelbar nérdlich der Strafe Leitungen
auf Flichen des Allgemeinen Wohngebietes vorhanden. Der
Leitungsbestand innerhalb des Plangebietes wurde mittlerweile so gersgsit,
dass sich auf den Ubserbaubaren Fléchen des Grundstlickes, die durch
Baugrenzen umgrenzt sind, bis auf die Fl&chen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastet sind, keine Leitungen msahr befinden. Die
Leitungen sind teilweise noch im Bersich der nicht tberbaubaren
Grundstlicksfldchen vorhanden und sind hier bis zu einem méglichen Ersatz
auf anderen Flachen durch die zukiinftigen Grundstickseigenttimer zu
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10.2

)

dulden. In Grundstlickskaufveririgen ist auf die Sicherung von Baulasten fir
die Leitungen zu achien.

Wasserversorgung

Der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes berthrt keine
Trinkwasserschutzzons.,

Die Orte der Gemeinde Kalkhorst sind an die zentrale Wasserversorgung
des Zweckverbandes flir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmilhlen angeschlossen. Die Versorgung erfolgt vom Wasserwerk
Klitz Ober den Hochbehélter in Hohen Schénberg. Die Wasserversorgung

‘kann aufgrund der vorhandenen Dargebotskapagitét gesichert werden.

Innerhalb des Plangebietes befindst sich eine Trinkwasserlsitung (DN 100
AZ). Die Leitung wurde auf Flachen auRerhalb der Uberbaubaren Flachen
verlegt. Eine entsprechende Darstellung, mit ungefahrer Lage wurde in der
Planzsichnung vorgenommen.

Bei Bepflanzungen im Plangebist sind die Festlegungen und Forderungen
der DVGW -~ Richilinie GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fur
Wasserleitungen und Wasserrohmetze W 403 zu berlicksichtigen und
anzuwenden. Die geplanten Bepflanzungen werden mit dem ZVG
abgestimmt.

Sollten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Best&nden
des ZVG erforderlich werden, so hat der ErschiieRungstréger die
anfallenden Kosten zu tragen.

Der Bau, die weseniliche Anderung und Stilegung von
Wasserversorgungsaniagen bedtrfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Yersorgung mit elektrischer Energie

Der Ort Elmenhorst wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer Energie
versorgt. Die Versorgung des Plangebletes wird durch die Erwsiterung des
Versorgungsnetzes mit Anbindung an vorhandene Leitungen gesichert. Die
dffentiichen R&ume sind gro genug bemessen, so dass erforderiiche
Leitungen bzw. Anlagen innerhalb des &ffentlichen Raumes sntstehen
kénnen.

Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen des Versorgungsunternehmens
vorhanden. Diese sind nachrichtlich in der Planzsichnung dargestellt. Diese
Darstellungen disnen nur zur information.

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist bereits hergestell.
Woeitergehender Bedarf entsteht daher nicht.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stdrungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, ist darauf zu achten, dass die Lsitungstrassen von
Baumpflanzungen freigehalten werden. Bei Kreuzungen und N&herungen
von Leifungen der E.ON edis AG sind die Bestimmungen gemaR DIN VDE
0100, 0101, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 sinzuhalten. Gegebenenfalls
ist eine Einweisung durch den Netzmeister notwendig. Eine Einweisung ist

Planungsstand: Satzung — 08. Februar 2011 21




Begrlindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalikhorst
fiir das Geblet . Zur Stellkliste” im Oristell Elmenhorst

10.3

10.4

rechtzeitig zu beantragen. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
dorfen weder freigelegt noch Oberbaut werden. Zur Gewéhrleistung der
geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abgrabungen der Oberfliche nicht
zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Der Ort Elmenhorst ist bisher nicht an das zentrale Gasversorgungsnetz
angeschiossen.

Fernmeldeversorgung

Der Ort EImenhorst ist Uber die Knotenvermittlungsstelle Kltitz an das Netz
der Telekom AG angeschlossen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG. Diese sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Im
Zuge der Realisierung der Vorhaben innerhalb des Plangsbietes sind
Umverlegungen von Leitungen innerhalb des Gebietes WA 1 erforderlich,
daher sind vorhandene Leitungen als entfallende Leitungen dargestellt.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem SiraRenbau und den BaumaRnahmen anderer
Leitungstréger ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubsginn, schriftlich
angezeigt werden.

Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraBenbaumaBnahmen
ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist
auch die Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen
Telekom AG bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanwsisung) zu bsachten. Vor
Baubeginn ist durch die Bauausfiihrenden eine Aufgrabeanzeige bei der
Deutschen Telekom AG in Gégelow vorzulegen. Eine Einwsisung mit
Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort ist kostenpflichtig.

Fir geplante Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
Straen- und Verkehrswesen, insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unferhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Besch#digungen an den
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrisblichen
Griinden (z.B. im Falle einer Stdrung) jederzeit der ungshinderte Zugang zu
vorhandenen Telekommunikationslinien médglich ist. Vor Beginn der
Baumalnahmen (spatestens zwei Wochen vor Baubeginn) ist es
erforderlich, dass sich der Bauausflihrende iiber die zum Zeitpunkt der
Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
aktuelle Informationen beim zustandigen PTI 23, PuB 4 einholt.
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10.5

10.6

10.7

Feuerschuizeinrichtungen

Der Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde
Kalkhorst gewahrleistet.

Flir die Bereitstellung von = L8schwasser kénnen vorhandene
Léschwasserfassungen beriicksichfigt werden. Hierzu geh&ren auch die
Teiche im Ort. Uber Sondervereinbarungen ist die Bereitstellung von
Loschwasser gemél Méoglichkeiten des ZVG flir das Gemeindegebiet
gesichert.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Fir den Bersich des Bebauungsplanes hat der ZVG die

Abwasserbeseitigungspfilicht. Die Abwasserentsorgung dss Plangebietes

erfolgt mit einer Einlsitung in die vorhandenen Leitungen in der Dorfstrafe,

Die Pflicht zur Abwasserbeseitigung und zur Uberlassung des Abwassers

entfalit u.a. fOr

- Abwasser dessen Einleitung in ein Gewé&sser wasssrrechtlich erlaubt
ist und

- durch widerrufliche oder befristete Entscheidung der Wasserbehérde
auf Antrag des beseitigungspflichtigen Zweckverbandes.

Innerhalb der festgesetzien Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zwischen der Wendeanlage und der KreisstraRe sind neben der
Vorflutleitung flr Regenwasser auch Schmutzwasserhauptleitungen
vorhanden. Hierfir werden Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten des Zweckverbandes gesichert. Der Abstand der Begrenzung der
Fiachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte von den vorhandenen Leitungen
wird nicht mit dem maximalen MaR gemdB Beteiligungsverfahren fir
Behdrden und sonstige Trager bffentlicher Belange berlicksichtigt. Erhshte
Aufwendungen fiir die Reparatur und ggf. Sanierungsleistungen an
Leltungen sind hinzunehmen, um die Ausnutzbarkeit der Grundsticke zu
gewdhrleisten. Die Grundstiickskédufer sind auf den verringerten Abstand
hinzuweisen.

Innerhalb der Verkehrsfldchen sind dariiber hinaus Abwasserleitungen des
ZVG vorhanden, diese sind nachrichtlich mit ungefdhrem Verlauf in der
Planzeichnung dargestell.

Bei Bepflanzungen im Plangebiet sind die Festlegungsn und Forderungen
der DVGW ~— Richilinie GW 125 (Baumpfianzungen im Berelch
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir
Wasserleitungen und Wasserrohmetze W 403 zu berlicksichligen und
anzuwsnden. Die geplanten Bepflanzungen werden mit dem 2ZVG
abgestimmt.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist das Plangsbiet dem Einzugsgebist 9631
- Klistengebiet von Trave bis Tarnewitzer Bach - zugeordnet.

Ein Bodengutachtien, das fur das Plangebiet erstellt worden ist, kam zu
folgendem Ergebnis:
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Eine Regenwasserversickerung ist auf dem Baugeldnde aufgrund der
Giberwiegend vorherrschenden bindigen, stark wasserstauenden Bdden nur
unbefriedigend méglich. Oberflachig zu verrieselndes Wasser wird sich
primér innerhalb der Aufschittungen und Oberbdden stauen, da die
darunter anstehenden bindigen Geschiebsbtiden ein Versickern in den
fieferen Untergrund verhindern. Dauerfeuchte Staundssebereiche wéren
hier die Folge. Lediglich im stlichen Bersich des WA1-Gebistes kann sine
Oberflachenwasserversickerung von Regenwasser gem. DIN 4261 erfolgen,
da hier oberflichenah Sande in ausreichender Méchtigkeit nachgewiesen
wurden.

Deshalb wird der Anschluss des Plangebistes zur Ableitung des anfallenden
Oberfldichenwassers mit der Einbindung in die Leitung nérdlich der
Dorfstrae als zentrale Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
gesichert. Im Jahr 2010 ist sin neuer Regenwasserkanal aus dem
Bebauungsplangebiet an den vorhandenen Regenwasserkanal DN 200
nérdlich der DorfsiraBe angebunden worden. Mit Umsetzung dieser
MaBnahme sind fiir die Anliegergrundstlicke Grundstiicksanschitisse fiir
Regenwasser hergestellt worden, die zu nutzen sind. Der Leltungsbsstand,
der sich nicht innerhalb der dffentlichen Fldchen befindet, wird durch
erforderliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorger, insbesondsre zugunsten des ZVG gesichert. Bei sihem
zukinftigen Ausbau des Regenwasserkanals in der KreisstraBBe ist sine
Einbindung in den Kanal der Kreisstralle vorgesehen. Sofern eine
Einbindung der Oberflichenwasserentsorgung in die neus Leitung in der
KreisstraBe erfolgen kann, ist mit einer Aufgabe der bisher durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzten Leitung nérdlich der Dorfstrale zu
rechnen. Deshalb werden bei dieser Leitung nur 2 m fir die Fliche mit
Geh-~, Fahr- und Leitungsrechten beriicksichtigt. Diese Leitung ist aufgrund
des Sachverhalts als entfallend dargestslit.

Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Bessitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und (ber oberirdische Gewasser und im Uferbereich
bedurfen einer Genehmigung durch die untere Wasserbehtrde.

Fir die im wasserwirtschaftlichen Einzugsgebiet Eimenhorst vorhandene
Vorfiut obliegt die Gewésssrunterhaltung dem Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiste.

Gewdsserschutz

Im Rahmen des Gewésserschutzes ist zu offenen Gewéssern enisprechend
§ 38 Wasserhaushaltsgesstz (WHG) ein Abstand von 5 m jewells landseits
der Bbschungskante mit jeglicher Bebauung einzuhalien. Verrohrte
Bereiche, z.B. einer eventuell vorhandenen Vorflut, dlrfen nicht {iberbaut
werden. Die Einhaltung notwendiger Abstinde ist mit dem
Unterhalispflichtigen dieser Rohrleitung abzustimmen. Die Gemeinde
Kalkhorst weicht in ihrem Empfehlungen von der Forderung des 5 m
Abstandes zur Rohrleitung ab. Unter Berlicksichtigung des
VerhélinismaRigkeitsgrundsatzes und der Méglichkeit zuklinfiiger Bebauung
von Grundstlicken wird ein geringerer Abstand als 5§ m innerhalb der
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten fesigesetzt. Erhéhie
Aufwendungen flr Reparatur und Sanierungsleistungen, die ggf. durch
sinen geringeren Abstand erforderlich werden, sind hinzunehmen,
zugunsten der besseren Ausnutzbarkeit der Grundstlcke. Im Zuge des
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10.8

1.

11.1

Grundstiicksverkaufs sind die Baulasten entsprechend einzuiragen und die
Kaufer auf die entsprechenden Auswirkungen hinzuwsisen. Bei den
Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eveniuell vorhandene Drainleitungen
in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustsllen.

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Steffen hat auf der Grundlage
des § 62 WHG und des § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu erfolgen,
dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberfiichenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Umsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flgchenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig,
mit den unmitielbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers einwirkt, sind diese gemaR § 49 Abs. 1
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies ftrift ebenso fir eine eventusll erforderliche
Grundwasserabsankung zu.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundstlicken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fUr die
geordnete Entsorgung bereitzustellen.

Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschafi

Planungskonzept

Durch die geplante Bebauung werden ausschlieflich Siedlungsfi&chen, in
diesem Fall grbiitenteils Siediungsbrache, beansprucht.

Vorhandene Grinstrukiuren bleiben erhalten. Redungen von Grofigehdlzen
werden bel der Realisierung des Projektes nicht erforderlich.

Um die stadiebauliche Entwicklung an die natlrlichen Gegebenheiten und
Nutzungseignungen des Landschaftraumes anzupassen, Biotop- und
Freiflachenfunktionen zu erhalten bzw. zu verbessern, werden folgende

Entwicklungsziele formuliert:
= Erhalt von prégenden Gehbizen, wie Baumgruppen, Baumreihen und

Einzelb&ume,
= Erhdhung des Griinanteils durch die Pflanzung von Gehdlzstrukturen

und Einzelbdumen.

Diese Entwickiungsziele werden im Zuge der Realisierung der baulichen
Anlagen umgesetzt. Ausgleichs- und Ersatzma@nahmen sind nicht
erforderlich, weil es sich um sin Vorhaben der Innenentwicklung handelt.

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen und entsprechend festgesetzt:

Fidichen zum Anpflanzen von B#umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
Die Flachen zum Anpflanzen von B#umen, Sirduchern und sonstigen

Bepflanzungen auf der privaten Grunfliche mit der Zweckbestimmung
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11.2

.Schutzpflanzung® sind ausschlieBlich mit standorigerschten, heimischen
Gehtlzen zu pflanzen. Die Bepflanzung ist mit Pflanzabst&nden von 1,0 x
1,0 m vorzusehen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitdten sind zu
verwenden:

Baume (Hei. 2xv 200-250 cm): Stiel-Eiche {Quercus robur), Hainbuche
(Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Sorbus intermedia
(Schwedische Mehlbsere), Prunus padus (Traubenkirsche), Wildapfel
(Malus sylvestris),

Striucher (2xv 80-100 om): Schishe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus
avellana), Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus lasvigata), Roter Haririegel,
(Cornus sanguinea), Kreuzdom {(Rharmnus catharticus), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Strauchwsiden (Salix), Strauchrosen (Rosa).

Elnzelbdume

Die Anpflanzgebote flir Einzelbdume sind als 3xv Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 16-18 cm auszuflihren.

FGr Anpflanzungen im Bereich des StralRenraumes sind mittelgrofie Winter-
Linden In Sorten, zum Beispiel Tilia cordata ,Rancho® oder Tilia cordata
,Greenspire®, zu verwenden.

Far die festgesetzten Anpflanzungen im Bereich der Griinfldche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind klein- bis mittelgroRe heimische und
standortgerechte Laubbéume zu verwenden.

FHichen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepfianzungen

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch standorigerechte und heimische Gehblze zu ersetzen.

Griinflichen

Die Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist als parkartige
Grinflaiche anzulegen und zu pflegen. Innerhalb der Grinfléche ist die
Anlage von fteilversisgelten Wegen, dis Herstellung von Spiel- und
Sportgersien sowie von Kommunikationsbersichen zuléssig.

Durch die MaRBnahmen zur Anpflanzung und zZzur Bewahrung von
Grinflachen wird die Integration in die Orislage gesichert und ein
angenehmes Wohnumfeld geschaffen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prilfung (saP)

Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) st
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Verbotstatbesténde des § 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur
Berlicksichtigung des Europarechtes =zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstollen wird. Flir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch
der Verbotstatbestand singeschrénkt wird:

GemanR § 44 (5) BNatSchG gilt:

= Far nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulésslg sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mallgabe der Sétze 2 bis 5.
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Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrie
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflihrt sind,
liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Besintréchtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweit die okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhabsen betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestdtten im r&umlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
|V Buchstabe b der Richilinie 92/43f EWG aufgeflihrien Arien gelten die
Satze 2 und 3 enisprechend. Sind andere besonders geschlizte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz~ und
Vermarktungsverbots vor.

Danach sind nachfclgende Arten zu berlicksichtigen:

Il
1l

sémtliche suropéische Vogelarten gemél Art. 1 VRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmaBig auftretende Zugvbgel n.
Art. 4 Abs. 2 VRL,

sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Ivb der Richilinie
02/43/EWG aufgeflhrien Arten.

For die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flr
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrundegelegt (siehe nachfolgendsn Tabslle).

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommermn lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,streng geschitzie® Pflanzen und Tierarten:

Bearbelter |Grupps . | wiss,Artname | . dtArmame
Abdank | GefaBpflanzen |Angelica palusiris | Sumpf-Engelwurz
Abdank Gefilkpflanzen | Apium repens Krlechender Scheiberich, -
Sellerle
Abdank GeftiRpflanzen | Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Abdank Gefiipflanzen |Jurinea cyanoides Sand-Siiberscharte
Abdank GefaRpflanzen |Liparis loeseli] Sumpf-Glanzkraut, Torl-
Glanzkraui
Abdank Geflpflanzen |Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Runze Weichtlere A
Runze Weichtlere 'Unlo crassus ~[Gemeine Flussmuschel
Runze Libellon Aeshna viridis Griine Mosalkjungfer
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TLibellen | Gomphus flavipes | Aslatische Kelljungfer

Runze Libellen Leucorrhinla Bstliche Moosjungfer
albifrons

Runze Libelien Leucorrhinia caudalls | Zierliche Noosjungfer

Runze Libelien Leucorrhinia Sibirische Winterlibelle (Erg mal

09)

Runze Libellen Leucorrhinia GroRe Moos]ungfer
pectoralis

Runze Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock

Runze Kifer Dytiscus latissimus | Breitrand

Runze Kéfer Graphoderus Schmalbindiger Breltfiligel-
bllineatus Tauchkéfer

Runze Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer

Runze Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter

Runze Falter Lycsenahelle - | Blauschillemnder Feuerfalter =

Runze Falter Proserpinus | Nachtkerzenschwarmer
proserpina

Runze Fische Corsgonus Nordseeschniipel (In Erg Mal 08
oxyrinchus nicht mehr enthalten.)

Runze Flsche Acipenser sturio Européilscher Stbr (Erg Mal(8)

Presch Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Presch Lurche Bufo calamita Kreuzkrite

Presch Lurghe Bufo viridis Wechseikrite

Presch Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Presch Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkfﬁta

Presch Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Presch Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Presch Lurche Rana lesscnae Kleiner Wasserfrosch

Presch Lurche Triturus cristatus Kammolch

Presch Krischtiere Coronelia austriaca | Schlingnatter

Presch Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschildkrite

Presch Kriechtlere Lacerta agilis Zaunelidechse

Herrmann |RMeeressduger |Phocosna phocoena | Schweinswal

Presch Flederméuse Barbastella kopsfledermaus
barbastellus

Presch Flederm#use Eptesicus nilssonii Mordfledermaus

Presch Fledermiuse Eptesicus serofinus | Brelffliigelfledermaus
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Prosch | Flodermause | byotls brandil | Grobe Bartfledermaus

Presch Flederméuse Myotis dasycneme | Telchfledermaus

Presch Fledermiuse Myotis daubentonii | Wasserfledermaus

Presch Flederm8use Myotis myotls GroBes Mausohr

Presch Floderméuse Myotis mysiacinus Kielne Bartfledermaus

Presch Fledermé8use Myotis nattereri Fransenfledermaus

Presch Fledermiluse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler

Presch Fledermause Nyetalus noctula Abendsegler

Presch Flederméuse Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus

Presch Flederméuse Pipistrellus Zwergfledermaus
pipisirailus

Presch Fledermiiuse Pipistreltus Mickenfledermaus
pygmaeus

Presch Fledermduse Plecctus auritus Braunes Langohr

Presch Fledermé&use Plecotus ausfriacus | Graues Langohr

Presch Fledermause Vespertilio murinus | Zwelfarbfledermaus

Zschelle Landsduger Castor fiber Biker

Zschelle Lands#uger Lutra lutra Fischotter

Zschelle Lands#uger Muscardinus Haseimaus
avellanarius

Unter Berlcksichtigung der Lage im dorflichen Siedlungsraum und der

vorhandenen Biotopstrukturen, es handelt sich Uberwiegend im

Brachflachen im Dorfgebist, kann das Vorkommen von

| Vogslarten gem. Art. 1 VRL und den dazugehdrigen Anlagen einschl.
regelmaRBig auftretende Zugvdgsl n. Art. 4 Abs. 2 VRL,

Il sémtilichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

i wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflhrten Arten

ausgeschlossen werden.

Eine potentiells Rolle spielen die europdischen Vogelarten. Im Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kdnnen, unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Biotopstrukturen, Arten wie Amsel, Blaumsise, Bachstelze,
Hausrotschwanz und Kohimeise vorkommen oder britsn.

Der aktuelle Zustand der ehemals bebauten Fléche ist in der nachfolgenden
Abbildung dargestelit.
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Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Behandelt werden die relevanten Arten /
Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

e § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

¢ § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

e § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestédtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéddigen oder zu zerstoren.

Das Plangebiet ist bereits anthropogen gepragt und lediglich als Teilhabitat
der Brutvigel anzusehen, da das Gesamthabitat auch Flachen auRerhalb
des  Plangeltungsbereiches umfasst. Dem  Plangebiet  &dhnliche
Biotopstrukturen befinden sich éstlich und westlich des Plangebietes. Die
potentiell vorkommenden Arten sind ubiquitdre Brutvégel des
Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug auf menschliche
Aktivitdten im Umfeld sind. Brutpldtze koénnen sich im Bereich der
Brachflache befinden. Jedoch wird der Nutzungsdruck (durch den
benachbarten Spielplatz) und Pradatorendruck (Hunde und Katzen) als hoch
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eingeschétzi, so dass die potentielle Bedeutung als Brutplatz gering
eingeschéatzt wird.

Um die potentiell vorkommenden Arten beim Brliten oder bei der Aufzucht
nicht erheblich 2zu besintréchtigen, sind Baufeldfreimachungen
(Entfernungen von Vegetationsbhestdnden und Gehdlzen) nur im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Sofern Kartierungen fUr die
jeweiligen Grundstlicksteile vorliegen, die eine andere Vorgehensweise
zulassen, kann von dieser Forderung abgewichen werden.

Beeintrdchtigungen der Teilhabitate werden nicht als erheblich eingeschétzt,
da der Gesamflebensraum  auch  Fldchen auBerhalb  des
Plangeltungsbereiches umfasst.

o § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihri.

¢ Die Bestimmungen der Abschnitie 3 und 4 des §44 des BNatSchG
sind nicht betroffen.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Zum Schutz potentiell vorkemmender, besonders geschitzter Arten vor
erheblichen Beeintrdchtigungen wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit, ist der
Beginn der Bautétigkeiten (Beseitigung der cobersten Vegetationsschicht,
Beseitigung von Gehdlzen) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
1. Mérz zuldssig. Ein Beginn der Bautétigkeiten aulerhalb dieser Zeit bedarf
gesonderter Nachweise im Bauantragsverfahren, dass tatsdchiich keine
besonders geschiltzten Arten vorkommen bzw. beeintréchtigt werden.

Beeintrdchtigungen der Teilhabitate werden nicht als erheblich eingeschétzt,
da der Gesamilebensraum auch  Fldchen auflerhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Der Verlust der unbebauten Fldche, als
Lebensraum hdéufiger Brutvogelarten des Siediungsraumes, wird daher
voraussichtlich nicht =zu  erheblichen  Beeintrachtigungen  oder
Beeintréchtigungen der Erhaltungszusténde der Populationen flihren.

Eventuells baubedingte Vergrdmungen von héufigen Brutvgeln des
Sledlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da diese zsitlich
befristet und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung des .
Vorhabens ausreichend Bictope dss Siedlungsraumes vorhanden, welche
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12.
12.1

.

auf stabile, umfangreiche Populationen der heimischen Vogelarten
hinweisen. Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG
wird die o6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhabsn
betroffenen  Foripflanzungs- oder Ruhestdtten im  r8umlichen
Zusammenhang somit weiterhin erfiilit.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbersitst
werden, verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarien des § 44 des
BNatSchG.

immissionsschutz

Schallimmissionen

Stbrende Larmimmissionen, die durch motorisierien StraRenverkehr
innerhalb von Elmenhorst verursacht werden, ktnnen nur entlang der
Kreisstralle K12 im siidlichen Bereich des Gebistes entstehen.

Flr das Plangebiet wurde sine Prognose des Verkehrsldrms vorgenommen.
Diese Prognose des Verkehrslérms wurde durch das Planungsbiiro Mahnel
auf der Grundiage siner Verkehrsuntersuchung, die durch das IBS,
Ingenieurblro flr Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, im Jahr 2000
aufgestelif, erarbeitet. Zundchst ist davon ausgegangen worden, dass die
urspringliche Proghose des Verkehrsaufkommens und die Auswirkungen
dazu nachrichtlich (bemommen werden kénnen. Auf Anregung der
Immissionsschutzbehérde des Landkreises wurde eine Uberarbeitung der
Proghoss unter Berlicksichtigung von Zahlergebnissen aus dem Jahr 2010
durchgefihrt. Nach den vom Landkrsis Nordwestmeckienburg Gbermittelten
Zahlergebnissen aus dem Jahr 2010 betragt das Verkehrsauftkommen auf
der K 12 als Mittelwert von 1 Werktag, 1 Sonntag und einem Ferientag:

130 PKW und 6 LKW in den Zeiten von 15-18 Uhr bzw. 18-19 Uhr

(jeweils 3 Zéhlstunden).

Auf der sicheren Seite lilegend werden die 3 — Stunden — Zdhiwerte mit den
Fakioren 5 fOr Pkw und 6 flr Lkw auf den DTV-Wert hochgerechnet.
Zuziglich eines Aufschlages von 25% flr die Steigerungen des
Verkehrsaufkommens in den kommenden Jahren erhalt man ein tégliches
Verkehrsaufkommen von DTV = 858 Kfz/24 Std. mit einem Lkw-Anteil von
p = 5,25 %, somit rund 6 %. Bei den weiteren Berschnungen wird dieser
Lkw-Anteil tags und nachis angesetzt.

Die zuléssige Htchstgeschwindigkeit auf der K 12 betrdgt innerhalb der
Ortslage von Elmenhorst, in der sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 18 befindet, 50 km/h.

Die Stralencberfliche weist einen Gussasphaltbelag auf,

Berechnung nach RLS-90 mit dem Verfahren ,lange, gerade StraRe”
ergeben folgends Beurteilungspegel im Plangebiet:

- stidliche Baugrenze WA 1. 55 dB(A) tags und 47 dB(A) nachis.
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12.2

Weitere Uberprifungen sind nicht erforderlich, weil fir die anderen
Baugebiete ein gréferer Abstand ais fUr die sidliche Baugrenze des WA 1-
Gebietes vorhanden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 18 weist allgemeine Wohngebiete (WA) aus. Die fur
die  stddiebauliche Planung anzuwendenden  schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 betragen fur
Verkshrsldarmimmissionen in allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) tags und
45 dB({A) nachis.

Zusammenfassend ldsst sich feststelien, dass tags der schalltechnische
Orientierungswert von 55 dB(A) im gesamten Plangebiet eingehalten wird.
Nachts treten geringfiigige Uberschreitungen an den sidlichsten
Baugrenzen bis 2 dB{A) auf. Diese Immissionssituation erfordert weder
aktive SchallschutzmaBnahmen (Errichtung von Larmschutzanlagen) noch
passive Schallschutzmalnahmen (Festsetzung von Schallddmm-MaRen fir
die AuRenbauteile der Wohngeb&ude).

Dise Gemeinde Kalkhorst hat die Grundlagen fur die Prognose des
Verkehrslérme der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst flir das
Bebauungsplangebiet Uberprift. Flr das Plangebiet wurden auf der
Grundlage von Z&hiungen, die durch den Landkreis Nordwestmeckienburg
zur Verfigung gestellt wurden, die Auswirkungen emeut berechnet. Unter
Berlicksichtigung der konkreten Eingangsdaten aus dem Jahr 2010 ergeben
sich gleichwertige Berechnungsergebnisse wie flUr eine urspriingliche
Prognose. Zusétzliche Schallschutzmatnahmen ergeben sich somit
nachweislich nicht; Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm miissen

nicht getroffen werden.

Geruchsimmissionen

Da das Plangebiet im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen grenat,
ist mit einer eventuellen Geruchsbel&stigung, z.B. durch das Ausbringen von
Gille zu rechnen. Durch den ndrdlich vorhandenen Gehélzbestand erfolgt
eine Abminderung méglicher Beldstigungen. In dieser landwirtschaftlich
geprégten Region muss die zeitweise Bel8stigung durch das Ausbringen
von Glille hingenommen werden.

Im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung ist
folgende Anlage bekannt, die nach BlmSchG genhehmigt bzw. angezeigt

wurde:
- Gut Bothmer Elmenhorst-Schelbler KG (Anlage zum Halten von

Schweinen)
Aufgrund der Entfernung des Gebietes zur genannten Anlage wird davon
ausgegangen, dass Besintrchtigungen durch Gerliche nicht zu erwarten

sind.
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13.

13.1

13.2

14.
14.1

Bodenschutz / Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bodenschutz

Woerden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschuizgesetzes (BBodSchG) festgestellf, sind mit der
zustdndigen Behbrde, Siaatliches Amt fur Landwirischaft und Umweslt
Schwerin, gem&R § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen
abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erilillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldissige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedlrfnis zu beachten, sowsit dieses mit den Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu versinbaren ist. Fur jéde MaBnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die enisprechende Vorsorge zu treffen,
dass schédiiche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodenseinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, sowelt das im
Rahmen der BaumaRnahmen verhaitnisméaRig ist. Bei der Sicherung von
schédiichen Bodenverdnderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. im Falie einer
Sanierung muss der Verursacher daflr sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Alilasten so weit entfernt werden, dass die fir den
jeweiligen Standort zuléissigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestellt
werden.

Abfall und Kreisiautwirtschafi

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten, dass von der Baustelle als auch
von dem fertiggestellien Objekt eine vollstdndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfoigen kann.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kdnnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen
zugelassenen Befbrderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzufiihren,

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Yerhalten bei Bodendenkmalfunden

GeméB der Stellungnahme des Landesamies fir Kultur und Denkmaipflege
sind innerhalb des Plangebletes kein Bau- und Kunstdenkmale sowie kelne
Bodendenkmale betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist geméR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz ~
DSchG M-V) die =zusténdige untere Denkmalschuizbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Verireter in unverdndertem Zustand zu serhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundeigentiimer sowle zuféllige
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14.2

14.3

14.4

14.6

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewshrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes
far Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell aufiretende Funde gem#aR § 11 DSchG Meckienburg-Vorpommern
unverzliglich bergen und dokumeniieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs, 3 DSchG M-

V).

Verhaltenswelse bel unnatiirlichen VYerfidrbungen bzw. Gerlichen des
Bodens

Durch die untere Abfallbehdrde wurde mitgeteilt, dass Erkenntnisse (ber
Altlasten oder altlastverdéchtige Fléchen flir das Plangebist nicht vorliegen.
Mir dieser Auskunft wird jedoch keine Gewdhr {ber die Freihelt des
Plangebietes von Alilasten oder altlastverdéchtigen Fldchen (tbernommen.
Sollten Hinweise auf Altlasien oder altlastenverdédchtige Fldchen wahrend
der Erdarbeiten, erkennbar an unnatUrliche Verfdrbungen bzw. Ger(ichen
oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.d. (sch#dliche
Bodenverfidrbungen) des Bodens auftreten, ist die Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige untere Abfallbehfrde zu
informieren.  Grundstlicksbesitzer sind als  Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméiten Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzelgepflicht.

Munitionsfunde

Fiir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor.
Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschiieBen, dass
Eihzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufthren. Werden bei Erdarbeiten
kampfmitielverddchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgsbung sofort sinzustsellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes
Mecklenburg-Vorpommemn zu benachrichtigen. Nétigenfalis ist die Polizei
und ggf. die riliche Ordnungsbehdérde hinzuziehen.

Gehdlzschutz

Die DIN 18920 ,Schutz von Bé&umen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® ist einzuhalten.
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15.

16.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Kalkhorst wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

am 4. 0L 20(t

A
Neick
Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

Kalkhorst/./dan OF 04 .20/
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