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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.| S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990

-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl, GRZ
Il Anzahl der Vollgeschosse, als Héchstmal
THra=3,80m  Traufhohe, als Hochstmal iber Bezugspunkt
FHmax=3,80m  Firsthohe, als Héchstmal Uber Bezugspunkt
BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN

] Offene Bauweise
YN Nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

- Stralkenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

AV Einfahrt; Ausfahrt
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

@ Hauptversorgungsleitungen (unterirdisch)
GRUNFLACHEN

B e

Zweckbestimmung:

Parkanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

- Wasserflachen

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNG, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

pEEcse Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o L=

loo000d Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

. Baum erhalten
° Baum anpflanzen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen
@l Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
SONSTIGE PLANZEICHEN
ST Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
08 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

z.B. von Baugebieten oder des MalRes der Nutzung
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Umgrenzung von baulichen Anlagen,
die abzubrechen sind

'237' Flurstlcksbezeichnung
% Vorhandene bauliche Anlage
8 10-1 Immissionsort, nummeriert

(§ 5(2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4 und
§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4 und
§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(§ 5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4 und
§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4 und
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(§5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEIL - B - TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Die Sondergebiete 1 — 4 dienen der Unterbringung von Nutzungen, die der Stdrkung des Fremdenverkehrs
dienen. (§ 11 Abs2 BauNVO).

1.1.1. Im Sondergebiet 1 sind folgende Nutzungen zuléssig:
Im Erdgeschoss:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Mehrzwecksaal

- Ausstellungen

- Shop fiir Miniaturenpark und Muschelmuseum

Im Obergeschoss:

- Ateliers, Werkstatten

- Wohnungen, die im Zusammenhang mit den Nutzungen im SO1 stehen
Im Dachgeschoss:

- Spielboden

Im ErschlieBungsbereich:

- Kletterwand

1.1.2 Im Sondergebiet 2 sind zul&ssig:
- Wohnungen
- Pension

1.1.3 Im Sondergebiet 3 sind zul&ssig:
- Ferienwohnungen
- Wohnungen

1.1.4 Im Sondergebiet 4 sind zul&ssig:
- Stellplatze fur die Nutzung des Miniaturenparks
- Stellplatze fir die Nutzung des Minimares

1.1.5 Im Sondergebiet 5 sind zul&ssig:
- Stellplatze fir die Nutzung des Saals und der Gastronomie im Minimare

1.2 AuRengastronomie bis zu 40 Sitzplatzen

1.3 In der Griinfliche ,Miniaturenpark” sind zul&ssig:

- Aufschiittungen und Abgrabungen zur Modellierung des Geldndes bis zu 1m (ber bzw. unter dem
vorhandenen Gelédnde

- Modelle und Spielgeréte

- Textile Regen- und Sonnenschutzdacher mit Stahl- und Holzkonstruktion

- Rollstuhlgerechte Wege und Rampen

- Bauliche Anlagen in Verbindung mit den Themengérten

1.4 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1).
Die Hohenlage der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Mitte der Strale in der Mitte der
jeweiligen Geb&udefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die offene Bauweise.

3. Griinordnerische Festsetzung zum B-Plan Nr.20 der Gemeinde Kalkhorst

- Erhaltung von Baumen (Ziff. 13.2.2 PlanZV zu § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB):

Vorhandene GroRbdume werden im B-Plan zum Erhalt festgestetzt. Sie sind bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen.

- Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Ziff. 13.2.1 PlanZV zu § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe a BauGB):

Die festgesetzten Pflanzungen sind mit einheimischen Strduchern, Bdumen und Wildstauden zu bepflanzen
und extensiv zu pflegen. Es sind im Plan 1.600 m? festzusetzen.

Pflanzenartenvorschlag: Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Hartriegel),
Malus silvestris (Wild-Apfel), Rosa rubiginosa, R. canina (Zaun-Rode, Hunds-Rose), Salix purpurea (Purpur-
Weide), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).

Der Pflanzabstand betrégt in der Reihe 1,5 m und zwischen den Reihen 2 m. Als Pflanzqualitat sind Straucher
mindestens in der Pflanzqualitat 2 x v bzw. Baume mindestens als Heister 3 x v zu verwenden.
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10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.05.14.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am

28.08.2014 erfolgt. Wt K /
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Kalkhorst, den GBDEZZDM A ‘.;}
(Sig e/ff/\ J7 ‘%\ DerBlrgermeister
i ? |
Auf Beschluss der Gemeindevert

1/05.14 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigtem
Verfahren (Innenentwicklung), vo
Abs. 1 BauGB abgesehen.

"E.!?:az.u:l..'. en Unterrichtung und Erérterung nach y BauGB und § 4
A,
T AN
Kalkhorst, derd] 8 [H:Z > /

........ : o> 3 \
! 4 H ) -._l_,l'... ol .
iy Iegel N\ ) Def Burgermeister

=l %
Die Behérden und sonstigeh Trég : entliche Bekalttge. deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind gem. § 4 Abs. 2 Ba ?};.. ":3-‘@;’ Qj,4 zur Abgabe einer Stellungnahme a /ert worden.
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Kalkhorst, dennaﬂ[z, Q‘S‘-“-'-ad' |
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s Der Blirgermeister

&) F (%7
Die Gemeindevertretung hat am 2 BN E?thurf des Bebauungsplanes mit Begriindupg beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. - &
8 NE7 WSS 1
Kalkhorst, denll..0...1C.L.... T A
> (Siegel @ Der Birgermeister

=h

Der Entwurf des Bebauungsplarye 3-bestehe er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung habeninder Zeit\o ‘_;'-:!ya_';_z_i;) s zum 08.10.2014 wahrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung
Amt Klitzer Winkel (Montags bis f;:'i:.:_, on8.30 — 12.00 Uhr, Dienstag und Donnerstag von 13.30 — 18.00
Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich>ausgelegen. Die tffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wéhrend der Auzlagu Agsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Ostseezeitung am28.08:2 01¢ ortstiblich bekannt gemacht. /

Kalkhorst, denUBDET.t?U f )

(Siegel—rz5""

Der katastermaBige Bestand am- 2. ZFott/ scow
Planung werden als richtig bescheinig - e
[R5 %)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der ntlichkeit u

der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 06.11.2014 gpp;@ft Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
08 DEZ 2% I
Kalkhorst, den . - )

il DerBirgermeister
Die Gemeindevertretung hal&laen/Bh c , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 06.11.2014 als Satzung s:@’_\ 3 (

ndung durch (einfachen) BWQ@.

N
Kalkhorst, den HBDEZ

1 Der Blirgermeister
Die Bebauungsplansatzung/.h Sotgher

! ‘ r. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekan I /

T\ //
o) /
(:; Der‘Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungeplane die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wéhrend derSpréchstaunden von alle?lnt;ress' en eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch die Ostseezeitung am _ﬁ _{ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Magtighkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
- ergdﬁ‘g}lden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,

machéd und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
5A '§, atz 1 Kommunalverfassung M-V wurd nfalls hingewiesen.

Kalkhorst, den UBBE

Entschadigungsanspriiche
worden. Auf die Rechts
Die Satzung ist mithin am

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBL. | S.1548), sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtf
Gemeindevertretung/ 4o/ 225/Stadt/Gemeinde vom 4.4/, ’ﬁolgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Vf/fafﬂ bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG
DER GEMEINDE KALKHORST
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 , MINIMARE*
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
GEM. § 13A BauGB
(BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG)
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