SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5.3 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE" BEREICH AN DER NEUEN REIHE IN KALKHORST
IM VERFAHREN NACH §13a BauGB (VERFAHREN ZUR INNENENTWICKLUNG)
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekannt machung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | Seite 132), zuletzt geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993, in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Seite 3

vom 22. Januar 1991). / 9
. o

Die Planzeichnung -Teil A- des
Bebauungsplanes git nur im
Zusammenhang mit den text-
M 1 : 1000 lichen Festsetzungen -Teil B-.

x 18

S | 2 /
= __/" x 4N 200w :.
BE [/ 6
/ an L
/ an .
/ N, ox 8 L2l
B x é e h S~ y %"“ e
; e -~ 8 e um
/‘ xa e \_\ // S . a8 xUH
" /" 56/5
Vermutlicher Verlauf der Leitung ” ,/  am ;
®
des Wasser- und Bodenverbandes : E { xEs N y xarm
il \ /

s Fi
— GFL-R zug. Anlieger

51/1
S/ -

Leitungsr;‘t:ht zugunsten des
/// Wasser- und Bodenverbandes

=2=="-- ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GEe

""ﬁ/ ““ | GEe eingeschranktes
-—

MI-TB1 Mischgebiet
MI-TB2 Mischgebiet
{gem. § 6 BauNVvO)

Gewerbegebiet
— = | (gem. § B BauNVO)
un

GFL-R zug. Anlieger,
Ver- u. Entsorgung
vermutlicher Leitungsverlauf

ZVG Trinkwasser

THpax = 3,:80mM

far gewerblich genutzte
Gebéude mit DN < 20°

TH gy = 5,50m

vermutlicher Leitungsverlauf
ZVG Schmutzwasser \

FH"EX= 9,00m

un *a“\\ wm\ = . e PR L ST /
X % % z a E:y P "I
<28 gy |\ i o ‘ha‘s E“/‘/’" ‘ o
wi \\<EN N o/ — - ST
.U

"
~
\ N LN
20 \ |28 . an =
£

6
g
@ ai
, X8 x22
BB = T MU By
\

"N E FHme_x= 8,00m

W x\\‘a“ﬁf;

x /-:z'm xB3 \ Fhis / i::f’/;”“
} "y o hy XM — \ i
L____“___*__ A AT T | e = \ | ; "
EE'.‘ L —— .ﬁ { | 5% 1) xun }’.“ xwiz‘;n
-—_..__._4' _— a7 TR % \& - T
i i ——=F—] R ¥ R
875 vermutlicher Leitungsverlauf == x 28 o W\ : "
— 7 g . e AN 24 gy \ B8 My
ZVG Regenwasser —7 i :‘%}'«/ ) w1\ g
_—-—-F'- » B2 | B Bf || xuD — R

!{

)
i

t5.] M - 8 -

.\ vermutliher Leitungsveriauf iz ;*"%m/
Eigentiimer unbekannt -~ PN
V&) e m e

\

i
li

vermutlicher Leitungsverlauf
E.ON edis AG

’l

l

{
|

i

xH

/

vermutlicher Leitungsverlauf
2ZVG Trinkwasser

|

%_____

211

il

,! vermutlicher Leftungsverlauf
%VG Regenwasser

SATZUNG

DER GEMEINDE KALKHORST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5.3
FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE" BEREICH AN DER NEUEN REIHE IN KALKHORST

IM VERFAHREN NACH §13a BauGB (VERFAHREN ZUR INNENENTWICKLUNG) :
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V EQNeds AG g & B vermuticher Leitungsveriauf
Auf%rund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom vermutlicher Leitungsverlauf - ,_,-&--,-;;::{\\\\\v ; ZVG Druckleitung - ADL 1043
2§.GBTp|t%mg%)2004 (BGBI. Ih Sd 24:3 N ztgletzt geangert u(rgh ﬁ'\f}(k;)’l 4 des FGesetze% vorg ; 2. r;]ﬁ.tpri 2&311 7VG Trinkwasser @@\"ﬂ,
|18, sowie nach der Baunutzungsverordnung (Bau in der Fassung der Bekanntmachun 1 ; i
(o 53, Januar 1900 (BOBI IS, 130) zuleal gedndert durch Art. 3 Investionserieichiarungs. und Wohnbas. A g vermutiicher Leitungsverlauf
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern %% g ZVG Schmutzwasser
(LBauQ M-V) vom 18, April 2006 (GVOBI. M-V §.102), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom > g 573
12. Juli 2010 (GVOBI. | S. 3686, 379) wird nach Beschlussfassun%durch die Gemeindevertretung der Gemeinde - 1454
Kalkhorst vom ...........cocooveecencnnee, folﬁende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5.3 fir den Bereich "Ortsmitte" 124 i 1
Bereich An der Neuen Reihe in Kalkhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und @ ¢ 577
nach Beschluss folgende Satzung tber &rtliche Bauvorschriften Ober die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen: Z 1o/
|
ot
PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Eriguterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN
GFL-Rzug
Mischgebiet (Gewerbe unzuléssig) (gem. § 6 BauNVO) ¢ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 (1) 21 BauGB
- Teilbereich 1 (TB1) i i o e Flachen Par. 9 (6) BauGB
s R Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt- Par. 9 (5) 3 BauGB
Mischgebiet (allge Wohnen unzuléssig) (gem. § 6 BauNVO) < SR OsNdan Siotlen betkstet sind Par 9 (8) BauGs
- Teilbereich 2 (TB2) VEVEVEY,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Gber den Bebauungsplan Par. 9 (7) BauGB
Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich "Ortsmitte"
Bereich An der Neuen Reihe in Kalkhorst

eingeschranktes Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
Par. 16, 18, 19 BauNVO

gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

0,3 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,3

Haupffirstrichtung Par. 1 (4) BauNVO

1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal Par. 9 (8) BauGB

Mullbeh&ltersammelplatz

TH .= 5.50m Traufhéhe, als Héchstmal Uber Bezugspunkt
FH 0, 9.00m Firsthohe, als Héchstmal Gber Bezugspunkt
BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Par. 22 u. 23 BauNVO
o Offene Bauweise e Flursticksgrenze, Flursticksnummer
e e s Baugrenze ’% vorhandene Geb&ude
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB Rand -
Par. 9 (6) BauGR v & vorhandener Zaun
StraRenverkehrsflachen /“‘EQ’\ Héhenlinie mit Angaben in Metern
“wn Héhenangaben o HN
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 5
'1‘—1" BemalRung in Metern
Strafisnbegieiiron DN < 20° Dachneigung (DN) < 20°

StraRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrs- in Aussicht genommene Grundstlcksgrenzen

e flachen besonderer Zweckbestimmung
G+R Geh- und Radweg
v Einfahrt l1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
AURERHALB DES PLANGEBIETES
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN Par. 172 (1) BauGB
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB DENKMALSCHUTZ Par. 9 (6) BauGB
Vermutlicher Verlauf von Leitungen, " Berei it Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz i W
——0— unterirdisch | eiﬁ%l%‘ge?gaux?n: ?)di:rr:I NTJ?zﬁrr!l'gsléen diTungeri:arnnnarﬁgh'ilzulégts%r#fn%te n
i — werden.
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SA.OWIE Par. 9 (1) 25 BauGB = _ B.erei\t}heamét Bodengenl-csmalqij, die dk:m Denkm.?iéchutrz‘ unterliegen,
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB éine veranderung oaer seseitgun nn nur mit Genenmigung der
UND STRAUCHERN |_ —_ zustandigen Den?(malschutzbe érde erfolgen.
. Erhaltungsgebot fur Baume
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréguchern gnd sonstigen Bepﬁangungen

TEIL B - TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 5.3 DER GEMEINDE KALKHORST FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSMITTE IN KALKHORST, BEREICH AN DER NEUEN REIHE IN KALKHORST, IM VERFAHREN NACH § 13a BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.1.1 Innerhalb der Mischgebiete sind von den nach § 6 Abs, 2 BauNVO zuiassiggn Nutzungen nur diejenigen nach Nr, 1 - Wohn-
gebdude, nach Nr. 2 - Geschéfts-, Biiro- und Wohngebaude, nach Nr. 3 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nach Nr. 4 - sonstige Gewerbebetriebe, nach Nr. 5 - Anlagen filr Verwaltung sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

1.1.2 Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzungen gem4R § 6 Abs. 2 BauNVOQ nach laufender Nr. 6 - Gartenbau-
betriebe, Nr. 7 - Tankstellen, Nr. 8 - Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, unzuléssig sind.

1.1.3 Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstétten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes unzuldssig sind.

1.1.4 Die Gliederung der Mi-Gebiete erfoilet nach ‘? 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, wonach das Baugebiet nach der Art der zuldssigen

cl}l.utztung gegliedert werden darf. Dabei gilt, dass der TB 1 vorzugsweise dem Wohnen und der TB 2 vorzugsweise dem Gewerbe
ient.

1.1.5 Innerhalb der Misdgzbiete werden die Teilbereiche 1 und Teilbereiche 2 gemal § 1 Abs, 5 BauNVO gegliedert. Innerhalb

des TB 1 ist die gewerbli Nutzur':RInam § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig. Innerhalb des Gebietes TB 2 ist die allgemeine

Wohnnutzung nach § 1 Abs. 5 Bau

1.2 Eingeschrénkte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr, 2 BauNVOQ)

Innerhalb des Eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur solche Betriebe zuléssig, die der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren; somit solche Betriebe, die den Anforderungen des § 6 BauNVO entsprechen.

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die offene Bauweise zulassig.
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

O unzuldssig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Haupt?ebaude sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen
fUr die untergeordneten Bauteile, wie Erker und/oder betonte Eingbaengsberelche gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von
2,00 m und einer Breite, die ein Drittel der Geb&udeldnge nicht U

4. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

rschreiten darf, zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes sind Grundstiicke in einer MindestgréRe von 750 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir einzelne
Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstiicksflache betragen dirfen, nach unten zuldssig.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Fir die an der 6ffentlichen Strafe
gelegenen Grundsticke durfen Nebenanlagen und Garagen Uber die straflenseitige Baukante des Hauptgebdudes nicht hervortreten.

6. ZAHL DER WOHNUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen wird je Geb&ude auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.
7. SCHALLSCHUTZANFORDERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm von Verkehrsaufkommen (all;i;emeiner Verkehr sowie Schle%gerfahnen in der Emtezeit auf dffent-
lichen Strafen) wird im Mischgebiet der Lérmpegelbereich lll gem&f Tabelle 8 der DIN 41 (Ausggbe 1989) mit der erforderlichen
resultierenden Schallddmmung der Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von erf. R'w,res = 35 dB festgesetzt.

8. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf in dem Plangebiet maximal 0,60 m Gber dem Bezugfsnpunld Iieg:n. In allen Baugebieten darf der
ErdgeschossfuBboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt flir die Hohenlage gilt die Hohe der Fahrbahn-
oberkante der nachstgele%enen Erschliefungsstrale.

Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.
Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der verlangerten Aufenwand. Die Firsththe bzw. der Firstpunkt
ist gleich der Schnittfidche bzw. der Schnittpunkt der Dachaufenhautfléchen.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)
1. BAUKORPERAUSBILDUNG
1.1 Das Langen-Breiten-Verhaltnis der Baukérper darf 1,3:1 nicht unterschreiten.

1.2 Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der Strale abgewandten Seite des Gebéudes errichtet werden, Sie
diirfen die vorhandene Traufhéhe nicht Uberschreiten. Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebdudeseite
betragen. Anbauten miissen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Gebdudekanten einhalten.

1.3 Windf&nge und Erker sind an allen Hausseiten zuléssig, wenn ihre Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und ihre
Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrédgt.

1.4 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aufier der StraRenseite zuléssig.

1.5 Bei freistehenden untergeordneten Nebengebauden darf die Traufhthe 3,00 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fiir die
Traufhéhe gilt die Hohe der néchstgelegenen 6ffentlichen oder privaten ErschlieBungsfiéiche. Die Traufhéhe ergibt sich im Schnitt-
punkt der DachauRenhaut mit der verlangerten Aufenwand.

2. DACHER

2.1 Die Décher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung oder mit Rohr (Reet) zu decken. Glénzende oder
reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die Zuléssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberthrt. Bei landwirtschaft-
lichen Betriebsgebduden und untergeordneten Nebengeb4uden mit Dachneigungen unter 20° kénnen auch dunkelgriine, rotbraune
oder hellgraue Wellplatten bzw. Bleche verwendet werden.

2.2 Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und Krilppelwalmdéacher zuléssig.

23Im Plarfaebiet sind Dachneigungen zwischen 40° und 45° zuléssig. Bei gewerblich oder landwirtschaftlich genutzten Gebéuden
sind Satteldacher mit Neigungen von 15° bis 50° zuldssig.

2.4 Freistehende Garagen und Nebengeb&ude sind mit Satteld&chern von 25° bis 50° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis 20°
zuldssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach (ber dem Garagenbau abzuschleppen; bei giebelseitig ange-
bauten Garagen ist ein Safteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.

2.5 Bei Windféngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flachgeneigte Sattelddcher zuléssig.
2.6 Der Dachiberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal 0,30 m betragen.
2.7 Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzuldssig.

2.8 Dachgauben sind in Form von Schleg:pgauben, Fledermausgauben oder Satteldachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube darf
1/3 der Trauflénge nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflénge nicht tberschreiten. Zu
den Ortgéngen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfldche sind unzuldssig.

2.9 Liegende Dachfenster sind nur auf den der Stralle abgewandten Gebdudeseite zuléssig.
2.10 Zwischen der Traufe und dem Fupunkt der Gaube miissen mindestens drei Dachziegelreihen durchgehen.

2.11 Die Firste von Giebelgauben und die Ansitze der Bedachungen von Schleppgauben miissen mindestens zwei Dachziegel-
reihen unterhalb des Hauptfirstes liegen.

2.12 Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

2.13 Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Satteld4cher mit einer Dachneigung von mindestens 30° in das Geflige des Haupt-
hauses einzupassen. Je Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zuléssig.

3. AURENWANDE

3.1 Die Aufienwande sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder in Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung auszufihren.
Gelber Ziegel darfin Kombination mit rotem bis rotbraunem Ziegel verwendet werden. Geputzte Wandfldchen sind zuléssig, sofern
die Umgebung tiberwiegend durch entsprechende Geb&ude geprégt wird.

3.2 Sockel sind aus Ziegel oder Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.
3.3 Geputzte Wandfléchen sind cremeweil3, beige oder hellgrau zu streichen.
3.4 Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

3.5 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandflche einnimmt. Nicht zuldssig sind hochglédnzende
Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieflich Fliesen, Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech.

3'%2& Aulenwande von Anbauten sowie von Garagen und Nebengebduden sind in derselben Art herzustellen wie die des Haupt-
ge S,

4. FASSADENOFFNUNGEN

4.1 Es sind nur Lochfassaden zuléssig. Die Summe der Wanddffnungen darf jeweils nicht mehr als 45 % der Wandfldche betragen.
Fenstertffnungen missen allseitig, TUréffnungen dreiseitig, von Wandfldchen umschlossen sein.

4.2 Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende Formate dlrfen verwendet werden, wenn
sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasflachen mit einer GréRe Cber 0,75 m? sind durch Pfosten,
Kémpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind nur echte konstruktive Sprossen zuléssig.

4.3 Ausnahmen von diesen R e{un%en sind im Einzelfall zuléssig, wenn sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur aus-
reichenden Belichtung von Giebelwohnungen im Dachgeschoss oder bei einzelnen Blumenfenstern).

4.4 Fenster missen blindig mit der AuBenwand abschliefen oder dlrfen maximal einen halben Stein zurlickspringen. Das Zur{ick-
versetzen von Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist unzuléssig.

4.5 Glasbausteine durfen an Auftenwénden, die zur 6ffentlichen Strafle gerichtet sind, nicht verwendet werden.

4.6 Fenster und Tiren sind auBer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder Kunststoff zul&ssig. Eloxierungen und Metallic
-Effekte sind nicht gestattet.

4.7 Fenster sind in den Farben weif3, griin, blau oder dunkelbraun zu halten. Ttren und Tore sind in den Farben weil, griin, blau,
rotbraun oder dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zuldssig.

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistu zulﬁssl\'ﬁ’. Werbetréger durfen die Gtiederung einer Fassade nicht Giber-

schneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebéuden in Form von Schildern in einer

GréRe von maximal 0,30 x 0,60 m? erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstlicksnutzung besteht. Werbeanlagen sind nur

% der Stﬁsengl ggr Lets.gl‘?g mit einer maximalen Grde von 1,00 m* zuléssig. Auszuschliefien sind Werbeanlagen mit fimmerndem
er wecl lem Licht.

5.2 Einfriedungen zu den éffentlichen Verkehrsfiéchen sind nur als Laubholzhecken, Zéunen mit senkrechter Lattung, Naturstein-

mauern und als Z&une mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung zuléssig. Maschendrahtzéune sind als Einfriedung zur

dffentlichen Strafe unzuléssig, ansonsten sind Maschendrahtzéune nur im Zusammenhang mit b%@ﬂanzten Hecken gestattet.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Stralen dirfen eine Hhe von maximal 1,20 m nicht (berschreiten. Ausnahmsweise sind Hecken

\afls Eir&frrisﬂaunhg in einer Héhe von 1,40 m zulassig. Als Bezugspunkt fir Hshenangaben gilt die Oberfldche der ndchstgelegenen
erkehrsfléche.

5.3 Als Befestigungsarten fir die Stellplétze und die Gehwege auf den Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Naturstein-
flaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuléssig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken oder die
erstellung bitumindser befestigter Fldchen.

5.4 Innerhalb des Plangebietes ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.

5.5 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Standplétze auf den
Grundsticken sind gartnerisch einzubinden. Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgartenbereich nur zuléssig,
wenn sie zur dffentlichen Verkehrsfldche optisch abgeschirmt sind.

6. BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahrlassiﬂ‘gvegen die gestalterischen Festsetzungen unter I1.1 bis 1.5 verstdft, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bulgeld geahndet werden.

IIl. FESTSETZUNGEN VON ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTEN
(§9 Abs. 1Nr. 25)

1. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

1.1 Innerhalb der festgesetzten Flédchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind ausschlieBlich schnittvertrégliche Laub-
gehélze zu verwenden. Fir die Bepflanzung sind zweimal verpflanzte m Heckenpflanzen mit Hohe von 80 bis 100 cm zu ver-
wenden. Die Hecke ist in einer maximalen Héhe von 1,40 m zuléssig. Darlberhinausgehende Pflanzteile sind zu beschneiden.

Fir die Herstellung der Zufahrten auf die Grundstiicke dirfen die Heckenanpflanzungen unterbrochen werden.

1.2 Die als StraBenbegleitgriin festgesetzte Fléche ist mit niedrigwlichsigen Gehélzen mit einer Endhéhe von maximal 1,0 m zu
bepflanzen. Die Verwendung von Stauden und Grésem ist zuléssig. Die Entwicklung der Pflanzung ist durch eine dreijéhrige
Entwicklungspflege zu g leisten.

1.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen.
Gehélzausfalle sind artgleich mit heimischen und standortgerechten Gehélzen nachzupflanzen.

IV HINWEISE
1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR § 11 Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) die zusténdige untere Denk-
malschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Veertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. UMGANG MIT VORHANDENEN BODENDENKMALEN

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Wegen dieser unmittelbaren Néhe zum Plangebiet werden
diese nachrichtlich im Plan dargestellt, auch wenn diese vom vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen sind, um den Anforder-
ungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege gerecht zu werden. Mit dem zustandigen Landesamt fur Bodendenkmalpflege
wurden durch die Gemeinde zuletzt Abstimmungen im April 2011 gefihrt, um die Planungsziele der Gemeinde zu begriinden un

die Planungsabsichten der Gemeinde in Absiimmurﬂ mit den Zielen des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege zu entwickeln. Dazu
gehort die Reduzierung von Baugrenzen im Gebiet MIW und der Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stell-
pldtzen im Zufahrtsbereich, die die Blickrichtung in 8stliche Richtung zulassen. Die Festsetzung war bereits Bestandteil des Entwurfs
des Bebauungsplanes. Mit ,Bd* werden Bereiche gekennzeichnel, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Verédnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber in Aussicht genommen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu er-
teilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Mit ,BD" werden im Plan Bodendenkmale gekenn-
zeichnet, bei denen angesichts ihrer wissenschattiichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung - auch der Um-
gebung - geméR § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann.

3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpfiege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unvelz(ﬁlich bergen
und dokumentieren knnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

4, ERKENNTNISSE ZU KONTAMINATIONEN

Die fur Abfall und Bodenschutz zusténdige Behdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat mitgeteilt, dass sich auf dem Flur-
stilck 26/2 des Plangebietes bis 1991 eine Tankstelle befand. 1998 wurden bei Schachtarbeiten Mineraldlkontaminationen an-
getroﬁen, vermutlich Dieselkraftstoff, Der Standort wurde damals untersucht und insbesondere auf die Mdglichkeit der Ausbreitung

er Kontamination beurteilt. Die Ausbreitung wurde als gering angenommen, ebenso die Grundwasselr# hrdung aufgrund einer
unterliegenden undurchléssigen Mergelschicht. In der Folge wurde der Kontaminationsherd nach Kenntnis des Landkreises Nord-
westmecklenburg nicht entsorgt; nur der Aushub der Schachtarbeiten. Insoweit ist bei Tiefbauarbeiten insbesondere im westlichen
und nordwestlichen Bereich des Flurstlickes 26/2 mit Mineralél-belastetem Bodenaushub zu rechnen. Auswirkungen auf benach-
barte Bereiche sind méglich. Baugrunduntersuchungen im Vorfeld vorgesehener Baumafnahmen sind zu ber(icksichtigen.

5. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Die fiir Abfall und Bodenschutz zustﬂndiﬁe Behdrde des Landkreises hat mitgeteilt, dass keine Altlasten flr die tbrigen Grundsticke
des Plangebietes bekannt sind. Sollten Hinweise auf Altlasten oder altiastenverdachtige Fléchen wéhrend der Erdarbeiten, erkenn-
bar an unnatdrliche Verférbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen, Flassigkeiten u.8. &sggadhche Bodenveﬁa(bungen)
des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige untere Abfallbehérde zu informieren,
Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht,

6. MUNITIONSFUNDE

schiiefen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzu-
fihren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Meck-
Ienbu{g-\lnrpommem 2u benachrichtig_ﬁn. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen. Konkrete
und aktuelle Angaben Uber die Kampimittelbelastung (Kam?fmittelbelastungsauskunﬂ}’ger beplanten Fldchen sind gebChrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben - Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
erhdltlich. Ein Auskunffsersuchen wird rechtzeitg vor Baubeginn empfohlen. Aus Sicht der Gemeinde ist eine Erkundung nicht
erforderlich. Als Hinweis wird die Anforderung jedoch berticksichtigt.

7. BODENSCHUTZ

Sofern schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt werden,
sind mit der zustandigen Behtrde gemafR § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanunga, nierung bzw. Sichermgz:. Bei der Erfillung dieser Pfiichten ist die planungsrechtlich zuléssige Nuuun%ier
Grundstticke und das sich daraus ergebende Schutzbeddirfnis zu beachten soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Mafinahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schéd-
liche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumafBnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder
die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer Samerun? muss dafiir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuléssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

8. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGSMASSNAHMEN

Die Pflanzma®nahmen (Begriinungsmafnahmen) innerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufihren
und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmefahig abzuschliefen.

9. HINWEISE DES LANDESAMTES FUR INNERE VERWALTUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen-geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V (gemaf
Stellungnahme des Landesamtes fiir innere Verwaltung vom 17.05.2010).

10. HECKENPFLANZUNG AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 38/2, der Flur 2 der Gemarkung Kalkhorst ist auBerhalb der dstlichen Grenze des
Plangebietes eine einreihige Heckenpflanzung durch die Gemeinde Kalkhorst vorgesehen. Diese dient dem Schutz des gesetzlich
? Utzten K!emewassers ligraben). Die Anpflanzung ist mit heimischen standortgerechten Laubgehélzen vorzunehmen;
olgende Arten und Pflanzqualitéten sind zu verwenden:
Béume 2. Ordnu'rr:ﬁ;: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche gorbus aucuparia)
Strducher. Eingri |gen’ Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna / C.laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus
Euinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

s sind mindestens folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:
Béume 2. Ordnung als Heister 2xv., Hohe 175-200 cm, Stréucher 3xv., Héhe 125-150 cm.
Die Gehélze sind in Pflanz- und Reihenabsténden von 1,00 m zu pflanzen, alle 10 m ist ein Heister zu setzen.

11. REGELUNG DES AUSREICHENDEN SCHALLSCHUTZES

Innerhalb eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der NORICA MILCHHOF GMBH, Heinrich-Schliemann-Stralte, 23942
Kalkhorst, und die Gemeinde Kalkhorst, vertreten durch das Amt Kliitzer Winkel, SchloRstralle 1, 23948 Kliitz, wurden Anforderungen
an den ausreichenden Schallschutz des Plangebietes vereinbart. Die Inhalte der Vereinbarung werden hier nachrichtlich zur Kenntnis
aufgenommen. Darin wird Bezug genommen auf schalltechnische Stellnahmen des Ingenieurbros fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler vom 26.04.2011, Stellungnahme Nr. 11-04-6.2 (Schalitechnische Stellungnahme) und 11-04-6 (Messungen) zu Larmimmis-
sionen. Folgende immissionsschutzrechtliche Bedingungen wurden vereinbart:

1. ,Ein Nachtbetrieb der derzeit installierten technischen Aggregate (Trocknungsanlage, Reinigungsanlage, Hallenl(fter)
der NORICA MILCHHOF GMBH ist nach TA-L4rm insgesamt nur an 10 N&chten im Jahr zuléssig.

2. Der néchtliche Fahrverkehr ist auf maximal 8 Schiepperanlieferungen je Nachtstunde zu begrenzen,

3. Soweit die Hallenlfter mit Kulissenschalld4dmpfern versehen werden, die ein Einfligeddmpfungsmal von mindestens 10 dB
aufweisen, ist ein durchgéngiger Nachtbetrieb aer Hallenlifter (nicht nur 10 seltene Ereignisse/Néchte) zuléssig.

Um in der Summe der Gerdusche, die von den néchtlichen Sch epperanlieferurfen (maximal 8 pro Stunde) und den Hallenltiftern
ausgehen, den fir Regelereignissen geltenden Immissionsrichtwert von 45 dB(A) im geplanten Mischgebiet einzuhalten, reicht die
angegebene Pegelminderung von Kulissenschallddmpfern an den HallenlUftern von mindestens 10 dB(A) aus.”

Darlber hinaus st Fol]g.lendﬁ fir Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches beachtlich:

Um den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den sliddstlich gelegenen vorhandenen Wohnh&usem (MP 1 in der Schalltech-
nischen Stellungnahme Nr. 11-04-06) einzuhalten, sind Pegelminderungen an den HallenlGftern von mindestens 15 dB(A) erforder-
lich. Dies ist eine Regelung, die auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.3 zu beachten ist.

12. STANDORTE FUR ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangebietes werden fur den Bestand an Bebauung und fur Planun%srechtiich vorbereitete Bebauung Standorte fir
Abfallbehalter (m stgesetzt, an denen am Entsorgungstag die Mllbehélter zur Entsorgung bereitzustellen sind. Diese werden mit
.M entsprechend gekennzeichnet.

13. HINWEISE ZU LEITUNGSVERLAUFEN

Die Ver- und Entsorger haben im Laufe des Planverfahrens Leitungsveridufe bekanrﬁg?eben. Die Gemeinde Kalkhorst weist
darauf hin, dass vor Baumafnahmen die Abstimmg.rlggen mit den zusténdigen Ver- und Entsorgem durchzufihren sind und Auf-
grabe- bzw. Schachtgenehmigungen einzuholen sind. Dadurch ist zu sichern, dass keine Leitungen beeintréchtigt werden.

14, HINWEIS DER WEHRBEREICHSVERWALTUNG

Die Gemeinde wurde darilber unterrichtet, dass das Plangebiet innerhalb des Wirkbereiches der Verteidigungsanlage Elmenhorst
liegt, jedoch keine Bedenken zur Planung bestehen.

16. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrun?se; ist jedoch nicht auszu-

Schachtabdeckungen und Kellerschéchte sind so vorzunehmen, dass Amphibien nicht hineingelangen kénnen. Hierflr sind z.B.
Fliegengitter geeignet, mit denen die Gitterroste der Kellerschéchte abgedeckt werden. Alternativ sind in Kellerschéchten Aufstiegs-
hilfen (z.B. ausreichend breite Bretter) anzubringen.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5.3
DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE"

BEREICH AN DER NEUEN REIHE IN KALKHORST
IM VERFAHREN NACH §13a BauGB

(VERFAHREN ZUR INNENENTWICKLUNG)

Planungsstand: 15. September 2011

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Strake 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7105-50




