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TEIL 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde
Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg.
Sie befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehért
dem Amt Kiitzer Winkel mit Sitz in Klitz an. Die Gemeinde Kalkhorst
ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage an der Ostsee
gewinnt sie - insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. In der Gemeinde leben
1.859 Einwohner (Stand: 30.06.2010). Das Gemeindegebiet umfasst
eine Flache von ca. 5.192 ha.

Neben Kalkhorst gehtdren zur Gemeinde die Ortslagen Grof3 und Klein
Schwansee, Neuenhagen, Dénkendorf, Hohen Schénberg, Klein
Pravtshagen sowie Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen.

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. AuRerdem méchte die
Gemeinde Kalkhorst die glinstige territoriale Lage an der Ostsee
nutzen, um auch andere Bereiche - wie den Fremdenverkehr und die
Wohnfunktion - zu entwickeln. Dabei soll jedoch schonend mit der
Umwelt umgegangen werden. Die landschaftlichen Vorziige des
Gebietes sollen bewahrt bleiben. Touristische Gro3vorhaben sind nicht
vorgesehen. Fir die Wohnfunktion sind maf3geblich die Potentiale in
den Hauptorten der Gemeinde Kalkhorst und Elmenhorst zu nutzen.
Dabei kommt es gerade in diesen Ortsteilen darauf an, die
urspriinglich bebauten Flachen nach zu nutzen und die Ortslagen
insgesamt umzugestalten. Auf ehemals mit landwirtschaftlichen
Gebauden bestandenen Flachen wurden in der Vergangenheit
Gebaude fiir das Wohnen und fiir die Fremdenbeherbergung errichtet.
Dies soll auch zukiinftig so vorgesehen werden.

Die  Bevolkerungszahl soll mdéglichst stabilisiert  werden.
Abwanderungen sollen durch die vorhandenen Vorziige in der
Wohnqualitdt verhindert werden. Die Wohnqualitdt der einzelnen
Dorfer wurde durch entsprechende Gestaltungsmallnahmen bereits
aufgewertet und soll weiterhin verbessert werden. Die Ortslagen
innerhalb des Gemeindegebietes sollen im Wesentlichen abgerundet
werden. Entwicklungsziele bestehen maRgeblich in der fir
Fremdenverkehr vorzugsweise nutzbaren und zu entwickelnden
Ortslage Grof3 Schwansee. Eine starke Durchgriinung der Ortslagen
ist auch weiterhin beabsichtigt. Im Zuge der Dorferneuerungsplanung
hat die Gemeinde ihre Zielsetzungen fiir die Ortslagen prézisiert.
Gestaltungskonzepte wurden entwickelt. Insbesondere auch in GroR
Schwansee findet eine starke Durchgriinung der Ortslage statt.

Der Ortsteil GroR Schwansee liegt direkt an der Ostsee.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 um das Schloss GroR
Schwansee hat sich mit dem Park positiv entwickelt. Weitere
Ressourcen fiir die Entwicklung des Fremdenverkehrs innerhalb einer
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Hotelanlage bestehen in diesem Bereich. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Ferienanlage geschaffen.
Die Baufldchen wurden so festgesetzt, dass eine Entwicklung im
Rahmen von 300 Betten innerhalb der Ferienanlage méglich ist.
Aufgrund der stadtebaulichen Einordnung der Flache wurde darauf
orientiert, Synergien mit dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zu
entwickeln. Hier befinden sich die Moglichkeiten fiir die Errichtung von
Sport- und Freizeiteinrichtungen. Der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 ist malgeblich fur die Errichtung von Anlagen der
Beherbergungskapazitdt in Form von Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen, die innerhalb einer Griinanlage integriert werden sollen.
Der Ubergang zum Landschaftsraum ist durch entsprechende
Anpflanzungen weich zu gestalten. Bauvorhaben innerhalb des
Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 sind bereits realisiert. Die
Gemeinde Kalkhorst war auch stets bestrebt, hohe gestalterische Ziele
umzusetzen.

Der Bebauungsplan Nr. 3.1 der Gemeinde Kalkhorst fir das
Wohngebiet dstlich der Lindenstrale in Gross Schwansee wurde mit
dem Ziel aufgestellt, planungsrechtliche Voraussetzungen fir
Wohnbebauungen in riickwértigen Grundsticksbereichen zu schaffen
sowie den vorhandenen Bestand zu regeln.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3.1 der Gemeinde Kalkhorst
ist mit Ablauf des 19.04.2007 (Tag der Bekanntmachung) in Kraft
getreten.

Allgemeines

Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 3.1 wird mit der vorliegenden 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 zu einem Teil Gberplant (sh. 3.
Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes).
Das Plangebiet befindet sich im Norden der bebauten Ortslage GroR
Schwansee und umfasst nur einen Teilbereich des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3.1.
Es wird eingegrenzt von

= im Nordwesten: von der Lindenstrale,

= im Nordosten: vom Grundstiick Lindenstrafe 90,

= jm Sidosten: von landwirtschaftlichen Flachen,

= im Slidwesten: vom Grundstiick Lindenstrafle Nr. 84.
Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, so dass eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung gewdhrleistet ist. Der Geltungsbereich
wurde wadhrend des Aufstellungsverfahrens geadndert. Der Landkreis
Nordwestmecklenburg regte in seiner Stellungnahme vom 09.
November 2012 an, den Geltungsbereich zu &ndern, da der
Geltungsbereich mit dem  Entwurf durch  vorhandenen
Gebdudebestand, entlang vorhandener Grundsticksgrenzen verlauft.
,Da es in der Planung um die Herstellung und Entwicklung der
stadtebaulichen Ordnung geht und Grundstiicksgrenzen sich jederzeit
andern kénnen, solite die Grenzziehung, hinsichtlich des
beabsichtigten stadtebaulichen Ziels, auch wenn hier nur die Planung
aus dem Ursprungsplan Ubernommen wird, nochmals uberdacht
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2.2
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werden.” Die Gemeinde beriicksichtigte die Anregung und passte den
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 mit
dem erneuten Entwurf entsprechend an.

Der Geltungsbereich fiir die 2.Anderung des B-Planes Nr. 3.1 ist
gleichzeitig Bestandteil des B-Planes Nr.19 der Gemeinde Kalkhorst
fir die Ortslage Grol® Schwansee. Letzterer dient der gesamtheitlichen
planungsrechtlichen Regelung fir die Ortslage GroR Schwansee. Mit
der 2. Anderung des B-Planes Nr.3.1 sollen konkrete
Investitionsvorhaben, die den Zielen des in Aufstellung befindlichen B-
Planes Nr. 19 entsprechen, vorbereitet werden.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Amtliche Liegenschaftskarte (ALK);
darGber hinaus der Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros
Dubbert (ObVI), Altes Gutshaus 2, 23968 Gramkow, vom 3. Mai 2005
(Hohensystem HN).

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplananderung der
Gemeinde Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

= Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509)

» landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323).

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes (ber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 777).
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Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der
Gemeinde Kalkhorst besteht aus:

* Teil A - Planzeichnung im Malfistab1:1.000 mit der
Planzeichenerklarung und

= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften (iber die duere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie

= der Verfahrensubersicht.

Der Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der
Gemeinde Kalkhorst wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Die Planzeichnung besitzt den gleichen Maflstab (M 1:1.000) wie der
Ursprungsbebauungsplan. Die Festsetzungen und Darstellungen sind
eindeutig zu entnehmen. Die Gemeinde bleibt somit auch fir die
Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 bei dem
gewdhlten Maf3stab 1:1.000.

Griinde fiir die Aufstellung der 2. l"\nderung des Bebauungsplanes

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 3.1 wurde fiir die
planungsrechtliche Vorbereitung einer weiteren wohnbaulichen
Entwicklung aufgestellt. Im rickwértigen Bereich der vorhandenen
Bebauung an der Lindenstrale wurde die Errichtung von
Wohngebduden planungsrechtlich zuldssig. Es kann somit in der
zweiten Reihe eine Bebauung mit einer ErschlieBung dber private
Flachen erfolgen.

Nun besteht das Planungsziel, die vorhandene bzw. planungsrechtlich
vorbereitete stddtebauliche Struktur um eine weitere Flache zu
erganzen, die fir die Bebauung vorzusehen ist. Hier war urspringlich
eine Bebauung im riickwértigen Bereich nicht vorgesehen. Die bisher
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3.1 fir den Teilbereich
getroffenen  Festsetzungen - private Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Gartenland - soll hier teilweise nicht weiter verfolgt
werden. Mit dem erneuten Entwurf wurde diese Fldche noch weiter
zugunsten einer Bebauung in der sogenannten zweiten Reihe
geédndert.

Um das Planungsziel der Gemeinde zu erreichen, ist die Aufstellung
der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der
Gemeinde Kalkhorst notwendig.

Die Planungsabsicht der Gemeinde besteht in der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes unter Beriicksichtigung des Bestandes
bzw. der planungsrechtlich zuldssigen Bebauung unter Ausnutzung der
Méglichkeiten einer Nachverdichtung. Die rickwartigen
Grundstiicksbereiche in der nahen Umgebung des Grabens sollen
weiterhin als private Grunflachen festgesetzt werden.
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4.2

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von
Gro® Schwansee. Der Ortsteil GroR Schwansee wird als
Siedlungsstandort gefestigt.

Es wird auf die konkreten Ausfithrungen in den nachfolgenden Punkten
dieser Begriindung verwiesen.

Planungsgrundiagen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt.

Fir die Gemeinde Kalkhorst werden u.a. folgende Ziele benannt:

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmuhlen im
Oberbereich Schwerin zugeordnet.

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
die noérdlich an das Gemeindegebiet angrenzenden
Kustenbereiche liegen im Vorbehaltsgebiet Tourismus im
Kustenraum.

- Das Gemeindegebiet zdhlt zu einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

- Insbesondere die kilstennahen Bereiche gehéren zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bereiche an der Kiiste nordéstlich von Gro3 Schwansee (Brooker
Wald) liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und
Landschaftspflege.

- Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche zahlen
zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf
Gewassern sowie zum FFH-Gebiet.

Regionales Raumentwickiungsprogramm

1996 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als
Regionales Raumentwickiungsprogramm (RREP) neu aufzustelien.
Am 20. Juli 2011 wurde die endgiitige Fassung des RREP
Westmecklenburg von der Verbandsversammlung des Regionalen
Planungsverbandes Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August
2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP
Westmecklenburg als Landesverordnung zu erlassen. Die
Bekanntgabe erfolgte im GVOBI. M-V 2011, S. 944.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP WM) aus dem Jahre 1996.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemaR § 5 LPIG
M-V die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

RREP 3.1.1 Léndliche Rdume

»(4) Landliche R&ume mit glnstiger Wirtschaftsbasis sollen unter
Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und
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Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so
gestarkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen
Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten und
Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landlichen R&ume
geben kénnen.*

- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen
Teil des Stadt-Umland-Raumes Liibeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klitz im
Mittelbereich Grevesmiihlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft
insbesondere die Kistenbereiche sowie die Bereiche siidlich von
Kalkhorst.

Bereiche des Kustenstreifens gehéren zum Naturschutzgebiet
(NSG) ,Brooker Wald* bzw. zum NSG ,Kustenlandschaft zwischen
Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung" sowie zum FFH-
Gebiet: ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" (DE 2031-301).

Siidliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhaib des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald“. Teile des LSG
sind gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Lenorenwald“ ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
RREP 3.1.4 Landwirtschaftsraume

(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume)
soll dem FErhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -stitten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MaRBnahmen und Vorhaben besonders bericksichtigt
werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)*

- Die Gemeinde liegt vollsténdig im Tourismusschwerpunktraum.
RREP 3.1.3 Tourismusraume

»(2) In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in
besonderem Male als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die
touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische
Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ
verbessert werden.”

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage GroB
Schwansee und entlang der Kiiste, filhrt das regional bedeutsame
Radroutennetz.

RREP 4.1 Siedlungsstruktur
»(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen,

dass die historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer rdumlichen
Verteilung der Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen
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untereinander in den  Grundzligen erhalten bleibt. Die
Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte als regionale Entwicklungs- und
Versorgungsstandorte  soll  gestdrkt und die  landlichen
Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert
werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie
Verdichtung und Umnutzung von Siedlungsflichen abzudecken.
Bauflichen auBerhalb der bebauten Ortslage sind nur dann
auszuweisen, wenn nachweislich die innerértlichen Baulandreserven
ausgeschopft sind. Neue Wohnbauflachen sind an die bebaute
Ortslage anzulehnen. (Z)

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die
zentralen Orte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsanséassigen
Wohnbevélkerung auszurichten. (Z) ...

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung
sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft voliziehen. Ein
flachensparendes Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der
Landschaft soll vermieden und die Siedlungstétigkeit soll auf die
Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile auRerhalb bebauter Ortslagen, wie
Kuppen, Hanglagen und Uferzonen von Gewéssern, sollen von
Bebauung freigehalten werden. Die Entstehung von Siedlungsbandern
soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflichen soll auf eine rationelle
Nutzung der Anlagen und Netze der sozialen und technischen
Infrastruktur und auf mdéglichst geringe Wegeentfernungen zwischen
den Wohnungsstandorten, Arbeitsstatten und
Versorgungseinrichtungen geachtet werden.*

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

.(1) Die Stadte und Dérfer Westmecklenburgs sollen entsprechend

ihrer Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ
| weiterentwickelt werden. Erhaltungs-, Ergénzungs- und
ErweiterungsmalRnahmen  sollen die historisch  gewachsene
stadtebauliche Struktur und Bausubstanz der Stiddte und Dérfer
beriicksichtigen und diese zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin
die Unverwechselbarkeit der Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll
auf die Entwicklung der Innenstédte und Ortskerne hingewirkt werden.

(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich
integrierten Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine
ginstige raumliche Zuordnung der stadtischen Grundfunktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen gesichert sein. ...
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(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
Wochenendhéusern soll vor allem in den Tourismusrdaumen gedeckt
werden. Fir ihre regionale und stadtebauliche Einordnung gelten die
Ziele und Grundsétze nach Kap. 4.1 sinngemaR. Einer Umnutzung in
Dauerwohnungen soll entgegengewirkt werden.”

RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz

»(1) Die natiurlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des
Lebensraumes des Menschen, auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen, einer gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen
Naturhaushaltes geschiitzt werden. Dazu sollen die Naturgiiter Boden,
Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem dynamischen Zusammenwirken
gesichert und wo erforderlich wieder hergestellt, gepflegt und
entwickelt werden.”

| (2) Die Nutzungsanspriiche an Naturgiter sollen so abgestimmt
werden, dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten
bleibt (nachrichtlich aus 5.1 (2) LEP")....

(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen  Nutzungsanspriichen  einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, Mallnahmen und Vorhaben in diesen
Gebieten mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
nicht vereinbar sind, sind diese auszuschlielen. (Z) (nachrichtlich aus
5.1 (4) LEP

| Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll
den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwé&gung mit anderen
raumbedeutsamen  Planungen, MafRnahmen und Vorhaben
entsprechend zu beriicksichtigen. (nachrichtlich aus 5.1 (5) LEP)

Die Wasserflichen des Kistenbereiches vor GroR Schwansee
gehéren zum FFH- Gebiet: ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von
| Dassower See und Trave* (DE 2031-301) und sind als
‘ Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilt
in seiner landesplanerischen Stellungnahme (vom 17. Oktober 2012
und ebenso vom 21. Marz 2013) mit, dass die vorliegende 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3.1 mit den Zielen der Raumordnung und
| Landesplanung vereinbar ist. ,Im Umfeld der Anderungsfléche sind im
Bebauungsplan Nr. 3.1 bereits Wohngebietsflachen in zweiter Reihe
ausgewiesen, so dass die stadtebauliche Struktur fir Gro3 Schwansee
nicht untypisch ist (vgl. 4.1 (1) RREP WM). Insofern werden mit der
| vorliegenden Anderung Fliachen innerhalb der Ortslage Grof
| Schwansee in Anspruch genommen. Mit der Umsetzung der
Planungsabsicht kann somit eine Umnutzung bzw. Verdichtung von
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4.3

4.4

Siedlungsflachen erzielt werden (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP WM).
Weiterhin ist es der Gemeinde Kalkhorst moglich, durch die
ErschlieBung innerértlicher Siedlungsflachen eine Zersiedelung der
Landschaft zu verhindern (vgl. Pkt. 4.1 (5) RREP WM).“

Auf Grund des geringen Umfangs der Ergdnzung des Allgemeinen
Wohngebietes in der sogenannten zweiten Reihe wird davon
ausgegangen, dass ein Fldchenbedarf im Zuge des Eigenbedarfes an
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet gedeckt wird. Grof8 Schwansee
gilt als beliebter Wohnstandort.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Elmenhorst sind zur
Gemeinde Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der
wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst
als Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fortgefiihrt,
inklusive der wirksamen Anderungen des Teilflichennutzungsplanes
fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst.

Mafdgeblich zur Beurteilung ist der wirksame Teilflachennutzungsplan
der Gemeinde Kalkhorst heran zu ziehen; Anderungen des
Teilflachennutzungsplans sind im Bereich des Plangebiets nicht
vorgenommen worden.

Groftenteils ist im Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst im
Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3.1 eine Wohnbauflaiche dargestellt; entlang des Grabens als
Dauergriniand (Flache fiur die Landwirtschaft).Der vorliegende
Bebauungsplan kann somit als aus dem Flachennutzungspian
entwickelt betrachtet werden.

Schutzgebiete
Natura-2000-Gebiete

Nordlich der Ortslage Kalkhorst sind folgende Gebiete zu finden:

- FFH- Gebiet: "Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave" (DE 2031-301) in einer Entfernung mehr als ca. 650-
700m vom Plangebiet; vor GrolR Schwansee gehéren nur die
Wasserflachen zum FFH-Gebiet.

- Europdische Vogelschutzgebiete sind in der Umgebung nicht
vorhanden.
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Auszug aus Www. umweltkarten mv-regierung.de: FFH- Gebiet: ,Kiiste

Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE 2031-301).

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG

In der Umgebung der Ortslage GroR Schwansee sind folgende
Naturschutzgebiete/ Landschaftsschutzgebiete zu finden.

- NSG ,Brooker Wald" (Nr. 24), nordéstlich von GroR Schwansee

- NSG ,Kustenlandschaft zw. Priwall u. Barendorf m.
Harkenbdkniederung®(Nr. 144)L) Nummer: 144, nordwestlich von
Grof} Schwansee

- LSG Lenorenwald, siiddstlich von Grof® Schwansee (Nr. 113)
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Auszug aus www.umweltkarten.mv-regierung.de:
NSG (rot) und LSG (griin)
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5.2

Geschiitzte Biotope/ Alleen
In der Ortslage Gro3 Schwansee sowie ihrer ndheren Umgebung sind
folgende geschitzten Biotope/ Alleen zu finden:
westlich der Allee (Nr. NWMO04870, GIS-Code: 0404-
111B5122), permanentes Kleingewdsser; Gehélz; Weide; Kopfbaum
(Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg)
ostlich der Allee (Nr. NWM04876, GIS-Code: 0404-111B5128),
permanentes Kleingewésser; Staudenflur (Gesetzesbegriff: Stehende
Kieingewdsser, einschl. der Uferveg.)

Die Neuanpflanzungen entlang StralBe unterliegen als Allee dem
Schutz des §19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V.

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten sowie der Inhalte der
vorliegenden Bebauungsplandnderung bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der
oben aufgefiihrten Schutzgebiete.

Planerische Zielsetzungen
Bebauung/ Nutzung

Die Grundstiicke an der LindenstraBe sind bereits bebaut und werden
als Wohnhéauser genutzt. Die Art der baulichen Nutzung wurde bereits
mit der rechtskraftigen Bauleitplanung entsprechend festgesetzt und
Erweiterungsmdéglichkeiten fir das Wohnen auf den rickwartigen
Grundstiicken zugelassen.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der
Gemeinde Kalkhorst besteht das Planungsziel, die vorhandene bzw.
planungsrechtlich vorbereitete stadtebauliche Struktur um eine weitere
Fléache zu ergéanzen, die fir die Bebauung vorzusehen ist. Hier war
urspriinglich eine Bebauung im rickwértigen Bereich nicht
vorgesehen. Mit dem erneuten Entwurf wurde diese Flache noch
vergréfert. Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3.1 fir
den Teilbereich getroffenen Festsetzungen - private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Gartenland - soll hier teilweise nicht weiter verfolgt
werden.

Die Planungsabsicht der Gemeinde besteht in der Erweiterung des
Aligemeinen Wohngebietes unter Beriicksichtigung der benachbarten
stadtebaulichen Struktur und der Ausnutzung der Méglichkeiten einer
Nachverdichtung. Der verbleibende rickwartige Grundstiicksbereich
nahe dem Graben soll weiterhin als private Grinflaiche festgesetzt
sein.

Die Wohnnutzung soll erhalten bzw. erganzt und gestérkt werden.

Die Bebauung soll ortstypisch als Einzelhaus und offener Bauweise mit
einem Vollgeschoss zuziiglich Dachgeschoss erméglicht werden.

Verkehr

Erreichbarkeit des Plangebietes
Die Ortslage Groft Schwansee befindet sich im Nordwesten des
Gebietes der Gemeinde Kalkhorst.
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5.3

Die nachsterreichbare Autobahn A20 befindet sich siidlich von
Schoénberg bzw. Grevesmiihlen in ca. 20 km Entfernung.

GroRl Schwansee ist vom Ortsteil Kalkhorst aus zu erreichen, oder
Uber den Neuh&gener Weg als Abzweig von der Landesstralte L 01.
Entlang der LindenstraBe wurden auf der Grundlage des Regionalen
Radwegekonzeptes Westmecklenburg Uberregionale touristische
Radweg ausgewiesen. Hier verlaufen die Uberregional bedeutsamen
Radwege des Tourismusverbandes M-V ,Westlicher Backstein-
Rundweg” und ,Ostseekiisten-Radweg”.

Das Plangebiet wird durch die Anbindungen an die Lindenstrae
erschlossen.

Interne ErschlieBung

Die Herstellung neuer &ffentlicher ErschlieBungsanlagen ist nicht
erforderlich. Die Grundstiicke, die direkt an der Lindenstrafle liegen,
sind somit entsprechend {iber eine O&ffentliche Verkehrsfldche
erschlossen. Die ErschlieBung der hinter liegenden Grundstiicke wird
Uber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert.

Ruhender Verkehr
Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl
auf dem jeweils eigenen Grundstiick zu errichten.

Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerértlichen Lage wird generell davon ausgegangen,
dass die offentliche Ver- und Entsorgung gewaéhrleistet ist.
Entsprechende vertragliche Regelungen sind zwischen
Grundstiickseigentimer/ Bauherren und Zweckverband Grevesmuhlen
zu treffen.

Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung des Gebietes gewéhrleistet der Zweckverband
Grevesmuhlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz.

Der Zweckverband Grevesmihlen teilte in seinen Stellungnahmen vom
06. November 2012 und vom 05. April 2013 mit, dass gegen die
vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Gemeinde
Kalkhorst keine Einwénde bestehen. Da es sich um die Bebauung in
zweiter Reihe handelt, sind fur die Leitungstrassen zur Versorgung
Dienstbarkeiten notwendig. Dies ist im
Genehmigungsfreistellungsverfahren bzw. im Bauantragsverfahren
nachzuweisen und vom Antragsteller vorzulegen. Alle damit im
Zusammenhang  entstehenden  Kosten sind durch  den
Anschlussnehmer zu tragen.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang
sowie der Anschlussbeitragspflicht entsprechend der Wassersatzung,
der Entwasserungssatzung und der Beitragssatzung des ZVG.

Bei Bepflanzungen im Plangebiet sind die Festlegungen und
Forderungen der DVGW - Richtlinie GW 125 zu beriicksichtigen und
anzuwenden. Solliten durch die Planung Umverlegungen und
Anderungen von Bestidnden des ZVG erforderlich werden, so hat der
Verursacher die anfallenden Kosten zu tragen.
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Trinkwasserschutzzonen werden mit dem ausgewiesenen Plangebiet
nicht bertihrt.

Das anfallende Schmutzwasser wird in der Ortslage Gro® Schwansee
zentral entsorgt, so dass auch fir die Erweiterung der Bebauung durch
den vorliegenden Bebauungsplan davon auszugehen ist, dass die
Entsorgung gesichert ist.
Der Zweckverband Grevesmiihlen teilte in seinen Stellungnahmen vom
06. November 2012 und 05. April 2013 mit, dass gegen die
vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Gemeinde
Kalkhorst keine Einwédnde bestehen. Da es sich um die Bebauung in
zweiter Reihe handelt, sind fir die Leitungstrassen zur Entsorgung
Dienstbarkeiten notwendig. Dies ist im
Genehmigungsfreistellungsverfahren bzw. im Bauantragsverfahren
nachzuweisen und vom Antragsteller vorzulegen. Alle damit im
Zusammenhang  entstehenden  Kosten sind durch  den
Anschlussnehmer zu tragen.
In Gro3 Schwansee besteht eine Ortskanalisation im Trennsystem.
Uber ein Abwasserpumpwerk wird das Schmutzwasser in die zentralen
Anlagen des Zweckverbandes gepumpt. Im Plangebiet bzw. in der
unmittelbaren Umgebung befinden sich Schmutzwasserleitungen. Die
vorhandenen Grundstiicke sind durch Grundstiicksanschlisse an
diese Leitungen angebunden. Sollte eine Teilung der Grundstiicke
vorgesehen sein und die vorhandenen Grundstiicksanschliisse
gemeinschaftlich genutzt werden, wurde durch den ZVG folgender
Hinweise im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3.1
gegeben: GemaR § 13 Abs. 2 —Grundstiicksentwasserungsanlage-
kann der Zweckverband ausnahmsweise den Anschluss mehrerer
Grundstiicke an einen gemeinsamen Grundstiicksanschiuss zu lassen.
Diese = Ausnahme  setzt  voraus, das die beteiligten
Grundstlckseigentimer die Verlegung, die Unterhaltungs- und
Benutzungsrechte und —pflichten schriftlich festlegen und durch eine
entsprechende Grunddienstbarkeit oder durch Baulast sichern. Dieser
Nachweis ist durch den Bauherrn vor Baubeginn zu erbringen. Wird fir
jedes Teilstiick ein separater Grundstiicksanschluss gefordert, so
werden die Anschliisse durch den Zweckverband hergestelit. Die
Kosten fiir das Verlegen dieser Anschliisse sind durch den jeweiligen
| Bauherrn zu tragen. Besteht zum Schmutzwasserkanal kein
| natirliches Geféalle, so sind durch den Grundstiickseigentimer auf
dessen Kosten der Einbau und der Betrieb einer Hebeanlage zur
ordnungsgemafen Entwasserung des Grundstiickes zu veranlassen.
Aufgrund des gliltigen Abwasserbeseitigungskonzeptes des
Zweckverbandes Grevesmiihlen wird das Schmutzwasser der
Gemeinde Kalkhorst in dem Kldrwerk Dassow entsorgt. Die
Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann nach Abschluss
entsprechender Vertrage uber 6ffentliche Anlagen des ZVG gesichert
werden.

Das Niederschlagswasser wird in der Ortslage GroR Schwansee
zentral abgeleitet, so dass auch fur die Erweiterung der Bebauung
durch den vorliegenden Bebauungsplan davon auszugehen ist, dass
die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers gesichert ist.

Der Zweckverband Grevesmiihien teilte in seinen Stellungnahmen vom
06. November 2012 und vom 05. April 2013 mit, dass gegen die
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vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Gemeinde
Kalkhorst keine Einwdnde bestehen. Da es sich um die Bebauung in
zweiter Reihe handelt, sind fir die Leitungstrassen zur Entsorgung
Dienstbarkeiten notwendig. Dies ist im
Genehmigungsfreistellungsverfahren bzw. im Bauantragsverfahren
nachzuweisen und vom Antragsteller vorzulegen. Alle damit im
Zusammenhang  entstehenden  Kosten sind  durch  den
Anschlussnehmer zu tragen. Es wird auf den vorhergehenden Absatz
zur Schmutzwasserableitung verwiesen.

Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten.
Dementsprechend sind fiir wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien anzuwenden.

Wird es im Rahmen der ErschlieBung erforderlich, neue Anschlisse fir
Trink- und Abwasser zu verlegen und ist dafiir die Offnung von Stralle
oder Gehweg erforderlich, ist dafiir die schriftliche Zustimmung des
StralRenbaulastentragers, hier der Gemeinde Kalkhorst, erforderlich.

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser |l. Ordnung 16/3, welches
sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Wallensteingraben/ Kiiste* befindet. Der Wasser- und Bodenverband
stimmte der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1
der Gemeinde Kalkhorst in seiner Stellungnahme vom 29. Oktober
2012 zu.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Kalkhorst"
gewdabhrleistet. Die Loschwasserversorgung in GroR Schwansee wird
Ober natirliche und flr diesen Zweck ausgebaute Gewésser gesichert.
Die Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet kann durch den
nérdlich gelegenen Teich gesichert werden, an diesem ist eine
Léschwasserentnahmestelle vorhanden.

Die Loschwasserbereitstellung wird durch die Gemeinde gesichert.

Die Feuerwehr erreicht die Baugrundstiicke des Plangebietes tber die
gemeindlichen Stralen sowie letztlich Gber die Lindenstrale.

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren.
Hiernach ist die so ermittelte Léschwassermenge fiir die Dauer von
mind. 2 Stunden zu sichern.

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V teilte in seiner Stellungnahme vom 21.
November 2012 mit, dass aus Sicht der landesrelevanten
Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken
bestehen. Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst
Bauordnung und Planung, Brandschutz ist ebenfalls am Planverfahren
beteiligt und gibt allgemeine Hinweise zur L&schwasserversorgung.
Der Nachweis des Grundschutzes obliegt der Gemeinde (sh.
Vorhergehende Ausfiihrungen).

Energie
Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das 6rtlich
vorhandene Versorgungsnetz sichergestelit werden
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Die Ortslage Grof® Schwansee wird durch die E.ON edis AG mit
elektrischer Energie versorgt.

Auf Grund des Bestandes sowie der Stellungnahmen der E.ON edis
AG geht die Gemeinde davon aus, dass ein Anschluss an das
Versorgungsnetz der E.ON e.dis AG durch Erweiterung der Anlagen
mdglich.

Die E.ON edis AG teilte in ihren Stellungnahmen vom 19. Oktober
2012 und vom 19. Marz 2013 mit, dass gegen die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.1 keine Bedenken bestehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei konkreten MafRnahmen
Einweisungen durch den Meisterbereich der E.ON edis AG notwendig
sind.

Hinsichtlich der Versorgung mit Erdgas teilte die E.ON Hanse AG in
ihren Stellungnahmen vom 08. Oktober 2012 und vom 14. Marz 2013
mit, dass im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1

‘ keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der E.ON
Hanse AG vorhanden sind. Weitere regionale/ {iberregionale Versorger
wurden am Planverfahren beteiligt.

Telekommunikation

Gro} Schwansee ist Uber die Knotenvermittlungsstelle Kalkhorst an
das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Im Plangebiet und in direkt angrenzenden Flachen befinden sich
Anlagen und Leitungen der Deutschen Telekom AG. Die Leitungen
sind nachrichtlich im Plan dargestellt. Bei der Bauausfiihrung ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden jederzeit der ungehinderte Zugang zu den
vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Die Deutsche
Telekom ist vor Bauma3nahmen zu beteiligen, damit eine genaue
Einweisung zur Lage der Leitungen erfolgen kann, um somit Schaden
am Eigentum der Deutschen Telekom AG zu vermeiden.

Diese Einweisung bezieht sich auf sdmtliche Flachen, auch auf
Flachen, die nur fir die Durchfihrung von AusgleichsmaRnahmen, fir
die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik
bendtigt werden, um mégliche Montage- oder Wartungsarbeiten an
den Anlagen der Telekom nicht zu beeintréchtigen.

Der Fernmeldeversorger soll rechtzeitig mindestens sechs Monate vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher
Anlagen unterrichtet werden, um eine Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager
vornehmen zu koénnen, um den rechtzeitigen Ausbau der
Fernmeldeversorgung sicherstellen zu kdnnen. Manahmen sind fiir
den Antragsteller kostenpflichtig.

Vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen sind Abstimmungen mit
dem Fernmeldeversorger zu filhren, um keine Beeintrachtigungen der
Leitungen zu erfahren.

Bei der  Ausfilhrung  von Bauarbeiten,  Tiefbau- und
Stralenbaumafnahmen (einschl. Anpflanzungen) ist nach den
anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten.

Abfallentsorgung
Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemiills erfolgt
aufgrund der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
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Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den
Grundstucken unterzubringen und am Entsorgungstag durch die
Grundstiicksnutzer und Anlieger an der Lindenstralle bereitzustellen,
so dass eine Entsorgung mdglich ist.

Sollten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) ausgehoben werden,
so sind diese Abfalle vom  Grundsticksbesitzer einer
ordnungsgeméfen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfalle dirfen nicht
zur erneuten Bodenverflillung genutzt werden.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass
von den Baustellen und von den fertiggestellten Objekten eine
volistdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfailen
nach Maflgabe des Entsorgers vorbereitet werden, Nicht verwertbare
bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen
nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Der Grundstucksbesitzer ist Abfallbesitzer geman
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zur ordnungsgeméafRen Entsorgung
von belastetem Bodenaushub verpflichtet. Abfalle (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdénnen, sind
durch einen zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur
Abfallbeseitigung zuzufiihren. Unbelastete Bauabfélle dirfen nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Geb&uden
ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In
Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten,
Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie
Insektizide (tragendes Holz). Bei Verdacht wird dringend geraten,
durch einen Sachverstdndigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu
lassen und den Abbruch zu planen. Besondere Gefahrdungen gehen
von schwach gebundenen  Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Arbeiten mit
asbesthaltigen und/ oder teerdlhaltigen Abfallen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der
Gefahrstoffverordnung und der technischen Regeln fiir Gefahrstoffe -
TRGS 519 und/ oder TRGS 551 durchfihren zu lassen. Die
Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der
zusténdigen Arbeitsschutzbehérde, dem Landesamt flir Gesundheit
und Soziales, in Schwerin, zu erfolgen.

Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushalten: Mit Nutzungsbeginn
erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung
ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete, in der Regel der
Grundstiickseigentiimer.
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6. Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Kalkhorst stellt die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3.1 im Verfahren nach § 13a BauGB auf.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bebauten Ortslage
GroR Schwansee schitzt die Gemeinde die Anwendung des
Verfahrens der Innenentwickiung nach § 13a BauGB als zulassig ein.

Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Planungsziele sollen in geanderter Form weiterverfoigt werden.

Die Gemeinde Kalkhorst =zielt auf eine Erweiterung der
Baugebietsflache im riickwartigen  Grundstiicksbereich  unter
Berlicksichtigung des baulichen Bestandes sowie der bereits
planungsrechtlich zuldssigen Bebauungsméglichkeiten und der
Ausnutzung der Méglichkeiten einer Nachverdichtung.

Die weiteren Grundstiicksbereiche in der Néhe des Grabens sollen als
private Griinflachen festgesetzt werden.

Es wird von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Hierauf wurde in der ortsiblichen
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hingewiesen. Eine
Vorprifung des Einzelfalls ist aufgrund der geringen GréRe der Flache
nicht erforderlich.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der
Innenentwicklung zu filhren, wird nach den Kriterien, die fur
Umweltberichte gemdR §2a BauGB in der Begriindung zu
bericksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefiihrt:

= Mit der Plandnderung wird die Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet auf eine rickwartige Grundstiicksfliche,
die bisher als Grinfliche festgesetzt ist, erweitert. Fiir die weiteren
Grundstiicksfldchen bleibt die Festsetzung als private Griinflache
weiterhin erhalten.

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,52 ha. Da die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 m? ist, muss keine lberschldgige Priifung geman
§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

®* |nsgesamt kann eingeschitzt werden, dass durch das
Planvorhaben keine  entscheidungserheblichen, negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

= Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des
§ 13a BauGB genligen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes
und der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen ist daher nicht
erforderlich.

= Ein kumulierender Bebauungsplan der Innenentwicklung - also in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen - wird mit dem Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Kalkhorst fiir die Ortslage Gro3 Schwansee aufgestelit.
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Die vorliegende Bebauungsplandnderung liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19. Aufgrund der
Lage und Grolle des Planungsgebietes sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Fir den B-Plan Nr. 19 der
Gemeinde Kalkhorst wurde eine iiberschldgige Prifung gemaf der
Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt, um
zu prifen, inwiefern der Bebauungsplan Nr. 19 Ortslage Grof3
Schwansee der Gemeinde Kalkhorst voraussichtlich dazu geeignet
ist, erhebliche Umweltauswirkungen zu verursachen. Das Ergebnis
ist in einer Zusammenfassung dargestellt. Nach der Prifung
ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
Anhaltspunkte fur erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, da das Plangebiet (sowohl der
2.Anderung des B-Planes Nr. 3.1 als auch des B-Planes Nr.19) als
anthropogen gepréagte Siedlungsfliche einzuschéitzen sind.
Hinsichtlich des MaRes der Nutzung ergeben sich mit dem in
Aufstellung befindlichen B-Plan Nr.19 keine anderen Ziele als bei
der Aufstellung der Satzung Uber die 2.Anderung des B-Planes
Nr.3.1. Mit dem Ziel der gesamtheitlichen planungsrechtlichen
| Regelung fir die Ortslage Grof Schwansee wird die Einbeziehung
der Satzung Uber die 2.Anderung des B-Planes Nr.3.1 in den B-
Plan Nr. 19 vorgesehen. Aufgrund des Planungsumfanges und der
Auswirkungen auf die Offentlichkeit und betroffenen Biirger wird
das Aufstellungsverfahren fiir den B-Plan Nr.19 2-stufig
durchgeflhrt.

| = Nordlich der Ortslage Kalkhorst ist das FFH- Gebiet: "Kiiste Klltzer

| Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) in
einer Entfernung mehr als ca. 650-700m vom Plangebiet zu finden;
vor Grof3 Schwansee gehdéren nur die Wasserflichen zum FFH-
Gebiet.

Europdische Vogelschutzgebiete sind in der Umgebung nicht
vorhanden.

Die Auswirkungen durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes sind als gleichartig zu den derzeitigen
planungsrechtlichen Verhéltnissen einzuschétzen.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von europdischen Natura
2000-Schutzgebieten.

| = In der Umgebung der Ortslage GroR Schwansee sind folgende
Naturschutzgebiete/ Landschaftsschutzgebiete zu finden:
NSG ,Brooker Wald* (Nr. 24), norddstlich von Grol} Schwansee
NSG ,Kistenlandschaft zw. Priwall u. Barendorf m.
Harkenbédkniederung“(Nr. 144) Nummer: 144, nordwestlich von
Grof Schwansee
| - LSG Lenorenwald, stidéstlich von Grofd Schwansee (Nr. 113)

Auf Grund der vorliegenden Bebauungsplaninderung und des
Abstandes der NSG/ des LSG zum Plangebiet sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Innerhalb des Plangebietes der vorliegenden
Bebauungsplanénderung ist ein gemaf §18
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Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschiitzter Baum vorhanden.
Dieser ist nicht von der Bebauungsplandnderung nicht betroffen
und wird wie bereits im Ursprungsplan Nr. 3.1 nachrichtlich
tibernommen und zum Erhalt festgesetzt.

* Gemdfl §§19 und 20 Naturschutzausfithrungsgesetz M-V
geschiitzte Gehdlze oder Biotope sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

= Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale oder
weitere Kultur- und Sachgiter innerhalb des Plangebietes bekannt.

= Die mit der geplanten Bebauung verbundene, stéarkere verkehrliche
Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung
eingeschétzt. Gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 3.1 ist
mit einer geringeren verkehrlichen Frequentierung zu rechnen.
Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
des Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die
Plandnderung nicht erwartet.

= Bei Einhaltung des ordnungsgemidflien Umganges mit
Betriebsmitteln sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren
u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen
in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

= Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt
(Flacheninanspruchnahme) sind als gering einzuschatzen. Der
Okologische Wert des Planungsraumes verringert sich geringfiigig
durch die zukinftig zusétzlich bebaute Grundfliche. Gegeniiber

den planungsrechtlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3.1 verringert sich die
Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung von

Baugebietsflichen und Grinflichen. Erhebliche negative
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet.
Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen
bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen
Vorbelastungen fast unverandert.

= Auswirkungen beziiglich der Zielarten der Natura 2000-Gebiete
werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung
betrachtet. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind
einzuhalten. Der Nachweis wird wadhrend des Planverfahrens
erbracht. Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes
werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beriicksichtigt.
(sieche Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Punkt 9. dieser
Begriindung)

= Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern ist durch
‘ die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

= Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes ist gesichert.
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= Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 wird
nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das
Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

GemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 wurde die Offentlichkeit Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet und erhielt Gelegenheit zur AuBerung, da
keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung i. S. des § 3 Abs. 1
BauGB vorgenommen wurde.

Die Offentlichkeit wurde hinreichend am Aufstellungsverfahren durch
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die beriihrten
Behdrden wurden (ber die Planungsabsicht unterrichtet und im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens beteiligt. Da es im Laufe des
Aufstellungsverfahrens zu Anderungen nach dem
Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf kam, erfolgte eine erneute
Beteiligung mit dem geédnderten Entwurf gemanR § 4a BauGB.

Festsetzungen im Einzelnen

Art der baulichen Nutzung

"In den Alilgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs.
3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig."

Damit sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen.

- Nr. 4 BauNVQ Gartenbaubetriebe.

- Nr. 5§ BauNVO Tankstellen

auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Diese Festsetzung wurde bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 3.1 getroffen. Das Allgemeine Wohngebiet wurde im rickwartigen
Grundstiicksbereich erweitert. Die Festsetzungen gelten nunmehr auch
fur diesen Bereich.

Dies entspricht bereits den Zielsetzungen der Gemeinde fiir den
Ursprungsbebauungsplan.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzung

= der Grundfldchenzahl als Héchstmal,

» der maximal zuldssigen Traufhdhe Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt,

* der maximal zuldssigen Firsthéhe Gber dem festgesetzten
Bezugspunkt,

= die Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf,
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bestimmt.

Das MafR der baulichen Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereiches
in unterschiedlicher Weise festgesetzt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind gemal Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA1 entlang der LindenstralRe erfoigt
eine Regelung des Bestandes in Bezug auf die {berbaubare
Grundfliche und die zulassigen Trauf- und Firsthéhen. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache gilt gemaR Bestand.

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen sind gebaudebezogen
gemaf baulichem Bestand in der Planzeichnung — Teil A festgesetzt.
Die Festsetzungen wurden gemdfR Ursprungsbebauungsplan, der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 3.1, berticksichtigt.

Fir die ruckwartigen Grundstiicksbereiche ist das Aligemeine
Wohngebiet WA 4 festgesetzt.

Fiur das Aligemeine Wohngebiet WA 4 wurde bereits im
Ursprungsbebauungsplan die Grundflichenzahl mit 0,25 als
Hochstmal festgesetzt. Dies wird weiterhin beibehalten. Damit wird im
Wesentlichen der im Ort vorherrschenden Bebauungsdichte
entsprochen. Es wird gesichert, dass der Anteil der versiegelten
Flachen mdglichst gering gehalten wird. Eine dem l&ndlichen
Charakter des Ortes entsprechende aufgelockerte und der
vorhandenen Siedlung angepasste Bebauung wird vorbereitet.

Die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Traufh6he und zur maximal
zulassigen Firsthéhe und die Festsetzung der eingeschossigen
Bauweise fir die Neubebauung entsprechen den im Ort typischen
Ausnutzungskriterien.

Die festgesetzte maximal zuldssige Traufhéhe gilt nicht fir
Gebaudeteile, wie Gauben, Frontispiz/ Mittelrisalit und Zwerchhauser.

Der untere Bezugspunkt fir die Hbhenlage wird definiert (sh. Pkt
"Héhenlage" nachfolgend in dieser Begriindung).

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

"FUr die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
samtlich die offene Bauweise zulassig."

In der offenen Bauweise sind die Gebaude gemal § 22 BauNVO mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Der Mindestgrenzabstand
richtet sich nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 4 sollen ausschlieflich Einzelhduser
zuldssig sein, um somit Einfluss auf eine lockere Bebauung in der 2.
Reihe zu nehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Es besteht bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 3.1 das
Planungsziel, an der LindenstralBe die ortstypische stadtebauliche
Struktur zu erhalten. Dies findet durch die Festsetzung der
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Uberbaubaren Bereiche mit Baugrenzen Beachtung. Darliber hinaus
wird eine ergdnzende Bebauung in zweiter Reihe erméglicht.

Die (berbaubaren Grundstiicksfltichen werden mit Baugrenzen
festgesetzt. Die  Baugrenzen  werden  grundstiicks- und
gebdudebezogen festgesetzt. Der Rahmen einer méglichen kinftigen
Bebauung wird somit fest definiert. Durch die Festsetzung
grundstiicksbezogener Baugrenzen wird die staddtebauliche Struktur
hinreichend bestimmt.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden die 6rtlichen
Gegebenheiten berticksichtigt, speziell die verdnderten
Grundstiicksgrenzen. Die Lage der Baugrenzen auf den ruckwartigen
Grundstiicken wurde dem angepasst.

"Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind
unzulassig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen
fur untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und in einer
Breite von maximal ¥ der Geb&udefront zuléssig."

Die baulichen Hauptanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu
errichten. Mit der Lage der Uiberbaubaren Flachen werden die bereits
vorhandenen Geb&dude beriicksichtigt und es wird Einfluss auf die
Gestaltung des Plangebietes genommen. Damit die Baugrenzen mit
untergeordneten Bauteilen, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche
Uberschritten werden duarfen, wurde eine entsprechende Ausnahme
formuliert.

Da keine weiteren Festsetzungen getroffen sind, kénnen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i.S. des § 14
zugelassen werden, ebenso bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen. Auf § 23 BauNVO wird hingewiesen.

Die Festsetzung ist bereits im Ursprungsbebauungsplan getroffen
worden und gilt weiterhin.

Die gesetzlichen Vorgaben der Landesbauordnung M-V sind
einzuhalten. Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen sind die Kriterien des §6 Abstandsflichen,
Abstédnde — i.V.m. § 32 Dacher — der LBauO M-V einzuhalten.
Ausnahmsweise kann eine Antrag auf Abweichung gemaR § 67 LBauO
M-V begriindet gestellt werden, wenn die Festsetzungen des § 30 Abs.
2 Nr. 1 der LBauO M-V erfiilit werden.

Grofle der Baugrundstiicke

"Innerhalb des WA4-Gebietes sind Grundstiicke in einer Mindestgréfie
von 600 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir einzelne
Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten
Mindestgrundstiicksflache betragen dirfen, nach unten zulassig."
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Bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan war fiir das Allgemeine
Wohngebiet WA 4 festgesetzt, dass hier die Grundstiicke in einer
MindestgroRe von 600 m? vorzusehen sind. Ausnahmsweise sind fir
einzelne Grundsticke Abweichungen, die bis zu 10 % der
festgesetzten Mindestgrundsticksflache betragen dirfen, nach unten
zulassig.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich bereits im Rahmen der Aufstellung
des Ursprungsbebauungsplanes mit der zulassigen
MindestgrundstiicksgréRe beschiftigt. Sie entspricht dem Ansatz der
Gemeinde, der auch der Bemessung der Uberbaubaren Flédche
zugrunde lag. Ziel der Gemeinde ist es, eine zu starke Uberbauung
auszuschlieRen und eine Grundlage fur die zukiinftige Parzellierung zu
legen. Die Mindestgrundstiicksgr6Be wird deshalb mit 600 m?
festgelegt. Dariiber hinaus wird festgelegt, dass zwar bei einzelnen
Grundsticken ausnahmsweise eine 10 %ige Abweichung von der
Mindestgrundstiicksflache nach unten mdglich sein soll. Da sich die
Parzellierung nicht immer genau auf Vielfaches von 600 m? ergeben
wird, wird diese ausnahmsweise Regelung als zweckmaRig erachtet.

Die Festsetzung gilt weiterhin.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

"Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
Uiberdachte Stellplatze sind in den WA-Gebieten auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Nebenanlagen und
Garagen durfen Uiber die stralRenseitige Baukante des Hauptgebdudes
nicht hervortreten.”

Es wird klargestellt, dass Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und {berdachte Stellplatze auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind. Es wird auf die §§ 14
Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO verwiesen. Siehe Ausfiihrungen
unter vorhergehendem Punkt dieser Begriindung.

Durch diese Festsetzung besteht innerhalb der Grundstiicke im
riickwéartigen Bereich die Mdglichkeit Nebenanlagen, z.B. fir
gartnerische Nutzung, zu errichten.

Hoéchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

"Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus im
Gebiet WA4 auf maximal 2 Wohnungen begrenzt."

Mit dieser Festsetzung wird unerwiinschten Umstrukturierungen der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes entgegengewirkt. Sie tragt zur
Erhaltung des typischen stadtebaulichen Charakters bei. Ziel ist die
Errichtung von Einfamilienhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten.
So wird bspw. auch Wohnen im Generationenverbund ermdglicht.
Die Zuldssigkeit von maximal 2 Wohneinheiten gilt je Einzelhaus.
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Von der Bebauung freizuhaltende Flichen - Sichtflichen

"Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der
Fahrbahnh6éhe unzuldssig.

Zulassig sind einzelne hochstdmmige Bdume mit einer
Kronenansatzhthe lber 2,50 m. Bei kleinen Sichtflachen entféllt die
Randsignatur.”

Diese Flachen werden an den Grundstiickszu-/ -ausfahrten an den
privaten und &ffentlichen Grundstiicken festgesetzt. Damit kdnnen
Sichtbehinderungen bei der Ausfahrt auf die LindenstraBBe vermieden
werden.

Die Festsetzung erfolgte bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen

Diese Flachen werden zugunsten der Anlieger und zugunsten der Ver-
und Entsorger festgesetzt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der Anlieger
und der Ver- und Entsorgung auf den an der Stral’e liegenden
Grundstiicken festgesetzt, um die ErschlieBung der Grundstiicke in der
2. Reihe zu sichern.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die entsprechende
Flacheninanspruchnahme  getroffen. Dariber  hinaus  sind
entsprechende privatrechtliche Sicherungen vorzunehmen.

Hohenlage

"Die konstruktive Sockelhéhe darf im Gebiet WA1 maximal 0,30 m
Uber dem Bezugspunkt liegen. Die konstruktive Sockelhéhe darf in
dem Gebiet WA4 maximal 0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen. In
allen Baugebieten darf der Erdgeschossfulboden jedoch nicht unter
dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt fir die Héhenlage gilt die
mittlere Gelandehdhe des (berbaubaren Grundsticksteils. Die
Bezugspunkte werden in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Sockelhohe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfullbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.
Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Aufienhaut des Daches mit der
verlangerten AuBenwand. Die Firsthéhe bzw. der Firstpunkt ist gleich
der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der Dachaufenhautflachen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuléssig,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fuhren wiirde. Die
Ausnahme von der Hoéhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stadtebaulichen Grundzige der Planung fihren."

Fir das festgesetzte Baugebiet werden die oberen Bezugspunkte
(Traufhéhe, Firsthohe) definiert und festgesetzt. Ebenso wird die
Sockelhéhe definiert und festgesetzt. Ein Bezug wird zum unteren
Bezugspunkt hergestellt (sh. Ausfihrungen zum MaRR der baulichen
Nutzung in dieser Begriindung).

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen. Die
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7.1

7.12

Hohenentwicklung entspricht der Bauweise im léndlichen Raum, so
dass eine Anpassung an die Ortliche Bauweise gewahrleistet werden
soll.

Fir die rickwértigen Gebaude in der 2. Reihe sind Uberschreitungen
des Bezugspunktes bis zu 0,60 m zuldssig. Hier ist ein groRerer
Spielraum aus Sicht der Gemeinde mdglich. Die Gebdude werden in
die vorhandene Geléndesituation eingepasst.

Verkehrsflachen

Fir die Gebaude in der 2. Reihe im Aligemeinen Wohngebiet WA 4
wird Uberwiegend die giebelstdndige Ausrichtung zur LindenstralBe
gewahit. Hinsichtlich der Ausrichtung der Geb&dude innerhalb der
Grundstiicke wird dies so gewahlt, um eine méglichst hohe Belichtung
in den Wohngebéduden zu gewahren und somit den Anforderungen an
heutige Wohn- und Lebensanspriiche gerecht zu werden.

Die Festsetzung entspricht dem  Festsetzungsgehalt des
Ursprungsbebauungsplanes und wird nun ebenso auf die Erweiterung
des WA 4 angewendet.

Immissionsschutz

Immissionsschutz - Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen
Vorkehrungen.

Verkehrslarm - StraRenverkehr

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes erfolgte die
Auseinandersetzung mit dem Verkehrslarm.

Die Festsetzung wird unveréndert aus dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 3.1 Ubernommen. Die hier getroffenen Festsetzungen besitzen
weiterhin Giiltigkeit.

Aus der Begriindung zum Ursprungsplan Nr. 3.1 wird {ibernommen:
"Es gelten die Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete auf der
Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1, Teil
1, Ziffer 1.1.b.". Es durfen in Aligemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO)
die Immissionsrichtwerte aufien tags von 55 dB(A) und nachts von 45
bzw. 40 dB(A) nicht Uiberschritten werden. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst hat sich die
Gemeinde mit einer méglichen Beeintrachtigung durch Verkehrslarm
auseinandergesetzt. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3.1
ist diese Auseinandersetzung Ubertragbar. Da jedoch das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 3.1 nordlicher als das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 12 liegt, ist von einer geringeren
Verkehrslarmbelastung auszugehen. Da jedoch
Prognoseunsicherheiten bestehen koénnen, werden die gleichen
Annahmen und Festsetzungen getroffen, wie auch im Bebauungsplan
Nr. 12. Flachen beider Geltungsbereiche liegen unmittelbar an der
Lindenstralle.
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Die Gemeinde hat ihr Entwicklungskonzept fiir die verkehrliche
Anbindung entwickelt und ausgebaut. Danach sind Parkpldatze am
Strand und Parkplatze am Schloss realisiert worden. Dadurch werden
die Strandbesucher schon vor dem Ort auf strandnahe Parkplatze
gefiihrt. Die Ubrigen Parkplétze dienen Besuchern fir das Schloss und
auch Gasten und Tagesbesuchern. Vorrangig wird jedoch vor dem Ort
die zielgerichtete Aufnahme von Strandbesuchern erfolgen.
Aufgrund einer friiheren Schalluntersuchung kann davon ausgegangen
werden, dass es im straBennahen Bereich, fir die bereits vorhandene
Bebauung, zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte fr
Aligemeine Wohngebiete tags und nachts in abwégbaren Bereichen
kommt. Die Einhaltung der Mischgebietswerte wdre mdglich. Im
stralenfernen  Bereich, kénnen unter Berlicksichtigung der
Prognoseergebnisse, die im Rahmen der Untersuchung sehr
groRziigig angesetzt worden waren, die Werte fir Allgemeine
Wohngebiete erreicht werden. Das bedeutet, dass in einem Abstand
von etwa 30 m nachts bzw. 20 m tags die Werte fir Allgemeine
Wohngebiete erreicht werden koénnen. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan ist das Ziel die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes. Zur Préazisierung der Planungsabsichten wurden die
Beurteilungspegel bestimmt und auf der Grundlage der
Beurteilungspegel wurden Larmpegelbereiche ermittelt. Danach sind
innerhalb der Uberbaubaren Flachen die Anforderungen der LPB Il im
stralBenfernen und LPB Il im straRennahen Bereich zu erfiillen.
Die Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill sind bereits erfiilt,
wenn die heute tibliche Warmeschutzverglasung verwendet wird.
Zum Schutz empfindlicher Nutzung, Wohnnutzung, vor Verkehrslarm
wird fir die Bereiche, fir die der Larmpegelbereich Ili gilt, folgendes
festgesetzt:
Die dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienende R&ume sind in
diesen Bereichen zu den ldrmabgewandten Seiten hin zu orientieren.
Ersatzweise wird fir stralBenzugewandte Gebdudefronten geméfl
Berechnung Lé&rmpegelbereich Ill festgesetzt; dass heiflt, die
Anforderungen des Ldrmpegelbereiches Il sind zu erfiillen.
Fir die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden Rdume
sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen in Abhéngigkeit vom festgesetzten Ldrmpegelbereich
die in der aufgefiihrten Tabelle der Berechnung aufgefihrten
Anforderungen an die Luftschalldimpfung der Aullenbauteile
einzuhalten.
Die Eignung der gewéhlten Geb&dudekonstruktionen ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren nach  Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.
Larmpegel- erforderliches resultierendes Schallddmmall der
bereich AuBenbauteile R'w, res 1) [dB(A)]
Wohnrdume Biirordume
111 35 30
Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo
Lérmpegelbereich Il gilt, Schlaf- wund Kinderzimmerfenster
| auszuschlieen oder ersatzweise mit schallgeddmpften Liftungen zu
versehen.
Fir Gberwiegende Bereiche an der Lindenstrale handelt es sich um
die Regelung des Bestandes. Aufgrund des erstellten Gutachtens im
Zusammenhang mit friheren Planungen (Bebauungsplan Nr. 12) kann
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Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Gartenland" festgesetzt. Diese
dient den Baugrundstiicken und wird gartnerisch genutzt.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde diese Grinfldche
angepasst.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepfianzungen

Die bestehenden Gehdlze sind gemaB Planzeichnung - Teil A
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Festsetzungen
sind bereits im Ursprungsbebauungsplan in gleicher Weise getroffen
worden und werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Ubernommen.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
Die Festsetzungen sind bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr.

3.1 getroffen und werden hier mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.1 iibernommen.

Auf Grund der Anderung der geplanten Bebauung wird die Flache
(Festsetzung gemaR Planzeichnung) in ihrer Lage leicht verdndert; die
GroRe ist jedoch gleich geblieben. Fir das im siidlichen WA 4-Gebiet
planungsrechtlich  zuséatzlich fur die Uberbauung vorbereitete
Grundstiick wurden unter Bezug auf die Anwendung des Verfahrens
nach §13a BauGB  keine  zusétzlichen  Ausgleichs-und
Ersatzmafinahmen festgesetzt.

Flachennutzungen

Es werden zusétzlich zu den genannten folgende Festsetzungen
vorgenommen:

* Wasserflachen, Graben,

» Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts — Gewasserschutzstreifen: da sich die gesetzliche
Grundlage anderte und der Gewasserrandstreifen nunmehr in einer
Breite von 5m (§ 38 Wasserhaushaltsgesetz - WHG) zu
berticksichtigen ist, wurde hier die nachrichtiche Ubernahme
entsprechend vorgenommen (anstelle von friiher 7m).

Ortliche Bauvorschriften {iber die #uBere Gestaltung der
baulichen Anlagen

Die értlichen Bauvorschriften ber die duBlere Gestaltung baulicher
Anlagen wurden aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 3.1
Ubernommen. Die gestalterischen Festsetzungen wurden auf der
Grundlage der bestehenden Ortsgestaltungssatzung getroffen.

Es werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen fiir:
= Baukd&rperausbildung

Décher

AuRenwinde

Fassadendéffnungen

Sonstige Festsetzungen

Bufigeldvorschrift.
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Baukérperausbildung

Das Langen-Breiten-Verhéltnis der Baukérper darf 1,3:1 im Gebiet
WA1 nicht unterschreiten. Im Gebiet WA4 darf das Langen-Breiten-
Verhiltnis der Baukérper 1,2:1 nicht unterschreiten.

Fur die straRenbegleitende Bebauung im Gebiet WA1 wird das fir
Dorfer typische Verhéltnis fur Liange und Breite der Gebdude
festgesetzt. Bei den Gebaduden in 2. Reihe ist auch ein anderes,
kleineres Verhdltnis vorstellbar und wird daher festgesetzt.

Anbauten, ausgenommen Garagen, diirfen im Gebiet WA1 nur an der
der Strale abgewandten Seite des Geb&dudes errichtet werden. Sie
| dirfen die vorhandene Traufhéhe nicht iberschreiten. Die Breite der
Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebéaudeseite betragen.
Anbauten missen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den
senkrechten Gebdudekanten einhalten.

Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zulassig, wenn ihre
Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht
| mehr als 2,00 m betragt.

| Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aufer der
Straflenseite im Gebiet WA1 zulassig.

Mit dieser Festsetzung werden Garagen in Vorgartenbereich an der
Lindenstrale ausgeschlossen. Somit wird positiver Einfluss auf die
strallenbegleitende Bebauung und das Ortsbild genommen. Da die
Baugrenzen eng um den baulichen Bestand bzw. kleinteilig fir die
Neubebauung in der zweiten Reihe festgesetzt wurden, wird darauf
hingewiesen, dass bei sich Uberlagernden Festsetzungen die
| einschrankendere Festsetzung anzuwenden ist. Es ist auch die
Mdglichkeit einzubeziehen, dass der Bestandsschutz verloren geht und
im Zuge einer Neubebauung anstelle des Bestandes entsprechender
Regelungsbedarf besteht.

Bei freistehenden untergeordneten Nebengebauden darf die Traufhéhe
| 3,00 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fur die TraufhGhe gilt die
Hohe des jeweils néchstgelegenen auf der Planzeichnung

festgesetzten Bezugspunktes. Die Trauth6he ergibt sich im

Schnittpunkt der Dachauf3enhaut mit der verldngerten AuBenwand.

Mit der Festsetzung der Hohe fiir Nebengeb&ude wird Einfluss auf die

Struktur des Gebietes genommen. Die Nebengebaude bleiben in ihrer

Hohe hinter den Hauptgebduden zuriick.

| Dacher

‘ Die Décher sind nur mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener
Harteindeckung oder mit Rohr (Reet) zu decken.

Glénzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die

Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt.

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und
Kruppelwalmdéacher zuldssig.

In den WA-Gebieten sind Dachneigungen zwischen 40° und 45°
zulassig.
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Freistehende Garagen und Nebengebaude sind mit Sattelddchern von
25° bis 50° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis 2 0° zulassig. Bei
traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach Uber dem
Garagenbau abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten Garagen ist
ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.

Bei Windfangen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach
geneigte Satteldacher zulassig.

Der Dachiiberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig
maximal 0,30 m betragen.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzuldssig.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben
oder Satteldachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der
Trauflange nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50
% der jeweiligen Trauflédnge nicht Uberschreiten. Zu den Ortgéangen ist
ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von
Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig.

Liegende Dachfenster sind im Gebiet WA1 nur auf den der Stralle
abgewandten Gebaudeseite zuldssig.

Der  Ausschluss von liegenden Dachfenstern auf der
straBenzugewandten Seite wird fir das Gebiet WA1 den
stralRenbegleitenden Grundstiicken festgesetzt. Diese Festsetzung
wird getroffen, um ein einheitliches Bild der Dachflichen entsprechend
dem typischen Dorfbild zu erhalten.

Die Firste von Giebelgauben und die Ansatze der Bedachungen von
Schleppgauben missen mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb
des Hauptfirstes liegen.

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material
und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Sattelddcher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° in das Geflige des Ha upthauses
einzupassen. Je Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zuldssig.

AuBenwiande

Zur Gestaltung der AuRenwinde sind rotes und/ oder rotbraunes
Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung oder
geputzte Wandflachen zuldssig. Gelber Ziegel darf in Kombination mit
rotem Ziegel verwendet werden. Das Mauerwerk ist grau zu verfugen.
Fachwerk mit Ausfachung ist zulassig.

Sockel sind aus Ziegel oder Natursteinen zu mauern oder zu
verputzen.

Geputzte Wandflachen sind cremeweil, beige, hellgrau oder ziegelrot
zu streichen.

Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer
Wandflache einnimmt. Nicht zuldssig sind hochgldnzende Baustoffe,
wie Edelstahl, emailiete Elemente einschlieBlich Fliesen,
Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech.
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Die AuBenwédnde von Anbauten sowie von Garagen und
Nebengebduden sind in derselben Art herzustellen wie die des
Hauptgebaudes.

Untergeordnete Nebengebaude kénnen auch in Holzskelettbauweise
errichtet werden.

Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte
Eingangsbereiche sind zuldssig. Hierbei darfen auch Metall- und
Glaskonstruktionen verwendet werden.

Die Festsetzungen werden gemaft dem Ursprungsbebauungsplan Nr.
3.1 der Gemeinde Kalkhorst festgesetzt.

Fassadenoéffnungen

Es sind nur Lochfassaden zuldssig. Die Summe der Wandéffnungen
darf jeweils nicht mehr als 45 % der Wandfiache betragen.
Fensteréffnungen missen allseitig, Turéffnungen dreiseitig, von
Wandflachen umschlossen sein.

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch
vorzusehen. Liegende Formate diirfen verwendet werden, wenn sie
durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden.
Glasflaichen mit einer GroRe Uber 0,75 gm sind durch Pfosten,
Kémpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind nur echte konstruktive
Sprossen zulassig.

Ausnahmen von diesen Regelungen sind im Einzelfall zuldssig, wenn
sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur ausreichenden
Belichtung von Giebelwohnungen im Dachgeschoss oder bei einzelnen
Blumenfenstern).

Fenster miissen biindig mit der Aufenwand abschlieRen oder durfen
maximal einen halben Stein zuriickspringen. Das Zuriickversetzen von
Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist unzulassig.

Glasbausteine durfen an AuRenwénden, die zur Offentlichen Strale
gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fenster und Tiren sind auBler in Holz auch in farbig beschichtetem
Metall oder Kunststoff zuldssig. Eloxierungen und Metallic-Effekte sind
nicht gestattet.

Fenster sind in den Farben weiB, griin, blau, dunkelbraun oder hellgrau
zu halten. Tiren und Tore sind in den Farben wei3, griin, blau,
rotbraun, dunkelbraun oder hellgrau zu streichen. Holzlasierungen sind
ebenfalls zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung mit einer maximalen
GroRe von 1,00 m? zuldssig. AuszuschlieRen sind Werbeanlagen mit
flimmerndem oder wechselndem Licht.

Einfriedungen sind zum offentlichen Bereich bzw. zu sonstigen
ErschlieBungsflachen hin innerhalb des Wohngebietes als Hecke mit
einer maximalen Héhe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhéhe der
zugehdrigen ErschlieBungsflache bzw. der angrenzenden offentlichen
Flache, zuldssig. In tibrigen Bereichen dirfen Einfriedungen maximal
1,00 m betragen.

Als Bezugspunkt fur die Einfriedungen an der Lindenstralle gilt als
angrenzende Offentliche Flache, die H6he des Gehweges in der
Lindenstralle.
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8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.1 hat eine GréRe von ca. 0,52 ha.

Nutzung innerhalb des x "
Geltungsbereiches Flachengrofie [m’]
Allgemeines Wohngebiet 4.102 m*
(davon innerhalb der Baugrenzen) (1.015 m?)
WA 1 1.830 m?
(davon innerhalb der Baugrenzen) (443 m?)
WA 4 2.272 m?
(davon innerhalb der Baugrenzen) (672 m?)
Griinflaiche 1.092 m?
Gartenland, priv. 1.092 m?
Gesamtgeltungsbereich 5.194 m?

Unter Berlcksichtigung der maximal zuldssigen Grundflache von 0,25
im WA 4 ergibt sich innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebiets WA 4 eine maximal zuldssige Grundfléche von 568 m2.
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden.
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Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
Zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der
(besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen (,CEF*) im raumlichen Zusammenhang
erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) Es ist verboten, wildlebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Malnahmen vermieden werden.

Toétungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tbten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot: tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschitzten Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R.
betriebsbedingt) signifikant erhéht, umfasst auch unbeabsichtigte
Tétung oder Verletzung und ist nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) zu tiberwinden."

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

1 alle wildlebenden Vogelarten

i samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

Hi Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum und Habitatausstattung des
Anderungsbereiches werden zur Bewertung der Artengruppen
Potentialabschatzungen fiir ausreichend gehalten. Zuséatzlich stehen
Informationen der Kartierungen fir die Bebauungsplédne Nr. 17.1 und
17.2 zur Verfugung. Die Plangebiete der B-Pliane Nr.17.1 und 17.2
befinden sich Ostlich des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 3.1
(2. Anderung). Die genannten Kartierungen beziehen teilweise die
Siedlungslage von GroR Schwansee mit ein. Deshalb lassen sich aus
den Darstellungen auch Schlussfolgerungen auf den hier zu
beurteilenden Anderungsbereich treffen.
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Der Anderungsbereich selbst ist durch seine Lage innerhalb des
Siedlungsraumes gepragt. Die unversiegelten Flachen stellen sich
Uberwiegend als Gartenflichen dar. Am stlichen Rand befinden sich
teilweise Gehdlzstrukturen und ein Graben, welcher nur zeitweise
Wasser fihrt.

Aufgrund  der anthropogenen  Vorbelastungen durch die
Siedlungsrandlage und der damit mégliche Ausschluss bestimmter
Artengruppen sowie die nutzbaren Aussagen der Kartierungen fir
angrenzende Bebauungspldne wird auf separate Kartierungen fiir den
hier vorliegenden Bebauungsplan verzichtet.

Zudem ist der zeitiche Rahmen sowie AusmaRB fiir eventuell
stattfindende Um- und Ausbaumafnahmen an Bestandsgebduden
(potentielle Beeintrachtigung Gebadudebriter und/ oder Flederm&use)
nicht bekannt. Somit wird darauf verwiesen, dass diese
vorhabensbezogen durchzufithren sind.

Es wird davon ausgegangen, dass auch zusétzliche Kartierungen zu
keinem deutlich verdnderten Ergebnis fiihren wiirden. Eine Bewertung
| auf der Grundlage einer Potentialabschdtzung und unter
| Bertcksichtigung des genannten Gutachtens wird fir ausreichend
angesehen.

| alle wildlebenden Vogelarten

Brutvogel

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen, unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen und Lage im
Siedlungsraum, stérunempfindliche Arten vorkommen.

Mit dem Bebauungsplan Nr.3.1 und dessen 1. Anderung wurden
bereits Voraussetzungen fir die planungsrechtliche Regelung des
Bestandes und ergdnzende Neubebauung geschaffen. Mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 wird der bisherige Bereich
fir das allgemeine Wohngebiet erweitert. Dabei werden hauptséchlich
Gartenlandflachen Uberplant. Aufgrund der verbleibenden Grin- und
Geholzflachen ist davon auszugehen, dass zumindest ein Teil der
Arten die bisher die (berplanten Fldchen besiedelten, auf diese
angrenzenden Bereiche, ausweichen kénnen. Dies trifft insbesondere
| auf die Bauphase zu.

Auf den geplanten unversiegelten Grundstlicksflichen werden sich

Vegetationsflachen entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten
6kologischen Wert einnehmen und somit Ersatzlebensraume
darstellen. Die bisherige tkologische Wertigkeit der Gartenlandflachen
kann auf den kinftig intensiv genutzten Grundstiicken Uberwiegend
wieder erreicht werden.

Die vorhandenen Einzelbdume und Geholzstrukturen sind in den
| Randbereichen zum Erhalt festgesetzt. Ebenso sind die mit der
| Zweckbestimmung Gartenland festgesetzten privaten Griinflachen in

ihrem Charakter zu erhalten. Eine direkte Beeintrichtigung dieser

Biotopbestandteile ist nicht geplant. lhre potentiell vorhandene
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Bedeutung als Lebensraum fir Brutvigel bleibt dementsprechend
erhalten. Vorbelastungen sind aufgrund der Lage im Siediungsraum
und den Préadatorendruck (Hunde und Katzen) vorhanden. Bei
Beeintrachtigung der Vegetations- und Gehélzstrukturen sind die
zeitlichen Regelungen gemaf § 39 BNatSchG zu beachten.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude stellen potentielle
Lebensrdume fiir geschitzte Vogelarten insbesondere Eulen,
Schwalben und andere Singvogel dar.

Durch den Um- oder Anbau an den vorhandenen Geb&uden kénnten
Tiere der besonders geschitzten Arten oder deren
Entwicklungsformen getttet bzw. zerstért werden. Weiterhin kann
durch Bauarbeiten an vorhandenen Geb&duden der Verlust von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besonders geschiitzter Vogelarten
mdéglich sein.

Um- und Ausbauten kénnen zu jedem Zeitpunkt erfolgen. Derzeit sind
konkrete Um- oder AusbaumaBnahmen an vorhandenen Geb&uden
nicht bekannt. Deshalb wird auf zukinftige
Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen. Die Grundstiickseigentiimer
werden auf die Einhaltung gesetzlicher Anforderungen zum
Artenschutz hingewiesen.

Es wird empfohlen, insbesondere die Gebaude des Plangebietes vor
Baubeginn auf Quartiere von Brutvégeln in und an den Gebauden zu
untersuchen.

Zielstellung ist es, die Funktion der Gebé&ude fir die Artengruppe der
Brutvégel zu erfassen und zu bewerten. Ggf. sind entsprechende
Mafinahmen wie beispielsweise die Schaffung von Ersatzquartieren
mit den zusténdigen Behérden abzustimmen.

Rastvogel

Aufgrund der Lage am Rand des Siedlungsraumes und der bereits im
Rahmen der angrenzenden Bebauungspldne Nr. 17.1 und 17.2
durchgefilhrten Kartierungen wird eine Relevanz der Artengruppe
Rastvégel fiir das hier betrachtete Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 3.1 (2. Anderung) ausgeschiossen. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 17.2 grenzt 6stlich an den hier betrachteten
Bebauungsplan, welcher sich in die vorhandene Siedlungsstruktur
eingliedert. Die faunistische Bestanderfassung des Gutachterbiros
Bauer ("Bebauungspléne Nr. 17.1. und 17.2. der Gemeinde Kalkhorst
fir das Gebiet “GroR Schwansee” Mecklenburg-Vorpommern,
Landkreis Nordwestmecklenburg - Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum
Umweltbericht") trifft folgende Aussagen zum Thema Rastvégel:

"Im Untersuchungsgebiet konnte im Zeitraum von Oktober 2011 bis
Februar 2012 kein Rastgeschehen festgestellt werden.

Der Bereich des B-Planes 17.2 besitzt ohnehin keine Eignung als
Nahrungsflache fur Ganse und Schwane auf der Zugrast. Dies liegt an
der Nahe zu Stérelementen wie der Allee am Ostrand und dem
Siedlungsrand der Ortslage GroRR Schwansee. Insgesamt ist der
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Ackerschlag zu kleinflachig und zu siedlungsnah, als dass er potenziell
eine Bedeutung als Nahrungsfiiche besitzen kénnte. Dies ist
unabhéngig vom jeweiligen Feldfruchtanbau."

Dieser Argumentation folgend sind auch fur den Bereich des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr.3.1 (2. Anderung)
Beeintrachtigungen von Rastvégeln ausgeschiossen. Das Plangebiet
selbst enthélt keine Offenlandflachen, welche potentielle Rastflachen
darstellen. Ebenso ist das Plangebiet im Kartenportal des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG -
www.umweltkarten.mv-regierung.de) nicht als Bereich mit potentieller
Nutzung durch Rastvégel verzeichnet.

1} samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fior die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des
Landesamtes fur Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden
Arten des Anhang IV zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

n Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung II/lll wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschiitzte” Pflanzen und Tierarten" verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche
der Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im

Plangebiet erganzt.
1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
GeféaRpflanzen |Angelica Sumpf- Fir die Arten sind keine
palustris Engelwurz geeigneten Biotopstrukturen im
GeféRpftanzen | Apium repens | Kriechender Plangebiet vorhanden. Der
Scheiberich, - | Untersuchungsraum umfasst
Sellerie hauptséchlich stark anthropogen
GefaRpflanzen |Botrychium | Einfacher tberformte Flachen.
simplex Rautenfarn
GefaRpflanzen |Caldesia Herzlbffel

parnassifolia
GeféRpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh

calceolus
Gefélpflanzen |Jurinea Sand-
‘ cyanoides Silberscharte

GefaRpflanzen |Liparis loeselii | Sumpf-

Glanzkraut
GefaRpflanzen |Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Gefalpflanzen | Pulsatilla Finger-
patens Kiichenschelle
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
GefaRpflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
GefaBpflanzen | Thesium Vorblattloses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewésser
vorticulus Tellerschnecke (bevorzugt in kleinen TUmpeln, die
mit Wasserlinsen) vorhanden sind,
ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Da keine geeigneten Gewaésser
Bachmuschel (Rand von Béchen) vorhanden

sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.

Libellen Aeshna viridis | Griine Fur die Arten sind keine
Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen (z.B.
Libellen Gomphus Asiatische strukturreiche  Gewdsser) im
flavipes Keiljungfer Plangebiet vorhanden, daher kann
Libellen Leucorrhinia | Ostliche das Vorkommen ausgeschlossen
albifrons Moosjungfer werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libelien Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | Grofte
pectoralis Moosjungfer
Kéfer Cerambyx GroRer Fiur die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen (locker
Heldbock gegliederte, lichte Wdélder mit

hohem Eichenanteil) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das

Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Kéfer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewaéasser
latissimus (gréRere Standgewdésser)
Kéfer Graphoderus | Schmalbindiger |vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitfligel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkéfer
Kafer Osmoderma | Eremit, Fur die Arten sind keine
eremita Juchtenkéfer geeigneten Biotopstrukturen
(Baumhdhlen — naturnahe Walder)
im Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Euphydryas Eschen- Fir die Arten sind keine
maturna Scheckenfalter geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Walder) im Plangebiet vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter FOor die Arten sind keine
achine geeigneten Biotopstrukturen (lichte

Wilder mit Sauer- bzw.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
SiuRgrasschicht) im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena Grofer Da keine geeigneten
dispar Feuerfalter Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
vorhanden bzw. betroffen sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena helle | Blauschillernder |Da keine geeigneten
Feuerfalter Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume/  Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriiche an
arion Ameisen-Blduling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwérmer Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschndpel [Da keine geeigneten Gewisser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das
Fische Acipenser Européischer Vorkommen ausgeschlossen.
sturio Stor
Fische Acipenser Atlantischer Stér
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauchunke Im Rahmen der durchgefiihrten
bombina Kartierung im Zusammenhang mit
Lurche Triturus Kammmolch den Bebauungspldnen Nr.17.1
cristatus und 17.2 (Gutachterbiiro BAUER)
Lurche Pelobates Knoblauchkréte |wurden ausfihrliche Aufnahmen
fuscus der potentiellen Laichgewdsser in

und angrenzend an die Orislage
Groft Schwansee durchgefiihrt.

Rotbauchunke, Kammmoich und
Knoblauchkréte konnten nicht im
Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden.

Das Plangebiet
(Anderungsbereich) selbst enthélt
keine potentiellen Laichgewésser.

Planungsstand: 04. Juni 2013 - Satzung

42




Begriindung zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 der Gemeinde
Kalkhorst fiir das Wohngebiet éstlich der LindenstraBe in Grol Schwansee
geman § 13a BauGB

2

3

4

Gruppe

wiss.
Artname

dt. Arthame

Relevanz im Plangebiet

Dem vorhandenen Graben wird
aufgrund seiner geringen
Wasserfiihrung (teilweise
Austrocknung) nur eine sehr
geringe Bedeutung beigemessen.

Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit dieser Amphibien
wird dementsprechend
ausgeschlossen.

Lurche

Hyla arborea

Européischer
Laubfrosch

Ein Laichnachweis fir diese Art
erfolgte nur fur das Gewdasser
innerhalb der Ackerflichen ostlich
des hier betrachteten Plangebietes
(Anderungsbereich). An  den
Gewdssern nérdlich und
stdwestlich des Plangebietes
konnte diese Art verhért werden.
(siehe Kartierungen BAUER)

Den im Plangebiet vorhandenen
Vorflutergraben wird eine
untergeordnete Bedeutung
beigemessen, das diese nur eine
geringe bzw. bzw. nur zeitweise
Wasserfiihrung aufweisen.

Die vorhandenen Gehdélzstrukturen
bleiben gréftenteils erhalten bzw.
werden neu geschaffen und
stehen somit auch als potentielier
Lebensraum zur Verfugung.

Von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit wird aufgrund der
verbleibenden  Habitatstrukturen
und generell geringen Bedeutung
des Plangebietes als
Migrationskorridor bzw.
Landlebensraum nicht
ausgegangen.

Ein Laichgewésser ist innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden.

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkrote

Lurche

Bufo viridis

Wechselkréte

Lurche

Rana arvalis

Moorfrosch

Lurche

Rana
dalmatina

Springfrosch

Lurche

Rana
lessonae

Kleiner
Wasserfrosch

Aufgrund der fehlenden
Habitatstrukturen und geringen
Eignung fur diese Amphibienarten
z.T. Meidung von siediungsnahen
Lebensrdume, wird von keiner
artenschutzrechtlichen
Betroffenheit ausgegangen.

Kriechtiere

Coronella
austriaca

Glatt-
/Schlingnatter

Geeignete Biotope sind nicht
vorhanden. Ein Vorkommen kann

Planungsstand: 04. Juni 2013 - Satzung

43




Begriindung zur Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 der Gemeinde
Kalkhorst fiir das Wohngebiet Ostlich der Lindenstrafe in Gro} Schwansee
geméaR § 13a BauGB

1

4

Gruppe

wiss.
Artname

‘| dt. Arthame

Relevanz im Plangebiet

daher ausgeschlossen werden.
Das Vorkommen in M-V ist als
sehr gering einzustufen.

Kriechtiere

Emys
orbicularis

Europédische
Sumpfschildkréte

Da keine geeigneten Gewasser
und Lebensbedingungen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.

Kriechtiere

Lacerta agilis

Zauneidechse

Im Rahmen der Kartierungen
(Gutachterbiiro BAUER), welche
auch Teile der Siedlungslage von
Grol Schwansee einschliefit,
konnte kein Vorkommen der
Zauneidechse nachgewiesen
werden.

Das Gutachten sagt aus:
"Ein Vorkommen
Zauneidechse ist infolge
fehlenden Habitatstrukturen, der
Insellage des
Untersuchungsgebietes fernab von
Metapopulationen und aufgrund
des Fehlens von
Vernetzungselementen
auszuschlieflen."
BAUER)

der
der

(Gutachten

Das nachstgelegene aktuell
bestatigte Vorkommen befindet
sich (laut Gutachten BAUER) in
den Dinenbereichen etwa 1 km
nordwestlich GroR Schwansee
befindet.

Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Zauneidechse
wird somit auch fir das hier
betrachtete Plangebiet
(Anderungsbereich)
ausgeschlossen.

Meeresséauger

Phocoena
phocoena

Schweinswal

Flederméause

Barbastella
barbastellus

Mopsfledermaus

Fledermé&use

Eptesicus
nilssonii

Nordfledermaus

Flederméause

Eptesicus
serotinus

Breitfligelfleder-
maus

Flederm&ause

Myotis
brandtii

GroRe
Bartfledermaus

Fledermause

Myotis
dasycneme

Teichfledermaus

Flederméuse

Myotis

Wasserfleder-

Die im Plangebiet vorhandenen
Gebaude stellen potentielle
Lebensrdume fir Fledermausarten
dar. Es wird empfohlen vor Aus-
und Umbauarbeiten diese
Gebaude zu Uberpriifen.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname {Relevanz im Plangebiet
| Artname
daubentonii maus
Fledermduse Myotis myotis | Groles Mausohr
Fledermé&use Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Fledermduse Myotis Fransenfieder-
nattereri maus
Fledermé&use Nyctalus Kleinabendsegler
leisleri
Fledermé&use Nyctalus Abendsegier
noctula
Fledermé&use Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus
Fledermause Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Fledermause Pipistrellus Micken-
pygmaeus fledermaus
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermé&use Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Landsduger Bison Wisent Fir die Arten sind keine
bonasus geeigneten Biotopstrukturen im
Landsduger Castor fiber | Biber Plangebiet vorhanden.
Landsé&uger Cricetus Européischer
cricetus Feldhamster
Lands&duger Canis lupus Wolf
Lands&uger Felis Wildkatze
sylvestris
Lands&uger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Landsduger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Lands&uger Muscardinus |Haselmaus
avellanarius
Lands&uger Muscardinus | Europédischer
avellanarius | Wildnerz
Landsauger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Lands&uger Ursus arctos | Braunbéar

Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des BNatSchG

werden nicht berihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG

sind nicht betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens
Die stadtebaulichen Ziele und das Konzept sind unter Punkt 5 dieser
Begriindung dargestellt. Unterschieden wird nach bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen.
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Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren
Zusammenhang mit der Bautéatigkeit fur die Vorhaben stehenden
Beeintrachtigungen bezeichnet. Diese Auswirkungen beziehen sich auf
das gesamte Plangebiet. Die baubedingten Beeintrachtigungen
entstehen durch:

- Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatzen, Baustofflagerung,
Bodenkippen, Versorgungsaniagen in der Bauphase usw.);

- An- und Umbaumaflnahmen - Hochbau (Bodenumsetzungen,
Einsatz von Baustellentechnik, Fahrzeuge und GroRmaschinen,
Anlieferverkehr der Materialtransporte).

- Rodungsarbeiten,

- ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten, Einsatz von Baumaschinen
und -fahrzeugen, erhéhtes Verkehrsaufkommen, Anlieferungen von
Béden bzw. Schitt- und Leitungsmaterialien);

Weiterhin méglich sind:

— Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener
Biotope als Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere
durch die zusétzliche Larmentwicklung und Bewegungs- /
Bauablaufe;

- Vertreibung nicht standortgebundener Tierarten aus dem
unmittelbaren Baustellenbereich wéhrend der Bauzeit ;

- Beeintrachtigungen durch zuséatzliche Emissionen (Abgase, Stiube,
Verldrmung,) und Lichtreize;

- erhéhte Kollisionsgefahr zwischen Baufahrzeugen und Tieren.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen beziehen sich auf die dauerhafte
Inanspruchnahme  von  Flachen, durch Versiegelung und
Nutzungsénderung.

Die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes umfasst einen relativ
kleinen Bereich. Es werden Bereiche, die derzeit Gartenland fir die
bauliche Nutzung Uberplant. Durch die Lage im Siedlungsraum sind
bereits anthropogene Uberformungen vorhanden.

Auf den geplanten unversiegelten Grundstiicksflichen werden sich
Vegetationsflachen entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten
6kologischen Wert einnehmen und somit Ersatziebensrdume
entstehen. Die bisherige 6kologische Wertigkeit der Gartenlandflachen
des Siedlungsraumes kann auf den kinftig intensiv genutzten
Grundstiicken Uberwiegend wieder erreicht werden.

Der in den Plangeltungsbereich einbezogene Graben dient der
Ableitung des Oberflachenwassers. Direkte Beeintrachtigungen des
floristischen und faunistischen Bestandes sind nicht zu erwarten. Die
vorhandenen Einzelbdume und Geholzstrukturen sind zum Erhalt
festgesetzt. Ebenso sind die mit der Zweckbestimmung Gartenland
festgesetzten privaten Grunflachen in ihnrem Charakter zu erhalten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der Nutzung des

Vorhabenstandortes.

Als Beeintrdchtigungen sind vor allem relevant:

- zusatzliche Schadstoff- und Larmemissionen, visuelle Stérreize
(Licht, Bewegung);

- zuséatzliche Larm-, Gerdusch- und Bewegungsstérungen;

- zusétzliche Scheuchwirkung.

Eine betriebsbedingte Tétung einzelner Individuen durch Kfz kann

nicht ausgeschlossen werden. Es besteht jedoch kein besonders

grolRes Kollisionsrisiko. Unvermeidbare betriebsbedingte Tétungen

durch Kollisionen mit Kfz fallen grundsétzlich nicht unter den

Verbotstatbestand. Dies stimmt mit der Auffassung der Européischen

Kommission Uberein, die im Guidance Dokument Nr. 11.3.6 RN 83

Lroadkills als unabsichtliches Téten behandelt.

Die ordnungsgeméfRe Entsorgung entstehender Abfélle und Abwasser
wird vorausgesetzt.

Priifung der Einhaltung der Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5

Betrachtet werden die relevanten Arten/ Artengruppen die vom
Vorhaben betroffen sein kénnten.

Verbote:

e §44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

e § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

o § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren:
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Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
BNatSchG:

i alle wildlebenden Vogelarten

[ alle wildlebenden Vogelarten/ Arten, deren potentielles
Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann

Artengruppe/ Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
Art auf die Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG

Tétungen einzelner Individuen wahrend der Bauzeit kénnen nahezu
ausgeschlossen werden, da die Végel den Baumaschinen ausweichen
kénnen. Das Risiko, beim Uberfliegen der StraRen durch Kfz getotet zu
werden, ist wesentlich héher einzuschéatzen. Ein Verstof3 gegen § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

Da héaufige, stérunempfindliche Arten des Siedlungsraumes
Uberwiegen, sind  baubedingte = Verlarmungen  unerhebliche
Auswirkungen zu erwarten.

Die Bau- bzw. Gehélzrodungszeitenregelungen gemafR § 39 BNatSchG
sind zu beachten.

heimische Durch die Auswirkungen des Vorhabens k&nnen
stoérunempfind- | Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 bis 3
liche Arten des | BNatSchG eintreten.

Siedlungs-
raumes der Zur Vermeidung der Beeintrachtigung der potenziell
Gehdlze vorhandenen Brutvégel (und auch Reptilien') sind

Eingriffe in die Vegetationsdecke in der
ErschlieBungsphase im Zeitraum von September
bis April durchzufiihren. Ansonsten ist die
Durchfilhrung einer Uberprifung im Einzelfall
notwendig.

Um die Gefahrdung von Niststatten und Jungvogein
zu vermeiden sind Gehélzrodungen geméaR § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 1.Oktober
bis zum 28.Februar durchzufiithren.

Reptilien' Prinzipiell wirkt sich diese Mainahme auch positiv
auf die Artengruppe der Reptiien aus. Von einer
artenschutzrechtliche  Betroffenheit fiir das Plangebiet
(Anderungsbereich) wird nicht ausgegangen.

Gebdudebriiter | Ein Vorkommen von Gebaudebritern in den
Bestandsgebduden kann nicht ausgeschlossen
werden.

Bei Aus- und Umbauarbeiten kénnen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG eintreten, welche sich erheblich auf die
lokale Population auswirken kénnen.

Werden Nester von Gebdudebriitern festgestelit,
wird die Festlegung von Abriss- bzw. Umbauzeiten
erforderlich. Weiterhin kdnnen Ersatzmafinahmen
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I alle wildiebenden Vogelarten/ Arten, deren potentielles
Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann

Artengruppe/
Art

Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG

(Schaffung von Quartieren fir Gebaudebriiter)
erforderlich werden, welche mit der zustdndigen
Behérde abzustimmen sind. Sofern
BaumaRnahmen an vorhandenen Geb&uden
erfolgen, ist eine Uberpriifung im Einzelfall aufgrund
der potenziellen Bedeutung als Lebensraum fiir die
genannten Arten, geboten.

] samtlichen

Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Amphibien

Das Plangebiet nimmt eine geringe Bedeutung als
Migrationskorridor  bzw. Landlebensraum  fir
Amphibien ein. Es konnten bei Kartierungen in und
um die Ortslage Gro3 Schwansee in den Jahren
2011 und 2012 funf Amphibienarten nachgewiesen
werden, davon eine Art des Anhang IV FFH-RL.

Die verbleibenden Habitatstrukturen werden als
ausreichender Landlebensraum fur diese
Artengruppe betrachtet.

Ein Eintreten der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG durch die Auswirkungen des
Vorhabens wird nicht erwartet.

Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei
Erdarbeiten steile Béschungen zu vermeiden bzw.
die Grdben und Gruben schnellstméglich zu
verschlie3en sind und vorher  eventuell
hereingefallene Tiere auf den Graben zu entfernen.

Reptilien

Bei den Kartierungen in und um die Ortslage Grofl3
Schwansee konnten zwei Reptilienarten
(Waldeidechse, Ringelnatter) nachgewiesen werden.
Beide dieser Arten bevorzugen die Ndhe zum
Wasser und erndhren sich teilweise von Amphibien
und Fischen. Diese Lebensraumanspriiche werden
innerhalb des Plangebietes (Anderungsbereich)
kaum erfillt.

Ein Nachweis der Zauneidechse gelangt nicht.

Aus den aufgefiithrten Griinden wird ein Eintreten der
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG ausgeschlossen.

Der fur Amphibien aufgenommene Hinweis zu
Boschungen und Graben wirkt auch positiv auf die
Artengruppe der Reptilien. Ebenso der Hinweis zu
Eingriffen in die Vegetationsdecke, welche
mafgeblich fir Brutvégel aufgenommen wurde.
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| alle wildlebenden Vogelarten/ Arten, deren potentielles
Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann

Artengruppe/
Art

Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG

Fledermiuse

Die vorhandenen Geb&ude besitzen potenziell eine
Bedeutung als Vermehrungshabitat sowie als
Winterquartier far gebdudebewohnende
Fledermausarten. Generell sind Um- und
Ausbauarbeiten an diesen Gebduden jederzeit
mdglich, derzeit sind diesbeziiglich jedoch keine
konkreten Bauabsichten bekannt.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind die Geb&ude vor
Aus- und Umbaumafnahmen auf den Besatz mit
Fledermausen zu untersuchen.

Werden Wochenstuben, Sommer- oder
Winterquartiere festgestellt, sind Festlegungen von
Abriss- bzw. Umbauzeiten erforderlich. Weiterhin
wirden dann ErsatzmaRnahmen (Schaffung von
Fledermausquartieren) erforderlich werden, welche
mit der zustédndigen Behdrde abzustimmen sind.
Sofern BaumaBnahmen an vorhandenen Geb&uden
erfolgen, ist eine Uberprifung im Einzelfall aufgrund
der potenziellen Bedeutung als Lebensraum fir die
genannten Arten, geboten.
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Zusammenfassung und Manahmen

In Auswertung der Betrachtungen zu méglicherweise betroffener Arten/
Arten- gruppen und mdégliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese
wird nachfolgend zusammenfassend festgestelit:

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommen artenschutzrechtlich
relevante Pflanzenarten im Bereich des Vorhabenstandortes nicht vor.

Durch die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes
kénnen potentiell vorkommende Brutvogel (Gebiude- und
Bodenbriiter) und Flederméuse des Anhang IV der FFH-RL betroffen
sein.

Der =zeitliche, qualitative und quantitative Rahmen von Bau- und
Abrissmaflnahmen ist derzeit nicht absehbar. Auf eine separate
artenschutzfachliche Kartierung im Rahmen der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes wird verzichtet

Bezlglich der geplanten Bautétigkeiten wird auf zukinftige
Artenschutzbetrachtungen hingewiesen, die durch den Bauherren/
Vorhabentrager selbst zu erbringen sind. Vor Beginn der
Baumafinahmen sind die Anforderungen an den Artenschutz gemaR
§ 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen; der Umfang ist jeweils
MafRnahmenabhéangig zu priifen.

Vorsorglich sollten nachfolgende MalRnahmen zur Beachtung im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung als Hinweise in den Textteil B —
Belange des Artenschutzes aufgenommen werden. Damit soll
ausgeschlossen werden, das Artenschutzrechtliche Belange der
Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes entgegenstehen:

1. Gehdlze und sonstige Vegetation

Gemél § 39 (5) Satz 1 ist es verboten die Bodendecke auf Wiesen,
Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflichen sowie an
Hecken und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder
fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die
Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt werden.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln (und/ oder
Reptilien) sind Eingriffe in die Vegetationsdecke in der
ErschlieBungsphase im Zeitraum von September bis April
durchzufilhren. Anderenfalls ist eine Uberprifung im Einzelfall
notwendig.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bé&schungen
vermieden werden bzw. die Grében und Gruben schnellstméglich zu
verschliefen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere auf den
Graben zu entfernen.

Zum Schutz von Brutvégeln darf die Beseitigung von Gehélzen geman
§ 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefiihrt werden. Ausnahmen
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sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvégel
briiten und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt. Dieser
Nachweis, dass keine besonders geschiitzten Brutvbgel vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/
Vorhabentrager der zusténdigen Behérde rechtzeitig vor Beginn der
Baumafinahmen vorzulegen.

2. Flederméause und Geb&udebrliter

Vor Um- oder Anbauarbeiten an den Bestandsgebduden sind diese
hinsichtlich méglicher Quartiere, Wochenstuben oder Nester von
Fledermdusen und Gebaudebriter zu untersuchen. Mit einem
geplanten Umbau oder sonstigen Bautétigkeiten der im Plangebiet
vorhandenen Geb&ude darf erst begonnen werden, wenn durch den
Bauherren/ Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis,
dass keine Fledermduse und/ oder Gebaudebriiter vorkommen bzw.
nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentréger der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
BaumaRnahmen vorzulegen.

Werden Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiere von
Fledermdusen oder Nester von Gebdaudebritern (Schwalben)
festgestellt, ist die zustandige Behérde zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Abriss- bzw. Umbauzeiten sind
festzulegen. Weiterhin werden ErsatzmaBnahmen (Schaffung von
Fledermausquartieren oder Quartieren fur Gebaudebriiter) erforderlich,
welche mit der zusténdigen Behérde abzustimmen sind.

3. Zauneidechse

MaRnahmen werden aufgrund der Beurteilung des Vorkommens im
Dinenbereich an der Kisten (in ca. 1000 m Entfernung) nicht
vorgesehen.

4. Informationspflicht

Die Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Belangen sind den
bauausfiihrenden Firmen aktenkundig zu machen.

5. Monitoring

Monitoring ist aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich. Sollte sich eine
Anforderung aus den Einzelfalliberpriifungen ergeben, sind
entsprechende MaRnahmen bei Erfordernis festzulegen, um dem
Anforderungen gemaf § 44 BNatSchG gerecht zu werden.

Begriindung der MaRnahmen:

Die zuvor genannten MaRnahmen werden erforderlich, um die
| artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44 BNatSchG auf der Ebene
der Bauleitung hinreichend zu bericksichtigen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der lokalen Population potentiell vorkommender
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10.

11.
111

Brutvégel (Boden- und Gebdaudebriter) und Fledermduse kénnen
somit vermieden werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, versto3en unter Beriicksichtigung der genannten Mafinahmen
und Vorgehensweise somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
des BNatSchG. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des
BNatSchG wird die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erfiillt.

Auswirkungen der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3.1 wurde fir die
planungsrechtliche Vorbereitung einer weiteren wohnbaulichen
Entwicklung aufgestellt. Im riickwirtigen Bereich der vorhandenen
Bebauung an der LindenstraBe wurde die Errichtung von
Wohngebduden planungsrechtlich zulissig. Es kann somit in der
zweiten Reihe eine Bebauung mit einer ErschlieBung uber private
Flachen erfolgen.

Nun besteht das Planungsziel, die vorhandene bzw. planungsrechtlich
vorbereitete stadtebauliche Struktur um eine weitere Flache zu
ergénzen, die fur die Bebauung vorzusehen ist. Der Bestand und die
planungsrechtlichen Moglichkeiten werden berlicksichtigt unter der
Ausnutzung der Méglichkeiten einer Nachverdichtung.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind nicht beriihrt (Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB). Im Ursprungsplan getroffene
Festsetzungen behalten ihre Gliltigkeit und werden {ibernommen.

Die Ver- und Entsorgung ist auf Grund der innerértlichen Lage und
Beplanung als gesichert zu betrachten. Die Situation dndert sich
dahingehend, dass nunmehr fir die weitere Bebauung die
ErschlieBung vorzunehmen ist.

Die Baugrundstiicke sind (ber die LindenstraBe verkehrlich
angebunden.

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahme

Baudenkmale/ Bodendenkmale

Nach dem bisherigen Kenntnisstand sind im Plangebiet und seiner
naheren Umgebung keine Bau- und Kulturdenkmale noch
Bodendenkmale bekannt.

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 1 und 2
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V)
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
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11.2

11.3

1.4

unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG  Mecklenburg-Vorpommern  unverziglich  bergen  und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRnahmen
vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Altlasten/  Altlastenverdachtsflichen/ Verhaltensweise bei
unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
(schadliche Bodenverdanderungen i.S. des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz) liegen fir das Plangebiet nicht vor. Mit der
Auskunft des Landkreises wird keine Gewahr fiir die Freiheit des
Plangebietes von Altlasten oder altlastverddchtige Flachen
Obernommen.

Bei allen Maflnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige
Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landréatin des

Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehérde  mitzuteilen. Diese  Pflicht gilt bei
Baumaf’nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen

Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstidndige und
Untersuchungsstelien.

Munitionsfunde

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mdogliche Kampfmittel
vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlielen,
dass in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten koénnen. Aus diesem
Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
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11.5

Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuziehen.

Konkrete und aktueille Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche ist
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, Schwerin zu erhalten. Der
Munitionsbergungsdienst empfiehit ein entsprechendes
Auskunftsersuchen rechtzeitig vor Bauausfiihrung.

Belange des Artenschutzes

1. Gehélze und sonstige Vegetation

GemalR § 39 (5) Satz 1 ist es verboten die Bodendecke auf Wiesen,
Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflichen sowie an
Hecken und Hiangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder
fischereiwirtschaftlich genutzte Fldchen so zu behandeln, dass die
Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt werden.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln (und/ oder
Reptilien) sind Eingriffe in die Vegetationsdecke in der
ErschlieBungsphase im Zeitraum von September bis April
durchzufiihren. Anderenfalls ist eine Uberpriifung im Einzelfall
notwendig.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen
vermieden werden bzw. die Grdben und Gruben schnellstméglich zu
verschliefen sind und vorher. eventuell hereingefallene Tiere auf den
Grében zu entfernen.

Zum Schutz von Brutvogeln darf die Beseitigung von Gehélzen gemén
§ 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 1. Méarz durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvigel
briiten und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt. Dieser
Nachweis, dass keine besonders geschiitzten Brutvigel vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/
Vorhabentrager der zustdndigen Behérde rechtzeitig vor Beginn der
BaumafRnahmen vorzulegen.

2. Fledermduse und Gebaudebriter

Vor Um- oder Anbauarbeiten an den Bestandsgeb&uden sind diese
hinsichtlich mdglicher Quartiere, Wochenstuben oder Nester von
Fledermdusen und Gebédudebriter zu untersuchen. Mit einem
geplanten Umbau oder sonstigen Bautéatigkeiten der im Plangebiet
vorhandenen Gebé&ude darf erst begonnen werden, wenn durch den
Bauherren/ Vorhabentrdger Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis,
dass keine Fledermause und/ oder Geb&udebriiter vorkommen bzw.
nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
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11.6

1.7

11.8

11.9

Vorhabentrdger der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
Baumafinahmen vorzulegen.

Werden Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiere von
Flederméusen oder Nester von Gebadudebritern (Schwalben)
festgestellt, ist die zustidndige Behdrde zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Abriss- bzw. Umbauzeiten sind
festzulegen. Weiterhin werden ErsatzmaBnahmen (Schaffung von
Fledermausquartieren oder Quatrtieren fiir Geb&udebriiter) erforderlich,
welche mit der zusténdigen Behdérde abzustimmen sind.

3. Zauneidechse

MafRnahmen werden aufgrund der Beurteilung des Vorkommens im
Dinenbereich an der Kisten (in ca. 1000 m Entfernung) nicht
vorgesehen.

4. Informationspflicht

Die Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Belangen sind den
bauausfiihrenden Firmen aktenkundig zu machen.

5. Monitoring

Monitoring ist aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich. Sollte sich eine
Anforderung aus den Einzelfalliberpriifungen ergeben, sind
entsprechende Maflnahmen bei Erfordernis festzulegen, um dem
Anforderungen gemaR § 44 BNatSchG gerecht zu werden.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen

Die PflanzmaRnahmen (Begrinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen) innerhalb des Plangebietes sind im Rahmen der
ErschlieBung durchzufiihren und innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmefahig abzuschlieRen.

Entwicklungspflege

Far alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine
3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Lage baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen dirfen innerhalb des Wurzelbereiches der geplanten
Obstbaumanpflanzungen, die als AusgleichsmalRnahmen festgesetzt
sind, nicht errichtet werden.

Innerhalb des Gebietes WA4 durfen bauliche Anlagen nur auferhalb
der Wurzelbereiche, der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume,
errichtet werden.

Schutz der zu erhaltenden Biume

Im Bereich der zu erhaltenden Geholze sind die allgemeingiiltiger
Forderungen des Gehélzschutzes, u.a. DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen“ sowie der RAS-
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LP 4 ,Schutz von B&dumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumafinahmen*, einzuhalten.

11.10 Sicherung der  Realisierung der  Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die  Zuordnung und Sicherung der Realisierung der
Ausgleichsmafnahmen erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen
zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickseigentiimer.

Zusétzlich zur Festsetzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgt zur
Sicherung der Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen die Eintragung von
Baulasten fur diese festgesetzten Flachen.

11.11 Gewisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in  ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher
Umgang mit wassergefdhrdenen Stoffen hat auf Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz WHG und des § 20 Landeswassergesetz
LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwédrmesonden fiir Warmepumpen)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehérde, Landkreis Nordwestmeckienburg
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafnahmen zu.

11.12 Abfallentsorgung

Alle Manahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestelit
ist.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die LindenstraBe. Von hinter
liegenden Grundstiicken miissen die Abfallbehélter unmittelbar an die
LindenstraRe gebracht und nach der Entleerung wieder geholt werden.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung ({ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.1 wurde auf der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am 04. Juni 2013
gebilligt

Kalkhorst, den i 6. Dez, 2013

. Neick
Birgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

2, Arbeitsvermerke
Aufgestelit in Abstimmung mit der Gemeinde Kalkhorst:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05-50
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