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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
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Teil 1 Stidtebaulicher Teil
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

2.1

Die Gemeinde Kalkhorst gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie be
Nach Uberpriifung des nunmehr vorgelegten Baugrundgutachtens wird auf-
grund der heterogenen Zusammensetzung des Baugrundes durch die Gemein-
de entschieden, dass die Vornutzung der Flachen deutlicher gewertet wird und
von einer Beeintrachtigung der Flachen dahingehend ausgegangen wird, dass
zusétzlicher externer Ausgleich nicht erforderlich ist und lediglich die Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb des Gebietes umgesetzt werden. Die
untere Naturschutzbehérde wird vom Ergebnis dieser Anderung der Planung in
Kenntnis gesetzt. Die Gemeinde hat dabei ihre Abwéagungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der konkreten 6rtlichen Situation auf der Grundlage der gu-
tachterlichen Erkenntnisse und der nicht homogenen Zusammensetzung des
Baugrundes zugrunde gelegt. iver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrs-
bereich - an Bedeutung. In der Gemeinde leben 1.809 Einwohner (Stand:
31.12.2012). Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 5.192 ha.
Neben Kalkhorst gehéren die Ortslagen GroR und Klein Schwansee, Neuenha-
gen, Dénkendorf, Hohen Schonberg, Klein Pravtshagen sowie Elmenhorst,
Brook und Warnkenhagen zur Gemeinde.

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende Wirtschaftsfak-
tor der Gemeinde bleiben. AuRerdem moéchte die Gemeinde Kalkhorst die
gunstige territoriale Lage an der Ostsee nutzen, um auch andere Bereiche - wie
den Fremdenverkehr und die Wohnfunktion - zu entwickeln. Dabei soll jedoch
schonend mit der Umwelt umgegangen werden. Die landschaftlichen Vorziige
des Gebietes sollen bewahrt bleiben.

Die Bevoélkerungszahl soll moglichst stabilisiert werden. Abwanderungen sollen
durch die vorhandenen Vorzige in der Wohnqualitdt verhindert werden. Die
Wohnqualitat der einzelnen Dorfer wurde durch entsprechende Gestaltungs-
mafRnahmen bereits aufgewertet und soll weiterhin verbessert werden. Im Zuge
der Dorferneuerungsplanung hat die Gemeinde ihre Zielsetzungen fir die Orts-
lagen prazisiert. Gestaltungskonzepte wurden entwickelt. Fir die Ortslage Klein
Schwansee wurde formuliert, dass die dorfliche Struktur erhalten bleiben soll.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Ortslage Klein Schwansee.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Nordosten und Sudosten: durch festgesetzte Ausgleichsfiachen, Granfla-
chen und das festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken im B-Plan Nr. 16,

- im Sudwesten: durch die StraBe "Am Hof",

- im Nordwesten: durch einen éffentlichen Weg.
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2.2

2.3

24

Die angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen ("Am Hof" und Stichweg) sind
bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 festgesetzt, so dass eine Aufnahme
in den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht
vorgenommen wird.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage firr die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst dient der Lage- und Hoéhenplan des Ver-
messungs-biros Apolony, ObVI, Markt 1, 19217 Rehna, vom Januar 2011, mit
der Bezugshéhe HN (Héhensystem HN 76) sowie die Automatisierte Liegen-
schaftskarte ALK mit Stand Dezember 2013, herausgegeben vom Zweckver-
band Grevesmiihien.

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich im Be-
reich des Bodenordnungsverfahrens (BOV) Neuhagen-Harkensee. Bearbeiter
des Verfahrens ist das Vermessungsbiro Apolony in Rehna. In diesem Verfah-
ren werden die Eigentumsverhaitnisse neu geregelt. Fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird der kinftige Bestand bereits
beriicksichtigt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde

Kalkhorst besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 1.000 mit der
Planzeichenerkldrung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den

- Ortlichen Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wurde diese Begriindung beigefugt. In ihr werden ent-

sprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen

Auswirkungen des Bauleitplanes dargelegt.

Es wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 und von dem Umweltbericht

nach § 2a BauGB abgesehen, da die Aufstellung der 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 16 im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB erfolgt.

Bereits im Aufstellungsverfahren zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 16
wurden folgende Untersuchungen bzw. Gutachten angefertigt:
"Artenschutzrechtliche Beurteilung", erstelt vom Gutachterbiro Martin
Bauer, Th.-Kérner-Str. 21, 23936 Grevesmuhlen;
"Gutachten Uber Baugrund- und Grundungsverhéltnisse”, Untersuchung in-
klusive Nachtrag, erstelit vom Ingenieurbiro fir Bodenmechanik und
Grundbau Buchheim & Morgner GbR, Bellevue 10, 23968 Géagelow.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548).

= Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323).

* Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und Wahl des Planver-
fahrens

Die Gemeinde Kalkhorst hat am 17. September 2013 beschlossen, einen Teil-
bereich der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 16 in Klein Schwansee zu
&ndern (1. Anderung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Ortslage Klein
Schwansee.

Unter Beachtung des Planungsziels, dass neben den traditionellen Bauformen
innerhalb der Ortslage auch Grundsticke fur die Neubebauung mit modernen
Gebaudetypen und unter Bericksichtigung der &kologischen Bauweise ge-
wiinscht werden, ist eine Anderung der Festsetzungen erforderlich. Hierzu ist
die Aufstellung der 1. Anderung fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
16 erforderlich.

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Voraussetzungen fir die Aufstellung der Be-
bauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gepriift.
Die Gemeinde Kalkhorst stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB auf. Dies ist wie folgt zu begriinden:

Das dem Bebauungsplan Nr. 16 zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept
bleibt bestehen. Die dargesteliten Anderungsabsichten der Gemeinde beriihren
die Grundziige der Planung nicht und haben auf den planerischen Grundge-
danken keinen Einfluss. Die angestrebte und im Plan zum Ausdruck gebrachte
stadtebauliche Ordnung wird nicht beeintrachtigt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zu Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréaglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch die vorliegende 1.
Anderung des Bebauungsplanes nicht vorbereitet oder begrindet.
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4.2

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vor.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB abgesehen, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

Von einer frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und von einer fruhzeitigen Un-
terrichtung der betroffenen Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
wird bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 im ver-
einfachten Verfahren abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der be-
troffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt im Verfah-
ren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 13 Abs. 2 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, um somit allen an der Planung Interessierten die M6g-
lichkeit zur AuBerung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 zu geben.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fur die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmuihlen im Oberbe-
reich Schwerin zugeordnet.

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die nérd-
lich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kustenbereiche liegen im Vor-
behaltsgebiet Tourismus im Kustenraum.

- Das Gemeindegebiet zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Insbesondere die kiistennahen Bereiche gehéren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bereiche an der Kiste nordéstlich von GroR Schwansee (Brooker Wald)
liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und Landschaftspflege.

Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kustenbereiche zéhien zum Vorbe-

haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéassern sowie zum FFH-

Gebiet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. FUr die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele darge-
stellt:

RREP 3.1.1 Landliche Rdume

.(4) Landliche Rdume mit glinstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirt-
schafts- und Siedlungsstandorte so gestérkt und weiterentwickelt werden, dass
sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftiichen Entwicklung Westmecklen-
burgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Léndlichen
Raume geben kénnen.*

Planungsstand: 27. Februar 2014 — Satzung 6




Begriindung zur Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
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- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umland-Raumes Lubeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klutz im Mittelbereich
Grevesmiihlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im Vorbehaltsge-
biet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft insbesondere die Kus-
tenbereiche sowie die Bereiche sidlich von Kalkhorst.

Bereiche des Kistenstreifens gehtren zum Naturschutzgebiet (NSG)
,Brooker Wald* bzw. zum NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbékniederung" sowie zum FFH- Gebiet: ,Kiste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave” (DE 2031-301).

Sudliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des Landschaft-
sschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald“. Teile des LSG sind gleichzeitig als
FFH-Gebiet ,Lenorenwald” ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

o RREP 3.1.4 Landwirtschaftsriume
,(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrédume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwégung mit anderen raumbe-
deutsamen-Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders beriicksichtigt
werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)"

- Die Gemeinde liegt vollstandig im Tourismusschwerpunktraum.

RREP 3.1.3 Tourismusraume

.(2) In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sol-
len, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht er-
weitert und qualitativ verbessert werden.*

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage GroR Schwansee und
entlang der Kiiste, fiihrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

RREP 4.1 Siedlungsstruktur

,(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer rdumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den Grund-
ziigen erhalten bleibt. Die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte als regionale
Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestérkt und die landlichen Sied-
lungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und Umnut-
zung von Siedlungsflaichen abzudecken. Baufldchen aullerhalb der bebauten
Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die innerértlichen Bau-
landreserven ausgeschépft sind. Neue Wohnbaufldchen sind an die bebaute
Ortslage anzulehnen. (Z)

(3) Die Wohnbaufldchenentwickiung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
‘ zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwick-
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Begrindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Klein Schwansee

lung auf den Eigenbedarf der ortsansédssigen Wohnbevélkerung auszurichten.

@...

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer Inan-
spruchnahme von Natur und Landschaft voliziehen. Ein flichensparendes Bau-
en soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siediungstatigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Split-
tersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile auerhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewassern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siedlungsbéndern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der

Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf moég-

lichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten, Arbeits-
‘ statten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.*

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

(1) Die Stadte und Dorfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer Bedeu-

tung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ weiterentwickelt

werden. Erhaltungs-, Erganzungs- und ErweiterungsmaRnahmen sollen die his-

torisch gewachsene stadtebauliche Struktur und Bausubstanz der Stadte und

Dorfer beriicksichtigen und diese zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin

die Unverwechselbarkeit der Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll auf die

Entwicklung der Innenstédte und Ortskerne hingewirkt werden. ... |
(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soli an stadtebaulich integrierten Stan-
dorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine ginstige rdumliche Zu-
ordnung der stadtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen gesichert sein. ...

(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und Wochenendhéu-
sern soll vor allem in den Tourismusrdumen gedeckt werden. Fur ihre regionale
und stadtebauliche Einordnung gelten die Ziele und Grundséatze nach Kap. 4.1

‘ sinngemaR. Einer Umnutzung in Dauerwohnungen soll entgegengewirkt wer-
den.”

RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz
,(1) Die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes
des Menschen, auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen, einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes geschiitzt wer-
den. Dazu sollen die Naturgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und
. Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem dynami-
schen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder hergestellt, ge-
pflegt und entwickelt werden.*

(2) Die Nutzungsanspriiche an Naturgiter sollen so abgestimmt werden, dass
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt (nachrichtlich aus 5.1
(2) LEPY)....

(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Natur-
schutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nut-
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Klein Schwansee

4.3

zungsanspriichen einzurdumen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MalR-
nahmen und Vorhaben in diesen Gebieten mit den Belangen von Naturschutz
und Landschaftspflege nicht vereinbar sind, sind diese auszuschlieBen. (Z)
(nachrichtlich aus 5.1 (4) LEP

Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MafRnahmen und Vorhaben entsprechend zu berlicksichtigen. (nachrichtlich aus
5.1 (5) LEP)

Die Wasserflaichen des Kustenbereiches vor Gro Schwansee gehéren zum
FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) und sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspfle-
ge ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Elmenhorst sind zur Gemeinde
Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame Flache-
nnutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst als Teilflachennutzungs-
plan der Gemeinde Kalkhorst fortgefiihrt (wirksam seit 13. Dezember 2013), in-
klusive der wirksamen Anderungen des Teilflaichennutzungsplanes fir den Be-
reich der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst.

Zur Beurteilung ist die wirksame 5. Anderung des Teilflachennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkhorst heran zu ziehen.

Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
sind im wirksamen Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst als Wohn-
bauflachen dargestelit.
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4.4

5.1

4 w _
Auszug aus der wirksamen 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst

Der vorliegende Bebauungsplan kann somit als aus dem Teilflichennutzungs-
plan entwickelt betrachtet werden.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan im Bereich der Gemeinde Kalkhorst liegt nicht vor. Der
Landschaftsplan befindet sich gegenwartig in Aufstellung. Fiur diesen Bereich
hat der Landschaftsplan jedoch keine weitergehende Relevanz, da die 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, die zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 erforderlich war, bereits wirksam bekanntgemacht worden ist.

Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Ortslage Klein Schwansee wird durch Siedlungsbebauung, die Uberwiegend
dem Wohnen dient, gepragt. Urspringlich waren im Ort landwirtschaftliche Be-
triebe mit landwirtschaftlichen Gebduden und Anlagen vorhanden.

In der jungeren Vergangenheit wurden die baulichen Anlagen der Landwirt-
schaft, die moralisch und physisch verschlissen waren, zuriickgebaut und abge-
rissen. Dadurch ist eine geschlossene stadtebauliche Struktur in der Ortslage
nicht mehr vorhanden. Die Ortslage wird gepragt durch die nérdliche straRen-
begleitende kleinteilige Bebauung (eingeschossige Gebdude mit ausgebautem
Dachgeschoss/ Steildach), die dem Wohnen dient. Im sudlichen Bereich der
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5.2

StraRBe befinden sich einzelne bebaute Grundstiicke. Aufgrund des Rickbaus
von Anlagen der Landwirtschaft ist hier keine geschlossene stadtebauliche
Struktur vorhanden.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich in
der Ortslage Klein Schwansee und umfasst eine Teilflaiche des Bebauungspla-
nes Nr. 16. Der Bebauungsplan Nr. 16 wird wahrend der Aufstellung der 1. An-
derung des. Bebauungsplanes Nr. 16 zur Rechtskraft gefuhrt. Ausgleichs- und
Ersatzregelungen sind mit dem Ursprungsbebauungsplan getroffen.

im Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 ist diese Flache als Aligemeines Wohnge-
biet (WA 3) festgesetzt. Die Uberbaubaren Fléchen in Form von Baufenstern
ermdglichen eine kleinteilige Bebauung mit kieinen Einzelhdusern mit maximal
2 Wohneinheiten in offener Bauweise.

Naturrdumlicher Bestand

Naturrdumlich wird das Gebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 dadurch
gepragt, dass sich bei den nérdlich der Strale befindlichen Grundstiicken an
die bebauten Grundstiicksteile die Gartengrundsticke anschlieBen. In diesem
Bereich ist eine Luckenbebauung vorgesehen. Im Sudwesten der Ortslage (im
Ursprungsbebauungsplan: WA2-Gebiet) gehen die bebauten Grundstiicksantei-
le auch Uber Gartenflichen zu den landwirtschaftlich genutzten Fldchen uber.
Im sidéstlichen Bereich der Ortslage (im Ursprungsbebauungsplan: WAS3-
Gebiet = Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16) um-
sdumt eine Baumreihe die urspringlich bebauten Flachen. Letztere Flachen
wurden fir eine erganzende Bebauung planungsrechtlich mit dem Bebauungs-
plan Nr. 16 vorbereitet. Die zur Bebauung vorgesehene Fliche wird derzeit
nicht landwirtschaftlich genutzt und ist ebenfalls nicht als solche im Feldblock-
kataster erfasst. Es handelt sich um Flachen, die bereits mit dem Bebauungs-
plan Nr. 16 planungsrechtlich geregelt sind. Darliber hinaus handelte es sich
bereits vorher um Flachen, die anthropogenen Belastungen ausgesetzt waren
und somit vorbelastet sind.

Planungsziele

Planungsziele

Im Zuge der Realisierung des Baugebietes hat sich herausgestellt, dass neben
den traditionellen Bauformen innerhalb der Ortslage auch Grundstiicke fir die
Neubebauung mit modernen Gebaudetypen und unter Berlcksichtigung der
6kologischen Bauweisen gewinscht werden.

Unter Bericksichtigung dieser Zielvorgabe hat die Gemeinde Kalkhorst den
Bebauungsplan tberpruft. Fir den Bereich des WA 3 — Gebietes stellt sich eine
geschlossene stadtebauliche Einheit dar, fur die verdnderte Zielsetzungen ver-
folgt werden sollen.

Die Planungsziele fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 bestehen
in Folgendem:

- Regelung der Neubebauung im Plangeltungsbereich unter Beriicksichtigung
moderner und o6kologischer Bauweisen; Ziel ist die Errichtung von Staffelge-
schossen.

- Regelung zur Héhenlage der Gebdude auf Grundstiicken.
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6.2

7.2

Die oben dargestellten Planungsziele sind mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar. Dies teilte das Amt fur Raumordnung und Landesplanung West-
meckienburg mit der Stellungnahme vom 29.10.2013 der Gemeinde Kalkhorst
mit.

Stiadtebauliches Konzept

In den Grundziigen soll das bisherige stédtebauliche Konzept nicht berihrt
werden. Nach wie vor soll eine kleinteilige Bebauung mit kleinen Einzelhdusern
in offener Bauweise ermdéglicht werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll die Voraussetzung fir die
Errichtung von Gebauden mit einem Voligeschoss zuziiglich einem Staffelge-
schoss geschaffen werden.

Es sollen Geb&ude zwingend als zweigeschossige Gebéude, wobei das 2. Ge-
schoss ein Staffelgeschoss ist, vorgesehen werden. Hierzu werden die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen entsprechend getroffen. Festsetzungen zur
Hoéhe werden angepasst.

Die gestalterischen Vorgaben werden konkret auf diesen Geb&udetyp formu-
liert.

Hinsichtlich der Hohenlage werden die Bezugspunkte unter Beriicksichtigung
der StralBe und der stadtebaulichen Zielsetzungen festgelegt. Zwischen den
einzelnen Héhenpunkten soll dann die Interpolation erfoigen. Die Hohenpunkte
werden im Plan konkret festgesetzt.

Hinsichtlich der gestalterischen Zielvorgaben wird eine Attika bei den Geb&u-
den zugelassen.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung werden in Bezug auf den Ur-
sprungsplan nicht verdndert. Die Ver- und Entsorgung ist durch die Gemeinde
zu sichern.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind fiir die berihrten Grundstiicke
geman urspringlicher Vorgaben festzulegen und umzusetzen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

"Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuléssig."

Diese Festsetzung wurde unverandert aus dem Ursprungsplan Nr. 16 Gber-
nommen. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird somit beibehal-
ten.

MaRB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen in der Nut-
zungsschablone, die Bestandteil der Planzeichnung ist, geregelt.
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7.3

Es werden Festsetzungen getroffen zur

= Zahl'der Vollgeschosse,

= Grundflichenzahl GRZ, als Hochstmaf}

s  Traufhéhe, TH., Staffelgeschoss, als Mindestmafl iber dem Bezugs-
punkt

=  Traufhéhe, THnax EG sowie THma, als Hoéchstmall Gber dem Bezugs-
punkt

* Oberkante Gebéude, OKrax.

Die Grundflachenzahl wird wie im Ursprungsbebauungsplan mit GRZ 0,3 als
Hdéchstmal festgesetzt.

Gemaf den Planungszielen und dem stadtebaulichen Konzept werden gegen-
Uber dem Ursprungsplan geéndert:

- Zahl der Vollgeschosse mit Il (zwingend) anstelle von | (HéchstmaB, das auch
die Herstellung eines Dachgeschosses zulasst).

- Traufhéhe als MindestmaR von 5,50 m sowie als HéchstmaR von 6,00 m Gber
dem Bezugspunkt anstelle von einer Traufhéhe von maximal 3,80 m.

- Traufhéhe des Erdgeschosses als Héchstmaf von 3,20 m.

- eine Firsthohe wird auf Grund der Bauweise nicht weiter festgesetzt.

- Oberkante Geb&ude von 6,50 m als HéchstmaR Gber dem Bezugspunkt.

Mit den Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden Voraussetzungen fir die
Errichtung von zweigeschossigen Gebauden, wobei das 2. Geschoss ein Staf-
felgeschoss ist, geschaffen.

Anstelle der Bebauung von Gebauden mit einem Voligeschoss und ausgebau-
tem Dachgeschoss wird hiermit die Errichtung von zweigeschossigen Gebau-
den erméglicht, wobei das zweite Geschoss ein Staffelgeschoss sein soll. Der
MafRstab der Hohenentwicklung auf Grund der vorhandenen Bebauung bzw.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 wird mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 aufgegriffen und aufgrund der geénderten Planungs-
Ziele angepasst; insgesamt jedoch eingehalten.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfléchen

"Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sdmtlich die of-
fene Bauweise zulassig."

Zusatzlich wird durch die Festsetzung in der Nutzungsschablone geregelt, dass
innerhalb des Plangebietes nur Einzelhduser zuldssig sind. Auch diese Festset-
zung entspricht den ortlichen Vorgaben durch den Bestand in Klein Schwansee.

Diese beiden Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16
Ubernommen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch die Festsetzungen der
Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. Die Baugrenzen sind grund-
sticksbezogen als Baufenster festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
Festsetzung der Baugrenzen im Ursprungsbebauungsplan. Hiermit nimmt die
Gemeinde Kalkhorst direkten Einfluss auf das kinftige stadtebauliche Bild in
der Ortslage Klein Schwansee.

Planungsstand: 27. Februar 2014 — Satzung 13




Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Klein Schwansee

7.4

7.5

7.6

"Uberschreitungen der Baugrenze durch Hauptgebsude: Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzuléssig. Ausnahmsweise sind Uber-
schreitungen der Baugrenzen fur Bauteile, wie Erker und/oder betonte Ein-
gangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00
m und einer Breite, die ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschrei-
tet, zulassig."

Geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Bauteile,
wie Erker und/ oder betonte Eingangsbereiche sind dabei aus Sicht der Ge-
meinde zuldssig, da diese keinen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild
nehmen. Gegeniiber der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes wurde
die Festsetzung lediglich préazisiert.

Garagen, iiberdachte Stellplatze, Nebenanlagen

"Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zu-
Iassig. Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen missen mindestens 5,00
m von der StralRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Stralle entfernt er-
richtet werden. Ausnahmen sind fur Aufstellplatze von Milllbehéltern zuldssig."

Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 lbernom-
men.

Die Festsetzung zum Abstand von Nebenanlagen, Garagen und (berdachten
Stellplatzen. zur StraRenbegrenzungslinie werden getroffen, um positiven Ein-
fluss auf das stadtebauliche Gesamtbild zu nehmen. Die Gestaltung eines Vor-
gartens ist moéglich. Das Bild des StraRenraumes wird durch diese baulichen
Anlagen optisch nicht eingeschrankt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

"Innerhalb des Plangebietes sind Wohnhduser mit maximal 2 Wohneinheiten
zulassig. Neben einer Hauptwohnung ist eine Einliegerwohnung zuléssig, die
eine GréRe von zwei Dritteln der Hauptwohnung nicht liberschreiten darf."

Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 Gbernom-
men.

Unter der Berlicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen fir das Gesamt-
gemeindegebiet wird die Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt, um
die Anforderungen an die Zielsetzungen der Wohnentwicklung in der Gemeinde
entsprechend steuern zu kénnen. Es ist festgelegt, dass nur maximal zwei
Wohnungen je Gebéaude zuldssig sind und neben einer Hauptwohnung eine
Einliegerwohnung, die die GroRe der Hauptwohnung deutlich unterschreiten
muss, zugelassen wird.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

"Innerhalb des Gebietes WA3 sind auf den Grundstiicken die Anlagen zur Ent-
sorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflachen-
wassers herzustellen. Die Ableitung des innerhalb des Gebietes WA3 anfallen-
den gereinigten Schmutzwassers und Oberfidchenwassers hat in das Regen-
wasserriickhaltebecken auBerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 zu erfolgen, Anschliisse an Entwéasserungssys-
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7.8

teme sind nicht notwendig. Fur die erforderlichen privaten Anlagen zur Ablei-
tung des anfallenden Oberflaichenwassers sind Dienstbarkeiten zu sichern.”

Die fur das Plangebiet (hier WA 3) zutreffende Festsetzung fur die Flachen fur
die Abwasserbeseitigung wurde vom Grundsatz her aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan ubernommen. Die Festsetzung wurde im Zuge des Verfahrens un-
ter Beriicksichtigung der Anregungen von Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange um die Ausfihrung ergdnzt, dass das anfallende Oberfla-
chenwasser innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 in das Regenwasserriickhaltebecken, das Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 16 ist, jedoch auBerhalb des Bereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt, einzuleiten ist. Daruber hinaus im Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 16 getroffene Festsetzungen, die nicht das WA 3
betreffen, gelten unverandert weiter.

Zur Sicherung der Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nie-
derschlagswasser) ist diese Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes.
Néhere Ausfuhrungen sind unter den Punkten Abwasserentsorgung -
Schmutzwasser und Abwasserentsorgung — Oberflaichenwasser Bestandteil
der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 16. Die notwenigen Flachen
zur Regenwasserrickhaltung und fir gedrosselte Ableitung auf dem Grund-
stick sind durch Baulasten im Bauantragsverfahren zu sichern. Es ist beabsich-
tigt, fur die Baugrundstiicke im WA der vorliegenden 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 16 eine Gemeinschaftsanlage fir die Schmutzwasserent-

sorgung zu errichten.

Hoéhenlage

"Die konstruktive Sockelhéhe darf in dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3 ma-
ximal 0,30 m Giber dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erd-
geschossfuRboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gelten die festgesetzten Héhenpunkte fiir die jeweils gekenn-
zeichneten Stellen (gemafR Planzeichnung Teil A).

Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossful3-
bodens (FertigfuBboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufhéhe ist
der Schnittpunkt der Auflenhaut des Daches mit der verlangerten AuRenwand.
Die Traufhéhe ist als minimale oder maximale Traufhéhe festgesetzt. Die Ober-
kante des Gebaudes ist der héchste Punkt des Geb&udes; dieser kann auch
durch die Attikaoberkante bestimmt sein. Die Hohenangaben fur die Traufhéhe
und fur die Oberkante beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfuf3-
bodens (FertigfulBboden)."

Die Festsetzung wurde mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 an
die ortlichen Gegebenheiten angepasst. Der Bezug zur Gelandeoberfliche der
Baugrundstiicke wurde durch die Festsetzung von Héhenpunkten in der Plan-
zeichnung hergestellt.

Festsetzungen zur Héhenlage und zur Héhe von baulichen Anlagen werden ge-
troffen, um die neuen Gebéaude in das stadtebauliche Gesamtbild zu integrieren

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

"Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden zugunsten von Anliegern
und Ver- und Entsorgern festgesetzt."
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Die Sicherung und Benutzung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
erfolgt durch die Gemeinde. Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 16 Ubernommen, sowohi in der Planzeichnung als auch in den
textlichen Festsetzungen.

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden innerhalb des WA3-
Gebietes festgesetzt, um die Erreichbarkeit der privaten Parkanlage und des
darin integrierten Regenwasserrickhaltebeckens, das gleichzeitig zur Lésch-
wasserentnahme dient, zu sichern.

8. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Kalkhorst macht davon Gebrauch, Festsetzungen zur duleren
Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 1 LBauO M-V, fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes zu treffen. Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt bereits Uber eine Ortsgestal-
tungssatzung. Diese wird derzeit neu gefasst.

Es wird festgelegt, dass fir die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Be-
reiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 von der Einhaltung der
Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung abzusehen ist.

Auf Grund der Planungsziele und des stadtebaulichen Konzeptes sollen im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 entsprechende neue Festsetzungen getroffen werden.
Diese werden insgesamt im Teil B des Bebauungsplanes geregelt.

Es werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen fur:
= Baukérperausbildung,

Décher,

Auflenwandéffnungen,

Einfriedungen,

Werbeanlagen,

Grundstiicksfreiflichen,

BuRgeldvorschrift.

"Baukérperausbildung

In den gestalterischen Festsetzungen fir zweigeschossige Gebdude mit einer
Traufhohe von TH.,, Staffelgeschoss (0G) 5,50 m, THp.x EG 3,20 m und THmax
6,00 m ist das zweite Vollgeschoss als Staffelgeschoss herzustellen. Dabei sind
die AuRenwéande des zweiten Vollgeschosses um mindestens 0,35 m in Bezug
auf die AuBenwand des ersten Vollgeschosses einzuriicken. Das Staffelge-
schoss darf maximal die Halfte der Geschossflache des Erdgeschosses ein-
nehmen. Die Gebéude sind so herzustellen, dass oberhalb des Erdgeschosses,
in der Ebene des Staffelgeschosses, keine Gelander als Bristung hergestellt
werden. Die Bristung ist ausschlieBlich Giber eine Attika zu realisieren; auf der
Attika sind Handldufe zuldssig. Oberhalb des Staffelgeschosses ist bis zur
Oberkante des Gebaudes eine Attika zulassig."

Die Festsetzungen zur Baukérperausbildung beinhalten die gestalterischen
Vorgaben fiur die Ausbildung des Staffelgeschosses. Es soll sichergestelit wer-
den, dass das zweite Voligeschoss gegenuber dem darunterliegenden Ge-
schoss in geringerem Umfang zu realisieren ist.
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Weiterhin bringt die Gemeinde ihren Gestaltungswillen fiir ein harmonisches
und einheitliches Gestaltungbild der Baukérper mit der Festsetzung zum Aus-
druck.

"Dacher

Dacher sind innerhalb des Plangebietes als Flachdacher mit einer Dachneigung
bis zu 10° zuldssig. Die Dacher sind nur als Griindécher oder als Kiesgeréllab-
deckung zulassig."

Im festgesetzten WA 3 soll eine moderne Bebauung mit einem Flachdach ab-
weichend von der traditionellen regionaltypischen Bauweise erméglicht werden.
Dementsprechende Festsetzungen wurden gewahit.

AuBenwiinde
Innerhalb des Baugebietes sind Aulenwéande als geputzte Auenwandflachen
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in den Farben Weil und Grau zulassig. !

{

Zur Akzentuierung innerhalb der einzelnen Baugebiete sind abweichende Mate-
rialien und Farben als die vorgenannten zuldssig. Diese Akzentuierung ist auf
einem untergeordneten Teil der Gesamtfassadenflache zuléssig; dafur konnen
auch Materialien wie Holz verwendet werden.

Fir die Herstellung von Carports und Nebengebéauden ist die Verwendung von
Holz zulassig.

Rollladen zur Verdeckung der Wandéffnungen sind unzulédssig.

Far das festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA 3 sollen hinsichtlich einer mo-
dernen Bauweise geputzte AuRenwandflachen in den Farben weift und heligrau
zuldssig sein. Als Hellgrau gelten Farbwerte gemafl RAL DESIGN von 000 80
00 bis 000 90 00.

"Einfriedungen
Als Einfriedungen der Grundstiicke zum éffentlichen Straflenraum hin sind nur
Laubholzhecken zuléssig."

Hinsichtlich der Einflussnahme der Gemeinde auf die positive Gestaltung des
StraBenraumes durch die Einfriedungen der Baugrundstiicke im Hinblick auf ei-
ne Durchgriinung trifft die Gemeinde diese Festsetzung. Fiir dariiber hinaus
gehende Einfriedungen an den anderen Grundstiicksseiten soll die Ausfuhrung
dem Grundstiickseigentimer frei gestellt sein.

"Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung mit einer maximalen GroRe
von 1,0 m? zuldssig. AuszuschlieBen sind Werbeanlagen mit fimmerndem oder
wechseindem Licht.”

Diese Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 ibermom-
men.

Um das Ortsbild fiir die Gemeinde positiv zu beeinflussen, werden die Festset-
zungen zu Werbeanlagen getroffen. Somit sollen die Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung und groRenméafig begrenzt zuldssig sein.

Planungsstand: 27. Februar 2014 — Satzung 17




Begriindung zur Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ortslage Klein Schwansee

9.1

9.2

"Grundstiicksfreifiichen

Die nicht tiberbauten Flachen der Grundstiicke sind zwischen der &ffentlichen
Verkehrsfliche und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten
vorderen Gebaudeflucht gértnerisch anzulegen und zu unterhalten; als Vorgar-
ten. Stellpldtze sind hier nicht zuldssig. Lediglich fur Grundstickszufahrten darf
der Vorgartenbereich unterbrochen werden.

Fur Zugangswege zu Gebauden sowie fur Garagenzufahrten darfen nur klein-
formatige Belage in einer Gré3e von maximal 30 x 30 cm verwendet werden.

Die oberirdische Aufstellung von Fliissiggastanks ist im Vorgartenbereich nur
zuldssig, sofern eine ordnungsgeméRe Betankung der Tanks auf anderen
Grundsticksteilen nicht méglich ist bzw. nachgewiesen werden kann.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgartenbereich nur zulds-
sig, wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.”

Diese Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 Gber-
nommen.

Um typische Ausgestaltungen fur die Grundstiicksfreiflichen zu sichern, wer-
den entsprechende Festsetzungen getroffen.

"Bufigeldvorschrift

Wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéfit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuBBgeld geahndet werden.”

Diese Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 Gbernom-
men.

Diese Festsetzung dient dazu, um Versto3e gegen die vorgenannten Festset-
zungen Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu kénnen.

Griinflichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

"Der Bestand der Flache ist zu erhalten. Eine regelméfRige Mahd ist nur entlang
der Grenze zum Wohngebiet WA 3 zuldssig. Zur Erhaltung festgesetzte
Gehélzbestinde sind zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehélze artgerecht nach
zu pflanzen."

Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 Ubernom-
men.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Urspriinglich war durch die Gemeinde Kalkhorst die Festsetzung externer Kom-
pensationsmafnahmen fur das gesamte Plangebiet vorgesehen. Fur den Be-
reich der 1. Anderung haben sich unter Berticksichtigung der Baugrundsondie-
rungen neue Kenntnisse ergeben, wonach die Gemeinde Kalkhorst der Auffas-
sung ist, dass Ausgleich und Ersatz nicht mehr notwendig ist. Die Flachen, die
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9.3

innerhalb des Plangebietes in Anspruch genommen werden, sind anthropogen
vorbelastet. Aufgrund der Gerélischichten ist eine Wertigkeit des Bodens nur
noch sehr gering. Deshalb verzichtet die Gemeinde Kalkhorst im Zusammen-
hang mit Fidchen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 auf externe
KompensationsmaRnahmen und begriindet dies entsprechend.

Interne Kompensationsmafinahmen

Auf den Baugrundstiicken 6 - 10 sind insgesamt 21 standortgerechte und ein-
heimische Obstbdume alter Sorten zu pflanzen. Die Bepflanzung der Obstb&u-
me ist auf den jeweiligen rickwartigen Grundsticksflichen in der Gemarkung
Grofl Schwansee, Flur 2, wie folgt vorzunehmen:

Baugrundstick Flursticke Anzahl Obstbdume
FL6 81/4 5
FL7 81/3 4
FL8 82/2 2
81/2
FL9 81/9 4
FL 10 81/8 6
Gesamt: 21

Fur die Obstbaumpflanzung sind ausschlieBlich Hochstdimme mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm der Arten Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Pflau-
me (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden. Die Obstbdume sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die Entwicklung der Obstbaume ist durch eine dreijahrige Entwicklungspflege
sicherzustellen. Jeder Grundstickseigentimer hat auf seinem rickwartigen
Grundstiick die Realisierung der Ausgleichsmafinahmen vorzunehmen und zu
finanzieren."

Die Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 Uber-
nommen. Die erforderlichen MalRnahmen gemaR Bebauungsplan Nr. 16 bleiben
somit weiterhin bestehen.

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

"Zum Schutz der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdumen sind
Nebenanlagen und Garagen innerhalb des Plangebietes nur auBerhalb des
Waurzelbereiches dieser geschitzten Baume zuldssig. Der Wurzelbereich defi-
niert sich aus der Kronentraufe des Gehélzes zuzuglich 1,50 m.

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Ent-
sorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdize im Wurzelbereich
die DIN 18920' ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafinahmen* anzuwenden. Im Zusammenhang mit der Errichtung
baulicher Anlagen ist insbesondere im nordlichen und siddstlichen Teil des WA
3 Gebietes~sowie im Zusammenhang mit der Errichtung des Teiches fiur Re-
genwasser und Loschwasser zu beachten, dass gemaR DIN 18920" bei
Grundwasserabsenkungen in der Nahe von Béumen, die langer als 3 Woche
dauern, Baume wahrend der Vegetationszeit im gesamten unversiegelten Wur-
zelbereich zu wéssern sind. Bei langer andauernden Bauzeiten sind diese Vor-
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kehrungen ggfs. durch zusatzliche Manahmen (z.B. Auslichten der Krone,
Verdunstungsschutz) zu ergénzen."

' Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestén-
den und Vegetationsfl&chen bei BaumaRnahmen (2002-09) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Ber-
lin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Kliitzer Winke!, SchloBstrae 1, 23948 Klitz, einge-
sehen werden.

Die Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 (ber-
nommen. Die erforderlichen Manahmen gemaR Bebauungsplan Nr. 16 bleiben
somit weiterhin bestehen.

Immissions- und Klimaschutz

Auf Grund der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 sind die
Belange des Immissions- und Klimaschutzes nicht anders beriihrt, als mit dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 16.

Aus der Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 wird Gber-
nommen:

"Geruchsimmission - Auswirkungen landwirtschaftlicher Nutzung

An das Plangebiet grenzen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Bedingt durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ist mit Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen, wie sie fur den landwirtschaftlich strukturierten
Raum typisch sind. Diese Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese
maoglichen Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Ein Grundstiuck wird derzeit noch saisonal (Teilflaiche des Flurstiicks 63) zu
Zwecken der Bewirtschaftung der Flachen der Landwirtschaft genutzt, ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit baulichen Anlagen ist jedoch nicht mehr ange-
siedelt. Ein landwirtschaftlicher Betrieb sowie Anlagen zur Viehhaltung befinden
sich auch nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, somit kann eine diesbe-
zugliche unzumutbare Belastigung ausgeschlossen werden und weitere Unter-
suchungen sind entbehrlich.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Westmecklenburg
hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass im Plangebiet und seiner immissi-
onsrelevanten Umgebung keine Anlagen, die nach BImSchG durch das StALU
genehmigt bzw. dem StALU angezeigt wurden, vorhanden sind.

Schallimmissionen - Auswirkungen von Verkehr und landwirtschaftliche
Nutzung
Die Auswirkungen des Verkehrs, der durch das Bebauungsplangebiet zusétz-
lich induziert wird, werden als hinnehmbar beurteilt. MaRnahmen sind nicht er-
forderlich.

Es wird eingeschétzt, dass der im Zusammenhang mit der Landwirtschaft vor-
handen/ entstehende Verkehr bzw. der Larm durch den Verkehr hinzunehmen
ist."
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12.

Verkehrliche ErschlieBung

Auf Grund der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 sind die
verkehrlichen Belange nicht anders beriihrt, als mit dem Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 16.

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage Klein Schwansee befindet sich im Nordwesten des Gebietes der
Gemeinde Kalkhorst.

Die nachsterreichbare Autobahn A20 befindet sich stdlich von Schénberg bzw.
Grevesmiihlen in ca. 20 km Entfernung.

Klein Schwansee ist vom Ortsteil Kalkhorst Uber die KreisstraRe NWM 11 aus
zu erreichen, oder Uber den Neuhdgener Weg als Abzweig von der Landes-
strale L 01.

Das Plangebiet ist Uber die Strafle "Am Hof" erreichbar.

interne ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Strale "Am Hof" erreichbar. Die Grundstiicke des
Plangebietes der 1. Anderung liegen entweder an der Strafle "Am Hof" oder an
einem hiervon abzweigenden offentlichen Stichweg. Der Stichweg wurde mit
einer Wendeanlage ausgestattet.

Die offentlichen Verkehrsflaichen sind bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr.
16 festgesetzt, so dass eine Aufnahme in den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht vorgenommen wird.

Die verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt Uber die
beiden aufgefihrten Verkehrsflachen.

Ruhender Verkehr
Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
jeweils eigenen Grundstiick zu errichten.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens des Bebauungsplanes Nr. 16 behandelt. Mit Satzungsbeschluss der
verbindlichen Bauleitplanung sind auch die Grundlagen fiir eine geordnete Ver-
und Entsorgung geschaffen. Die Flachen sind soweit verflgbar, dass die Ver-
und Entsorgung gesichert werden kann.

Die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser ist gesichert. Auf den
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Zuleitun-
gen zu den auferhalb liegenden Anlagen der Ver- und Entsorgung vorgesehen.
Die Absicherung der Loschwasserversorgung wird Uber Vertrage sichergestelit,
sodass die:Gemeinde die Sicherung des Grundschutzes gewahrieisten kann.
Die erforderliche Anlagen (u.a. das auBerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 liegende Regenriickhaltebecken) wer-
den entsprechend dimensioniert; die Sicherung eines Ldschwasservolumens
von 1.000 m? wird von der Gemeinde Kalkhorst nicht vorgesehen.

Planunterlagen von Tragern offentlicher Belange, welche die Gemeinde im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 BauGB erhalten hat, sind den Verfahrensun-
terlagen beigefiigt worden und in entsprechendem Mafle bericksichtigt. Lage-
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plane einzelner Trager offentlicher Belange dienen der Information Uber Lei-
tungs- und Anlagebesténden; sie gelten nicht als Einweisung.

Der erforderliche ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde Kalkhorst und
dem Zweckverband Grevesmiihlen liegt vor.

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Ge-
meinde Kalkhorst andern sich die Belange beziglich

- der Wasserversorgung

- der Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser-/ Oberflichenwasserbeseitigung)

- des Brandschutzes/ der Léschwasserversorgung

- der Elektroenergieversorgung

- der Gasversorgung

- der Telekommunikation

- der Abfallentsorgung

auf Grund des unveranderten Mafstabes der Planung fur das allgemeine
Wohngebiet WA 3 nicht.

Auf die Darlegungen und Hinweise in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
16 wird somit verwiesen.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde Kalkhorst umfasst eine Flache von etwa 0,5 ha.

Flichennutzung ' Flichengrdfe
Allgemeines Wohngebiet WA 3 5130 m?
Summe 5.130 m?

At der _
Nutzung
. Baugebiets- | darin enthalten
Baugebiet fliiche
Flache )
GRZ damit innerhalb [max.  Uberschrei-
mogl. GR |der Bau- [tung
grenzen
50% gem. § 19 Abs.
WA3 5.130m? | 0,30 1539 m?| 1.425m?|4 S. 3 BauNVO
=770 m?
2.309 m?
z on
Summe 5.130m (GR inkl. Uberschreitung)

Aus der vorhergehenden Gegeniiberstellung ist erkennbar, dass die festgesetz-
te Grundflichenzahl nicht innerhalb der Baugrenzen ausgeschépft werden
kann.
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Auswirkungen der Planung

Das dem Bebauungsplan Nr. 16 zu Grunde liegende stédtebauliche Konzept
bleibt bestehen. Die dargesteliten Anderungsabsichten der Gemeinde beriithren
die Grundzige der Planung nicht und haben auf den planerischen Grundge-
danken keinen Einfluss. Die angestrebte und im Plan zum Ausdruck gebrachte
stadtebauliche Ordnung wird nicht beeintrachtigt.

Die angestrebte moderne Bauweise hat jedoch insofern Auswirkungen auf das
Ortsbild, dass die Kubatur der Geb&ude nicht der vorhandenen traditionellen
Bauweise entspricht. Es ist jedoch das Ziel der Gemeinde, an dieser Stelle aus-
schlieflich eine moderne Bauweise zuzulassen. Die straRenbegleitende Be-
bauung mit Einzelhdusern mit 2 Wohneinheiten wird jedoch nach wie vor als
Planungsziel verfolgt.

Als die Gemeinde Kalkhorst das Planverfahren begonnen hatte, stellte es sich
so dar, dass Ausgleichs- und Ersatzbelange durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 nicht berihrt sind (deshalb wurde auch das vereinfachte
Verfahren gemafR § 13 BauGB genutzt). Die urspringlichen MafRnahmen waren

Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 16 und wurden zu Festsetzungen der 1.

Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 (Entwurf) und sind Gibernommen
worden. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens haben sich neue Erkenntnisse er-
geben, die die Gemeinde auch im Zuge der Abwagung bericksichtigt hat.

Nach Uberpriffung des nunmehr vorgelegten Baugrundgutachtens wird auf-

grund der heterogenen Zusammensetzung des Baugrundes durch die Gemein-
de entschieden, dass die Vornutzung der Flachen deutlicher gewertet wird und
von einer Beeintrachtigung der Flachen dahingehend ausgegangen wird, dass
zusatzlicher externer Ausgleich nicht -erforderlich ist und lediglich die Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des Gebietes umgesetzt werden. Die
untere Naturschutzbehérde wird vom Ergebnis dieser Anderung der Planung in
Kenntnis gesetzt. Die Gemeinde hat dabei ihre Abwégungsmdéglichkeiten unter
Bericksichtigung der konkreten ortlichen Situation auf der Grundlage der gu-
tachterlichen Erkenntnisse und der nicht homogenen Zusammensetzung des
Baugrundes zugrunde gelegt (Grundlage ist das erneute Gutachten vom Gut-
achterburo Buchheim vom 13.11.2013).

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch das
Gutachterbiiro Bauer eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Standortes be-
reits im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 vorgenommen. Die
Belange des Artenschutzes sind bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan hin-
reichend beriicksichtigt.

Ein Gutachten, inklusive Nachtrag, Uber die Baugrund- und Griindungsverhélt-
nisse wurde vom Ingenieurburo fir Grundbau und Bodenmechanik Buchheim &
Morgner GbR, Bellevue 10, 23968 Géagelow ebenfalls im Rahmen des Ur-
sprungsbebauungsplanes Nr. 16 erstellt. Ein weiteres Gutachten wurde im Zu-
ge des Aufstellungsverfahrens fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
durch das Gutachterbiiro erstellt. Dieses liegt mit Datum vom 13.11.2013 vor.
Anlass fir die Erstellung des Gutachtens waren die heterogenen Baugrundver-
haltnisse, die urspringlich durch die Gemeinde so erkannt worden waren. Die-
se fuhrten auch zu einer veranderten Entscheidung zu Ausgleichs- und Ersatz-
regelungen.
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14.

15.
15.1

15.2

15.3

Realisierung der 1. I'-'\nderung des Bebauungsplanes

Die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach
Rechtskraft erfolgen. Dabei sollen ggf. alle Méglichkeiten zu einem vorzeitigen
Baubeginn genutzt werden.

Hinweise

Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

GemaR den Stellungnahmen des Landkreises Nordwestmeckienburg und des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege sind innerhalb des Plangebietes
keine Bau- und Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaf § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die
zustandige untere Denkmalschutzbehtérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl.
§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bo-
dens

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg liegen fir
das Plangebiet keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige Fl&-
chen vor. Mit dieser Auskunft kann jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des
Plangebietes von Altlasten und altlastverdachtigen Fidchen Ubernommen wer-
den.

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen wéhrend der
Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vor-
kommen von Abfillen, Flussigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbungen) des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zusténdige ‘untere Abfallbehérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzei-
gepflicht.
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15.4

15.5

15.6

Munitionsfunde

GemaR der Auskunft des Munitionsbergungsdienstes (MBD) liegen fur das
Plangebiet keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Aus Sicht des MBD
besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen Erfah-
rungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den MBD als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzu-
fithren. Auf der Ebene der Bebauungsplanung wird kein gesondertes Gutachten
zur Kampfmittelbelastung eingeholt. Die Gemeinde empfiehlt, vor Errichtung
von Bauvorhaben eine entsprechende Abfrage durchzufuhren. Sollten bei die-
sen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derarti-
ger Mittel erhilt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzig-
lich den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen

Die PflanzmaRnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen) in-
nerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung der einzelnen
Baugrundstiicke durchzufihren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundstiicken abnahmefahig
abzuschlief3en.

Bodenschutz

Werden schidliche Bodenverédnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustdndigen Be-
hérde, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, ge-
maR § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungs-
untersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erful-
lung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstu-
cke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit die-
ses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.
Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die ent-
sprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermin-
dern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhéltnisméaRig ist. Bei der
Sicherung von schéadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewéhrleisten, dass
durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen
Standort zuldssigen Nutzungsmdéglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese
Hinweise werden allgemeingultig dargestellt, da bisher fur den Standort keine
Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hin-
weis.
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15.7

15.8

15.9

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und ge-
ordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises er-
folgen kann.

Festpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes des Landes
MV

Das Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fur Geo-
information, Vermessungs- und Katasterwesen hat in seiner Stellungnahme
mitgeteilt, das nérdlich des Plangebietes ein Festpunkt liegt. Dieser ist nach-
richtlich in der Planzeichnung dargestellt. in der Ortlichkeit sind die Festpunkte
durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet. Lagefestpunkte
haben im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte,
tber die bei Bedarf eine gesonderte Information erfoigt. Vermessungsmarken
sind nach § 7 des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG) geschitzt.

Empfehlungen des Baugrundgutachtens

Im Gutachten Uber die Baugrund- und Grundungsverhélitnisse (Kennzeichen-
nummer 098-A-10) des Ingenieurbiiros Buchheim & Morgner GbR, werden fur
den Bereich des WA 3 Empfehlungen fir die Grundung von Bauwerken, den
Schichtenaufbau befestigter Flachen, zur Ausbildung des Regenwasserrickhal-
tebecken, zur Ausbildung von Baugruben und Empfehlungen zur Wasserhal-
tung wahrend der Bauzeit gegeben. Diese Empfehlungen sind fur den Erschlie-
Rungstrager und fur die Bauherren zu beachten.
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TEIL 2 Ausfertiqgung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16 der Gemeinde Kalkhorst fur die Ortslage Klein Schwansee wurde gebilligt in
der Sitzung'der Gemeindevertretung am 27. F

’ A0
den A.OF. Lo/

Kalkhors

der Gemeinde Kalkhorst

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50

mahnel@pbm-mahnel.de
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