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Begrlindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemelnde Kalkhorst fiir die Ferienanlage zwischen Lindensiraie und Seeweg

in Grolk Schwanses fiir 2 Tellbereiche
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Begriindung zur Satzung dber die 4. Andsrung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Kalkhorst fiir die Ferlenanlage zwischen Lindenstrafle und Sesweg

in Groft Schwanase fiir 2 Teilberaiche

1.
1.1

Aligemelnes
Planungsanlass

Die Gemeinde Kalkhorst hat den Bebauungsplan Nr. 12 seinerzeit
aufgestellt, um elne Ferienanlage im Gebiet zwischen Lindenstrae und
Seeweg in Groft Schwansee zu entwickein.

Im Rahmen der Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wurden fiir den stidlichen Teil des Plangebietes
planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Entwicklung und Sicherung

des Wohnens gersgelt.

Mit der Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde
die Hohenlage im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 geregelt.

Die Satzung Uber die 3. Anderung passte den Bebauungsplan
grundsétzlich der Realisierung der Yorhaben innerhalb des Plangebietes
an und ber{icksichtigte redaktionelle Anderungen.

Der Gsltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 inklusive der
rechtskraftigen Anderungen befindet sich westlich der Lindenstrale und
wird im Norden durch den Seeweg begrenzt. Westlich und slidwestlich
schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Stdlich schlief3t
sich die stralenbegleitende Bebauung an der Lindenstralie an.

Die Satzung {iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird flr 2
Teilbereiche aufgestellt.

Tellbereich 1 (TB 1) der Anderung befindet sich im siidlichen Teil des
Plangebietes und verindert die Festsetzungen im Bereich der
ursprlinglich aufgestellfen Satzung Gber die 1. Anderung und Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 12. Der Bereich ist entsprechend umgrenzt.

Der Teilbersich 2 (TB 2) umfasst einen Teilbersich im Nordosten des
Plangebletes der rechtskréftigen Satzung. Die Flache liegt unmittelbar
stidlich des Seeweges und beinhaltet sinen Teil des Plangebietes mit
unterschiediichen Fléchenfestsstzungen. Der Bereich ist entsprechend

umgrenzt.

Planungsanlass fiir den Teilbereich 1 (TB 1) ist die Verdichtung des
Allgemeinen Wohngebistes. Es wird als angemessen angesehen, ein
welteres Grundstiick fiir die Bebauung vorzubersiten.

Im Tellbersich 2 (TB 2) ist vorgesshen, sine andere Fléichenzuordnung zu
sichern. Die Grundstiicksverhdltnisse wurden {berpriiff.  Das
stadtebauliche Konzept wird {iberarbeitst. Die Gemeinde sieht es als
geboten an, die Festsetzungen entsprechend zu {iberarbeiten und zu

andern.

Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiifvt. Bezogen auf das Gebiet &ndern sich die Grundziige der
Planung nicht. Fir den Teilbersich 1 (TB 1) erfogt eine Verdichiung
innerhalb des Baugebistes. Fir den Tellbereich 2 (TB 2) erfolgt eine
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Begriindung zur Satzung {iber dis 4. Andsrung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Kalkharst fiir die Ferlenaniage zwischen Lindenstraie und Seeweg

in Grok Schwansee flir 2 Teilbersiche

1.2

1.3

redaktionelle Anpassung an die heutigen Ziels fiir die Planfestsetzungen.
Unter Beriicksichtigung der heutigen Planziele wird das Allgemeine
Wohngebist (WA-Gabiet) vergréRert, das Mischgebiet (MI-Gebiet) wird in
entsprechendem Maf reduziert.

Im Verfahren nach § 13 BauGB kann auf die Durchfiihrung einer Prifung
der Umweltbelange und auf eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung verzichtet

werden.

Kartengrundlage

Als Kartengrundiage fir die Satzung (ber die 4. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst flir die Ferienanlage
zwischen LindenstraBe und Seeweg in Gro Schwansee dient sine
Vermessung, Amtliche Plangrundlage, die seinerzeit durch den ObVI
Dubbert erstellt wurde. Das Kataster wurde entsprechend dem heutigen
Stand der Erkenntnisse angepasst,

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 der Gemeinde Kaikhorst fiir 2 Teilbereiche liegen folgende

Rechisgrundlagen zugrunde:

» Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge&ndert
durch Arikel 3 des Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1983 (BGBI. | 8. 466).

» Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aprif 2006 (GVOBI. M-
V 8. 102), zuletzt ge#indert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194).

« Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004
(GVOBI. M-V 2004 S. 205), geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V 8. 687, 719).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letziglltigen
Fassung.
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Begriindung zur Satzung {iber dis 4. Andarung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemsinde Kalkhorst fiir die Ferienanlage zwischen Lindenstralie und Sesweg

in GroR Schwanses flir 2 Teilbereiche

2.1

Planinhalt

Die Gemeinde Kalkhorst dndert die Grundsdtze des planerischen
Ansatzes flir den Bebauungsplan, inklusive der zugehérigen und
mittlerweile rechiskréftigen Anderungen, nicht.

Es wird eine Verdichtung im Teilbereich 1 (TB 1) im Sliden des
Plangebietes {iberpriift und im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird
im Teilbersich 2 (TB 2) eine redaktionelle Anpassung gemal dem
heutigen Stand der Erkenntnisse und der Planungsziele der Gemeinde
Kalkhorst vorgenommen.

Fiir den Teilbereich 1 (TB 1) ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebistes
(WA 4 - Gebiet) ein weiteres Baufeld zur Uberbauung mit einem
Hauptgebiude vorgesehen. Die Ausnutzungskennziffern bleiben
gleichartig wie im bisher festgesetzien Allgemeinen Wohngebiet (WA 4 -
Gebiet). Sie werden nicht verandert.

Im Teilbersich 2 (TB 2) soll am Seeweg in einem Bereich, der derzeit
Teils als Mischgebiet, Teile als Allgemeines Wohngebiet und Telle als
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter
Bersich, enthait, sin Allgemeines Wohngebist realisiert werden. Der Anteil
des Allgemsinen Wohngebietes wird erhéht. Im gleichen Zug wird der
Antsil des Mischgebletes reduziett.

Die Bebauung am Seeweg soll in zwel Relhen méglich sein. Dies
entspricht den Festsetzungen, wie sie im westlichen Teil des Aligemeinen
Wohngsbistes, der sich auBerhalb des Anderungsbereiches befindet,
bereits enthalten sind.

Die Festsetzungsinhalte im Text (Teil B) werden in einigen Punkien
gegeniiber der bisher rechiskréftigen Satzung geéndert. Diese
Anderungen werden in den nachfolgenden Kapiteln begrindet.
Grundziige der Planung andern sich nicht. Neue Arten der baulichen
Nutzung werden nicht festgesetzt. Im Text (Teil B) werden nur die flr die
Teilbersiche der Anderung geltenden Festsetzungen ber{icksichtigt,
(ibrige Festsetzungen sind durchgestrichen dargestellt und sind flr die 4.
Anderung des Bebauungsplanes nicht zu beriicksichtigen.

Die Anderungen bezishen sich hauptséchlich auf den Inhalt der
Planzeichnung. Die Planzeichnung wird in den gekennzeichnsten
Teilbersichen neu formuliert. Daraus ergseben sich Anderungen filir die
bisherigen Flachenbilanzen.

Tellbereich 1 {TB 1)

Der Geltungsbereich flir den Teilbereich 1 (TB 1) ist identisch mit der
Umgrenzung, fir die die Satzung {iber die 1. Anderung des
Bsbauungsplanes Nr. 12 aufgestelit wurde.

Die Anderung im Teilbereich 1 (TB 1) betrifft die zusétzliche Anordnung
eines Baufeldes, auf dem sin Hauptbaukérper errichtet werden kann, Die
zusétzliche (iberbaubare Flache wird zwischen zwei bereits festgesetzien
Baufenstern als Verdichtung festgesetzt. Fir das zusétzliche Baufenster
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Begriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Kalkhorst filr die Ferlenaniage zwischen Lindenstrae und Sesweg
In GroR Schwansee fiir 2 Teilbereiche

2.2

wird die Bezugshshe in der Planzsichnung mit 20,50 m festgesetzt. Damit
erfolgt eine Gleichbehandlung fir die lberbaubaren Flachen innerhalb
des Tellbereiches 1 (TB 1). Fiir die bereits festgesetzien liberbaubaren
Flschen sind bersits grundstiickshezogene Bezugspunkie festgesetzt.

Im Text (Tail B unter 1.5 wurde die entsprechende Festsetzung erganzt:
Fir die Gebiete WA3 und WA4 gilt der Bezugspunkt gemaR der
Festsetzung in der Planzeichnung.”

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden nicht
ge#indert. Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde flr das Gebiet WA3
die maximale Traufhéhe mit 3,50 m definiert. Dabei handelt es sich um
sinen Ubertragungsfehler. In der rechiskréftigen Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist fir das Gebiet WA3 die
maximale Traufhdhe mit 4,00 m festgesetzt. Diese Festisetzung soll
bestehen blelben und wird flir die Satzung dber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 12 beriicksichtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung kénnen durch Anbindung an das
vorhandene Netz der ErschlieBungsstraBen bzw. an das Netz der Ver-
und Entsorgungsanlagen gesichert werden.

Die Innerhalb des Bersiches urspriinglich vorhandene Freileitung der
E.ON edis AG wurde zurlickgebaut, daher kann auf die Darstellung in der
Planzeichnung verzichtet werden.

Teilbereich 2 {TB 2)

Fiir den Teilbersich 2 (TB 2), der sich am Seeweg befindet, wird die
Verkehrsfliche Besonderer Zwsckbestimmung, Verkehrsberuhigter
Bersich, dis bisher in einer Breite von 10 m festgesetzt ist, auf eine Breite
von 5 m reduziert und an den dstlichen Rand des Anderungsbereiches
gelegt. Damit k&nnen sowohl die Anfahrbarkeit des Mischgebietes (MI 1 -
Gebiet) im riickwértigen Bersich (von Westen) und die Erreichbarkeit von
(gegebenenfalls  vorgesshenen)  Stellplatzen gesichert  werden.
GleichermaRen kann die Erreichbarkeit des nunmehr ausgedshnten
Aligemsinen Wohngebietes (WA 2 - Gebiet) auch fiir den hinteren
(stidlichen Teil des Grundstiicks) gewéhrleistet werden.

Es wird ein Geh- und Radweg festgesetzt, der auch entsprechend durch
den Anlieger befahren sowie durch dis Ver- und Entsorgungstréger
genutzt werden kann. Zur Zuléssigkeit der Befahrung der Fl&che werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Anliegers und der Ver-
und Entsorger fesigesetzt. Die entsprechende Festsetzung im Text (T gil
B) unter 1.9 wurde (berarbeitet: ,Die Fléchen werden zugunsten des
Anliegers und zugunsten der Ver- und Entsorger fesigesetzt.”

Auf die Festsetzung einer gesonderten Stellplatzflache fiir das
Mischgebiet (Ml 1 - Gebiet) wird verzichtet. Auf der Flache des
Mischgebistes (Ml 1 - Gebiet), das sich auferhalb des Plangebietes
befindet, besteht dennoch ausreichender Raum, Steliplatze
bereitzustellen.

Die verkehrliche ErschiieBung des westlich des Plangsbietes gelegenen
Grundstiickes erfolgt (ber den Seeweg. Uber den Seeweg kdnnen auch
die riickwértigen Grundstiickbersiche erschlossen werden.
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Begtiindung zur Satzung Gber dle 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12
der Gemainde Kalkhorst flir die Ferisnanlage zwischen LindenstraRe und Sesweg
in GroR Schwansee filr 2 Tellbereiche

2.3

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Festsetzung der
Baugrenze innerhalb des Allgemeinen Wohngebistes (WA 1 - Gebiet)
gedndert. Die (iberbaubare Fliche wird insgesamt vergréRert, so dass
zusétzliche Gebéude errichtet werden kdnnen.

Die Festsetzungen zum MaBR der baulichen Nutzung werden nicht

geandett.

Zur gesicherten Entsorgung des anfallenden Hausmills, wird ein
Miillbehélterstandort am Seewsg berlicksichtigt. Die Abfallbehélter sind
am Tag der Entsorgung durch die Grundstiickseigentimer bzw. —nutzer

bereitzustellen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung kénnen durch Anbindung an das
vorhandene Netz der Erschliefungsstraen bzw. an das Netz der Ver-

und Entsorgungsanlagen gesichert werden.

Sonstiges

Uber die oben beschriebenen Anderungen werden redaktionelle
Anpassungen im Text (Teil B) unter Nachrichiliche Ubemahme und
Hinweise vorgenommen. Das Landesamt Bodendenkmalpflege wurde in
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege umbenannt. In Bezug auf die
Hinweise zu Belsuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen wird konkretisiert, dass von der Wasserstrafie aus
weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtends oder indirekt beleuchtete Fldchen
sichtbar sein dlrfen. Anstelle der bisherigen Formulierung
Natriumdampflampen  wird prézisiert, dass Natriumdampf-
Nisderdrucklampen gemeint sind.

Fldchenbilanz

Die Flidchenbilanz stellt sich in den Teilbersichen der Anderungen wie
foigt dar:

Tellbereich 1 (TB 1) der 4. Anderung

Vor der Anderung und nach der Anderung gleichermaRen:

WA - Gebiet 4.688,6 m?
Strafienverkehrsflache 297.0 m?
Gesamifldche 4 9856 m?

Teilbereich 2 (TB 2) der 4. Anderung

Vor der Anderung

MI - Gebiet 9396 m?
Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung 606,8 m*
WA - Gebiet 5584 m?
Gesamiflache 2.104,8 m?
Mit der 4. Anderung

WA - Gebist 1.802,0 m?
Geh- und Radweg mit der Regslung der Befahrbarkeit 302.8 m?
Gesamtflache 2.104,5 m?
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Begriindung zur Satzung (ber die 4, Anderung des Bebauungspleanes Nr, 12
der Gemeinde Kalkhorst fiir die Ferienanlage zwischen Lindenstrae und Sesweg
in Grof Schwanses fiir 2 Tellbsralche

4.1

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Es handelt sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
versinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Ein bisher rechiskréftiger
Bebauungsplan wird in Tellbersichen gedndert. Der bisher rechtskréftige
Bebauungsplan wird in Teilbereichen geéindert. Es handelt sich um dis
Umwandlung von  bisher schon festgesetzten Bau- und
StraRenverkehrsfléchen. Umweltbelange werden nicht berihrt.

Geschiitze Bdume und Baumbestand

Im Rahmen der Erstellung der Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wurde der vorhandene Gehdlzbestand innerhalb

des Plangebietes gepriift.

Teilbereich 1 (TB 1) der 4. Anderung

Innerhalb des Teilbereiches 1 (TB 1) sind zwei nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzte Rot-Buchen (Fagus sylvatica) vorhanden. Far diese Biume
ergebsn sich durch die Planungsziele der 4. Anderung keine
Beeintréchtigungen. Diese Biume sind in der Planzeichnung zum Erhait
fostgesetzt. Bei der Darsteliung der Erhaltungsgebote werden die
geschiitzten B&ume mit gesondertem Symbol beriicksichtigt.

Teilbereich 2 {TB 2) der 4. Anderung

Entlang des Seeweges befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V
geschiitzte Baumrethe aus RoR-Kastanien (Aesculus hippocastanum). Im
Vergleich zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde nunmehr die
Baugrenze weiter nach Siiden verschoben. FUr die RoR-Kastanien
werden Besintrachtigungen ausgeschlossen, da die Baugrenze unter
Beriicksichtigung des potentiellen Wurzelbereiches (Kronentraufe
zuziiglich 1,50 m) nach Siiden verschoben wurde. Die Baugrenze ist
auferhalb des potentiellen Wurzelbersiches festgesetzt.

Zum Schutz des Wurzsischutzbereiches der RoR-Kastanien wird dartber
hinaus eine Festsetzung im Text (Tell B) unter 1li. 1 aufgenommen:

JIm Gebist WA2 ist innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten
Wurzslschutzbereiches der nach § 12 NatSchAG M-V geschiitzten
Baume die Errichtung von Nebenanlagen und Zuwegungen sowie
Verlegung von Lsitungen der Ver- und Entsorgungstrager unzuléssig.”

Mit der Fesisetzung der  Baugrenze auflerhalb des
Wurzelschutzbereiches sowie der gefroffenen Festsetzung im Text (Teil
B) werden Besintrchtigungen der geschiitzten Baume ausgeschlossen.

Innerhalb des Teilbersiches 2 (TB 2) sind zwei nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzte Silber-Weiden vorhanden. Von den beiden Weiden liegt eine
deutlich innerhalb der Baugrenze. Ein Erhalt dieser Silber-Weide wiirde
die geplante Bebauung erheblich besintréchtigen und die Umsetzung der
Planungsziele in diesem Bereich nicht mehr ermdglichen. Aus diesem
Grund soll diess Weide abgenommen werden.
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Bagriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Kalkhorst fir dle Ferlenanlage zwischen Lindenstrafe und Seeweg
in Grol Schwansee filr 2 Teliberelche

4.2

4.3

Die zweite, weiter siidlich stehende Silber-Weide steht etwa 2,00m
aulerhalb der Baugrenze. Voraussetzung fiir den Erhalt des Baumes ist,
dass das Gleichgewicht zwischen Wurzelraum und Baumkrone durch
einen entsprechenden Kronenriickschnitt wiederhergestelit wird, Es ist
deshalb vorgesehen, die Silber-Welde durch einen starken
Kronenriickschnitt als Kopf-Weide auszubilden. Dadurch kann der Erhalt
des Baumes sichergestellt warden.

Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen fiir die Rodung und Kappung
der Weiden werden auf der siidlich an das Gebiet WA2 angrenzenden
Fliche festgesetzt. Im Text (Teil B) unter V.8 und V.9 werden die
entsprechenden MaRRnahmen beschrieben:

8. Externe Ausgleichsmafinahme - Zum Ausgleich der Féllung einer
Woeide sowie der Kappung einer Weide innerhalb des Gebietes WA2 sind
auf dem Flurstiick 71/2 der Flur 1 in der Gemarkung Grof8 Schwansee im
Uferbereich des Kleingewéssers drei Silber-Weiden (Salix alba)} 3xv, mit
einem Stammumfang von 16/18 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

9, Zeitraum fir die Fillung und Rickschnitt von geschiizien
Einzelbdumen - Die Féllung und der Riickschnitt der nach § 18 NatSchAG
M-V geschiitzten Weiden innerhalb des Gebietes WAZ ist im Zeitraum
vom 01. Mérz bis zum 30. September unzuléssig.”

Dar{iber hinaus wird im Text (Teil B) unter V.6 ergénzt:

,Die Fertigsteliung der Ausgleichsmalnahme ist der unteren
Naturschutzbehérde schriftlich anzuzeigen.*

Die Belange des Naturschutzes hinsichtlich der Féllung bzw. Kappung der
nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume im Teilbersich 2 (TB 2)
sind im Ausnahmeantrag berticksichtigt.

Eingriffs- und Ausgleichsermittelung

Zuséatzliche Anforderungen an Ausgleich und Ersatz ergeben sich aus
gemeindiicher Sicht nicht. Die MaBnahmen finden welterhin in
Baugebisten statt. Wenn auch die (berbaubare Fliche fir
Hauptnutzungen vergréRert wird, so wird jedoch die Steliplatzfiéiche bzw.
fiir Stellplétze umgrenzie Fléche, die urspriinglich im Tellbereich 2 (TB 2)
festgesetzt war, génzlich unber{icksichtigt bleiben. Der Anteill an
Verkehrsfliche wird reduziert. Somit kann der Eingriff als zulassig
betrachtet werden. Es ergeben sich keine zusétzlichen Anforderungen an
Ausgleich und Ersatz. Eine neuerliche Ausgleichs- und Ersatzbilanz ist
nicht erforderlich und wird nicht durchgefiihrt.

Artenschutz

Auf die Kartlerung von Artengruppen und gesonderte Ausfiihrungen zum
faunistischen und floristischen Bestand wurde verzichtet, da durch die
Anderungen am Vorhabenstandort keine Auswirkungen auf besonders
geschiitzte Arten zu erwarten sind. Die Verbote des § 44
Bundssnaturschutzgesetzes werden daher nicht tangiert,
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Begriindung zur Satzung {iber die 4. Anderung des Bebautingsplanes Nr. 12
der Gemelnde Kalkhorst fiir die Ferlenanlage zwischen Lindenstrafte und Seeweg
In GroR Schwansee fir 2 Tellbarsichs

5. Auswirkungen der Planung

51  Aligemeines

Grundsétzliche Planinhalte werden nicht geéndert. Baugebiete im
Teilbereich 2 (TB 2) werden geringfiigig in ihrer GroRenausdehnung
verindert. Fesigesetzte Verkshrsflachen werden insgesamt reduziert.
Bezogen auf das Bebauungsplangebiet ist diese Anderung unwesentlich.

5.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlisBung der Anderungsbersiche erfolgt Uber die
vorhandenen Straflen. Der Teilbereich 1 (TB 1) wird liber den Ahomweg
und der Tailbereich 2 (TB 2) iiber den Seeweg sowie den geplanten Geh-
und Radweg, mit Regelung der Zufahrt fiir Anfieger, verkehrlich
angsbunden.

Entlang der Lindenstrale verlaufen die Uberregional bedeutsamen
Radwegse, der ,Ostseekiisten Radweg® und der Westliche Backstein
Rundweg®, des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

5.3  Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind geregelt. Zusétzliche
Anforderungen sind nicht zu beachten. Zwischen den Bauherrn und den
Ver- und Entsorgungsunternehmen sind entsprechende vertragliche
Vereinbarungen abzuschliefen, um die Ver- und Entsorgung zu sichern.

Trinkwasserversorgung und Abwasserbessitigung
Der Zweckverband Grevesmilhlen (ZVG) hat milgeteilt, dass die

Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers des
Plangebietes durch die Anlagen des ZVG gewahrleistet werden kann. Flr
die geplante Nutzung der Grundstiicke sind die Hauanschlliisse fur
Trinkwasser sowie teilweise die Grundstlicksanschllisse fiir Regen- und
Schmutzwasser herzustellen. Fir dle erforderlichen Arbsiten im
ffentlichen Raum ist die Zustimmung des Stralenbaulasttragers, hier die
Gemeinde Kalkhorst, erforderlich.

Die Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers erfolgt in den
dffentlichen Regenwasserkanal. Sofern eine Versickerung auf dem
Grundstiick vorgesehen ist, ist der entsprechende Nachweis der
Versickerungsfahigkeit dem ZVG liber sin Bodengutachien vorzulegen.
Bel der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf
zu achten, dass die Belange des Nachbarschaftsschutzes berlicksichtigt
werden. Von siner Besintrdchtigung ist besonders dann auszugehen,
wenn Niederschlagswasser ober- oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflislRen kann, Die Aniagen zur
Regenwasserversickerung sind entsprechend dem Stand der Technik
herzustellen.

Solten durch die Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes
Umverlsgungen bzw. Andsrungen von Bestdnden des ZVG erforderlich
werden, so hat der Verursacher die anfallenden Kosten zu tragen und
nach MaRgabe des ZVG Bestandspldne zu erarbsiten und an den ZVG
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Begriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Kalkhorst flir die Ferlenanlage zwischen LindenstraBe und Sesweg

in GroRk Schwansse fir 2 Teilbersiche

. zu {iberrsichen. Es sind dazu vor Planungs- und Realisierungsarbeiten
Abstimmungen mit dem ZVG zu fiihren. '

Versorgung mit Energie
Innerhalb des Plangebietes sind Leltungen der E.ON edis AG vorhanden.
Diese sind nachrichtlich in der Planzeichnung gemal der
Bestandsunterlagen des Unternshmens dargestellt. Rechizeitig vor
Baubeginn ist eine Einweisung durch das Untemehmen erforderlich. Fur
den Anschiuss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromvertellungsanlagen erforderlich. Dazu ist durch den Bauherrn
” rechtzeitig ein Abstimmung mit dem Unternehmen zu flhren und ein
sntsprechender Antrag zu stellen. Fir einen sicheren Netzbetrisb sind die
Leitungstrassen des Unternehmens von Baumpflanzungen freizuhalten.
7u vorhandenen und in Betrieb befindlichen Kabeln sind grundsétzlich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Diese
diirfen weder freigelegt noch liberbaut werden.

. Fernmeldeversorgung
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien (TK-

Linien) der Deutschen Telskom GmbH. Das Unternehmen hat mitgeteilt,
dass keine Einwénde gegen die Planung bestehen.

6. Hinweise

Alilasten
Gemahk der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg liegen

fir das Plangebiet keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder
altlastverdéchtige Fldchen vor.

Denkmale
Innerhalb des Plangebietes sind gem&R Stellungnahme der unteren

Denkmalschutzbehdrde des Landkreise Nordwestmecklenburg sowie des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege keine Bau-, Kunst- und
. Bodendenkmale bekannt.
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Begrlindung zur Satzung fiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
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7. Billigung der Begriindung

Die Satzung {ber die 4. Anderung des Bebauungsp]anes Nr. 12 der
Gemeinde  Kalkhorst }urde gebilligt in Sitzung  der
Gemeindeverirefung am 70

Kalkhorst, den /{' A1. 20 70

y 4

Biirgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

8. Arbeitsvermerke

Aufgestellt flir die Gemeinde Kalkhorst
durch das: .

Planungsblirs Mahnal
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
239036 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50

pbm.mahnel.g_vr_n_@t—online.de
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