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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Grofl Walmstorf dber
den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebiet ,Parkplatz Niendort*

0. Vorbemerkung

Die Gemeinde GroB Walmstorf hatte filr den Bebauungsplan Nr. 4 den
Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Gebiet
~Parkplatz Niendorf“ gestellt. Gema § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137) in der am 24.09.2002 geltenden Fassung
wurde der von der Gemeindevertretung der Gemeinde GroB Walmstorf
am 24.09.2002 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 4
JParkplatz Niendorf“ mit MaBgaben und Auflagen genehmigt. Zur
Erfillung der MaBgaben und Auflagen hat die Gemeindevertretung den
Beitrittsbeschluss gefasst. Die Erflillung der MaBgaben und Auflagen ist
in Plan und Begrindung dargestellt. Nachweise sind erbracht. Die
Anderungen und Ergdnzungen bzw. Prazisierungen sind durch
Fettschrift hervorgehoben.

1. Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Grol Walmstorf

1.1 Bedeutung der Gemeinde Grof8 Walmstorf und
stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Grof Walmstorf ist landlich gepragt. Bis 1990 war die
Landwirtschaft der dominierende Wirtschaftstaktor. Obwohl die Landwirtschaft
auch heute noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt im zunehmendem MaBe
die touristische Entwicklung an Bedeutung.

Eine besondere Bedeutung kammt der Gemeinde durch die unmittelbare Lage
an der Wohlenberger Wiek zu. Im Bereich des Ortsteiles Niendorf hat sich hier
ein Schwerpunkiraum fiir Erholungssuchende herausgebildet. Besonders fiir
Tagestouristen aus dem westmecklenburgischen Raum ist der hier noch recht
naturnah verbliebene Strandabschnitt der Wohlenberger Wiek beliebtes
Ausflugsziel. Es ist deshalb augh Ziel der Gemeinde den Fremdenverkehr als
strukturbestimmenden Wirtschaftszweig zu entwickeln. Die Gemeinde strebt
dabel einen umweltvertraglichen und landschafisbezogenen Tourismus
weitgehend ohne GroBvorhaben an.

1.2 Planungsabsichten

Die Gemeinde GroR? Walmstori stellt den Bebauungsplan Nr. 4 .Parkplatz
Niendorf“ norddstlich von Niendorf auf, um die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Saisonparkplétzen stdlich der LO1 zu
schaffen. Eine planungsrechtliche Regelung ist hier dringend notwendig. Die
Besucher frequentieren den Strand an der Wohlenberger Wiek. Die
Parkplatze, die vorhanden sind, befinden sich tellweise in unzureichenden
Lagen. Eine geordnete Bewirtschaftung ist nicht méglich. Es wird nicht von
giner Zunahme der Besucher ausgegangen.

Der Parkplatz ist mit einer Kapazitit von maximal 500 Stellplatzen
vorgesehen. Darliber hinaus soiten keine weiteren Kapazitéten far den
ruhenden Verkehr berlicksichtigt werden. Die Gemeinde Grof3 Walmstorf stelit
den Bebauungsplan Nr. 4 ,Parkplatz Niendorf® auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von weiteren
Saisonparkpldtzen stidiich der LO1 zu schaffen. Die Kapazitat wird ca. 500
Stellpldtze bei maximaler Auslastung In der Hauptsaison umfassen (67
Stellpldtze ganzjéhrig und 433 Stellplatze saisonal).
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2.1

22

23

Urspriinglich war auf dem Parkplatz die Einrichtung von Baulichkeiten im
Sinne einer Einrichtung fir Versorgung und Infrastruktur vorgesehen. Von
dieser Absicht wurde im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens Abstand
genommen. Die Errichtung von Baulichkeiten soll auf das bisher bereits
baulich genutzte Gebiet westlich als Sondergebiet fir Versorgung und
Infrastruktur ausgewiesen, begrenzt werden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich das Sondergebiet flr
Versorgung und Infrastrukiur mit bestehenden baulichen Anlagen. Die
Errichtung baulicher Anlagen soll auf dieses Gebiet beschrénki bleiben. Unter
Berticksichtigung des Bestandes baulicher Anlagen werden Maglichkeiten flr
eine Neubsbauung festgesetzt und sollen planungsrechtlich geregelt werden.

Auf die Festsetzung eines weiteren urspringlichen geplanten Sondergebietes
fir Versorgung und Infrastruktur innerhalb der Parkplatzfliche wird damit
verzichtet. -

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsberaich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden - durch die LandesstralB3e L 01,
im Osten - durch Ackerland
_im Westen - durch einen bestehenden Saisonparkplatz und einen
Erlenbruch,
im Siden - durch Ackerland

Kartengrundlage

Als Kartengrundiage flir den Bebauungsplan Nr. 4 dient eine Amtliche
Vermessungsgrundlage im MaBstab M. 1: 500 mit der Bezugshéhe HN, die
vom Vermessungsbiiro Dubbert (&ffentlich bestellter Vermessungsingenisur)
erstellt wurde. Das westliche Plangebiet wurde aufgrund von vaorhandenen
Fiurkarten ergénzi. '

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 liegen folgende
Rechisgrundiagen zugrunde:

~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27,
August 1997 (BGBL | S. 2141), ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geénd.
durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtiinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001
(BGBI. 1 8. 1950) BGBI. 1II/FNA 213-1.

~ Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 8. 466).
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— Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1930) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GYO Bl.
M.V S. 468, 612).

- Kommunalverfassung fiir das Land Meckienburg-Vorpommern in der
Fassung vom 22. Januar 1998, giittig seit dem 13. Februar 1998, zuletzt
gedndert und in dieser Fassung giltig ab 10. Juli 1998.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils In ihrer letztgilitigen Fassung.

24 Bestandieile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur den ,Parkplatz Niendorf*
besteht aus:

- Teil A- Flanzeichnung des Bebauungsplanes im
MafBstab M. 1 : 500 mit der Zeichenerkldrung und

-Teil B~ Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Bestandteil der Begrindung ist die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz. Ebenso
wird zum Bestandteif der Begrindung der Umweltbericht, der unter
Gliederungspunkt 7 der Begriindung eingefligt wird. Der Umweitbericht ist aus
der  Umweltvertraglichkeitsstudie, die als Grundlage fir die
Umweltvertraglichkeitspriifung der Gemeinde erstellt wurde, abgeleitet. Die
Umweltvertraglichkeitsstudie  gilt als Anlage der Begrundung zum
Bebauungspian.

Die Gemeinde hat neben dem Sondergebiet {ca. 3.000 m? mit einer GRZ von
0,3) gemdB § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine Verkehrsfldche mit
der Zweckbestimmung offentlicher Parkplatz in einer GrdBe von rd. 1,53 ha
(ohne Anpflanzgebote) festgesetzt. Fir dieses Vorhaben wurde gemdl § 3b
Abs. 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach §
18.4.1 der Anlage 1 zum UVPG eine Umweltvertréglichkeitsprifung in
Kumulation mit dem Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde GroBB Walmstorf
durchgefiihrt. Dieses ergibt sich aus der Uberleitungsvorschrift § 245¢ Abs. 1
BauGB i.V.m. § 25 Abs. 1 UVPG zu Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVP S.
1126 in der Bauleitplanung vom 27. Sepitember 2001, Amtsblatt fr
Mecklenburg-Vorpommern 2001 Nr. 47). Die Umweltvertraglichkeltsprifung
wurde durchgefihrt, da der Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebiet ,Parkplatz
Niendorf* bereits eine Fidche von 1 ha Uberschreitet und der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 als kumulierendes Vorhaben in Betracht zu Zlehenist.
Es handelt sich hier um zwei Vorhaben dersebben Arl. Es ist nicht
beabsichtigt, diese Parkpldtze vom gleichen Vorhabentrdger zu betreiben. Die
Flichen sind zwar als dffentliche Parkplatze ausgewiesen, die Betreibung
wird aber nicht durch die Gemeinde vorgenommen. Die Parkpldize befinden
sich in einem geringen Abstand. Der fir eine UYP maBgeblicher GroBenwert
von 1,0 ha wird in Addition (Kumulierung) beider Vorhaben (0,8 ha + 1,53 ha
= 2,33 ha > 1,0 ha) {iberschritien.
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2.5

4.1

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde

GroB Walmstorf fir das Gebiet ,Parkplatz Niendorf* liegen folgende

Unterlagen zugrunde:

1. Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 1993.

2. PRegionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 1996.

3. FErster Gutachtlicher Landschaftsranmenplan der Region
Westmecklenburg, 1998.

4. Flachennutzungsplan der Gemeinde GroB3 Walmstorf, Stand 1998, und 1.
Anderung (im Verfahren).

Griinde far die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4

Die Gemeinde GroB Walmstorf beabsichtigt die Verbesserung der
touristischen infrastrukiur im Bereich der Wohlenberger Wiek. |

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Herstellung von maximal 500 Saisonparkplatzen
geschaifen werden.

Bei den zu schaffenden Parkplatzen handelt es sich dabei nicht um
Parkpiatze, sondern um eine bessere Regelung zum ruhenden Verkehr. Die
Zahl der Parkpldtze ist derzeit bereits erforderlich. Bisher werden bereits

_Parkplatze in und um Niendorf von den Strandbesuchern genutzt. Hier

handelt es sich um eine Regelung fir die zuklinftige Nutzung. Spannungen
zwischen vorhandener Bebauung und Parkpldtzen sollen beseitigt werden.
Der neue Standort soll genutzt werden, um fangfristig die Besucherstrdme zu
lenken und zu regein.

Dariber hinaus besteht die Absicht, den vorhandenen baulichen Bestand
westlich im Plangebiet zu regeln. Diese Fldche solt auch mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden. Es handeit sich dabet um
die Regelung des; baulichen Bestandes. Das Baugebiet wird nicht erweitert.
Die planungsrechtiiche Zul4ssigksit fir Neubebauung innerhalb des Rahmens
der Festsetzungsvorgabe wird geregelt. Auf die Ausweisung eines weiteren
Baugebietes fir Versorgung und Infrastruktur auf dem Gebiet des eigentlichen
Parkplatzes wird verzichtet. Eine Bewirtschaftung des Parkplatzes wird von
dem Sondergebiet fir Versorgung und Infrastruktur, von den bestehenden
baulichen Anlagen, die durch neue ersetzt werden kdnnen, angsstrebt.

Andere fiir das Parken genutzte Flachen {westlich gelegen), die flir den
Naturhaushalt bedeutungsvoller sind, sollen entlastet und fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen genutzt werden.

Einordnung in {ibergeordnete Planungen

Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern

Nach den Darstellungen des Ersten Landesraumordnungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Gemeinde GroB Waimstorf

- in einem Raum mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege,

Planungsstand: Satzung ~ Beitritisbeschluss — 11. Februar 2003
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4.2

4.3

- Iin einem Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fir Fremdenverkehr

und Erholung und
- in einem Raum mit einem gréBeren Anteil landwirtschaftlich gut

geeigneter Nutzflichen.

Dariiber hinaus ist der norddstliche Gemeindebereich als Vorranggebiet fr
die Trinkwassersicherung ausgawiesen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg vom 20.12.1996
untersetzt fir die Region Westmecklenburg die Ziele der Landesraum-
ordnung.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg werden den
Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen
zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralbrtlichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemeinden.

Die Gemeinde GroBB Walmstorf liegt im Landlichen Raum und gehdrt zum
Amtsbersich des Amtes Klltzer Winkel.

Das Plangebiet fiir den Bebauungsplan Nr. 4 befindet sich:

- innerhalb einer Vorsorgefldche fiir Naturschutz und Landschafispflege,

- innerhalb eines Fremdenverkehrsschwerpunktraumes,

- in einem Raum mit besonderer natirlicher Eignung ftir die Landwirtschaft
mit Ackerzahlen tber AZ 50.

Ndrdlich des Plangebietes schiieBt sich das Européische Vogelschutzgebiet
LKistenlandschaft Wismar® an.

Durch das Amt fur Raumordnung und Landesplanung wurde mitgeteilt, dass
das Vorhaben in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung sieht.

Erster Gutachtlicher L.andschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 flr das Gebiet ,Parkplatz
Niendori“ liegt entsprechend dem Ersten Gutachtlichen
Landschaftsrahmenpian fir die Region Westmecklenburg mit Stand von
Dezember 1998:

- innerhalb eines DBereiches mit besonderer Bedeutung fir den

Naturhaushalt

- innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Naturkiiste
Nordwestmeckienburg (Nr. 116) - Die Sicherung des einstweilig
gesicherten : Landschaftsschutzgebietes ANaturklste

Nordwestmecklenburg® iief am 06.05.2002 aus. Das Gebiet wird
Uberarbeitet, um es unter stiandigen Schutz zu steilen. Das Plangebiet
wird in die Fldche des neuen LSG nicht einbezogen.

- innerhalb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung flr den
Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fir die landschaftsgebundene
Erholung

- innerhalb eines Bereiches mit herausragender Bedeutung fOr die
landschaftsgebundene Erholung
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- auBerhalb von MaBnahme- und Entwicklungsflachen fir Naturschutz und
Landschaftspflege,

An das Plangebiet grénzt sOdwestlich ein Bereich zur Entwickiung und
Regeneration eines Moorstandortes.

4.4 Fiachennutzungsplan der Gemeinde GroB8 Walmstorf

Die Gemeinde GroB Walmstorf verfligt UOber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. Das Plangebiet fir den Bebauungsplan ist hier zu
grofen Tellen als dffentliche Parkfidche dargestellt. Der westliche Bareich mit
dem Gebdudebestand ist im Rahmen einer F-Plandnderung der
Parkplatzflache zuzuordnen. Die Flache, die im Rahmen der
Flachennutzungsplandnderung bearbeitet wird, ist im Rahmen des
Flachennutzungsplanes als Sonstiges Sondergebiet fir Versorgung und
Infrastruktur ausgewiesen. Diesem Ziel soll auch mit der Regelung des
Bestandes im Zuge des Aufstellungsverfahrens flir den Bebauungsplan
gefolgt werden.

Nach Aussage im Erlduterungsbericht ist der Parkplatzbereich stark zu
durchgriinen. Die Anfahrt soll (iber die LandesstraBe erfolgen.

Die Planungsabsichten des Bebauungsplanes stimmen somit im wesentlichen
mit den Planungszielen des Flachennutzungsplanes berein.

Die volistindige Ubersinstimmung wird mit der 1. Anderung des
Fldchennuizungsplanes hergestelt. Die wesentliche Ubereinstimmung
bestent darin, dass die Fliche des Parkplatzes bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesen ist. Zu einem Parkplatz gehért auch eine
Bewirtschaftungseinheit. Diese soil innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
mit untergebracht werden. Fiir die Betreibung eines Parkplaizes ist eine
Bewirtschaftungseinheit erforderlich. Bauliche Aniagen sind im Sondergebiet
gemén Kartengrundlage des Bebauungsplanes bereits verhanden; bisher war
die Fldche nur nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

Das Sonstige Sondergebiet fiir Versorgung und Infrastruktur innerhalb des
Plangebietes nimmt eine GrdBe von etwa 3.000 m? ein, In der MaBstabigkeit
des Flachennutzungsplanes bedeutet dies, dass bei sinem MaBstab von 1 :
10.000 eine Kantenlinge von 5 mm x 6 mm im Fldchennutzungsplan
darzustellen wére.

Es war beabsichtigt, auf den Parkplatz auch ein Gebédude flr die Versorgung
und for die Infrastruktur  unterzubringen. Im  Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde dann davon abgesehen, weil bereits westlich
des Plangebietes Gebaude fiir Versorgung und Infrastruktur vorhanden sind.
Der Eingriff bzw. die Beeintrichtigung fur das EU-Vogelschutzgebiet solite
weiter minimiert werden. Auf der Fiiche, die als Sonstiges Sondergebiet fir
Versorgung und Infrastrukiur ausgewiesen ist, sind bereits Gebdude und
bauliche Anlagen vorhanden. Diese sollen zukiinftig fir die Funkiion der
Bewirtschaftung des Parkplatzes fiir die Strandversorgung genutzt werden.
Da diese Gebéude westlich des Parkplatzes bereits vorhanden sind und Uber
lange Jahre genutzt wurden, geht die Gemeinde davon aus, dass das Ziel,
dass im Bebauungsplan Nr. 4 dargesteilt ist, mit den Zielen des
Flachennutzungsplanes {bereinstimmt; selbst wenn in der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes das Sonstige Sondergebiet fur
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4.5

Versorgung und Infrastrukiur nicht ausgewiesen ist. Im Rahmen der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Ausweisung des Sonstigen
Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur varbereitet.

Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
betrachtet werden. Der Fichennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach §
8 Abs. 3 BauGB geéndert.

Dariiber hinaus sind die Gebaude innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
Versorgung und Infrastrukiur im wesentlichen bereits vorhanden, so dass es
nur zu einer geringfiigigen Anderung und Erweiterung baulicher Substanz
kommen wird.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegen. Die Verkehrsflichen des Parkplatzes sind als
solche im wirksamen Flachennutzungsplan bereits beriicksichtigt. Lediglich
das kleine Baugebiet ist nicht in der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes dargestellt.

Die Geltungsbereichsfléche von ca. 2,6 ha steht somitin Ubereinstimmung mit
den Zielen zur Entwicklung der Gemeinde. Die Ubereinstimmung mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurde bereits in einer
Stellungnahme des Amtes fr Raumordnung und Landesplanung mitgeteilt.

Fur den Flachennutzungsplan wurde bereits das Beteiligungsverfahren
durchgefihrt. Danach besteht Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung fir das Sonstige Sondergebiset Versorgung
und Infrastrukiur. Auch aus Gbrigen Belangen l4sst sich erkennen, dass das
Sonstige Sondergebiet Versorgung und Infrastruktur _Bestandteil des
Flachennutzungsplanes werden kann. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird als Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
betrachtet.

Aus gemeindiicher Sicht wird der Bebauungspian auf der Grundlage der
Ausweisungen des Flachennutzungsplanes und des vorhandenen baulichen
Bastandes aufgestellt. Mit der Regelung des baulichen Bestandes wird eine
Verbesserung der Situation erreicht. Der Bebauungsplan steht der
beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegen.

EU-Vogelschutzgebiet

Die Wohlenberger Wiek gehirt zum EU-Vogelschutzgebiet +Klstenlandschaft
Wismar-Bucht”.

Der Schutzzweck des Gebietes besteht in der Erhaltung und Optimierung von
Lebensraumbedingungen  (Brutpldtze,  Nahrungsflachen, Baizplatze,
Schlafpiatze) folgender geféhrdeter Brutvogelarten: Schnatterente, Seeadler,
Sabelschnabler, Schwarzkopfméwe, Sturmmowe, Brandseeschwalbe,
Kistenseeschwalbe, Zwergseeschwalbe, Uferschwalbe, Sperbergrasmilcke.

Der Schutzzweck besteht auBerdem in der Erhaitung und Optimierung von
Bedingungen, die es folgenden wandernden bzw. umherstreifenden
Vogelarten ermoglichen, das Gebiet wahrend ihrer jahreszeitlich bedingten
Wanderungen in gréBtmoglicher Anzahl, Ausdehnung und Dauer zur
Nahrungsaufnahme und zum Ruhen oder Schlafen zu nutzen: Ohrentaucher,
Zwergschwan, Singschwan, Prachttaucher, WeiRwangengans, Sesadler,
Sibelschnabler, Pfuhlschnepfa.
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Weiterhin hat das Gebiet eine herausragende Bedeutung for folgende in
regelmiBig hohen Konzentrationen vorkommenden Arten: Hockerschwan,
Saatgans, Blassgans, Graugans, Pfeifente, Tafelente, Reiherente, Bergents,
Eiderente, Schellente, Mittelsdger, Blasshuhn.

Die Erhaltungsziele sind recht umfangreich, unter anderem sind dies:

- Erhaltung von Land- und Wasserfldchen und Sedimenten, die arm an
anthropogen  freigesetzten Stoffen sind,  Sicherung  der
Nahrungsvoraussetzungen fiir Seevdgel, Wasservdgel, Watvdgel und
Mowenvdgel

- Aufrechterhaltung der natirlichen Kistendynamik in groBtméglichem
Umfang...

- Erhaltung stérungsarmer Salzgrastandfldchen durch extensive Nutzung

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausschlieBlich autochthonen
Pradatorenbestandes, der einer weitgehend nattrlichen Dichte entspricht,
Erhaltung von Brutbedingungen, die Bodenbritern Bruterfolgschancen
lassen

- Erhaltung der Kleingew&ssersystems in den Salzgraslandfldchen

- Erhaltung vitaler Brackwasserrohrichte

- Erhaltung méglichst langer storungsarmer Uferlinien und méglichst grofer
stérungsfreier Wasserflachen sowie eines storungsarmen Luftraumes

- Erhaltung groBer unzerschnittener und storungsarmer Offenlandflachen
(Agrarflichen) innerhalb des Schutzgebietes und im Kiistenhinteriand bis
zu 10km von der Wismarbucht entfernt

- Erhaltung und Entwickiung von stdrungsarmen Waldern mit einem
groBtmoglichen Altholzanteil innerhalb des Schutzgebietes und auBerhalb
des Gebistes bis zu ca. 10km in das Kistenhinterland hinein

- Erhaltung von stérungsarmen [nseln mit flacher Kiste und Salz-
Vegetation

- Erhaltung von stdrungsarmen Sand- oder Kiesstranden

- Erhaltung einer offenen bis halboffenen Landschaft mit hohem Anteil an
Verbuschungszonen auf der Halbinsel Wustrow und  der
kistenbegleitenden  Gebischsdume in anderen Bereichen des
Schutzgebistes.

Fur das Plangebiet selost ist die Erhaltung von Offenlandschaften im
Kiistenhinteriand beachtlich.

Mit dem Pianvorhaben wird unmittelbar entiang der KistenstraBe
Offenlandschaft verbraucht. Dieser Landschafisverbrauch kann auch nicht
ersetzt werden. Die Lenkung des Erholungsverkehrs ist aber gerade auch
zum Schutz der kilstennahen Okosysteme notwendig.

Die Gemeinde hat den Parkplatz am- duBersten Sledlungsrand und entlang
der StraBe platziert. Aufgrund dieser Nahe kann davon ausgegangen werden,
dass kaum Asungs- bzw. Rastplatzfldche verloren geht. Saisonale Nutzung
des groBten Tells des Parkplatzes und dessen Eingriinung wirken sich positiv
aus. Bei Bepflanzung wird auf Empfehiung des Staatiichen Amtes auf
Uberhaiter 1. Ordnung verzichtet. Die ausschlieBlich salsonale Nutzung der
Parkplatzfldchen (P 2) wird durch die Gemeinde vertraglich abgesichert. Die
westlich an das Plangebist anschlieBenden bestehenden Parkplatzflachen
sollen nach Planumsetzung nicht mehr genutzt werden. Dies wird durch die
Gemeinde abgesichert.

Die Auswirkungen auf die Schutzziele des EU-Vogelschutzgebietes sind
aufgrund der Lage und der vorgesehenen Minimierungsmafnahmen
insgesamt als gering zu beurteilen. Das Vorhaben ist ais vertretbar
einzuschétzen.
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5. Lage des Plangebietes
und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsausgang des Oristeiles
Niendorf. Nordiich wird es von der LandesstraBe L 01 begrenzt. Hier befinden
sich auch einige Gehbdlzstrukiuren wie Einzelbdume (als aufgeldste
Baumreihe) und Strauchgruppen. Dominierende Einzelbaume sind Pappel
(Populus spec) und Esche {Fraxinus excelsior). Charakteristische Straucher
sind Holunder (Sambucus nigra), Rosen (Rosa spec.), Schnesbeere
(Symphaoricarpos albus), Weidorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus
spinosa) und Hartriegel (Cornus sanguineum). Daneben ist auch Jungwuchs
einiger GroBbaume wie Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Esche und Rot-
Buche (Fagus sylvatica) vorhanden. Ein Grofteil der vorhandenen Stréucher
ist erst in den letzten Jahren gepflanzt worden.

Der GroBteil des Plangebietes wird von Ackerflachen eingenommen. Diese
Ackerflachen begrenzen das Gebiet auch im éstlichen und sitdlichen Teil.
Woestlich befindet sich unmittelbar siidlich der LandesstraBe ein
Saisonparkplatz, welcher durch eine Pappelpflanzung gegliedert ist.
AuBerdem stehen hier einige dem Parkplatz zugeordnete Gebdude. Weiter
stdlich / stidwestlich schiieBt sich ein Erienbruch an.

Der iberplante Bereich befindet sich im Kistenschutzgebiet sWohlenberger
Wiek®. Dieses Kiistenschutzgebiet umfasst die gesamte
berflutungsgefahrdete Niederung an der Waohlenberger Wiek.

Die Héhen innerhalb des Plangebietes liegen zwischen 1,80 m und 6,00 m
{iber HN. Dabei steigt das Geldnde von Nordwasten nach Stidosten an.

Aus faunistischer Sicht ist die Nahe zum EU-Vogelschutzgebiet
_Kiistenlandschaft Wismar-Bucht* bedeutsam. Da eine saisonale Nutzung der
Parkpldtze vorgesehen ist, kann davan ausgegangen werder, dass in.diesem
Zusammenhang nicht mit erheblichen Beeirtrachtigungen zu rechnen ist.
Diese Auffassung begriindet sich auch dadurch, dass fir den Grofteil des
Parkplatzes nur eine Nutzung in der Zeit von Mai bis September des
jeweiligen Jahres beabsichtigt ist. Auch die Herstellung als wassergebundener
Saisonparkplatz und die kleinwiichsige Umpflanzung trégt dazu bei,
Veranderungen auf ein MindestmaB zu reduzieren. Die Bersiche des
Kustenhinterlandes werden weitgehend geschont und stehen weiter als
Nahrungsgebiet zur Verfligung. Der Parkplatz ist unmittelbar an den
besiedelten Bersich und der StraBe vorgesehen. Durch die
Eingriinungseffekte kann auf ldngere Zeit gesehen aine Abschirmung auch
der jetzt besiedelten Bereiche errsicht werden. Ein Eingriff in potentielle
Nahrungsgebiete ist gegeben - ist Insgesamt aber gering.

Ohnehin ist zu betrachten, dass der saisonale Bedarf an Parkplétzen chnehin
bereits besteht. Auch derzeit ist ein groBes Verkehrsaufkommen bereits
vorhanden. Ein Zunahme von Besuchern wird kaum erwartet. Die Kapazitat
des Strandes wurde bereits in der Vergangenheit zum Gradmesser flir die
Besucherzahlen. Eine Zunahme an Besuchern ist nicht mehr maglich, da der
Strand auch in der Vergangenheit bei ,Gut-Wetter-Tagen" voilstandig
ausgenutzt war, Mit erheblichen Beeintrdchtigungen und Veranderungen der
Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen. Vorteilhaft wirkt sich aus, dass der
Parkplatz in zwei Bereiche gegiiedert wird. Eine Abschnittsbildung fiir die
Parkplatze wird vorgenommen. In der Hauptsaison kann der Parkplatz
vollsténdig genutzt werden. AuBerhalb der Hauptsaison wird nur noch der
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Bereich unmittelbar um das Sonstige Sondergebiet fiir Versorgung und
infrastrukiur genutzt werden kénnen. Damit wird der weltest gehende Teil der
Flache von Nutzung freigehaiten.

Die Auswirkung auf abiotische Schutzglter sowie auf andere Tierarten ist
gering. Die geplanten Parkplatzflachen bleiben unbefestigt. Grof3flachig
erfolgen Bepflanzungen. Das faunistische Lebensraumpotential im Plangebiet
wird somit deutlich erhdht. Funktionen des Bodens, wie zum Beispiel die
Grundwasserneubildung, werden nicht eingeschrénkt.

6. Planerische Zielsetzunaen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 will die Gemeinde GroB
Walmstorf die pianungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Saisonparkpldtzen sowie von sanitdren und Versorgungseinrichtungen in
Strandnéahe schaffen.

Zur Minimierung des Eingriffs ist eine umfangreiche Begrinung beabsichtigt.
Benachbarte wertvolle Biotope wie der Erlenbruch solien ebenfalls nicht
gravierend beeintrachtigt werden. Durch entsprechende planerische
Festsetzungen soll dies gewdahrleistet werden.

Um der vorhandenen Situation aus naturschutzfachlicher Sicht Rechnung zu
tragen soll eine intensive Behandlung der Ausgleichs- und Ersatzproblematik
erfolgen. Diese erfoigt nach dem neuen Eingriffsmodell von Mecklenburg
Vorpommern,

Anordnung und lLage des Parkplatzes sowie Gehdlzwahl sollen die
anschlieBende Offenlandschaft weitgehend schonen. Das Kitstenhinterland
soll als Nahrungsraum zahlreicher Vogelarten weiterhin zur Verfligung stehen.

Der Parkplaiz P 1 soll ganzjéhrig nutzbar sein. Der Parkplatz P 2 soil saisonal

nutzbar seir. Dies wird abgesichert, sobald die Herstellung und Nutzung des
pParkplatzes im Bebauungsplan Nr. 4 mogiich ist.

7. Umweltbericht

In den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde GroBB Walmstorf und in den
stiich an der Liebeslaube gelegenen Parkplatz im Bebauungsplan Nr. 3
{ftr die Parkpldtze dstlich von Niendorf) wird den jeweiligen Begriindungen
der Umweltbericht gemdB § 2a BauGB, In der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. August 2001, in Form eines Kurzberichtes der
ausfihrlichen Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Planvorhaben
eingefigt. Der Umweltbericht wurde wie die UVS fiir beide Parkplatze
zusammen erstelli, da eine kumulative Betrachtungsweise gemén
Gesetzeslage erforderlich war. Der Umweltbericht wird  unier
Beriicksichtigung der  kumulativen Betrachtung den jewaeiligen
Bebauungsplanen gleichartig beigeflgt.

13

Planungsstand: Satzung — Beltrittsbeschluss ~ 11. Februar 2003




Begrimdung zur Satzung der Gemeinde GroB Walmstort dber
den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebiet .Parkplatz Niendorf*

74

7.2

Beschreibung der Festsetzungen
flr das Vorhaben mit Angaben {iber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden

Mit den Bebauungsplénen Nr. 4 und Nr. 3 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Hersteliung von maximal 900 Saisonparkplatzen auf
einer Parkplatzfldche von ca. 2,3 ha {ca. 0,79 ha im B-Plan Nr. 3und ca. 1,53
ha im B-Plan Nr. 4) geschaffen werden.

Die Parkplatzflachen befinden sich stdlich der LO 1 an der Wohlenberger
Wiek.

Die gesamte bendtigte Parkplatzflache wird derzeit von intensiv genutzten
Ackerflachen eingenommen, weiche sich auch sidlich der Plangebiete bzw.
sudlich des gesamten Untersuchungsgebietes fortsetzen. Ostlich und westlich
schlieBen sich kleine Bruchwaldbereiche an.

"*Die Vorhaben setzen sich aus den folgenden Bestandteilen zusammen:

Besucherparkplétze
Filr die angesetzte Besucherzahl werden nachfolgende Parkraumkapazitéten

vorgehalten: 900 Pkw-Stellplatze;

Der grofte Teil dieser Parkpidtze steht nur saisonal zur Verfligung. Eine
entsprechende zeichnerische Festsetzung erfolgt in den Bebauungsplénen
durch Differenzierung in die Bereiche P 1 — ganzjahrig—und P 2 - saisonal.

Ver- und Entsorgungsaniagen
Neben den Parkplatzfiachen sind Anlagen zur Ver- und Entsorgung bzw.
Verbesserungen der touristischen Infrastruktur (Sondergebiet Versorgung und
Infrastruktur) vorgesehen. Teilweise sind diese auch schon vorhanden. Die
Anlagen dienen ausschlieBlich der Verbesserung der touristischen
Infrastruktur (Strandversorgung).

Beschreibung der Umwelt
und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

(EB-UVS, ab S. 16)

Das Relief des Plangebietes ist (iberwiegend flach wellig. Das Geldnde falit im
Allgemeinen in Richtung Norden ab. Im Untersuchungsgebiet lisgen Hbhen
zwischen 1,80 mund 11 m 0.HN vor.

- Der anstehende Geschiebemergel aus tonigen bis kiesigen Substraten bildet

hier hochwertige Braunerden, so dass eine sehr gute landwirtschaftliche
Eignung der Bdden gegeben ist. Die Bdden der Bruchwaldbereiche wurden
postglazial Gberlagert. In unterschiediichen Machtigkeiten sind organogene,
hydromorphe Bbden vorhanden.

Der Flurabstand des oberen zusammenh#ingenden Grundwassers betragt
nach der HK 50 > 2 m. Das Grundwasser flief3t nach Norden. :

Das Untersuchungsgebiet gehort groBklimatisch zum Kistenklima. Aufgrund
der N4he zum Meer weist der Raum einen ausgeglichenen Temperaturgang,
lebhafte Luftbewegungen und eine hohe Luftfeuchte und stérkere Bewdikung
auf.
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Die mittlere Niederschlagssumme liegt etwa bei 600 mm / a und die
Hauptwindrichtung ist mit tber 50 % Haufigksit die westliche Richtung.

Aufgrund der Nahe zur Ostsee ist damit zu rechnen, dass auBerhalb von
Waldgebieten die lokalklimatischen Eigenschaften aller Biotoptypen durch die
Wirkung der Ostsee iiberprégt werden.

Bestandserfassung der Biotoptypen

Der gréBte Teil des Plangebietes wird vom Biotoptyp LAcker* gingenommen.
Innerhalb der Ackerfldche befinden sich keine Strukiuren.

Entlang der LandesstraBe befinden sich einige Geholzstrukturen wie
Einzelbaume (als aufgeldste Baumreihe) und Strauchgruppen. Daneben ist
auch Jungwuchs einiger GroBbéaume vorhanden

Joweils am sudlichen Rand der beiden Bebauungspldne (slidwestlich bzw.
stidostlich) befinden sich Erlenbriche.

Arten der Roten Liste von Mecklenburg-Vorpommern konnten im
Untersuchungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht gefunden
werden. :

Geschitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V kommen im Geltungsbereich mit
Ausnahme der straBennahen Laubgebiische und Heckenanpflanzungen nicht
vor. Andere Schutzobjekte sind ebenfalls nicht Bestandteil der beiden
Plangebiete. Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts werden von der
Vorhabenflache ebenfails nicht berdhrt.

Das Gebiet befindet sich zu einem groBen Teil innerhalb des ehemals
einstweilig gesicherten Landschaftsschutzgebietes Naturkiiste
Nordwestmecklenburg”. Die Einstweilige Sicherung des LSG lief Ende Mai
2002 aus. In die neue Abgrenzung des LSG sind die Bereiche der B-Pldne Nr.
3 und Nr. 4 nicht mehr mi ginbezogen.

Die Wohlenberger Wiek gehdrt zum EU-Vogelschutzgebiet JKisteniandschaft
Wismar-Bucht®.

GroBriumig betrachtet sind flir die gesamte Region reich strukiurierte
Ackerlandschaften mit Feldgehsizen und Ackerhohlformen typisch. In diesem
Fall ist die Ackerlandschaft etwas strukturarmer.

Aufgrund der Siedlungsnihe sind im Untersuchungsraum fast ausschliellich
synanthrope Vogelarten (Kulturfolger und Ubiquisten) zu finden. Préferierte
Biotope sind die angrenzenden Feuchtwaldblotope sowie vorhandene
Heckenstrukturen

Die Auswirkung auf Rastvdgel git es unter Bercksichtigung des
benachbarten EU-Vogelschutzgebietes zu beurteilen. Die Waohlenberger Wiek
gilt als eines der bedeutenden Rastplatzzentren Europas.

Zu beriicksichtigen wére in diesem Zusammenhang die Bedeutung der
‘naheliegenden Ackerfldchen, welche als Asungsiliche genutzt werden
kannten. Der Untersuchungsraum befindet sich nach KRIEDEMAN (2000)
jedoch nicht innerhalb eines Gebietes, dass von Rastvdgeln stark frequentiert
wird,
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Als Kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsbestandteil in der ndheren
Umgebung ist ein Bodendenkmal im norddstlichen Teil des
Untersuchungsraumes (Bereich B-Plan Nr. 3) vorhanden.

Vorbelastungen bestehen im UR in hohem MaBe durch die
Verkehrsinfrastruktur, Freizeitanlagen und -nutzungen, die Siedlungsnahe
sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung.

7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
oder zum weitest méglichen Ausgleich
von erheblichen nachteiligen Umweitauswirkungen

MinimierungsmaBnahmen / Ausgleichs- und Ersatzmai3nahmen:

- Keine Versiegelung der Parkplatzoberflache.

- Saisonale Nutzung des groBten Teils' der Parkplatzlidche (funktioneiie
MaBnahme — EU-Vogelschutzgebiet und Rastvigel)

- Randbepflanzung.

- Keine Verwendung von groBen Uberhditern im Bereich der
Randbepflanzung (funktionelle MaBnahme — EU-Vogelschutzgebist und
Rastvagel).

- Reduzierung urspriinglich festgesetzter Sondergebietsflichen im B-Plan
Nr. 4.

- Nutzungsaufgabe und Bepflanzung benachbarter — derzeit vorhandener —
Parkplatzflachen — westlich B-Plan Nr. 4 und &stlich B-Plan Nr. 3 - mit
verbundener Aufwertung der vorhandenen Erlenbriiche.

- Sukzessionsflache als Puffer zwischen benachbarten Feuchtbiotop im
Osten und der Parkplatzflache (B-Plan Nr. 3) :

Das Kompensationsdefizit kann durch die Bepflanzung der auBerhalb des
Plangebietes befindlichen Parkplatzfidchen vollstandig gstilgt werden,
MNach Umsetzung der PflanzmaBnahmen besteht ein
Kompensationsilberschuss fir ~_ beide Bebauungspldne
zusammengenommen von 9.785,7m? KFA.

Gemeinds, Filur | Flur- | Fldche | Gegenwdrtige | Ausgleichs-

Gemarkung stilck | inm? | Nutzung mafnahme

Gemarkung

Niendorf 1 | 56/1 1.848 Parkplatz | Gehdlzpflanzung

Gemarkung

Niendorf 1 | 7002 | 6.069 Parkplaiz | Gehdlzpflanzung
707

Die Gemeinde GroB Waimstorf sichert zu, dass sie die Ausgleichsflachen im
B-Planverfahren zugriffsfihlg sicherstellen wird, um die geforderten
MafBnahmen bei positivem Baubescheid umsetzen zu kdnnen.
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7.4

7.5

7.6

Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden
Emissionen und der Nutzung und Gestaltung (Verénderung)
von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Folgende Boden- und Freiraumanspriiche erfolgen durch das geplante
Vorhaben:

Parkplatz 2 33 ha Fiacheninanspruchnahme
Anpfianz- und Grinilachen ca. 0,7 ha Flacheninanspruchnahme
Sukzessionsflache 4,96 ha Flicheninanspruchnahme

Der Eingriff beruht zum gréBtenteils auf den Fiachenverbrauch und damit dem
Verbrauch an wertvollem Ackerland. Weiterhin ist eine Besintrachtigung auf
das EU-Vogelschutzgebiet zu beurteilen. Vorgesehene Minimierungs- und
ErsatzmaRnahmen sind funktionell zu betrachten.

Ermittelte Flachendquivalente far den Kompensationsbedarf (KFA):
- abziglich im Plangebiet vorgenommener Anpflanzungen und sonstiger
Grinfestsetzungen -

- B-Plan Nr. 3 - 1.138m2 KFA Uberschuss)
- B-Plan Nt. 4 + 7.648.3m2 KFA (Defizit}
Gesamisumme i
Kompensationsbedarf: 6.510,3 m2 KFA

Alternativen

Fir den Bau von Parkplatzfldchen — zur Steuerung  von
naherholungssuchenden  Ostseeurlaubern kommen nur Bereiche in
unmittelbarer Strandnahe und entlang der L 01 als ErschlieffungsstraBe in

Frage.

Die fir diese Nutzung favorisierten Flachen lehnen gich ar bereits
vorhandene Parkplatzfldchen des Siedlungsbereiches an, sind also
entsprechend vorbelastet. Andere Varianten im Gemeindegebiet wilrden
weiter in die offene Landschaft hineinreichen und sind somit von vornherein
auszuschlieBen.  Alternativstandorte ~ mit  geringerer akologischer
Eingriffsintensitat sind im Gebiet der Gemeinde GroB Walmstorf nicht
varhanden.

Positiv im Vergleich zu anderen Standorten entlang der Wohlenberger Wiek
ist auch die Lage auBerhalb von potentielien Hauptasungsfldchen zu
beurteilen. Deshalb ist in diesem Fall auch eine Nulivariante Okologisch
unglnstiger zu beurteilen als die Umsetzung der Planungsabsichten.

Zusammenfassung

Im Ergebnis kdnnen als Entscheidungsgrundlage fur die behordliche Prifung
folgende Aussagen getroffen werden:

Vorbelastungen des Naturraumes bestehen im UR in hohem Mafe durch die
Verkehrsinfrasiruktur,  Freizeitanlagen und  -nutzungen und die
Siedlungsnéhe. Das Bauvorhaben ist nicht als Eingriff in einen bisher
storungsfreien, unzerschnittenen Landschaftsraum zu bezeichnen.
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8.1

Das akiuelle Leistungspotential des Naturhaushalls im Untersuchungsraum ist
insbesondere fir die Fauna nur als Gering bis Mitte! zu bewerten, differiert
aber in den einzelnen betrachteten Artengruppen.

Der Untersuchungsraum der geplanten Parkplétze befindet sich in einem
Raum mit geringen bis mittleren Empfindlichkeiten der untersuchtan
Schutzguter gegeniiber Eingriffen. Hoher empfindliche Bereiche befinden sich
auBerhalb des Plangebietes der B-Plane Nr. 3 und Nr. 4.

Die Feuchtwaldbereiche auBerhalb der B-Plangebiete stellen die
leistungsfahigsten, aber auch sensibelsten Lebensraumkomplexe im UR dar.
Das zeigt auch die Gesamiempfindlichkeit, der Raumwiderstand der
Landschaft, sehr deutlich. Diese Habitatstrukturen sind am geplanten
Vorhabenstandort nicht vorhanden.

Am Vorhabenstandort sind fast ausschlieBlich Ackerflachen von dem Eingrif
betroffen. Der landwirtschaftiche Wert dieser Flachen ist grundsatzlich
unstrittig. Ohne in Anspruchnahme von Boden ware jedoch die Realisierung
des Vorhabens nicht durchithrbar. Der naturschutzfachliche Biotopwert dieser
Flachen ist innerhalb des Untersuchungsraumes aber vergleichsweise gering.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind minimal und vertretbar.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima / Lufthygiene, Landschaftshild
und Mensch / Wohnqualitat werden auf ein unerhebliches MaB minimiert.

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fiur Pflanzen und
Tiere wird durch das Projekt nicht durchgreifend verschiechtert, Restrisiken fr
Arten oder Lebensgemeinschaften sind nicht zu erwarten. Bereits im Ist-
Zustand ist die Lebensraumqualitit auf geringem Niveau angesiedsit.

Saisonale Nutzung des groBten Teils des Parkplatzes und dessen Eingrinung
wirken sich positiv aus. Bei Bepflanzung wird auf Empfehlung des Staatlichen
Amies auf Uberhatter 1. Ordnung verzichtet. Die saisonale Nutzung der
Parkplatzflachen (jeweils in den B-Plangebieten Nr. 3 und Nr. 4} wird durch
die Gemelinde vertraglich abgesichert werden.

Die Nutzung der westlich bzw. ostlich am Untersuchungsgebietsrand
bestehenden Parkplatzfldchen wird durch die Gemeinde ausgeschlossen.
Damit wird die Stérung jewsils siidlich angrenzender Erlenbriiche minimiert.

Unter Berlicksichtigung aller genannten Minimierungs- und Ersatz-
mafnahmen ist das vorhabenbezogene Restrisiko fir den Naturhaushalt und
die Landschaft als unerheblich und umweltvertraglich einzustufen.

Es wird eingeschatzt, dass Beeintrichtigungen der Schutzgiter nur in
geringem Umfang erfolgen. Schutz- und Erhaltungsziele benachbarter
Schutzgebiete (EU-Vogelschutzgebiet) sind bei saisonaler Nutzung der
Parkpldtze (jeweils P 2 in den B-Plangebieten Nr. 3 und Nr. 4) nicht
beeintréchtigt. Das Vorhaben ist durch enisprechende
Kompensationsmaf3nahmen ausgleichbar.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur geméan
§ 11 BauNVO sind nur Einrichtungen der Dienstleistung und der Versorgung
des Strandbereiches, Einrichtungen zur gastronomischen Betreuung, Shops
' 18
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zur Strandversorgung, Dienstieistungen fir den Parkplatz und Anlagen zur
Verbesserung der touristischen Infrastruktur zuldssig.

Innerhalb des Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur sind
Ferienwohnungen und andere Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung
unzuldssig. Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung sind
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur
unzuldssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fir Versorgung und Infrastruktur ist
nur ausnahmsweise und nur im Dachgeschoss eine Wohnung fir Dienst-,
Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal zulassig.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hatte die Gemsinde zunéchst
beabsichtigt, in dem Sonstigen Sondergebiet fir Versorgung und Infrastruktur
auch Garagen und Oberdachte Stellpldtze zuzulassen. Um die Anforderungen
der Naturschutzbehdrde "beziglich der Ausnahmegenehmigung zur
Unterschreitung des Gewdésserschutzstreifens zu erflillen, hat die Gemeinde
auf diese Festsetzung verzichtet. Garagen und (iberdachte Stellplédtze sind
somit nicht mehr zuldssig.

Das Sonstige Sondergebiet fiir Versorgung und Infrastruktur ist daftir gedacht,
die Versorgung fiir Besucher des Strandes abzusichern und weiterhin auch
den Parkplatz zu bewirtschaften. Die Wohnnutzung im Sinne einer
allgemeinen Wonhn- bzw. Feriennutzung ist strikt auszuschlieBen. Hier ist
lediglich die Moglichkeit gegeben, fur Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal  eine  Wohnung  ausnahmsweise  zuzulassen.
Wohnnutzungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung sind hier nicht
erwiinschi.

Waeitergehende Nutzungen innerhalb des Bereiches sind nicht beabsichtigt
und nicht notwendig.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fUr das Plangebiet durch die
Festsetzung

- der Grundfl&chenzahl,

- der maximal zulassigen Trauththe,

- der maximal zuldssigen Firsthohe

gemdaf3 Nutzungsschablone bestimmt.

8.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Plangebiet wird die offene Bauwsise festgesetzt. Die (berbaubare
Flache wird durch die Festlegung von Baugrenzen bestimmt.

8.4 Nebenanlagen

Garagen, Oberdachte Stelplitze und Nebenaniagen sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Nebenaniagen fir Abfallbehélter auBerhalb der
Baugrenze zuldssig. Sie sind in diesem Fall einzugritnen und einzufrieden.

19

Planungsstand: Satzung ~ Bsitrittsbeschluss — 11. Februar 2003




Begriindung zur Satzung der Gemeinde Grofl Walmstorf (ber
den Bebauungsplan Nr. 4 10r das Gehiet ,Parkplatz Niendorf*

-

85

8.6

8.7

Hdhenlage

Die konstrukiive Sockethéhe darf eine Hohe von 0,50 m lber dem
Bezugspunkt nicht (berschreiten. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MaB der Sockethéhe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand Zwischen der
ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist
der Schnitipunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhéhe darf maximal 3,50 m betragen. Die
Trauthdhe ist der Schnitipunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei H&henangaben - Traufhdhe, Firsthéhe,
Sockelhdhe - wird die Hdhe des Gelindes des fur die Uberbauung
vorgesehenen Grundstiicksteils festgeseizt.

Die Hdhenlage von 3,50 m (ber HN gilt als Bezugspunkt fir Héhenangaben
im SO V+. Fir den vorhandenen Gebdudebestand gilt diese
Héhenfestsetzung nicht.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zul&ssig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte filhren wiirde. Die Ausnahme von
der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stidtebaulichen Grundziige der Planung fhren.

Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes

Far das Plangebiet ist das Uberschwemmungsgebiet dargestelit. Es handelt
sich hier um die Linie, die von Sldwest nach Nordost dem Geldndecharakter
folgt. Nordlich dieser Linie gelegene Fldchen befinden sich innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes, sidlich davon gelegene Fldchen befinden sich
auBlerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Da sich bauliche Anlagen
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes befinden, sind Anforderungen an
die Hhenlage beachtlich. .

Flache fiir Aufschiittungen

For die Errichtung zusétzlicher baulicher Anlagen ist als Bezugspunkt die
Héhe von 3,50 m (ber HN beachtlich. Die Hohe kann nur durch
Aufschittungen erreicht werden. Deshalb wird ein Teil des SO V + | ~
Cebietes als Fidche mit Aufschitiungen umgrenzi. Eine Einbettung des
Geldndes hat allm&hlich in umgebends Fldchen zu erfolgen. Es ist ein
harmonischer Ubergang in das vorhandene Gelénde zu gestalten.

Zur Erfiillung der Auflage 3 aus dem Bescheid wird die Flache fir
Aufschittungen durch das Gebdude westlich des als Imbiss
gekennzeichneten Gebdudes einbezogen. Die Fldche fir Aufschlittungen
wird so erweitert, dass die Aufschittung im Siiden in das natirliche
Gelénde (ibergeht. Eine entsprechende Kennzeichnung und Festsetzung
erfolgt im Plan. So kann sichergestellt werden, dass eine Angleichung
der Aufschiittung an das siidlich ansteigende bzw. abfallende Geldnde
erfolgen kann. Die Bdschungskante nach Norden, die zur Vermeidung
von Ausspiilungen entsprechend auszubauen ist, kann bestehen
bieiben, Das AusmaB der Fidche wurde erweitert, damit den
Forderungen des Kustenschutzes hinreichend Rechnung getragen
werden kann.

20

Planungsstand: Satzung — Beitrittsbeschluss — 11, Februar 2003




Begr{indung zur Satzung der Gemeinde GroRR Walmstorf iber
den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebilet ,Parkplatz Niendort”

8.8

8.9

Flachen fiir Waid

Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine kleine Fliche, die als
Fidche fiir Wald umgrenzt ist, dargestellt. Die Gemeinde nuizt die Baugrenzen
auch fr zukiinftige bauliche Nutzung - ausschlieBlich in nérdliche Richtung,
vom vorhandenen baulichen Bestand ausgehend - aus.

Bauliche Erweiterungen der bestehenden baulichen Substanz sind in Richtung
der Waldflache (siidliche Richtung) {iber den vorhandenen baulichen Bestand
hinaus  nicht  zuldssig. Der Ausschiuss git auch fir nicht
genehmigungsbediirftige baulichen Anlagen.

Seitens des Forstamtes Schdnberg liegt ein Schreiben dahingehend vor, dass
Erweiterungen vorhandener Substanz baulicher Anlagen nur In nordlicher
Richtung zugelassen werden, da diese dann vom Wald wegflihren und der
Waldabstand somit nicht weiter verringert wird.

Fldchennutzungen

Neben dem festgesetzten Sonstigen Sondergehiet Versorgung- und
Infrastruktur nach § 11 BauNVO werden innerhalb des Bebauungsplanes

folgende flichenhafte Nutzungen dargestelit:

- Grinflachen - als private Granflache mit
der Zweckbeastimmung
Schutzpflanzung

- Verkehrsflachen - als StraBenverkehrsfldchen

- als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung / Offentliche
Parkflache mit bzw. ohne
Anpflanzungen
- ais Geh- und Radweg
- ats StraBenbegleitgrin

- Waldfldchen.

Auf den beschriebenen Fldchen baulicher und sonstiger Nutzungen werden

zusatzlich folgende flichenhafte Festsetzungen vorgenommen :

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strduchern zum
Anpfianzen einer Feldhecke als Grundstiicksabschluss,

- Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern,

— Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes,

- Umgrenzung von Fldchen fiir Aufschiittungen,

- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts,

- Umgrenzung von Fidchen, die von Bebauung freizuhalten sind
(Sichiflachen). :

Dariiber hinaus werden in der Planzeichnung auch Einzelstandorte
dargestelit, zum Beispiel fir die konkrete Fesisetzung zur Anpilanzung von
Baumen.

Zur Erfiillung der Auflage 1 wird in der Planzeichnung auf der Grundlage
von § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB der (iberflutungsgefihrdete Bereich mit dem
Planzeichen 15.11 der PlanzV 90 umgrenzt.
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8.10

9.1

9.2

Flachennachweis

Die Gesamtfliche innerhalb des Geiltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 4 betrégt ca. 2,6 ha. Die Fiache giiedert sich hinsichtlich der Nutzungen

wie folgt:

TABELLE 1 - Fléichenbilanz

Fl&chennutzung FlachengréBe Summe
(m2) Fi&chengréile
(m2)
Sondergebist 2.965,8 2.965,8
Verkehrsflachen
- Zufahrt 620,9
- Geh- und Radweg 887,6
- Strafienbegleitgrin 1.5891
- Parkplatz - ohne
Anpflanzflachen — P 1 3.391.1
-pP2 11.958,0
- Anpflanzflachen
auf Parkplatz —-P1 1.091,5
-P2 467,9 20.006,1
Grinfl&chen
- Anpflanzungen 2.425,6
Erhaltung 279,2 2.704.8
Wald 37,1 37,1
Flachen gesamt: 25.713,8

Baugestalterische Festsetzungen

Dacher

Die Dédcher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdéacher
auszubilden und nur mit rotfarbenen Dachziegeln oder mit Reet zu decken.
Dachneigungen sind zwischen 38° und 45° zuldssig. Glénzende und
reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig (auszuschlieBen sind
glasierte Dachziegel; zuldssig sind engobierte Dachziegel).

Dachaufbauten diirfen % der Trauflinge des Gebdudes nicht (berschreiten.
Dachaufbauten missen zu den Ortgéngen einen Abstand von mindestens
2,50 m einhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Unzulgssig sind liegende Dachfenster.

AuBenwinde

Fir die AuBenwandgestaitung ist Verblendmauerwerk zuldssig. Giatt
verputzte AuBenwandfldchen sind nur mit heller pasteiifarbener Farbgebung
in den Farben weiB, beige, creme, hellgrau, gelb zuidssig. Ebenso sind mit
Holzverkleidungen versehene AuBenfassaden nur in den Farben weil3, beige,
creme, hellgrau, gelb zuidssig.

Der Blockhausstil ist unzuldssig.
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9.3

9.4

9.5

9.6

8.7

10.

Nicht zuldssig lIst fir die AuBenwandgestaitung die Verwendung
hochgtdnzender Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente, Fliesen.

Abfallbehaiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen und einzufrieden.

Befestigung von Flachen auf den Grundstiicken

Die Befestigung ist nur auf der StraBenverkehrsfldche zuléssig. Eine
Befestigung der Parkplétze ist nicht zuldssig. Hier ist eine wassergebundene
Decke herzustellen. Ein wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig.

Werbeaniagen

Werbeanlagen sind nur als Schilder an dem Gebdude bis zu einer GroBe von
0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es dirfen keine selbstleuchtenden Werbeaniagen
verwendet werden. Werbeanlagen mit wechseindem oder fimmerndem Licht
sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur als lebende Hecke zuldssig.

Festsetzung zu BuBlgeidern

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gesstziichen Festsetzungen
verstdBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuBgeld geahndet werden.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindljng erfolgt Ober eine ~ StraBenanbindung an die
LandesstraBe. Dafir wird eine gréBere Licke innerhalb der
straBenbegleitenden Baumreihe genutzt. Die Einfahrt ist neu herzurichten.

Die vorhandene Zufahrt zu dem Sonstigen Sondergebiet filr Versorgung und
Infrastruktur, das im Bestand zu regein ist, ist zurlickzubauen. Es ist eine
gemeinsame Zufahrisregelung herzustellen. Diese gemeinsame Zufahrt soll
von beiden Grundsticken genutzt werden. Damit soll ein Beitrag zur
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erbracht werden. Insgesamt wird
eine Konzentration der Besucherstrdme erwirkt. Zu- und Abgédnge zum Strand
sollen gebiindelt werden, um Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Landesstrafe so wenig wie méglich zu beeintréchtigen.

Die Auffahrt zum Parkplatz soll so gestaltet werden, dass es hier moglichst
nicht zu Rtckstauungen kommt. Unmittelbar an der Zufahrt werden keine
Stellpidtze vorgesehen. Es ist lediglich die Zufahrt zum Sondergebiet fUr
Versorgung und Infrastruktur zuléssig. Ansonsten befinden sich die weiteren
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Steliplatze auBerhalb des Rickstaubereiches der Zufahrt, so dass Leichtigkeit
und Sicherheit des Verkehrs weiterhin gewahrleistet werden kGnnen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sehr intensiv
mit den Anforderungen der Polizeidirektion und des StraBenbauamtes
beschaftigt. Dabei ging es insbesondere um die Belange einer zusétziichen
Linksabbiegespur bzw. eines Rechtsausfahrikeils. Die Gemeinde bleibt bei
der Auffassung, dass eine bessere Regelung des ruhenden Verkehrs zu mehr
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fihrt. Auf einen weitergehenden
Ausbau von Linksabbiegespuren und Rechtsausfahrtkeilen an der
LandesstraBe wird verzichtet. Fiir den Fall, dass zukiinftig ein Ausbau
erforderlich wird, ist ausreichend Verkehrsflaiche oder Flache als
StraBenbegleitgrin berlicksichtigt. Die bisherige Zufahrt beriicksichtigt die
Ausfahriverhéltnisse entsprechend. In den Sichtfldchen befinden sich keine
Biume. Auf die Anpflanzung von Strduchern in geringer Hohe wird
entsprechend durch Festsetzungen hingewiesen. Bisher besteht bereits eine
Zufahrt zu dem bestehenden Parkplatz. Da diese zurlickgebaut wird, wird es
zu keiner wesentlichen Anderung kommen. Es bleibt weiterhin bei einer
Zufahrt zu dem Parkplatz. Dies entspricht in etwa der bisherigen Situation. Da
ohnehin in  den Sommermonaten auf eine Reduzierung der
Verkehrsgeschwindigkeit durch Ordnungsschilder orientiert wird, geht die
Gemeinde davon aus, dass ein massiver Ausbau der Anbindung nicht
erforderlich ist. Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass allein durch die
Bereitstellung von ausreichenden Parkpldtzen eine Verbesserung der
verkehrlichen Situation und des ruhenden Verkehrs einiritt.

Die Polizeidirektion und StraBenbauamt duBern in ihrer letzten Stellungnahme
~ keine Bedenken mehr. Eine Linksabbiege-, bzw. Rechtsabbiegespur wird
nicht mehr gefordert. Das StraBenbauamt Schwerin behélt sich jedoch das
Recht vor, sofern abhingig von der Verkehrsbelastung die Verkehrssicherheit
bzw. Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs eine derartige MaBnahme
notwendig machen.
Die technische Ausbildung der Einmiindung der ErschiieBungsstraie ist mit
dem StraBenbauamt abzustimmen.

Die Festsetzung berlicksichtigt die Anbindung des Geh- und Radweges, des
Parkplatzes an den vorhandenen Ubergang zum Strand. Es gibt eine
fuBldufige Anbindung vom Sonstigen Sondergebiet Versorgung und
Infrastruktur an den Strand. Die fuBlaufige Anbindung fiihrt von den Gebduden
des Baugebietes durch die vorhandene Baumallee - und in ndrdiicher
Verldngerung, die StraBe querend, an den Strand. Dieser Strandiibergang
wird entsprechend festgesetzt. Weitere Strandiibergéinge zum Strand sind
durch den vorhandenen Zaun bzw. die vorhandene Hecke nicht vorhanden.
Insofern erfolgt mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine geordnete
Lenkung des Besucherverkehrs.

Innerhalb des Gebietes Ist die Schaffung von maximal 500 Stelipldtzen
vorgesehen, Die Stellplatzanzahl |4sst sich gliedern

in den Bereich, der ganzjahrig genutzt werden kann:
67 Stellpigtze,
und den Bereich, der nur saisonal genutzt werden kann

433 Stellplatze.
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11.

11.1

11.2

11.3

Uber die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird der Verkehr auf
die Parkplatzflachen gefihrt. Die Breite der Zuwegungen betragt 6,00 m.

Fur die FuBganger wird (ber einen gezeichneten Zugang ein geordneter
Ubergang zum Strand, der in der Planzeichnung dargestellt ist, gewdhrleistet.
Damit wird sine Verbesserung der bisherigen Situation erreicht. Weitere
Zugénge sollen ausgeschlossen werden.

Griinordnung, Gestaltung von Natur und {andschaft,
Ausgleichshilanzierung

Planungskonzept

Das Konzept fiir die Grinordnung tragt folgende Grundziige :

- Das gesamte Gelinde des Parkplatzes wird durch breite
Heckenpflanzungen eingegrint.

- Innerhalb der . Parkplatzfiache soll ebenfalls eine Zasur durch

Heckenanpflanzung erfolgen.
- Inneralb des Sondergebietes und entlang der ndrdlichen Verkehrsflidche

solt eine Gliederung durch Einzelbdume erfolgen.

Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen / Festsetzung fur
AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen. zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern sind ais
geschlossene Gehoizpflanzung auszubilden und mit standorigerechten
heimischen Gehoizen zu bepflanzen. Es ist ein Pflanz- und Reihenabstand
von 1,00 m vorzusehen. Alle 15m ist ein Uberhalter bzw. Heister zu seizen.
Folgenden Arten sind zu verwenden:

Biume 2. Ordnung als Leichte Heister (2xv m.B 175-200): Hainbuche
(Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre),

Strjucher (2xv 80-100): Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel
{Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

Fur die mit Anpflanzgeboten fesigesetzten Einzelbdume sind Hainbuchen
(Carpinus betulus) zu verwenden. Es sind 3x verpflanzie Sclitdrbdume {250~
300) zu pflanzen.

AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe sind jeweils anteilig auf den vom Eingriff
betroffenen Grundstiicken auf den dafiir festgesetzten Flachen vorzusehen;
ebenso auf den Fidchen, die mit Anpflanzgeboten festgesetzt sind. Die
MaBnahmen sind gemdB § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt. Gemdl § 135a
Abs. 1 BauGB sind die MaBnahmen durch den jeweiligen Vorhabentrager
durchzuflhren. Die MaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Realisierung
der Vorhaben herzustellen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gesetzliche Grundliage

GemaR § 14 Abs.2 Nr. 11 LNatG M-V sind Bauvorhaben als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. Gemas § 15 LNatG M-V hat der Verursacher bei
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der Planung die Beeintrachtigungen darzustellen und innerhalb einer
bestimmien Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der
Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes zurickbleiben.

Jst ein Eingriff nicht in dem erforderlichen Male ausgleichbar,...hat der
Verursacher moglichst in der vom Eingrifi betroffenen GroBlandschaft durch
geeignete MaBnahmen die besintréchtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu
ersetzen...” '

Methodik

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den S~Hinweisen zur
Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs
bel Eingritfen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem
Planer eine Grundlage fir eine mdglichst einheitiche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteliung gegeben werden. Die Hinweise
sind sehr umfangreich und bestehen aus einem Textieil A - Grundsétze zum
Volizug der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und
Anleitungen { Anlage 1 - 17 ). Wahrend im Anlagetsil die Anleitung zur
Eingriffsermittiung schrittweise erldutert wird und zahireiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundiage zur Verfigung gestelit werden,
werden im Texiteil allgemeine Grundsdize zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpemmern erlautert.

Ermittlung des Zustandes von Natur und Landschaft und der
Eingriffswirkungen

Beurteilungsraum und Eingriffswirkung

Das Bauvorhaben erfoigt siidlich der LandesstraBe in Anschluss an derzeit
vorhaadene Parkplatzfldchen. Da das Planvorhaben jedoch in siidliche
Richtung in unverbaute Landscheftsbereiche hineinragt wird neben dem
Vorhabsengebist auch der Wirkraum auBerhalb des Plangebietes betrachiet. in
diesem Bereich ist mit funktionsbezogenen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Der Wirkraum wird mit zusétzlich 100m in die offene Feldflur bemessen.
Angrenzende besiedelte Bereiche und die Areale nordiich der LandesstraBe
werden nicht in den Wirkraum einbezogen.

im Berelch der Wirkzone (auBerhalb von Baufeldern) werden nur Biotoptypen
mit einer Werteinstufung =2 bericksichtigt. Eine Ausnahme bildet die
Parkplatzflache selbst. Auf den betroffenen Fldchen ist mit einem starken
Funktionsverlust zu rechnen. Die Intensitdt des Eingriffs wird mit 100%
bemessen. Versiegelungen sollen hier aber nicht erfolgen.

Auf zusdtzliche Erhebungen auBerhalb des Plangebietes wurde verzichtet.
Gerade auch in Bezug auf die Beeintrichtigung von Funktionen in den
angrenzenden Biotopen kann davon ausgegangen werden, dass eine
Erhdhung der bereits von der LandesstraBe ausgehenden Beeintrachtigungen

gering ist.

Bestandsheschreibung

Eine ausfilhrliche Beschreibung des Bestandes erfolgte unter Punkt 5.
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Bestandsbewertung
Biotopwerteinstufung

Fur die in der Bestandsaufnahme erfassten Biotoptypen erfolgt nun eine
Beurteilung nach ihrer Qualitat und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie
der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert
itir die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen. Die Auflistung erfasst
alle im breiten Wirkbereich des Bauvorhabens liegenden Biotoptypen. Auch
tangierende Biotoptypen, die von mdgiichen BaumafBnahmen beeintrachiigt
werden kodnnten, werden aufgefihrt.

TABELLE 1 - Biotopwerteinstufung

Bictoptyp | Biotoptyp Regenerations- | RL Biotoptypen | Status
M-V fahigkeit BRD
1.1.2 Erlentbruch (WFR) 4 3 §
2.3.5 Jingere Feidhecke (BHJ) 2 3 §
2.6.3 Lickige Baumreihe (BRL) 3 2 §
266 nicht verkehrswegbegleitende 3 2

Baumreihe (BEBN) - Pappein
12.1.2 Lehmacker (ACL) - 1
13.2.2 Siedlungsgebiisch aus -

nichtheimischen Baumarten

(PHY)
13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER) -
13.3.4 Teil- oder Nichtversiegelte 1

Freiflachen mit
Spontanvegetation (PEU)

14.7.1 Pfad, Rad- und FuBweg (OVD) -

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- oder -
teilversiegelt (OVU) ;
Parkplatzfliche mit Pappeln

14.7.5 Verkehrsfiéichen / StraBe {OVL) -

14.11 Brachfldche der 1
' Siedlungsgebiete (versiegelte
Gebaude- und Freiflichen)

14,11 Brachfldche der 1
Siediungsgebiete
(teilversiegelte und
unversiegelte Freiflichen mit
Ruderalvegetation)

Ermittiung des Kompensationserfordernisses

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

hier a) Vereinfachte Blotopwertansprache

Jeder der  oben ermittelten Biotopwerteinstufung  ist  ein
Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl) zuzuordnen. Je nach
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konkretem Einzelfall ldsst sich der Wert nachvollziehbar auf die konkrete
qualitative Ausprédgung der Werte und Funkfionen ausrichten. Die
Kompensationswertzahl weist eine Bemessungsspanne auf, In  der
nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu den
Werteinstufungen dargesteilt.

TABELLE 2

Wertein | Kompensationserfordernis | Bemerkung
stufung | (Kompensationswertzahl) '
0 0 - 0,9fach Bel der Werteinstufung ,,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Verslegelung) bzw. der verbliebenen
Bkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermittein

1 1= 1,5 fach - Angabe in halben oder ganzen

2 2 - 3,5 fach Zahlen

3 4 - 7,5 fach - Bei Vollversiegelung von Fldchen
4 = 8 fach erhdht sich das

Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5 (bei
Tellversiegelung um 0,2).

TABELLE 3 - Abschnitt |

Biotoptyp Wertein Kompensations-
stufung wertzahl

Erlenbruch (WFR) 4 8

Jingere Feldhecke (BHJ) 3 5

Liickige Baumreihe (ERL) 3 5

nicht verkehrswegbeglettende 3 4

Baumreihe (BRN) - Pappeln

Lehmacker (ACL) 1 i

Siedlungsgeblisch aus - g,5

nichtheimischen Baumarten (PHY)

Artenarmer Zierrasen (PER) - 0,5

Teil- oder Nichtversiegelte 1 1

Freiflaichen mit Spontanvegetation

{PEU)

Pfad, Rad- und FuBweg (OVD) - 0,1

Wirtschaftsweg, nicht- oder - 0,5

teilversiegelt (OVU) ;

Parkplatzflache mit Pappeln

Verkehrsflachen / StraBe (OVL) - C

Brachfldche der Siedlungsgebiete 1 0

{versiegeite Gebiude- und

Fretilchen)

Brachilache der Siediungsgebiete 1 1,5

(teilversiegelte und unversiegeite

Freiflichen mit Ruderalvegetation)

Die Grundlage filr die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 2, weiche aus
den ,Hinwelsen zur Eingriffsermittiung” Ubernommen wurde. Entsprechend
der Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahi
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler

Auspragung des Biotoptyps gewdhit. Bei besonders schlecht/gut
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ausgepragten Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung. Dieses soll im
ginzelnen nicht erliutert werden. Artenreichium, Strukturvielfalt und
dkologische Funktionen des Biotops spielen dabei eine wichtige Rolle und
wurden in dieser Bewertung beriicksichtigt. Aus der Bestandsbeschreibung
lassen sich jedoch gewisse Wertabschétzungen ableiten.

Das Plangebiet grenzt sildlich und westlich an intensiv genutzte Ackerflachen.
Nérdlich wird es von der LandesstraBe begrenzt. Ostlich befindet sich derzeit
eine Parkplatzfliche, weiter sidlich ein Erlenbruch. Aufgrund der Néhe zur
LandesstraBe, die gerade in der Urlaubszeit stark frequentiert wird, wird ein
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 angenommen,.

Dies entspricht einem Korrekturfaktor K1 von 0,75 flr die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen. '

negativen Handsinfilssen des Vorhabens

Fir die Intensitét der Beeintrdchtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der Hinweise zur Eingriffsregeiung®
zurlickgegriffen. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

1. Voll- und teilversiegelte Fidchen im Plangebiet
(Intensitdtsgrad: 100%; Wirkungsfaktor 1,0)
Baukérper / Baufeld und Verkehrsflachen
a.)Voliversiegelt: Kompensationswertzahl + 0,5
b.)Teilversiegelt: Kompensationswertzahi + 0,2

2, Wirkzone | ,
a.) unversiegelte Verkehrsflachen (Intensitétsgrad des Eingtiits 70%,
Parkplatzfidchen 100%)
Wirkungsfaktor:0,7
b.) Fiir (brige Fldchen innerhalb des Plangebietes
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 30-70%)
Wirkungsfaktor:0,3 - 0,7

3. Wirkzone Il

a.)  Fur Fldchen auBBerhalb des Planbereichs (bis 10m Abstand von
der Parkplatzflache in den offenen Landschaftsraum)
(Intensitédtsgrad des Eingriffs 10-50%)

Wirkungsfaktor: 0,1 - 0,5

b.)  Fir Flachen auBerhalb des Planbereichs {10 - 50m Abstand
von der Parkplatzildche in den offenen Landschaftsraum)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 5-30%)

Wirkungsfaktor: 0,05 - 0,3

Die nachfoigend konkret fiir die einzelnen Biotoptypen verwendeten
Wirkungsfaktoren bertcksichtigen die Entfernungen und  mdgliche
Beeintrachtigungen durch das Bauvaorhaben.

Der vollstdndige Kompensationsbedarf ergibt sich wie folgt:
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Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzaht [K]x
Korrekturfaktor(0,75) x Wirkungsfaktor [W]

1. Baufeld und Verkehrsfldchen
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotopiyp Flachen- |Wert- | Kompensationserf | Fldchen-
verbrauch |stufe |ordernis + Aguivalent
{m?3) Zuschlag fur Kompen-
Versiegelung x sation
Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrac
htigungsgrad
Erlenbruch (WFR) 0| 4 0
Jungere Feldhecke 0 3 0
{BHJ)
Lickige Baumreihe 0| 8 ’ 0
(BRL)
Lehmacker 0| 1 (1+0,51x0,75 0
Siedlungsgebiisch o - 0

aus nichtheimischen
Baumarten (PHY)
Artenarmer Zierrasen 40 - (0,5+0,2) x 0,75 21
Teil- oder 400 1 (1+0,2) x 0,76 360
Nichiversiegeite
Freifidchen mit
Spontanvegetation
(PEU)

Pfad, Rad- und 0, - 0
FuBweg (OVD)
Wirtschaftsweg, nicht- 30 - {0,5+0,2)x0,75 15,75
oder teilversiegelt
{ovU);
Parkplatzfidiche mit
Pappein
Verkehrsfidchen / - |entféilt, da 0
StraBe (OVL) Bestand
Brachfliche der 60| 1 Entfallt da 0
Siedlungsgebiete Voliversiegelf
(versiegelte Gebaude-
und Freiflachen)
Brachfliche der 190 1 (1,5+0,2)x0,75 242 05
Siedlungsgehiete
{teilversiegelte und
unversiegelte
Freifldchen mit
Ruderalvegetation)

639

2. Wirkzong |

a.) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (Unversiegeite Verkehrsfléchen +
Sondergebietsfléchen)

Da ein volistéandiger Funktionsverlust der Fisiche erfolgt, wird ein Wirkfaktor
von 1,0 angesetzt. Auch wenn keine Versiegelungen durch Asphalt, Beton
ete. vorgenommen werden, sind natirliche Funktionen des Bodens zumindest
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zeitweise gestdrt. Bei der Berechnung soll deshalb ein Wirkfaktor von 1,0
{(Funktionsverlust 100%) angerechnet werden.
Fir die unversiegelten Sondergebietsfidichen wird ein Wirkfaktor von 0,7

gewdhlt,

Bictoptyp

Flachen-
varbrauch
(m2)

Wert-
stufe

Kompensationserforder
nis x Korrekturfaktor
Freiraumbeaintréchtigu
ngsgrad x 1

Flachenaquivalent fir
Kompensation

Erlenbruch (WFR})

Jingere Feldhecke
(BHJ)

5x0,75 x 1

150

Liickige Baumreihe
{(BRL)

Lehmacker

1x0,75 x 1

11.414

Siedlungsgebilsch
aus nichtheimischen
Baumarten (PHY)

Artenarmer Zierrasen

0,5x0,75 x0,7

15,75

Teil oder
Nichtversiegelte
Freiflichen mit
Spontanvegetation
(PEL)

unverandert bzw.
keine
Wertminderung

Pfad, Rad- und
FuBweg (OVD)

30

0,1x0,75 x 0,7

1,575

Wirtschaftsweg, nicht-
oder teilversiegelt
(OVU);
Parkplatzfliche mit
Pappeln

keine
Wertminderung

Verkehrsfldchen /
StraBe (OVL)

Brachflache der
Siedlungsgebiete
(versiegelte Gebéude-
und Freiflichen)

Brachfiiche der
Siedlungsgebiete
(tellversiegelte und
unversiegelte
Freifldchen mit
Ruderalvegetation)

11.581,325

b.) Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotop

K

Fidche (A) in m2

Kompen-
sations-
flachen
Aquivalent
(KxAxWx0,75)

Erlenbruch (WFR)

35

0,3

84

Jiingere Feldhecke (BHJ)

Ca. 1100

0.3

1237.5

Liickige Baumnreihe (BRL)

chn (oo

50

0,5

93,75

n
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Biotop K | Flache {(A)inm2 | W |Kompen-
sations-
flachen
aquivalent
{KxAXWx0,75)
nicht verkehrswegbegleitende 4 | keine Beeintréchtigung 0
Baumreihe (BRN) - Pappein (Bestand auf
vorhandenem
Parkplatz)
Lehmacker 1 Entfilit (W<2) 0
Siedlungsgebilsch aus - Entfilit (W<2) 0
nichtheimischen Baumarten (PHY)
Artenarmer Zierrasen - Entfallk {(W<2) 0
Teil- ader Nichtversiegeite 1 Entfalt (W<2) 0
Freifldchen mit Spontanvegetation
(PEU)
Piad, Rad- und FuBweg (QVD} - Entfallt (W<2) 0
Wirtschaftsweg, nicht- oder - Entfalit (W<2) 0
teilversiegelt (OVU) ;
Parkplatzfliche mit Pappeln
Verkehrsfidchen / StraBe (QVL) - Entfalit (W<2) 0
Brachfliche der Slediungsgebiete | 1 Entfalit (W<2) 0
{versiegelte Gebdude- und
Freiflachen)
Brachfldche der Siedlungsgebiete | 1 Entfallt (W<2) 0
{teilversiegelte und unversiegelte :
Freiflachen mit Ruderalvegetation)
1416
Wirkzone li
1) For Flachen auBerhalb des Planbersichs (bis 10m Abstand)
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 10-50%)
Wirkungsfaktor: 0,1 -0,5
2) Fiir Flachen auBerhalb des Planbereichs (10 - 50m Abstand)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 5-30%)
Wirkungsfaktor: 0,06 - 0,3
Biotop K | Flache (A)in { W |Kompensationsflachen
m2 dquivalent (KxAxWx0,75)
Erlenbruch (WFR) 8 700] 0,25 1050
.1 8 2000 0,1 1200
Jiingere Feldhecke (BHJ) 0 0
Lickige Baumreihe (BRL) 5 150 | 0,5 281,25
lL.ehmacker Entfalit 0
{(W<2)
Siedlungsgeblsch aus Entfallt 0
nichtheimischen Baumarten (W<2)
(PHY)
Artenarmer Zierrasen Entfallt 0
(W<2)
Teil- oder Nichtversiegelte Enffailt 0
Freifldchen mit (W<2)
Spontanvegetation (PEU)
32
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Pfad, Rad- und FuBBweg Entfélit 0
(OVD) (W<2)
Wirtschaftsweg, nichi- oder Entfalit Q
teilversiegelt {OVU) ; ' (W<2)
Parkplatzfliche mit Pappeln
Verkehrsflachen / StraBe Entfallt 0
{OVL) {(W<2)
Brachflache der Entfélit 0
Siedlungsgebiete (W<2)
(versiegelte Geb&ude- und
Freiflichen)
Brachfifche der Entf3lit 0
Siedlungsgebiete (W<2)
(teilversiegeite und
unversiegelte Freiflachen
mit Ruderalvegetation)
2532
Der vollstindige Kompensationshedarf ergibt sich wie folgt:
Wirkbersich Kompensationsflachen-
Aquivalent

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 839
(Totalverlust)
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 11581,325
Biotopbeeintrdchtigung (miitelbare 1.416
Eingriffswirkungen)
Beeintrachtigung von Flachen auBlerhalb des 2532
Planbereichs

16.168,325

Waitare Sonderfunktionen werden aufgrund der Lage, Ausdehnung und
Vorbelastung des Bauvorhabens nicht gesondert beriicksichtigt.

Gesamiflache im Plangebiet:

25.714 m?

Zusitzlich auRerhalb des Plangebietes berlicksichtigte Fléche (ca.):20.000 m?

Gesamtfiiche des berlicksichtigten Raumes:

45,714 m#

Resultierender Eingriffswert (Kompensationsflachenaquivalent): 16.168,3 m?

Zur Kompensation des Eingriffes werden folgende MaBnahmen innerhalb des

Plangebietes vorgesehen:

1. Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken (mit hoher Qualitét),

2. Anpflanzung von Einzelbdumen (hoch verschult) und als Hochstamm,
Stammumfang > 16/18cm.

Die Pflanzungen sind Neuanpflanzungen bzw. Ergénzungspflanzungen auf
hisher geringwertigen Flachen (Zierrasen, Intensivgrinland, Acker). Gemal

den Hinweisen zur Eingriffsregelung wird belden MaBnahmen eine Woertstufe

von ,2“ zugeordnet.
Der Kompensationsumfang ergibt sich wie folgt:

Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl [K] x
Korrekturfaktor x Wirkungsfaktor [W]
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Die Kompensationswertzahl ergibt sich aus der Wertstufe. Der Wertstufe 2"
wird eine Kompensationswertzahi von 1-3,5 zugeordnet. [n diesem Fall wir der
Wert ,2,5° gewahit. Da die MaBnahmen innerhalb des Plangebietes erfalgen,
ist ein korrigierender Wirkungsfaktor zu berticksichtigen. GemaB Tabelle 6 der
Hinweise zur Eingriffsregelung wird ein Wirkungsfaktor von 0,8 angenommen.
Die Anpflanzfidche betragt ca. 3.985 m2.

3.985 x 2,56 x0,8 = 7.970m?
Fir die Pflanzung von 11 Einzelbdumen ergibt sich folgende Bilanz:

11 x25x2,5 x0,8 = 550m?

Bel den Bidumen wurde eine Vergleichsitiche von 25m2/je Baum in Ansatz
gebracht. Weiterhin wurde auch wieder ein Wirkfaktor beriicksichtigt, da die
Gehdlze in unmittelbarer StraRenndhe gepflanzt werden.

Insgesamt k&nnen im Plangebiet 8.520 m? kompensiert werdan. Nach Abzug
dieser Fliche vom bendtigten Eingriffswert (16.168,3m2) ergibt sich ein
Waertdefizit von 7.648,3m2 Fiachenaquivalent. Fir dieses Flachendquivalent
sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf dem benachbarten alten
Parkplatz vorzusehen.

MaBgeblich ist, dass jeweils fir die vom Eingriff betroffenen Flachen der
Ausgleich zu erbringen ist. Anteilig zum Eingriff sind die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu erbringen. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden dem Eingriffsobjekt zugeordnet.

Auf dem Flurstiick 70/7 sowie dem dstlichen Teil des Flurstiickes 70/2 der
Gemarkung Niendorf, Flur 1 ist auf einer Fldche von 6.069m? gine
Geholzfidche aus standorttypischen und einheimischen Gehdlzen zu
entwickeln. Standortfremde Gehdlize (Pappein) sind zu entnehmen.

Folgende Gehdlze und Pflanzquaiititen sind zu verwenden.

Biume (150/175 ; 60 %):

StiekEiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Hainbuche {Carpinus betulus), Hénge-Birke (Betula pendula), Wild-
Kirsche {Cerasus avium),

Straucher (80/100; 40%;):

Schiehe (Prunus spinosa), Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monegynayj,
Rote Heckenkirsche . (Lonicera xylosteum), Pfaffenhitchen {Eugnymus
suropaeus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Purgier-Kreuzdorn (Rahmnus
cathartica).

Es sind Pflanz- und Reihenabsténde von 1,50m zu wahlen.

GemaB Vorgabe der Hinweise zur Eingriffsregelung, Anlage 11 + 15, wird die
AnpflanzmaBnahme auBerhalb des Plangebietes wie folgt bilanziert:

Fl&che {a) = 6.069m?

Kompensationswert bei Wertstufe 2: 2,5
Wirkfaktor: 0,8

Flachenaquivaient = 6.069m2 x 2,5 x 0,8 = 12.138m?

Damit besteht ein Kompensationwertiberschuss von  4.489,7m?
Flichendquivalent.
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Diese Fliche sol auf einem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben werden.
Im Rahmen anderer Eingriffe in Natur und Landschaft kann auf dieses Konto
zuriickgegriffen werden.

Die MaBnahmefliche befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die
SchlieBung des ehemaligen Parkplaizes zwischen dem Erlenbruch und der
LO 1wird durch die Gemeinde rechtlich abgesichert.

Die Sicherung des einstweilig gesicherten Landschaftsschutzgebietes
JNaturkiiste Nordwestmecklenburg® lief am 06.05.2002 aus. Das Gebiet wird
{iberarbeitet, um es unter stédndigen Schutz zu stellen. bie
Bebauungsplangebiete werden in die Fliche des neuen LSG nicht
einbezogen. Von einem Herausloseverfahren bzw. im Antrag auf Befreiung
wurde abgesehen.

Unter Beriicksichtigung dessen, dass das EU-Vogelschutzgebist
_Kisteniandschaft Wismar-Bucht® tangiert witd, MinimierungsmafBnahmen
formuliert. Aufgrund der Bedeutung wird hier nochmals darauf eingegangen,
insbesondere auch deshaib, weil das Staatliche Amt fiir Umweilt und Natur

Schwerin  und die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises

Nordwestmecklenburg in ihren Stellungnahmen darauf hingewiesen haben,

dass eine Beeintrichtigung des Schutzzweckes des Vogelschutzgebietes nur

unter bestimmten Voraussetzungen nicht zu besorgen ist:

- Durch die Gemeinde wird die saisonale Nutzung des groBten Teils der
Parkplatzflache (P 2) gesichert. Dies Ist eine funktionelle MaBnahme zur
Sicherung des EU-Vogelschutzgebietes und bei Beriicksichtigung der
Rastvigel.

- Die Parkplatzoberfliche wird festsetzungsgemas nicht versiegelt.

- Bel der Randbepflanzung werden keine groBen Uberhélter verwendet.
Dies ist eine funktionelle MaBnahme zur Sicherung des EU-
Vogelschutzgebietes und unter Beriicksichtigung der Rastvogel.

- Die Nutzungsaufgabe und Bepflanzung benachbarter derzeit vorhandener
Parkplatzfldche, Lisbeslaube, wird durch die Gemeinde im Rahmen gines
Widmungsverfahrens abgesichert.

Die MaBnahmen dienen dazu, die Beeintrachtigung des Schutzzweckes des

EU-Vogelschutzgebietes auszuschlieBen.

In Erfiillung der MaBgabe 1a) des Bescheides vom 11.12.2002 hatte die
Gemeinde nachzuweisen, dass sichergestellt ist, dass bei Auinahme der
Nutzung des Parkplatzes gem#B Festsetzungen des Bebauungsplanes
der angrenzende Parkplatz oder die angrenzenden Parkplatze
geschlossen und dass auf den nicht mehr genutzten Parkplatzflachen
Sukzessionsflichen und Gehdlzpilanzungen geschaffen werden (in
Verbindung mit MaBgabe Nr. 2 des Bescheides). :

Es handelt sich hierbei um die Flichen des Flurstiicks 70/7 und des
Flurstiicks 70/2 der Gemarkung Niendorf, Flur 1. Da die Gemeinde
Eigentlimerin der Flichen des Flurstiicks 70/2 und des Flurstiicks 70/7
der Flur 1 der Gemarkung Niendorf ist, sichert sie zu, dass mit
Inbetriebnahme der Parkplatzfliche P2 die Aufhebung der Nutzung auf
den genannten Flachen erfolgt und dass eine entsprechende Aufgabe
der bisher auf diesen Fldichen noch vorherrschenden Parkplatznutzung
erfolgt. Im Zusammenhang mit der Inbetriebnahme des Parkplatzes P2
wird gesichert, dass die Flachen entsprechend angepflanzt werden.

In Erfuilung der Auflage 2 wurde die urspriinglich als Festsetzung unter
i Nr. 4 enthaltene MaBnahme auBerhaib des Plangebietes den
Hinwelsen zugeordnet. Durch die Gemeinde wird durch die Absicherung
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124

der Verfugbarkeit der Flachen Voraussetzung geschaffen, dass die
MaBnahme Uberhaupt umsetzbar ist. Im Falle des Eingriffs kann die
Flache fiir die MaBnahmen bereitgestellt werden. Die MaBnahme selbst
soll durch den Verursacher ausgefihrt werden.

Zur Erfiillung der MaBgabe 1b) ist sicherzustelien, dass der Parkplatz
geméaB Festseizungen des Bebauungsplanes Nr. 4 auBerhalb der Saison
geschlossen ist.

Die Gemeinde legt hierzu fest und stelit dies in MaBnahmen fir
Ausgleich und Ersatz im Text (Teil B) dar, dass der Parkplatz P2 nur in
der Zeit von Mai bis September genutzt werden darf. Auf den dort
vorhandenen Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind
Anforderungen gemiB Festsetzung unter .1 zu erflllen auf den
Parkplatzflichen und auf den enthaitenen Griinflichen.

Im Zusammenhang mit der MaBgabe 2 ist die Gemeinde verpflichtet, die
AusgieichsmaBnahmen im Geltungshereich des Bebauungsplanes auch
férmlich als AusgleichsmaBnahmen zu benennen und die Festsetzung
zum Beispiel als sog. ,Sammelausgleich® dem bzw. den Eingriffen
zuzuordnen. Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches ist durch stidtebaulichen Vertrag oder sonst wie in
geeigneter Weise zu sichern.

Die Gemeinde legt fest, dass sémtliche Anpiflanzungen, die auf dem
Parkplatz bzw. den Parkplatz umsdumenden privaten Anpflanzflachen
erfolgen, als AusgleichsmaBnahmen dienen und im Zusammenhang mit
der Herrichtung des Parkplatzes jeweils flichenbezogen, zugehérig zum
Parkplatz P1 bzw. zugehdrig zum Parkplatz P2, auszufithren sind. Da fir
die Realisierung des Parkplatzes weitere Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erforderlich sind, wird auf die Realisierung von
MaBnahmen auf dem Flurstiick 70/7 und Flurstiick 70/2 der Fiur 1,
Gemarkung Niendorf, verwiesen. Hier sind die erforderlichen
Wertdefizite von 7.648,3 Flicheniquivalenten nach Mcdell Meckienburg-
Vorpommern entsprechend auszugleichen. Dies bedeutet einen Anteil
von 3.824,15 m? von der Flache der Flurstiicke 70/7 und 70/2. Durch
Eigentumsnachweis kann die Gemeinde die Fldchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in dem erforderlichen Umfang zu Verfiigung stellen.
Da der Eingriff zur Errichtung des Parkplatzes auszugleichen ist und
dies im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist, wird darauf
abgestellt, dass entsprechend Hinweis des Bebauungsplanes zu
externen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Verursacher des
Eingriffs veranlasst werden kann, die MaBnahmen, die extern
erforderlich sind, entsprechend auszufiihren.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Der Orsteil Niendorf wird (ber das zentrale  Offentliche
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes fir Wasserversargung und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen mit Trinkwasser versorgt. Die
Wasserversorgung flir das Vorhaben muss mit dem Zweckverband
abgestimmt werden.

Am Gebist .Parkplatz Niendorf® befindet sich nach Auskunft des
Zweckverbandes im  StraBenbereich eine Trinkwasserleitung  und
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12.2

12.3

12.4

Abwasserdruckrohrleitung mit Steuerkabel. Bei BaumaBnahmen ist vor
Baubeginn ist eine driliche Abstimmung und protokoliarische Einweisung
durch zustandige Mitarbeiter des Zweckverbandes erforderlich.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Elekiroensrgieversorgung ist durch die e.dis GmbH in allen Ortsteilen
gesichert. Fir die Neuverlegung von Leitungen sind Abstimmungen mit dem
Versorgungsuniernehmen zu flhren.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein 0,4kV-Kabel der e.dis GmbH. Bei
Umverlegungen ist dies rechtzeitig bei der e.dis GmbH zu beantragen.

Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverieilungsanlagen erforderlich. Dafir wird vom Versorgungstrager
dffentlicher Bauraum bendtigt, der zur Verfigung zu stellen ist. Die
Verlegetiefe von Kabein betragt 0,6 bis 0,8m. Anpflanzungen im offentlichen
Bereich sind mit der e.dis GmbH abzustimmen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage moglicher
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das
Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieSungs- und
Bauarbeiten 2u unterrichten.

Fernsprechversorgung

Der Ortsteil Niendorf ist (iber die Vermittlungsstelle Hohenkirchen an das
Telefonnetz der Deutschen Telekom AG angeschiossen. Fir den Planbersich
ist das vorhandene Netz enisprechend den Erfordernissen auszubauen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG, die ggf. von StraBenbaumaBnahmen berlihrt werden und
infolgedessen verdndert oder verlegt werden missen. Eine rechtzeitige
Abstimmung mit der Telekom (mind. 6 Monate vor Baubeginn) sowie eine
genaue Einweisung sind notwendig.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Aufgrund des bestitigten Abwasserkonzeptes des Zweckverbandes
Grevesmiihien wurde fir das gesamte Gemeindegebiet eine zentrale
Abwasserentsargung hergestelit.

Das anfallende Abwasser ist den offentlichen Anlagen zuzufihren. Nach
Abstimmung mit dem Zweckverband flir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhien sind die Anschiussbedingungen zu
bestimmen.

Die hiuslichen Abwisser fir die vorhandenen baulichen Anlagen werden
derzeit in einer erst kurzlich errichteten Kidranlage gereinigt. Diese entspricht
dem Stand der Technik. Fir den vorhandenen baulichen Bestand soll sie
vorerst weiter benutzt werden.

Zuklnftig wird die Betreibung einer privaten Kléraniage nicht mehr mdglich
sein. Es besteht Anschiusszwang an die zentralen Anlagen des
Zweckverbandes.
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12.5

12.6

Im StraBenbereich befindet sich eine Abwasserdruckrohrleitung mit
Steuerkabel. Bei BaumaBnahmen ist vor Baubeginn eine trtliche Abstimmung
und protokollarische Einweisung durch zustdndige Mitarbeiter des
Zweckverbandes erforderlich.

Die sich aus den Arbeiten ergebenen notwendigen Umverlegungen von
Leitungen bzw. Anlagen des ZVG sowie die durch Bodenabtrag erforderiichen
Tieferlegungen und dergleichen sind durch den Vorhabentrager zu fragen.

Abwasserentsorgung - Oberfiachenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf
den Grundstiicken ortlich zu versickern. Diese Gewasserbenutzung ist geméaf
§ 33 des Wasserhaushaltsgeseizes und entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG
erlaubnisfrei. Die Versiegelung durch Gebéaude ist relativ gering, so dass von
einer vollstindigen Versickerung im Gebiet ausgegangen werden kann.

Ansonsten kann das anfallende Niederschlagswasser der ortlichen Vorflut
zugefilhrt werden. Uber die Gewdsserbenuizung entscheidet die untere
Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg, die die
Einleitbedingungen in ein Gewésser festlegt.

Vom ErschlieBer ist nachzuweisen, dass der Boden im Plangebiet
versickerungsfahig ist bzw. welche Flachen gine
Niederschlagswasserableitung bendtigen. Die Berechnung dieses Systems
sowie eine eventuelle Abstimmung der Vorflut mit dem Wasser- und
Bodenverband sind dem ZVG vorzulegen. Eine Regenwassernutzung muss
gesondert beim ZVG beantragt werden und bedarf der Genehmigung.

Es besteht in Jedem Fal auch die Mdglichkeit anfallendes
Niederschiagswasser in den stdlich vorhandenen Erlenbruch abzuleiten. Ein
Behandlungserfordernis  ergibt  sich  aufgrund  des sehr  geringen
Verschmutzungsgrades nicht. Jedoch sind Abstimmungen mit dem Wasser-
und Bodenverband, der unteren Wasserbehorde und der Forstbehorde
hinsichtlich der technischen Ausfliihrung erforderlich.

Eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser in die Anlagen
des Zeckverbandes erfolgt nicht.

Feuerschutzeinrichtungen

Die Feuerldschversorgung wird durch die Freiwillige Feuerwehr sichergestelit.
Nach glltigem Regelwerk ist Loschwasser in ausreichendem Umfang

bereitzustellen.

Nach Aussage des Zweckverbandes kann dieser Léschwasser nur im
Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen. Uber eine
Sondervereinbarung zwischen dem Zweckverband und der Gemesinde ist die
Loschwasserbereitstellung abzusichern.

Zudem steht Wasser aus der Ostsee in groBem Umfang zur Verfiigung. Da

der Abstand der Ostsee zum Plangebiet geringer als 300m ist, kann diese
Quelle im Rahmen der Ldschwasserabsicherung genuizt werden.
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12,7

13.

1341

13.2

Miillbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Mlis erfoigt aufgrund der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Erkenntnisse Gber Altlasten oder altiastenverdéchtige Fldchen liegen derzeit
nicht vor.

Solien bel Bauarbeiten verunreinigter Boden oder afte Ablagerungen
(Hausmall, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) ausgehoben werden, so sind
diese Abfalle vom Grundstiicksbesitzer einer ordnungsgemaBen Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiliung genuizt
werden.

odenschutz / Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bodenschutz / Abfall- und Kreislaufwirtschatt
Bodenschuiz

Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge
zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgeruien werder.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im
Rahmen von BaumaBnahmen verhditnismaBig ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu gewdhrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachtellige Belastung fir den Einzelnen oder die Aligemeinheit
entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss daflr Sorge getragen werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass die fiir
den jewelligen Standort zuldssige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestelf
wird.

Anfallende Boden sollen moglichst im Rahmen eines Masseausgieichs
innerhalb des Plangebietes wieder eingesetzt werden.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Erkenntnisse Ober Altlasten oder altiastenverdachtige Fléchen liegen derzeit
nicht vor.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten, dass von der Baustelle als auch
von dem fertiggestelten Objekt eine vollstindige und geordnete
Abfallentsorgung  entsprechend der Abfallsatzung des landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Abfille {(verunrelnigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
kénnen, sind entsprechend § 10 und § 11 Krw-AbfG durch einen

* zugelassenen Befdrderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung

zuzufithren,
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14, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

14.4  Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum FEintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter In unverdndertem Zustand zu
erhalten. Veraniwortiich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundsigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

14.2  Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpilege spétestens zwel Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaB §
11  DSchG Mecklenburg-Vorpommern  unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumafBnahmen
vermleden.

14.3 Verhaltensweise bei unnatlirlichen Verfarbungen
bzw. Gerlichen des Bodens

Solten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als
zustindige Behérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als
Abfalbesitzer zur ordnungsgemédBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

14.4 Munitionsfunde
Das Plangsbiet ist nicht als kampimittelbelasteter Bereich bekannt.

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet
durchfithren zu kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt
fir Katastrophenschutz fir Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Yereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die &rtliche
Ordnungsbehdrde oder die zustindige Polizeidienststefle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

14,5 Zeitraum fir die Realisierung von Begriinungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach Beginn der
Nutzung auf dem jewsllig betroffenen Grundstiick durchzufihren.
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14.6

14.7

14.8

Kiistenschutz

Teile des Plangebietes befinden sich im Kistenschutzgebiet ,Wohlenberger
Wiek“. Der Bemessungshochwasserstand betrédgt 3,00 m tber HN zuz{glich
1,50 m Wellengang in Sturmflutsituationen.

Fur das Plangebiet wurde die 3,00 m Linie als Uberschwemmungslinie
dargestellt. Daraus ist ersichtlich, dass sich das Sonstige Sondergebist
Versorgung und Infrastruktur innerhalb dieses Bereiches befindet. Das Gebiet
ist bereits im Bestand vorhanden. Fr Neubauten wird der Bezugspunkt fur
Gebaude mit 3,50 m Uber HN festgesetzt. Dles bedeutet, dass das Gelénde
zu erhdhen ist. Das Gebdude ist auf einer Anschlttung zu errichten.
Ansonsten ist es in die Umgebung einzufiigen. Das natlirliche Geldnde weist
in den fur Uberbauung vorgesehenen Bereich Hohen von etwa 1,90 m (ber

HN aus. .

Fur die vorhandenen Anlagen haben die Eigentdmer, Nutzer bzw. Beireiber
den objektbezogenen Sturmflutschutz zu sichern.

Fur Teile des Plangebietes, die ausschlieBlich fur Parkplaize genutzt werden,
wird eine kurzzeitige Uberschwemmung hingenommen.

Gewisserschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich vollstindig innerhalb des
Gewasserschutzsireifens gemaB Landesnaturschutzgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Im Abstand von 200 m von der Kistenlinie
gelegene Bereiche sind davon betroffen. Die Ausnahmegenehmigung seitens
der zustindigen Behérde ist Voraussetzung fir die Realisierung von
BaumaRnahmen innerhalb des genarinten Bereiches.

Fiir die Aufsteliung von Bebauungspldnen kann entsprechend § 18 Abs. 3 Nr.
4 LNatG M-V eine Ausnahme von Absatz 1 zugelassen werden.

Die urspriinglich vorhandenen Probleme mit dem Hochwasserschutz, dem
Waldabstand und der StraBenanbindung wurden zu dem Bebauungsplan
gekiirt. Abstimmungen mit den zusténdigen Behdrden, Kiistenschutzbehdrde
(Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin), Forstbehdrde,
StraBenbauamt, wurden gefithrt. Stellungnahmen liegen vor. Das Vorhaben
zur  Herstellung des Parkplatzes ist mit Realisierung der
AusgleichsmafBnahmen westlich des Parkplatzes ausgleichbar. Somit sind die
Voraussetzungen fir die Ertellung einer Ausnahmegenehmigung durch
Gemeinde erflllt.

Ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des Gewdésserschutzstreifens
wurde gestellt und von der Unteren Naturschutzbehdrde in Aussicht gesteilt,
Die Ausnahmegenehmigung =zur Befrelung von den Verboten des
Gewasserschutzstreifens wird somit erteilt werden.

Waldschutzabstand

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des Waldschutzabstandes von
50 m. Bereits vorhandener Geb&udebestand befindet sich innerhalb des
Waldschutzabstandes. Durch die Forstbehtrde wurde mitgeteilt, dass
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bauliche Erweiterungen in Richtung Wald, Uber den vorhandenen Bestand
hinaus, nicht zuldssig sind.

Bauliche Erweiterungen der bisher vorhandenen Substanz sind nur in
nordliche Richtung zugelassen, da diese dann vom Wald wegfGhren und der
Waldabstand somit nicht weiter verringert wird.

14.9 Okokonto

Die Gemeinde GroB Walmstorf hat zur Absicherung zukinftiger Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen ein Okokonto angelegt. Das Okokonto wird mit der
geplanten MaBnahme im Rahmen dieses B-Planes mit 4.489,7 m?
Kompensationsfidachenaquivalent aufgetfllit.

Eingriffe in Natur und Landschait sollen soweit dies funktionell moglich ist
zuk(inftig Uber diesen Ausgleichspool kompensiert werden.

14.10 Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den Flurstiicken
70/2 und 70/7

in Erfiillung der MaBgabe 1 des Bescheides vom 11.12.2002 hatte die
Gemeinde nachzuweisen, dass sichergestellt ist, dass bei Aufnahme der
Nutzung des Parkplatzes gemaB Festsetzungen des Bebauungsplanes
der angrenzende Parkplatz oder die angrenzenden Parkplatze
geschlossen und dass auf den nicht mehr genutzien Parkplatzflachen
Sukzessionsflichen und Gehdlzpflanzungen geschaffen werden (in
Verbindung mit MaBgabe Nr. 2 des Bescheides).

Es handelt sich hierbei um die Fidchen des Flurstiicks 70/7 und des
Flurstiicks 70/2 der Gemarkung Niendorf, Flur 1. Da die Gemeinde
Eigentiimerin der Flichen des Flurstiicks 70/2 und des Flurstlicks 70/7
der Fiur 1 der Gemarkung Niendorf ist, sichert sie zu, dass mit
Inbetriebnahme der Parkplatzfliche P2 die Aufhebung der Nutzung auf
den genannten Fiichen erfolgt und dass eine entsprechende Aufgabe
der bisher auf diesen Flichen noch vorherrschenden Parkplatznutzung
erfoigt. Im Zusammenhang mit der Inbetriebnahme des Parkplatzes P2
wird gesichert, dass die Fidchen entsprechend angepflanzt werden.
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Begrilndung zur Satzung der Gemeinde Grof3 Walmstorf Gber
den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet ~Parkpiatz Niendorf*

15. Beschluss liber die Begriindung

Die Bagriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Grof3 Walmstorf far
den ,Parkplatz Niendorf* wurde auf der Sitzung der Gemeindgverfretung am
24.09.2002 gebilligt. .

Gémeinde GroR Walmstorf

e Begritndung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde GroB
Walmstorf fir den ,Parkplatz Niendorf® wurde auf der Sitzung der
Gemeindevertretung am 11.02.2003 unter Beriicksichtigung der
Anforderungen des Bescheides gebilligt. Die Unte Ja;qa‘ﬁ}v\iﬂrgen gemélB
Bescheid prazisiert. T e, e

GroB Walmstos, den & - s 05/

d,r‘&‘\i
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde GroB Walmstorf tber
den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet ,Parkplaiz Niendorf"

16. Arbeitsvermerke

Aufgrund der Notwendigkeit zur Durchfohrung der UVP aufgrund der
Erganzung des BauGB wurde die erneute difentliche Ausiegung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 4 wurde in Zusammenarbeit mit dem Amt Kiltzer
Winkel und der Gemeinde GroR Walmstorf aufgestelit durch das:

Planungshuro Mahnel
Rudoli-Breitscheid-StraBe 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Teletax 03881 /7105 -50
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