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den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet ,Parkplatz Liebeslaube®
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1.2

2.1
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Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde GroB Walmstorf

Bedeutung der Gemeinde Gro Walmstorf und
stédtebauliches Entwicklungskonzept

Die Gemeinde GroB Walmstorf ist landlich geprégt. Bis 1990 war die
Landwirtschaft der dominierende Wirtschaftsfakior. Obwoh! sie auch heute
noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt im zunehmendem MaBe die
touristische Entwicklung an Bedeutung.

Eine besondere Bedeutung kommt der Gemeinde durch die unmittelbare Lage
an der Wohlenberger Wiek zu. Im Berelch der Ortsteiles Niendorf hat sich hier
ein Schwerpunktraum fiir Erholungssuchende herausgebildet. Besonders fiir
Tagestouristen aus dem westmecklenburgischen Raum ist der hier noch recht
naturnah verbliebene Strandabschnitt der Wohlenberger Wisk beliebtes
Ausflugsziel. Es ist deshalb auch Ziel der Gemeinde den Fremdenverkehr als
strukturbestimmenden Wirtschaftszweig zu entwickeln. Die Gemeinde sirebt
dabei einen umweltveriraglichen und landschaftsbezogenen Tourismus ohne
GroBvorhaben an.

Planungsabsichten

Die Gemeinde GroR Walmstorf stelt den Bebauungspian Nr. 3 ,Parkplatz
Liebeslaube* auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung von Saisonparkpldtzen stdlich der LO1 zu schaffen. Die Kapazitat
wird ca. 400 Stellplatze bel maximaler Auslastung in der Hauptsaison
umfassen.

Allgemeines
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im MNorden - durch die LandesstraBe L. 01,

im Westen - durch Ackerland

im Osten - durch einen bestehenden Saisonparkplatz und einen
Erlenbruch,

im Siiden - durch Ackerland i

Karténgrund lage

Als Kartengrundlage fliir den Bebauungsplan Nr. 3 dient eine Amtliche
Vermessungsgrundlage im MaBstab M. 1: 500 mit der Bezugshdhe HN, die
vom Vermessungsbiro Dubbert (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)
erstellf wurde.

Rechisgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 liegen folgende
Rechisgrundlagen zugrunde:

~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27.
August 1997 (BGBL. | 8. 2141), ber. BGBI. 1998 | 8. 137), zuletzt geénd.
durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-
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2.4

Richtlinie und weiterer EG-Richilinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001
(BGBL [ 8. 1950) BGBIL. IVFNA 213-1.

— Verordnung fiber die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBIL | 8. 132), gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und- Wohnbaulandgesetz vom 22. Apnl 1963

(BGBI. 1 S. 466).

~ Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1290 - Planzv 1990} vom 18.
Dezember 1990 (BGBL I Nr. 3).

- Landesbauordnung Mecklenburg—\/orpommem vom 6. Mat 1998 (GVO Bl
M.V S. 468, 612).

— Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung vom 22. Januar 1998, gliltig seit dem 13. Februar 1998, zuletzt
geandert und in dieser Fassung gltig ab 10. Juli 1998.

Die Gesetze und Verordnungen geiten jeweils in ihrer letztgiiltigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 3 flr den ,Farkplatz
Liebeslaube” besteht aus:
- Teil A~ Planzeichnung des Bebauungsplanes im

MaBstab M. 1 : 500 mit der Zeichenerklérung und

-Tell B - _ Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan .
' sowie der
- Veriahrenslbersicht,

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.
Bestandteil der Begrindung ist die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz. Ebenso
wird zum Bestandteil der Begriindung der Umweltbericht, der unter
Gliederungspunkt 7 der Begriindung eingefligt wird. Der Umweltbericht ist aus
def  Umwelivertraglichkeitsstudie, die als  Grundlage fir die
Umweltvertraglichkeitspriiffung der Gemeinde erstellt wurde, abgeleitet. Die
Umweltvertriglichkeitsstudie gitt als Anlage der Begrindung zum
Bebauungspian.

Die Gemeinde hat neben dem kleinen Sondergebiet (ca. 1.000 m?) gemén §
11 Baunutzungsverordnung (BauNVO} eine Verkehrsiliche mit der
Zweckbestimmung &ffentlicher Parkplatz in einer GrdBe von rd. 0,8 ha (chne
Anpflanzgebote) festgesetzt, Fiir dieses Vorhaben wurde geman § 3b Abs. 2
des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach § 18.4.1
der Anlage 1 zum UVPG eine Umweltvertréglichkeitsprilfung in Kumulation
mit dem Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Grof3 Walmstorf durchgeflibrt.
Dieses ergibt sich aus der Uberleitungsvorschrift § 245¢ Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 25 Abs. 1 UVPG zu Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP S. 1126 in der
Bauleitplanung vom 27. September 2001, Amtsblatt flir Mecklenburg-
Vorpommern 2001 Nr. 47). Die Umweltverirdglichkeitspriifung wurde
durchgefilhrt, da der Bebauungsplan Nr. 4 filr das Gebiet ,Parkplatz Niendorf*
als kumulierendes Vorhaben in Betracht gezogen wurde. Es handelt sich hier
um zwei Vorhaben derselben Art. Es ist nicht beabsichtigt, diese Parkplatze
vom gleichen Vorhabentrdger zu betreiben. Die Fidchen sind zwar als

Planungsstand: Satzung — 24. Septembaer 2002
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2.5

4.1

4.2

dffentliche Parkplafze ausgewiesen. Die Betreibung wird aber nicht durch die
Gemeinde vorgenommen, Die Parkpldtze befinden sich in einem geringen
Abstand. Der for eine UVP maBgebiicher GréBenwert von 1,0 ha wird in
Addition (Kumulierung) beider Vorhaben {berschritten.

- Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
GroB Walmstorf fiir das Gebiet ,Parkplatz Liebeslaube® liegen folgende

Unterlagen zugrunde:
1. Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 1893.

2. Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg, 1936,
3. FErster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
4

Westmecklenburg, 1998.
Flachennutzungsplan der Gemeinde GroB Walmstorf, Stand 1998, und 1.

Anderung (im Verfahren).

Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 3

bie Gemeinde GroB Walmstorf beabsichtigt die Verbesserung der
touristischen Infrastruktur im Bereich der Wohlenberger Wiek.

Mit dem Bebauung'splan Nr. 3 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Hersteliung von Saisonparkpldtzen geschaffen
werden. '

. . Andere filir das Parken genutzie Fiéichen, gstlich gelegen, die fUr den
- Naturhaushalt bedeutungsvoller sind, sollen entlastet und fr Ausgleichs- und

Ersatzmaf3nahmen genutzt werden.

Einordnung in Gbergeordnete Planungen

Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpomemern

Nach- den Darstellungen des Ersten Landésraumordnungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Gemeinde Gro3 Walmstorf

- in einem Raum mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und

Landschaftspflege,
- in einem Raum mit besonderer natirlicher Eignung fir Fremdenverkehr

und Erholung und
- in einem Raum mit einem groBeren Anteil landwirtschaftlich gut

geeigneter Nutzflichen.

Dariiber hinaus ist der norddstiiche Gemeindebereich als Vorranggebist fir
die Trinkwassersicherung ausgewiesen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg vom 20.12,1996
untersetzt fir die Region Westmecklenburg die Ziele der Landesraum-

ordnung.

Planungsstand: Satzung — 24, September 2002 '
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4.3

4.4

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen
zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentraidriichen System der
Raumordnung und der Betrachiung des Infrastrukiurangebotes in den
Gemeinden.

Die Gemeinde GroB Walmstorf liegt im Landlichen Raum und gehdrt zum
Amtsbereich des Amtes Klitzer Winkel.

Das Plangebiet fiir den Bebauungspian Nr. 3 befindet sich:

- innerhalb einer Vorsorgefidche fir Naturschutz und Landschaftspflege,

- innerhalb eines Fremdenverkehrsschwerpunkiraumes,

- in einem Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fir die Landwirtschaft
mit Ackerzahlen Gber AZ 50 ’

Nordiich des Plangebietes schlieBt sich das Européische Vogelschutzgebiet
+Kustenlandschaft Wismar* an.

Durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde mitgeteilt, dass
das Vorhaben in Ubersinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung steht.

Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 flr das Gebiet JJParkplatz
Liebeslaube®  liegt  entsprechend  dem Ersten Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan for die Region Westmeckienburg mit Stand von

Dezember 1998: _
- innerhalb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung flir den

Naturhaushalt

- _ innerhalb des Landschafisschutzgebietes Naturk(ste
Nordwestmecklenburg (Nr. 118) — Die Sicherung des einstwellig
gesicherien Landschaftsschutzgebietes JMNaturkiiste

Nordwestmecklenburg® lief am 06.05.2002 aus. Das Gebiet wird
berarbeltet, um es unter stindigen Schutz zu stellen. Das Plangeblet

wird in die Flache des neuen LSG nicht einbezogen.
- innerhalb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung far den
Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fir die landschaftsgebundene

Erholung
- innerhalb eines Bereiches mit herausragender Bedeutung fir die

landschaftsgebundene Erholung
- auBerhaib von MaBnahme- und Entwicklungsflichen flir Naturschutz und

Landschaftspflege (Barschsee),

Das Plangebiet grenzt stddstich an einen Bereich mit herausragender
Bedeutung fir den Naturhaushatt.

Flachennutzungspian der Gemeinde GroBl Walmstorf

Die Gemeinde GroR Walmstorf verflgt Uber einen wirksamen
Fidchennutzungsplan. Das Plangebiet fir den Bebauungsplan ist hier als
dffentliche Parkfiiche dargestellt. Nach Aussage im Erlduterungsbericht ist
der Parkpiatzbereich stark zu durchgrinen. Die Anfahrt soll Uber die
LandesstraBe erfolgen.

Planungsstand: Satzung — 24. September 2002
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4.5

Die Planungsabsichten des Bebauungsplanes stimmen somit im wesentlichen
mit den Planungszielen des Flachennutzungsplanes tberein.

Das Sonstige Sondergebiet fir Versorgung und Infrastruktur innerhalb des
Plangebietes nimmt eine Gri3e von etwa 1.000 m? ein. In der MaBst&bigkeit
des Fldchennutzungsplanes bedeutet dies, dass bel einem MaBstab von 1 ;
10.000 eine Kantenkinge von 3 mm x 3 mm im Fldchennutzungsplan
darzustellen wére. Da der Parkplatz auch Gebéude fir die Bewirtschaftung
bendtigt, die auf Parkplatzfliche realisierbar wéren, geht die Gemeinde davon
aus, dass das Sonstige Sondergebist flir Versorgung und Infrastruktur, das
ausschiieBlich fir Strandversorgung und Bedienung des Parkplatzes genutzt
werden soll, mit den Zielen des Flachennutzungsplanes Gbersinstimmt. Es ist
eine Nutzung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fiir Versorgung und
infrastruktur definiert, die auch allein fir die Errichfung eines Gebéudes, das
der Parkplatznutzung dient, typisch wére. Um dennoch keine Widerspriiche
entstehen zu lassen, beabsichtigt die Gemeinde in einem zukinfiigen

. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes auf diese Nuizung an

diesem Standort und sine Kennzeichnung im Flichennutzungsplan
einzugehen. _

Die Notwendigkeit zur Herstellung eines Parkplatzes ist gegeben, um die
Strandversorgung bzw. den ruhenden Verkehr entsprechend abzusichern.
Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung
nicht enigegen. Die Verkehrsfliachen des Parkplatzes sind als solche im
Fldchennutzungspian berelts berticksichtigt. Lediglich das kleine Baugebiet ist
nicht dargestelit. Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes wird
dieses angepasst und das sonsfige Sondergebiet dargestelit.

Die dbrigen Fldchen sind aus dem Flichennutzungsplan eniwickelt. Die
Geltungsbereichsfldche von ca. 1,5 ha steht somit in Ubereinstimmung mit
den Zielen zur Entwicklung der Gemeinde. Die Ubereinstimmung mit den
Zielen der Raumordnung und Landespianung wurde bereits in einer
Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung mitgetsilt.

EU-Vogelschutzgehiet

Die Wohlenberger Wiek gehdrt zum EU-Vogelschutzgebiet Kisteniandschaft
Wismar-Bucht®,

Der Schutzzweck des Gebietes besteht in der Erhaltung und Optimierung von
Lebensraumbedingungen  (Brutpldtze,  Nahrungsflichen,  Balzplatze,
Schlafplatze) folgender gefdhrdeter Brutvogelarten: Schnatterente, Seeadler,
S&belschndbler, Schwarzkopfméwe, Sturmmbwe, Brandseeschwalbe,
Kustenseeschwalbe, Zwergseeschwalbe, Uferschwalbe, Sperbergrasmiicke.

Der Schutzzweck besteht auBerdem in der Erhaltung und Optimierung von
Bedingungen, die es folgenden wandernden bzw. umherstreifenden
Vogelarten ermoglichen, das Gebiet wéhrend ihrer jahreszeitlich bedingten
Wanderungen in groBtmdoglicher Anzahl, Ausdehnung und Dauer zur
Nahrungsaufnahme und zum Ruhen oder Schiafen zu nutzen: Ohrentaucher,
Zwergschwan, Singschwan, Prachttaucher, WeiBwangengans, Seeadier,
Sabelschnébler, Pfuhischnepfe.

Weiterhin hat das Gebiet eine herausragende Bedsuiung flr folgende in
regeiméRig hohen Konzentrationen vorkommenden Arten: Hockerschwan,
Saatgans, Bldssgans, Graugans, Pfelfente, Tafelente, Reiherente, Bergents,
Eiderente, Schellente, Mittelsdger, Blasshuhn.

Die Erhaltungsziele sind recht umfangreich, unter andsrem sind dies:

Planungsstand: Satzung — 24. September 2002
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- Erhaltung von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an
anthropogen freigesetzten Stoffen sind, Sicherung der
Nahrungsvoraussetzungen fiir Seevbgel, Wasservigel, Watvigel und
Mowenvigel

- Aufrechterhaltung der natiirlichen Kistendynamik in groBtmoglichem
Umfang...

- Erhaltung stdrungsarmer Saizgfaslandflachen durch extensive Nutzung

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung -eines ausschlieBlich autochthonen
Pradatorenbestandes, der einer weltgehend natdrlichen Dichte entspricht,
Erhaltung von Brutbedingungen, die BodenbrOtern Bruterfolgschancen
lassen

- Erhaltung der Kleingewassersysteme in den Salzgraslandfiichen

- Erhaltung vitaler Brackwasserrdhrichte

- Erhaltung mboglichst langer strungsarmer Uferlinien und mdglichst groBer
stérungsfrefer Wasserflachen sowie eines sidrungsarmen Luftraumes

- Erhaltung groBer unzerschnittener und stdrungsarmer Offenlandfidchen
{Agrarflachen) innerhalb des Schutzgebietes und im Kistenhinterland bis
zu 10km von der Wismarbucht entfernt

- FErhaliung und Entwicklung von stdrungsarmen Waldern mit einem
groBtméglichen Altholzanteil innerhalb des Schutzgebietes und auBerhalb
des Gebietes bis zu ca. 10km in das Kistenhinterland hinéin

- Erhaltung von storungsarmen Inseln mit flacher Kiste und Salz-
Vegetation

- Erhaltung von stdrungsarmen Sand- oder Kiesstranden

- Erhaltung elner offenen bis hatboffenen Landschaft mit hohem Anteil an
Verbuschungszonen auf der Halbinsel Wustrow und der
kistenbegleitenden Gebischsdume In  anderen Bereichen des
Schutzgebietes.

Fir das Plangebiet selbst ist die Erhaltung von Offen!andschaften im
Kustenhinterland beachtlich.

Mit dem Planvorhaben wird unmittelbar entlang der KistenstraBe
Offenlandschaft verbraucht. Dieser Landschaftsverbrauch kann auch nicht
ersetzt werden. Die Lenkung des Erhoiungsverkehrs ist aber gerade auch
zum Schutz der kiistennahen Okosysteme notwendig.

Die Gemeinde hat den Parkplatz am &uBersten Siediungsrand und entlang
der Strafie platziert. Aufgrund dieser Nahe kann davon ausgegangen werden,
dass kaum Asungs- bzw. Rastplatziliche verloren geht. Saisonale Nutzung
des gréBten Teils des Parkplatzes und dessen Eingrinung wirken sich positiv
aus. Bei Bepflanzung wird auf Empfehlung des Staatlichen Amtes auf
Uberhélter 1, Ordnung verzichtet. Die ausschlief3lich saisonale Nutzung der
Parkplatzflichen (P 2) wird durch die Gemeinde vertraglich abgesichert. Die
westlich an das Piangebiet anschiieBenden. bestehenden Parkplatzilichen
sollen nach Planumsetzung nicht mehr genutzt werden. Dies wird durch die
Gemeinde abgesichert.

Die Auswirkungen auf die Schutzziele des EU-Vogelschutzgebietes sind
aufgrund der Lage und der vorgesehenen MinimierungsmaBnahmen
insgesamt als gering zu beurteilen. Das Vorhaben ist als vertretbar
einzuschétzen. :

Lage des Plangebietes
und vorhandene Bestandsstrukiuren

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes
von Grof3 Walmstorf. Nordlich wird es von der Landesstrae L 01 begrenzt.
Hier befinden sich auch einige Geholzstrukturen wie Einzelbdume (als

Planungsstand: Satzung - 24. Soptember 2002
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aufgeldste Baumreihe) und Strauchgruppen. Dominierende Einzefbdume sind
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche
(Quercus robur). Charakteristische Strducher sind Holunder {Sambucus
nigra), Rosen (Rosa spec.), Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdom
{Cratasgus monogyna)} und Schlehe (Prunus spinosa). Daneben ist auch
Jungwuchs einiger GroBbaume wie Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und
Rot-Buche (Fagus sylvatica) vorhanden.

Der GroBieil des Plangebietes wird von Ackerfiichen eingenommen, die
derzeit als Griinland genutzt werden. Diese Ackerflichen begrenzen das
Gebiet auch im westlichen und stdlichen Teil.

Ostlich befindet sich unmittelbar sOdlich der LandesstraBe ein
Saisonparkplatz, welcher durch eine Pappeipflanzung gegliedert ist. Weiter
slidlich schiieBt sich das Biotop des Barschsees an, welcher in diesem
Bereich als Erlenbruch ausgebildet ist.

Die Hbhen innerhalb des Plangebietes liegen zwischen 2,70m und 11,00m
tber HN. Dabei steigt das Geldnde von Nordosten nach Siidwesten an.

Der Uiberplante Bereich befindet sich im Kistenschutzgebiet ,Wohlenberger
Wiek". Dieses Kostenschutzgebiet umfasst die gesamte
Uberflutungsgefdhrdete Niederung an der Wohlenberger Wiek. Der
Generalplan Klsten- und Hochwasserschutz M-V sieht  in diesem
Kustenabschnitt keine SchutzmaBnahmen vor.

Aus faunistischer Sicht ist die Nihe zum EU-Vogelschutzgebiet

.Kistenlandschaft Wismar-Bucht® bedeutsam. Da eine saisonale Nutzung det

Parkplétze vorgesehen ist, kann davon ausgegangen werden, dass in diesem

Zusammenhang nicht mit erhebllchen Beeintréachtigungen zu rechnen ist.”
Purch die Gemeinde wird _gewahrlerstet dass die Nutzung des gesamten

Parkplatzes nur in der Saison méglich ist und die Nutzung des Parkiatzes

auBerhalb der Saison auf die Parkfliche P 1 zu beschrinken ist. Diese

Sicherung erfoigt in einem Widmungsverfahren.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele ist nicht gegeben. Die Parkplatze
erméglichen eine geordnete Lenkung des ohnehin vorhandenen
Fahrzeugverkehrs. Sie  filhren nicht zu siner Erhdhung dss
Verkehrsaufkommens.

Die alten Parkplétze dstlich des Plangebietes soilen nicht mehr diesem Zweck
dienen. Dies wird von der Gemeinde veriraglich zugesichert.

In der umgrenzenden Schutzhecke sollen keine Uberhéiter 1. Ordnung
verwendet werden. Sichibeziehungen fiir Rast- und Zugvbgel bleiben somit
weitgehend erhalten.

Andere biotische und abiotische Schutzgiiter sind von dem Vorhaben nicht
betroffen. Es wird weder in den Boden- und Wasserhaushalt noch in das
Lokaikdima eingegriffen. Mit der Bepflanzung ist fiir die Zukunft ebenfalls
davon auszugehen, dass es zu keiner negativen Verdnderung des

Landschaitsbildes kommt.

Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet
{berwiegend aus nicht bindigen Sedimenten, die grundséiziich einen
tragfahigen Baugrund darstellen. Das Plangebiet wird im Stidosten von einer
Baugrundschwéchezone tangiert {Niederungshereich Barschsee), welche mit
setzungsgeféhrdeten organischen Sedimenten erfillt ist.

Der obere Grundwasserieiter ist im Plangebiet nach der hydrogeologischen
Karte M 1:50.000 (HK50) berwiegend Iluftbedeckt und deshalb vor
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7.1

flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Flurabstand des
oberen zusammenh#ngenden Grundwassers betrdgt nach der HK 50 > 2m.
Das Grundwasser flie3t nach Norden.

Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 will die Gemeinde Grof3
Walmstorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen {lr die Errichtung von
Saisonparkpldtzen sowie von sanitdren und Versorgungseinrichtungen in
Strandnadhe schaffen.

Zur Minimierung des Eingriffs ist eine umfangrsiche Begriinung beabsichtigt.
Benachbarte wertvolle Biotope wie der Barschsee sollen ebenfalls nicht
gravierend beeintrichtigt werden. Durch entsprechende planerische
Festsetzungen soll dies gewdhrleistet werden.

Um der vorhandenen Situation aus naturschutzfachlicher Sicht Rechnung zu
tragen soll eine intensive Behandlung der Ausgleichs- und Ersatzproblematik
erfolgen. Diese erfolgt nach dem neuen Eingriffsmodell von Mecklenburg
Vorpommern.

Weiterhin soll in einem nachfolgenden Verfahren (Widmungsverfahren)
gewiahrleistet werden, dass die Nutzung des gesamten Parkplatzes nur in der
Saison maglich ist und die Nutzung des Parkplatzes auBerhalb der Saison auf
die Parkplatzfldche P 1 zu beschrénken ist.

UmWeltbericht

In den Bebauungsplan Nr. 3 und auch in den Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Gro Walmstorf fir die Parkplatze dstlich von Niendorf wird den
jeweiligen Begriindungen der Umweltbericht gemaB § 2a BauGB, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2001, in Form eines
Kurzberichtes der ausflhriichen Umweltvertréglichkeitsstudie (UVS) zum
Planvorhaben eingefigt. Der Umweltbericht wurde wie die UVS fOr belide
Parkplédtze zusammen erstellf, da eine kumulative Betrachtungsweise geman
Gesetzeslage erforderlich war. Der Umweltbericht wird unter Berticksichtigung -
der kumulativen Betrachtung den jeweiligen Bebauungspldnen gleichartig
beigefugt.

Beschreibung der Festsetzungen
fir das Vorhaben mit Angaben lber Standort, Art und Umfang sowie

Bedarf an Grund und Boden

Mit den Bebauungspldnen Nr. 4 und Nr. 3 sollen die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fir die Herstellung von maximal 900 Saisonparkplétzen auf
elner Parkplatzflidche von ca. 2,3 ha (ca. 0,79 ha im B-Plan Nr. 3 und ca. 1,53
ha im B-Plan Nr. 4) geschaffen werden.

Die Parkplatzflichen befinden sich stidlich der LO 1 an der Wohlenberger

Wiek.

Die gesamte bendtigte Parkplatziliche wird derzeit von intensiv genutzten
Ackerfiichen eingenommen, welche sich auch siidlich der Plangebiete bzw.
stidlich des gesamten Untersuchungsgebietes fortsetzen. Ostlich und westlich
schiieBBen sich kleine Bruchwaldbereiche an.
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Die Vorhaben setzen sich aus den folgenden Bestandteilen zusammen:

Besucherparkplitze
Fur die angesetzte Besucherzahl werden nachfolgende Parkraumkapazitdten

vorgehalten: 900 Pkw-Stellplédtze;

Der groBte Teil dieser Parkplatze steht nur saisonal zur Verflgung. Eine
entsprechende zeichnerische Festsetzung erfolgt in den Bebauungsplanen
durch Differenzierung in die Bereiche P 1 — ganzjéhrig - und P 2 ~ saisonal.

Ver- und Entsorgungsaniagen

Neben den Parkplatzfldachen sind Anlagen zur Ver- und Entsorgung bzw.
Verbesserungen der touristischen Infrastrulktur (Sondergebiet Versorgung und
infrastruktur) vorgesehen. Teilweise sind diese auch schon vorhanden. Die
Anlagen dienen ausschlieBlich der Verbesserung der touristischen

infrastruktur (Strandversorgung).

Beschreibung der Umwelt
und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

(EB-UVS, ab S. 16}

Das Relief des Plangebletes ist Gberwiegend flach weliig. Das Gelénde féllt im
Allgemeinen in Richtung Norden ab. Im Untersuchungsgebiet liegen Hbhen
zwischen 1,80 m und 11 m {.HN vor.

- Der anstehende Geschiebemergel aus tonigen bis kKiesigen Substraten bildet

hier hochwertige Braunerden, so dass eine sehr gute landwirtschaftliche
Eignung der Bdden gegeben ist. Die Bden der Bruchwaldbereiche wurden
postglazial Oberfagert. In unterschiedlichen Machtigkeiten sind organogene,
hydromorphe B&den vorhanden.

Der Flurabstand des oberen zusammenhingenden Grundwassers betrégt
nach der HK 50 > 2 m. Das Grundwasser flieBt nach Norden.

Das Untersuchungsgebiet gehdrt groBklimatisch zum Kistenklima. Aufgrund
der Nahe zum Meer weist der Raum einen ausgeglichenen Temperaturgang,
lebhafte Luftbewegungen und eine hohe Luftfeuchte und stirkere Bewdlkung

auf,

Die mittlere Niederschlagssumme liegt etwa bei 600 mm / a und die
Hauptwindrichtung ist mit iber 50 % Héufigkeit die westliche Richtung.

Aufgrund der Nihe zur Osisee ist damit zu rechnen, dass auBerhalb von
Waldgebieten die lokalklimatischen Eigenschaften aller Biotoptypen durch die
Wirkung der Ostsee (berprigt werden.

Bestandserfassung der Biofopfypen
Der gréBte Teil des Plangebistes wird vom Biotoptyp ,Acker® eingenommen.

Innerhalb der Ackerflache befinden sich keine Strukturen.

Entlang der LandesstraBe befinden sich einige Geholzstrukiuren wie
Einzelbdume (als aufgeldste Baumrethe) und Strauchgruppen. Daneben ist
auch Jungwuchs einiger Grobdume vorhanden
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Jewsils am stdlichen Rand der beiden Bebauungspléne (siidwestlich bzw.
stiddstlich) befinden sich Erlenbriiche.

Arten der Roten Liste von Mecklenburg-Vorpommern konnten im
Untersuchungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht gefunden
werden.

Geschiitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V kommen im Geltungsbereich mit
Ausnahme der straBennahen Laubgeblische und Heckenanpilanzungen nicht
vor. Andere Schutzobjekie sind ebenfalls nicht Bestandieil der beiden
Plangebiete. Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts werden von der
Vorhabenfliche ebenfalls nicht beriihrt.

Das Gebiet befindet sich zu einem groBen Teil innerhalb des ehemals
einstweilig gesicherten - Landschaftsschutzgebietes <Naturkiiste
Nordwestmecklenburg®. Die Einstweilige Sicherung des LSG lief Ende Mal
2002 aus. In die neue Abgrenzung des L.SG sind die Bereiche der B-Pldne Nr.
3 und Nr. 4 nicht mehr mit embezogen

Die Wohlenberger Wiek gehdrt zum EU-Vogelschutzgebiet ,Klisterlandschaft
Wismar-Bucht®.

GroBrdumig betrachtet sind fiir die gesamte Region reich strukiurierte
Ackerlandschaften mit Feldgehdlzen und Ackerhohiformen typisch. In diesem
Fall ist die Ackerlandschaft etwas strukturdrmer.

Aufgrund der Siediungsnihe sind Im Untersuchungsraum fast ausschlieBiich
synanthrope Vogelarten (Kulturfolger und Ubiquisten) zu finden. Préferierte
Biotope sind die ‘angrenzenden Feuchtwa!dbiotope sowie vorhandene

-Heckenstrukturen

Die Auswirkung auf Rastvigel g¢ilt es unter Ber{icksichtigung des
benachbarten EU-Vogelschutzgebietes zu beurteilen. Die Wohlenberger Wiek
gilt als eines der bedeutenden Rastplatzzentren Europas.

- Zu ‘berlicksichtigen wére in diesem Zusammenhang die Bedeutung der

nahsliegenden Ackerflachen, welche als Asungsfliche genutzt werden
kénnten. Der Untersuchungsraum befindet sich nach KRIEDEMAN (2000)
jedoch nicht innerhalb eines Gebietes, dass von Rastvégeln stark frequentiert
wird.

Als kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsbestandteil in der ndheren
Umgebung ist ein Bodendenkmal im norddstlichen Teil des
Untersuchungsraumes (Bereich B-Plan Nr. 3) vorhanden.

Vorbelastungen bestehen im UR in  hohem MaBe durch die
Verkehrsinirastruktur, Freizeitanlagen und —nutzungen, die Siedlungsnihe
sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung.
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7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
oder zum weitest madglichen Ausgleich
von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Minimierungsmafnahmen / Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

- Keine Versiegelung der Parkplatzoberfliche.
- Saisonale Nutzung des groBten Teils der Parkplatzfidche (funktionelle
MaBnahme — EU-Vogelschutzgebiet und Rastvogel) -

- Randbepflanzung. 3

- Keine Verwendung von grofen Uberhéltern im Bereich der
Randbepflanzung (funkiionelle MaBnahme — EU-Vogelschutzgebiet und
Rastvégel). , '

- Reduzierung urspriinglich festgesetzter Sondergebietsfidchen im B-Plan
Nr. 4. -

- Nutzungsaufgabe und Bepflanzung benachbarter — derzeit vorhandener —
Parkplatzflachen — westlich B-Plan Nr. 4 und &stlich B-Plan Nr. 3 — mit

verbundener Aufwertung der vorhandenen Erlenbriiche.
- Sukzessionsfliche als Puffer zwischen benachbarten Feuchtbiotop im

Osten und der Parkplatzfidche (B-Plan Nr. 3)

'Das Kompensationsdefizit kann durch die Bepflanzung der auBerhalb des
Plangebietes befindlichen Parkplatzfidchen volistindig getilgt werden. Nach
Umsetzung der PflanzmaBnahmen besteht sin Kompensationsiberschuss fir
beide Bebauungspldne zusammengenommen von 9.785,7m?2 KFA.

Gemeinde, Filur | Flur- | Fidche | Gegenwdrtige | Ausgleichs-

Gemarkung ‘ stiick | inm? | Nutzung mafinahme

Gemarkung

Niendorf 1 | 56/1 1.848 .| Parkplatz | Gehdlzpflanzung

Gemarkung

Niendorf 1 | 702 | 6.069 Parkplatz | Gehoizpflanzung
70/7

Die Gemeinde Gro Walmstorf sichert zu, dass sie die Ausgleichsflachen im
B-Planverfahren zugriffsfahig sicherstellen wird, um die geforderten
MaBnahmen bei positivem Baubescheid umsetzen zu konnen.

7.4 Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden
. Emissionen und der Nutzung und Gestaltung {Verénderung)
von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Folgende Boden- und' Freiraumanspriiche erfolgen durch das geplante

Vorhaben:;

Parkplaiz 2,33 ha Flacheninanspruchnahme
Anpflanz- und Grunflchen ca. 0,7 ha Fidcheninanspruchnahme
Sukzessionsfiéche 4,96 ha Fldcheninanspruchnahme

Der Eingriff beruht zum groBtenteils auf den Fidchenverbrauch und damit dem
Verbrauch an wertvollem Ackerland, Welterhin ist eine Beeintrdchtigung auf
das EU-Vogelschutzgebiet zu beurteilen. Vorgesehens Minimierungs- und
ErsatzmaBnahmen sind funktionell zu betrachten.
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7.5

7.6

Ermittelte Fiichenaquivalente fiir den Kompensationsbedarf (KFA}:

- abz(giich im Plangebiet vorgenommener Anpflanzungen und sonstiger

Grinfestsetzungen -

- B-Plan Nr. 3 - 1.138m2 KFA Uberschuss)
- B-Plan Nr. 4 + _7.648,3m? KFA (Defizit)
Gesamtsumme .
Kompensationsbedarf: 6.510,3 m? KFA

Alternativen

Fir den Bau wvon  Parkplatzilichen zur  Steuerung  von
naherholungssuchenden QOstseeurlaubern kommen nur Bereiche in
unmittelbarer Strandndhe und entlang der L 01 als ErschlieBungsstrale in
Frags.

Die flir diese Nutzung favorisierten Flachen lehnen sich an bereits
vorhandene Parkplatzfidchen des Siedlungshereiches an, sind also

- enisprechend vorbelastet. Andere Varlanten im Gemeindegebiet wirden

weiter in die offene Landschaft hineinreichen und sind somit von vornherein
auszuschliefen, Alfernativstandorte mit  geringerer  Gkologischer
Eingriffsintensitdt sind im Gebiet der Gemeinde GroB Walmstorf nicht

vorhanden.

Positiv im Vergleich zu anderen Standorten entlang der Wohlenberger Wiek
ist auch die Lage auBerhalb von potentiellen Hauptésungsflichen zu
beurteilen. Deshalb ‘ist in diesem Fall auch eine Nullvariante 6kologisch
unglinstiger zu beurteilen als die Umsetzung der Planungsabsichten.

Zusammenfassung

Im Ergebnis kinnen als Entscheidungsgrundlage flr die behdrdliche Priffung
folgende Aussagen getroffen werden:

Vorbelastungen des Naturraumes bestshen im UR in hohem MaRe durch die
Verkehrsinfrastruktur,  Freizeitanlagen und -nutzungen und die
Siedlungsnahe. Das Bauverhaben ist nicht als Eingriff in einen bisher
stdrungsfreien, unzerschnittenen Landschaitsraum zu bezeichnen.

Das aktuselie Leistungspotential des Naturhaushalts im Untersuchungsraum ist
insbesondere fir die Fauna nur als Gering bis Mittel zu bewerten, differiert
aber in den einzelnen betrachteten Artengruppen.

Der Untersuchungsraum der geplanten Parkplatze befindet sich in einem
Raum mit .geringen bis mittleren Empfindlichkeiten der untersuchien
Schutzgliter gegenlber Eingriffen. Hiher empfindliche Bereiche befinden sich
auBerhalb des Plangebietes der B-Plane Nr. 3 und Nr. 4.

Die Feuchtwaldbereiche auflerhalb der B-Plangebisie stellen die
leistungsféhigsten, aber auch sensibelsten Lebensraumkompiexe im UR dar,
Das zeigt auch die Gesamtempfindiichkeit, der Raumwiderstand der
Landschaft, sehr deutlich. Diese Habitatstrukturen sind am geplanten

Vorhabenstandort nicht vorhanden.
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8.1

Am Vorhabenstandort sind fast ausschiieBlich Ackerfldachen von dem Eingriff
betroffen. Der landwirischaftiche Wert dieser Fldchen ist grundsétziich
unstrittig. Ohne in Anspruchnahme von Boden wére jedoch die Realisierung
des Vorhabens nicht durchfithrbar. Der naturschutzfachliche Biotopwert dieser
Flachen ist innerhalb des Untersuchungsraumes aber vergleichsweise gering.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind minimal und vertretbar.

" Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima / Lufthygiene, Landschaftsbild

und Mensch / Wohnqualitat werden auf ein unerhebliches MaB minimiert.

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere wird durch das Projekt nicht durchgreifend verschlechtert, Restrisiken flir
Arten oder Lebensgemeinschaften sind nicht zu erwarten. Bereits im Ist-
Zustand ist die Lebensraumqualitdt auf geringem Niveau angesiedelt.

Saisonale Nutzung des groBten Teils des Parkplatzes und dessen Eingrilnung
wirken sich positiv aus. Bei Bepflanzung wird auf Empfehiung des Staatlichen
Amtes auf Uberhdlter 1. Ordnung verzichiet. Die saisonale Nutzung der
Parkplatzflichen (jeweils in den B-Plangebieten Nr. 3 und Nr. 4) wird durch
die Gemeinde vertraglich abgesichert werden.

Die Nutzung der westlich bzw. Ostlich am Untersuchungsgebietsrand
bestehenden Parkplatzflachen wird durch die Gemeinde ausgeschiossen,
Damit wird die Stdrung jeweils stdlich angrenzender Erlenbriiche minimiert,

Unter Bertcksichtigung aller genannten Minimierungs- und Ersatz-
maBnahmen ist das vorhabenbezogene Restrisiko fiir den Naturhaushalt und
die Landschaft als unerheblich und umweltvertrégfich einzustufen.

Es wird eingeschétzt, dass Beeintrachtigungen der Schutzglter. nur in
geringem Umfang erfolgen. - Schutz- und Erhaitungsziele benachbarter
Schutzgebiete (EU-Vogelschutzgebiet) sind bei saisonaler Nutzung der
Parkpldtze (jewells P 2 in den B-Plangebleten Nr. 3 und Nr. 4) nicht
beeintréachtigt. Das Vorhaben ist durch entsprechende
KompensationsmaBnahmen ausgleichbar.

Inhait des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Inngrhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur geman
§ 11 BauNVQ sind nur Einrichtungen der Dienstleistung und der Versorgung
des Strandbereiches, Einrichtungen zur gastronomischen Betreuung, Shops
zur Strandversorgung, Dienstleistungen fir den Parkplatz und Anlagen zur
Verbesserung der touristischen Infrastruktur zuldssig.

Innerhalbh des Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur sind
Ferienwohnungen und andere Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung
unzuldssig. Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung sind
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur

unzuldssig.

innerhalb des Sonstigen Sondergebletes fur Versorgung und Infrastruktur ist
nur ausnahmsweise und nur im Dachgeschoss eine Wohnung flr Dienst-,
Aufsichts- und Bereltschaftspersonal zulédssig.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hatte die Gemeinde zunéchst
beabsichtigt, in dem Sonstigen Sondergeblet flr Versorgung und Infrastruktur
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8.2

8.3

8.4

8.5

auch Garagen und (berdachte Stellpldize zuzulassen. Um die Anforderungen
der NMaturschuizbehdrde beziglich der Ausnahmegenehmigung zur
Unterschreitung des Gewésserschutzstreifens zu erfiilien, hat die Gemeinde
auf diese Fesisetzung verzichtet. Garagen und (berdachte Stelipldtze sind
somit nicht mehr zuldssig.

Das Sonstige Sondergebiet fir Versorgung und Infrastruktur ist daftr gedacht,
die Versorgung fiir Besucher des Strandes abzusichern und weiterhin auch
den Parkplatz zu bewirtschaften. Die Wohnnutzung im Sinne einer
allgemeinen Wohn- bzw. Feriennutzung ist strikt auszuschlieBen. Hier ist
lediglich die Moglichkeit gegeben, fir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal eine  Wohnung  ausnahmsweise  zuzulassen.

- Wohnnutzungen Im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung sind hier nicht

erwlinscht.

Weitergehende Nutzungen innerhalb des Bereiches sind nicht beabsichtigt
und nicht notwendig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzung

- der Oberbaubaren Grundfléche in m2

- der maximal zuldssigen Traufhdhe,

- der maximal zuldssigen Firsththe

gemanl Nutzungsschablone bestimmt.

Bauwéisé, i.iberbaubare Grundstiicksflichen

Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzi. Die Uberbaubare
Fl4che wird durch die Festlegung von Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen sind unzuldssig.
Ausnmahmsweise sind Nebenanlagen far Abfallbehéliter auBerhalb der
Baugrenze zuldssig. Sie sind in diesem Fall einzugrimen und einzufrieden.

Héhenlage

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,50 m iber dem
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Der Erdgeschossfuflboden darf jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das Maf3 der SockelhOhe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand Zwischen der
ErdgeschossfufSbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhthe ist
der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Die TraufhShe darf maximal 3,50 m betragen. Die
Traufhdhe ist der Schnitipunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hodhenangaben - Traufhbhe, Firsthohe,
Sockeththe - wird die Hohe des Gelindes des fir die Uberbauung
vorgesehenen Grundstlickstells festgesetzt.
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Die Hohenlage von 4,00 m Giber HN gilt als Bezugspunkt fur Héhenangaben.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuiéssig, wenn ihre
Einhalfung zu einer unzumutbaren Hérte fihren wirde. Die Ausnahme von
der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stdtebaulichen Grundzlge der Planung filhren.

8.6 Waldschutzabstand {(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

innerhalb des Plangebietes ist fir den Bereich der Waldschutzabstandszone
eine - Festsetzung getroffen worden. Danach ist in dem Bereich der
festgesetzten Waldschutzabstandszone des SO V + | — Gebietes die
Errichiung baulicher Anlagen jeder Art, auch genehmigungsfreier, unzuldssig.

Die Zul4ssigkeit des Heranrlickens des Gebdudes innerhalb des
Waldschutzabstandes ist nur soweit zulissig, wenn andere bauliche Anlagen
innerhalb des Waldschutzabstandsbereiches ausgeschlossen werden.

8.7 Flichennutzungen

Neben dem fesigeseizien Sonstigen Sondergebiet Versorgung- und
Infrastruktur nach § 11 BauNVO werden innerhalb des Bebauungsplanes
folgende flichenhafte Nutzungen dargestelit:

- Grinfléchen - als private Grinildche mit der Zweckbestimmung
Schutzpflanzung und Sukzessionsflache,

- Verkehrsflachen - als StraBenverkehrsifdche,
- als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung /
dffentliche Parkilache mit / chne Anpflanzung,
- als Geh- und Radweq,
- als StraBenbegleitgrin.

Auf den beschrisbenen Fldchen baulicher und sonstiger Nutzungen werden

zusdizlich folgende fldchenhafte Festsetzungen vorgenommen:

— Umgrenzung von Flachen zum Anpffanzen von Baumen Strduchern zum
Anpflanzen einer Feldhecke als Grundstiicksabschluss (gleichzeitig
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft). :

~ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschalft,

Dariiber hinaus werden in der Planzeichnung auch Einzelstandorte
dargestellt, z.B. flr die konkrete Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen.
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8.8 Flachennachwelis

Die Gesamifiiche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.
3 betragt ca.1,5 ha. Die Fliche gliedert sich hinsichtlich der Nutzungen wie
folgt:

TABELLE 1 - Fidchenbilanz

Flachennutzung ' FlachengriBe Summe
: {m2) Flchengrofie
: (m2)
| Sondergebiet 995,0 905,0
Verkehrsflachen
- Zufahrt . 177,0
- Geh- und Radweg 309,2
- StraBenbegleitgriin 580,1
- Parkplatz — ohne
Anpflanzildchen - P 2 6.363,1
—-P1 " 1.571,1
- Anpflanzii&ichen
auf Parkplatz —-P2 142,7
—P1 749,3 9.862.,5
Griinfidchen : :
- Anpflanzungen 2.045,4
- Fachen mit MaBnahmen 2.053,7
zum Schutz, zur Plegs und
. zur Entwicklung von Natur -
und Landschafi .. 4.099,1
Flichen gesamt: , 14.986,6

9, Baugestalterische Festsefzungen
9.1 Dacher

Die Dacher sind als symmetrische Sattel oder Krlppeiwalmdacher
auszubiiden und nur mit rotfarbenen Dachziegelh oder mit Reet zu decken.
Dachneigungen sind zwischen 38° und 45° zuldssig. Gldnzende und
reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig (auszuschiieBen sind
glasierte Dachziegel; zuldssig sind angobierte Dachziegel).

Dachaufbauten diifen %4 der Traufiinge des Gebéudes nicht Gberschreiten.
Dachaufbauten missen zu den Origingen einen Abstand von mindestens
2,50 m einhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Unzuléssig sind liegende Dachfenster.

9.2 AuBenwande

Fiir die AuBenwandgestaltung ist Verblendmauerwerk zuldssig. Glatt
verputzte AuBenwandfldchen sind nur mit heller pastelifarbener Farbgsbung
in den Farben weiB3, beige, creme, heligrau, gelb zuldssig. Ebenso sind mit
Holzverkleidungen versehene AuBenfassaden nur in den Farben weiB3, beige,
creme, hellgrau, gelb zulissig.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.

Der Blockhausstil ist unzuldssig. .
Nicht zulassig ist fur die AuBenwandgestaliung die Verwendung

hochglanzender Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente, Fliesen.

Abfallbehéilter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen und einzufrieden.

Befestigung von Flichen auf den Grundstiicken

Die Befestigung ist nur auf der StraBenverkehrsflaiche zuldssig. Eine
Befestigung der Parkpldtze 1 und 2 ist nicht zuldssig. Hier ist eine
wassergebundene Decke herzustellen. Ein wasserundurchidssiger Unterbau

ist nicht zuldssig.

Werbeaniagen

Werbeaniagen sind nur als Schilder an dem Gebédude bis zu einer GréBe von
10,30 m x 0,60 m zuldssig. Es dirfen keine selbstleuchtenden Werbeaniagen
verwendet werden. Werbeanlagen mit wechselndem oder flimmerndem Licht
sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur als lebende Hecke zuléssig.

Festsetzung zu BuBgeldern

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen
verstdBt, handetlt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit Buf3geld geahndet werden.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber eine StraBenanbindung an die
LandesstraBe. Dafur wird der bereits vorhandene Einfahribereich fir die
derzelt noch vorhandenen Parkpléatze norddstlich des Plangebietes genutzt.

Uber die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung wird der Verkehr auf
die Parkplatzflichen gefthrt. Die Breite der Zuwegungen betrdgt 6,00 m.

Fur die FuBganger wird Uber einen gezeichneten Zugang ein geordneter
Ubergang zum Strand, der in der Planzeichnung dargestelt ist, gewéhrleistet.
Damit wird eine Verbesserung der bisherigen Situation erreicht. Ubrige
Ubergénge (ber die StraBe, die den StraBenverkehr beeintrdchtigen, kénnen
geschlossen werden.
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11.

11.1

11.2

Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft,
Ausgleichsbilanzierung

Planungskonzept

Das Konzept fir die Griinordnung tragt folgende Grundziige :
- -Das gesamte Gelinde des Parkplatzes wird durch breite

Heckenpfianzungen eingegrint.
- Innerhalb der Parkplatzfiiche soll ebenfalls eine Zasur durch

Heckenanpflanzung erfoigen. _

- Durch Anlage einer Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft sofl ein Puffer zwischen den
sensiblen Bereichen des Barschsees und dem Plangebiet geschaffen
werden.

- Als nordliche Begrenzung soll parallel zur LandesstraBe eine Baumreihe
angelegt werden.

Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen / Festsetzung fiir
AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind als
geschiossene Gehdlzpflanzung auszubilden und mit standortgerechten
heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Es ist ein Pflanz- und Reihenabstand
von 1,00 m vorzusehen. Alle 15m ist ein Uberhétter bzw. Heister zu setzen.
Folgenden Arten sind zu verwenden:

Bdume 2. Ordnung als Leichte Heister (2xv m.B 175-200). Hainbuche
(Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), _ .

Straucher (2xv 80-100): Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel
(Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Pfaffenhiichen (Euonymus
suropaeus), Hartriegel (Cormnus sanguinea), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica) Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum).

Die Heckenpflanzung um den Parkplatz P2 ist mit einem beidseitigen
Krautsaum von 1,00m auszubilden.

Entlang der nordiichen Plangebietsgrenze sowie am nordostlichen
Plangebletsrand sind in Abstand von mind. 15m Hainbuchen (Carpinus
betuius) zu pflanzen. Es sind 3x verpflanzte Solitdrbdume (250-300)} zu

verwenden.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft soll als Puffer zwischen dem Parkplatz und dem
Bruchwald dienen. Sie ist der freien Sukzession zu (berlassen.

Die Sukzessionsfidche ist in den ersten 2 Jahren durch Mahd auszuhagern.
Das Méhgut ist von der Flache zu entfernen.

AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe sind jeweils anteilig auf den vom Eingriff
betroffenen Grundstiicken auf den daflir festgesetzten Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft vorzusehen; ebenso auf den Fldchen, die mit Anpflanzgeboten
festgesetzt sind. Die MaBnahmen sind gemé&B § 9@ Abs. fa BauGB
festgesetzt. GemédB § 135a Abs. 1 BauGB sind die MaBnahmen durch den
jewelligen Vorhabentrdger durchzuftihren. Die MaBnahmen sind in der
Pflanzperiode nach Realisierung der Vorhaben herzustslien.
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1.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gesetizliche Grundlage

GemaB § 14 Abs.2 Nr. 11 LNatG M-V sind Bauvorhaben als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GemaRB § 15 LNatG M-V hat der Verursacher bei
der Planung die BeelntrAchtigungen darzusteflen und innerhalb einer
bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der
Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeinirdchtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbieiben.

Jst ein Eingriff nicht in dem erforderiichen MaBe ausgleichbar,...hat der
Verursacher mdglichst in der von Eingriff betroffenen GroBlandschaft durch
geeignete MaBnahmen die beeintrdchtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft mogtichst gleichwertig oder &hnlich zu
ersetzen...* -

Methodik

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit- den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs
bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem
Planer eine Grundlage fur eine mfglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise
sind sehr umfangreich und bestehen aus einem Textisil A - Grundsétze zum
Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und
Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wéhrend im Anlageteil die Anleitung zur
Eingrifisermittiung schrittweise erldutert wird und zahlreiche Tabellen als
‘Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verflgung gestelt werden,
werden im Texiteil allgemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingrifisregelung in Mecklenburg-Vorpommern erldutert.

Ermiitlung des Zustandes von Natur und Lahdschaft und der
Eingriffswirkungen

Beurieilungsraum und Eingrifiswirkung

Das Bauvorhaben erfolgt stdlich der Landesstra3e in Anschluss an derzeit
vorhandene Parkplatzflichen. Da das Planvorhaben jedoch in shdliche
Richiung in unverbaute Landschafisbereiche hineinragt wird neben dem
Vorhabengebiet auch der Wirkraum auBerhalb des Plangebietes betrachtet. In
diesem Bereich ist mit funktionshezogenen Beeintrdchtigungen zu rechnen.
Der Wirkraum wird mit zusétziich 100m in die offene Feldflur bemessen.
Angrenzende besiedelte Bereiche und die Areale nérdlich der LandesstraBe
werden nicht in den Wirkraum einbezogen.

Auf zusatzliche Erhebungen auBerhalb des Plangebietes wurde verzichtet.
Gerade auch in Bezug auf die Beeintrachtigung von Funktionen in den
angrenzenden Biotopen kann davon ausgegangen werden, dass eine
Erhdhung der bereits von der LandesstraBe ausgehenden Beeintrdchtigungen
gering ist.

Zu beriicksichtigen sind die unmittelbar durch den Parkpiatz vereinnahmten
und beeintrichtigten Flachen sowie die Flachen in einem Abstand von 100m
stidiich der LandesstraBe.
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Bestandsbeschreibung

Eine ausﬁ}hr!iche Beschreibung des Bestandes erfolgte unter Punkt 5.

Bestandsbewerfung
Biotopwerteinstufung

Fur die in der Bestandsaufnahme erfassten Biotoptypen erfolgt nun eine
Beurteilung nach ihrer Qualitat und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfihigkeit sowie
der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der geféhrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils hthere
Wert fir die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen. Die Aufiistung
arfasst alle Im breiten Wirkbereich des Bauvorhabens liegenden Biotoptypen.
Auch tangierende Biotoptypen, die von mdglichen Baumafinahmen
beeintrachtigt werden kénnten, werden aufgefihrt.

TABELLE 1 - Biotopwerteinstufung

Biotoptyp | Biotoptyp Regenerations- | RL Biotoptypen | Status
- f&higkeit BRD
1.1.2 Erlenbruch {(WFR) - 4 3 §
2.1.2 Mesophiles Laubgeblsch 3 2 §
(BLM)
2.6.3 Llckige Baumreihe 3 2 §
10.1.2 Ruderale Staudenfiur frischer 2/3
bis trockener Standorte _
i2.1.2 Lehmacker . e , 1
113.3.2 Artenarmer Zierrasen - : :
13.3.4 Teil oder Nichtversiegelte 1
Freiflachen mit
Spontanvegetation (PEU)
14.7 Verkehrsflichen -

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

hier &) Vereinfachte Biotopwertansprache

Jeder der  oben ermittelten Biotopwertsinstufung ist ein
Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl) zuzuordnen. Je nach
konkretem Einzelfall lasst sich der Wert nachvollziehbar auf die konkrete
qualitative Ausprdgung der Werte und Funktionen ausrichten. Die
Kompensationswertzahl weist eine Bemessungsspanne auf. In der
nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu den
Werteinstufungen dargestellt.
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TABELLE 2

Wertein | Kompensationserfordernis { Bemerkung
stufung | (Kompensationswertzahl}

0 0 — 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem

bzw. der verbliebenen dkologischen
Funktion in Dezimalstelien zu ermitteln

Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)

1 11,56 fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2 —3,5fach - Bei Voliversiegelung von Fléchen
3 4 7.5 fach erhoht sich das
4 > 8 fach Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um
0,2).
TABELLE 3 - Abschnitt |
Biotoptyp Wertein Kompensationswert-
stufung zahl
Erlenbruch {(WFR) 4 8
Mesophiles Laubgebiisch (BLM) 3 5
Luckige Baumreihe 3 5
Ruderale Staudenfiur frischer bis 2/3 2
trockener Standorte
Lehmacker 1 1
Artenarmer Zierrasen 0 , 0.5
Teil- oder Nichtversiegelte Freiflichen mit | 1 - 1
Spontanvegetation (PEU) '
Verkehrsfléchen 0 0,1

Die Grundlage fiir die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 2, welche aus
den Hinweisen zur Eingriffsermitiiung® tibernommen wurde. Entsprechend
der Auspragung der einzelnen Bigtope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Ausprigung des Biotoptyps gewdhit. Bei besonders schlecht/gut
ausgeprigten Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung. Dieses soll im
einzelnen nicht erfautert werden. Artenreichtum, Strukturvielfalt und
- dkologische Funktionen des Biotopes spielen dabei eine wichtige Rolie und
wurden in dieser Bewertung berficksichtigt. Aus der Bestandsbeschreibung
lassen sich jedoch gewisse Wertabschétzungen ableiten.

Freirdumen

Das Plangebiet grenzt stidlich und westlich an intensiv genutzte Ackerfldchen.
Nardlich wird es von der LandesstraRe begrenzt. Ostlich befindet sich derzeit
elne Parkplatzflache, weiter stidlich ein Erlenbruch. Aufgrund der Néhe zur
LandesstraBe, die gerade in der Urlaubszeit stark frequentiert wird, wird ein
Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad von 1 angenommen.

Dies entspricht einem Korrekturfaktor K1 von 0.75 fir die ermitielten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.
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Fur die Intensitdt der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermitielt.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung"
zuriickgegriffen. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Wirkzone |

1) Fir Figchen Innerhalb veréiegelter Gebiete innerhalb des

Plangeltungsbereiches
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
: Wirkungsfaktor:1,0
~ Kompensationswertzaht + 0,5

2) Fur Flachen innerhalb des Planbereiches

(Unversiegeite Grundstiicksflachen).
a) Flachen, die mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erhalten werden

kénnen bzw. sehr stark beeintrachtigt werden(Intensitétsgrad des
Eingriffs 60-100%) Wirkungsfaktor: 0,6 — 1,0
b) Biotope, die komplett erhaiten bleiben

(Intensititsgrad des Eingriffs 30 — 80%)
Wirkungsfaktor: 0,3 -0,8

Wirkzone Il

1.)  Fur Flachen auBerhalb des Planbereichs (bis 10m Abstand von der
Parkplatzfliche in den offenen Landschaftsraum)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 10-50%)
Wirkungsfaktor: 0,1 ~ 0,5

2.)  Fir Flachen auBerhalb des Planbereichs (10 - 100m Abstand von der
Parkplatzildche in den offenen Landschaftsraum)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 5-30%)
Wirkungsfaktor: 0,05 —~ 0,3

Die nachfolgend konkret filir die einzelnen Biotoptypen verwendeten
Wirkungsfaktoren berlcksichtigen die Entfernungen und mogiliche
Beeintrachtigungen durch das Bauvorhaben.

Der vollstdndige Kompensationsbedarf ergibt sich wie folgt:
Fldiche des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl [K]x
Korrekturfaktor(0,75) x Wirkungsfaktor [W]

TABELLE 4
Biotop K {Flache (A) in m? W | Kompensationsfldchen
dquivalent (KxAxW)

Ertenbruch (WFR) (8 . |Wirkzone li, 1. 45mz2 0,4

Wirkzone {l, 2 2.770m2 0,05
Measophiles 5 [Wirkzone I, 1. 195mz 0,3 2184
Laubgebtisch
{BLM)
Lckige 5 |Wirkzone ll, 1 200mz 0.2
Baumreihe
Ruderale 2 {Wirkzone |, 2a bm= 0,6 ,
Staudenfiur Wirkzone I, 1 85m? 0,1 12,75
frischer bls Wirkzone I, 2 540m2 0,05 40,5
trockener '
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26 .

Biotop K |Fldche (A) inm2 W | Kompensationsfidchen
' dguivalent (KxAxW)
Standorte '
Lehmacker 1 Wirkzone 1,1: ca 995m? 1 1.482,5
f;?f) Wirkzone |, 2a:  ca 16.500m2{ 1 12.375
| Wirkzone I, 1: ca. 2.700m? | - entféllt (Wertfakior < 2}
Wirzone I, 2 - ¢a. 10.800m?2 | - entféllt (Wertfakior < 2)
Artenarmer 0,6 |Wirkzone |, 1: 30m: {04 4.5
Zigrrasen Wirkzone ll, 1: 100mz | 0,1 entfallt (Werifaktor < 2)
Teil- oder 1 Wirkzone I,1: ca 50m?2 1 37,5
Nichtversiegelte Wirkzone [, 2a: ca100m2 |08 60
Freiftachen mit
Spontanvegetation
(PEU) :
Verkehrsflachen 0,1 |Wirkzone ], 1- 30mz | 0,1 Ohne Wertung
0,1 | Wirkzone I, 1: 50m?2
Woeltere Sondetfunkiionen werden aufgrund der Lage, Ausdehnung und
Vorbelastung des Bauvorhabens nicht gesandert berlicksichtigt.
- Gesamtfliche im Plangebiet (ohne bereits vorhandense LandesstraBe):
14.987m2 ' .
Zusétzlich auBerhalb des Plangebietes berlicksichtigte Fl4che:
17.435mz2
Gesamifliche des beriicksichtigten Raumes:
32.422m?2
Resultierender Eingriffswert (Kompensationsfldchendquivalent):
' 15.335,6m? : : : .
Zur Kompensation des Eingriffes werden folgende MaBnahmen innerhalb des
Plangebietes vorgesehen:
1. Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken (mit hoher Qualitat),
2. Anpflanzung von Einzebdumen (hoch verschulty und als Hochstamm,
Stammumfang = 16/18cm.
3. Selbsténdige Vegetationsentwicklung auf derzeitigem Intensivacker

Die Pflanzungen sind Neuanpflanzungen bzw. Erginzungspflanzungen auf
bisher geringwertigen Fldchen (Zierrasen, Intensivgriiniand, Acker). Gemén
den Hinweisen zur Eingriffsregelung wird beiden MaBnahmen eine Wertstufe

von .2 zugeordnet.
Der Kompensationsumfang ergibt sich wie folgt:

Fldche des betroffenen Biotopiyps[A] x Kompensationswertzahi [K] x
Korrekturfaktor x Wirkungsfaktor [W]

Die Kompensationswertzah! ergibt sich aus der Wertstufe. Der Wertstufe ,2°
wird eine Kompensationswertzahl von 1-3,5 zugeordnet. In diesem Fall wir der
Wert ,2,5" gewdhlt. Da die MaBnahmen innerhalb des Piangebietes erfoigen,
ist ein korrigierender Wirkungsfaktor zu beriicksichtigen. Gemé&B Tabelle 6 der
Hinweise zur Eingriffsregelung wird ein Wirkungsfaktor von 0,8 angenommen.
Die Anpflanziliche betrégt ca. 2.937mz.

2.937x 2,5 x 0,8 = 5.874m?2
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Fur die Pflanzung der 12 Einzelb&ume ergibt sich folgende Bilanz:

12x25 x3x0,8 = 720m2

Bei den Baumen wurde eine Vergleichsfliche von 25m?%je Baum in Ansatz
gebracht. Weiterhin wurde auch wieder ein Korrekturfaktor gemén Tab. 5 der
Hinweise zur Eingriffsregelung beriicksichtigt, da die Gehdize in unmittelbarer
StrafBennéhe gepflanzt werden.

Bel Umwandlung von Ackerland in natiirliche Sukzessionsflachen wird flir die
vorgesehene Fldche eine Wertstufe von 1-3 angenommen. In diesem Fall wird
ein  mittlerer Wert von 2 gewdhit. Somit ergibt sich eine
Kompensationswertzahl zwischen 1 und 3,5. Gewdhlter Wert: 3

Die Sukzessionsfldche ist ca. 2.054m2 gro und bildet sinen Puiferstreifen
zwischen dem Plangebiet und dem Erlenbruch.

2054 x 3 x 0,8 = 4.929 9m2.
4.929,9 + 720 + 5.874 = 11.523,6m2

Insgesamt kdnnen im Plangebiet also 11.523,6m? kompensiert werden. Nach
Abzug dieser Fliche vom bendtigten Eingriffswert (15.335,6m 2) ergibt sich
ein Wertdefizit von 3.812m? Kompensationsﬂéichenéiquivalent.

Weiterhin sichert die Gemeinde Gro3 Walmstorf ab, dass bisher genutzte
Parkplatzflichen ostlich des Plangebietes nicht mehr genutzt werden.
Betroffen hiervon ist das Flurstiick 56/1, Gemarkung Niendorf, Flur 1. Die
Gemeinde beabsichtigt auf diesem Flurstiick eine volistdndige Bepflanzung
mit einhieimischen und standorigerechten Geholzen (ausgenommen sind die.
bereits innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindlichen Fléchen).
Vorhandene Fremdgehdlze (Pappeln) sollen entnommen werden.

Die Anpflanzung erfolgt in unmittelbarem Anschluss an einen werivolien
Biotop (Fahrenbruch und Boorsee). Die Anpflanzung stelit eine wichtige
Pufferpflanzung =zwischen den innerhalb der Saison stark genutzten
Strandbereichen und dem Biotop dar. Der Wirkungsfaktor fir die Bilanzierung
des Ausgleichs wird deshalb auch relativ hoch (0,9) festgelegt.

Die Bilanzierung des Ausgleichs wird wie folgt vorgenommen:

Kompensationsflache (A) = 1.848m?
Kompensationsfaktor (K) bei Weristufe 2=2,5
Wirkungsfaktor (W) = 0,9

Kompensationsflichensquivalent “AXKXW
' =1.848m2 x 2,5 x 0,9
= 4.158m2

Abziglich der 3.812m? Wertdefizit aus dem B-Plangebiet ergibt somit ein
Gesamiwertiiberschuss von 346m?2.

Die MaBnahme auBerhalb des Plangebietes wird konkret wie folgt festgesetzt:
Auf dem Flurstiick 56/1 der Gemarkung Niendorf, Flur 1 ist auf einer Flache
von 1.848m2 eine Gehdlzfliche aus standoritypischen und einheimischen
Gehdlzen zu entwickeln. Standortfremde Gehodlze (Pappein) sind zu
entnehmen.
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Folgende Gehdlze und Pflanzqualitaten sind zu verwenden.

Bédume {(150/175 ; 60 %):

Stiel-Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsmr) Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Hainbuche {Carpinus betuius), Hange-Birke (Betula pendula), Wild-
Kirsche (Cerasus avium),

Stréucher (80/100; 40%):

Schlehe (Prunus spinosa), Eingrifffiger Weidorn (Crataegus monogyna)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Purgier-Kreuzdorn (Rahmnus
cathartica).

Es sind Pflanz- und Reihenabstinde von 1,50m zu wahlen.

Die MaBnahmefliche befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die
SchlieBung des ehemaligen Parkplatzes zwischen dem Erlenbruch und der
LO 1wird durch die Gemeinde rechtlich abgesichert.

Das {iberschiissige Kompensationsfiichenaquivalent von 346m? soll auf
einem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben werden. Im Rahmen anderer
Eingrifie in Natur und Landschaft kann auf dieses Konto zurlickgegriffen
werden.

Dle Sicherung des einstweilig gesicherten Landschafisschutzgebietes
JNaturkiiste Nordwestmecklenburg” lief am 06.05.2002 aus. Das Gebiet wird
tberarbeitet, um es unter stdndigen Schutz zu stelien. Die
Bebauungsplangebiete werden in die Fliche des neuen LSG nicht
einbezogen. Von einem Herausidseverfahren bzw. im Antrag auf Befreiung
wurde abgesehen.

Unter Berlicksichtigung dessen, dass das EU-Vogelschutzgebiet

JKostenlandschaft Wismar-Bucht* tangiert wird, hat die Gemeinde bereits

unter Gliederungspunkt 5 der Begrindung Lage des Plangebietes und

vorhandene Bestandsstrukturen' entsprechende MinimierungsmafBnahmen
formuliert. Aufgrund der Bedeutung wird hier nochmals darauf eingegangen,
insbesondere auch deshalb, well das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur

Schwerin und die untere Naturschutzbehérde des Landkreises

Nordwestmecklenburg In ihren Stellungnahmen darauf hingewiesen haben,

-dass eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes des Vogelschutzgebietes nur

unter bestimmten Voraussetzungen nicht zu besorgen ist:

- Durch die Gemeinde wird die saisonale Nutzung des gréfsten Teils der
Parkplatzildche (P 2) gesichert. Dles ist eine funktionelle MaBnahme zur
Sicherung des EU-Vogelschutzgebletes und bei Berilcksichtigung der
Rastvigel.

- Die Parkplatzoberfliche wird festsetzungsgemaB nicht versiegeit.

- Bei der Handbepﬂanzung werden keine groBen Uberhiiter verwendet.
Dies ist eine funktionelle MaBnahme =zur Sicherung des EU-
Vogelschutzgebietes und unter Berticksichtigung der Rastvigel.

- Die Nutzungsaufgabe und Bepflanzung benachbarter derzeit vorhandener
Parkplatzfldche, Liebeslaube, wird durch die Gemeinde im Rahmen eines
Widmungsverfahrens abgesichert.

Die MaBnahmen dienen dazu, die Beeintrachtigung des Schutzzweckes des

EU-Vogelschutzgebietes auszuschlieBen.
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12. Ver- und Enisorgung

12.1  Wasserversorgung

Der Oristeil  Niendorf wird (ber das zentrale  Gffentliche
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes flir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen mit Trinkwasser versorgt. Das
Grundstiick unferliegt dem Anschiuss- und Benutzungszwang des
Zweckverbandes Grevesmilhlen. Die Wasserversorgung flir das Vorhaben
muss mit dem Zweckverband abgestimmt werden. Ein ErschlieBungsvertrag
zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband ist erforderlich.
Am nérdiichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Trinkwasserleitung
des ZYG. ]

Kosten, die durch Umverlegung von Leitungen entstehen sind durch den
Bauherren / ErschlieBungstriger zu tragen. Eine Bepflanzung der ZVG-
Trassen ist nur auf der Grundlage des ZVG Arbeitsblattes GW 125 méglich.

12.2  Versorgung mit elektrischer Energie

Die Elektroenergieversorgung ist durch die e.dis in allen Oristeilen gesichert.
Fur die Neuverlegung von Leitungen sind Abstimmungen mit dem
Versorgungsunternehmen zu fthren.

Im Norddstlichen Plangeltungsbereich (Bereich Einfahrt Parkplatz) liegen
vermutlich Leitungen der e.dis. Augrund fehlender Bezugspunkte konnte hier
keine genaue Lage anhand von Kartenmaterial des B-Planes dargestelit
werden. :

Anhand von Unterlagen der e.dis wurde vor Ort die Lage abgepriift. Danach
befinden sich Leitungen ca. 50m ostlich vom Plangebiet (Bereich Hdhe des
neuen Strandzuganges) und werden somit durch das Planvorhaben nicht
berthrt.

Vor Beginn von Tiefbauarbelten ist trotzdem die genaue Kabsllage moglicher
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das
Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der Erschlieungs- und
Bauarbeiten zu unterrichten. -

Fiir den Anschiuss an das Versorgu'r_:gsnetz der e.dis ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsantagen erforderlich. Dazu sind ausreichend geeignete
Flachen im 6ffentiichen Bauraum vorzusehen.

123  Fernsprechversorgung

Der Oristeil Niendorf ist {tber die Vermittlungsstelle Hohenkirchen an das
Telefonnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen. Flir den Planbereich
ist das vorhandene Netz entsprechend den Erfordernissen auszubauen.

12.4 - Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Aufgrund des bestatigten Abwasserkonzeptes des Zweckverbandes
Grevesmiihlen ist flir das gesamte Gemeindegebiet eine zentrale
Abwasserentsorgung gepiant.
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Das anfaflende Abwasser ist den offentlichen Anlagen zuzufiihren. Nach
Abstimmung mit dem Zweckverband fiir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen sind die Anschlussbedingungen zu
bestimmen.

im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet sich parallel zur StraBe eine
Abwasserdruckrohrieitung mit Steuerkabel sowie ein Regenwasserkanal. Vor
Baubeginn ist eine &riliche Abstimmung und protokoliarische Einweisung
durch zustandige Mitarbeiter des Zweckverbandes erforderlich.

12.5 Abwasserenisorgung - Oberflichenwasser

- Das anfallende unverschmutzie Niederschlagswasser kann auf den
Grundstiicken drtiich versickert werden. Diese Gewésserbenutzung ist geméaBn
§ 33 des Wasserhaushaltsgesetzes und entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG
erlaubnisfrei. Daneben steht zusétzlich die Ausgleichsfiiche mit Hanglage
zum Barschsee als Versickerungsfidche zur Verfligung. Die Ableitung in die
Regenentwésserung des Zweckverbandes ist nicht notwendig.

Das Plangebiet befindet sich im Kiistenschutzgebiet ,Wohlenberger Wiek".
Der Bemessungshochwasserstand betrdgt 3,00m 0 HN zuzOglich 1,50m
Waellengang in Sturmflutsituationen. Geplante Gebdude sowle die
Parkpiatziliche liegen hiher ais 3,00 m. Der Bezugspunkt filr die Hohenlage
wird mit 4,00 m Gber HN festgesetzt. Gebdude missen somit dber 3,50 m
errichtet werden.

12,6  Feuerschutzeinrichtungen

Die Feuerldschversorgung wird durch die’ Freiwilige Feuerwehr
sichergestelit. Nach giiltigem Regelwerk ist Ldschwasser in ausreichendem

Umfang bereitzustellen.
Hinsichtlich der Ldschwasserbereitstellung sind, soweit dies notwendig ist,
entsprechende Vereinbarungen mit dem Zweckverband zu schlieBen.

127  Millbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Mulis erfolgt aufgrund der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Sollten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen

- (Hausmll, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) ausgehoben werden, so sind
diese Abfélle vom Grundstiicksbesitzer einer ordnungsgeméfen Entsorgung
zuzufithren. Diese Abfélle darfen nicht zur erneuten Bodenverfiiliung genutzt
werder, :

Erkenntnisse (iber Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen liegen derzeit
nicht vor.
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13.
13.1

13.2

14.

14.1

Bodenschhtz / Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bodenschutz

Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge
zu treffen, dass schidliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im
Rahmen von BaumaBnahmen verhélinisméBig ist.

Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverinderungen ist zu gewéhrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzeinen oder die Aligemeinheit

entsiehen.

Im Falle einer Sanierung muss dafir Sorge getragen werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass die far
den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdogiichkeit wieder hergesteflt
wird. _

Anfallende Bdden sollen mdglichst im Rahmen eines Masseausgleichs
innerhalb des B-Plan-Gebietes wieder eingesetzt werden.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubersiten, dass von der Bausielle als auch
von dem fertiggestefiten Objekt eine vollstdndige und geordnete
Abfallentsorgung  entsprechend  der Abfallsatzung des Landkreises

Nordwestmeckienburg erfoigen kann.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
konnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen
zugelassenen Beforderer siner genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzufihren.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wihrend der Erdarbeiten’ Funde oder auffélige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantworllich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fur den slidwestlichen Plangeltungsbereich ist dem Landesamt far
Bodendenkmalpflege ein Bodendenkmal bekannt. Die Genehmigung des
Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sichergestselll werden. Die Kosten far
diese Maﬁnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs,
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Erdarbeiten sind gem#B Bebauungsplan nur im norddstlichen Teil des
Geltungsbereiches vorgesehen. Fir (Ubrige Nutzungen sind keine
tiefgriindigen Erdarbeiten vorgesehen.

14.2 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehdrde und dem
lLandesamt fir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzutellen, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beaufiragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbelten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemés §
11 DSchG  Mecklenburg-Vorpommern  unverziiglich  bergen  und
dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen
vermieden.

14.3 Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verférbungen
hzw. Gerlichen des Bodens

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffiliigkeiten, wie unnatlrliche
Veriarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als
zustindige Behorde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaBen Enisorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpfiichtet. Sie unterliegen damit g!efchze1t|g
der Anzeigepflicht.

14.4 Munitionsfunde

Um gegebenenfalis erforderliche SonduerungsmaBnahmen im Plangeblet
durchfiihren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt
fir Katastrophenschutz fur Absprachen zu technischen Detaals und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei FErdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die Ortliche
Ordnungsbehdrde oder die =zustdndige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

14.5 Zeitraum fir die Realisierung von Begriinungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach Beginn der
Nutzung auf dem Grundstick durchzm‘{]hrent

146 Okokonto

Die Gememde GroB Walmstorf legt zur Absicherung zukinftiger Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen ein Okokonto an. Das Okokonto wird mit der
geplanten MaBnahme Iim Rahmen dieses B-Planes mit 346 m?
Kompensationsfidchendquivalent nach Modell Mecklenburg-Vorpommern
aufgefilt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sol[en, soweit dies funktionell méglich ist,
zukiinftig Uber diesen Ausgleichspool kompensiert werden.
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15, Beschluss {iber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde GroB Walmstorf fir
JParkplatz Liebeslaube® wu;qg E éu%;;ﬂer Sitzung der

1 i
‘fomwﬂ"\/

el

: I-;u:“
‘\.

Planungsstand: Satzung — 24. September 2002



Begrindung zur Satrung der Gemelnde GroB Walmstorf Gber 34
den Bebauungsplan Nr. 3 flr das Gebiet ,Parkplatz Lisbeslaube”

16. Arbeitsvermerke

Aufgrund der Umsetzung der UVPG-Anderungsrichtinie wurde der
Bebauungsplan Nr. 3, der in Kumulation mit dem Bebauungsplan Nr. 4 zu
betrachten ist, erneut 6ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungspian Nr. 3 wurde ‘in Zusammenarbelt mit dem Amt Ki(tzer
Winkel und der Gemeinde GroB3 Walmstorf aufgesteilt durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmihlen -
Telefon 03881 /71050
Telefax 03881 /71 05 - 50
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