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1. Allgemeines
1.1. Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage Hohen Wisschendorf, unmittelbar an der Wismar-
bucht in der Gemelnde Gramkow und umfalt neben dem Anlieger und dem benachbarten Strand-
bsreich einen teflwelse befestigten Parkplatz sowle eing Crinfléiche, auf der ebenfalls Versiege-
lungen in Form von Betonfahrspuren existferen. Die Entfernung zur Ortslage Hohen Wieschendorf
betréigt ca. 1 km. Nordiich des Plangeblstes ersireckt sich das Hohen Wieschendorfer Huk land-
zungenartig in die Ostsee, gegentber liegt in nord8stiicher Richtung die insel Posl.

Das Gebiet innerhalb des 9,3 ha umfassenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der-
zeit einer nahezu ausschlieBlichen Frelzeitnutzung unterzogen. Diese gliedert sich innerhalb des
Gabietes welter auf. Allgemeln kann festgestelit werden, da das gesamfe Gebiet der einheimi-
schen Bovdlkerung, Touristen sowle Besuchern des benachbarten Golfplatzes als Ort fir wasser-
gebundene Freizeitaktivitdten dient. Der Strandabschnitt ist zentraler Aufenthaitsort der Erho-
lungssuchenden. R&umlich wie funktional vorgelagert ist der derzeitige Parkplatz, der zugleich
auch Standort flr eine Relhe von mobilen Versorgungseinrichtungen ist. Die westliche Park-
platzerwelterung, die im wesentiichen als brachlisgende Wiese zu charakterisieren ist, dient nur
bel besonders starkem Besucherandrang als Stelifidche fir PKW und Wohnmobile, Wahrend der
Hauptparkplatz eine umlaufende, asphaltierte innere ErschlieBung aufwelst, sind in der Park-
platzerweiterungsfische lediglich im dstiichen Teil Rudiments von Betonfahrspuren festzustelien.
Aufgrund der Entfernung des Plangebletes zur Ortslage Hohen Wieschendorf kann davon ausge-
gangen werden, dak nahezu alle Besucher die Anlage mit Fahrzeugen ansteuern,

Obwohl weitgehend funktionslos, besitzt der Anleger eine gebistscharakterisierende Bedeutung.
Auf einer Léngs von rd. 180 m und einer Breite von rd. 30 m schiebt sich der massive Betonbau-
kbrper in die Wismarbucht. Der etwa 4 m aus dem Wasser ragende Anleger welst starke Schéden
sowohl an den seifiichen Spundwénden eals auch an der betoniertsn Oberfidche auf. Unterstlitzt
wird dieser Eindruck von einem ruinengleichen Gebauds, das sich am Fulie des Anlegers befin-

det.

Das Plangebist ist von einer flachen Topographie geprégt, umgeben von weiten Wiesenfiichen
und einem groRfisichigen Golfplatzgeléinde, daR weite Teile der Landzunge einnimmt. Das ge-
samte Plangebiet liegt innerhalb des im Reglonalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg
ausgewiesenen Fremdenverkehrsschwerpunkiraumes "Boitenhagen-Kl{itz-Gramkow",

Das Areal des Bebauungsplanes befindet sich im planungsrechflichen AuBenbsreich nach § 35
BauGB. Der Gemsinde sind die damit verbundenen basonderen Problems der Raumordnung bs-
wuBt. Insbesondsre die latent vorhandene Gefahr einer Landschaftszersiedliung wird von der Ge-
meinde mit besonderem Augenmerk verfolgt. Wahrend es flir die Errichtung eines Sportbootha-
fens aus naheliegenden Griinden keine Standortalternafive gibt, sind flir die Errichtung der Ap-
partementanfage mégliche Standortaiternativen durch die Gemeinde sowie durch den Investor
geprift worden. Mit dem Zlel der Angliederung an die bebaute Orislage in Hohen Wieschendorf
wurden mit dem Betrelber des Golfplatzes und des Golfholels eingehende Verhandlungen {iber
Flachenankaufe gefthrt. Diese Verhandlungen scheiterten aufgrund mangelnder Verfligbarkeit
freler Flachen, da der Betrefber des Golfplatzes mittelfristig seine Flachen fir eigene [nvestitionen

bendigt.
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Da die Fldchenverfigbarkeit aufgrund gegebener Eigentumsverhéltnisse lediglich bei dem ge-
wahiten Standort unproblematisch ist, untorstiitzt die Gemeinde Gramkow die Absicht, Sport-
boothafen und Appartementaniage in unmittelbarer Nachbarschaft zu errichten.

Die Notwendigkeit zu dieser Vorgshensweise ergibt sich weiterhin aus dem Umstand, daR eine
grélere réumliche Trennung von Sporthoothafen und Appartementanlage das Gesamtkonzept
scheltern lassen wlrde. Der in diegsem Fall gesprengte funktionale Zusammenhang zwischen den
belden Einrichtungen wiirds die wirtschaftliche Befrelbung der Gesamtanlage unmaglich machen.

Aufgrund eingehender Auseinandersetzungen mit den gen, Problemen kommt die Gemeinde im
Rahmen ihrer planerischen Abwégung zum Ergebnis, da8 die mit diesem Vorhaben verbundenen
Anstolfunktionen filr den Aufbau einer Tourlsmusinfrastruktur in Verbindung mit der Umnutzung
bzw. Wiederherstellung des Anlegers ein stirkeres Gowicht besitzen als die sicherlich gewichti-
gen Bedenken des Naturschutzes und der Raumordnung.

1.2, Zisl und Zweck der Planung

In dem strukturschwachen Gablet nordwestiich der Stadt Wismar soll auf einem Geldnde, das seit
Jahren von einer wassergebundensn Freizettnutzung gepragt ist, ein moderner Yachthafen in
Verbindung mit einer Ferlenhausanlage entstehen, Vorhabenbegleftende Infrastruktureinrichtun-
gen wie z.B. Sanitdranlagen, Restaurant oder Vereinsraume sollen auf dem Anleger entstehen,

“Im einzelnen ist die Errichtung eines Yaghthafens mit 80 - 100 Liegeplétzen, einer Ferienhausan-
lage mit max. 100 Wohneinheiten, eines zentralen Parkplatzes fir Tagesgéste sowie der o.g. In-
frastruktursinrichtungen geplant.

Die Gastaltung der gesamten Anlags, d.h. sowoh! die Gestaltung der Appartementaniage als auch
die der Hafengeb&ude soll unter Aufnahme regionalspezifischer Architekturelements und, soweit
sinnvoll, in Korrespondenz zu bestshenden Geb&uden in der Nachbarschaft durchgefithrt werden.
Dabel ist darauf zu achten, daf das Gebdudeensemble aufgrund seiner exponierten Lage kein
stddtebaulicher Fremdkdrper innerhalb des Gemeindegebletes wird. Dennoch soll eine Unver-
wechselbarksit der Anlage die Attraktivitst, die Identifikation der Anwohner mit der Anlage und
damit die langfristige Existenz sichern.

Um dieses Ziel zu erreichen, berficksichtigt das hier vorgestelite Planungskonzept die seit langen
Jahren vorhandens, derzeifige Nutzung des Strandbereiches. Wie berelts im Kapitel 1.1. darge-
legt, handsit es sich bel dem Planbereich um eine Fldche, die sowoh! von Anwohnern als auch
von Touristen intensiv als wassergebundenes Erholungsgebiet genutzt wird.

Daher wird der Parkplatz als &ffentiiche und damit fir jedermann zugangliche Parkfidche definiert,
deren dffentlicher Charakier auch durch eine private Bewirtschaftunig nicht eingeschrénkt wird.
Weiterhin wird der frele und kostenlose Zugang zum Strand durch die Sicherung der vorhandenen
tffentiichen Diinenquerung garantiert. In der Praxis werden welters Zuginge zum Strandberaich
existieren, deren Festiegung aber entweder aus planungsrechtiichen Griinden oder aus Grinden
der Geltungsbereichsgrenzen (Zugénge llegen auRerhalb der Geltungsbersichsgrenzen) nicht
mbglich ist.

2. Bisherige Rechtsverh#itnisse und raumordnerische Einordnung

Die Gemeinde Gramkow verftigt Gber einen rechskréftigen Flchennutzungsplan. Der Standort der
varliegenden Planung befindet sich auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage, damit im
AuBenbereich geméa § 35 BauGB, Der F-Plan welst das hier vorgestelite Plangebiet als Sonder-
geblet (gem. § 10 BauNVOQ) fiir Touristik und Erholung *Sporthoothafen® aus. Das jetzt verfolgte
Vorhaben erfordert jedoch eine weitergehende Differenzierung dieser Darstellung. Dartiber hinaus_
wird im Gegensatz zum rechiskréftigen Fldchennutzungsplan das Gebiet des Sportboothafens auf
den Bersich stidlich des Anlsgers begrenzt und weiterhin ein Flachentausch von Parkplatz und
Sonderbaugebiet vorgenommen. Der Bebauungsplan erfordert damit eine Anderung des Flichen-
nutzungsplanes, da gemés § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Die Gemsinde Gramkow kommt dieser planerischen Notwendigkeit mit der Auf-
stallung der 5. Anderung des F-Planes nach. Sie &ndert damit den Fldchennutzungsplan geman

§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) vom 9.12.1996 bestimmt
innerhalb seines Geltungsbereiches Raume flir Fremdenverkehr und Naherholung. Diese Gebiste
werden weitergehend differenzlert nach Fremdenverkehrsschwerpunkirumen und Fremdenver-
kehrsentwicklungsréumen. Das gesamte Gemeindegebiet Gramkow befindet sich innerhalb eines
Fremdenverkehrsraumes, wobel das Gebiet ndrdlich der Landesstrae Wismar - KitGitz zum Frem-
denverkehrsschwerpunktraum Boltenhagen-Kliitz-Gramkow und das Geblet stidlich der gen. Stra-
Be zum Fremdenverkelirsentwickiungsraum Nordwestmecklenburgische Kiiste gehdrt. Die Ge-
meinde begrifit diese Aussagen des RROP und st bestrobt, den Tourismus in der Gemeinde
Gramkow im Rahmen threr Maglichkeiten zu fordern.

Das hier dargestelite Planvorhaben erfitlit in besonderer Weise die Anforderungen, die dag RROP
an Schwerpunktréiume stelit. Das Vorhaben erweltert qualitativ und quantitativ das touristische
Angebot in der Gemeinde und verfolgt gemeinsam mit dem direkt benachbarten Golfplatz und dem
Golfhotel das Zlel, die Aufenthaltsdauer der Géste zu verlangern und eine méglichst ganzjahrige
Auslastung zu erzielen. Dabel wird in besonderer Weise dem Anspruch des RROP entsprochen,
der Rekonstruktion und dem Ersatzneubau stilligelegter Anlagen den Vorrang einzurdumen.

Die dem landssitigen Tell des Bebauungsplanss vorgelagsrte Wasserfliche gehtrt derzeit nicht
zum Gemeindegeblet Gramkow. Die Gemeinde hat jedoch frilhzeltig einen Antrag auf Inkommuna-
lisierung der betreffenden Fldche gestellt. Es kann daher vorausgesstzt werden, dal zum Zelt-
punkt des Satzungsbeschlusses das entsprechende Verfahren abgeschlossen ist und das Gebist
tdes Bebauungsplanes vollstindig zum Territorium der Gemeinde Gramkow gehdit.

3. Fostsetzungen des Bebauungsplanes

3.1. Art und MaB der Nutzung

Die im Geltungsberelch des Bebauungsplanes ausgewlesenen Baugeblete werden als Sonderge-
biste gemé&S § 10 BauNVO *Appartementaniage® und § 11 BauNVO *Sportboothafen” festgesetzt.
Die Appartementanlage sowie der Sportboothafen einschl. der Stegbebauung sind dabel als Tell
der Gesamtanlage zu verstehen, sind jedoch planungsrechtiich eigenstindige Geblete. Das Kon-
zept der Gesamtanlage geht davon aus, daf sine ausrsichends Betten- und Versorgungskapazitit
im Zusammenhang mit der Zahl der Bootsliegeplatze geschaffen wird. Die Anbindung-an das vor-
handene Stralennetz erfolgt im Berelch der Appartementanlage durch eine private innere Er-

3
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schlieBung mit Anbindung an die Verbindungssfrafie zwisshen der Ortslage Hohen Wieschendorf
und dem Anleger. Der dargestelite Sffentliche Parkplatz als Verkehrsfiiche besonderer Zweckbe-
stimmung erhélt ebenfalls eine Anbindung an die erwhnte Verbindungsstrale.

Die im westlichen Tell des Geltungsbereiches gelegene Appartementanlage soll als gestalterisch
geschiossenes Ensemble etrichtet werden. Flir das Sondergeblet der Appartementanlage wird
festgesetzt, da max, 28 Einzelhduser oder Doppelhaushéiften zul8ssig sind, Zuldssig sind neben
Ferienhéusern Wohnungen fiir den Betriebsleiter sowie fir Angestelite des Befricbes. Weiterhin
giit als Hochstmal die Errichtung von einem VollgeschoB. Flr die Errichtung der gesamfan
HauptgebZude steht gine maximale Grundfidche von 3.900 m* zur Verfligung. Der Ausbau des
Daches ist zuléssig. For die Traufhhe wird als Hochstmal 3,80 m, Hir die Firsthdhe 8,80 m fest-

gesetzt, Die zuléssige Dachneigung betragt 30°-50°.

Die Bebauung des Sondergebietes nach § 11 BauNVO "Sporthoothafen® gliedert sich in drei un-
terschiedliche Einheiten. Es ist die Errichtung von Einkaufsmoglichkeiten und Verkaufsrdumen fir
die Strandversorgung innerhalb eines Geb&udes am Anlegerfull, eines Sanitérgebiudes, das dem
Yachthafen angegliedert ist, in Hohe der Anleger-Mitte sowie eines Seglerrestaurantes, Raumen
fiir einen Yachtclub und den Hafenmsister und technische Betriebsr8ume als AbschiuB der Steg-
bebauung vorgesehen. Im Vergleich zum Enfwurf der 1. Auslegung wurde die Bebauvung auf dem
Kopftell des Anlegers ersatzlos gestrichen. Damit wird wesentlich den Anforderungen an den
Schutz des Landschaftsbildes entsprochen.

‘Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungen werden fiir dis genannte Bebauung des Anlegers
folgende MaRe der baulichen Nutzung festgelegt. Filr die Bebauung des FuBteiles (Strandversor-
gung) wird unter Beachtung der Errichtung von hichstens zwel Vollgeschossen eine maximale
Grundfiéiche von 450 m? festgelegt. Die GeschoBfidche betrdgt dabel maximal 750 m®. Welterhin
wird festgelegt, daR die maximal zul#ssige TraufhBhe 6,60 m, die maximal zuléssige FirsthBhe
10,40 m betrégt. Die zul8ssige Dachneigung befréigt 30° - 50°.

For den folgenden Baukdrper des Sanitérgebudes wird eine maximale Grundfiéiche von 100 m?
und die Errichtung nur elnes Vollgaschosses festgelegt Die zuisissige Dachneigung wird auf 30°-
50° festgelegt. Die maximal zuléssige TrauthShe wird auf 3,40 m, die maximal zul8ssige Firsthdhe

auf 6,50 m festgesetzt,

Far den Bauk8rper des Gebaudes Seglerrestaurant, Yachtclub und Betriebsraume wird eine ma-
ximale Grundfidche von 340 m*, eine TraufhBhe von 4,40 m und eine Firsthdhe von 8,00 m fest-
gelegt. Die Zahl der Voligeschosse wird auf gin GeschoR begrenzt, Die zul#issige Dachneigung

botrégt 30° - 50°.
3.2 Bapggstalteﬂsche Festiegungen

Innerhalb der Baugrenzen im Geltungsbereich des Bsbauungsplanes wird die Errichtung von Ein-
zel- und Doppelh8usern zugelasssn.

Aufgrund der besonderen Lage der Gebaude im Geldnde soll ausdriicklich auf die Verwendung
auffallender Materialien bel der Gestaltung der AuBenwénde verzichtet werden. Zwecks Unter-
streichung des aufgelockerten Erscheinungsbildes ist die Ausbildung der AuBenwénde als ro-
tes/rotbraunes Slichtmauerwerk und als Holz- oder Sichtputzausbildung mit abwelchender Farb-
wahl zuldssig. D&cher der Hauptgeb8ude sind als Sattelddcher, Walm- und KrOppeiwalmdécher
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sowie als Mansarddécher zuldissig. Die Dachneigung der Sattel, Walm- und KrGppehwalmd&cher
wird entsprechend der angestrebten Architektur auf 30° - 50° festgesetzt.

Fir alle obsrirdischen Bohéiter (Mlllcontainer, Gas- oder Oltanks, Wertstoffochélter) gilt allge-
mein, daf sie mit einer stabilen und dauerhaften Einhausung zu versehen sind. Diese ist darliber
hinaus einzugrinen.

4. Griinordnung

Zur Ermittiung der flir den Eingriff in Natur und Landschaft nofwendigen AusgleichsmaRnahmen (d.h.
insh. Bewertung des Bestandes, Erstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie Festsot-
zung der AusglelchsmaBnahmen) ist ein eigenstindiger Griinordnungsplan erstelit worden. Grundlage
fiir dissen Plan sind die Untersuchungsergebnisse der Umweltvertréiglichkeitsstudle. Der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf den von der Ge-
meinde bereitsgesteliten Teilfldchen der Flurstiicke 38/2 und 80, Flur 1, Gemarkung Hohen Wigschen-
dorf. Die Darstellung und Beschrelbung der erforderlichen Ausgleichsmanahmen erfolgt ebsnfalls im
Griinordnungsplan. Zur rechtiichen Absicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den exter-
nen Ausgleichsfisichen wird zwischen der Gemeinde Gramkow und dem Eingriffsverursacher eln stéd-
tebaulicher Vertrag geschlossen.

5. VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt durch den Anschiuf an die Verbindungsstraite
von Hohen Wieschendorf zum Anleger. Diese rd. 1,0 km lange StraBe durchquert die Orislage
Hohen Wieschendorf und veri&uft nordgstiich zum Anleger. Das Cebist der Appartementhausan-
lage erhélt eing private innere Erschiiefung.

Die innere ErschiieBung des Sondergebietes “Appartementaniage® erfolgt durch eine 3,0 m breite
Sﬁ*al&ei,tg{e sich an definierten Stellen aus stédtebaulichen und gestalferischen Grlinden platzartig
auswe

Durch den Einbau von Sandféngen, Ol- und Benzinabscheidern k8nnen von der Parkplatzfifiche
ausgehende schéadliche Umwelteinwirkungen wirksam unterbunden werden, Die zur Verfligung
stehende Fléche des Parkplatzes 188t unter Berlicksichtigung bestehender Rechisvorschriften und
mbglicher Steliplatzoptimierung die Errichtung von rd. 220 Stellplétzen zu.

8. Technlsche Ver- und Entsorgung
6.1. Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung des Sondergebistes wird durch eine parallel zur Verbindungsstrale Hehen
Wieschendorf - Anleger verlaufende Wasserleitung gesichert. Der Anschiul der Versorgungslel-
tung erfolgt an die Wasserversorgung der Orislage Hohen Wieschendorf, Das Abwasserkonzept
sleht eine Ubsrleltung der anfallenden Abwassermengen mittels einer Abwasserdrucklettung nach
Hohen Wieschendorf mit Anschiu® an die rtiiche Kanalisation vor.
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8.2. Ableitung des Oberfidchenwassers

Niederschlags- und Schmutzwasser sind gefrennt abzulsiten. Das anfallende Niederschlagswas-
ser der befestigten und (berbauten Fléchen wird durch entsprechende Leitungsnetze dem ge-
planten Regenrlckhaltebecken zugefiihrt. Bel Uberschreiten eines definierfen Wasserstandes
innerhalb des Regenrlickheltebeckens wird das Oberflachenwasser mittels einer drucklosen Lei-
tung tber den Anleger geleitet und am Anlegerkopf der Vorflut zugefihrt. Durch die Installation
von Flutklappen wird bei Hochwasserstinden ein Eindringen von Meerwasser und damit ein
Uberlaufen des Regenriickhaltebeckens verhindert.

Die zu entwéssernden Flichen dGrfen nicht mit Stoffen belastet sein, die zu einer nachhaitigen
Besintréichtigung der Wasserqualitét fithren. Die Nutzung des Niederschiagswassers als Brauch-
wasser ist zu pritfen. Nachwelslich nicht versickerungsfihiges oder nicht anderweitig verwendba-
res Niederschlagswasser ist entsprechend des 0.g. Entwésserungskonzeptes der &rilichen Vorflut
zuzufiihren. Nisdsrschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergsféhrdenden Stoffen um-
gegangen wird, ist vor Einleitung in die Vorflut gesondert zu behandeln. Die Forderungen geméi
§ 19 g | des Wasssrhaushaltsgesetzes sowle § 20 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1892 sind einzuhalten.

6.3. L8schwasser

Die Versorgung mit L8schwasser zur Erstbrandbekémpfung ist nach Angaben des Zweckverban-
des Wismar aus dem Trinkwassernetz mbglich. Die zur eigentiichen Brandbekémpfung fUr den
Zeltraum von 2 Stunden bereitzustellende L8schwassermenge von 48 m*h wird durch das Regen-
rickhaltebecken sichergestelit. Dazu werden innerhalb der privaten inneren Erschlieung Saug-
stutzen zur Wasserentnahme angelegt. ‘

6.4. Energleversorgung

Die Versorgung mit Elekirizitat wird durch die Hanseatische Energleversorgung AG sichergestelit.

8.5. Abfallentsorgung

. Die Maflentsorgung wird nach Aufnahme des Betrlebes von der Mecklenburgischen Recycling
GmbH tbermommen werden. Die ungehinderte Zufahrt der Entsorgungsfahrzeuge zu den Ferien-
hausern ist aufgrund der StraBendimensionierung gesichert Die Entsorgung der Geb&ude und
Einrichtungen der Anlegerbebauung erfolgt durch die Elnrichtung elnes Abfallsammelpunktes, der
von der Sffentlichen Verkehrsfiiche ungehindert erreichbar ist.

8.6. Altlastenverdachtsfiichen

Hinwelse auf vorhandene Altiaston- oder Altlastenverdachtsfiichen sind z.Z. nicht bekannt. Hin-
welse auf belasteten Bodenaushub unterfiegen der Anzeigepflicht gem#R § 11 AbfG; der belastete
Bodenaushub ist gemaR §§ 2 und 3 AbfG zu entsorgen. FOr unbelasteten Boden besteht ein Ver-
wertungsgebot. Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbersitungsanlage zuzufihren, alle
iibrigen Chargen sind auf Recyclingfahigkeit zu (berpriifen und entsprechenden Anlagen zuzu-
leiten. Die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen richtet sich Im tibrigen nach der einschlagi-
gen Gesetzgebung, insbesondere der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
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8.7. Telekommunikation

Das Fernsprechnetz der Telekom ist im Bereich Hohen Wisschendorf in ausreichender Dichte
vorhanden. Ein Anschiu der geplanten Bebauung kann somit rechtzeitig hergestellt werden.

7. Wechselwirkungen mit der Umgebung

7.1. Hochwasserschutz

Ein Tell der Fléchen ndrdiich und sOdlich der zum Anleger flihrenden Stralle befindet sich im
tberflutungsgefdhrdeten Bereich. GemaR Generalplan Kilsten- und Hochwasserschutz M-V be-
trégt der Bemessungshochwasserstand fir die Wismar-Bucht 3,10 m {iber HN (rd. 3,20 m G. NN).
Wegen der vergleichbaren Lage ist es méglich, fiir Hohen Wieschendorf das Bemessungshoch-
wassor (BHW) fOr Timmendorfer Strand/Poel mit 2,95 Gber HN (3,05 m (. NN) anzusetzen. Dig
iiberflutungsgefahrdete Niederungsfidche Hohen Wieschendorf erstreckt sich bel 70% des BHW
bis ca. 200 m, bei 100 % des BHW bis ca. 310 m und bet 100 % BHW + 75 cm bis ca. 350 m [and-

seits der Uferinie.

Die Durchfthrung von K{istenschutzmanahmen sgitens des Landes zur Sicherung der geplanten
Ferignhaushebauung Ist ausgeschlossen. Ein Rechisanspruch Drifter auf Durchflihrung von bzw.
Bateiligung an Hochwassersicherungsmalnahmen ist nicht ableitbar. Daraus ergibt sich, fir die
Ferlenhausbebauung sinen objektbezogenen Hochwasserschutz vorzusehen.

Im Bebauungsplan wird daher in enger Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur

Rostock, Abteilung Hochwasserschutz, festgesetzt, dal Fundamente so tlef zu griinden sind, dai
gine Unterspllung ausgeschlossen werden kann. Die FuBbodenobsrkante der zum Aufenthalt
genutzten R&ume ist mindestens auf 3,50 m Q. HN festzulegen. [n Hohe des Erdgeschosses ist
ein Ringanker einzubauen. Die Gebéude milissen bis zu der Hohe von 3,50 m {LHN sine Anbg-
schung erhalten, die den Wellenauflauf kehren kann.

Die Raume untsrhalb von 3,50 m {LHN dfirfen nur als Garagen, Mill- und Lagerrdume genutzt
werden und ditrfen keine Fensterdffnungen oder Scheiben aufweisen. Die Tfiren bzw. Tore mils-
son flutsicher sgin, Die Wande mlssen so abgedichtet sein, da kein Wasser eindringen kann,

7.2. Sonsfiges

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes und dem Vorhandensein von lediglich elner Zu-
fahrt ist mit Larmimmissionen oberhalb von zul#issigen Grenzwerten nicht zu rechnen. Eing Ge-
ruchsbeléstigung infolge von Tierhaltung in Stillen ist nicht gegeben.

Zu bestehenden Wechselwirkungen mit dem das Planvorhaben umgebenden Naturraum sel auf
die ausflhrliche Diskussion in der Umweltvertriglichkeitsstudie (Punkt 4.) verwiesen.

8. Bodenordnende und sonstige Manahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht srforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erstreckt sich auch auf Flchen, die auBerhalb des Gemeindegebletes Hegen. Die gesamte Was-
serflachs liegt im Besitz der Bundesrepublik Deutschland und unfersteht der Verwaltung des Was-

7



Bebauungsplan Nr. 5, Anleger Hohen Wieschendorf, der Gemeinde Gramkow, 2. Auslegung

ser- und Schiffahrtsamtes LUbeck. Die Gemeinde hat jedoch friihzeltig sinen Antrag auf Inkommu-
nalisierung der betreffenden Flache gestellt. Es kann daher vorausgesstzt werden, dag zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschiusses das entsprechende Verfahren abgeschlossen ist und das Geblet
des Bebauungsplanes vollstindig zum Territorium der Gemsinde Gramkow gehdrt.

8. Kosten fir dis Gemeinde

Sémtliche durch die Planung und das Vorhaben verursachten Kosten werden vom Investor, der
SHH Grundsticksverwaltungs GmbH, 22085 Hamburg getragen.

10. Sonstiges

Im Geltungsberaich des Bebauungsplanes lisgen Hohenfestpunkie der amftiichen geod&fischen
Crundlagennetze des Landes M-V, Falls durch das Vorhaben einer dieser Festpunkts gefahrdet
wird, ist rechtzeitig (4 Wochen vor Beginn dor BaumaBnahms) ein Anfrag auf Verlegung des Fest-

punktes beim Landesvermessungsamt M-V zu stellen.
] (&/enmisﬁrj

Gramkow, den /Lq 1.2006 /

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespfiege verkehrswesen

regionalentwicklung umweltschutz
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