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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1




1. Allgemeine Planungsgrundlagen

1.1. Bisherige Planungen

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 1 "Alt Jassewitz" wurde von der Gemeinde
Gramkow im Juli 1993 beschlossen. Im September 1996 falte die Gemeindevertre-
tung den BeschluB ber die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1. Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung war die Schaffung eines
zusatzlichen bebaubaren Grundstiicks im sudlichen Teil des Bebauungsplanes. Bis
auf die Aufnahme des zusitzlichen Grundstiicks wurden die Festsetzungen des B-
Planes Nr. 1 durch die 1. vereinfachte Anderung nicht verandert.

1.2. AnlaR und Ziel der Planaufstellung zur 2. vereinfachten Anderung

Bei der Umsetzung der Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 1 wurde deutlich, daf
sich der Geltungsbereich der Satzung und die Abgrenzung von Baugebieten zu den
sonstigen Flachenfestsetzungen teilweise nicht an vorhandenen Flurstiicksgrenzen
orientiert. Ursache dieser Unschérfe ist die Ungenauigkeit der Flurkarten, die zu die-
sem Zeitpunkt zur Verfiigung standen. Dal diese Abweichungen ungewolit waren,
kann anhand der Darstellungen im Bereich der hier vorgesteiiten 2. vereinfachten An-
derung nachvollzogen werden. So ist die Flache des Flurstiicks 3/6 weitestgehend als
Dérfliches Mischgebiet tiberplant, im Bereich der ndrdlichen Grenze wurde jedoch ein
Streifen mit einer mittleren Breite von 5 m als landwirtschaftliche Nutzflache definiert.
Auf dem Flurstiick 3/6 wird keine Landwirtschaft betrieben, diese Nutzung beschréankt
sich ausschlieBlich auf das benachbarte Flurstick 3/7. Auf dem Flurstiick 3/6 soll Bau-
recht fur die Errichtung eines zusatzlichen Einfamilienhauses geschaffen werden, Die
Umsetzung dieses Vorhabens wiirde jedoch genau an der fehlenden Ddérflichen
Mischgebietsflache scheitern.

Weiterhin ist die Lage der vorhandenen baulichen Anlagen unprézise angegeben. Bei
Ubernahme der korrekten Lagebeschreibungen in die Darstellung des Bebauungspla-
nes wirden diese Gebsude auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache liegen.
Gerade dies ist jedoch nicht beabsichtigt.

Weiterhin wurden in der Vergangenheit Grundstiicksteilungen vorgenommen, die dazu
fuhrten, daB die festgesetzten Baugrenzen in diesem Bereich keine sinnvolle Nutzung
der Baugrundstiicke zulassen. Daher sollen in einem zweiten Schritt die Baugrenzen
den neuen Gegebenheiten angepafit werden. Dabei wird jedoch an den Festsetzun-
gen beztglich der Grundfléchenzahl keine Anderung vorgenommen.

Abschlie®end soll in der Satzung uber die 2. vereinfachte Anderung die Zufahrt zu
dem in zweiter Reihe liegenden Wohnhaus neu geregelt werden. Mit dem Instrument
der Grenzverschiebung soll der Weg um rd. 7,0 m in Richtung Suden verschoben
werden. Mittels dieser Verschiebung und durch den Flachengewinn im Norden durch
die Behebung der planerischen Unscharfe wird die fur die Errichtung eines Wohnhau-
ses dstlich der Dorfstrale geeignete Flache auch planungsrechtlich gesichert.



2. Planungsrecht, Darstellung im Flichennutzungsplan, Plangrundlagen

Der rechtskraftige Flachennuizungsplan der Gemeinde Gramkow enthélt die dem Be-
bauungsplan Nr. 1 sowie die der 2. vereinfachten Anderung entsprechenden Auswei-
sung ais Dérfliches Mischgebiet.

Die Gemeinde Gramkow erarbeitet zur Zeit die 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes. Der Ortsteil Alt Jassewitz ist jedoch nicht Gegenstand dieser Anderung, so dal®
fur die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der rechtskraftige Fla-
chennutzungsplan zugrunde zu legen ist.

Bei der vorliegenden Planinderung werden die Grundzige der urspringlichen Pla-
nung sowie die stadtebauliche Konzeption nicht verandert, so daB ein vereinfachtes
Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt werden kann.

Die Gemeinde beabsichtigt, durch die hier vorgestellte Planédnderung dem Flur-
stlickseigentimer die Moglichkeit zur Errichtung eines Wohngebaudes zu eréffnen
sowie die Unscharfen des Ursprungsplanes zu beheben. Durch diese Anderung wird
der Charakter des Baugebietes nicht wesentlich geéndert.

Als Plangrundlagen fur die Erarbeitung der 2. vereinfachten Anderung dienten die topo-
graphische Karte im MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt Mecklenburg-
Vorpommem, Stand 1995 sowie die Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Alt Jassewitz im
Mastab 1:2500 des Katasteramtes des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stand Marz
1999.

3. Festsetzungen der 2. vereinfachten Anderung

Grundsatzlich gelten fir das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung die gleichen Festset-
zungen wie fir den Ursprungsplan. Dies gilt insbesondere fur die Festsetzungen beziglich
Art und MaB der baulichen Nutzung. Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. vereinfach-
ten Anderung werden die Baugrenzen ostlich der Dorfstrale aufgrund der vorgenomme-
nen Grundstiicksteilungen geringfligig gedndert. Damit wird die beabsichtigte, aber auf-
grund der derzeitigen Baugrenzen erschwerte Bebauung gesichert.

Weiterhin wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb des Satzungsbe-
reiches der 2. vereinfachten Anderung an die realen Flurstiicksgrenzen angepaft.
Dies fuhrt dazu, da8 die nérdliche und 8stliche Grenze des Dérflichen Mischgebietes
um rd. 5,0 m bis 7,0 m in nordliche bzw. &stliche Richtung verschoben wird. Damit
werden die unbeabsichtigten Ungenauigkeiten des Ursprungsplans behoben.

Innerhalb des Geltungsbereiches der hier behandelten Satzung wird entlang der Zu-
wegung zu dem in zweiter Reihe liegenden Wohnhaus aus stadtebaulichen Grinden
ein Anpflanzgebot nach § 9 Abs. 1 BauGB festgesetzt. Eine Festsetzung nach § 9
Abs. 1a BauGB ist nicht erforderlich, da mit der vereinfachten Anderung kein aus-
gleichspflichtiger Eingriff vorbereitet wird.



4, VerkehrserschlieBung

Die &ffentliche VerkehrserschlieBung des Plangebietes weicht gegeniiber dem Ur-
sprungsplan nicht ab. Daher sind weitergehende Festsetzungen nicht erforderlich. Die
ErschlieBung des Plangebietes ist iiber die vorhandene Dorfstrale gesichert. Lediglich
die private innere ErschlieBung auf dem Flurstiick 3/6 wird durch die geringfugige Ver-
schiebung der vorhandenen Zuwegung geéndert. Diese geringfugige Anderung hat
jedoch keine wesentliche Auswirkung auf die Anbindung an die Dorfstrale.

5. Griinordnerische Festsetzungen

Aus dem Inhalt der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ergibt sich,
daR sich die fur die Eingriffsbewertung sowie fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung bedeutsamen Parameter gegeniber dem Ursprungsplan nicht geéndert haben.
Daher sind keine zusitzlichen Ausgleichsma@nahmen erforderlich. Die Festsetzung
der AusgleichsmaBnahmen fur den gesamten Bebauungsplan Nr. 1 erfolgte im Ur-
sprungsplan. Die dort getroffenen Aussagen gelten uneingeschréankt auch fur das Ge-
biet der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

6. Abwasser- und Abfallentsorgung

Da die ErschlieBung der Grundstiicke mit einer zentralen Abwasserkanalisation nicht
erwartet wird, ist eine umweltvertragliche Ubergangslasung zu finden. Fir eine lan-
gerfristige Einzellssung zur Abwasserbeseitigung Ober Kleinkldranlagen ist eine biolo-
gische Reinigungsstufe zu fordern. Das so gereinigte Abwasser kann dann der Bin-
nenvorflut zugefuhrt werden.

Wird das geklarte Abwasser in den Untergrund versickert, ist gemal § 7a des Was-
serhaushaltgesetzes und § 8 des Landeswassergesetzes eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich.

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen gegen die 2. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 keine Bedenken. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unna-
turliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens aufireten, ist das Umweltamt des
Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz, unverziglich zu benachrichtigen.

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Ab-
fallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Von Grundstlicken, die nicht
unmittelbar an einer fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Strale liegen, mussen Abfall-
behalter und sonstiger zur Abholung bereitzustellender Abfall vom Anschlupflichtigen
bis zur nachsten befahrbaren Strale gebracht werden.

7. Bodenordnende MaRnahmen

Im Zuge der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird die Grundstficks-
zufahrt zu dem in zweiter Reiha liegenden Wohnhaus geédndert. Diese Anderung wird
durch die Verschiebung der stdlichen Grenze des Flurstiicks 3/6 erforderlich. Das von




der Anderung betroffene Flurstiick 3/2 sowie das Flurstiick 3/6 befinden sich in der
Hand eines Eigentiimers.

7. Planungskosten
Die Kosten der Planénderung werden von dem Eigentlimer der im Geltungsbereich
liegenden Flurstiicke getragen. Zu diesem Zweck schlieRt die Gemeinde mit dem Fla-

cheneigentimer einen stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten.
Der Gemeinde Gramkow entstehen keine Kosten.

Gemeinde Gramkow, den 20.9.1999 /% /Z

er Burgermeister
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