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Einbeziehung von Flachen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

StralBenverkehrsfiiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

vorhandene Gebaude mit Wohnungen und Haus Nr.

vorhandene Nebengebaude
Griinflichen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
oberirdische Leitungen (vermutlicher Verlauf)
unterirdische Leitungen (vermutlicher Verlauf)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung und Kennzeichnung der Fldchen fir Ausgleich-
und Ersatzmafinahmen gem Inhaltliche Festsetzungen,
z.B. M1, nach § 8 (1a) BauGB

Kennzeichnung zur Lage von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen gem. Inhaltliche Festsetzungen, z.B. M2

Sammelplatz fir Recycling-Material
Bushaltestelle
Bodenplatte/Fundament im Bestand vorhanden

SATZUNG _

der Gemeinde Hohenkirchen

tiber die Klarstellung und Erganzung

des im Zusammenhang bebauten Ottstells Niendorf

:%2:’% Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugeseizbuches in derqung Bekanntmachung vom

(BGBI. I. S. 2141) wird m% Gemeindeveriretung der Gemeinde
e e %mﬁ Gemeinde (ber die Klarstellung und Erganzung

INHALTLICHE FESTSETZUNG

1) Der Bereich der Sa nachggAbs4Sa!z1Nr1mdNr3BauGBfﬁrdemmZu&rrmenhagbebaulanOﬂs—
Niendorf umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

{2) Der beigsfiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Zulassigkeit von Vorhaben
(1) Die Errichtung von Wohngebauden ist gemaR § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zul&ssig.

3
Weitereplanungsreg'micheFestsetzungen
(1)DlemuzusmchiendenGebaudelnnemabdarnadt 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Flachen sind nur mit
maximaler Traufhéhe von 3,50 m ber Oberkante F im Erdgeschoss zu . Die Traufhéhe ist der
Schnﬂtpunktzwsdead\auBen haut und verlngerter Au Die konstruktive

elhdhe, hier
daﬁuw&manﬁem&mowmmnwm
;Zzlmemalbdqrnmh§34Abs.4Saiz1Nr.3embmenenFiéd1enstaussdﬂwE.lmhd;eEmch&mg von Einzel-

3) Innerhalb der nach § 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3 einbezogenen Flachen ist ausschiieRlich die Errichtung von einge-

J,Mden namma&Abs 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Grundstiicken ist das anfallende unverschmuizte Nieder-
dem jeweiligen Grundstiick zu sammeln und zu versickem.

Die Zufahrten zu Grundstiicken diirfen eine Breite von maximal 3,00 m nicht Giberschreiten. Befinden sich die Zu-
innerhalb des Traufbereiches von Biumen, sosndalsBefwhgungsaﬁen fiir die Zufahrten ausschiieRlich
Rasergittersteine, grofifugig verlegies Pfiaster oder r zu verwenden.

4
Festsetzungen zum Schutz, mrPﬂegew% Em!;ekimgvm Natur und Landschaft
a BauGB

Die Ausgleichs- Ersatzmalinahmen fiir die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicken
(SI)ldaufdlesenwbstzuemnnmn $

(2) Auf der Malinahmenfisiche M 1 ist zur Begrenzung der ein

westlichen (aufdem!—'!mstuckBSBGe:mm:ng

zu entwickeln. Es s aua@eh heimische Obstbdume in der Qualitat
10-12 cm zu verwenden. Je angefangener 75 m? ist ein Obstbaum zu pflanzen. Die Wiesenfldchen sind extensiv
durch eine 1-2 —-malige Mahd im Jahr zu . Die MaBnahme M1 ist als Ausgleich flir die Eingriffe auf dem Flur-
stiick 63/3, Gemarkung Niendorf, Flur 2 vom erursacher auszufiihren.

3) Als Mafinahme M 2 sind auf den Flurstlicken 3, 4!1-2,5[1-2 GemarimngNmoif Flur 2, 191300m’Gmndst3d(s-

; vnem westlichen Begrenzung der Flurstiicke eine als mindestens 5,0 m
Reihen l;&ckm ,25 g?n&ssmFﬁrﬁAnpﬂazu ind di folgendelfu e‘au%men =
e s mzu ie sind die zu
verwenden: Straucher, verschult, Hohe 125-150 cm: "

Flachen auf der Griinfiéche entiang der
FIurZ!emﬁOmbreuteSh‘euobslmese
m mit einem Stammumfang von

Heckenkirsche xyiosteu)
Roter Hartriegel (Rﬂ)gs:ogxbmm) K
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),
Schwarze Johannisbeere (Ri:s;: nigrum),

indefHeckelﬁdiePﬁannmg i

als Ausg w

giz’AisMaEnahmMalste der westlichen Begrenzung des Flurstiicks 54/4, der
m breite, vierreihige Heck amhemvschenundsta en Gehdlzen zu
Reihenabstande sind mit 1,25 m zu Die Pflanz- und sind mit 1,25 m zu bemessen. Fir

ist auch eine Heckenpﬂam:mg mit I%ewher

ndsﬂld(sgenze zulasmg
Flursmcken 3, 411-2, 511-2, Gemarkung Niendorf, Flur 2 vom Vemrsacher aus-

Niendorf, Flur 2, eine
eln. DaePﬂmz

dteAmﬂmmungsa die folgenden Arten und Qualitten zu verwenden: Sirucher, verschult, Hohe 125-150 cm:
WeilRdom (C US monogyna,
(raw:eag mmﬂ))Crataeguslaevgala)
Rote Heckenkirsche (Loni xyi'osteum),
Roter Hartriegel (Ribes rubrum),
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Stachelbeere (Ribes i
In der Hecke ist die Pflanzu vabstbﬁumzuﬁssug Amnam\swetseastauchameHeckanpﬂamu mit gleicher
Fléd\er@lseenﬂaslﬂ Bchethrslﬂdtﬁrenze Die Matnahme M3 ist als Ausgleich fiir riffe
4, Gemarkung Niendorf, ur 2 vom Verursacher auszufiihren. &9
§5
Ubemahmen und Hinweiss
1 der -Nmmnmnshdamelnmmhdmstandutgem Laubgehdizen auf
Eie}n' lﬁn .egernad1§34 Satz‘;INr3BauG‘B’;pémtem1m§§ederErsdineauBnagnudu$
spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellu I-loctMuten uabschi
abnahmefahig und der ntemnNahnsdﬂ:d:ehﬁnt%e Abscgle“;‘tgﬁwnger-
folgtemAbndmedwd\emanmmestedmdermiamnNaw:schutzhemm Die auf den

Bepfianzungen sind uerhaﬂzuemaltenundbemusfalidurd\&satzpﬂmw komplettieren. Die Kosten flr
die Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen haben die jewsiligen etursadnrdesEingmsmlragan

(2) Bodenden Das Landesamt filr Denkmalpflege und das Landesamt fiir

mitgeteilt, dass durch VomabenkeneBau-undKunswemnalesomekemeBodendenhwe hrtwerden
Um die Arbeiten nfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der unteren Denk-
r dem Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege den me der Erdarbeiten rechizeitig, und zwar

i lerden unvermutet entdeckt
lstcﬁasgemﬂﬁDSd\GM-V 11 Abs. 2 unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fund-
mmmmmmﬁmvmmmmmmmmmm der Kreisbodendenk-
dngpﬂegelqmmarﬂertegnZIMEjeiMIan Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

somezufﬂl'g die den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpfiichtung

erlischt 5 Werktage nach r , kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstel-.

lung einer U BagunngalunendesZumutbamnvsﬂénga:twden@ﬁst 3

m hemusentshehem?}(ms +t osten nach mndenhmlmdm

erursacherpri DSchG Ordnungwidng wer

mmmmmmgzw ngsstattenmtmunveﬁndmastand (§29

Abs. 1 und 3 DSchG M-V).

3) Leitu - Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen von Ver- und Eniso voﬂ'randeﬂ Zwed<

\(fe)rband {ihlen, e.dis, Telekom, ... . Die Leitungen dieser Ver- und E

nahmen nicht Memirﬁchwwarden Im Baugenehnugungsverfahmn sind die Ver- Entso«wngshﬁgarm beteﬁgen.
keine Erkenninisse Gber Altiasten oder alt-

{4)AIMn — Der Landkreis hat in seiEr;erlstShlu
funden werden. Sdhnba%l\

treten, ist das Umweltamt des l.andkrelsesNordwestrmcklen rg, SadlgebietNﬂastenilmnssonssdlulz,mver
wgﬁchmmfon’meren

sc}‘ oder Altlasten im Sinne des Bundesboden-
utzgesetzes BBodSehG andmndermsﬁndsgen , Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur
Schwem @ma §13 dlenotwendlﬁ‘n abzush‘nrmn(San
memngbzw Sicherung). Bei der Ei ungdieserPtid'ltenm planui e Zulassige Nutzung
der sachdarausergebende chutzbediirinis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach ZBBodSGthuvemnbamnwmm dnaufdenBodenel%r‘:atderVodmbemmgar
zu treffen, dass iche Bodenverdnderu nicht hervorge werden. Bodenein-
"‘m hzwmvenmndem soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhaiini ist. Bei
der S ngvonsdladhdvensodeme@ﬁem n ist zu , dass durch die verbleibenden
keine Gefahr oder erhebliche, nadrtedlge Belasumg fur den nen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle siner

Sani muss der Vi dafﬁrsocgen dass die orbelastu n des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt

werden, die fiir den m hergestelit werden. Diese Hinweise

werdsnaﬁgemamgulhgdalgastaﬂl,dabmerﬁrdansmndort aine bekannt sind. Es handelt sich lediglich um

vorsorglichen Hinweis.

(6) Katastrophenschutz — Dmi.mdewwtfﬂernd—um Katastrophensd'luizhatmsemer rrm'steit,

dass das Satzungsgebiet nicht als nt ist. Nach bisherigen

auszuschlieBen, dassauchmftrden umbmsbe{gmgsduenstals nicht kampfwmltelbelaMbekannten lchEmzeI-

funde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten

bei diesen Arbeiten kampfmittelv Gegenstande oder Munition a werden , ist aus Sicherheiis-
derunnmwen sofort einzustellen undderMmmonsbergungs-

grﬂnden die Arbeit an der Fundstelle

hgenstmbenadmdrhgen Notigenfalls ist die zustandige Polizeidi elle und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde

(7) Die Inhalte der Satzung der ehemaligen Gemeinde Grol Walmstorf zur Ortsgestaltung sind einzuhalten.

ikt Trten

(1) Die Satzung fritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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6. Die Satzung (ber die Kia
stehend aus Lageplan und inhalti
schlossen.

Die Begriindung zur Satzung wurde mit-B G
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7; Dlesamjmw&ﬂmln(h H)Iﬁﬂklmn l'.' gie Rlal :',’a'
Ortsteils N‘BIIdO{I bestehend aus A0E i
Hohenkirchen, den 4% 0. J4H( -

8. Der Beschluss der Satzu exDbhde ung auf Dauer 4 rend ienst-  —
stunden von jedermann ei ngng%ydi b o erhalten ist‘sind am%:.?%?ﬂﬂf
durch Verdffentlichung in der * i
In der Bekanntmachung ist auf di sndmachung von Verfahrensfehlem- und
und von Méngeln der fie auf Ayrig. mzAbs!BAaggB undweabram‘F§ kegtbsm?

von Entschidigungsanspriichen’ sowie BauGl
o Bo ' munalverfassung M- K\) 22.01.1998

Ered - ot
'BatlijeGrB Lot .'-'"dF Bestimmungen des-§ 5-Ab:
in Zur assung nipgeyiess y
DieSatzmgﬁmitgmaufdes Kb Ak

Hohenkirchen, den d.2.. L, 02 \2

SATZUNG

UBER DIE KLARSTELLUNG UND ERGANZUNG
DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS NIENDORF

GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Planungsbtro Mahnel

Rudolf Breitscheid-StraBe 11
23936 Grevesmiihlen

Planungsstand: 14. Juni 2005

SATZUNG

Tel. 03881/7105- 0
Fax 03881/7105-50




