SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN FUR DAS GEBIET "NIENDORF - SUDWEST"
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungaverordnung gBauNV_O) in der Fassungﬂder Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18, Dezember 1990
(BGBI. | Seite 3 vom 22. Januar 1991). !
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SATZUNG -

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20
FUR DAS GEBIET "NIENDORF - SUDWEST"
GEMAR § 10 BAUGB . VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004,
BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. 1.5. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194), sowie nach der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem
(KVM-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI..}W S. 687, 719), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom 005// folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 20 fiur das Gebiet "Niendorf - Siidwest", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Satzung Gber die &rtlichen Bauvorschriften zur &uReren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

der E.ON edis AG (0,4kV) —_—

M1:500

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gift nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

Hinweis zur Kartengrundlage:  Die dargesfeliten Flursticksgrenzen
entsprechen dem Katasterzahlenwerk. D¢ Grenzfeststellung noch
nicht festgesteliter Grenzpunkte ist beauftragt. Der dargestelite Leitungs-
verlauf Wasser/ Abwasser wurde Daten des Zweckverbandes
Grevesmihlen vom 08.09.2009 entnommen.
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TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DIE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 20 R
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN FUR DAS GEBIET ,NIENDORF — SUDWEST" (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SONDERGEBIET — FERIENHAUSGEBIETE (§ 10 Abs. 4 BauNVOQ)

Innerhalb der Ferienhausgebiete sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO Ferienh&user und Ferienwohnungen zuléssig, die aufgrund ihrer
Lage, GréRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gber-
wiegend und auf Dauer einem wechselinden Personenkreis zur Erholung dienen. Innerhalb des Gebietes sind Anlagen der tou-
ristischen Infrastruktur, die zur Versorgung des Gebietes und sportlichen Zwecken (zum Beispiel Tischtennis, Minigolf, Badminton)
dienen, zuldssig. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes — SO/FH | ist nur ein Gebéude zuléssig, das auf wenigstens 50 %
der Geschossfldche mit Einrichtungen der Infrastruktur zu versehen ist.

Innerhalb der Sondergebiete sind nur zulédssig:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen,

- Einrichtungen fir Fitness, Sauna, Wellness, Schwimmbad, Shop, Kiosk.
- Einrichtungen fir Sport, wie Tischtennis und Minigolf.

Innerhalb der Sondergebiete sind die im Folgenden néher bezeichneten Betriebswohnungen allgemein zuléssig:
- Eine Wohnung fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten
dienen.

Innerhalb der Sondergebiete sind ausnahmsweise zuléssig:
- Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und nur sowsit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten
dienen und der Zahl der zu betreuenden Ferienhé&user bzw. Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind.

Innerhalb der Sondergebiete sind unzulissig:
- Wohnungen im Sinne einer aligemeinen Wohnnutzung.

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die offene Bauweise zuléssig.
Innerhalb der Sondergebiete — SO/FH 1 und SO/FH 2 sind nur Einzelh&user zuléssig. Innerhalb des Sondergebietes — SO/FH |
ist ein Einzel- oder Doppelhaus zuléssig

3. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Héhe von 0,30 m (iber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fur Héhen-
angaben gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte fir die zur Uberbauung vorgesehenen Grundstiicksteile.
Das MaR der Sockelhshe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (Rohbau)
und dem Bezugspunkt. Die Oberkante ErdgeschossfulRboden (Rohbau) darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.
Die Traufhéhe wird mit maximal 3,80 m Uber den Bezugspunkt festgesetzt. Die Firsthéhe wird mit maximal 8,60 m Uber dem Be-
zugspunkt fur die Gebiete SO/FH 1 und SO/FH 2 festgesetzt. Als Traufhdhe wird die Héhe der &uReren Schnittkante der AuRen-
wand des aufgehenden Mauerwerks mit der DachauRenhaut bezeichnet. Unter Firsthdhe ist die H8he der oberen Dachbegrenz-
ungskante, also der dufere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. MafRRgebend ist das eingedeckte Dach.

4. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

AuRerhalb der Baugrenzen sind keine Garagen oder Uiberdachte Stellpldtze zuldssig. Je Grundstiick ist maximal ein offener
Stellplatz zuldssig. Nebenanlagen sind auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

5. ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit je einer Wohneinheit festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes
SO/FH | ist bei Errichtung eines Doppelhauses je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zuléssig.

6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen - Sichtfidchen (S) - ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher
Art nicht zuléssig. In den festgesetzten Sichtfidchen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 0,80 m
Uber der Fahrbahn des zugehdrigen StralRenabschnittes unzulédssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit
einer Kronenansatzhéhe von 2,50 m. Innerhalb des Wurzelschutzbereiches von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzel-
bs&umen sind Nebenanlagen und Garagen unzulédssig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus dem Kronentraufbereich des
Gehtlzes zuzlglich einem Umgebungsbereich von 1,50 m.

7. VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Versorgung des Plangebietes erforderliche Flissiggastanks dirfen nur unterirdisch errichtet werden.
8. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Diese Fléchen werden zugunsten der Anlieger und zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 3 LBauO M-V)
Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 AuRenwénde

Fassaden dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen davon sind Glasfldchen — hergestellt werden. Fur die
Gestaltung der AuBenwénde ist die Verwendung glénzender, spiegeinder und reflektierender Materialien, wie Edelstahl,
emaillierte Elemente einschlieflich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech unzuléssig. Unzuléssig sind
weiter kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortéuschen.
Flr die Gestaltung der Fassaden sind heller Putz oder rotes oder rotbraunes Sichtmauerwerk (Klinker) oder Holzausfihrungen
zulédssig. Geputzte Wandfldchen sind nur in Pastellfarben zuldssig. Zur Gestaltung der Fassaden sind Holzschalungen zuléssig.

1.2 Dachfidchengestaltung

Dachfidchen dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen davon sind Glasfidchen - hergestellt werden.

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Plangebietes nur mit Reet oder in roter, rotbrauner oder brauner Hartdacheindeckung
erfolgen. Die Décher k&nnen auch als begriinte Décher (Grasdicher) oder aus verzinkten Stehfalzblechen hergestelit werden.
Die Summe der Léngen der Dachaufbauten und —einschnitten darf maximal 1/3 der gesamten Traufldnge des jeweiligen
Gebdudes betragen.

1.3 Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes zuldssig.

Werbung ist nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist auszuschlieRen. Beleuchte Werbeanlagen oder soiche
mit wechselndem oder flimmemdem Licht sind unzuldssig. Die Gréfie der Werbeanlagen ist auf eine Fldche von maximal 0,2 m?
zu begrenzen.Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Geb&ude unzuldssig.

Unabhéngig von Werbeanlagen sind Hinweisschilder, deren GrRe die der VWWerbeanlagen Uberschreiten dirfen, bis zu einer
GroRe von 1 m? zuldssig.

1.4 Einfriedungen

Einfriedungen an Stralen sind mit einer maximalen Héhe von 1,20 m, bezogen auf die Fahrbahnhéhe der zugehérigen Erschlie-
ungsfldche, zuléssig. Diese Einfriedungen sind nur zuléssig als Z&une mit senkrechter Lattung, als Einfriedungen aus gemauerten
Pfeilern und Zaunelementen mit senkrechter Lattung oder als Hecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind ausschlieRlich
an seitlichen oder an hinteren Grundstlicksgrenzen zuléssig. Zusétzlich sind fir Einfriedungen auch begriinte Steinwiélle aus
Zyklopenmauerwerk/Feldsteinmauerwerk zuldssig.

1.5 Gestaltung von befestigten Flachen

Als Befestigungsarten fur StraRen, Zufahrten, Stellplétze und die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zufahrten, Stellplatze und Gehwege kénnen auch mit wasserdurchléssigem
Material, wie zum Beispiel wassergebundene Decken mit Kalksplitt, Schotterrasen, Granit- und Betonsteinpflaster mit/ ohne
Rasenfugen, Drainpflaster, befestigt werden.

1.6 Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Standorte von Mallbe-
héltern sind im Geltungsbereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzz&unen
zu umschlieRen. Vorzugsweise ist eine Sammelanlage flir Abfallbehélter auf der Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze vorzusehen.

2. Festsetzung zu BulRgeldern
Wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 versttRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bugeld geahndet werden.

ll. FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN UND AUSGLEICHSMARBNAHMEN
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. Abs. 6 BauGB und i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

1. PFLANZLISTE (§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Far Anpflanzungen sind folgende Arten und Pflanzqualitéten zu verwenden:

B&ume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Bdume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm

Stréucher- 125/150 em.

Béume 1. Ordnung

- Stiel-Eiche (Quercus robur), Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus), Linden (Tilia) in Arten und Sorten, Weiden in Arten
und Sorten (Salix alba, Salix fragilis)

Bdume 2. Ordnung

- Feld-Ahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa),

Obstbéume

Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Stréucher

- Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdom (Crataegus monogyna / C. laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa),
Gewshnliches Pfaffenhttchen (Euonymus europaea), Faulbaum (Rhamnus frangula), Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.), Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opolus).

2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb4ume sind in inrem Bestand dauerhaft zu erhalten. MaRnahmen, die zur Beschédigung
oder Zerstérung der Geholze fihren kénnten, sind nicht zuléssig. Bei Abgang sind die Gehélzbestinde artengleich bzw. nach
Pflanzliste zu ersetzen.

3. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT — MARNAHMEN
ZUM ARTENSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die festgesetzte Fléche fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
Gehdlzbereich zu entwickeln. Innerhalb der Sondergebietsfléchen sind deshalb die vorhandenen Gehélzstrukturen zu erhalten
bzw. durch Anpflanzungen zu ergénzen. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flidchen des Flurstlicks 15 ist der
Gehblzbereich durch eine sukzessive Entwicklung der Fldchen umzusetzen. Unter Beachtung der vorhandenen Uberlandleitung
ist ein periodischer Ruckschnitt der Gehdlze im Leitungsbereich zulédssig.3.2 Sollten im Zuge des Gebdudeabbruches Fleder-
méause vorgefunden werden, sind diese in geeignete Habitate zu verbringen. Hierzu ist das mit dem Abbruch beauftragte Unter-
nehmen sachkundig einzuweisen. Der Abbruch des Gebéudes ist auf den Zeitraum Oktober bis Mérz zu beschrénken. Anderen-
falls ist eine Neubesiedlung des Abbruchobjektes zu verhindem.

4. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die innerhalb und auRerhalb des Plangebietes festgesetzten und verfligbaren Ausgleichs- und Ersatzfldchen werden als Sammel-
zuordnung allen Grundstlcken bzw. MaRnahmen innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Durch die zustindigen Behé&rden fur Bodendenkmalpflege wurde mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt sind. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemél § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommem (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert

des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpfiege bei den Erdarbeiten zu-
gegen sein kdnnen und eventuell aufiretende Funde gemaR DSchG Mecklenburg-Vorpommem unverztglich bergen und doku-
mentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

3. VERHALTEN BE| AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat als zustindige Behérde mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet keine Erkenntnisse (iber
Altilasten oder altlastverdéchtige Flachen vorliegen. Damit wird keine Gewdhr Uber die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder altlastverdéchtigen Fléchen (lbemmommen. Sollten wéhrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdéchtige
Fléchen, erkennbar an unnatlriichen Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens, oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u.&.
(schédliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde un-
verzlglich nach Bekanntwerden zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KAV-AbfG) verpflichtet.

4. MUNITIONSFUNDE

Das Landesamt fir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommermn —
Munitionsbergungsdienst (MBD) hat mitgetsilt, dass keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorliegen und derzeit kein Er-
kundungs- und Handlungsbedarf besteht. Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den
MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder die értliche Ordn hérde hinzu-
zuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kamp
fmittelverordnung verpfiichtet dies unverziiglich den értlichen Ordnun, hérden anzuzeigen.Nach VOB Teil C und DIN 18288
ist der Bauherr verpflichtet bei den Angaben zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten Igmpfmitlsln im Bereich der Baustelle
sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und Berdumungsmafnahmen zu machen.

5. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass von den Baustellen als auch von den fertiggesteliten
Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.
Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgeméRen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden k&nnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KPAH/ALFG durch einen zugelassenen Beférderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfélle diirfen gemé&R § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
Beim Ruckbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der Bauschutt von rickzubauenden
Gebduden und Anlagen schadhaft belastet sind.

6. BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind mit der zustéindigen Behérde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, geméan %1 3 BBodSchG die notwendigen
MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. FUr jede MaRnahme, die auf
den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindemn, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen
verhéltnisméRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderur't:gon ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Verursacher daflir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt
werden, dass die fir den jeweiligen Standort zul&ssigen Nutzungsrr%fl}d-lkeitan wieder her%ssbllt werden. Diese Hinweise
mrdenlg::'lgnﬁingu!tig dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis.

7. SCHALLSCHUTZANFORDERUNGEN

Die Gemeinde Hohenkirchen legt mit ihrer Satzung fest, dass innerhalb des Sondergebietes flir Ferienh&user nach § 10 BauNVO
Schutzanforderungen wie fir Aligemeine Wohngebiete bestehen. Ein Schutzanspruch wie fir Reine Wohngebiete wird aufgrund
der stédtebaulichen Umgebungssituation nicht als erforderlich angesehen.

8. ERSCHIERUNGSVERTRAG

Im ErschlieBungsvertrag sind sémtliche Anforderungen zur Herstellung der Anlagen der Ver- und Entsorgung geregelt. Dazu
gehtren die Trinkwasserversorgung, die Schmutzwasserentsorgung sowie die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
und die Bereitstellung des L& ssers. Die Anforderungen der ugrigsn Versorger werden in erforderlichem Umfang beachtet

und geregelt.

9. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Das Landesamt fir Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern hat mitgetsilt, dass innerhalb des Plangebietes keine Fest-
punkte vorhanden sind.

10. HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

10.1 In der Scheune, auf dem Flurstlick 107/3 der Gemarkung Niendorf, Flur 18 (siehe nachfolgende Abbildung), sind 5 Spalten-
quartiere fur Fledermé&use und 20 Stiick Nisthilfen fur Rauchschwalben anzubringen. Sowoh| das Geb&ude als auch das Flur-
stlick stehen fir entsprechende MaRnahmen zur Verflgung.

In einem Monitoring ist nachzuweisen, dass die MaRnahmen wirksam sind. Dazu sind drei Jahre lang im Frihjahr, nach Beginn
der Brutzeit der Rauchschwalben die Belegung der Nisthilfen und die Annahme der Spaltenquartiere durch Flederméuse durch
einen Fachgutachter zu prufen. Die Ergebnisse sind dem LUNG mitzuteilen. Werden die Nisthilfen Uberwiegend angenommen,
kann das Monitoring eingestellt werden. Erweisen sich die CEF- Manahmen als unwirksam, ist nachtréglich ein Ausnahme-
antrag zu stellen. Zuséatzliche MaRnahmen wiirden erforderlich werden.

Die Nisthilfen sind als CEF MaRnahme vor dem geplanten Abriss als Ausgleich flur den Verlust von Nistplétzen anzubringen.
I,aina emeute Nutzung des Geb#udes durch Rauchschwalben ist im Jahr des vorgesehenen GebZudeabbruchs mit geeigneten
itteln zu verhindern.

Der Beginn der Bautitigkeiten, die Beseitigung von Gehélzen und anderen Vegetationsbestidnden (Baufeldraumung) darf nur im
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Mérz erfolgen.

11. EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHME

Externe MafRnahme EM 1

Auf den Flurstlicken 110/2 und teilweise auf den Flurstiicken 105/2, 106/2 und 107/3 der Flur 1 in der Gemarkung Niendorf wird
auf 890 m? eine dreireihige Heckenanpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen hergestelit. Fur die Heckenanpflanzung sind
ausschlieRliche heimische und standortgerechte Gehtlze in den Qualitdten Heister mit einer Héhe von 175 bis 200 cm oder
Straucher mit einer Héhe von 125 bis 150 cm zu verwenden. Die Gehélze sind in Reihenabsténden von 1,5 m und Pflanzab-
stédnden von 1,0 anzupflanzen.

Externe Mal&na%me EM2
n Flurstiicken 1 und 2/2 der Flur 2 in der Gemarkung Niendorf sind eine 400 m? groRe mehrreihige Heckenpflanzung und
eine Baumreihe aus 10 B4umen herzustellen. Fur die Anpflanzungen sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Gehdlz-
:arhsn zu v;mpnden. Fur die Herstellung der Baumreihe ist auch die Verwendung von mittelkronigen Sorten einheimischer Laub-
ume zuléssig.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DAS GEBIET "NIENDORF - SUDWEST"
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Planungsstand:

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Strae 11 Tel. 03881/7106-0
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