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Gemeinde Hohenkirchen — Satzung tiber die Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz

1. Einleitung

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt, im Ortsteil Beckerwitz einzelne Auf3enbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Die Ge-
meinde stellt daher gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997
einschlieBlich aller rechtswirksamer Anderungen die Satzung uber die Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz auf.

Die Satzung soll mit dem Ziel erarbeitet werden, die Ortslage unter Einbeziehung
einzelner AuRenbereichsflichen stadtebaulich abzurunden. Die Einbeziehung grof3-
flachiger AuRenbereiche, die eine Erweiterung der 6ffentlichen ErschlieBung nach
sich ziehen wiirde, ist entsprechend dem baugesetzlichen Charakter der Ergén-
zungssatzung nicht Gegenstand der Planungsabsicht.

Mit der Ergdnzungssatzung verfolgt die Gemeinde konsequent ihr gemeindliches
Entwicklungskonzept fiir die Achse Hohenkirchen — Gramkow — Beckerwitz — Hohen
Wieschendorf. Dieses beruht auf der von allen Beteiligten getragenen Erkenntnis,
dass das Hauptpotential dieses Gemeindeteils im Tourismussektor liegt. Die Er-
schlieBung dieses Potentials wird jedoch wesentlich durch stédtebauliche Missstén-
de in einzelnen Ortsteilen erschwert. Diese sind zum groRen Teil auf den Zustand
einzelner Gebéude, die mangelnde StralRen- und Platzgestaltung sowie auf das Feh-
len von Infrastruktur zuriick zu fithren. Diese stidtebaulichen Defizite sind auch in
Beckerwitz zu erkennen. An dieser Stelle sei die Strale von Gramkow Uber Becker-
witz nach Hohen Wieschendorf als Problemschwerpunkt erwéhnt. Aufgrund einer
mangelnden Gestaltung der Verkehrsfliche und des bisherigen Fehlens eines
durchgehenden Rad- und FuBweges kommt es hier regelmafig zu massiven Ge-
schwindigkeitsiiberschreitungen, die die Benutzung der StralRe fir Radfahrer und
FuBgénger beinahe unméglich macht.

Dariiber hinaus existieren in Beckerwitz innerértliche Brachflachen, die dringend ei-
ner Nutzungskonzeption bedlrfen sowie unbebaute Brachflachen, die unmittelbar an
bebaute Grundstiicke grenzen und aufgrund ihres Erscheinungsbildes das Ortsbild
beeintrachtigen. Andererseits erscheint es geboten, Freiflichen, die das Erleben des
Landschaftsbildes ermdglichen und wesentlich zu dem landlichen Charakter der
Ortslage beitragen, dauerhaft zu erhalten. Mit diesem Konzept wird ein wesentlicher
Beitrag zur nachhaltigen Attraktivitdtssteigerung und zur ErschlieBung des touristi-
schen Potentials geleistet.

Der Gemeinde ist bewusst, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild neu zu ordnen
ist und die angesprochenen Missstinde zu beheben sind, um zu einem qualitativ
hochwertigen Wohnstandort und Tourismusangebot zu kommen. Um einen Teil der
dafiir notwendigen finanziellen Mittel erschlieBen zu kdnnen, hat die ehemalige Ge-
meinde Gramkow im Jahr 2003 einen Antrag auf Aufnahme in das Dorferneuerungs-
programm des Landes M-V gestellt. Dartiber hinaus wurde ein Férderantrag zur Er-
richtung eines straRenbegleitenden, kombinierten Fu®- und Radweges von Gramkow
tiber Beckerwitz nach Hohen Wieschendorf gestellt. Der Gemeinde wurde dabei vom
Landesférderinstitut die Bewilligung in Aussicht gestellt. Im April 2005 wurde mit dem
Bau des Rad- und Fullweges begonnen.
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1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Beckerwitz liegt nérdlich der Landesstralle 01 Gagelow-Gramkow-Klitz. Die verkehr-
liche Erschlieung erfolgt Uber die Kreisstralle 044, die in Héhe der Ortslage Gram-
kow von der L 01 in Richtung Norden abzweigt. Von Gramkow kommend, durchzieht
die StralRe Beckerwitz in Nord-Stid-Richtung und endet nach der Ortsdurchfahrt Ho-
hen Wieschendorf am Yachthafen. Die Entfernung zur Hansestadt Wismar betragt
rd. 10 km und nach Grevesmiihlen rd. 12 km. Der Geltungsbereich der Satzung fiir
die hinzugezogenen Aulienbereichsflichen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
betragt ca. 0,35 ha.

Die bauliche Nutzung in Beckerwitz reiht sich zeilenartig entlang der DorfstraBe auf.
Die rdumliche Ausdehnung der Ortslage betragt in Nord-Sid-Richtung rd. 1,4 km.
Die Ausdehnung der Siedlungsflachen in West-Ost-Richtung schwankt zwischen 50 -
70 m im mittleren und nérdlichen und rd. 400 m im siidlichen Teil. Im stdlichen Be-
reich erfahrt der Ort, abweichend von der sonst Gblichen Bebauung, durch die Stralle
"In der Krim" sowie durch private innere ErschlieBungen eine bauliche Aufweitung in
Ostliche Richtung. Es ist vorgesehen, eine geringe Aufweitung zukiinftig auch in
westliche Richtung vorzunehmen, da sich hinter der vorhandenen straRenbegleiten-
den Bebauung der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 be-
findet.

AuRerhalb der Siedlungsflachen befinden sich noch einige grofRe, leerstehende La-
gerhallen und Stallanlagen. Der Umgang mit diesen, das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigenden Gebadude ist problembehaftet, da kiinftige Nutzungsmdéglichkeiten
derzeit nicht erkennbar sind und ein Abriss ohne wirtschaftliche Nachnutzung un-
wahrscheinlich ist. Dieses Problem, das jedoch in keinem direkten Zusammenhang
mit der Ergdnzungssatzung steht, ist in der Gemeinde bekannt und Gegenstand lau-
fender Diskussionen.

Das die Ortslage umgebende Landschaftsbild ist leicht wellig und wird dominiert von
grolRen landwirtschaftlichen Nutzflachen. An Ackergrenzen stehen oftmals Kopfwei-
den oder Heckengehdlze, die das Landschaftsbild trotz der groRen Flachen struktu-
rieren und abwechslungsreich gestalten.

1.2 Planungsrecht, Plangrundlagen

Die Gemeinde Hohenkirchen wurde am 01.01.2005 durch den freiwilligen Zusam-
menschluss der Gemeinden Gro3 Walmsdorf und Gramkow gebildet. Sowohl die
ehemalige Gemeinde Gro? Walmsdorf als auch die ehemalige Gemeinde Gramkow
verfigten Uber einen wirksamen ' Flachennutzungsplan. Die beiden Flachennut-
zungsplane existieren z.Zt. als Teilflachennutzungspldne weiter.

In Beckerwitz wurden in der Vergangenheit zwei Bebauungspldne sowie ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Westlich des Ortseingangs aus Richtung
Gramkow befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8. Dieser
sieht, ausgehend von der Strale nach Beckerwitz-Ausbau, die Erschliefung eines
allgemeinen Wohngebietes mit ca. 10 freistehenden Wohngebauden vor. Der B-Plan
umfasst auch die unmittelbar an der Dorfstral3e liegende vorhandene Bebauung. Fr
zwei Flurstlicke an der Abzweigung nach Beckerwitz Ausbau wurde der vorhabenbe-
zogene B-Plan Nr. 4 aufgestellt. Durch die Anderung der Baugrenzen wurde die Er-




Gemeinde Hohenkirchen — Satzung uber die Ergdnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz

richtung eines Wohngebaudes sowie eines Anbaus erméglicht.

Im weiteren Verlauf der DorfstralRe befindet sich am Abzweig zum Campingplatz
Beckerwitz der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9. Dieser beinhaltet ein
allgemeines Wohngebiet sowie ein Ferienhausgebiet. Wahrend im Bereich des B-
Planes Nr. 8 die ErschlieBungsarbeiten noch nicht begonnen haben, ist die Bebau-
ung im Gebiet des B-Planes Nr. 9 weitgehend abgeschlossen. Weitere Planungen
existieren in Beckerwitz nicht. Daher sind Vorhaben in der Ortslage Beckerwitz au-
Rerhalb der Bebauungsplangebiete nach den Maf3gaben der §§ 34 und 35 BauGB zu
beurteilen. In der Vergangenheit wurden einzelne Bauvorhaben nach § 34 BauGB
realisiert.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) einschliellich aller rechts-
glltigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien. Als weitere Grundlagen dienen das
Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) und das Entwick-
lungskonzept der Gemeinde fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Gramkow.
Als Plangrundlagen wurden die aktuellen Flurkarten der Flur 1 und 2, Gemarkung
Beckerwitz (Stand Marz 2004), der aktuelle Lageplan Beckerwitz (Stand Marz 2004,
hergestellt durch das Vermessungsblro Bauer), die topographische Karte des Lan-
desvermessungsamtes M-V im MalRstab 1:1000 sowie eigene Erhebungen verwen-
det.

1.3 Raumordnerische Einordnung der Gemeinde

Der Ortsteil Beckerwitz gehért, ebenso wie die tibrigen Ortsteile der ehemaligen Ge-
meinde Gramkow, zum landlichen Raum zwischen den Ordnungsrdumen Wismar
und Libeck. Aus Sicht der Raumstruktur gehért die Gemeinde Hohenkirchen zum
Nahbereich des Mittelzentrums Wismar. Das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg weist den nérdlich der LandesstraBe Wismar-Kliitz liegenden Ge-
meindeteil Hohenkirchens als Fremdenverkehrsschwerpunktraum aus. In diesen soll
der Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftszweig entwickelt werden. Dazu
soll in den betreffenden Gemeinden das touristische Angebot an Einrichtungen und
Leistungen bedarfsgerecht erweitert, qualitativ verbessert und vielféltiger gestaltet
werden mit dem Ziel, die Aufenthaltsdauer der Gaste zu verlangern und eine még-
lichst ganzjéhrige Auslastung zu erreichen. Dieser Bereich soll zu einem ganzjahri-
gen Erholungsort mit Gberregionaler Ausstrahlung entwickelt werden. Dieses Ent-
wicklungsziel verbindet die Gemeinden Boltenhagen, Harkensee, Klutz und Ho-
henkirchen.

Die Neuschaffung von touristischen Angeboten soll vorrangig innerhalb bzw. in An-
bindung an die bebauten Ortslagen umwelt- und landschaftsvertréglich erfolgen. Bei
der Entwicklung dieser Rdume sind die jeweiligen Besonderheiten ihrer natlrlichen
Eignung und ihre bisherige touristische Nutzung zu beriicksichtigen.
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Fremdenverkehrsschwerpunktraume sind aufgrund ihrer Lage im Raum, ihrer natur-
raumlichen Ausstattung und ihrer teilweise schon intensiven Erholungsnutzung be-
sonders fiir einen konzentrierten Ausbau des Fremdenverkehrsgewerbes geeignet.
Neben einer bedarfsgerechten Erweiterung des Angebotes gilt es vor allem, die Qua-
litdt der Beherbergungseinrichtungen und der touristischen Infrastruktur zu entwi-
ckeln. Dabei sind besonders saisonverldngernde MaBnahmen zu unterstiitzen. Die
Wirkungen der Fremdenverkehrsaktivitdten sind mit der Belastbarkeit des Raumes in
Ubereinstimmung zu bringen.

Um eine Zersiedlung der wertvollen Landschafts- und Erholungsrdume zu vermeiden
und dem Tourismus damit nicht die eigene Grundlage zu entziehen, ist eine orts- und
landschaftsvertragliche Einordnung der Investitionen von besonderer Bedeutung fiir
die Attraktivitdt der Fremdenverkehrsrdume. Die Ziele fiir eine geordnete Siedlungs-
entwicklung sind deshalb bei der Entwicklung der Fremdenverkehrsrdume analog zu
beriicksichtigen.

nnerhalb des Entwicklungskonzeptes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Gramkow kommt der Ortslage Beckerwitz die Funktion eines landlichen Wohnstan-
dortes mit zukiinftig attraktiver Aufenthaltsqualitit zu. Als Ortslage, die in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum touristischen Schwerpunktgebiet Hohen Wieschendorf liegt,
sollen in Beckerwitz auch gastronomische Angebote erhalten und zeitgemaR ausge-
baut werden. Bei der Nutzung als Wohnstandort bestimmt der Eigenbedarf wesent-
lich die weitere Entwicklung. -

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Satzungsbereiches befinden sich ausschlieRlich im Pri-
vateigentum.

2. Stddtebauliche Konzeption

Der stadtebaulichen Konzeption der Ergdnzungssatzung liegt das existierende stad-
tebauliche Geflige der Ortslage Beckerwitz sowie das bereits erwdhnte Entwick-
lungskonzept der Gemeinde zugrunde.

Das Gesamtkonzept sieht vor, den Ortsteil Hohenkirchen zum Wohnschwerpunkt
auszubauen. Damit einher geht die Absicht, die im Flachennutzungsplan ausgewie-
senen und derzeit nicht aktivierten Wohnbauflachen in Hohen Wieschendorf zuriick
zu nehmen. Die Planungen fiir die Sanierung der Ortsdurchfahrt Hohenkirchen lau-
fen bereits, mit dem ebenfalls begonnenen Bebauungsplan Nr. 11 "Ortslage Ho-
henkirchen" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung wei-
terer Wohngebdude und die Gestaltung von Platzen im o6ffentlichen StraBenraum
geschaffen werden.

Die Ortslage Gramkow soll zu einem attraktiven "Eingangstor" zum Freizeit- und Fe-
rienbereich umgestaltet werden. Dabei ist daran gedacht, durch die Ansiedlung von
touristischen Versorgungsangeboten, einer Vermietungs- und Informationszentrale
sowie weiteren Infrastrukturangeboten einen Ortsmittelpunkt zu schaffen, der gleich-
zeitig auch Wohnbauflachen zur Verfugung stellt. Dazu sollen im Wesentlichen die
Standorte der ehemaligen Stallgebdude und weiterer stadtebaulicher Altlasten akti-

6




Gemeinde Hohenkirchen — Satzung uber die Ergédnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz

viert werden. Dabei ist nach Ansicht der Gemeinde von wesentlicher Bedeutung,
dass die 0.g. Kreuzung Hohenkirchen-Gramkow eine Verdnderung erfahrt. Es ist da-
ran gedacht, den unattraktiven Kreuzungsbereich zu einem Kreisverkehr umzubau-
en.

Aus Gramkow kommend, soll, entsprechend des Konzeptes der Gemeinde, in den
Ortslagen Beckerwitz und Hohen Wieschendorf die Wohnnutzung weitgehend auf
dem jetzigen Niveau bleiben und die Flachennutzung fiir den Tourismus ansteigen.
In Hohen Wieschendorf sollen dann méglichst ganzjahrig zu nutzende Tourismusan-
gebote geférdert und angesiedelt werden. Ziel dieser Planung in Beckerwitz und Ho-
hen Wieschendorf ist die kleinteilige Abrundung der Ortlagen. Im Zusammenhang mit
dem Férderprogramm "Dorferneuerung” soll so Attraktivitatssteigerung sowohl fir die
Anwohner als auch fur die beworbene Touristenklientel erreicht werden.

Mit der Erganzungssatzung Beckerwitz soll das unter Punkt 1.1 beschriebene Sied-
lungsgefiige gesichert und gleichzeitig planungsrechtliche Eindeutigkeit bei kiinftigen
Entwicklungsabsichten geschaffen werden. Art und MaR der vorhandenen baulichen
Nutzung definieren Beckerwitz dem Charakter nach als allgemeines Wohngebiet
i.S.v. § 4 BauNVO. In Beckerwitz befinden sich iiberwiegend Wohngebé&ude. Dariiber
hinaus sind auch die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe in der Ortslage vorzufin-
den. Anlagen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke ergdnzen die bauliche
Nutzung. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen, Nut-
zungen sind in Beckerwitz derzeit nicht vorzufinden.

Mit Ausnahme der Wohnblocks besitzen die Wohngebaude i.d.R. ein Voll- und
Dachgeschoss und beinhalten meist eine Wohneinheit. Die Gebédude stehen uber-
wiegend traufstindig zur StraBe. Geplante Vorhaben haben sich daher nach Art und
Maf in diesen stadtebaulichen Rahmen einzufiigen, ohne bodenrechtlich beachtliche
Spannungen zu begriinden oder vorhandene Spannungen zu erhéhen.

Die einbezogenen einzelnen Aulenbereichsflichen werden nach Uberzeugung der
Gemeinde ausreichend durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
gepragt. Sie erfullen somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Einbe-
ziehung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Die nérdliche Grenze der Ortslage wird durch eine Feldhecke eindeutig bestimmt.
Sie grenzt die Siedlungsflichen gegeniiber der freien Landschaft ab. Die rd.
1.600 m? grofRe AuBenbereichsflache auf dem Flurstiick 23/1 (Ergédnzungsflache 3)
grenzt unmittelbar an die vorhandene straRenbegleitende Wohnbebauung. Die natlr-
liche Grenze verhindert das "Hineinwachsen" der Siedlungsflachen in die freie Land-
schaft. Die bauliche Nutzung dieser Flache fiihrt zu einer sinnvollen Abrundung und
zu einer positiven Gestaltung des Ortsrandes.

Die teilweise Einbeziehung des Flurstiicks 108/14 (Ergédnzungsflache 1) ist ebenfalls
aus stidtebaulichen Griinden geboten. Durch das Fehlen einer baulichen Nutzung
wird die unmittelbar an die StraBe heranreichende und rd. 1.500 m? grof3e Flache als
Park- und Abstellplatz genutzt. Dadurch entsteht der das Ortsbild negativ beeinflus-
sende Eindruck einer brachliegenden Bauliicke. Die vorhandene Bebauung, beste-
hend aus einem Wohnblock, einem Doppelhaus mit Nebenanlagen sowie dem Feu-
erwehrgebdude, umschlief’t diesen Bereich von drei Seiten. Zur Abgrenzung der
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Siedlungsflache in dstliche Richtung wird die Anpflanzung einer aus heimischen Ge-
hélzen bestehenden Feldhecke festgesetzt.

Am westlichen Ortsrand, im Bereich der ehemaligen Klarteiche, befindet sich auf
dem Flurstiuck 56/19 (Ergadnzungsfliche 2) ein ehemaliges Werkstattgebdude. Das
Gebdaude ist eingeschossig und iiberdeckt bei einer Lange von ca. 42 m und einer
Breite von ca. 12 m eine Grundflache von rd. 500 m2. Gemeinsam mit den Verkehrs-
flachen werden so rd. 650 m? volistandig versiegelt. Das leerstehende Gebiude soll
vollstandig zuriick gebaut werden. An dessen Stelle plant der Flacheneigentiimer die
Errichtung von drei Einfamilienhdusern.

Gegenstand des stddtebaulichen Konzeptes ist ebenfalls die Erhaltung von pragen-
der Landschaftsbildelementen sowie stddtebaulich wertvollen Gebaude- und Plat-
zensembles. Noérdlich der Stralle nach Beckerwitz-Ausbau befindet sich zwischen
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 und den ehemaligen Klarteichen
bzw. dem traufstédndig zur DorfstralRe stehenden Werkstattgebédude eine rd. 100 m
breite landwirtschaftliche Nutzfliche. Diese Zasur in der ansonsten geschlossenen
Bebauungsreihe ermdglicht einen beeindruckenden Blick in die freie Landschaft. Der
Blick reicht iiber grolRe Ackerschldge und findet in mehreren Kopfweidenreihen inte-
ressante Orientierungspunkte. Nach dem Willen der Gemeinde soll diese Méglichkeit
zur Landschaftsbildwahrnehmung erhalten bleiben. Daher sind die entsprechenden
Flachen nicht in den Satzungsbereich aufgenommen worden und somit als AuRenbe-
reich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Im weiteren Verlauf der DorfstralRe befindet sich auf der westlichen Seite ein ehema-
liges Gutshaus. Das Gebdude liegt rd. 60 m von der Dorfstralle entfernt und damit
sehr tief auf dem zugehdérigen Flurstiick 48/3. Die Stallgebaude, die die Hofflache
friiher begrenzten, wurden abgerissen. Trotz der fehlenden Stille besitzt das Guts-
haus mit der vorgelagerten Hoffldche einen das Ortsbild pragenden Charakter. Um
eine unangepasste Bebauung auf den dem Gutshaus vorgelagerten Flachen zu un-
terbinden, wurden die entsprechenden Flachen nicht in die Satzung aufgenommen.
Die Gemeinde hat jedoch erkannt, dass eine bauliche Erweiterung der Anlage bzw.
die Rekonstruktion der Gutshaussymmetrie eine Aufwertung des Ensembles bedeu-
ten kdnnte. Die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen und auf die besondere Situa-
tion zugeschnittenen planungsrechtlichen Regelungen sind jedoch mit dem Instru-
ment der Ergdnzungssatzung nicht zu erreichen. Diese sollen daher einem spéteren
Bebauungsplan vorbehalten bleiben.

Aufgrund der in Beckerwitz anzutreffenden Parameter hinsichtlich des MaRes der
baulichen Nutzung werden in die Satzung einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB aufgenommen.

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden der Bewahrung des historischen Ortsbil-
des wird fiir den Geltungsbereich festgesetzt, dass nur Gebaude mit einem Vollge-
schoss und einer maximalen Firsth6he von 8,5 m zuldssig sind.

Innerhalb der Flursticke 23/1 der Flur 1 und 108/14 der Flur 2, Gemarkung Becker-
witz, sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Innerhalb des aus den
Flurstiicken 56/19 und 56/17 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Beckerwitz, bestehenden
Baufeldes sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig. Flr alle einbezogenen Aullen-
bereichsfldchen gilt: Je selbstdndigem Wohngebdude sind nicht mehr als zwei Woh-
nungen zuldassig. Somit wird auf den bisherigen Auf3enbereichsflaichen die Mé&glich-
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keit zur Errichtung von maximal 7 Wohngebduden geschaffen. Die Gemeinde kommt
somit den Anforderungen des Raumordnungsprogramms nach Beschrénkung auf
den Eigenbedarf nach.

3. VerkehrserschlieBung und Stellpldtze

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt im Wesentlichen lber
die StraRBen "DorfstraBe" und "In der Krim". Daneben existieren 6ffentliche (z.B. Flur-
stiick 46/12, hinter dem Konsum und Flurstiick 107, Zufahrt Richtung Feuerwehr)
und private (Flurstiick 75/12, ErschlieBung der Ferienwohnungen am sidlichen Orts-
eingang) ErschlieBungswege.

Die DorfstralRe ist mit einer Fahrbahnbreite von ca. 6 m fir den darauf flieRenden
Verkehr ausreichend dimensioniert. Hinzu kommt ein nicht durchgéngig vorhandener
ca. 1,5 m breiter FuBweg auf der dstlichen Seite der DorfstraRBe. Stellenweise sind
Fahrbahn und FuBweg mit einem bis zu 10 m breiten Griinstreifen voneinander ge-
trennt. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung wurde mit dem Bau eines kombinierten
Rad- und FuBweges begonnen. Nach Fertigstellung soll dieser von der Ortslage
Gramkow bis zum Anleger in Hohen Wieschendorf fithren.

Die Verkehrsfliche der Strae "In der Krim" besitzt eine mittlere Breite von 6 m. Da-
von entfallen ca. 1,2 m bis 1,5 m auf den begleitenden FuBweg. Die privaten Er-
schlieRungswege kommen in unterschiedlicher Ausprdagung vor. Die die Ferienwoh-
nungen am siidlichen Dorfeingang erschlieRenden Flachen wurden mit einer was-
sergebundenen Schotterdeckschicht hergestellt. Die Breite betragt ca. 4,0 m. Der
private Weg auf dem Flurstiick 105/6 westlich des Feuerwehrgeb&udes dient der Er-
schlieBung von drei Wohngebauden. Dieser Weg besitzt bei einer Breite von rd. 3,0
m eine Pflasterung.

4. Griinordnung
4.1 Ausgangssituation

Mit der Ergdnzungssatzung Beckerwitz werden derzeitige Auflenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Bereich aufgenommen.

Mit der damit méglichen baulichen Nutzung werden Eingriffe in Natur und Landschaft
nach § 14 Abs. 2 Nr. 12 LNatG M-V vorbereitet.

Der Verursacher von Eingriffen ist nach § 15 Abs. 3 LNatG M-V verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen zu
minimieren und auszugleichen.

In der Ortslage Beckerwitz werden perspektivisch drei Teilflachen, derzeit AulRenbe-
reichsflachen, fiir eine Bebauung vorgesehen.

Auf einer Teilflache einer desolaten Feriensiedlung am nérdlichen Ortsrand der Orts-
lage Beckerwitz soll an der Stralle 1 - 2 Wohnhé&user eingeordnet werden.

In der Dorfmitte wird hinter dem vorhandenen Wohnblock aus den 60°er Jahren eine
bebaubare Flache am &stlichen Ortsrand ausgewiesen. Diese bietet die Méglichkeit,
zwei freistehende Wohngeb&ude zu errichten.

Am westlichen Ortsrand, im Bereich der ehemaligen Kiarteiche, befindet sich auf
dem Flurstiick 56/19 ein ehemaliges Werkstattgebdude. Das Gebé&ude ist einge-
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schossig und Uberdeckt bei einer Lange von ca. 42 m und einer Breite von ca. 12 m
eine Grundfldche von rd. 500 m?. Gemeinsam mit den Verkehrsflichen werden so
rd. 650 m? vollstdndig versiegelt.

Das leerstehende Gebaude soll vollstéandig zuriick gebaut werden. An dessen Stelle
plant der Flacheneigentimer die Errichtung von drei Einfamilienhdusern. Durch die
Errichtung der Wohngebédude wird im Vergleich zur vorhandenen Versiegelung kein
dariiber hinaus gehender Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Die zu entsie-
gelnde Flache des Werkstattgebdudes umfasst gréRenmafig die Flache, die durch
die neuen Gebaude vollversiegelt wird. Dabei geht die Gemeinde davon aus, dass
ein ortslibliches Einfamilienhaus eine Grundflache von ca. 120 m? nicht tiberschrei-
tet. Auf die vorgesehenen Wohngebadude entfallen so etwa 360 m? Grundflache. Bei
einer Grundfldche fir Nebenanlagen von etwa 100 m? je Haus entspricht die Ge-
samtgrundflache der des jetzigen Werkstattgeb&dudes. Aus diesem Grund wird die
Errichtung der Ersatzbauten als wertneutral betrachtet und in der nachfolgenden Be-
schreibung und Bilanzierung nicht beriicksichtigt.

Fir die kiinftig bebaubaren und zur Zeit unbebauten Aulenbereichsflachen wird der
Eingriff bewertet und ein Flachenadquivalent fiir den notwendigen Ausgleich ermittelt.
Der Ausgleich soll in Form von naturnahen Gehélzanpflanzungen am nérdlichen und
Ostlichen und sudéstlichen Ortsrand hinter der neu eingeordneten Bebauung reali-
siert werden.

Die angewandte Methode folgt den "Hinweisen zur Elngnffsregelung" (LUNG 1999).

4.2 Beschrelbung der Einzelflachen, Ausgangslage

Ergédnzungsflache 3

Am nérdlichen Ortsrand der Ortslage Beckerwitz an der StraBe Richtung Hohen
Wieschendorf wird eine Fldche zur Bebauung mit einem Wohnhaus vorgesehen. Die
Flache ist Teil eines aufgelassenen Ferienobjektes. Die Flache stellt sich als aufge-
lassenes Grinland dar. Mittig in der Flache befindet sich eine Verwallung, die all-
mabhlich durch Jungwuchs verbuscht, und deren Innenflache teilweise durch Garten-
abfélle verkippt ist. Die Gartenflache wird zur anschlieBenden Ackerlandschaft durch
eine offenbar als Windschutzpflanzung angepflanzte Hecke abgeschlossen. Am Gar-
tenzaun zur Stral3e stehen einzelne Fichten.

Ergdnzungsflache 1

In der Mitte der Ortslage bildet am Weg Richtung Eggerstorf ein dreigeschossiger
Wohnblock mit Satteldach den derzeitigen Dorfrand. Hinter dem Wohnblock und der
zugehdrigen ErschlieBung sollen zwei Wohnhauser eingeordnet werden, um die Be-
bauung zur anschlieBenden Ackerlandschaft abzustufen und die Blockbebauung
besser einzubinden. Auf der kiinftigen Bauflache stehen Hochstauden, Rasen sowie
eine Brombeerverbuschung.

Schutzgebiete jeglicher Kategorie beriihren die Bereiche der Bauvorhaben nicht.

Das Landschaftsbild um die Ortslage Beckerwitz wird durch ein maRig bewegtes Re-
lief gebildet, in dem die kleineren Ortslagen in vorwiegend ackerbaulich genutzten
Flachen eingebunden sind. Die groRen Ackerflichen werden durch lange Gehélz-
und Kopfbaumreihen und Hecken gegliedert. Einen markanten Blickpunkt in der
Landschaft bildet die Kuppe mit der Kirche von Hohenkirchen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes kann bei der Einordnung der geplanten Wohn-
hauser an den Ortsrandern und dem Erhalt bzw. der Einordnung neuer Gehdlzfla-
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chen auf den benachbarten Grundstiicken zur Wohnbebauung davon ausgegangen
werden, dass keine erheblichen visuellen Wirkungen von der Bebauung in die Um-
gebung ausgehen werden.

Da die Beeintriachtigungen nicht von Relevanz sind, kann auf die gesonderte Be-
trachtung des Landschaftsbildes und die Abgrenzung einer Wirkzone verzichtet wer-
den. Das Untersuchungsgebiet geht nicht Gber das Plangebiet hinaus.

4.3 Bestand und Bewertung

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt ausschlieRlich biotoptypenbezogen.
Ergédnzungsfldche 3

Die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe werden durch eine Totalversiege-

lung von max. 120 m? fur ein Wohngeb&ude und ca. 100 m? teilversiegelte Flachen
fir Nebenanlagen verursacht.

Das untersuchte Grundstiick wurde dem Biotoptyp Nicht- oder teilversiegelte Freifla-
che, teilweise mit Spontanvegetation (13.3.4) zugeordnet. Es handelt es sich um eine
aufgelassene Freifliche des ehemaligen Ferienobjektes.

Dariiber hinaus kommt auf den bewachsenen Wallen Jungwuchs heimischer Laub-
holzarten vor (Hundsrose, Sanddorn und Holunder, 1.14.1). Am Zaun befindet sich
Jungwuchs von Nadelholzarten (1.14.3).

Der Abschluss des Grundstiicks zur Ackerflache wird durch eine Hecke gebildet. Die
vorgefundenen Straucharten wie Flieder, Sanddorn, Hartriegel, Spiraea, Falscher
Jasmin und Holunder mit Uberhéltern aus Eschenahorn, Esche, Korbweide, Kasta-
nie, Linde und Fichten in den hinteren Abschnitten deuten darauf hin, dass die Hecke
als Windschutzpflanzung angelegt worden war (2.4.1).

Die Bewertung aller vorhandenen Biotoptypen ergibt eine Wertstufe "1".

Ergdnzungsflache 1

Fur das Bauvorhaben von zwei Wohnhéuser ergeben sich Eingriffe durch Totalver-
siegelung von max. 200 m? (je 100 m? pro Haus) und ca. 160 m? teilversiegelte Fla-
chen fir Nebenanlagen (je 80 m? pro Haus).

Das untersuchte Grundstiick wurde als aufgelassene Freiflaiche am Wohnblock in
den Biotoptyp Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
(13.3.4) eingeordnet. Die Flache ist mit Hochstauden bewachsen und teilweise mit
Millablagerungen durchsetzt.

Am Weg Richtung Eggerstorf kommt auf einer kieinen Teilflache Jungwuchs heimi-
scher Laubholzarten (1.14.1), vor allem Brombeere, vor. Eine kleine Teilflache wird
als Rasen (1.3.2) gemaéht.

Die Bewertung aller vorhandenen Biotoptypen ergibt die Wertstufe "1".
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4.4 Erhaltungs- und MinderungsmaBnahmen

In der Erganzungsflache 3 bildet die vorhandene Hecke den Abschluss des Grund-
stlicks und gleichzeitig die nérdliche Grenze der Ortslage zur angrenzenden Acker-
flache in Richtung Hohen Wieschendorf. Die Hecke hat, obwohl sie sich vorwiegend
aus nichtheimischen Arten zusammensetzt, Bedeutung fiir die Einbindung der vor-
handenen und geplanten Bebauung in die umgebende Landschaft.

Die Hecke solite dauerhaft erhalten werden. Die weitere Ausbreitung des Eschenah-
orns (Acer negundo) sollte jedoch eingedammt werden indem die Art aus der Hecke
entfernt wird. Dadurch wird die Entwicklung der tibrigen, z.T. heimischen Arten be-
glinstigt.

4.5 Eingriffsermittiung

In der Tabelle 1 wird auf der Basis des Ausgangszustandes sowie des vorgesehenen
Eingriffs das Flachenaquivalent fiir die Kompensation ermittelt.

Es werden folgende Faktoren festgelegt:

Zu- und Abschlédge fiir die Versiegelung

Die nach dem Eingriff voll versiegelten Flachen werden mit einem Zuschlag von 0,5
versehen. Bei teilversiegelten oder verdichteten Flachen wird ein Zuschlag von 0,2
angerechnet. -

Korrekturfaktor Freiraum- Beeintrachtigungsgrad
Aufgrund der geplanten Wohnbebauungen in relativer Ndhe zur vorhandenen Be-
bauung im Ort wird der Faktor "0,75" angesetzt.

Berticksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen
Im vorliegenden Fall treten gegeniiber den vorhandenen Biotoptypen keine relevan-
ten mittelbaren betriebsbedingte Wirkungen auf.

Flachenermittlung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes werden folgende Eingriffsflaichen zu- .
grunde gelegt:

Totalversiegelte Fldchen fir Bebauung, gemindert um vorh. Bebauung: 320 m?

Teilversiegelte Flachen fiir Nebenanlagen: 260 m?

Tabelle 1:
Biotopaus- |Fldche | Biotopwert | Kompensations-| Zuschlag/ | Korrek- | Flichen-
gangswert m? | Ausgangs- erfordernis Abschlag | turfaktor | Aquivalent
zustand Versiege- Kompensa-
lung tion m?
Grunflachen- 320 1 1 0,5 0,75 360
brache
Ziergarten
Griunflachen- 260 1 1 0,2 0,75 234
brache
Ziergarten
Summe 594
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Zusammenfassung

Entsprechend der Tabelle 1 werden zur Kompensation des Eingriffs ein Fldchen-
aquivalent von 594 m? fir Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge notwendig.

4.6 KompensationsmalRhahmen

Als Kompensationsmafinahmen und zur besseren Einbindung der neu einzuordnen-
den Bebauung in die Ortslage Beckerwitz soll eine naturnahe Gehélzfliche neben
der Erganzungsflache 1 angelegt und dauerhaft erhalten werden.

Am Wohnblock wird die naturnahe Gehélzflache auf der aufgelassenen Freifldche,
im Anschluss an die neu ausgewiesenen Baugrundstiicke, angelegt.

Vorgesehen werden Geholzflachen aus Strduchern der Arten Wei3dorn, Schlehe,
Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, Haselnuss und Holunder. Die Strducher soll-
ten 3 mal verpflanzt und 60- 100 cm hoch sein und im Verband von 1,0 x 1,0 m ge-
setzt werden. Innerhalb der Heckenflachen sollen gruppenweise 3 - 5 Stiick Heister
der Arten Feldahorn, Hainbuche, Berg- und Spitzahorn, Stieleiche, Vogelkirsche und
Eberesche in unregelméRigen Abstdnden von 15 - 20 m eingefiigt werden. Die Heis-
ter sind in der Qualitat 2 mal verpflanzt 175- 200 cm hoch zu pflanzen. Die angelegte
Heckenpflanzung ist in der Fertigstellungs- und zweijahrigen Entwicklungspflege zu
pflegen und fur die Dauer der Pflege mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss einzu-
frieden.

Des Weiteren soll aus der nérdlich der Ergédnzungsflache 3 gelegenen, 6 m breiten
Feldhecke die nicht heimischen Geholze wie Fichte, Flieder, Falscher Jasmin und
Spirea entfernt und durch heimische Gehdélze ersetzt werden. Ziel dieser Malinahme
ist der Umbau der Pflanzung zu einer naturnahen Hecke. Der Eschenahorn ist auf
den Stock zu setzen. Diese MaRnahme wird mit 75 % der Wertigkeit einer Neuanla-
ge bewertet.

In der Tabelle 2 wird auf der Basis des Ausgangszustandes sowie der vorgesehenen
MaBnahmen das Flachenaquivalent fir die AusgleichsmalBnahmen ermittelt.

Es werden folgende Faktoren festgelegt:

Zu- und Abschléage fiir die Versiegelung
Zu- oder Abschlage fiir Versiegelung kommen nicht zur Anwendung.

Korrekturfaktor Freiraum- Beeintrdchtigungsgrad
Aufgrund der Festsetzung der naturnahen Gehélzflachen in der Ndhe zur Bebauung
im Ort wird wiederum der Faktor "0,75" angesetzt.

Wertfaktor des Ausgangsbiotope fiir KompensationsmafRnahmen
Fir alle Flachen, die fiir AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen werden,
wird die Wertestufe "1" festgelegt.

Flachenermittlung

Firr die KompensationsmaBnahmen werden folgende Flachen zugrunde gelegt:
Grunflachenbrache (Ergdnzungsflache 2) 300 m?
Grunflachenbrache (Ergdnzungsflache 3) 250 m?
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Tabelle 2:

Geplante Kompensationsmanahmen

Kompensations- | Fldche |Biotopwert|Biotopwert| Zuschlag/ | Korrek- | Flachen-
maRknahme m? |Ausgangs-| Geplante | Abschlag tur- dquivalent
zustand |MaBnahme| Versiege- | faktor m?
lung
Naturnahe Gehdlz-| 300 1 2 0 0,75 450
fliche
Naturnahe Gehélz-] 250 1,5 2 0 0,75 281
flache (Pflege und
Pflanzmalinahme,
75%)
Summe 731
Zusammenfassung

Entsprechend der Tabelle 2 wird durch die MafRnahmen zur Kompensation des Ein-
griffs ein Flachenédquivalent von 731 m? erreicht. Damit kann der mit der Neubebau-
ung in den Aulenbereichsflichen verbundene Eingriff in der Ortslage Beckerwitz
ausgeglichen werden.

4.7 Rechtliche Sicherung und Ausfiihrung der KompensationsmafRnahmen

Die vorgesehenen Erhaltungsmalnahmen fir zu erhaltende Bdume und Gehdélzfla-
chen werden in der Planzeichnung und im Text der Satzung festgeschrieben und den
Flachen, auf denen der Eingriff erfolgt, zugeordnet.

Die KompensationsmafRnahmen in Form der vorgesehenen Hecken- und Gehdlzan-
lagen sind durch die Eigentiimer der Zuordnungsgrundstiicke zu veranlassen. Die
dadurch entstehenden Kosten sind ebenfalls von den Eigentiimern zu tragen.

5. Immissionsschutz

Mit dem Instrument der Ergénzungssatzung werden einzelne Aulienbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Orislage Beckerwitz einbezogen. Mit dieser
Satzung ist der Geltungsbereich kinftig als Innenbereich gemar § 34 BauGB zu be-
urteilen. Mit den Festsetzungen der Satzung soll die langfristige bauliche Entwickiung
der Ortslage gesteuert werden, ohne dass damit ein bestimmtes Vorhaben umge-
setzt wird. Die nachfolgenden Betrachtungen zu Immissionsbelastungen gehen also
von der bestehenden Situation aus, ohne dass diese durch die Planung verursacht
werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich nach der vorhandenen Situati-
on, fur die auch eine héhere Schwelle von Beeintrachtigungen angesetzt werden
kann als bei Neuplanungen.

Fir Beckerwitz sind die Auswirkungen des Verkehrs sowie der Milchviehanlage, die
zwischen Gramkow und Beckerwitz liegt, zu beriicksichtigen.

Zwischen der Ortslage und dem landwirtschaftlichen Betrieb betragt der geringste
Abstand rd. 450 m. Bedingt durch diese rdumliche Entfernung und dem Umstand,
dass der Gemeinde bisher keine Beschwerden von Anwohnern iber Geruchsbelasti-
gungen bekannt geworden sind, kann davon ausgegangen werden, dass auf die
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Ortslage keine unzuldssigen Geruchsemissionen einwirken. Ergdnzend weist die
Gemeinde darauf hin, dass durch die Ergénzungssatzung keine Vorhaben erméglicht
werden, die nadher als bislang bestehende Wohngebdude an den Betrieb heranrii-
cken.

Zur Beurteilung des Verkehrslérms ist davon auszugehen, dass es sich bei der Dorf-
strake um eine bestehende Larmquelle handelt, die durch die Planung keine Ande-
rung erfahrt. Die La&rmemissionen sind saisonal stark schwankend und sind insbe-
sondere vom Besucherverkehr in Richtung Ostsee abhéngig. Durch die Einbezie-
hung im Sinne von § 34 BauGB in die im Zusammenhang bebauten Bereiche gehen
keine Auswirkungen auf die bestehende Situation aus. Insofern kann sich die Ge-
meinde im Rahmen der Planung auf eine beschreibende Darstellung der Ver-
kehrsimmissionen beschrinken. Analog den Ausfiihrungen zu Geruchsimmissionen
weist die Gemeinde darauf hin, dass durch die Ergdnzungssatzung keine Vorhaben
ermdglicht werden, die die bisher gegebenen Mindestabstdnde zur StralRe unter-
schreiten.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der Ortslage Beckerwitz sind vorhanden.
Fur die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem MaRe Anbin-
dungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Versorgungstréager. Die
Versorgungstrager werden als Trager 6ffentlicher Belange in das Planungsverfahren
eingebunden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in der gesamten Ortslage zent-
ral. Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur dargestellt.

6.1  Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird fur das Satzungsgebiet durch die Anbindung an
die vorhandenen Frischwasserleitungen in den ErschlieBungsstraien sichergestellt.

6.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das in den ErschlieRungsstraien liegende Trennsystem wird das in der Ortsla-
ge anfallende Schmutzwasser zentral entsorgt. Dabei wird das Schmutzwasser mit-
tels einer in Beckerwitz liegenden Pumpstation zur Hauptabwasserleitung an der
LandesstraRe 01 gefilhrt. Von dort aus erfolgt die Weiterleitung zur Klaranlage Wis-
mar.

Das im Satzungsgebiet anfallende Regenwasser wird auf den Grundstiicksflachen
zur Versickerung gebracht. Die Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den
privaten Grundstiicken ist in Beckerwitz gangige Praxis. Aufgrund der geologischen
Verhaltnisse, der groken Grundstiicke und der aufgelockerten Bebauung ist die Ver-
sickerungsfahigkeit grundsatzlich gegeben.

Ein Nachweis der Versickerungsfihigkeit durch Kernbohrungen wird von der Ge-
meinde aus Griinden der VerhaltnismaRBigkeit nicht in Erwdagung gezogen. Bei der
Planung wird auf einen geringen Versiegelungsgrad geachtet. Das auf den Stralen-
flachen anfallende Regenwasser wird zentral abgefiihrt.
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6.3 Ldschwasserversorgung

Fir die Erstbrand- sowie Dauerbrandbekdmpfung ist fir den stdlichen Teil der Orts-
lage die Wasserentnahme aus dem auf dem Flurstiick 78, Flur 2, Gemarkung Be-
ckerwitz befindlichen Teich vorgesehen. Fiir den nérdlichen Teil der Ortslage erfolgt
die Wasserentnahme aus dem offenen Graben, Flurstiick 39, Flur 1, Gemarkung Be-
ckerwitz. Dieser befindet sich nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 9. Die Feuer-
wehr verfiigt bei jedem Einsatz liber 600 m Schlauchldnge sowie tiber Druckerhd-
hungspumpen, die bei gréBeren Entfernungen in die Schlauchstrecke eingebaut
werden. Mit dieser Technik ist die Feuerwehr in der Lage, die Ortslage mit Lésch-
wasser zu versorgen.

Aufgrund der u.U. grofRen Entfernungen zwischen Léschwasserentnahmestelle und
Brandherd ist dieses L&schwasserkonzept mit einem hohen technischen Aufwand
verbunden. Dariiber hinaus vergeht ggf. eine gréere Zeitspanne, bis die Schlauch-
strecke einsatzbereit ist.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde, Abt. Brandschutz, wurde in einem Telefongesprach
vom 17.11.2005 dariiber informiert, dass die Gemeinde das Problem der derzeit un-
zureichenden Ldschwasserversorgung erkannt hat. Gleichzeitig wurde die Aufsichts-
behérde daruber informiert, dass am 08.09.2005 im Amtsgebaude Klitzer Winkel ein
Abstimmungsgesprach mit dem Amtswehrfiihrer, dem Gemeindewehrfihrer und dem
Bauamt stattgefunden hat. In diesem Gesprédch wurde eine Analyse der derzeitigen
Léschwassersituation vorgenommen und von den Teilnehmern festgestellt, dass das
- Léschwasserkonzept dringend einer Uberarbeitung-bedarf.

Aus diesem Grund arbeitet die Gemeinde derzeit in enger Abstimmung mit der Feu-
erwehr mit Nachdruck an einem neuen Léschwasserkonzept. Ziel des neuen Kon-
zeptes ist die Loéschwasserversorgung der Ortslage durch die Wasserentnahme aus
Hydranten. Dazu soll mit dem Zweckverband Wismar eine entsprechende Vereinba-
rung getroffen werden.

Bis zur Umsetzung dieses Konzeptes kann die Léschwasserversorgung mit dem er-
wéahnten hohen Aufwand sichergestellt werden. Dazu erklart die Feuerwehr in einem
Schreiben vom 23.11.2005, das die Léschwasserentnahme aus dem Teich auf dem
Flurstiick 78, Flur 2, Gemarkung Beckerwitz in Ordnung ist. Fiir die Léschwasserent-
nahme aus dem offenen Graben, Flurstiick 39, Flur 1, Gemarkung Beckerwitz, sind
eine Aufstellflache zu schaffen und der Graben zu entschlammen. Die Léschwasser-
versorgung im Ortskern ist nur mit dem Aufbau einer Schlauchleitung tiber "Lange
Wegstrecken" zu einer der v.g. offenen Léschwasserentnahmestellen méglich, da die
in geringer Anzahl vorhandenen Hydranten nicht die notwendige Menge an Lésch-
wasser hergeben. Hier sind entweder Léschwasserbehdlter im Ortskern zu errichten
oder das Hydrantennetz, wie erwahnt, mit leistungsfahigen und DIN-gerechten Hyd-
ranten nachzuristen.

Die Bauaufsichtsbehérde hat die Absicht der Gemeinde zur Aufstellung eines neuen
Léschwasserkonzeptes zustimmend zur Kenntnis genommen.

6.4 Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das 6rtliche Versorgungsunter-
nehmen e.dis sichergestellt. Der Versorgungstrdger wurde als Trager offentlicher

Belange in das Planungsverfahren eingebunden. Aufgrund der gegebenen Sied-
lungsstruktur im direkten Umfeld des Satzungsgebietes kann von einer gesicherten
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Stromversorgung ausgegangen werden. Eine Erdgasversorgung besteht nicht. Ein
Versorgungsunternehmen bietet die Versorgung mit Fliissiggas an. An dieser Stelle
wird auf den Schutz des Ortsbildes verwiesen. Die Aufstellung von oberirdischen
Gas- und Olbehiltern sollte bei neuen Anlagen vermieden werden.

6.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Satzungsgebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung auf-
grund der gegebenen ErschlieBung gewdhrleistet. Anwohner von privaten Erschlie-
RBungswegen missen den Transport ihrer Abfallbehélter bis zur ndchstgelegenen
offentlichen ErschlieBungsstralie sicherstellen.

Der Gemeinde wurden durch die untere Abfallbehérde Altlastenverdachtsstandorte
mitgeteilt. Diese liegen auBRerhalb der Ergdnzungsflachen und wurden nachrichtlich
in der Zeichnung beriicksichtigt. Es handelt sich dabei um Flachen, bei denen Ver-
dachtsmomente auf Hausmiillablagerungen oder allgemeine Altablagerungen beste-
hen. Bei den Fldchen handelt es sich um Bereiche auf den Flurstiicken 33, 42/42, 47
und 57/2, der Flur 1, sowie auf dem Flurstiick 78 der Flur 2, Gemarkung Beckerwitz.
Auf der Zeichnung wurde ein Hinweis angebracht, der das Verhalten bei unvermute-
ten Altlastenfunden regelt. Sofern bekannt ist, dass einzelne Standorte berdumt wur-
den, sollte dies dem Landkreis mitgeteilt werden. Dieser w1rd dann die Aktualisierung
desAltlastenkatasters betreiben.

6.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist in Beckerwitz vorhanden.
7. Bodendenkmale

Derzeit sind im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung keine Bodendenkmale be-

kannt. Verhaltensmassregeln bei der zufilligen Entdeckung von Bodendenkmalen
sind in der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

8. Baudenkmale

Im Bereich der Ortslage Beckerwitz sind nach Angaben der unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises Bau- und Kunstdenkmale bekannt. Auf der Karte wurde ein
Hinweis angebracht, der detaillierte Angaben zum Umgang mit diesen Denkmalen
beinhaltet. Bei den Denkmalen handelt es sich um folgende Gebaude:

Beckerwitz In der Krim 18, 22 und 25, Biidnereien,
Beckerwitz Dorfstrafe 36, Bauernhaus,
Beckerwitz Dorfstralle, ehemalige Stellmacherei.

Die Bau- und Kunstdenkmale, die auerhalb der Erganzungsflachen liegen, wurden
in der Karte nachrichtlich gekennzeichnet. Die Beseitigung eines Denkmals und alle
Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG
M-V durch die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemalt § 7 Abs. 7 DSchG M-V
durch die zustéandige Behdrde zu genehmigen.
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9. Planungskosten und Kosten der AusgleichsmafRnahmen

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen. Die Kosten fiir die Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen sind von den Eigentimern der Zuordnungsgrundstii-
cke zu tragen.

Hohenkirchen, den 26.09.2016
D/ urgermeister
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