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SATZUNG

der Gemeinde Hohenkirchen

Uber die Klarstellung und Erganzunﬁ .

des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wahrstorf

Aufgrund dzuog‘u Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung
vem 23.09, ird nach di i

L 15, 2414, wi ing durch die
Hohenkirchen am .nﬁ.o . folgende Satzung fur den Crtsteil Wahrstor!, bestehend aus Lagepian nd in-
jen, e L

hattlichen Fesisetz;

INHALTLICHE FESTSETZUNG
Raanldméo!lurum:ch

g}u?or Bereich der Satzung Mﬂ\&‘u Abs. 4 Satz 1 Nr. 1und Nr.3 BauGB fur den im Zusammenhang bebauten
eils Wahrstorf umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennze ichneten Abgrenzungslinie liegt.

{2) Der beigefugte Lageplan ist Bestandel dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben
(1) Die Errichtung von Wohngebauden ist gema8 § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassig,
3
Erginz :
(1) Die neu zu emichienden Gebaude innerhalb der nach iiﬂ Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Flachen sind
fur mit maximaler Trauh&he von 3,50 m Ober Oberkante FerigfuBboden im Erdgeschoss zulassig. Die Trauthdhe
st der Schnittpunkt zwischen DachauBienhaut und verlingertar AuBenwand. Die konstruktive Sockelhshe, hier
ichzusezen mit der Oberkante des Fertigfulbodens, darf 0,30 m Uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten,
Is Bezugspunkt wird die Hohenlage der Fahrbahnhéhe der angrenzenden Bffentlichen Strafle festgesetzt.

(2} Die Ertichtung von Hauplgebauden und die Ausiibung von Hauptnutzungan ist nur innerhalb der von Bau-
grenzen umgebenen Uberbaubaren Fidchen zuBssig. - "

giilmmwnad‘suﬁasummr.a Fléchen an der tralle ist aus-

liellich die Emichtung von Einzelhausern zulbissig,

ga‘lhmhdermiﬁlhﬁ451u1ﬂr‘3 L 1 Fléchen an der Dorfstrae ist i die
ichtung von Einzel und/ oder Doppelhdusern Zulissig,

{5) Die Gebsude massen ig zur Stralle werden,

Q‘Mdm nach § 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3 einbezogenen Grundstlicken ist das anfallende unverschmutzte Nieder-
lagswasser auf dem jeweiigen Grundst(ck 2u sammeln und zu versickem.

Die Zulahrten zu Grundstiicken dirfen sine Breite von maximal 3,00 m nicht berschreiten. Befinden sich die
in des Trautbereiches van Biumen, 50 sind als Befestigungsarten flr die Zufahrten ausschiiel-
lich Rasergittersteine, groBfugig verlegtes Pflaster oder Ckopflaster zu verwenden.

e
Naturschutz; licher Ausgleich
{§ 9Abs. 1a BauGB)
(1) Die MaBnahmenfiiche M1 wird als Fiiche far Ausiqieicmr und ErsatzmaBinahmen den Eingriffen auf den Flur-
Stucken 47 und 48 in der Gemarkung Wahrstorf, Flurf zugeordnet.

Ausnahmsweise ist anstelle der externen MaBnahme for Eingriffe auf den Flursticken 47 und 48 in der Gemar-
kung Wahrstorf, Flur1 als Ausgleichs- und Ersazmatinahme auf den Grundstiicken je 1000 m* Grundstucksfliche
der west Begrenzung des Geki der Satzung eine mindestens 180 m* grole Hecken-
pllanzung als mindestens meimhg;'neck lanzung aus heimischen und standortgerechten Gehélzen zu ent-
wickeln. Die Pflanz- und Reihenab: e mil 1,25 m zu bemessen. Fir die Anpflanzung sind die folgenden
Arten und Qualititen 2u verwanden:
s\h'&dwr:'(voﬂe i el ),
il agus monogyna, Crataegus laevigata),
Strauch-Rosen (Rosa n Arten),

beere {Ribes nigrum),
Sacheibesre (Hibes wva.crapay o)

(2} Die MaBinahmenfldche M2 wird as Flache flir Ausgleichs- und Ersatzmatinahmen den Eingriffen auf den Flur-
stiicken 32, 33 und 341 in der Gemarkung Wahrstorf, Flur zugeordnet.

ol 1
Nachrichtiiche Obemahmen und Hinweise

1) Realisierung der Anpflanzungen - Anpllanzungen sind aus einheimischen standor echten Laul

Elu!dm' m&mdmcl!nﬂgmeh 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB spalestens im Zuge der Ersc! ung mit
durchzufuhren und teslens in der Planzperiode nach Ferigstelung der Hochbauten auf dem eweiigen Sau-
abschnitl abnahmehig abzuschiiefen und der unteren Naturschuzbeharde mizuteilen, Nach Abschluss der
Bepllanzung erbolgt eine Abnahme durch eine/n Mitarbeiter/in der unteren Naturschutzbehdrde. Die auf den

n Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Ersatzpflanzungen zu

) Bodendenkmalpflege
B““hb LM“ R d' s‘:lnd ke bekannt, Es n:'ud?nggggnmm [:emrei:he‘ \:\ddenm sich
| le befinden, deren Verinde: er Beseitigung nac jent ‘werden kann,
sofemn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten dicra‘{n'auomd\le Bergrl:gng und%uhlrmvlﬁun Siu-r Bg;endenklmh
sicl siellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu fragen
{§ 5.Abs. 5 DSchG M-V, GVBI M-V Nr. 1 vom 14 011888, S. 12 ff} Uber die in Aussicht genommen MaBnahmen
2ur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt far Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
’E 2u unterrichien. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Erhaltung dieser Bedin-
gungen gebunden. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt & Bodendenkmalpflege zwei Wochen vorher
schiiffich anzuzeigen. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zulﬁ: neu entdeckt n, gelten die Bestim-
mungen nach § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Den hutzhehorde unwerzdglich zu benach-
i . Der Fund und die Fundstele sind bis 2um Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufir des Landes-
antes. fur Bodendenkmalpfiege in unverandertem Zustand zu srhalten. Die Erhattungspflicht erlischt fanf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

i Leitungsbestand - Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungsiragern vorhanden,
Grevesmahlen, e.dis, Telekom, ... . Die Leitungen dieser Var- und Entsergungsirager dirfen durch
Baumalnahmen nicht beai werden. Im B igsvertahren sind die Ver- und Entsorgungstriger

(4) Altasten - Hinweise auf Kontaminationen des Bodens sind dem des | N I

burg gegenwartig nicht bekannt, jedoch sind sie auch nicht auszuschiielen. Salken bei Erdarbsiten Auffalligkeiten,
wie unnatiriiche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist das Umwekamt des Landkreises Nord-
mmmag,sw% Altlasten / Imi Wz, iglich zu ieren.

Burdnbodmnmm!fem - Werden schadiche Bodenveranderungen oder Altiasten im Sinne des Bundes-
BodSchi) sind mit der igen Behorde, iches Amt
§13 die igen Malnahmen i 'SS B
anung, Sanienung bzw. ng). Bei der Erfullung dieser i planungsr zu-
S\In:muN\gsd ng. bzw. Sicherung). Bei g Erlullng dieser Pfichten ! de pla echiliche
50

den Bodenfunki 5 &
wirkt, hat der Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadiiche Bodenveranderungen nicht
werden. ir gen sind zu iden baw. 2u i der
BaumaBnahmen verhalinismaBig ist. Bei der Sicherung von schadlichen ngen ist zu isten,
dass durch die verbleibenden Istoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzeinen
oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhab dafir sorgen, dass die Vor-
belasfungen des Bodens bzw. die ARiast soweit entfernt werden, dass die fir den jewedigen Standort zulassige
Nutzungsméghichkeit wieder hergestelit werdan. Diess Himweise werden dlgemﬂ'wqﬂl'# dargestelt, da bisher fir
den Standorl keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um varsarglichen Hinweis.

(B) Katastrophenschutz - Durch das Landesamt fur Brand- uns Katastrophenschutz wurde milgeteilt, dass das
(Gebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt ist Darilber hinaus wurde mitgetedt, dass auch in fur den
Mummbe'r‘g:npdlm als nicht kampimittebelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kinnen. Aus
diesem Grunde sind Ti ol Worsicht durchzufi . Werden bei Erdarbeiten kampf-
mhmdiﬂw-"mMMe oder Munition aufgefunden, st aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fund-
stelle und der unmit ran Umgebung safort 1 und der Munit fienst zu i
Natigenfals ist die zustindige Faiz:élu:mle und ggf. die drtiche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen,

{7) Die Inhalte der Satzung der ehemaligen Gemeinde GroB Walmstorf zur Ortsgestaltung sind einzuhalten,
@ E iahmen

E;ﬂ Auf der Maknahmentichen M1 (auf den Flurstiicken 47 und 48, Gemarkung Wahrstorf, Flur1) im westichen
schiuss an die einbezogenen Fla sind die nach vorhandenen Gebaude und Flachenversiegelungen zu be-
seiligen. Nach der Beseitigung sind die Bersiche als Gartenland zu entwickel. Je 1000 m? Grundstric) sind
290 m* Hﬁnmma&dwﬁm mm Die Malnahmenflache M1 wird aks Flache fir Ausgieichs- und Er-
satzmaBnahmen den Eingniffen auf den icken 47 und 48 in der Gemarkung Wahrstord, Flurl zugeordnet.
(E.ZL‘Aumshmmu st anstelle der extermnen MaBnahme fiir Eingriffe auf den Flurstiicken 47 und 48 in der Ge-
markung orf, Flur! als Ausgl und auf den dsticken js 1000 m*
Rache entlang der westlichen Begrenzung des Gekungsbereiches der Satzung eine mindestens 180 m? grolie
F g als mind g pflanzung aus heimischen und stand rechlen Gehélzen
zu entwickeln. Die Planz- und Reihenabstande sind mit 1,25 m zu bemessen. Fir die Anplanzung sind die

nden Asten und Qualititen zu verwenden:
Strucher, verschul, Hohe 125-150 cm:

WeiRdom {Crateagus mol na, Crataegus laevigata),
SRS T, Coslea g

Roter Hartriegel (Ribes rubrum),

Rote Johannisbeere (Rbes rubrum),
Schwarze nnisbeere (Ribes nigrum),
Stachelbeere (Ribes uva-crispa).

.3) Auf der M2 (auf den Fl 32, 33und 34/1, g Watrstorf, Flur 1) sidlich
enbezogenen Grundstlicke ist je 1000 m* Grundstlicksflache enflang der sudiichen Begrenzung der Fhur-
shilcke eine 350 m* g ig aus heimischen und standorigerechten Ge-
halzen zu ertwickeln. Die Pflanz- und Reihenabstande sind mit 1,25 m zu bemessen. Fur die Anpfanzung sind

die bbigenden Arten und Qualitaten zu verwenden:
traucher, verschult, Hohe 125-150 cm:
M iBdorn (Crateagus monogyna, Crataegus lzevigata),
Strauch-Rosen (Rosa in Arten),
trauch-Hasel (Corylus avellana)
ofe Heckenkirsche {Lonicera xylosteum),
Roter Hartriegel {Ribes rubrum),
Rote Johannsbeere (Ribes rubrum),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Stachelbeers (Ribes uva-crispa).

r Hecke ist die Pflanzung von Obsthiumen zuldssia. Ausnahmsweise ist auch eine Heckenpllanzung mit
r Flachengroie
hrstorf, Flurt z

entlang der westlichen Fl - renze zuldssig. Die MaBnahmenfiache M2 wird als Flache
- mnEerﬂsr:nn hmen den Eingriffen au den Flurstiicken 32, 33 und 34/1 in der Gemarkung
a ugeardn

6
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