SATZUNS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE WOHLENHAGEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnng BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23, Januar 199% G

Artikel 3 des Investitionserle;
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).2s gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 gBG {1991 | S. 58) gedndert durch Artikel 2 des
Geselzes vom 22. Juli 20 .

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
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SATZUNG

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN UDER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE WOHLENHAGEN
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April
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2006 (GVOBI. M-V S.102), zuletzt gedndertdurch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom
25.06.2015 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 13 fir einen Teilbereich der Ortslage
Wohlenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Satzung l(ber
drtliche Bauvorschriften Giber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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Erléuterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete {(gem. § 4 BauNVO)
Mischgebiet (gem. § 8 BauNVO)

Sondergebiet (gem. § 10 Abs. 4 BauNVOQ)
- Ferienhausgebiet

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Per. 9 (1) 1 BauGB

Par. 16 BauNVO
Grundfldchenzehl (GRZ), zB. 0,2

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
Trauththe, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Firsththe, als Hochstmeb Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINEN, BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und

Offene Bauweise Par. 23 BauNVO

nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsfléchen
Bar. 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegleitgriin ar. 9 (6) BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flschen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
- Privatstrabe

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Par. 9 (1) 13 BauGB

Vermuticher Verlauf von Leitungen Par. 9 (6) BauGB

unterirdisch

GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB

Grinflache

private Grinflache

Parkanlage

FLACHEN FUR WALD Par. 9 (1) 18 BauGB

Fléchen fir Wald

Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundiagen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND  Per. 9 (1) 20, 25 BauGB
FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  Per. 9 (6) BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Anpflanzgebot fiir Béume

Par. O (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Erhaltungsgebot fir Béume,
geschutzte Einzelbdume nach der ‘Satzung zum Schutz
es Baumbestandes der Gemeinde Hohenkirchen®

Erhaltungsgebot fir Baume,
geschitzter Einzelbaum nach § 18 NatSchAG M-V

Baume, fir die Umpflanzung (6 Stck) vorgesehen ist

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 (1) 21 BauGB
Flachen, Anlieger Par. 9 (6) BauGB
Grenze des réumichen Geltungsbereiches des Par. 9 (7) BauGB

Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Hohenkirchen

-« Hauptfirstrichtung Per. 9 (1) 2 BauGB
EB2":1,00 Hohenbezugspunkt, zB. 23,00m 4. HN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

26

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Hohenlinie mit Angaben in Metern

24 Hohenangaben U HN
r;ﬁ;im vorhandene Geholze
4 Y — vorhandene Gebéaude

g
N
il

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Gebgude

@ kinftig entfellende Derstellungen, z.B. geschiitzter Baum
— s in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

‘Ti']“ BemaBung in Metern

"] schidreieck

@ﬂ] Ifd. Nr. der Béume nach Bestandsaufnehme (1 bis 17)

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Waldabstand (30m) geméB § 9 (6) BauGB iV.m. § 20 LWaldG M-V

Hohenfestpunkt, zB. 1001 Bolzen 21,928m UHN
-auBerhalb des Geltungsbereiches-

TEIL B - TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.13 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUOR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE WO HLENHAGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4
Gartenbaubetriebe, und Nr. 5 Tankstellen sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO fur die WA-Gebiete nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET NACH § 10 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet sind zuldssig:
= Ferienhduser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die aufgrund ihrer Lage, GroRe,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.

MISCHGEBIETE NACH § 6 BauNVO

Innerhalb der Mischgebiete sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzungen Nr. 5, Anlagen fur
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Nr. 6,
Gartenbaubetriebe, Nr. 7, Tankstellen und Nr. 8, Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nach § 1 Abs. 5§ BauNVO unzuladssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO fiir Mischgebiete ausnahm sweise zuldssigen Nutzungen sind gem &l § 1
Abs. 6 BauNVO fur die M| - Gebiete nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sdmtlich nur die offene Bauweise
zuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuléssig.
GRUNDSTUCKSGRORE (§9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass je Wohnung ein Grundstiicksanteil von mindestens 300 m? Grundsttcksflache
nachzuweisen ist. Die Grundsticke mdssen mindestens 750 m? groR sein.

HOHENLAGE (§ 9 Abs.2 BauGB)

Als Bezugspunkte fir Hohenangaben gilt jeweils grundstiicksbezogen die mittlere Gelandehthe des fur
die Uberbauung vorgesehenen Grundsticksteils, der durch Baugrenzen bestimmt ist. Die Bezugspunkte
sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Sockelhsdhe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfuboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhdhe ist gleich der Hohenlage der #uBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der DachauRenhaut. Die Firsthtéhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittfliche bzw.
dem Schnittpunkt der DachauBRenhautflaichen. Die konstruktive Sockelhdhe - in Hobhe
ErdgeschossfuRboden - darf maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf
der ErdgeschossfuR boden jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14
BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze nach § 12
BauNVO durfen zwischen straRenseitiger Gebaudefront und néchstgelegener StraBenbegrenzungslinie
nicht errichtet werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist auf den Baugrundsticken die Errichtung von Nebenanlagen
sowie Stellpldtzen und Garagen ausschlieBlich auerhalb des Kronen-Trauf-Bereiches der zum Erhalt
festgesetzten Baume zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
EINZELHAUSER

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sowie im
festgesetzten Sondergebiet - Ferienhausgebiet wird je Einzelhaus mit maximal 2 Wohnungen je Haus
fesfgesetzt

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§9 Abs. 1Nr.10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flidchen festgesetzten Sichtflichen (S) und
innerhalb des 30 m Waldschutzabstandes (W) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht
zulassig.

In den festgesetzten Sichtflichen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als
0,80 m uber der Fahrbahn des zugeh&rigen StraBenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
freistehende Einzelb4ume mit einer Kronenansatzhthe von 2,50 m.

FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (als Versickerungsfiachen,
Rigolensysteme, Regenwasserriickhaltebecken oder Teiche) herzustellen. Der Nachweis Uber die
ordnungsgemaRe Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers ist mit der Einleitgenehmigung in den
nachstgelegenen Vorfluter, das Gew#sser 23/3 des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-
Kiste“, zu erbringen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die AuBenw#nde von Geb#uden innerhalb des festgesetzten aligemeinen Wohngebietes sowie
innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebietsind nur als geputzte Wandflachen weil
oder in hellen Farbténen herzustellen oder aus Verblendmauerwerk. Holzverkleidungen bis maximal
30% je Geb#udeseite, naturbelassen oder Braun-, Grin-, Blauténe in hellen Farbténen, oder Fachwerk
durfen verwendet werden. Innerhalb des Mischgebietes durfen daruber hinaus Geb&ude mit
Holzfassade errichtet werden. Unzuldssig sind Blockbohlenhé&user.

Diese Festsetzungen gelten nur fur die Hauptgeb&ude.

Die Dachdeckung darf innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sowie innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet nur als rot- oder anthrazitfarbene Hartdacheindeckung
oder als begrintes Dach, sofern die Anforderungen an eine harte Bedachung erfullt werden, erfolgen.
Flachgeneigte Dacher innerhalb des Mischgebietes sind dariiber hinaus als verzinkte Stahifalzbleche

oder bituminds, sofern die Anforderungen an eine harte Bedachung erfullt werden, zulés sig.
Diese Festsetzungen gelten nur fir die Hauptgeb&ude.

Glasbausteine dirfen an AuRenwanden, die zur dffentlichen Strale / ErschlieBungsflache gerichtet sind,
nicht verwendet werden.

Fenster und Turen sind auBer in Holz auch in farbig beschichtetem M etall oder Kunststoff zuldssig.
Eloxierungen und Metallic-Effekte sind unzulédssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager durfen die Gliederung einer
Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an
Gebsuden in Form von Schildern in einer GréRe von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundsticksnutzung besteht Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen
GroRe von 2,00 m? sind nur als Inform ations- bzw . Orientierungstafel zulassig.

Einfriedungen sind zum offentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieBungsflachen hin mit einer
maximalen Hohe von 1,00 m, bezogen auf die Fahrbahnhohe der zugehorigen ErschlieBungsfléche,
zulassig.

Als Befestigungsarten fir die verkehrsberuhigten Bereiche, die Parkpldtze und die Gehwege sind
kleinteilige Baustoffe, wie N atursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig
ist auch die Herstellung wassergebundener Decken oder die Herstellung bitumintser befestigter
Flachen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbeh&iter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Von
Grundstiicken, welche nicht durch Mullfahrzeuge erreicht werden kdnnen, sind die Abfallbehalter an der
StraBe bereitzustellen. Der Aufstellplatz fur den Abfallbehdlter ist gartnerisch einzugrinen.

Die Dachneigung fir Geb#dude mit Hartdacheindeckungen im festgesetzten aligemeinen Wohngebiet
sowie im festgesetzten Sondergebiet - Ferienhausgebiet und im Mischgebiet darf 38° bis 46° betragen.
Innerhalb des Mischgebietes sind dartber hinaus flachgeneigte Dacher und Pultdacher zulassig.

Wer vors#dtziich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN UND AUSGLEICHSMARNAHMEN (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9
Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB LV.m. Abs. 6 BauGB und i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB iL.V.m.
BNatSchGNeuregG)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind mit heimischen und standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei flichigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und
Reihenabstand von 1,00 m einzuhalten. Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine
3-jahrige Entwicklungspflege abzusichern. Arten und Pflanzqualititen sind gem&R Pflanzliste zu
verwenden.

Pflanzliste:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm oder 16-18 cm,
B&ume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm,

Straucher- 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung

- Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer- Linde (Tilia platyphyllos), Rot-
Buche (Fagus sylvatica), Spitz- Ahorn (Acer platanoides), Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior), Berg- Ulme (Ulmus glabra), Feld- Ume (Ulmus minor), Echte Walnuss
(Juglans regia)

Badume 2. Ordnung
- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sal-
Weide (Salix caprea), Vogel- Kirsche (Prunus avium),

Obstbdume
- Apfel (M alus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Straucher

- Eingriffliger / Zweigriffiger WieRdorn (Crataegus monogyna / C. laevigata), Hasel (Corylus
avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), Rain-Weide (Ligustrum vuigare),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (V. lantana), Strauch-Weiden in Arten
(Salix ssp.).

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Auf den festgesetzten Standorten fir Einzelbaumpflanzungen sind Einzelbaumpflanzungen gem &@
Pflanzliste unter Punkt Ill.1 durchzufihren und dauerhaft zu erhalten. Die erfolgreiche Entwicklung der
Einzelbdume ist durch eine 3-jahrige Entwicklungspflege abzusichern (MaBnahme M3 der Eingriffs/
Ausgleichsbilanzierung).

ERHALTUNG VON FLACHEN MIT BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern sind dauerhaftzu pflegen und bei
Ge holzabgangen sind die entstandenen Licken mit heimischen standortgerechten Arten gemaf
Pflanzliste unter Punkt 1ll.1 nachzupflanzen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist auf den Baugrundstlicken die Errichtung von Nebenanlagen
sowie Stellplatzen und Garagen ausschlieBlich auBerhalb des Kronen-Trauf-Bereiches der zum Erhalt
festgesetzten Baume zul#ssig. Der Kronen-Trauf-Bereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Gehdlzes zuzlglich 1,50 m.

GRUNFLACHEN

Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten privaten Grinflichen sind parkartig zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens 20 % der Gesamtflache sind Strauchpflanzungen
aus Oberwiegend standortheimischen Gehdlzarten gemaR Pflanziiste unter Punkt IIl.1 durchzufdhren.
Eine Beweidung der Wiesenflichen innerhalb der privaten Parkanlagen ist zuldssig. Die Anlage von
teilversiegelten Bewegungs- und Kommunikationsflichen ist zuléssig (MaBnahme M1 der Eingriffs/
Ausgleichsbilanzierung).

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Die festgesetzten Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind durch natlrliche Sukzession zu einem Wald- bzw. Waldrandbereich zu entwickeln
(MaRnahme M2 der Eingriffs/ Ausgleichsbilanzierung).

10.

10.1

10.2

11,

ARTENSCHUTZ-VORGEZOGENE CEF- MARBNAHME

An der ndrdlichen Grenze zwischen Acker und Mischgebiet ist ein Lesesteinhaufen, auf der privaten
Grinflache, an der westlichen Grenze zum Acker sind zwei Lesesteinhaufen als CEF- Malknahme vor
Baubeginn anzulegen. Die Steinhaufen (etwa jeweils 2 Kubikmeter, mit einem Anteil von etwa 30%
unbelastetem Totholz) sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Die KorngréRe der
Steine sollte m églichst vielféltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so klein sein, dass
Pradatoren wie Marder nicht die iberwinternden Tiere schéadigen kénnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224 2, ber. in GVOBI. S. 247) geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustandige untere Denkm alschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesam tes
for Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann
jedoch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherung einer fachgerechten Untersuchung und
Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Wird in ein Denkmal
eingegrifien, so hat der Verursacher die Kosten des Eingriffes zu tragen, die fur die Erhaltung und
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokum entation des Denkmals anfallen.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt far
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemdR § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

ALTLASTEN/ ALTLASTVERDACHTIGE FLACHEN/ VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN
VERFARBUNGEN bzw.GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdidchtige Flachen liegen fur den Bereich der vorliegenden
Anderung des Teilflaichennutzungsplanes nicht vor. Damit wird jedoch keine Gewahr auf die Freiheit des
Plangebietes von Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen Gbernommen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffiligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerlche des
Bodens oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.&. auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustindige untere Abfallbehdrde unverziglich nach Bekannt werden zu
informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgem&fRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet
war, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und die ortliche Ordnungsbehorde oder die zustindige Polizeidienststelle und der
M unitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpom mern zu benachric htigen.

Konkrete und aktuelle Angaben GUber die Kam pfmittelbelastung (Kam pfm ittelbe lastungsauskunft) auf den
Flachen sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpom mern zu erhalten.

ZEITRAUM FUR DIE
ERSATZMASSNAHMEN

REALISIERUNG VON BEGRUONUNGS -, AUSGLEICHS- UND

Die PflanzmaRnahmen (Begrinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) sind im Rahmen der
ErschlieBung durchzufuhren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieRungsanlagen des jeweilig betroffenen Bauabschnitts und gemaR Zuordnung abnahmefahig
abzuschlieBen.

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ

Die Gemeinde hat bei Profung der Unterlagen keine schédlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelt. Deshalb ist die Abstimmung von
MaRnahmen nach § 13 BBodSchG nicht erforderlich. Belange. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden
einwirkt, ist Vorsorge zu tragen, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen
verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu gewéahrleisten, dass
durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur
den Einzelnen oder fur die Allgemeinheit entsteht. Im Fall einer Sanierung ist Sorge zu tragen, dass die
Vorbelastung des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsm 8glichk eit wieder hergestellt wird.

Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnattrlichen Verfarbungen oder
Gerlichen oder Vorkommen von Abfiallen, Flussigkeiten u. &, sind unverziglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Der
Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Ober ein Grundstick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind hierzu
verpflichtet. Diese Pflicht gilt bei BaumaRBnahmen, Baugrunduntersuchungen o. &hnlichen Einwirkungen
auf den Boden und den Untergrund zus&tzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstdndige und
Untersuchungsstellen.

ABLEITUNG DES ANFALLENDEN OBERFLACHENWASSERS

Furd en Bereich des festgesetzten Mischgebietes ist davon auszugehen, dass die Versickerung méglich
ist. Das anfallende Oberflichenwasser kann durch Sammeln in einem Teich bzw. in einem
Regenrlckhaltebecken und anschlieBender Versickerung schadlos abgeleitet werden.

Die Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers im Bereich des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes/ Sondergebietes Ferienhausgebiet ist mangels technischer oder eigentumsrechtlicher
Mdglichkeiten Uber die Ableitung eines neu zu schaffenden Regenwasserkanals in den vorhandenen
stdlichen Strang des Regenwasserkanals der DorfstraBe Wohlenhagen vorgesehen. Von dort mindet
die Vorflut in das Gewasser 23/3 des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben-Kiste. Mit der
Nutzung des Regenwasserkanals zur Ableitung des Oberflaichenwassers aus dem Sondergebiet werden
zusitzliche Regenwassermengen in den Vorfluter eingeleitet. Die Niederschlagsmenge erhoht sich von
gegenwartig Qq os = 13,7 Liter/Sekunde auf Qg x = 58,34 Liter/Sekunde. Im Zuge der Erarbeitung der
Genehmigungsplanung sind diese Einleitmengen bei den zustindigen Behdrden des Landkreises
Nordwestm ecklenburg und dem Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste” im Rahmen
einer Einleitgenehmigung zu beantragen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Versickerungssatzung des Zweckverbandes Grevesmihlen
(ZVG). GemaR der Stellungnahme des ZVG ist der Bereich des allgemeinen Wohngebietes und des
Sondergebietes - Ferienhausgebiet an der SeestraRe aus der Versickerungssatzung herauszunehmen.
Dies hat bis zum Satzungsbeschluss zu erfolgen. Die Herausnahme oder In-Aussichtstellung der
Herausnahme soll vorliegen.

HERSTELLUNG DER PRIVATSTRASSE

Die Modalitaten zur Herstellung der Privatstrae sind im ErschlieBungsvertrag zwischen Vorhabentrager
und Gemeinde geregelt. Dieser ist Bestandteilder Verfahrensakte.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten auf den Grundstiicken sind eventuelle vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschllisse
(auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmitielbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gem4R § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn beider unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafnahmen zu.

ERSATZPFLANZUNGEN

Fur die Eingriffe in 3 nach § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG
M-V) geschitzte Baume sind 2 einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitat dreimal
verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfidngen von 16-18 cm in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine 3-
jahrige Entwicklungspflege abzusichern. Die Ersatzpflanzungen sind auf dem Flurstick Nr. 26 der Flur 1
in der Gemarkung Wohlenhagen auszufthren.

Fur die Eingriffe in 5 nach Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Hohenkirchen
geschitzte B4ume sind 5 Ersatzpflanzungen mit heimischen Arten in der Qualitdt Hochstamm dreimal
verschult oder mit STU von 14-16 cm in 1 m Hthe Uber dem Erdboden auf verfugbaren Flachen zu
realisieren und dauerhaft zu erhalten. Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine 3-
jahrige Entwicklungspflege abzusichern.

WALD

Sudlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 befindet sich Wald i.S. des
LWaldG M-V, welcher sich gering bis in den Geltungsbereich erstreckt.

Gem4R § 9 Abs. 6 BauGB wurden der Wald innerhalb des Geltungsbereiches sowie der Waldabstand
gem 4R § 20 LWaldG M-V nachrichtlich tbernommen (sh. Planzeichnung - Teil A).
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Die Gemeindevertretung hat am 09.05 20
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und den orfichen Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 24.07.2012 bis zum 24.08.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢&ffent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogene Informatio-
nen verfiigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgem &8 abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, dass ein
Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
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Hohenkirchen,den ...
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Die Begrindung zum Bebauungsplan
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und den értlichen Bauvorschriften zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 24.06.2014 bis zum 24.07.2014 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgem &8 abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Uiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben ko&nnen, dass ein
Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rah
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Hohenkirchen, den ........

vertretung als Satzung beschlossen. DAgB ehyr
Gemeindevertretung vom 25.06.2015/gebilligh:
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Hohenkirchen, den ZOtUKTZ

vorschriften zur d4uBeren Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
und zusammenfassender Erkldarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingese-
h% WEn kguLund ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung am
ot/ R 4 q’ﬁ &rtsiblich bekanntgemachtworden n

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma}ghu'ﬁ'gnerg_-\{edetzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Médngeln der Abwdgung sowie die aé‘;‘:ﬂt‘s'folg_,q\n (§ 215.Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erldschen von Entschadigungsansprichen-(§ .5'4‘Ba\uGB)mund auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fiir das Land M-V (_KV' M-V'l igm :13}07.20_11 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen wor-
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Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.10.2005. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istdurch Verdffentlichung in der"OZ" am .........c..oeenn. und
inden"LN"am ....ocoiiniiniiiiins erfolgt.

Hohenkirchen,den .........occoiiiininns

(Siegel) Birgermeister

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 01.11.2005 durch Aushang
im Amt Klutzer Wink el durchgefihrt worden. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Verdéffentli-
chung in der Ostseezeitung und in den Lubecker Nachrichten am 27.10.2005 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Hohenkirchen,den .........cc.cvevviinvnann

(Siegel) Blrgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Hohenkirchen,den ..............cccoeinns

(Siegel) Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemaB § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 18.01.2006 frihzeitig zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2(4)BauGB aufgefordert worden.

Hohenkirchen,den ...........coccivinnns

(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 31.01.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hohenkirchen, den .......cccccvvvennnes

(Siegel) Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tridger ¢ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gem&R § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 19.05.2006 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Hohenkirchen,den ..................cocee.

(Siegel) Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.13, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text und orti-
chen Bauvorschriften zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 19.05.2006 bis zum 19.06.2006 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausge-
legen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Unterlagen mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgem &8 abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, durch
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