SATZUNG DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz
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Plangrundlagen:
Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lageplan
MaRstab 1:2000, Stand 8.3.2004, Vermessungsbiro Bauer, eigene Erhebungen

#

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, bexr. BGBI. 1998 |
S. 137, einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom 28.03.2006 folgen-
de Satzung tber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Orrtsteils Becker-
witz erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung iber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebvauten Ortsteils
Beckerwitz umfasst das Gebiet, das innerhalb des in der beigefiigten Karte dar-
gestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Die Karte einschlieBlich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Festset-
zungen sind Bestandteile der Satzung.

§ 2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die Zulés-
sigkeit von Vorhaben, abgesehen von den folgenden Festsetzunigen, nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB.

2.2 Innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches der Satzung wird die zuldssige
Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt. Die zuladssige Firsthéhe betréagt
maximal 8,50 m. Fiir die Firsthéhen wird als Bezugspunkt die Héhenlage der
anbaufdhigen ErschlieBungsstralle festgesetzt. Dieses MaR wird vermindert
bzw. vermehrt um den natirlichen Hohenunterschied gegeniiber der Mitte der
stralRenseitigen Gebaudefront. Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duflere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel.

2.3 Innerhalb der Flurstiicke 23/1 der Flur 1 und 108/14 der Flur 2, Gemarkung Be-
ckerwitz, sind ausschliellich Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Innerhalb des
aus den Flurstiicken 56/19 und 56/17 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Beckerwitz,
bestehenden Baufeldes sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig. Fir alle ein-
bezogenen Aulenbereichsflachen gilt: je selbstdndigem Wohngebéaude sind
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

§ 3 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Flurstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht
versickerbares Niederschlagswasser ist in die zentrale StraRenentwésserung
einzuleiten.

§ 4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 1a, § 202 BauGB)

4.1 Die in der Zeichnung dargestellte vorhandene Hecke in der einbezogenen nérd-
lichen AuRenbereichsflache, Flurstiick 23/1, Flur 1, Gemarkung Beckerwitz, ist
dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene Eschenahorn (Acer negundo) ist, zur
Forderung heimischer Arten, auf den Stock zu setzen. Alle weiteren nicht heimi-
schen Gehdlze wie Flieder, Spirea, Falscher Jasmin und Fichte sind zu entfer-
nen und durch heimische Gehdlze, 3 x verschult, mindestens 80 cm bis 100 cm,
gemal Pflanzliste unter Punkt 4.5 zu ersetzen. Die Gehélzflache ist fir die
Dauer der Fertigstellung und zweijghrigen Entwicklungspflege mit einem
Schutzzaun gegen Wildverbiss einzufrieden.

4.2 Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist zu sichern, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten, im Geltungsbereich der Satzung wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

4.3 Parkplatze, Stellpldtze und deren Zufahrten sowie private innere ErschlieBun-
gen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

44 Am Rand der einbezogenen AuBlenbereichsfliche am Wohnblock, Flurstiick
108/14, Flur 2, Gemarkung Beckerwitz, ist eine naturnahe Heckenfliche am
Rand zur Ackerflache in 6,0 m Breite anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Straucher, 3 x verschult, mindestens 80 cm bis 100 cm Héhe, ausschliel3-
lich heimischer Arten, im Verband 1x1 m gemaR Pflanzliste Punkt 4.5, zu pflan-
zen. Alle 15 m bis 20 m ist eine Gruppe aus 3 bis 5 Heistern, 2 x verschult, 175
cm bis 200 cm, gemal Pflanzliste unter Punkt 4.6, zu setzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzungen sind fiir die Dauer der Fertigstellung und zweijahrigen
Entwicklungspflege mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss einzufrieden.

4.5 Pflanzenliste heimischer Straucher: Weilkdorn (Crataegus monogyna), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnu® (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

4.6 Pflanzenliste heimischer Bdume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche
(Sorbus aucuparia).

4.7 Die unter den Punkt 4.1 festgesetzte KompensationsmalRnahme wird geman
§ 9 Abs. 1a BauGB dem Flurstiick 23/1 der Flur 1, Gemarkung Beckerwitz zu-
geordnet. Die unter dem Punkt 4.4 festgesetzte Kompensationsmafnahme wird
gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Flurstiick 108/14 der Flur 2, Gemarkung Be-
ckerwitz, zugeordnet. Die KompensationsmalRnahmen sind durch die Eigenti-
mer der Zuordnungsgrundstiicke zu realisieren. Die dadurch entstehenden Kos-
ten sind vom jeweiligen Eigentimer zu tragen.

Hinweise:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustéandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in der Ortslage Beckerwitz Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten und Immissionsschutz wird hingewiesen.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind in der Ortslage Beckerwitz Bau- und
Kunstdenkmale bekannt. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen
am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die
untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemal § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zu-
standige Behdrde zu genehmigen.

Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber die
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, mit laufender
Nummerierung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V. m. § 9 Abs. 7 BauGB)
Baugrenzen (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
------- Baugrenze
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o ] Umgrenzung von Fl&chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

[ 3 e il und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// vorhandene bauliche Anlagen
Z

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung der Lage ohne Flachendarstellung
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® Altablagerungen / Altlasten (§ 9 Abs. 6 BauGB)
>< kunftig fortfallend
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2. Die fur Raumordnung und

Verfahrensvermerke:

ng des Aufstellungsbeschlusses
fptes Gagelow am 04.08.2003 er-
folgt.

Hohenkirchen, den 26.09.

Landesplanungsgesetz (LPIE

3. Die Gemeindevertretung Gramkow-Rat'af

lungs- und Ergénzungssatzung sowie den Entwurf der Begriindung gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestinrik:; der Planung beriihrten Trager 6f-
.2004 uber die offentliche Aus-
legung informiert und zur gnahme aufgefordert worden

worden.

Hohenkirchen, den 26.09.

4. Der Entwurf der Klarstellungs- undE?génzungssatzung, der Entwurf der Begriin-

dung sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
30.04.2004 bis zum 01.06.2004 im Amtsgebéude des Amtes Gagelow, Dorfstra-
Re 10, 23968 Gagelow, wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit de
legungsfrist von jedermann scl
kénnen, am 22.04.2004 durc
bekannt gemacht worden.

Hohenkirchen, den 26.09.2

5. Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde nach der &ffentli-

chen Auslegung geéndert. Die Gemeindevertretung Hohenkirchen hat den geén-
derten Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sowie den Entwurf der
Begriindung am 30.08.2005 gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Der geénderte Entwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung, der
geénderte Entwurf der Begriindung sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschrif-
ten haben in der Zeit vom 30.09.2005 bis zum 01.11.2005 im Amtsgebdude des
Amtes Klitzer Winkel, SchloBstrasse 1, 23948 Klutz, wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-

macht worden.

d

Birger sowie die Stellungnahm
28.03.2006 gepriift. Das Ergébin

v

Trager 6ffentlicher Belange am

6. Die Gemeindevertretung Hohez ‘;,-,eﬂfz '. die vorgebracly{Anregungen der

en berdﬂﬁn '

L6

zung nach § 34 Abs. 4
Aufstellung einer Satzu

Der Birgermeister
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8. Die Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Be-

ckerwitz, bestehend aus der Karte und.den inhaltlichen Festsetzungen, wurde
am 28.03.2006 von der GemeirfGgverret ae Hohenkirchen beschlossen. Die

Begriindung dazu wurde mit eqeindevertretung vom 28.03.2006
gebilligt.

ckerwitz, bestehend aus der
hiermit ausgefertigt. i

Hohenkirchen, den 26.09.2046

10. Der Beschluss uber die Ergan2dngssatzun
Dauer wahrend der Dienststundervon-jed
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 13.05.2006 in der Ostsee-Zeitung
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wégung sowie auf die Rechtsfolgen<§215-Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entsché q;@ﬁngf,_a%" h (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung uber dig'Erg fAusammenhang bebauten Orts-
teils Beckerwitz ist am 14.05(

Hohenkirchen, den 26.09.2

11. Die Satzung Uber die Erganz

12. Der Beschluss vom 28.03.2006 uber die Ergadnzungssatzung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 28.09.2016
im Amtsblatt des Amtes Klitzer Winkel erneut bekannt gemacht worden. Mit der
erneuten Bekanntmachung sollen Unklarheiten Uber den Geltungsbereich der
Erganzungssatzung Beckerwitz behoben werden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsansprilehgti-(§44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung (iber die Ergdnzung des MER
witz ist gemaR § 214 Abs. 3 J
worden.

Hohenkirchen, den 29.09.

Ubersichtsplan

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen
Uber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Beckerwitz

Satzungsbeschluss

28.03.2006



