SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DER AURENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN BEBAUTEN AURENBEREICH IM ORTSTEIL KUSSOW

IN DER GEMEINDE DAMSHAGEN

(DER EHEMALIGEN GEMEINDE MOOR-ROLOFSHAGEN)
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Grenze der AuRenbereichssatzung der Gemeinde
Damshagen (ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen)
fir den bebauten AuRenbereich Kussow

Grenze der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung der
Gemeinde Damshagen
’ehsrmllge Gemeinde Moor-Rolofshagen)

Ur den bebauten AuRenbereich Kussow

Hauptnutzung - Bestand
{iberbaute Fléchen/Regelung von Ersatzneubauten

Hauptnutzu N) und Nebennutzu N) - Planung
iiberbaubare Flchen mit Ifd. Nr. z.B.

sonstige Fldchen, z.B. StraRen,
Garten, Landwirtschaft

Steinzeitdorf,
Freianlage mit Nebengeb&uden

eschitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V
ungefihre Lage)

Gebiude, Bestand
Haupt-/ Nebengebiude

Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
Grundfldche in m?

Hauptnutzungen / Nebennutzungen
Bereich mit vorhandenen Bodendenkmalen
Grundstilcksanschluss

Zisterne flir Léschwasserbereitstellung

INHALTLICHE
FESTSETZUNGEN

SATZUNG
der Gemeinde Damshagen Uber die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung (der ehemaligen Gemeinde Moor-Rolofshagen)
fir den bebauten AuBenbereich in Kussow

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3;Juli§009 ABGBHS. 2585), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen am .£.7..€.Z...{& folgende Satzung der Gemeinde Damshagen -
1. Anderung der AuBenbereichssatzung (der ehemaligen Gemeinde Moor-Rolofshagen) fir den bebauten AuBenberich in
Kussow - sowie die Satzung der drtlichen Bauvorschriften geméR § 86 BauO M-V erlassen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der 1. Anderung (Gebiet 4) der AuBenbereichssatzung flr den bebauten AuRenbereich in Kussow umfasst das
Gebiet, das innerhalb der in dem Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie (dicke Abgrenzungslinie) liegt.

(2) Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenze des Gebietes 4 (schraffierte Flidche) richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zuléssigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nach den Bestimmungen des § 35 Abs, 2
BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 6 BauGB.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Wohngebéude sind nur mit maximaler Traufhhe von 4,00 tiber Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss zuléssig. Die
konstruktive Sockelhéhe, die der Oberkante des FertigfuBbodens entspricht, darf maximal 0,60 m Ober dem Bezugspunkt
liegen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Geléndehdhe des Uberbaubaren Grundstiicksteils. Die Sockelhdhe darf nicht unter
dem Bezugspunkt liegen. Die Traufhdhe istdie Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerkes
und der DachauBenhaut, unabhéngig davon,in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe (unterster Punkt der ggf. iber-
stehenden Dachhaut) und/oder die Traufrinne befinden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(2) Die Zahl der Vollgeschosse wird fir neu zu errichtende Wohngebaude mit einem Vollgeschoss festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(3) Innerhalb des Gebietes 4 ist folgende Grundfldche zuléssig:

Hauptnutzungen Nebennutzungen
Gebiet 4 150 m? 100 m?
§4
Ortliche Bauvorschriften zur 4uBeren Gestaltung von baulichen Anlagen
(§ 86 LBauO M-V)

(1) Die Décher sind mit roter, ziegelroter Harteindeckung oder mit Rohr (Reet) zu decken. Begriinte Dacher sind ebenfalls zu-
lassig. Glanzende, engobierte oder reflektierende Dachdeckungen sind unzuléssig. Die Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt
hiervon unberthrt. Die Dachneigung darf zwischen 30° bis 48° liegen.

(2) Zur Gestaltung der AuBenwénde sind rotes oder ziegelrotes Sichtmauerwerk (Verblendmauerwerk), geputzte Wandfiéchen
oder Fachwerksfassaden mit Mauerwerksausfachung oder geputzten Ausfachungen zuldssig.

(3) Der Holzanteil je Fassadenseite darf 50 % der Wandfldche nicht Uberschreiten. Blockbohlenh#user oder vollstandig aus
Holz hergestellte Fassadenfldchen sind unzuléssig.

5
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Bodendenkmalpflege - Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem&8 DSchG M-V § 11
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Einfreffen eines Vertreters
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehtrde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige bei der
unteren Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstétte nicht in unver&ndertem
Zustand erhélt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

(2) Altlasten - Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass keine Altlasten bekannt sind. Soliten bei Erd-
arbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Land-
kreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziiglich zu informieren. Werden schadliche
Bodenverfarbungen oder Altlastenim Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen
MaRnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustdndigen Behdrde abzu-
stimmen. Bei Erflllung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich
daraus ergebende Schutzbedlrfnis beachtet werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu

vereinbaren ist. FUr jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schédliche Boden-

verénderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im
Rahmen von BaumaBnahmen verhéltnismagig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverinderungen istzu gewéhr-
leisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflr Sorge getragen werden, dass die Vorbe-
lastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass die filr den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit
wieder hergestellt wird.

(3 Le'rtungsbestand - Innerhalb des Gebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstrégern vorhanden. Die Leitungen dieser
Ver- und Entsorgungstréger dirfen durch Baumanahmen nicht beeintréchtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die
Ver- und Entsorgungstréger zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens
keine vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden.

&4) Katastrophenschutz - Es wurde mitgeteil, dass fur das Gebiet keine Kampfmittelverdéchte bekannt sind. Sollten bei diesen
rbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

g)a Der Nachweis der schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers auf dem/von dem Grundstiick ist im Zuge des
uantragsverfahrens zu erbringen.

&6) Artenschutzrechtliche Belange - Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wéhrend der Brut- und

ufzuchtszeit, ist der Beginn der Bautétigkeiten (Beseiti ungeder obersten Vegetationsschicht, Beseﬁi&ungbvon Gehdlzen) nur
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz zul&ssigl‘. Ein Beginn der Bautétigkeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
ei

Nachweise im Bauantragsverfahren, dass tatséchlich keine besonders geschiitzter Arten vorkommen.
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9) Die 1. Anderung der Au&enbereichssatzunﬂ tritt gemal& § 35 Abs. 6 BauGB i. V. mit 3 10 Abs. 3 BauGB mit Ablauf des
rscheinungstages der Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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