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" Wohn- und Mvsahg& %ﬁ'é-ﬁsi@fsha'gen :

stiichen Orisrand von Helofshagen

Der Geltungsbersich fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird

1,

seqrenzt '

- im Norden durch Wohnbebauung,

-im O§ten durch Wohnbebauung,

- im Stden durch die StrafRe Sandweg,

- im Westen durch die StraBe Griner Weg.

"l

T Pranzeicen ~ 7 Edacterungen

1. Unter Abénderung / Ergénzung des Satzungséndemnden Beschlusses vom
der MNebenbestimmungen sus dem Genehmigungsbescheid fiir den Bebauungspian Mr. t hat dis
Gemeindevertreiung der Gemeinde Parin den Bebauungspian Nr. 1/ 3’..»5\{’1{38!"1.!2‘1@ fiir das YWohn-
und Mischgebiet | bestehend aus der der Planzeichnung (Tell &) und dem Text (Tell B), aufgrund
des § 135 DBauGB in der Fassung vom 08, Dezember 1886 (BG3L | 8. 2233), gednder.

. Den Eigeritimem der von den Anderungeg,qig%ig;

. Im Rahmen der Betelligung Betroffener,

. Die B_ebas,iungspiaﬁsatzung, bestehend“\?éﬂ%ﬂ
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A | o _ - "Bezeichnung, - Festsetzungen - " Festsetzuiigen’
16100 BT AN SR S L LR A S derFlache : . SR N OO g
. - Esigilt'die Baunutzungsverordnung. (Bau NV®).in der Fassung der Bekanntm ' e Lo + :
~ vom 23.Januar 1990 (BGEL I Seite 132) in Anwendung der PlanzeicA¥nverordnun WA ’
{(PlanzV}) vom 18.Dezember 1990 (BGBL INr.3.vom 22.Januar1991). -
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0./ rf -Die Planzeichnung - Tell A des Eeﬁauungsplénes' Nr.1 der
5@5 Gemeinde Parin git nur lm Zusammenhang mit dep text-
""" Aichen Festsetzungen - Teil B. o oo
T fa MDD ANMERKUNG
26000 . ; Bei der BemaBung werden alle Angaben in "METERN"
0,35 - -gemacht, & -
o ' Bel der Kennzeichniing der Sichtfifche wird nur der Buch-
stabe *S* genutzl.. :
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' B-Plan Rolofshagen

LAGEPLAN 1 1000

N _ Rechisgrundiagen
| I FESTSETZUNGEN ; |
3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE | §9(1)2BauGB
- ommLL e U . §§ 22 u. 23 BauhNVC
a abweichende Bauweise o
44. SONSTIGE PLANZEICHEN
:-’_i Ll-' - .. Abgrenzung des von der 1. Anderung betroffenen Telibersichs
DM MIN -MAX -~ Dachneigung von - bis, z.B. 28° - 48°
*_) _ Kennzeichnung der mit der 1. Anderung des Bebauungspianes

verbundenen Anderungen

1. ERGANZUNG DER - .

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN'Nt. 1 DER GEMEINDE PARIN
FUR DAS ,WOHN- UND MISCHGEBIET IN ROLOFSHAGEN"
{§-9 Abs. 1 und 2 BauGB)

‘6. BAUWEISE

(§-¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . ==

Fiir das Gebist 1.A wird die abweichende Bauweise fesigeseizt. innerhialb des Gebistes darf
_ _an,-_(fi_g-;éstlich seitlich verlaufende Grundstiicksgrenze unmittetbar herangebaut werden.

. ERGANZUNG DER

F.E$.TSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAUL!CHER_‘AMLAGEN
(§ ¥ Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) "

. zui. DACHER

Zusgﬁtzﬁ_ch_ 2t den hishergen. Festsetzungen fir ‘Dacher wird festgesetzt, dalk eine -

Daqpm.ai_gung von 28 bis 48° zuldssig ist. Dariiber ‘hinaus wird festgesetzt, daB die
“traufseitigen Dachiiberstdnde 80 cm betragen diirfen. Fir die Dachdeckung dirfen auch
anttrazitfarbene matte Dachsteine verwendet werden. :

" zuZ.  AULENWANDE

Fur_fdie Aulenwandgestaliung ist auch weifles Verblendmauerwerk zuldssig,

- FUR VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1/1.ANDERUNG
NACH § 13 BauGB |

durch Gesaiz zur Erleichisrung von Invesiitionen und der Ausweisung und Bersiisteliung von Wohn-

tauland {nvesiitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz), zuleizi gedndert durch Gesetz zur
B89), sowie nach § 88 der Landesbauordnung
‘Nr, 2130-3) am .#/9.42,.27 ... zis Satzung

Anderung des BauGB vom 30. Juli 1998 (BEBLH
- {LBE_UQ M-V) vom 28, April 1994 W" MG
zeschiosssan. Die Begriindung wiirde geg\ﬂ{iﬁgi. {

(,-’Ei‘. " . N
Parin, den /IV 49. 92 2 O{%f%
TySiegel Blirgermsister
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‘ Cigeritim 04 giggnzungen betroffenen Grundstiicke und den von
den Anderungen oder Ergénzungen ng?&hﬁaq\
Stellungnaime in angemessener Fristgegeten

Parin, den . /TN 02

Srded
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Reiwne Anregungen und Bedenken zur Planung

.

ergeben. -

.................

Birgermeister

G,

S

wird hiermit ausgefertigt.

KJQ?’ 1’ .
é“%i?@@@e}ﬁde Parin fiir das Wohn- und Mischgebiet, sowie
die Stelle, bei derder Plan auf Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann singesehen
werden kenn und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am{4:$H. 8092 £:4.97in Parin
oristiblich bekannigemacht worden. In der Bekannitmachung ist auf die Geltendmachung der

Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Erl0schen von Enischédigungs- -

anspriichen (§§ 44, 246a Abs 1 Satz 1 Nr. 9 _ ‘ga&gGg)_‘\h_ingewiesern.worden. Die Satzung ist am Tag

nach der ffentlichen Bekanntmachung -in {€Faft'q
Parin, den/l'z’ml?&/ B -;h';j“ RE 0 T st A

. ( o pe—ee— unterirdisch
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|’i’t§g_@m Gffentlicher Belange ist Gelegenneit zur

{IPLANZITCHEN — ERLAUTERUNGEN ' RECHTSGRUNDLAGEN
[ FESTSETZUNGEN ~
i. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeiné Wohngebiete
- -geméf §-4- BauNvo:- - o

 Dorfgebiete gemdf § 5 BauNvo

§§ 22 + 23 BauNVO

- 2. MAB DER BRULICHEN NUTZUNG § 9 (1)1 _B_aﬁc-:;ﬁ:
‘_ H . cRz ':-Q;ui}@;fléchgeﬁzahi:' y | ‘
WS Gri Geachostlackenzahl
"1 gz zahl der Vollgeschosse®
f 3. BAUWEi‘S’E, Bﬁ;ﬁLiﬂ’IExy Bm;égmzm § 5 (15 2 BauGB’
o k offene Bauweise
AX | -nur Einz.elhéuser zulédssig
B é‘i ﬁur“Eiflzéla und .DogﬁpelhéuSer
3 zuldssig :
af Geschlossene Bauweise '
S — Baulinie |
[ S——— . Baugrenze o ' 7 .
4, VERKEHRSFI‘;@CHEN . _ § 9 (1) 11 Bauég |
"*’—’"‘*—“——“* Straﬁehbegrénzungslinie | -7

Strafenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer

Zweckbestimmung
| EE ' _ Verkehréberuhigter Bereich
- B 8ffentliche Parkfliche

Geh- und Radweqg

Straﬁéhbegleitgriin

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG § 9 (1) 10 BauGB:

FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG
gvz@ ; _ von der Bebauung freizuhaltende
Qnciand Flichen (S = Sichtfléchen)
6. HAUPTYERSORGUNGS- UND § 9 (1)

HAUPTARWASSERLEITUNGEN 7 —

[ —e—eme—e—o—  gberirdisch

ffentliche und private
Grinfldchen

Parkanlage

vl /[E#] private/éffentliche Grinflidche

Wasii‘ serflichen /Teiche

g. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 (1)

UND STRAUCHERN UND BINDUNG ZUR
.- ceustygwe VoW PRUMEN UVD STRAUCRERN ]
:,§°d.°'°°§_-’ ¥ifichen zum Anpflarizen von . § © (1) 25a BauGB |}
€og0o008l B&umen, Striuchern und R o '
: ) sonstigen Bepflanzungen RS

Sonstige Bepflanzungen

“Flichern mit Bindungen fiir Bepflan- § 9 (1)
zungen und f£iir den Erhalt von ' '
Biumen, Strduchern und sonstigen

- Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzgebot filr Einzelbdume,
Trhaltungsgebot fir Zinzelbiunms

Trhalitung von Hecken

)
lj
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1D. MIY GEH=, TAER- UHED LELTUNGE-
JPOETEN 3U BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fanr- und Leitungs-
rachtan 2u pelastende Flichen

sD / FD steildach / Flachdach

' Hauptfirstrichtung

bereiches des Bebauungsplanes

il.- DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER'

T T Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
VI MV . _ kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
4 ::ﬁ:ﬁ:-- ' Gehweg in &ffentlicher Griinfl&che

4 " vorhandene Gebdude
legm v

EZ - kiinftig entfallende Geb&ude
§§ . kiinftig entfallende Biume
M~ {Sichtdr’_ei_eck
| I ] ]
i Nummer der Teilfliche, filir die die
CD '  Nutzungsschablone entsprechender
.. L .-~/ Begeichnung gilit o
. Artder’ z
- baulNutzung . Nutzungsschablone
w lem .
. Bégméése ‘ g Fsp_ﬁ:of_'.g_'}-_

ILTTT ], . Bbschung

,,E;' 500 |- : BemaBung

3

ARTDER BAULICHEN. NUIZUNG

13 BauCh

7. GRUNFLACHEN - § 9 (1) 15 BauGE -

5. WASSERVLACHED | . § 9 (1) 16 BaucGh

e b st

. Grenze des riumlichen Geltungs- § 9 (7} BauGe, -

. Abgrenzung unterschiedlicher ~  § 1 (4) BaulNvo.
Nutzung. von Baugebieten § 16 (5} BauNVO :

R e

' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETSUNGEN .
- FUR DEN DEBAUUNGSPLAN. Nr. 1 DER. GEMEINDE PARIN
| WOHN- UND MESCHGESIET ROLOFSEAGEN -

Im  Allgemeineén “Wohngebiet sind dim NUtzuAgGen mach § 4
(3) BauNvO nicht Bestandteil des- Bebauungsplanes und
-somit nicht zuliesig. .- - R ‘

Im Dorfgebiet sind  die Nutiuﬁgeﬁmﬁééﬂmémé-féjwéaﬁﬁva
nicht zildssig. oo '

' GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen sind ip

Teilfldchen (10 / A1)

Grundstiicksflidhen 2ZUlissig. Dabel gelten die §§ 1z
{1, 2, 3) ; 21ia {3) BauNvVO. ' '

HOHENLAGE

Die konstruktive . Sockelhéhe darf eine Héhe von 0,6(}! i
iiber dem Bezugspurikt nicht iiberschreiten. Der Beézugs—
punkt darf aber mnit der Erdgeschoffubbodenoherkante

_auch nicht unterschritten werden. Das Maf der Sockel- '
héhe bezieht sich: auf den Abstand zwischen Erdgeschof-.

fuBbodenoberkante ‘und Bezugspunkt. Der  Bezugspunit
befindet sich in der Mitte der Cberfliche der ndchst-
gelegenen Verkeh:sfléche; : - "

VON DER BEBAUUNG FREILZUHALTENDE FLACHEN .-

SICHTDREIL ECKE : B

u

‘Innerhalb der von ‘der Bebauung freizuhaltenden Flichen

(Sichtflichen) diirfen Anpflanzungen, und bauliche An-
lagen sowie Einfriedungen eine HShe von. 6,70 m Uber

" der Fahrbahn des zugehrigen StraBenabschnittes nicht

iberschreiten.  Einzelbidume, die iiber eine Kronenan-
satzhéhe von mnmindestens 2,50 mm verfilgen, dirfen ge-
pflanzt werdemn. - oo , . : : o

TRAUFHOHE

Die Traufhbhe fiir Cebiude innerhalb der Teiifiiche’
‘ darf max. 6,00 m iber der bestshenden mittleren.
gelindehdhe betragen. . = - o :

FESTSETSUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN ~ gem#f § 2 BaucGE und § 83 Baul

DACHER
Die Steildicher sind in Form von Sattelddchern. und

Kriijppelwaimdichern auszubilden und =mit roter wund
matter Hartdacheindeckung 2zu decken. Glianzende und

reflektisrende Deckungsmaterialien sind nicht zulds-
- sig. ' :

Die Dachneigung ist mit 38° = 48° festgesetzt.

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbau-
ren ‘sind zulissig, wenn sie insgesamt 20 % der jewei-
ligen Dachfldche nicht Uberschreiten.

Giebel kénnen mit einem Dachiiberstand bis max. 25 cm
ausgebildet werden. Traufseitig sind Dachiiberstéinde
bis max. 50 om 2uldssig. _ :

Auf der Teilfliche _,‘;_i;g'_i;___e,:g;, Flachdach zuldssig.

AUBENWANDE

7ur Gestaltung der AuBenwinde sind rotes bis rotbrau- .’

nes Verblendmauerwerk sowie glatt verputzte AuBenwand-

flichen mit heller Farbgebung gzulfssig. ‘ .

Andere Baustoffe - z.B. Holz — diirfen verwendet wer-

den, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade in

Anspruch nehmen.

Nicht zuldssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emailliexrte
Elemente einschl. Fliesen oder &dhnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als dlinnformatige Ziegel

auflockerungen der Fassade sind durch Erker, Loggilen

und betonte Eingangsbereiche zuldssig.

FENSTER

' Fenster sind iiberwiegend als stehende . Rechtackformate

vorzusehen. Fenstergliederungen sind bel Glasflichen
mit einer Grdpe von mehr als 1,50 m? erforderlich.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungsn von Grundstiicken zum Verkehrsbaruhighten
Bereich hin (Teil des Griinen Weges und die innere Er-
schlieBungsstraBe} sind zuldssig, wenn gie als lebende
Hecke nit einer maximalen HShe von 0,60 m bezogen auf
Aiz HEhe dar- zuaehérigen Brschliefungsfliche herge-

stellt werden. An anderen Strafien ist eine Einfrieding .

im Vorgartenbereich bis zu einer HGhe von 0,70 m in
Form von Hecken oder Holzzdumen mit Lattung auszufih-

ren. Die Finfriedung hat immer einen Abstand von
mindestens 0,50 m zur befestigten . Verkehrsflache -

einzuhalten.

ANVPFLANZUNGS- UL ERHALTUHGEGEDOTE gem. 5§ 9 {1} 2B=a,

= e g i 3 e B e 0 i = g
f2stgesenzian 3auwmbsstdnos Sind el
Zuma v Btandéorhgersonten ArTan

gemdf & 8 {1) 25a Bausk® festgesetzten 71
a yon Biumen und Striuvchern sind @mit.

iz

AnpLianzen B

scnen standorizerschien 3ehdlizavian Zu RepI.anian.

mis mach § 2 {1) 285z BesuGh I=sstresetaten FTifEchen Zum
anpflsnzen von Fiumen und 3fviuchern 3ind nach § 3 i3

28% dauernd zu srhalten.

Die Bestinde auf den Flichen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir den Erhalt von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern s © (1)
25b  BauGB), sind bei Abgang gtandortgerecht nachzu-

‘pflanzen und zu erhalten.- . :.

Um die vorhandenen Teiche sollen Kopfweiden gepflanzt
werden. Damit —~soll. die Wertigkeit der Teiche als
Lebensraum erhdht werden. '

Der ndrdlich des _Pferdeteiches gelegene Teich soll
saniert und naturgerecht ausgebaut werden.

.D‘ie als Strafenbegleitgriin ausgewiesen-én Bereiche sind

mit niedrigen Gehflzen und Zum Teil auch it Einzel-
biumen zu bepflanzen. ‘Diese Fléchen sind nach § 9 (1)

25b BauGB dauernd zu. erhalten.

Die anzupflanzenden“'Einzelbéume sind in den Arten Berg- .
ahorn, WeiBbuche und stieleiche zu pflanzen. Nach § 9

{1) 25b BauGB sind sie daunernd zu_ﬁerhalt;en.ﬂ

Innerhalb. -der Vorgirten tist eine Bepflanzung -mit_

Pusch- und Staugdengruppen vorzunehmen.
BONETIGE PESTSETZUNGEN

WERBEANLAGEN

im Bereich der Dorfgebietsbebauung sind Werbeanlqgien :
als Schilder an Zdunen und Hauswinden kis zu einer -

Créfe von max. 0,30 m ¥ 0,50 m- zuldssig.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten flir den Verkehrsberuhigten Be-—
' reich, soweit ér mnicht schon vorhanden ist, die &ffent- .
liche Parkfliche und den FuBgingerbereich sind Klein= |
teilige Baustoffe, ‘Naturpflasterstein, Betmﬁpflast_e:

sowie Pflasterklinker, zu verwenden. = :

Flir Cehwege in dffentlichen Freifldchen ist Verbund-'
pflaster 6der Pflasterrasen zu veryenden. S

SR ."";'Mm-@i‘f‘ ’ﬁﬁﬁ - )
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den WA— und MD-Gebieten, auBer auf den
) ., auch auferhalb der iiberhbaubaren .

. PLANZEICHENERYI ARUNG — ERGANZUNG DURCH 2. ANDERUNG
Planzeichen ~ Erauterungen _ Rechtsgrundlagen

3 FESTSETZUNGEN

11.  SONSTIGE PLANZEICHEN

 VERFAHRENSVERMERKE
FUR VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/ 2.ANDERUNG
NACH § 13 BauGB '

. Im Rahmen der Beteiligung Betroffen:

. Die Bebauunnsniansatzuna, bhestehend

. Der Bebauupgsplan Nr. 1/ 2. Anderung
- Mischgebiet, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der -Dienststunden von

o

L1 Abgrenzung des von der 2. Anderung
(BT tal Belroffenen Teilbereichs
**) Kennzeichnung der mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes verbundenen
Anderungen

L Erginzung der planungsrechtlichen Festselzungen
fiir den Bebsuungsplan Nr. 1 der Gemeinde Parin
far das ,,Wohn- und Mischgebiet in Rolofshagen™
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

7. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Gebaudestellupg von Gebduden ist giebelstandig — wie Festsetzungen - in der
Planzeichnung zum Sandweg vorzusehen.

H. Erodrzung Festsetzungen ber die &uBlere Gestaltung baulicher Anlagen

i
b1

(8 ¢ Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Llaul Mi-V)
zu 1. DACHER

Zusatzlich zu den bisherigen Festsetzungen far Déacher wird festgesetzi, dass die
Dachiiberstinde traufseitig maximal 1,00 m  betragen dlrfen; dass die
Dachilberstinde giebelseitig maximal 0,50 m betragen dirfen.

AT TR

1. Unier Abdnderung / Ergdnzung des Satzungséndernden Beschlusses vom 29.25.07 hat die

Gemeindevertretung der Gemeinde Moor-Rolofshagen den  Bebauungsplan Nr. 1/ 2. Anderung
fir das Wohn- und Mischgebiet — fiir den gekennzeichneten Teilbereich, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrunddes § 13 BauGE in  der Fassung
vem  27. August 1997 (BGBIL. 1S, 2142), seit dem 1. Januar 1998 yliltig, und die Festsetzungen
der Saizung Ober die duBere Gestaltung baulicher Anlagen_nach § 86 Landesbaucrdnung
Mecilenburg-Vorpommern vom 6. Mai, 1998-(GVO.Bl. M-V S. 468, 612) am £9.03.07... als

Satzung beschlossen. Die Begrindupg-wurde; gebilligt:-
Burgermﬁ

Moor-Roleishagen, den /4,2"4&%2

. Den Burgermn ist durch &ifentliche Auslegﬁfi@_'i{rﬁ@fiéﬁ vom .4£6.82.97 bis 2um .. 430397

Gelegenheit zur Einsichtnahme gegeben worden. Den von den Anderungen oder Ergénzungen
bertihrten Tragern Offentlicher Belange .ist::Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist
gegeben worden. :

Moor-Rolofshagen, den
Blirgermeisfer

_f,-,;ha:ben;g;_jfsi‘c'h Anregungen und Bedenken zur Planung
ergeben. Die Gemein gvertretung hat dig—eifgegangenen Anregungen und Bedenken bzw.
Stellungnahmen am 3’3‘9‘9 gepriift. Das Ergebnis ist mitgsieilt worden.

Moor-Roloishagen, den "fyﬂ? Ol ‘ %‘%’;{/
' er

(Siegel) Biirgermeis

s; Planzeichnung (Teif &) und dem Text (Ted B,
wird hiermit ausgefertigt. ‘ :

. . ‘ 4 l : . . Cp B poar s
Moor-Rolofshagen, den .. 2.7 27 0% : S ‘{%%j

- (Siegaly e Burgermeister

of Gémeinde Moor-Roiofshagen fur das Wohn- und

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft =z erhalten ist, sind am

_[A’:..’.é’:?ﬁ.ﬁ-..Q@‘..@.-‘.Q.‘f’:@&i‘:tﬁﬁich bekannt gemacht worden. In  der Bekannimachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwiqung sowie die Rechtsfolgen (& 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf  Failigkeiten und
Irihsonen von  Snischdgigungsansprichen 2§ 4 '

s
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) 44 38isE) TMROSWISSEN WIrCen, 18 SaZUng 3 am

“icor-Rolofshagen, den /fz{”ﬁzj . %ﬁéf%

{Biagsl) Bbrgermeistey,
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