SATZUNG UBE
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ 0,4 Geschossflachenzahl, als HochstmaR (z.B. 0,4)
GRZ 04 Grundfidchenzahl, als HéchstmaR (z.B. 0,4)

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
TH =2 7,50m Trauthéhe, als HochstmaR lber Bezugspunkt
FH = 1400 m Firsthéhe, als HéchstmaR liber Bezugspunkt

BAUWEISE

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
- e Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN

- StraRenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flaichen besonderer Zweckbestimmung

VA Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

v a
'@ private Verkehrsfliche

y 4
c offentliche Verkehrsflache
W &4
v Einfahrt
[A] Ausweichstelle

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Abwasser

@ vorhandener Hydrant

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
oberirdisch
unterirdisch

GRUNFLACHEN

Grinfliche

_‘_._

_o_o_
@ private Griinfiache
offentliche Grinfldche
IZ) Parkanlage
Sichtschutzpflanzung

VSTTTIVTITSY

KompensationsmaRnahmen,
z.B. KM1 geméR Teil B - Text, Pkt. 111.3.1

WASSERFLACHEN

Wasserflachen

Graben

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Rechtsgrundiagen

Par.9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (B 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 m 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 21; 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 m 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par.9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

0°°°° § Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Par.9 21; 25a BauGB
c0cooe Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6) BauGB
Y000000C Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Kompensations-
mafnahmen, z.B. KM3 gemaR Teil B - Text, Pkt. 111.1.2
Anpflanzgebot fiir Baume, KM4 gemaR Teil B - Text, Pkt. 11l.1.3
el 4 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanz- Par. 9 (1) 25b BauGB
- 5 ungen und die Erhaltung von Bédumen, Stréuchern und Par. 9 (6) BauGB
seccee sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
‘/‘ Erhaltungsgebot fiir geschiitzte Baume nach
§ 19 NatSchAG M-V / nach § 18 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
@Z - GS = Gewdsserschutzstreifen em)

- § 20 Biotop nach NatSchAG M

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN

DENKMALSCHUTZ
(: :,‘ Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen
SONSTIGE PLANZEICHEN
GFL-R zug.
% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
A Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen und
| | Gemeinschaftsstellpldtze
b v s o)
| St | Stellpl4tze und
|_S£Ia__ ] Solar

Miillbehélterstandort

hier : Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes oder zu Arten der Griinflichennutzung

J-« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzun
Uber den Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen

1.,1%“ Bezugspunkt fiir Hohenangagen in Meter iber HN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Bezeichnung der Teilflichen des MI-Gebietes
mit Ifd. Nummer, z.B. 1

o010 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
@ g vorhandene Gebaude

mm/ 5 vorhandene Treppe / Mauer

—— vorhandener Zaun
mﬁ vorhandene Bdschung / Graben
x 1. Hoéhenangaben in Meter {iber HN

Hoéhenlinien in Meter Gber HN
sonstiger Baumbestand
vorgesehene Baumrodungen

vorgesehene Baumrodungen von nach § 18 NatSchAG
geschitzter Baum

BemaRung in Metern

FRRO Y

in Aussicht genommene Grundstiicke
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Storchennest
geplantes Storchennest

Externe Kompensationsmafnahme,
EM1 geméR Teil B - Text, Pkt. 1V.9.1
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Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB
Par. 172 (1) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Par. 1 (4% BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB

2
22

2.3

3.1

1L

.2

1.3

2.1

22

3.2

5.1

TEILB - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE DAMSHAGEN (EHEMALS GEMEINDE
MOOR-ROLOFSHAGEN) FUR DAS GUTSHAUS PARIN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Innerhalb des Plangebietes sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungen nur zuléssig:
= Nr. 1 Wohngeb&ude,
Nr. 2 Geschéfts- und Blrogebaude,
Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,
Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Nr. 6 Gartenbaubetriebe.
Innerhalb des Plangebietes sind gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungen
unzuléssig:
= Nr. 7 Tankstellen und
= Nr. 8 Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
Innerhalb des Plangebietes sind gem&dR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen unzuldssig:
= Vergnlgungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebiets.

BAUWEISE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Teilflachen 1 bis 4 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Ba uweise zuléssig.

Fur die Teilflaiche 5 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die abweichende Bauweise zuléssig. In der mit der
abweichenden Bauweise festgesetzten Teilfldche 5 gelten die Grenzabstédnde der offenen Bauweise. Bauléngen von
me hr als 50,00 m sind zulédssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzulédssig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der
Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gem&R § 23 Abs. 3 BauNVO bis
zu einer Tiefe von 2,00 m und in einer Breite von 6,00m zuléssig. Die maximale reale Geb&udehdhe darf nicht
Uberschritten werden.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, (berdachte Stellpldtze und Nebenanlagen (ausgenommen Einfriedungen fur Mullbehélte rstandorte) miissen
mindestens 5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie der néchstgelegenen StraRe entfernt errichtet werden.

Die Errichtung von Solaranlagen istinnerhalb des festgesetzten Bereiches fur Nebenanlagen — Solar zuléssig.

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Landwirtschaft, der
Anlieger und fur die Ver- und Entsorger festgesetzt.

Befreiungen bzw. Ausnahmen hinsichtlich der Lage der festgesetzten Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im
Norden des Gebietes zugunsten der Landwirtschaft sind nur zuldssig, wenn eine gleichartige Flache zur Herstellung
einer nérdlichen Anbindung an anderer Stelle innerhalb des Gebietes der Teildche 1 hergestellt und gesichert wird.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fur die Héhenlage gilt die mitlere Hohe des Geldndes des Uberbaubaren Grundstlcksteils.
Festsetzungen zu Bezugspunkten dokumentieren innerhalb der Planzeichnung diese Héhen. Die konstruktive
Sockelhdhe darf im Plangebiet maximal 30 cm Uber dem Be zugspunkt liegen. Die So ckelhéhe ist der Schnittpunkt von
der Obe rkante des ErdgeschossfuRbodens (Rohbau) mit dem aufstrebend en Mauerwerk.

Die Traufhéhe wird oberhalb des ErdgeschossfuRbodens gemessen und ist der Schnittpunkt der AuRenhaut des
Daches mit der verldngerten AuRenwand. Die Firsthéhe wird von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens
gemessen und der Firstpunkt ist gleich der Schnittfidche bzw. der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Décher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu decken. Glénzende oder
reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberthrt. Die
Déacher kdnnen auch als begriinte Décher (Grasdécher) oder aus verzinkten Stehfalzblechen hergestellt werden.

AURENWANDE
Die Sockel der Geb&dude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

Die AuRenwinde von Anbauten oder Nebengebéuden sind in derselben Art herzustellen, wie die des Hauptgebsudes
oder in naturfarbener Holzkonstruktion zu errichten.

Far Erker und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall-und Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zuléssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Werbetréger dirfen die Gliederung einer Fassade nicht
Uberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Hauswénden in der
ErdgeschoRzone sowie an Zdunen zuléssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Standorte der
Abfallbehdlter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus
lebenden Hecken, Pergolen und Holzzéunen zu umschlie en.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Gas- oder Olbehalter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

Als Befestigungsarten fur die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie
Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker ohne Fugenverguss zu verwenden. Zuléssig ist auch die
Herste llung wassergebundener Decken.

BURGELDVORSCHRIFT
Wer vorsdtdich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter Il.1 bis 1.6 verstdBt, handelt
re chtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MARNA HMEN UND A USGL EICHSMARNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr.16, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Far Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieRlich heimische standortgerechte Gehélze gemafR
nachfolgender PflanZiste in folgenden Pflanzqualititen zu verwenden:

Bé&ume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm,
Béume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm oder

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm.

Obstbdume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 ecm.

Stréducher- 125/150 cm.

Béume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),

Winter-Linde (Tilia cordata),

Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba),
Rot-Buche (Fagus sylvatica).

Bé&ume 2. Ordnung Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carmpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Bruch-Weide (Salix fragilis),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).

Obstbdume, alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbime”, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Frihe Herzkirsche*.

Straucher Eingriffliger WeiRdom (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Gewghnliche r Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Kompensationsmanahme 3 - KM 3

Die fe stgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern innerhalb der Baufldchen in der Teilflache 5
sind als 3-reihige Heckenanpflanzung zu entwickeln. Fur die Bepflanzung sind ausschlieRlich heimische
standortgerechte Gehtlze gem&R Pflanziste unter I11.1.1 zu verwenden. Die Gehélze sind in einem Reihenabstand
von 1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

KompensationsmaRnahme 4 - KM 4

Far die festgesetzten 26 Einzelbaumpflanzungen sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Laubb&ume zu
verwenden. 23 Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm auszufihren. 3
Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm auszufihren.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehélzbe stéinde sowie die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von B&umen und Stréduchern sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich
nachzupflanzen.

Wurzelschutz

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der
vorhandenen Gehélze im Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Bé&umen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnamen“ anzuwenden. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Geholzes zuzuglich 1,50 m.

Zum Schutz von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte n Einzelbdumen sind Nebenanlagen und Garagen innerhalb der

Mischgebiete nur auRerhalb des Wurzelbe reiches dieser geschitzten Béume zuldssig.

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage — KompensationsmaRnahme 1 - KM 1

Die mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzten privaten und éffentichen Grunfidchen sind parkartig mit
Rasen-, Gehélz- und Beetfldchen zu ge stalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Gehé |zfidchen sind Uberwiegend
aus standortheimischen Arten gemdR Pflanzliste unter 1ll.1.1 herzustellen. Die Anlage von wasserdurchléssigen
Wegen ist zulédssig. Innerhalb der Parkanlage sind Anlagen der Freizeitnutzung, Spielfidchen sowie Kommunikations-
und Aufenthaltsflachen zuléssig. Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Grunflichen sind als extensiv gepflegte
Wiesenflachen anzulegen.

Innerhalb der festgesetzten Grinfliche mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Fléchen die Errichtung von Nebengebéuden (fur Gesundheit und Wellness, z.B. Sauna, Massage, und
zur Parkgestaltung, z.B. fur Pavillon sowie fir Zwecke der Ver- und Entsorgung) zulédssig.

Der Bestand innerhalb des Gewdsserschutzstreifens ist zu erhalten.

Sichtschutzpflanzung — KompensationsmaRnahme 2 - KM2

Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Sichtschutzpflanzung"” ist eine 3-reihige Heckenpflanzung
mit beidseitigen Saumbereichen herzustellen. Es sind ausschlieRlich heimische standortgerechte Gehdlze gemé&R
Pflanzliste unter 1l1.1.1 zu verwenden. Die Gehélze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

Der nicht mit Gehélzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich der freien Sukzession zu Uberlassen.
Alternativist eine extensive Pflege des Krautsaumes durch eine maximal 2-malige Mahd im Jahr zuléssig.

WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die vorhandenen Teiche und Grében sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die geplanten Einleitstellen zur Ableitung des anfallenden Oberfldchenwasser sind durch einen Schacht mit Sandfang
und Tauchrohr mit Olabscheidung zu versehen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9
Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

Am Gewdsserrand der § 20-Biotope sind jeweils mindestens zwei Totholzhaufen als Versteck und Quartier fur
Amphibien anzulegen.

5.2

8.2

8.3

8.4

9.2

10.

1.

Die gesamte Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von
Lichte missionen” (Beschluss des L&nderausschusses fur Immissionsschutz, Mai 2000) insektenfreundlich zu
gestalten. Die MaRnahme dient der Vermeidung von Beeinfrdchtigungen der Lebensrdume von seltenen und
geschitzten Pflanzen- und Tierarten. Im gesamten Plangebiet sind HQL-Lampen unzuldssig. Es sind nur
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) zuléssig. Lichtspektrum und die Leuchtintensitét sind so
zu wahlen, dass der Anlockeffekt fur Nachtfalter gemindert wird. Direkte Strahlungen in die freie Landschaft sind
unzuldssig.

HINWEISE

UMGANG MIT VORHANDENEN BODENDENKMALEN

Innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Bodendenkmale
bekannt Diese sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.

Es handelt sich um ein Bodendenkmal, fur das vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sicherge stellt werden muss.

Die Kosten fiir diese MaRnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs (vgl. § 6 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unte riichten.

Die Beachtung der Belange an die Bodendenkmalpflege erfolgt durch Regelungen und vertragliche Vereinbarungen
zwischen dem ErschlieRungstréger und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, so dass keine Anforderungen
fur die Gemeinde entstehen.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommem (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V)
die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch
kann diese Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlanget werden (vgl. § 11 Abs. 3
DSchG M-V).

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufragte des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem&R DSchG
Meckienburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden.

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN DES BODENS

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass Erkenntnisse Uber Altlasten oder
altlastverddchtige Fléchen fur das Plangebiet nicht vorliegen. Mit dieser Auskunft wird jedoch keine Gewahr fur die
Freiheit de s Gebietes von Altlasten oder altastverddchtigen Flachen Ubermommen. Sollte n wihrend der Erdarbeiten
Hinweise auf Alflasten oder altlastverdéchtige Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verférbungen bzw. Geriliche des
Bodens, oder Vorkommen von Abfillen, Flussigkeiten u.d. (schédliche Bodenverfirbungen) auftreten, ist die
Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde unverziglich nach Bekannt werden zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'W-AbfG) verpflichtet.

MUNITIONSF UNDE

GeméR der Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes (MBD) liegen fiir das Plangebiet keine Hinweise auf
mogliche Kampfmittel vor. Aus Sicht des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach
bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den MBD als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition gefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5
Kamp fmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den értlichen Ordnungsbeh érden anzuzeigen.

ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von den
fertiggestellten Objekten eine wolistdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/ AbfG zur
ordnungsgeméRen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle durfen gemaR § 18
AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, sind mit der zustindigen Behétrde, Staatliches Amt fur Umwelt und Natur Schwerin, gemaR § 13
BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und
das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt hat der Verursacher die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen
verhédltnisméRig ist Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die
Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafur sorgen, dass die Vorbela stungen des
Bodens bzw. die Altlasten soweit entfemt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuléssigen
Nutzungsméglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingiltig dargestellt, da bisher fur
den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

MARNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ
Zum Ausschluss von Beeintrdchtigungen der vorhandenen européischen Vogelarten wéhrend der Foripflanzungs- und
Aufzuchtszeit ist der Beginn der Bautitigkeiten im Zeitraum vom 15.04. bis zum 15.07. unzuléssig.

Zur Minimierung der Beeinfréchtigungen der Tierwelt sind die Bautétigkeiten zeitlich auf 6- 22 Uhr zu begrenzen.

Auf dem Flurstiick 139/1, Flur 1, Gemarkung Parin, dass als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickdung von Natur und Landschaft auRerhalb des Plangebietes dargestellt ist, ist eine Nistmdglichkeit fir den
Weilstorch vorzubereiten.

Auf dem Flurstiick 9, Flur 1, Gemarkung Parin ist bereits eine Nistméglichkeit fur einen Weistorch vorhanden. Im
Zusammenhang mit BaumaRnahmen kann der Standort fur diese Nistméglichkeit auRerhalb der Brutzeit verlagert
werden.

EXTERENE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Externe Ko mpensationsmaRnahme 1 —EM 1 - Grinlandextensivierung von 3.971 m? auf dem Flurstiick 139/1 der Flur
1 in der Gemarkung Parin. Auf dem Flurstlick 139/1 der Flur 1 in der Gemarkung Parin werden 3.971 m? intensiv
genutztes Grinland dauerhaft extensiviert Eine Diingung der Fldchen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zuldssig. Die Fléche ist als maximal zweischlrige Weisenflache zu nutzen. Altemativ kann eine Beweidung der
Flache mit 0,5 GroRvieheinheiten oder eine zeilich beschréankte Beweidung durchgefiihrt werden. Die Anlage von
Heckenstrukturen mit heimischer und standortgerechter Artenausstattung ist zuléssig.

Externe KompensationsmaRnahme 2 - EM 2 - Grunlandextensivierung von 4.240 m? auf dem Flurstlick 238 der Flur 1
in der Gemarkung Stelishagen.

Auf dem Flurstiick 238 der Flur 1 in der Gemarkung Stellshagen werden 4.240 m? intensiv genutztes Griinland
dauerhaft extensiviert Eine Dingung der Fldchen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. Die
Flache ist als maximal zweischirige Weisenfliche zu nutzen. Altemativ kann eine Beweidung der Flache mit 0,5
GroRvieheinheiten oder eine zeitlich beschrankte Beweidung durchgefiihrt werden. Die Anlage von Heckenstrukturen
mit heimischer und standortgerechter Artenausstattung sowie die Pflanzung von Kopf-Weiden sind zuléssig.

— EM 2 - Externe KompensationsmaRnahme 2
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Griinlandextensivierung von 4.240 m? auf dem Flurstick 238 der Flur 1 in der Gemarkung Stellshagen
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BAUMSCHUTZ

Innerhalb des Plangebietes sind neben den mit Anpflan zgeboten und Erhaltungsge boten festgesetzten Badumen auch
Bdume zu beachten, die als sonstiger Bestand gekennzeichnet sind. Fir diese Bdume ist bei beabsichtigter Rodung
zu prifen, inwiefern Ersatzerfordemis nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde besteht. In der Planzeichnung sind
bereits derzeit vorgesehene Baumrodungen gekennzeichnet. Fir diese wurde der Ersatz im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung ermittelt

REALISIERUNG VON AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die Ausgleichsmalnahmen (Anpflanzung von drei heimischen standortgerechten Laubb&umen, 3xv, StU 16-18) fur
die Beeintrachtigung von nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Ba&umen sind in der Pflanzperiode nach
Abschluss der ErschlieBungsarbeiten zu realisieren. Die Ausgleichspflanzung ist der unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE
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7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus de?' Rlanz ’:‘- g ( Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrlindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit v om 22.04.2009 bis zum 22.05.2009 wahrend der Dienststunden des
Amtes Klitzer Winkel nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Verdffentlichung in der "OZ" am 15.04.2009 und in den "LN"am 16.04.2009 ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen bereits vor-
liegen und ausgelegt werden; dass ein Antrag nach §47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen; dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplagfigeh 3 #a.Abs. 6 BauGB unberticksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatfe deren Inhalt fir die Rechtmé&Rigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden up i i i
wurden benachrichtigt.
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SATZUNG

DER GEMEINDE DAMSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

(EHEMALS GEMEINDE MOOR-ROLOFSHAGEN) FUR DAS GUTSHAUS PARIN

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gestzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des nvestionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen vom ..................... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das
Gutshaus Parin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung ber die értlichen
Bauvorschriften zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

DER GEMEINDE DAMSHAGEN
(EHEMALS GEMEINDE MOOR-ROLOFSHAGEN)

FUR DAS GUTSHAUS PARIN
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