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Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen
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Teil 1

Begriindung

1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Damshagen

Zur Bedeutung der Gemeinde Damshagen

Die Gemeinde Damshagen ist durch Fusion der ehemaligen Gemeinden
Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009 gebildet worden. Die
ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch Fusion der
ehemaligen Gemeinde Moor und der ehemaligen Gemeinde Parin
entstanden.

Die Gemeinde Moor-Rolofshagen hat das Aufstellungsverfahren fur die
vorliegende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3 begonnen. Dieses
Verfahren wurde durch die Gemeinde Damshagen fortgefihrt und beendet.

Die Gemeinde Damshagen gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg.
Sie befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises bzw. im Norden
der Region Westmeckienburg. Sie gehort dem Amt KiGtzer Winkel mit Sitz
in der Stadt Kiutz an. Zur Gemeinde Damshagen gehtéren neben dem
Hauptort Damshagen die Ortschaften Dorf Gutow, Dorf Reppenhagen, Hof
Gutow, Hof Reppenhagen, Kussow, Moor, Parin, Pohnstorf, Rolofshagen,

Stellshagen und Welzin.

Die Gemeinde Damshagen ist stark landwirtschaftlich geprdgt. Durch die
Lage an der Ostsee gewinnt sie - insbesondere als attraktiver Wohnstandort
sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung.

Die Gemeinde Damshagen besitzt etwa 1.372 Einwohner (Stand:
31.12.2009) und umfasst eine Flache von rund 3.843 ha.

Stddtebauliches Konzept

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. Fur behutsam . erweiternden
Eigenbedarf mochte die Gemeinde Damshagen die ginstige territoriale
Lage in Ostseendhe zwischen den Stadten Libeck und Wismar nutzen, um
die Wohnfunktion sowie das touristische Angebot geringfligig weiter zu
entwickeln.

Die Bevdlkerungszahl soll weitgehend konstant erhalten werden. Die
Wohnqualitdt der einzelnen Dorfer soll durch  entsprechende
Gestaltungsmafinahmen aufgewertet werden. Die einzelnen Ortslagen
soflen baulich lediglich abgerundet bzw. ergidnzt werden. Eine starke
Durchgriinung der Ortslagen ist beabsichtigt.

In Parin bieten sich nach einer Sanierung des ehemaligen Gutshauses und
durch den Rickbau der seinerzeit gebrauchten landwirtschaftlichen Anlagen
und Gebdude Flachen an, die einer stadtebaulichen Neuordnung zugefiihrt
werden. Zielsetzung ist eine fur ldndliche Orte typische Mischnutzung, die
jedoch anstelle einer landwirtschaftichen Nutzung eher eine
Fremdenverkehrs- und Beherbergungsnutzung vorsieht. Dartiber hinaus soll
die Wohnfunktion weiterhin erhalten bleiben.
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1.3  Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet

Das Plangebiet umfasst Flachen im Norden der Ortslage Parin. Planungsziel
ist eine arrondierende Bebauung zur Ergédnzung der Ortslage im Bereich des
Gutshauses. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene
StraRe, die in eine vorhandene Wendeanlage mindet. An diese verhandene
Wendeanlage werden die neuen Erschliefungsstraien und -wege
angebunden.
Die stadtebauliche Struktur im Plangebiet wird kiinftig durch die ergénzende
Bebauung am Gutshaus sowie im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung
bestimmt. Dartber hinaus ist entlang der neuen Erschlielungsstralle eine
stralenbegleitende Bebauung vorgesehen.
Ziel ist die Entwicklung eines Mischgebietes. Neben der nichtstérenden
gewerblichen Nutzung, die im  Wesentlichen durch  einen
Beherbergungsbetrieb mit zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen gebildet
wird, teils auch landwirtschaftliche Betriebe (Nebenerwerbsbetriebe), ist
. weiterhin die Wohnnutzung vorgesehen. Damit kann eine Durchmischung
erreicht werden.
Innerhalb des Plangebietes ist neben der erganzenden Bebauung auch die
Erhaltung und Entwicklung von Griin- und Wasserflachen Planungsziel.

in der Ortslage Stellshagen hat sich am Gutshaus ein touristischer
Anziehungspunkt in den letzten Jahren sehr gut entwickelt. Die
Vorhabentrager haben im Nahbereich von Stellshagen einen Ort gesucht, in
dem ein dhnliches Angebot realisiert werden kann. Zentrale Orte sind fur ein
solches Konzept nicht geeignet, da dieses von der Ruhe und Naturndhe lebt.
Die rdumliche Néhe ist dem Vorhabentrager wichtig, um auch Synergien zu
Stellshagen zu schaffen. Der Ort Parin bietet sich fur diese Entwicklung
durch die naturliche Ausstattung, auch durch die vorhandenen Teiche, an. In
Parin bestehen gute Mdglichkeiten fur die baulichen Ergdnzungen, da
urspringiich vorhandene landwirtschaftlich Anlagen zuriickgebaut wurden.

. 2. Allgemeines

21 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen befindet sich im Norden der Ortslage Parin. Der
Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt:

= im Norden durch Flachen fur die Landwirtschaft,

= jm Osten durch Flachen fur die Landwirtschaft,

= im Siden durch Wiesenflachen sowie Fldchen flr die
Landwirtschaft,

= im Westen durch die vorhandenen Strafen - Oberdorf und
Unterdorf.
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2.2

2.3

2.4

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Planzeichnung der Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 3 dient eine amtliche Vermessungsgrundlage (Lage- und
Héhenplan) mit der Bezugshéhe HN, die durch den Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur Dubbert erstellt wurde.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Damshagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Verpommern (LBauQO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt gedndert durch Ariikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai
2006 (GVOBI. M-V S. 194).

= Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVO8I. M-V S.
205}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V
2006, S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglitigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen
besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 1.000
mit der Zeichenerklarung und

» Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan
sowie

= der Verfahrenslbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Der
Umweltberit zur Prifung der Umweltbelange mit integrierter Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil der Begriindung.
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2.5 Guellenverzeichnis

Far die Ausarbeitung der Begrindung zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen liegen folgende
Unteriagen zugrunde:

* Landesraumentwicklungsprogramm fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005.

* Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, Dezember
1996.

= Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Parin.

3. Griinde und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Damshagen stellt den Bebauungsplan Nr. 3 auf, um

. planungsrechiliche  Voraussetzungen fur die  Entwickilung eines
Mischgebietes zu schaffen. Die ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen hat
das Aufstellungsverfahren fir die vorliegende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 begonnen. Dieses Verfahren wurde durch die
Gemeinde Damshagen fortgefiihrt und beendet.

Die Entwicklungsziele fir den Ortsteil Parin sind nach umfassender
Diskussion mit den Betreibern des Gutshotels Stellshagen entwickelt
worden. Unter dem Gesichtspunkt der ruhigen landschaftsverbundenen
Erholung bieten sich Ortsiagen im Hinterland der Kistenregion besonders
gut an, um entsprechende Konzepte umzusetzen. Parin verflugt Gber gute
landschaftliche Gegebenheiten und topografische Lage, um einen
Beherbergungsbereich unter diesem Anspruch zu entwickeln. Der
Ruheanspruch ist abseits der Gbergeordneten Verkehrstrager gegeben. Die
topografische Situation lasst die Entwicklung einer in sich abgeschlossenen
und arrondierten Ortslage zu. Die Potentiale an nichtbebauten Flachen
innerhalb der Ortslage sollen fur eine zukiinftige bauliche Nutzung und damit
im Zusammenhang stehende Nutzung der Freiflichen in Anspruch
. genommen werden.

Derzeit werden die Flachen im Plangebiet durch vorhandene Wohnnutzung
und zugehorige Grundstiicke genutzt und sind zu weiten Teilen durch
Brachflaichen gekennzeichnet. Im Plangebiet waren landwirtschaftlich
genutzte Anlagen, u.a. Gebdude und Lagerflichen, vorhanden. Diese
wurden bereits zurlickgebaut. Der Bereich ist daher anthropogen
vorbelastet. Mit der geplanten Bebauung erfolgt eine Arrondierung der
Ortslage.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die vorhandenen Straflen und Wege
sowie durch die Herstellung neuer ErschlieBungsstraen, die an die
Vorhandenen angebunden werden.

Ziel im Bereich des alten Guthauses ist die Entwicklung eines
Beherbergungsbetriebes mit einem Hotelbereich, zu dem auch ausgelagerte
und in den Ort integrierte Wohnungen, die dem Beherbergungsbetrieb
. angegliedert werden und (iber diesen vermietet werden, ein Seminarbereich
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sowie ein  Infrastrukturbereich  gehéren. Die  Errichtung von
Ferienwohnungen ist nicht Planungsziel. Zielsetzung ist es, den Ort
gesamtheitlich und stidtebaulich abgerundet zu entwickeln. Das Ziel sind
weder eine ausschiieflliche Fremdenverkehrsnutzung noch eine
ausschlieflliche Wohnnutzung. Eine Mischung der Funktionsbereiche ist
beabsichtigt. Deshalb ist auch die Festsetzung eines Mischgebietes, der
gegliederten  Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten bzw.
Sondergebieten fir die Fremdenbeherbergung vorgezogen worden. Dar(iber
hinaus ist es auch ausdriicklich gewiinscht, dass mischgebietstypische
Gewerbe, die nicht stérend wirken, zugelassen werden.

Die vorhandenen Grin- bzw. Freiflichen mit den Teichen werden in das
stadtebauliche Konzept eingebunden. An den Teichen ist die Errichtung von
Saunen oder anderweitigen dem Aufenthalt dienenden Geb&uden
vorgesehen. Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes war es Planungsziel
fir den Teich sadlich des Guthauses und im Nordwesten des Plangebietes
die Nutzung als Badeteich vorzusehen. Diese Nutzung ist nicht mehr
Planungsziel. Es bleibt weiterhin Planungsziel, dass bei entsprechenden
artenschutzrechtlichen Nachweisen die Errichtung von kleinen Stegen, die
auf das Wasser fihren, umgesetzt werden soll. Der vorhandene
Gehdlzbestand soll weitestgehend erhalten werden.

Im Ubrigen Bereich des Plangebietes kdnnen Gebaude mit Wohnnutzung
oder gewerblicher sowie landwirtschaftlicher Nutzung (nur im Nebenerwerb)
entstehen. Die vorhandene Wohnbebauung wird in das stadtebauliche
Konzept integriert.

For die Realsierung des Beherbergungsbetriebes wird derzeit mit einer
Kapazitat von etwa 100 Betten ausgegangen.

Die Realisierung der Wohn- bzw. gemischten Nutzung im Norden des
Plangebietes mit etwa acht Gebduden wird bei zwei Wohneinheiten je
Gebzude und einer Haushaltsgrote von 2,5 Personen zu einem Zuwachs
der Bevdlkerung um etwa 40 Einwohner fihren kénnen.

Zusammenfassend werden mit der Aufstellung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 folgende Planungsziele verfoigt:

= Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen far die
Entwicklung eines Mischgebietes,

Sicherung der verkehrlichen und technischen ErschlieRung,
Schaffung und Erhaitung von Grin- und Wasserfiachen,

Regelung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege,
Regelung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen,

Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhiltnisse.

Durch die Industrie- und Handwerkskammer zu Schwerin wird das Vorhaben
gemal} Schreiben vom 22.05.2009 positiv bewertet:

.Mit der durch den Investor beabsichtigten Nutzung der Gutshofanlage in
Parin und der Realisierung einer komplexen Entwickiungskonzeption zu
einem Beherbergungs-, Gastronomie-, Gesundheits- und Wellness-Standort
mit Tagungs- und Konferenzeinrichtungen kann eine sinnvolle Erganzung zu
den bestehenden Anlagen in Harkensee und Stellshagen entstehen.
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Die stiddtebauliche Integration in die Ortslage Parin unter Einbeziehung des
alten Gutshofes wird daher begrufit.

Mit der geplanten Art der baulichen Nutzung eines Mischgebietes werden die
unterschiedlichen Nutzungen bauplanungsrechtiich zusammengefihrt, sc
dass Nutzungskonflikte mit der umgebenen Bebauung auszuschlielen sind.”

4, Einordnung in_iibergeordnete Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP
M-V) ist der Bereich der Gemeinde Damshagen fir das Gesamtgebiet als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Die Gemeinde wird dem
Mittelbereich/Mittelzentrum Grevesmihlen zu geordnet. Der Bereich der
ehemaligen Gemeinde Damshagen wird dariber hinaus als
Vorbehaltsgebiet Tourismus dargestelit.
4.2 Regionalen Raumordnungsprogramim Westmeckienburg

Im Regionalen Raumerdnungsprogramm Westmeckienburg (RROP) werden
den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese dliedern sich nach dem zentralértlichen
System der Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes
in den Gemeinden.

Nachfolgend werden die Darstellungen fur den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Moor-Relofshagen aufgefihrt:

= Die ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen liegt im landlichen
Raum sowie in einem wenig zerschnitten, stdrungsarmen
Landschaftsraum.

»  Sidlich von Moor liegt in weniger als 1 km Entfernung das NSG
.Mocrer Busch“, das als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt ist. Teilweise liegen Flachen der
Gemeinde auch im Vorsorgeraum fur Naturschutz und
Landschaftspflege.

* Die ehemalige Gemeinde Mocr-Rolcfshagen liegt mit westlichen
Gemeindeteilen, u.a. Ortsteile Rolofshagen wund Parin, im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum ~Nordwestmecklenburgische
Kuste".

= Die Ackerwertzahlen liegen im Durchschnitt Gber 40. Die Flachen
besitzen damit eine besondere natlrliche Eighung fir die
Landwirtschaft.

Durch das Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Tourismus wird der
vorliegenden Planung aus touristischer Sicht geman der Stellungnahme vom
25.02.2009 zugestimmi. Es wird ausgefuhrt, dass in den
Fremdenverkehrsentwicklungsraumen die Grundlagen fir Freizeit und
Erholung langfristig gesichert und die entsprechenden Angebote in
vielfaltigen, vorrangig ruhigen Formen ausgewogen entwickelt werden
sollen.
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen
{ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fiir das Gutshaus Parin

4.3

.... Der Ort Parin mit seiner Gutsanlage verfugt Gber gute landschaftliche
Gegebenheiten, um einen Beherbergungsbereich unter dem o.g. Anspruch
zu entwickeln. Die Orientierung am Beispie!l des Guthotels Stellshagen,
welches zu einem Uberregional bedeutenden touristischen Zentrum
geworden ist, kénnte auch fur die Gutsanlage und den Ort Parin mit zu
einem strukturbestimmenden Wirtschaftzweig werden.

Positiv wird eingeschatzt, dass durch die ginstige territoriale Lage in
Ostseenahe ein weiterer touristischer Anziehungspunkt geschaffen wird und
das liegt im Interesse der Tourismuspolitik. ...*

In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg (Schreiben vom 27.02.2009 und 25.05.2009) wird
folgende raumordnerische Bewertung vorgenommen:

... Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der Lage im
Ostseekistenhinterland eignet sich die Ortslage Parin fur eine touristische
Entwicklung. ... Durch die Errichtung wvon Ferienwohnungen im
Kuastenhinterland kann der touristisch intensiv genutzte Kistenraum entlastet
werden (vgl. Punkt 3.1.3 (5) LEP M-V)

Die Umsetzung des Vorhabens entspricht weiterhin den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung wie sie unter Punkt 7.2.2 (1) und 7.2.2
(2) formuliert sind. ...*

Als weiteres wird die Gemeinde darauf hingewiesen, dass durch die
Realisierung der Vorhaben innerhalb des Gebietes der Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 3 der Eigenbedarf hinsichtlich des Wohnungsbaus
gedeckt sein wird. Zusatzliche Ausweisungen von Wohnbauflachen
bedirfen eines Eigenbedarfsnachweises der Gemeinde (vgl. Punkt 5.1.1 (3)
RROP). Insbesondere die letzte Passage zum Wohnflichenbedarf wird
durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen. Durch die Fusion mit der
ehemals eigenstadndigen Gemeinde Damshagen zur neuen Gemeinde
Damshagen werden sich die Anforderungen an die zuklnftige
Siedlungsentwicklung ergeben. Diese werden dann entsprechend zu
berticksichtigen sein. Dies wird bei der zukinftigen Uberprifung der
Planungsziele der Gemeinde erfolgen.

Im 1. Entwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP)
werden folgende Darstellungen fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Moor-Rolofshagen vorgenommen.
« Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
» Der westliche Teil des Gemeindegebietes liegt im Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung.
= Der ,Moorer Busch* ist als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt.
» Flachen nérdlich von Moor sind als Vorbehaltsgebiet Waldmehrung
aufgenommen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Damshagen ist durch Fusion der ehemaligen Gemeinden
Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009 gebildet worden. Die
ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch Fusion der
ehemaligen Gemeinde Moor und der ehemaligen Gemeinde Parin
entstanden. Fir die einzelnen ehemaligen Gemeindegebiete bestehen
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einzelne Flachennutzungsplane, die nunmehr als Teilflachennutzungsplane
fortgelten.

Fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Parin besteht ein
Flachennutzungsplan nebst 1. Anderung bzw. Erganzung. Fir den Bereich
der ehemaligen Gemeinde Moor besteht ein Flachennutzungsplan. For die
ehemalige Gemeinde Damshagen besteht zusétzlich die 1. und 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes fur Teilbereiche. Die urspringlichen
Flachennutzungspldne gelten als Teilflachennutzungsplane fort.

Fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Parin besteht ein wirksamer
Teilflachennutzungsplan. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind far den
Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 dargestellt:
=  Gemischte Bauflichen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO,
=  Griunflichen gemaf § 5 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und
* in einem untergeordneten Teil Fldchen fir die Landwirtschaft geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB.

. Die Zielsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 3 stimmen mit
den Grundziigen der Darstellungen im Flachennutzungsplan Uberein. Im
Bereich des Guthauses wird eine geringflgig grélere Flache als Bauflachen
festgesetzt, als im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache bereits
dargestellt ist. Im Flichennutzungsplan ist lediglich der Bereich des
ehemaligen Gutshauses als gemischte Bauflache dargestellt. Fir die
westlich angrenzende Teilfliche, die mit ihrer GréRe geringflgig von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht und die sich durch
Grunfldchen und Teiche umsaumt dem Innenbereich zugeordnet darstellt,
kann die Entwicklung entsprechend Fldchennutzungsplan festgestellt
werden. Fir diesen Teilbereich gilt der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur die sudéstlich angrenzende gemischte Bauflache ist eine Entwickiung im
AuBenbereich zu verzeichnen. Hierfur ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Die ehemalige Gemeinde Moor-
Rolofshagen hat das Aufstellungsverfahren fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes begonnen, um den Planungswillen und die
Parallelitat der Aufstellung zu dokumentieren. Nach der Fusion der

. Gemeinden wurde das Aufstellungsverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durch die Gemeinde Damshagen fortgefihrt, um die
Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
herzustellen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes sind von den nach § €6 Abs. 2 BauNVO
zul@ssigen Nutzungen nur zuléssig:
= Nr. 1 Wohngebéude,
» Nr. 2 Geschéfts- und Blrogeb&dude,
= Nr. 3 Einzelhandeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,
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5.2

* Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
* Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

Innerhalb des Plangebietes sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen unzuldssig:
= Nr. 7 Tankstellen und
» Nr. 8 Vergntgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig:
= Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
aullerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des
Gebiets.

Grundsétzliches Ziel fir das Plangebiet ist die Entwicklung eines
Mischgebietes. Einen Kempunkt innerhalb des Bereiches des Plangebistes
wird der vorgesehene Beherbergungsbetrieb mit den
Infrastruktureinrichtungen am Gutshaus einnehmen. Dariiber hinaus sind
Wohnungen und im Mischgebiet nicht stérende gewerbliche Ansiedlungen
erwinscht und zulassig.

Die Errichtung von Ferienwohnungen und Ferienhdusern ist innerhalb des
festgesetzten Mischgebietes nicht zuldssig; sie unterliegen somit auch nicht
der Genehmigungsfreistellung geman § 62 LBauO MV.

Innerhalb des Bereiches um das Gutshaus sind insbesondere folgende
Hauptnutzungen beabsichtigt und aufgrund der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung zulassig:
= Beherbergungsbetrieb,
Wohnungen,
Gastronomie,
Tagungs- und Konferenzraume,
Anlagen fir Spiel und Sport,
Anlagen fur Gesundheit, Wellness und Freizeit,
Anlagen fur den ruhenden Verkehr,
Heizungsanlagen.

Mag der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzung

= der Grundflachenzahl (GRZ),

= der Geschol¥flachenzahl (GF2Z),

* der maximal zulassigen Traufhdhe (THmax),

* der maximal zuldssigen Firsthéhe (FHpax),

= die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Im Plangebiet ist die Grundflachenzahl mit 0,3 und 0,4 festgesetzt. Unter
Berucksichtigung der zuldssigen Uberschreitungen gemiR § 19 Abs. 4
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BauNVO bestehen innerhalb der kinftigen Grundsticke ausreichend
Méglichkeiten fir die Herstellung von Hauptgebiuden und erforderlichen
Nebenanlagen, u.a. Terrassen, Wegen.

Die Geschof¥flachenzahl betragt fur die Teilflache 4 0,52 und in den Ubrigen
Teilbereichen 0,4.

Die enisprechenden Festsetzungen sind gemdR Nutzungsschablone
Bestandteil der Planzeichnung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 3.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Far die Teilflachen 1 bis 4 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die

offene Bauweise zulassig.

Fur die Teilfliche & im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die

abweichende Bauweise zulassig. In der mit der abweichenden Bauweise

festgesetzten Teilfliche 5 gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.
. Bauldngen von mehr als 50,00 m sind zuldssig.

Innerhalb der Teilflachen 1 bis 3 ist die Errichtung von Einzel- und/ oder
Doppelhdusern vorgesehen und ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Fir die Errichtung der Hauptgebaude bestehen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen ausreichend Méglichkeiten.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fur untergeordnete
Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemalt § 23 Abs. 3
BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und in einer Breite von 6,00 m
zulassig. Die maximale reale Geb&udehdéhe darf nicht Gberschritten werden.

5.4  Nebenanlagen, Garagen und Steliplitze

Garagen, (berdachte Stellpldtze und Nebenanlagen (ausgenommen
. Einfriedungen fur Mullbehalterstandorte) missen mindestens 5,00 m von

der Straflenbegrenzungslinie der néchstgelegenen Strafie entfernt errichtet

werden.

Die Errichtung von Solaranlagen ist innerhalb des festgesetzten Bereiches

fir Nebenanlagen — Solar zuldssig.

Die Festsetzung zum Abstand wvon Nebenanlagen (ausgenommen
Einfriedungen fur Mdillbehalterstandorte), Garagen und Uberdachten
Stellplatzen zur Stralle wird getroffen, um die Gestaltung eines Vorgartens
zu ermoglichen. Dies hat positiven Einfluss auf das Bild des Strallenraumes
und damit auf das stadtebauliche Gesamtbild. Bestehende Anlagen bleiben
von dieser Festsetzung unberihrt.

Offene Stellpladtze sind ohne Einschrdnkungen innerhalb der Grundstiicke,
auch dichter als 5,00 m an der nachstgelegenen StraRenbegrenzungslinie,
zuldssig.

Innerhalb des sudlichen Plangebietes wird zur Nutzung regenerativer
. Energien die Zuldssigkeit von Sclaranlagen geregelt.
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5.5

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Landwirtschaft, der Anlieger und fir die Ver-
und Entsorger festgesetzt.

Befreiungen bzw. Ausnahmen hinsichtlich der Lage der festgesetzten Flache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Norden des Gebietes zugunsten der
Landwirtschaft sind nur zuldssig, wenn eine gleichartige Flache zur
Herstellung einer nérdlichen Anbindung an anderer Stelle innerhalb des
Gebietes der Teilflache 1 hergestelit und gesichert wird.

Zur Herstellung der noérdlichen Anbindung der landwirtschaftlich genutzten
Flachen werden Befreiungen zur Lage des kinftigen Weges zugelassen, um
im Rahmen der Realisiering der Planungsvorhaben Spielraum fur die
Grundstickzuschnitte zu erhalten sowie die Anforderungen des Landwirtes,
z.B. erforderliche Kurvenradien, besser berticksichtigen zu kénnen.

aulichen Anlagen

T
o
T
o
=
)
«©
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-
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Als Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt die mittlere Hohe des Gelédndes des
Uberbaubaren  Grundsticksteils. Festsetzungen zu  Bezugspunkten
dokumentieren innerhalb der Planzeichnung diese Héhen. Die konstruktive
Sockelhdhe darf im Plangebiet maximal 30 cm Uber dem Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
ErdgeschossfulRbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

Die Traufhoéhe wird oberhalb des Erdgeschossfulbodens gemessen und ist
der Schnittpunkt der AuBRenhaut des Daches mit der verlangerten
AuBenwand. Die Firsthéhe wird wvon der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens gemessen und der Firstpunkt ist gleich der
Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

Die Bezugspunkte fur die Hhenlage sind in der Planzeichnung konkret
festgesetzt. Da Teilflichen teilweise relativ grofl sind, wie zum Beispiel
Teilflache 5, sind auch Kalkulationen zu den festgesetzten Bezugspunkten
moglich, da nicht alle Varianten einer moglichen stadtebaulichen
Konfiguration im Rahmen der Angebotsplanung Uberpruft werden kénnen.
Wesentlich fir Befreiungen ist, dass eine Einordnung der Gebaude in die
vorherrschenden Hdhenlage erfolgt und ein harmonisches stadtebauliches
Gesamtensemble entsteht.

Far die stdlichen Bereiche des Mischgebietes, fiir die Teilflichen 3, 4 und 5,
wird die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Fur diesen Bereich werden die maximal zuldssigen Trauf- bzw.
Firsthhen mit 7,50 m bzw. 14,00 m (ber dem Bezugspunkt definiert.

Far die ubrigen Bereiche des Mischgebietes, die Teilfiache 1 und 2, sind
ebenfalls maximal zwei Vollgeschosse als zuldssig fesigesetzt. Die
zulassigen maximalen Trauf- bzw. Firsthdhen orientieren sich an den
vorhandenen Bestandsgebauden und werden mit 4,50 m bzw. 8,50 m Uber
dem Bezugspunkt festgesetzt.
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Diese Festsetzungen sind gemal’ Nutzungsschablone Bestandteil der
Planzeichnung.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Die Gemeinde Damshagen macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen
zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fir den Geltungsbereich der
Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3 zu treffen.

Die Gemeinde nimmt konkrete gestalterische Festsetzung in den
Bebauungsplan auf, um eine zu hohe Vielfalt und Vielzahl von
unterschiedlich gestalteten Gebauden auszuschliefen. Dennoch besteht fir
kiinftige Bauherrn noch ein Gestaltungsspielraum.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fir:
Déacher,
Aullenwénde,

Werbhaanlagen
eroeahiagen,

Abfallbehélter,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung,
Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flachen.

Dacher

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung
zu decken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht
zulassig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt. Die
Déacher kénnen auch als begrunte Dacher (Grasdacher) oder aus verzinkten
Stehfalzblechen hergestellt werden.

AuBenwinde

Die Sockel der Geb&ude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern

oder zu verputzen.

Die Aullenwénde von Anbauten oder Nebengebiuden sind in derselben Art
. herzustellen, wie die des Hauptgebdudes oder in naturfarbener

Holzkonstruktion zu errichten.

Fir Erker und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und

Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager
darfen die Gliederung einer Fassade nicht Gberschneiden und Fenster bzw.
andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Hauswinden in der
ErdgescholRzone sowie an Zaunen zulassig.

Abfallbehiilter
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehélter sind in allen
Gebieten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzdunen zu
umschliefen.
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5.8

5.9

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung
Gas- oder Olbehélter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschiossenen Umkleidung unterzubringen.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flidchen
Als Befestigungsarten fir die Stellpldtze und die Gehwege auf den
Grundsticken sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker ohne Fugenverguss zu verwenden.
Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
unter I.1 bis [1.6 im Text Teil B verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne des §
84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit Bullgeld geahndet werden.

Griinordnerische MaRnahmen

Innerhalb des Plangebietes werden Grunflichen festgesetzt. Die
Festsetzungen sind Bestandteil der Planzeichnung sowie von Text Teil B.
Auf konkrete Festsetzungen zu Anpflanzungen innerhalb der Bauflachen
wird aus Sicht der Gemeinde verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass
die einzelnen Grundstickseigentumer im Zuge der Grundstiicksgestaltung
Anpflanzungen, Gehdlzgruppen und Obsigehdlze, vornehmen und somit
auch zu einer positiven Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
beitragen.

Innerhalb des Plangebietes sind nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Biotope vorhanden. Es handelt sich dabei um Teiche sowie um
die strafenbegleitende Hecke westlich der Stralle Oberdorf. Zunachst war
eine Nutzung als Badeteich fur zwei Teiche innerhalb des Plangebietes
beabsichtigt. Dieses Ziel wird nicht mehr weiter verfolgt. Die Zielsetzungen
des Bebauungsplanes verlangen jedoch auch im Ergebnis der behérdlichen
Abstimmung keine Ausnahmeantrage.

Flichennutzungen

Uber die beschriebene bauliche Nutzungen hinaus, werden folgende weitere
flaichenhafte Nutzungen dargestellt:

Verkehrsflachen, privat sowie 6ffentlich
= als Straltenverkehrsflidche,
» als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auch als
Ausweichstelle.
Grunflachen, privat sowie 6ffentlich, mit Zweckbestimmung
»  Sichtschutzpflanzung,
»  Parkanlage,
»  Kompensationsmalknahme.
Wasserfldchen.
Flache far Ver- und Entsergung
= Abwasser.
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Auf den beschriebenen Fldchen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusétzlich folgende flichenhafte Festsetzungen bzw.
Darstellungen vorgenommen:

Grenze des raumlicher Geltungsbereiches,

Uberbaubare Flachen als Baugrenzen,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen,

Flachen fir Nebenanlagen — Stellplatze, Solar,
Strallenbegrenzungslinie  auch gegeniiber  Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung,

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen,

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern,

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts — Gewdasserschutzstreifen, § 20-Biotope,

Darliber hinaus werden Standorte/ Bereiche festgesetzt bzw. dargestellt fur:

Erhaltungs- und Anpflanzgebote von Einzelbdumen,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen der Grinflachen und
Abgrenzung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung im
Mischgebiet,

Vorhandener Hydrant,

Einfahrt,

Mullbehélterstandort,

kunftige entfallende Darstellungen, z.B. Baumrodung, Storchennest,
In Aussicht genommene Grundstiicksteilungen,

Flurstlicksnummern und Flurstiicksgrenzen,

Externe Kompensationsmalnahmen.
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5.10 Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der
Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 3 betragt etwa 5,82 ha.

F{r den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache

Mischgebiet 32.410 m?

Teilflache 1 14.445 m?
davon Baugrenzen 210 m?

Teilflache 2 8.680 m?
davon Baugrenzen 125 m?

Teilflache 3 1.500 m?
davon Baugrenzen 975 m?

Teilflache 4 2.435 m2
daven Baugrenzen 1.220m?,
Stellplatze 480 m?

Teilflache 5 5.350 m?
davon Baugrenze 2.230 m?
Anpflanzung 720 m?

Stellplatze 475 m?
Flache-Solar 1.120 m?
Griinflachen 11.275m?
Schutzpflanzung, privat 685 m?
Parkanlage, privat 6.555 m?
Parkanlage, offentlich 4.035m?
Wasserflachen 6.640 m?
Verkehrsflichen 6.465 m?
Strallenverkehrsflache 3.865 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 2.590 m?
Fldchen fiir Ver- und Entsorgung 25 m?

Summe Geltungsbereich 56.815 m?

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Ober die
vorhandenen Stralten und Wege, Oberdorf, Unterdorf und Wirschaftshof,
sowie durch die Herstellung neuer Erschlieungsstraften mit Anbindung an
die vorhandenen Strallen und Wege.

Fiar bereits ausgebaute Strallen wird auf die Darstellung eines
Straflenprofils verzichtet.

Die vorhandene Straf’e, Wirtschaftshof, mindet in eine Wendeschleife vor
dem Gutshaus, und wird als Weg weiter in Richtung Osten gefihrt. Dieser
bestehende Weg wir als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Planungsstand: Satzung — 24. Juni 2010 18




Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen
. (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fur das Gutshaus Parin

in Breite des zur Verfugung stehenden Grundstickes von etwa 4,00 m
festgesetzt und ist fir die verkehrliche ErschlieBung ausreichend
dimensioniert.

Dieser Weg zwischen den Teilflichen 1 und 2, der von der neu gebildeten
Sffentlichen Verkehrsfldche in dstliche Richtung abbiegt, dient als Zufahrt zu
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und als Zufahrt fur
zwei Baugrundstiicke. Zur Regelung der verkehrlichen Belange wird
innerhalb des Plangebietes eine Ausweichstelle in einer Breite von 3,00 m
als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um einen
gefahriosen Begegnungsfall von landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Pkws
zu ermdglichen. Die verkehrsrechtliche Regelung erfolgt durch Aufstellung
von Verkehrsschildern mit dem Inhalt — Sackgasse, Durchfahrt far
landwirtschaftlichen Verkehr frei.

Vor dem Gutshaus ist die Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs
des Ortes eingeordnet. Als Hinweis des Landkreises Nordwestmecklenburg
. aus der Stellungnahme ist zu beachten, dass die Haltstelle auch zukinftig
am gleichen Standort bestehen bleibt. Sofern ein Ausbau vorgesehen ist, ist
Haltestellenbereiches ist in Bezug der Herstellung der Aufstellflache zu
erhéhen - nach baurechtlichen Vorschriften, hier RAS-0, in einer Lange von
22 m und einer Breite von 2,50 m sowie mit einer Bordhéhe von 0,10 m. Die
Herstellung einer verklrzten Aufstellflache ist mit den Busbetreibern,
Grevesmilhlener Busbetriebe GmbH, in Abhiingigkeit des ¢rtlichen Bedarfs
in Rahmen der ErschlieBungsplanung, sofern ein Ausbau vorgesehen ist,
abzustimmen.
Die bereits vorhandenen wund ausgebauten Strallen sind als
StraRenverkehrsflachen bericksichtigt.
An die vorhandene Wendeschleife werden die neuen ErschlieRungsstralien
als  Verkehrsflichen  besonderer  Zweckbestimmung  verkehrlich
angebunden. Als Hinweis des Landkreises Nordwestmecklenburg ist bei der
Anbindung der neuen ErschlieBungsstralen an die vorhandene
Wendeschleife im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen,
dass die Verringerung des Wendeplatzes ausgeschlossen wird. Es sind fur
. die Herrichtung bzw. Ausgestaltung der Buswendeschieife ausreichend
Flachen von 24 m festgesetzt.
Ein Stichweg fuhrt nach Studen zur Anbindung des geplanten Gebé&udes. Die
Verkehrsflaiche dieses Stichweges ist im nérdlichen Bereich in einer Breite
von 3,55 m festgesetzt, damit werden die Belange der Abfallwirtschaft
berucksichtigt. Im Anschlussbereich ist eine ausreichende Flache
festgesetzt und ein entsprechender Ausbau vorgesehen, der den
Begegnungsfall PKW/ PKW mit einer Breite von 4,00 m ber{cksichtigt. Der
festgesetzte Platz ist ausreichend fur das Wenden in drei Zigen flr ein
dreiachsiges Muillfahrzeug dimensioniert und entspricht den Anforderungen
der Abfallwirtschaft.
Ein weiterer Weg fuhrt nach Norden und mindet in einen Platz, der
ausreichend als Wendeflache fur ein Mulifahrzeug dimensioniert ist. An
diesen Weg werden samtliche anliegende Grundstiicke verkehrlich
angebunden. Die Flichen sind ausreichend dimensioniert, um beim Ausbau
den Begegnungsfall PKW/ PKW mit einer Breite von 4,00m zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist fur den Platz im
. Norden zu beachten, dass die erforderlichen Fldchen fir die
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Fahrzeugiberhange beim Wenden des 3-achsigen Miillfahrzeuges von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden.

Um auch die Anbindung der nérdlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu gewahrleisten, werden in Fortfilhrung nach Norden Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Landwirtschaft festgesetzt.

Fur die geplante Bebauung im rlckwértigen Bereich bereits bebauter
Grundstiicke wird die verkehrliche ErschlieBung durch die festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, Ver- und
Entsorgung gesichert.

Der Ausbau der neuen Stralen wird als Verkehrsberuhigter Bereich mit
einer Mischverkehrsflache empfohlen. Die StraRenverkehrsflache ist in einer
Breite von 5,75 m festgesetzt. FUr die befestigten Fidchen, fur Fahrbahn und
Gehweg, wird dabei eine Breite von 4,75 m in der Variante 1 beriicksichtigt.
Damit wird der Begegnungsfall PKW/ PKW beachtet. Durch die beidseitigen
Bankettbereiche von 0,50 m neben der befestigten Flache bestehen
ausreichend Ausweichftachen fur den Begegnungsfall PKW/ LKW, fur den

Fidche von 3,55m fur das Stralenprofi empfohlen. Auch mit diesem
Ausbau kann unter Berticksichtigung der verfugbaren Flache von 5,75 m die
verkehrliche Erschlieung gesichert werden.

Der Stichweg nach Norden wird durch die Teilflache 1 des MI-Gebietes eine
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Erreichbarkeit der
Ackerflachen festgesetzt.

im Rahmen der ErschlieBungsplanung fir die neuen ErschlieBungsstralen
und die neue Wendeanlage sind die Ausbaubreiten und der
Mindestflachenbedarf fur Kurvenfahrten entsprechend RAST 06 einzuhalten.
Die rechtsverbindliche Festsetzung zur Aufstellung von Verkehrszeichen
bzw. Verkehrsleiteinrichtungen erfolgt im Zuge des pfiichtigen
Antragsverfahrens nach § 45 Abs. 3 Stralenverkehrsordnung. Die
Antragstellung gegenuber der Straflenverkehrsbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg obliegt der ortlichen Behérde bzw. dem
Vorhabentrager.

Die Ausfiihrungsunteriagen fir die 6ffentlichen ErschlieRungsstralen sind
gemall § 10 Str'WG M-V der StraRenverkehrsbehorde zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Aus Sicht der Gemeinde kann durch die bestehenden sowie geplanten
Wege und Strallen die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

gesichert werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken
herzustellen.
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7. Ver- und Entsorgung

Zur ver- und entsorgungstechnischen Erschlieffung des Plangebietes sind
im Zuge der ErschlieBungsplanung detaillierte Abstimmungen mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu fithren. Die Sicherung
der Ver- und Entsorgung erfolgt durch den Abschluss von
Erschlieffungsvertrdgen zwischen dem Erschlieungstrager bzw. dem
jeweiligen Bauherrn und dem Ver- und Entsorgungsunternehmen, z.B. dem
Zweckverband Grevesmihlen (ZVG). Den Ver- und
Entsorgungsunternehmen, z.B. dem ZVG, dirfen aus der Umsetzung der
vorliegenden Planung keine Kosten entstehen.

Fur alle Leitungen, die nicht im offentlichen Bauraum verlegt werden
kénnen, sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorger festzusetzen und entsprechend zu sichern.

. 7.1 Wasserversorgung

Die Gemeinde ist an die zentrale Wasserversorgung des Zwe kverbandes
fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG)
angeschlossen. Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die
Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser grundsétzlich gewahrieistet
ist.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemall der glltigen Satzung des ZVG und sind
entsprechend beitragspflichtig.

Gemal der Bestandsunterlagen des ZVG sind im Plangebiet vorhandene
Leitungen des ZVG nachrichtlich in die Planzeichnung GUbernommen.

Innerhalb des Plangebietes werden neu entstehende bauliche Anlagen

durch Leitungsneuverlegungen an das vorhandene Versorgungsnetz des

Zweckverbandes angeschlossen. Zur Versorgung des Plangebietes mit

Trinkwasser wird das Leitungsnetz so erweitert, dass die erforderlichen
. Bedarfsmengen bereitgestellt werden kénnen.

Nach Auskunft des ZVG im Rahmen der Stellungnahme, muss die
vorhandene Trinkwasserleitung PE DN 90 verlangert werden, von der
abzweigend die erforderlichen Trinkwasserhausanschlisse verlegt werden
mussen. Dariiber hinaus ist die Sanierung des Anschlusses zum Gutshaus
erforderlich, da die derzeitige Dimensionierung des Anschlusses fiir den
Hotelbereich und die Beherbergungsstatte nicht ausreichend fir die
benétigte Trinkwassermenge ist.

In Abstimmung zwischen dem Bauherrn/ Erschlieungstrager und dem ZVG
sind die erforderlichen Leitungen und Anlagen herzustellen. Es ist dazu eine
vertragliche Regelung zwischen ZVG und dem jeweiligen Bauherrn/
ErschlielBungstrager erfolgt.

Soliten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Bestidnden
des ZVG erforderlich werden, so hat der Verursacher die anfallenden
Kosten zu tragen und nach MaflRgabe des ZVG Bestandspldne zu erarbeiten
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7.2

7.3

und an den ZVG zu (berreichen. Es sind dazu vor Planungs- und
Realisierungsarbeiten Abstimmungen mit dem ZVG zu fuhren.

Bei Bepflanzungen im Plangebiet sind die Festlegungen und Forderungen
der DVGW - Richllinie GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer  Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln flr
Wasserleitungen und Wasserrohrneize W 403 zu berlcksichtigen und
anzuwenden. Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten.  Abstimmungen mit dem 2ZVG sind durch den
ErschlieRungstrager im Rahmen der Erschliefungsplanung zu fuhren.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stilllegung von
Wasserversorgungsanlagen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 38 LWaG.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie innerhalb der Gemeinde erfolgt
durch die E.ON edis AG. Der Anschluss an die Elektroenergieversorgung fir
das Plangebiet erfolgt zukiinftig Gber die vorhandenen Leitungen bzw. wird
die Anlage neuer Leitungen erforderlfich. Bei dem
Stromversorgungsunternehmen  ist  rechizeitig der Antrag  auf
Stromanschluss  einzureichen. Zwischen dem jeweiligen Bauherrn/
ErschlieBungstrdger und dem Versorgungsunternehmen ist eine
entsprechende Vereinbarung abzuschliefien.

Gemal der Bestandsunterlagen der E.ON edis AG sind vorhandene
Leitungen nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Das Unternehmen
hat mitgeteilt, dass diese Bestandsunterlagen nur zur Information dienen.
Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage vorhandener
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.
Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig mindestens 14 Tage vor
Beginn der Erschlieungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden, um dann
die erforderlichen Bestandsunterlagen zur Verfugung zu stellen.

Die Kabelverlegung hat unter Beriicksichtigung der DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfidchen bei Baumalinahmen -
sowie der RAS - Richtlinie fir die Anlage von Straflen (RAS- LG 4) zu
erfolgen. Dabei ist ein Abstand von mindestens 2,50 m zwischen geplantem
Kabel und der geplanten Begriinung (Bdume) unbedingt einzuhalten. Wird
dieser Abstand nicht eingehalten, hat der Verursacher Kosten fir
Schutzmaflinahmen einzuplanen.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Damshagen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG

angeschlossen.

Die Deutsche Telekom AG hat mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes
Telekommunikationslinien (TK-Linien) vorhanden sind. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung werden die vorhandenen Anlagen und Leitungen

berlcksichtigt.
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Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeaniagen erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau bzw.
der Erweiterung des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem
Straenbau und Baumaflnahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Plangebiet so
frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich und
verbindlich beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur
{PTI 23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 angezeigt wird. Durch die
Deutsche Telekom AG wurde darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen
Grunden eine unterirdische Versorgung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung moglich ist.
Bei der BauausfOhrung ist darauf zu achien, dass Beschadigungen an
vorhandenen TK-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle einer Stdrung, flr Unterhaltungs- und
Erweiterungsmafinahmen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
. vorhandenen TK-Linien mdéglich ist. Es ist daher erforderlich, dass sich der
Bauausfuhrende Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiuhrung vorhandenen
TK-Linien bei der Deutschen Telekom spitestens zwei Wochen vor
Baubeginn aktuelle Informationen einholt.
Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der éffentlichen
Flachen sind die einschldgigen Normen und Richtlinien (Z.B: DIN 1998, DIN
18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen.

7.4 Feuerschutzeinrichtungen/ Léschwasserversorgung

Die Loéschwasserbereitstellung ist Uber die vorhandenen natlrlichen
Gewidsser vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ist ein Hydrant
vorhanden.
Der Zweckverband Grevesmihien (ZVG) hat in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf mitgeteilt, dass Ober den im Unterdorf vorhandenen Hydranten
nur eine Léschwassermenge von 42 m3h bei einem Vordruck von 1,5 bar
bereitgestellt werden kann. Dieser Hydrant ist nicht Bestandteil des
. Vertrages. Hinsichtlich der Nutzung von Ldschwasser (ber diesen
Hydranten sind Abstimmungen zwischen der Gemeinde Damshagen und
dem Zweckverband zu fihren, die Erweiterung der bestehenden
.Vereinbarung tiber die Bereitstellung  von Trinkwasser  zu
Léschwasserzwecken aus dem Trinkwasserversorgungssystem” zwischen
der Gemeinde bzw. dem Erschlielungstrager und dem Zweckverband muss
erfolgen.

Am Teich westlich der Teilfidche 1 wird im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes eine Léschwasserentnahmestelle durch den
Erschlielungstrager hergestellt. Offene Léschwasserentnahmestellen zur
Loschwasserversorgung missen Uber ausreichend dimensionierte Zufahrten
gemall DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr” erreichbar sein und
Einrichtungen haben, die eine ungehinderte Lé&schwasserférderung durch
die Feuerwehr auch wahrend langen Frostperioden gewdhrieistet. Die
Zufahrten und Hinweisschilder sind nach DIN 4844 dauerhaft zu
kennzeichnen.
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7.5

Die Ldschwasserbereitstellung wird durch die vorhandenen natirlichen
Gewdsser sowie den vorhandenen Hydranten, unter Beriicksichtigung der
Erweiterung von bestehenden Vertragen mit dem ZVG, gesichert.

Im Zuge der Realsierung der Bauvorhaben werden die erforderlichen
Feuerwehrzufahrten bzw. -aufsteilpiatze, z.B. dstlich, westlich und nérdlich
des Gutshauses, berlUcksichtigt.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung in der Gemeinde wird durch die Ableitung
Uber die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmuhien (ZVG) gewabhrleistet.
Das anfallende Schmutzwasser ist im Trennsystem zu entsorgen. Der ZVG
hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers des Plangebietes grundsatzlich gewahrleistet ist.

Das Schmutzwasser aus dem Bereich des Hotels, mit dem Ole und Fette
abgeschwemmt werden, ist nach DIN EN 1825 und DIN 4040 Ober einen
Fettabscheider mit integrierten Schlammfang vorzureinigen, dem ein
Probeentnahmeschacht nachzuschalten ist. Die Grolke des Fettabscheiders
und des  Schlammfanges ist entsprechend der anfallenden
Schmutzwassermenge nach der 0.g. DIN zu bestimmen.

Das neu zu erschiieBende Gebiet ist moglichst im freien Gefélle zu
entwissern. Ist die Entsorgung des Schmutzwassers nur (ber das
Drucksystem  mdglich, mussen neue  Druckrohrleitungen  und
Hauspumpwerke verlegt bzw. errichtet werden. Die Hauspumpwerke
missen mit Schneidradpumpen ausgeristet sein.

im Zuge der weiteren Vorbereitung der Realisierung der Planung ist geman
Stellungnahme des ZVG zu beachten, dass die Kapazititen der
vorhandenen Leitungen und Anlagen, einschlielllich Hauptpumpwerk
(eventuell) und Klaranlage Rolofshagen erweitert werden miissen, um auch
das Schmutzwasser von den neu zu errichtenden Gebaudekomplex
problemlcs ableiten und aufbereiten kénnen. Die technischen Details der
Anderungen und die Durchsetzung dieser Verfahrensweise, bedarf
konkreten Abstimmungen zwischen dem Planer/ Erschlieer, dem
Klaranlagenhersteller und dem ZVG. Es ist dazu eine vertragliche Regelung
zwischen ZVG und dem jeweiligen Bauherrn/ ErschlieBungstrager erfolgt.

Alle Grundstlicke des Plangebietes unterliegen dem Anschiuss- und
Benutzungszwang gemafl der glltigen Satzung des ZVG und sind
entsprechend beitragspflichtig.

Gemdl der Bestandsunterlagen des ZVG sind im Plangebiet vorhandene
Leitungen des ZVG nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Sollten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Bestanden
des ZVG erforderiich werden, so hat der Verursacher die anfallenden Kosten
zu tragen und dem ZVG entsprechende Bestandspldne nach Maltigabe des
ZVG zu uberreichen. Es sind dazu vor Planungs- und Realisierungsarbeiten
Abstimmungen mit dem ZVG zu fihren.
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Innerhalb des Plangebietes an der StralBe Oberdorf ist eine Anlage zur
Abwasserbeseitigung, Pumpwerk, vorhanden. Diese ist als Flache fir
Entsorgung festgesetzt.

Durch die Herstellung neuer Leitungen, die an die vorhandenen Leitungen
anzubinden sind, wird die Ableitung des Schmutzwassers gesichert. Die
erforderlichen Leitungen und Anlagen sind innerhalb des Plangebietes in
Abstimmung mit dem ZVG herzustellen. Durch vertragliche Vereinbarungen
zwischen dem jeweiligen Bauherrn/ ErschlieBungstrager und dem ZVG ist
die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers gesichert.

7.6  Abwasserentsorgung - Oberflaichenwasser

Fir den Ortsteil Parin fur die vorhandene Bebauung besteht eine
Versickerungssatzung. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Oberflachenwasser soil vorzugsweise auf den Grundstiicken versickert
. werden. Auch fur die Verkehrsflachen sollen Méglichkeiten zur Versickerung
geprift und untersucht werden, so dass anfallendes unverschmutztes
Regenwasser auf den Grundsticken, auf denen es anfalit, versickern kann.

im Zuge der ErschlieBungsplanung wurde durch das Ingenieurblro Heimo
Wittenburg ein Konzept zur Regenentwasserung erarbeitet und damit der
Nachweis zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
erbracht:

,Das Oberflichenwasser aus dem B-Plangebiet ist der vorh. Vorflut
zuzufilhren. Da eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den
Grundsticken (entsprechend Bodengutachten von Prof. Reeck & Partner
vom 09.07.09, ist der kf-Wert des anstehenden Bodens Schluff kf < 1*10-8
m/s somit kleiner 10-8 m/s) nicht méglich ist, ist sowohl das StraRenwasser
und das Oberflachenwasser der Grundsticke in die vorh. Vorflut einzuleiten.
Die neuen Baugrundstiicke entstehen auf einer ehemaligen befestigten
Fidche. Es ist somit auch nicht mit einem erhéhten Wasseranfall zu rechnen.
Das anfallende Regenwasser der Stralen wird Uber Tiefborde entlang des
Strallenrandes den Straflenablaufen zugefuhrt. ...

. Nach dem Rundschreiben vom M. f. B.L.0 M-V ist das Oberflachenwasser
der DurchfahrtsstraRe und Stichstralen als gering verschmutzt in die Klasse
(A) einzuordnen ( etwa bis 2000 DTV ). Das einzuleitende
Oberflachenwasser der Straflen ist demnach grundsatzlich nicht zu
behandeln.

Das Oberflichenwasser wird dem Vorfluter 2. Ordnung Nr.22/2/1/2
zugefuhrt. Dieses Gewdsser durchflieRt auch die angrenzenden Teiche des
B-Plangebietes Nr. 3.

Das Niederschlagswasser von den &ffentlichen und privaten Grundstlcken
innerhalb des Plangebietes, ist in die Teiche bzw. in die &értliche Vorflut
einzuleiten.

Die értliche Vorflut fir das Plangebiet bildet das Gewasser Nr. 22/2/1/2, das
die beiden Teiche im westlichen Teil des Plangebietes durchflielRt. Geman
der ErschlieBungsplanung von Heimo Wittenburg fungieren diese beiden
Teiche als Retentionsflache. Die Weiterfuhrung des Gewaéssers erfolgt in
. norddstlicher Richtung in einer Verrohrung zum Damshagener Bach. Das
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Gewdasser liegt in  der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiiste”. Im Rahmen der technischen
Planung von Heimo Wittenburg wurden die Einleitmengen ermitteit und die
Kapazitaten der vorhandenen Leitungen gepriift.

Das Leitungssystem fr die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
ist entsprechend bis zur Einleitstelle neu herzustellen. Diese Leitungen sind
gegebenenfalls durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern.

Der hydraulische Nachweis sowie die Leitungstrasse bis zur Vorflut sind mit
dem Zweckverband Grevesmiihlen im Rahmen der technischen Planung
abgestimmt worden. Voraussetzung fur die Herstellung der Anlagen ist die
wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde.

Das im Plangebiet anfallende Oberfldichenwasser wird als gering
verschmutzt beurteilt, daraus leitet sich kein besonderer Handlungsbedarf

ab.
Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes ATV-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur .

dezentralen  Versickerung von  nicht  schadlich  verunreinigtem
Niederschlagswasser® zu bemessen und zu bauen. Die glitigen Regeln der
Technik sind bei der Herstellung zu beachten.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. der BaumaBnahmen eventueil
aufgefundene Leitungssysteme (z.B. Regenentwasserung des Altbestandes)
sind ordnungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Gewiésserschutz

Um Beeintrachtigungen der Teiche (§ 20-Bictope) durch die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers auszuschlieBen, werden alle Einleitstelten
durch einen Schacht mit Sandfang und Tauchrohr zur Olabscheidung
versehen. Der Unteren Naturschutzbehdérde wurden die Unterlagen zum
ErschlieRungskonzept zur Regenentwidsserung zur Beurteilung Verfliigung .
gestellt. Mit Schreiben vom 13.10.2009 teilt die Behérde mit:  unter
Berlicksichtigung der Belange des Biotopschuizes bestehen keine Einwande
gegen die Ableitung des Oberflachenwassers in die Vorfluter 2. Ordnung
22/2/1/2, wenn die Einldufe der Oberflachenentwasserung jeweils mit den ...
Abscheideeinrichtungen ausgestattet werden und die ErhShung des
Wasserstandes in den Gewdssern bei Starkregenereignissen nicht Uber das
prognostizierte Mall hinausgeht.”

Gewasserschutzstreifen gemar § 38 Abs. 3 WHG sind in einer Breite von
5,00 m sind fir das Konzept und somit auch in der Planzeichnung
beriicksichtigt.

Auf eine Bebauung im direkten Uferbereich, im Gewésserschutzstreifen wird
verzichtet. Die Bebauung auch von kleinen Infrastrukturgebauden innerhalb
der Grunflachen erfolgt erst auRerhalb des Gewasserschutzstreifens.
Entsprechende Festsetzungen sind in der Planzeichnung enthalten.
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Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewasser sowie Leitungen anderer Versorgungstrager, die
das Plangebiet méglicherweise tangieren, in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustelien, so dass Beeintrachtigungen des Wohls
der Allgemeinheit in jedem Fali ausgeschlossen werden. Die Errichtung,
wesentliche Verédnderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in,
unter und (ber oberirdischen Gewassern und im Uferbereich bedlrfen
gemal §82 Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die untere
Wasserbehdrde. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gema §
20 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Erdaufschlisse, die bis ins Grundwasser reichen, sind gemaf § 33 Abs. 1
LWaG bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig. Eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Realisierung von
Vorhaben  stellen eine  Gewisserbenutzung im  Sinne  des
Wasserhaushaltgesetzes dar und bedurfen der Erlaubnis der unteren
Wasserbehérde. Erdaufschittungen sind entsprechend baurechtlicher
. Grundsatze so herzustellen, dass wild abflieBendes Niederschlagswasser
keine Schidden verursachen kann. Sollte bei geplanten Bauvorhaben eine
offene oder geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung)
erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

7.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemaf dafur glltiger Satzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu erfolgen. Hausmiill und alle anderen in Haushalten
anfallende Abfille sind durch das offentliche Abfallentsorgungssystem des
Landkreises entsorgen zu lassen. Fir Grundstiicke, die gewerblich oder zu
Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Von o&ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschiossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen. Anfallende Abfélle zur Verwertung im
gewerblichen Bereich sind vom Abfalibesitzer eigenstandig ordnungsgeman
einer Verwertung zuzufiihren.

Die Mullbehalter sind am Entsorgungstag durch den =zustindigen
Grundstiicksbesitzer an der offentlichen Stralle bereitzustellen. Die
Grundstiicksbesitzer, deren Grundstiicke (ber Stichwege verkehrlich
erschlossen werden, haben die Milllbehalter im Bereich der Wendeanlage
bzw. der Wendeschieife an den festgesetzten Millbehalterstandorten
bereitzustellen.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von den fertiggestellten Objekten eine
vollstdndige geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
erfolgen kann.
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8. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen

8.1 Lirmimmission

nnerhalb des Plangebietes ist ausschliefllich von Anliegerverkehr
auszugehen. Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm von Anliegerverkehr
fur die geplante sowie fur die vorhandene Bebauung werden durch die
Gemeinde Damshagen nicht gesehen.

Auch aufgrund der immissionsschutzrechtiichen Stellungnahme des
Landkreises hat sich die Gemeinde sorgfaltig mit der Planungsabsicht und
den Méglichkeiten der Festsetzung beschaftigt. Im Zusammenhang mit der
Ausweisung und Festsetzung des Mischgebietes wurden auch andere
Méglichkeiten Oberprift. Nach Vorschlag des Landkreises wurde einem
Sondergebiet fir Wohnen und Ferienwohnen nachgegangen. Dies
entspricht jedoch nicht dem konzeptionellen Ansatz und ist auch aus
rechtlicher Sicht fragwirdig, ein Sondergebiet fir Wohnen und .
Ferienwohnen gleichermalen zu entwickeln. Es ist gerade das Ziel fiir das
Plangebiet, innerhalb des Gebietes mit dem Beherbergungsbetrieb und der
damit verbundenen touristischen und Freizeit- und Infrastruktur sowie
Wohnen und nicht stérendem Gewerbe, das zulassig sein soll, eine
durchmischte und lebendige Ortslage zu entwickein. Es ist nicht
beabsichtigt, Wohnen und Ferienhausnutzungen zu mischen. Ursprung fir
die Entwicklung ist das Gutshaus mit dem Beherbergungsbetrieb und seiner
Infrastruktur. Es ist tatsdchlich das Ziel, ein Mischgebiet zu entwickeln.

Unzumutbare Beeintré&chtigungen auf die vorhandene und geplante
Wohnnutzung durch die geplante Nutzung werden nicht entstehen.
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind das Wohnen und die
gewerbliche Nutzung nebeneinander zuldssig. Ferienwohnnutzungen sind
nicht zuiassig. ,... Fir die Wohnnutzung sind Stérungen und Beléstigungen
insbesondere dann unzumutbar, wenn sie sich auf den Feierabend und die
Freizeit zum Wochenende erstrecken. Insoweit ist z.B. auch eine
Ferienwohnnutzung im Sinne von § 10 BauNVO, die dazu geeignet und
bestimmt ist, 0Oberwiegend und auf Dauer einem wechselndem .
Personenkreis zur Erholung dienen, in einem Mischgebiet nicht
zulassungsfahig. ...“ (aus Fickert/ Fieseler Kommentar BauNVQO zu § 6 Rn.
1-2.0)

8.2 Geruchsimmission

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissicnen zu
rechnen, wie sie fir den landwirtschatftlich gepragten Raum typisch sind.
Diese Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese méglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.
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9. Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 3 soll unmittelbar nach Rechtskraft erfolgen. Dabei
sollen gegebenenfalls alle Moglichkeiten zu einem vorzeitigen Baubeginn
nach § 33 BauGB genutzt werden.

Die Gemeinde regelt in Stadtebaulichen Vertrdgen mit einem
Vorhabentrager die Ubernahme von Aufwendungen fur die Erstellung der
Planung bzw. die Umsetzung der Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung
Gber den Bebauungsplan Nr. 3.

10. Hinweise
10.1 Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen

. Innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege Bodendenkmale bekannt. Diese sind nachrichilich in der
Planzeichnung dargestellt.

Es handelt sich um ein Bodendenkmal, fir das vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt
werden muss.

Die Kosten fir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (vgl. §
6 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch vertragliche
Vereinbarungen zwischen dem ErschlieRungstrager und dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege vor Satzungsbeschluss beachtet, so dass keine
Anforderungen fur die Gemeinde entstehen.

Denkmale sind gemalt § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von
Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein
offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend flur die
. Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fur die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen und fur die Erhaltung
und Nutzung klnstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen, da sie fur die
Geschichte des Menschen bedeuiend sind. Sie zeugen u.a. vom
menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschlisse lber
die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber
Lebensverhaltnisse und  zeitgendssische  Umweltbedingungen des
Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege zu erhalten.

10.2 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdilige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
. Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
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10.3

10.4

10.5

10.6

DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes far Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann diese Frist fur
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert
werden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehodrde zwei
Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemafl DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumallnahmen vermieden.

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Der Landkreis Nordwestmeckienburg hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass Erkenntnisse Uber Altlasten oder altiastverdachtige Flachen fir das
Plangebiet nicht vorliegen. Mit dieser Auskunft wird jedoch keine Gewahr fir
die Freiheit des Gebietes von Altlasten oder altlastverdichtigen Flachen
Ubernommen. Sollten waihrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens, oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u.&.
{schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde unverziglich nach Bekannt
werden zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemifen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-
AbfG) verpflichtet.

Munitionsfunde

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder
Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei
oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverziiglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstéandige
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und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfailbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemafien Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen
gemdfll § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

10.7 Bodenschutz

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des

Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der

zustandigen Behodrde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,

gemall § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
. (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung
der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedlrfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede Malnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorscrge zu treffen, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der Baumafinahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die flr den
jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinweise werden allgemeinglltig dargestellt, da bisher fur
den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um
einen vorsorglichen Hinweis.

10.8 Mafnahmen zum Artenschutz
Zum Ausschiuss von Beeintrachtigungen der vorhandenen europdischen

Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist der Beginn
der Bautatigkeiten im Zeitraum vom 15.04. bis zum 15.07. unzuléssig.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautatigkeiten
zeitlich auf 6- 22 Uhr zu begrenzen.

Auf dem Flurstiick 139/1, Flur 1, Gemarkung Parin, dass als Flache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auferhalb des Plangebietes dargestellt ist, ist eine
Nistmdglichkeit fur den Weil3storch vorzubereiten.

Auf dem Flurstick 9, Flur 1, Gemarkung Parin ist bereits eine
Nistmoglichkeit fur einen Weistorch vorhanden. Im Zusammenhang mit
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10.9

10.10

10.11

Baumalinahmen kann der Standort fir diese Nistmdglichkeit auzerhalb der
Brutzeit verlagert werden.

Externe KompensationsmaRnahmen

Externe Kompensationsmafinahme 1 — EM 1 - Grinlandextensivierung von
3.971 m? auf dem Flurstick 139/1 der Flur 1 in der Gemarkung Parin. Auf
dem Flurstick 139/1 der Flur 1 in der Gemarkung Parin werden 3,971 m?
intensiv genutztes Gronland dauerhaft extensiviert. Eine Dingung der
Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Die
Flache ist als maximal zweischirige Weisenflache zu nutzen. Alternativ kann
eine Beweidung der Fldche mit 0,5 Groltvieheinheiten oder eine zeitlich
beschrankte Beweidung durchgefihrt werden. Die Anlage von
Heckenstrukturen mit heimischer und standortgerechter Artenausstattung ist

zuldssig.

Externe Kompensationsmalinahme 2 — EM 2 - Grinlandextensivierung von
4.240 m? auf dem Flurstick 238 der Flur 1 in der Gemarkung Stellshagen.
Auf dem Flurstiick 238 der Flur 1 in der Gemarkung Stellshagen werden
4.240 m? intensiv genutztes Griinland dauerhaft extensiviert. Eine Diingung
der Fldachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig.
Die Flache ist als maximal zweischirige Weisenflache zu nutzen. Alternativ
kann eine Beweidung der Flache mit 0,5 Grof3vieheinheiten oder eine zeitlich
beschrankte Beweidung durchgefihrt werden. Die Anlage von
Heckenstrukturen mit heimischer und standortgerechter Artenausstattung
sowie die Pflanzung von Kopf-Weiden sind zul3ssig.

Baumschutz

Innerhalb des Plangebietes sind neben den mit Anpflanzgeboten und
Erhaltungsgeboten festgesetzten Bdumen auch Biaume zu beachten, die als
sonstiger Bestand gekennzeichnet sind. Fir diese Baume ist bei
beabsichtigter Rodung zu prifen, inwiefern Ersatzerfordernis nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde besteht. in der Planzeichnung sind
bereits derzeit vorgesehene Baumrodungen gekennzeichnet. Fir diese
wurde der Ersatz im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ermittelt.

Realisierung von AusgleichsmaRnahmen

Die  Ausgleichsmaflnahmen ({(Anpflanzung von drei heimischen
standortgerechten Laubbdumen, 3xv, StU 16-18) fir die Beeintrachtigung
van nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baumen sind in der
Pflanzperiode nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten zu realisieren. Die
Ausgleichspflanzung ist der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.
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Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Gemdll § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung
der Umweltbelange durchzufiihren.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Parin und betrifft den
Gutshauskomplex. Detaillierte Planungsziele enthélt die Begriindung unter
den Gliederungspunkten 1.3 und 3. Eine Beschreibung der Biotopstrukturen
wird unter 4.4 des Umweltberichtes vorgenommen. Der Geltungsbereich
wurde wahrend des Planverfahrens angepasst und umfasst jetzt insgesamt
. ca. 5,68 ha. Flachen innerhalb der Baugrenzen werden kinftig ca. 2,08 ha,
Verkehrsflachen 065 ha einnehmen. Die (brigen Flachen sind

Wasserflichen (Bestand mit ca. 0,66 ha) und Grinfiachen ca. 1,13 ha.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplidne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fir die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fur Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen des Landesraumentwicklungsprogramm
und des Regicnalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg sind
bereits in der Begriindung, Abschnitt 4 enthalten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V
(ehemals § 20 LNatG M-V) gesetzlich geschitzte Biotope, nach § 18

. NatSchAG M-V (ehemals 26a LNatG M-V} geschitzte Einzelbdume sowie
gemal § 19 NatSchAG M-V (ehemals § 27 LNatG M-V) geschitzte
Alleebdume.

Die Ermittlung des Umfanges und die Beschreibung der Auswirkungen des
Vorhabens auf diese Biotope werden unter Abschnitt 4.4 des
Umweltberichtes dargelegt.

Abstimmungen wurden gefuhrt:

- zum Biotopschutz fir die unmittelbaren Beeintrachtigungen der Teiche
durch die kinftige angrenzenden Nutzung,

- zur Abnahme von geschitzten Bdumen gem&lR Baumschutzsatzung der
Gemeinde.

Ausnahmegenehmigungen wurden im Planverfahren gestellt:
- Ausnahme fur Beeintrachtigung von gemafll § 26a LNatG M-V (jetzt
§ 18 NatSchAG M-V) geschitzten Bdumen.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter der Umwelt erfolgt fir den Bebauungsplan im Rahmen der
Prifung der Umweltbelange. Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im
allgemeinen Bestandteil der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,

- Klima, Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgater und sonstige Sachgiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i zu bericksichtigenden Belange

werden im Rahmen der Betrachtung der 0.g. Belange einbezogen. Fir die

Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und umfassenden

Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte Ermittlungen,

Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerkmalen,

die durch die Planung veraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bertcksichtigt.

Fur die Bestandsermittlung und Bewertung wurden bisher genutzt:

- Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das
Gutshaus Parin,

- driliche Bestandserfassungen,

- Daten des LUNG, unter www.umweltkarten.de.

4.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalistadben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberlhrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verdnderung am
Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit
bzw. sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegentber Eingriffen
und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit
beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale
werden im Rahmen der Bewertung bericksichtigt. Ebenso werden
Minimierungsmafinahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegentber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen

Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1
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. (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fir das Gutshaus Parin

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
fur alle Schutzglter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen
oder Veranderungen vorgenommen werden.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen
(ehemals Gemeinde Damshagen) fir das Gutshaus Parin

4.3

Prifung der artenschutzrechtlichen Belange

Eine gesonderte Begehung und gutachtliche Prifung wurde vorgenommen.
Die ,Faunistische Erfassung im Zuge der Planung fir den Bebauungsplan
Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen fur das Gutshaus Parin®, erstellt
durch den Dipl.-Ing. {FH) Steffen Behl, Arpshagen, den 28. September 2009
sowie die ,Artenschutzrechtliche Prifung des Projektes: Bebauungsplan
Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen fur das Gutshaus Parin®, erstellt
durch den Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl, Arpshagen, den 02. Oktober 2009
werden der Begriindung als Anlage beigefuigt.

Aufgrund der Uberprifung des Konzeptes, die Badehduser werden
auRerhalb des Gewasserschutzstreifens vorgesehen, wird davon
ausgegangen, dass die Belange des Konzeptes mit den
artenschutzrechtlichen Belangen in Vereinbarung gebracht werden kénnen.
Der Gutachter geht davon aus, dass eine Bauzeitenregelung, wie sie noch
im  Zwischenbericht empfohlen wurde, aufgrund der geringen
Beeintrachtigung der Vogellebensrdume nicht mehr zwingend erforderlich
ist.

Unter Berlcksichtigung der vorkommenden FFH- Arten (Neuntéter) und der
zahlreichen anderen geschitzten europdischen Vogelarten, wird an der
Bauzeitenregelung jedoch festgehalten.

Nachfolgende Minderungsmaflnahmen werden in den Teil B Text
aufgenommen:

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
und § 1a Abs. 3 BauGB)

Am Gewasserrand der § 20-Biotope sind' jeweils mindestens zwei
Totholzhaufen als Versteck und Quartier fur Amphibien anzulegen.

Die gesamte Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der
.Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtemissionen® (Beschluss
des Landerausschusses fiir Immissionsschutz, Mai 2000) insektenfreundlich
zu gestalten. Die Mallnahme dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Lebensrdume von seltenen und geschiitzten Pflanzen- und Tierarten. Im
gesamten Plangebiet sind HQL-Lampen unzulassig. Es sind nur
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) zulassig.
Lichtspektrum und die Leuchtintensitit sind so zu wahlen, dass der
Anlockeffekt fur Nachtfalter gemindert wird. Direkte Strahlungen in die freie
Landschaft sind unzuldssig.

Ubernahme in den Text Teil B Hinweise :
MARNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ
Zum Ausschluss von Beeintrachiigungen der vorhandenen européischen

Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist der Beginn
der Bautétigkeiten im Zeitraum vom 15.04. bis zum 15.07. unzulassig.
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Begriundung zur Satzung aber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen
(ehemals Gemeinde Damshagen) fir das Gutshaus Parin

4.4

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautatigkeiten
zeitlich auf 6- 22 Uhr zu begrenzen.

Auf dem Flurstick 139/1, Flur 1, Gemarkung Parin — ausgewiesen als
Flache for Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft ist eine Nistmoglichkeit fir den Weilistorch
anzubieten.

Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Grundlagen fiir die Bilanzierung

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist die Errichtung baulicher
Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 BNatSchG hat der Verursacher die
Pflicht vermeidbare Beeintrdchtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den
,Hinweisen zur Eingriffsregefung” Empfehlungen zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den
Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fur eine méglichst einheitliche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben
werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundséize zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B
— Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wéhrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittiung schrittweise erldutert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verflugung gestellt werden, werden im Texiteil allgemeine Grundsatze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erldutert.

Bestand

Naturraum und Geologie

Die Gemeinde Parin liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
~Westmecklenburgische Seenlandschaft®. Kleinrdumiger ldsst sich das
Gebiet um Grevesmuhlen der Landschaftseinheit ,Westliches Hugelland mit
Stepenitz und Radegast’ zuordnen.

Im Plangebiet liegen Hhen zwischen 13,00 m im Norden und 25,00 m G.HN
im siidostlichen Teil vor. Das Geldnde ist leicht bis stérker bewegt.

Lage des Plangebietes und vorhandene Biotopstrukturen

Die Ortslage von Parin wird durch Ackerflachen (ACL) eingefasst. Auch das
Plangebiet wird, insbesondere im Norden und Osten, durch Ackerflachen
begrenzt. Cstlich sind auRerdem dérfliche Brachflaichen (OBD) vorhanden.
Die Fiache sidlich des Plangebietes werden durch Dauergrinlandflachen
bestimmt, die teilweise in den Geltungsbereich (GIM) integriert sind.
Westlich vom Plangebiet liegen Wohnbauflaichen (OEL) und Ackerland
(ACL).
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Begrundung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen
{ehemals Gemeinde Damshagen) fiir das Gutshaus Parin .

Die westliche Begrenzung bildet die HaupterschlieBungsstrafie (OVL) von
Parin. Westlich des Gebietes setzen sich die Siedlungsflichen von Parin
fort.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfoigt Uber eine asphaltierte Anbindung
(OVL) an die ebenfalls asphaltierte HauterschlieBungsstraRe (OVL) von
Parin. Teilweise sind einseitige Gehwege (OVF) hergestellt worden. Die
asphaltierte ErschiieRungsstralle endet mit einem Wendekreis. Die
StraRennebenflichen sind Uberwiegend als Rasenflaichen (PER)
ausgebildet. Abschnittsweise sind Baumreihen (BRR) begleitend angelegt
worden. Von der ErschlieRungsstralle filhren versiegelte und teilversiegelte
Wege (OVW, OVU) zu den Gehdften und in die freie Feldflur.

Fir das Plangebiet sind Brachflachen (OBD) typisch. Diese Brachflachen
weisen eine differenzierte Struktur auf. Im zentralen Teil sind vorwiegend
Grasfluren typisch. Diese werden im Bereich von ehemaligen Gartenflachen
und im Ubergangsbereich zu den Ackerflichen von Hochstaudenfluren .
abgelést. Charakteristisch fur den Bereich der ehemaligen Gartenflachen ist
Gehdlzbewuchs (PHX, BBA, BBJ), der aus heimischen Groflgehdlzen,

Y

Obstgeholzen und auch Ziergehdlzen besteht.

Im Norden des Plangebietes ist eine grofere Betonfliche (OVW)
vorhanden. Ostlich und sudlich der Flache befinden sich Ablagerungen aus
Erdstoff und Beton (OSD). Die Ablagerung sind Uberwiegend vegetationslos.
Nur vereinzelt konnten sich ruderale Pflanzen durchsetzen bzw. entwickeln.

Im ostlichen Teil des Plangebietes sind drei Wohnhauser (OEL) vorhanden.
Die umgebenden Flichen werden dorftypisch als Hofflache (OVU) oder
Gartenflaiche (PGN) genutzt. Auch fur diesen Bereich sind Obst- und
Ziergeholze typisch.

Der sidliche Bereich wird durch das Gutshaus (OXS) und die GroRgehdize
(BBA) im Bereich der Brachfliche (OBD) sudlich des Gutshauses
charakterisiert. Die Grofigehélze (§ 19 NatSchAG M-V, Stiel-Eichen, Hain-
Buchen, Rot-Buchen und Kopf-Weiden) stehen uberwiegend um das .
Kleingewasser (SKT) sudlich des Gutshauses. Jedoch sind insbesondere
die WeiR-Buchen und Rot-Buchen teilweise erhebliche in ihrer Vitalitét
beeintrachtigt. Das Kleingewasser weist am westlichen Ufer ruderale
Verlandungsstrukturen in Form eines Rohrkolbenrdhrichts (§ 20 NatSchAG
M-V, VRT) auf und ist nach § 20 NatSchAG M-V geschitzt. Der éstliche
Uferbereich wird von Kopf-Weiden dominiert.

Um das Guishaus wurden die Flachen zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme als Baustelleneinrichtung, Zufahrt und Lagerbereich
(OVU) genutzt.

Neben dem schon benannten Kleingewésser befinden sich zwei weitere
Gewasser (§ 20 NatSchAG M-V, SKT) ostlich der HaupterschlieBungsstrafie
von Parin. Diese weisen im Uferbereich Rohrichtflachen (§ 20 NatSchAG M-
V, VRP) mit naturnahen GebUschanteilen (§ 20 NatSchAG M-V, VWD)
ausgebildet. Innerhalb des Réhrichtbereiches bestimmt Schilf (Phragmatis
australis) die Vegetationsstruktur. Die Gebiische werden dominant durch
Weiden gekennzeichnet. Neben den Strauch-Weiden sind auch Kopf- .
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Weiden (Salix alba) vorhanden. In das sudliche Gewasser mindet einen
Graben (FGN). Der Graben wird nur extensiv gepflegt, entwéssert die
stdlich angrenzenden Grinlandflachen (GIM) und ist hier eingezaunt. Die
Einzadunung verhindert ein Betreten des Grabenbereiches durch Weidetiere.
Dadurch konnte sich im Béschungsbereich eine Hochstaudenflur (OBD)
herausbilden.

Bestandsbewertung

Fir den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurteilung nach ihrer Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland”. Bei der
Bewertung wird der jeweils héhere Wert fur die Bewertung der kartierten
Biotope herangezogen.

. TABELLE 1

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

0 0 — 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0” sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen dkologischen
Funktion in Dezimalstellen zu ermitteln

1 1—1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2-3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flédchen

3 4 - 7,5 fach erhoht sich das

4 > 8 fach Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

. Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, welche
aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung” Gbermmommen wurde.

Entsprechend der Auspragung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer
Wert wurde bei normaler Ausprigung des Biotoptyps gewéhlt. Bei
besonders  schlecht/gut  ausgepragten  Biotocpen  erfolgte eine
Abwertung/Aufwertung.

Alle Biotope wurden auf Grundlage der Vermessung und durch aktuelle
Begehungen kartiert. Eine weitere wichtige Grundlage bildeten
Luftbildaufnahmen des betroffenen Bereiches. Mit zunehmender Entfernung
zum Plangebiet reduzierte sich auch der Detaillierungsgrad der
Bestandsaufnahme.

Die Festlegung des Kompensationswertes fur die Biotoptypen des
Plangebietes wird im Anschluss begrindet.
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Bewertung
Biotoptyp M-V M-V
3 9
= g S« & 5
= 3 23 8| 2 |2
=3 X . E | 2 ]
e & Biotoptyp cs 2 2| ® X
o 2 G 6| ®
m Q9 3 i
@ 2
214 BLR |Ruderalgeblsch 3 11820 | 5
2.3.1 BHF | Strauchhecke 313|801 5
2.6.1 BRG | Geschlossene Baumreihe
2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum
2.7.2 BBJ | Jungerer Einzelbaum
Graben mit extensiver bzw. ohne
4.5.1 FGN Instandhaltung 212 3
5.3.2 SKT |Naturnaher Tumpel 3 12180/} 5
6.2.1 VRP | Schilfréhricht 2 1280 3
6.2.6 VRT [Rohrkolbenréhricht 2 {280 3
6.5.2 VWD Feuchtgebiisch stark entwisserter 1 5 BW 3
Standorte B
Intensivgranland auf
9.3.2 GIM Mineralstandorten ! !
Ruderale Staudenflur frischer bis
10.1.2 | RHU trockener Mineralstandorte 2/3 25
12.1.2 | ACL |Lehmacker 1 1
Siedlungsgebilsch aus heimischen
13.21 PHX Gehdlzarten 1 1
13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 6,5
13.8.3 | PGN | Nutzgarten 0,5
14.4.2 | OEL |Lockeres Einzelhausgebiet 0
Historisches A
146.2 | OXS Reprasentationsgebiude 0
14.7.2 | OVF |versiegelter Rad- und FuBweg 0
Wirtschaftsweg, nicht- oder
14.7.3 ovu teilversiegelt 0.1
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Bewertung
Biotoptyp M-V M-V
= @
= g o= 8 5
= | g Te2 2|2
_g' Y Biotoptyp 58 o 5| x
° 8 Gwm| 0| ®
(1] k=l o | x
o0 2
14.7.4 | OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0
14.7.5 | OQVL |Strafle 0
14.10.1 | OSK |Klaranlage o
. 14.10.2 | OSD | Mull- und Bauschuttdeponie 0,1
14.11.2 | OBD | Brachflache der Dorfgebiete 1 1

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind naturnahe Feldgeholze
vorhanden. Sie grenzen den Siedlungsraum gegenitber dem freien
Landschaftsraum ab und sind mit heimischen Gehélzen ausgestattet. Durch
Wohn- und Strallennutzung gehen jedoch Beeintrdchtigungen aus. Deshalb
wird ein mittlerer Kompensationswert von 5 verwendet.

Die Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN) innerhalb des
Untersuchungsraumes sind ruderalisiert. Durch die Einzaunung konnte sich
eine Ruderalflur und teilweise auch ein Gehélzbestand entwickeln. Ein
regelmafiger Grabenquerschnitt ist jedoch noch erkennbar. Fur dieses
Biotop wird deshalb ein oberer K-Wert von 3 verwendet.

Fir die Kleingewasser wird ein mittlerer Kompensationswert von 5
. festgelegt. Der mittlere Wert wird verwendet, weil trotz naturnaher
Uferstrukturen auch siedlungsbedingte Beeintrachtigungen vorhanden sind.

Innerhalb der Réhrichtstrukturen (VRP, VRT) ist eine typische Dominanz des
Schilfes (VRP) bzw. des Rohrkolbens (VRT) gegeben. In Randbereichen
bilden sich vermehrt nitrophile Vegetationsstrukturen, in denen die
Brennnessel dominiert. Weiterhin breiten sich Weidenbestande sukzessiv
aus, so dass die zusammenhangenden Schilfflachen fortschreitend reduziert
werden. Die Flachen sind aufgrund der Dominanz einzelner Pflanzen
artenarm ausgebildet. Sie stellen jedoch einen wichtigen Lebensraum bzw.
Teillebensraum fir einige Tierarten dar. Es wird deshalb fur diese Flachen
eine Kompensationswertzahl von 3 festgelegt.

Die kartierten Feuchtgebiische stark entwasserter Standorte (VWD) sind
aus heimischem Gehélzaufwuchs entstanden. Sie sind Uberwiegend
artenarm aus 1 bhis 3 Gehdlzarten (Strauchweiden) aufgebaut. Die
Krautschicht ist nicht geschlossen ausgebildet und es Uberwiegt die Grofle
Brennnessel und das Schilf. In den Randbereichen finden sich zunehmend
. Gehoélzarten anderer Biotope, z.B. Schwarzer Holunder und Weilkdorn, ein.
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Unter Beachtung der typischen Ausstattung wird ein mittlerer K-Wert von 3
festgelegt.

Die Ruderalen Staudenfluren (RHU) entwickelten sich auf ungenutzten
Flachen bzw. im Randbereich intensiv genutzter Flachen innerhalb des
freien Landschaftsraumes. Teilweise wird die weitere sukzessive
Entwicklung zu einem Gehdlzbestand durch periodische Pflegemalinahmen
unterbunden. Die Uberginge zwischen den Brachflichen und den
Ruderalen Staudenfluren sind flielend. Auch zu den ruderalen Kriechrasen
besteht ein enger Zusammenhang, weil bereichsweise Graser dominieren.
Zusammenfassend wird ein mittlerer Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Die Ackerflachen (ACL) werden intensiv bewirtschaftet. Neben den
Feldfrichten sind keine oder nur vereinzelt andere Pflanzenarten
vorhanden. Dingemittel und Pflanzenschutzmittel kommen regelmakig zum
Einsatz. Dadurch sind die naturrdumlichen Funktionen stark eingeschrankt
und es wird eine untere Kompensationswertzahl von 1 angewendet. .

Die Siedlungsgebische (PHX) im Gebiet stellen zu einem Grofiteil Hecken
dar, die im Randbereich van Wegen und Grundstlicken angelegt wurden.
Innerhalb des Plangebietes entwickelten sich diese Hecken zunehmend
sukzessiv und breiteten sich aus. Auch im Hinblick auf die iberwiegend
heimische Artenausstattung wird deshalb ein oberer Kompensationswert

vom 1,5 festgelegt.

Fiir die Rasenflachen (PER) und die Garienflachen (PGN) wird eine mittiere
Kempensationswertzahl von 05 fesigelegt. Fur die Gartenflichen ist
teilweise eine sehr intensive Gartennutzung zu verzeichnen, die jedoch auch
Raum fUr ruderale Pflanzen bietet und durch Geholze strukturiert ist.
Dementsprechend reich an Aren und Strukturen sind diese Flachen.
Bereichsweise sind jedoch auch gréllere Rasenflachen innerhalb der
Gartenflachen vorhanden. Dadurch ist ein flieRender Ubergang zu den
Rasenflachen gegeben. Fiur die kartierten Rasenfldchen ist eine weniger
intensive Nutzung bzw. Pflege gegeben. Die Rasenflachen gehen dadurch
in die dérflichen Brachflachen tber. .

Bei den (teilversiegelien Wegen und Flachen (OVU) wird ein
Kompensationswert von 0,1 festgelegt. Ausschlaggebend dafir ist, dass
diese Bereiche trotz ihrer Teilversiegelung bereichsweise auch eine
Vegetationsdecke haben. Dadurch kénnen naturrdumiiche Funktionen
Ubernommen werden.

Flr die kartierten Bauflachen und die StralBenflachen (OEL, OXS, OVF,
OVL, OVW, OSK) wird eine Wertstufe von 0 angenommen. Bei diesen
Fiachen ist von einem hohen Versiegelungsgrad und einem hohen
Nutzungsgrad auszugehen. Deshalp wird ein K-Wert in Hdéhe von 0O

verwendet.

Die Ablagerungen von Erdstoff und Betonbruch im nérdlichen Teil des
Bebauungsplanes (OSD) sind fast vollstdndig vegetationslos. Teilweise ist
eine Ruderalffur vorhanden. Aus diesem Grund wird ein Kompensationswert

von 0,1 festgelegt. .
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Die Brachflachen (OBD) nehmen einen Grofiteil des Plangebietes ein. Sie
resultieren vornehmlich aus der Nutzungsaufgabe der ehemalig intensiv
genutzten Flachen. GréRere Teilbereiche sind zwischenzeitlich entsiegelt
worden. Dementsprechend gestort ist der Boden. Bereichsweise werden
auch Fldchen als Lagerbereich oder ais Zufahrten bzw. Bewegungsfldchen
fur Fahrzeuge genutzt. Unter diesen Vorraussetzungen wird ein
Kompensationswert von 1 verwendet.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitdt der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auflerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermitteit.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
zurtickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine
sinnvoll angepasste Modifikation.

Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

1) Vollversiegelte Fldchen (Bebauung und Verkehrsflachen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Teilversiegelte Wegeflachen
(Teilversiegelung/ vollstandiger Biotopveriust)
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3) Flachen innerhalb des Baufeldes (Mischgebiet aulerhaib der
Oberbaubaren Flachen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone 1

Flachen in einem Abstand von 50 m von eingriffsrelevanten Vorhaben
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes (beriicksichtigt werden hier
jedoch nur Biotoptypen mit Werteinschatzung > 2). Unter Bericksichtigung
der diversen Vorbelastungen durch anthropogene Einrichtungen und
Nutzungen wird innerhalb der Wirkzone 1 von einem mittleren Wirkfaktor in
Héhe von 0,3 ausgegangen. (intensitat des Eingriffes 30 %)

Wirkzone 2

Die Wirkzone 2 wird in einem Abstand von 50 bis 100 m zu
eingriffsrelevanten Flachen (Bau- und StraRenflachen) festgelegt
(berticksichtigt werden nur Biotoptypen mit Werteinschatzung > 2). Unter
Beriicksichtigung der diversen Vorbelastungen durch anthropogene
Einrichtungen und Nutzungen wird innerhalb der Wirkzone 2 von einem
mittleren Wirkfaktor in Héhe von 0,05 ausgegangen. (Intensitdt des
Eingriffes 5 %)
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Ermittlung des Freiraumbeeintriachtigungsgrades

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage von Parin. Der Abstand zu den
Siedlungsbiotopen betrdgt dadurch <= 50 m. Deshalb wird ein
Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 festgesetzt. Das entspricht einem
Korrekturfaktor (K} von X 0.75 far die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs

Versiegelung

§ |3 55| 58
s 2 |,E 58| S8
£ |gz|8g53p b
Biotoptyp 2t |s5|cPicasl §i
s~ |§5%| 32 €55 §§
£ c Ng|lovad £
E E > g ;‘; = :c% - .
T N - el
Intensivgriinland 368 414,00
Mischgebiet 359 1.0 | 056 0,75 403,88
Strallenfidchen 9 1,0 0.5 0,75 10,13
Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzarten 22 24,75
Stralenfliachen 22 1,0 | 0,5 0,75 2475
Nutzgarten 2.500 1.875,00
Mischgebiet 2.500 05 ] 05 0,75 1.875,00
Lockeres
Einzelhausgebiet 881 0,00
Mischgebiet . 881 0,0 | 0,0 0,75 0,00
Historisches
Repréisentationsgebaude 333 0,00
Mischgebiet 333 | 00 | 00 | 075 0,00 @
Versiegelter Rad- und
Fussweg 547 0,00
Mischgebiet 547 60 | 0,0 0,75 0,00
teilversiegelter
Wirtschaftsweg 3.907 1.758,02
Mischgebiet 3.193 0,1 0,5 0,75 1.436,85
Strallenflachen 714 0,1 0,5 0,75 321,17
versiegelter
Wirtschaftsweg 2.084 0,00
Mischgebiet 1.549 0,0 | 0,0 0,75 0,00
Straflenflachen 530 0,0 0,0 0,75 0,00
Grinftachen 5 0,0 0,0 0,75 0,00
Strafle 1.146 0,00
Stral3enfldchen 1.146 0,0 | 0,0 0,75 0,00
Kldranlage 19 0,00 .
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StralRenflachen 19 0,0 { 0,0 0,75 0,00
Mill- und
Bauschuttdeponie 2114 951,30
Mischgebiet 1.807 0,1 0,5 0,75 813,15
Strallenflachen 307 0.1 0,5 0,75 138,15
Brachfliachen der
Dorfgebiete 7.367 8.287,88
. Mischgebiet 5.500 1.0 | 0,5 0,75 6.187,50
Straflenflachen 1.576 1,0 | 0,5 0,75 1.773,00
Grinfiachen 291 1,0 | 05 0,75 327,38
Gesamteingriff
Gesamtflache Versiegelung in m?
Versiegelung in m? 21.288 KFA 13.310,94

Far die Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen erfolgt ein Zuschlag
auf die Kompensationswertzahl von 0,5.

Der Versiegelungsgrad fir die Bauflaichen ergibt sich aus der maximal
zulassigen Versiegelung. Fir die Mischgebietsflachen wird aufgrund der
festgelegten Grundflachenzahl und der moglichen Uberschreitung fur
Nebenanlagen ein Versiegelungsgrad von 45-60 % angencmmen.

Fir die festgesetzten Stralenflachen wird im Mittel ein Versiegelungsgrad
von 80 % angenommen. Grundlage hierfir ist die Empfehlung fur das

. Strafienprofil.

Biotopverlust

Q = £ ey
N : [
S 08 | 5 |%8,| 58
g 2 £ |SES| §B
g gel 2 | X555 52
- =c !
Biotoptyp = & = -g 28 o3
s — co| = 2 Ec c E
2 |87 £ 333 £
Q g’ = 22 g <
s oo 3
o e -3
L X X L =
Intensivgriiniand 2.833 1.062,42
Mischgebiet 2.680 1,0 | -0,5 0,75 1.005,05
Stral3enflachen 153 1,0 | -0,5 0,75 57 .38
Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener
. Mineralstandorte 96 144,09
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Mischgebiet 79 25 | -0,5 0,75 118,59
Straflenflachen 17 25 | -0,5 0,75 25,50
Lehmacker 1.711 641,72
Mischgebiet 1.711 1.0 | -0,5 0,75 641,72
Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzarten 136 50,96
Mischgebiet 135 1,0 | -05 ] 075 50,58 .
Stralenfidchen 1 1.0 | -0,5 0,75 0,38
Artenarmer Zierrasen i.075 0,00
Mischgebiet 219 0,0 0,75 0,00
Stralienflachen 860 0,0 0,75 0,00
Nutzgarten 3.461 0,00
Mischgebiet 3.461 0,0 0,75 0,00
Brachflachen der
Dorfgebiete B.385 3.144,26
Mischgebiet 8.304 10 | -05 0,75 3.113,89
Strallenflachen 81 1,0 | -0,5 0,75 30,38

" Gesamteingriff
. Gesamtflac!ne ) 17.701 Versiegelung in m? | 5.043,45
Biotopverlust in m KEA

Neben der Versiegelung von Freiflachen erfolgt innerhalb des
Bebauungsplanes auch eine Umnutzung von Flachen im Bereich der .
geplanten  Bau- und  Stralenflaichen. Dadurch  werden die
Bestandsbiotoptypen zerstért. Fir die nicht versiegelten Bereiche der
geplanten Bau- und Strafienflachen wird eine Entwicklung als Gartenland
(Biotopwert=0,5) erwartet. Diese Flachen Ubernehmen bzw. erhalten
wichtige naturrdumliche Funktionen. Das wird durch eine entsprechende
Verringerung des Kompensationserfordernisses berlicksichtigt.
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Wirkzone 1

Biotoptyp

Flachenverbrauch
(m?)
Kompensations-
erfordernis
Wirkfaktor
Flachenadquivalent
fiir Kompensation

Graben mit extensiver

Instandhaltung 60 3,0 0,30 54,00

Naturnaher Tlimpel 3.465 5,0 0,30 5.197,50

Schilfréhricht 475 3,0 0,30 427,50
. Rohrkolbenrdhricht 886 3,0 0,30 797,40

Feuchtgebiisch stark

entwisserter Standorte 68 3,0 0,30 61,20

Ruderale Staudenfiur
frischer bis trockener

Standorte 81 3,0 0,30 72,90
. Gesamteingriff
_Gesamtiliche 5035 | Versiegelunginm? | 6.610,50
Biotopverlust in m KEA

Innerhalb der Wirkzone 1 wird die Beeintrachtigung der Bioctoptypen mit
einer Wertstufe >= 2 ermittelt, die einen Abstand von <= 50 m zu
eingriffsrelevanten Bereichen des Bebauungsplanes aufweisen.

Wirkzone 2
@ c © c
S 0 .8 . = 8
o s | BE 2 | 55%
> T
Biotoptyp £~ £t B4 To§
2 2 g = -8
8 £ = | $ §
LL x o X
Ruderalgebiisch 109 5,0 0,05 27,25
Strauchhecke 441 5,0 0,05 110,25
Graben mit extensiver
Instandhaltung 31 3,0 0,05 4,65
Naturnaher Tiimpel 1.357 5,0 0,05 339,25
Schilfréhricht 924 3,0 0,05 138,60
Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener
Standorte 296 3,0 0,05 44,40
« Gesamteingriff
Bioc':gs\ar:::ﬂ:::‘:mz 3.158 Versiegelung in m? 664,40
o P KFA
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innerhalb der Wirkzone 2 wird die Beeintrdchtigung der Biotoptypen mit
einer Wertstufe >= 2 ermittelt, die einen Abstand von 50 m bis 100 m zu
eingriffsrelevanten Bereichen des Bebauungsplanes aufweisen.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdaumen

Entfallt aufgrund der Lage im anthropogen gepragten Bereich am
Siedlungsrand.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zuséatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird unter Beriicksichtigung der Minimierungsmafinahmen
nicht ausgegangen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfillt, weil hochwertige .
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist. Der
ndrdliche Bereich ist durch grofiiflachige Betonbereiche gekennzeichne!. Die
Anlage der Bau- und StralRenflachen erfolgte unter BerUcksichtigung der
vorhandenen naturrdumlichen  Situation. Mit den grinordnerischen
MaRnahmen soll unter anderem der Ubergangsbereich in den unbebauten
Landschaftsraum gestaltet werden. Weitere MalRknahmen, z.B. Erhalt der
vorhandenen naturnahen Biotopbereiche und die Anlage extensiv gepflegte
Wiesenflachen, sollen den Naturlichkeitsgrad hochwertiger Bereiche

erhohen.

Aus den benannten Grinden wird davon ausgegangen, dass kein
zusétzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes

besteht. .

Zusammenstellung des Eingriffs

Versiegelung 13.310,94
Biotopverlust 5.04345
Biotopbeeintrdchtigung Wirkzone 1 6.610,50
Biotopbeeintrachtigung Wirkzone 2 664,40
Gesamt Plangebiet 25.629,30
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Eingriff durch den Verlust und die Beeintrachtigung von Einzelbdumen
und Kompensation
Die Planungsabsichten berlicksichtigen den vorhandenen Bestand an
Einzelbdumen. Grundsétzlich ist der Erhalt der Einzelbdume vorgesehen.
Deshalb werden die nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelbaume in der Planzeichnung als zu erhaltene Einzelbdume
festgesefzt.
Fir alle weiteren Einzelbaume, die nicht nach den §§ 18 und 19 NatSchAG
M-V geschutzt sind, erfolgt eine Betrachtung gemafR der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Gemeinde. Auf eine Erhaltungsfestsetzung
dieser Einzelbaume wurde jedoch verzichtet, um die Nutzungs- und
Gestaltungsmdglichkeiten der Baugrundsticke nicht zu stark einzugrenzen.
Es wird davon ausgegangen, dass ein Grofiteil der Baume (vorwiegend
Obst- und Nadelbdume) auch nach der Umsetzung der Planungsziele
erhalten bleibt. FUr die nach jetzigem Stand der Planung notwendigen
Rodungen erfolgt eine Ermittiung des Kompensationsumfanges. Sollten im
. Rahmen der spateren Nutzung und Gestaltung weitere Abnahme notwendig
werden, sind die Regelungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Gemeinde einzuhalten.

Mit Umsetzung der Planungsziele ist neben der kompensationsfreien
Abnahme von nicht geschitzten Baumen auch die Beseitigung von 9
geschitzten B&umen vorgesehen. Diese Baume sind nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde geschutzt. Eine Abnahme von Baumen,
die nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V geschiitzt sind, ist nicht vorgesehen.

Der Ausgleich fur die geplanten Rodungen ist in nachfolgender Tabelle

aufgefuhrt:
2 FxEE
E 2523
[T whad
Eccfas
It nmnu
Einzelbaum mit Angabe der Art, des Stammumfanges E § £ g EE
(S) und des Kronendurchmessers (K) 2®mOgooL
o =R~
@ §c8882
> v ANAA
3 D222
< a0 n
Hybrid-Pappel, Populus-Hybride
S=157 cm 3
K=12,00m
Winter-Linde, Tilia cordata
S=63 cm 2
K=4,00m
Hybrid-Pappel, Populus-Hybride
S=314 cm 4
K=20,00 m
Hybrid-Pappel, Populus-Hybride
S= 188 cm 4
K= 16,00 m
Hange-Birke, Betula pendula
S=63cm 2
. K=4,00m
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2 $x38
cS Eg22
. 2n02
S o ‘I; NWon

Einzelbaum mit Angabe der Art, des Stammumfanges E § £ g EE
(S) und des Kronendurchmessers (K) 2BOGL0O
O [=} o [~ =)
sEYOTE
>V AAA
S D222
< HPab
Hange-Birke, Betula pendula
S=63cm 2
K=5,00m
Winter-Linde, Tilia cordata
S=63cm 2
K=5,00m
Winter-Linde, Tilia cordata .
S= 94 cm 2
K=6,00m
Winter-Linde, Tilia cordata
S=63cm 2
K=5,00m
Gesamtausgleich: 23

Zum Ausgleich fur die Rodung von Einzelbdumen die nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde geschiitzt sind, missen 23
Baumpflanzungen mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
durchgefiihrt werden.

Bei den nach § 19 NatSchAG M-V geschitzten Bdumen an den bereits

vorhandenen Verkehrstrassen werden keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen erwartet. Die Eingriffe in den Wurzelraum sind durch

die Herstellung der Stralen und Wege bereits erfolgt. Fir die zentral

gelegene Erschiieungstrasse mit begleitendem Alleebestand ist nur eine

Erneuerung der Deckschicht vorgesehen. Die Arbeiten erfolgen unter .
Beachtung der entsprechenden Richtlinien zum Schutz der Bdume.

Teilweise werden auch vorhandene Versiegelungen zurlickgebaut. Aus

diesen Grunden wird nicht von einem zusatzlichen
Kompensationserfordernis ausgegangen.

Fur die zum Erhalt festgesetzten Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzt sind, erfolgt die Ermittiung des Eingriffs auf Grundlage der
Beeintrachtigung des Wurzelbereiches. Als Wurzelbereich wird die
Kronentraufe zuziglich 1,50 m festgelegt. Es kommt durch die Anlage der
Verkehrsflachen und die Herstellung der Hochbauten zu Beeintrachtigungen
des Wurzelbereiches. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf Grundlage der
aktuellen Vermessung und der geplanten Strallentrassen. Von diesen
Flichen werden die Flachen abgezogen, die bereits im Bestand als
versiegelte und/oder teilversiegelte Flachen im Wurzelbereich vorhanden
waren. Es werden nur die Bdume betrachtet fir die eine Zunahme der
Versiegelungen zu erwarten ist.
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Die Berechnung des notwendigen Kompensationsumfanges wird geman
nachfolgender Tabelle durchgefiihrt:

Bcl e
o §=
S S t % =S -l—’- g 0
—_ — [
§|8=|8c|c8| &5
Einzelbaum mit Angabe der Art,| & § 2 5 ng’! BE| § g-‘,
des Stammumfanges (StU) und 5 22 | a3 | £ § =
des Kronendurchmessers (K) = s> E - - F 2 E
¢ - = - @ s 3 L S
£ 82 |%% |35 | =3
% | o2 | o5 | 2y | 2O
o n n > o 5 b4
< < £2 | <
<
. Baum 1, Berg-Ahorn, Acer
pseudoplatanus,
StU= 1,88 m, K=16,0 m 284 22,8 8,0 0.1 0,16
Baum 2, Winter-Linde, Tilia
cordata,
StU=1,0m, K=6,0m 64 14,2 22,3 0,1 0,45
Baum 3, Winter-Linde, Tilia
cordata,
StU=1,0m, K=6,0m 64 16,0 25,2 0,1 0,50
Baum 4, Winter-Linde, Tilia
cordata,
StU=1,0m, K=6,0 m 64 15,0 23,6 0,1 0,47
Baum 5, Winter-Linde, Tilia
cordata,
StU=1,0m, K=6,0 m 64 16,7 26,3 0,1 0,53
Baum 6, Berg-Ulme, Uimus
. glabra,
StU=1,0m, K=8,0m 95 0 0
Baum 7, Spitz-Ahorn, Acer
platanoides,
StU=1,57m, K=8,0m 95 6,0 6,3 0,1 0,13
Gesamt: 2,24

Grundlage fur die Berechnung des Kompensationswertes bildet der Punkt
3.1.4 des Baumschutzkompensationseriasses. Die Nummerierung bezieht
sich auf die nachfolgende Abbildung.
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Zum Ausgleich der Eingriffe auf die nach § 18 NatSchAG M-V (ehemals 26a .
LNatG M-V) sowie nach Baumschutzsatzung der Gemeinde geschutzten
Einzelbidume sind 26 Einzelbdume im Bereich der Satzung {ber den
Bebauungsplan Nr. 3 anzupflanzen,

Die Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehorde fir die
Beeintrachtigung von nach § 18 NatSchAG M-V (ehemals § 26a LNatG M-V)
liegt mit Aufiagen gemaR Schreiben vom 04.09.2009 vor. Die Auflagen zur
Anpflanzung ven drei Laubgehélzen wurden bericksichtigt.

Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

KompensationsmaRnahme 1 - KM 1

Die festgesetzten privaten und Offentlichen Grinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind parkartig mit Rasen-, Gehdiz- und
Beetflachen zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Gehdlzflachen sind Oberwiegend aus standortheimischen Arten gemaR

Pflanzliste unter Text-Teil B- {l1l.1.1 herzustellen. Die Anlage von ' .
wasserdurchlassigen Wegen ist zulassig. Innerhalb der Parkanlage sind
Anlagen der Freizeitnutzung, Spielflichen sowie Kommunikations- und
Aufenthaltsflichen zuldssig. Nicht bepflanzte oder nicht genutzte
Granflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflachen anzulegen.

Durch die getroffene Festsetzung wird auf 8575 m? ein hochwertiges
Siedlungsbiotop geschaffen. Auf 776 m? der Flache wird zusatzlich die
Versiegelung und auf 337 m? der Flache die Teiiversiegelung beseitigt. Die
Parkanlage dient dem Biotopverbund zwischen hochwertigen Biotopen
innerhalb des Bebauungsplanes bzw. im unmittelbaren Umfeld. Weiterhin
erfolgt durch die Parkanlage ein Ein- und Durchgriinung des Baugebietes.
Fur die Maflnahme wird unter Bericksichtigung der spateren Nutzung und
entsprechend Punkt 1.2 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 angenommen. Im Hinblick auf die
hochwertigen Biotoptypen im direkten Anschluss an die Parkanlage wird ein
Kompensationswert von 1,5 angenommen. Unter Berlicksichtigung der
intensiven Nutzung der angrenzenden Bau- und Straflenflachen wird fur die .
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Maftnahmen ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet. Fir die Beseitigung von
versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen erfolgt fur die jeweiligen
Fléchenanteile eine Erhéhung der Kompensationswertzahl um 0,5 (bei
Versiegelung) bzw. 0,2 (bei Teilversiegelung).

KompensationsmaRnahme 2 - KM 2

Die festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung
.sichtschutzpflanzung® ist als 3-reihige Heckenpflanzung mit beidseitigen
Saumbereichen zu entwickeln. Fir die Bepflanzung sind ausschlieRlich
heimische standortgerechte Gehodize geman Pflanzliste unter Text-Teil B-
l1.1.1 zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m
und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Der nicht mit Gehélzen
bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich der freien Sukzession zu
Uberlassen. Alternativ ist eine extensive Pflege des Krautsaumes durch eine
maximal 2-malige Mahd im Jahr zulassig.

. Durch die getroffene Festsetzung wird auf 687 m? ein hochwertiges
Siedlungsbiotop geschaffen. Die Sichtschutzpflanzung dient dem
Biotopverbund  zwischen  hochwertigen  Biotoper innerhalb  des

Bebauungsplanes bzw. im unmittelbaren Umfeld. Weiterhin erfolgt mit der
Pflanzung eine Erhéhung der Durchgrinung des Baugebietes. Fir die
MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von
2 angenommen. Unter Berlcksichtigung der intensiven Nutzung der
angrenzenden Bau- und Stralenflachen wird fiir die MalBnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

KompensationsmaBnahme 3 — KM 3

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
innerhalb der Bauflaichen in der Teilfliche 5 sind als 3-reihige
Heckenanpflanzung zu entwickeln. Far die Bepflanzung sind ausschliellich
heimische standortgerechte Geholze gemifl Pflanzliste unter Text-Teil B-
111.1.1 zu verwenden. Die Gehdize sind in einem Reihenabstand von 1,0 m
und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

Durch die getroffene Festsetzung wird auf 622 m? ein hochwertiges
Siedlungsbiotop geschaffen. Die Heckenpflanzungen dienen dem
Biotopverbund  zwischen den unterschiedlichen Biotoptypen des
Bebauungsplanes bzw. im unmittelbaren Umfeld. Weiterhin erfolgen mit der
Pflanzung eine Erhéhung der Durchgrinung des Baugebietes und eine
verbesserte Einbindung in den Landschaftsraum. Fir die MaRnahme
werden entsprechend Punkt .4 der Anlage 1t in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1
angenommen. Unter Berlcksichtigung der intensiven Nutzung der
angrenzenden Bau- und StralRenflichen wird flir die MaBnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

KompensationsmaBRnahme 4 - KM 4

Far die festgesetzten 26 Einzelbaumpflanzungen sind ausschlieRlich
heimische und standortgerechte LaubbZume zu verwenden. 23
Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16
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cm auszufihren. 3 Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16-18 cm auszuftihren.

Die MaRnahmen erfolgen als Ausgleich fir die Rodung und fir die
Beeintrachtigung von geschitzten Einzelbdumen. Eine Berechnung des
Kompensaticnsflachenaquivalentes erfolgt deshalb nicht.

Externe KompensationsmaRnahmen

Externe KompensationsmaRnahme 1 — EM 1 - Griinlandextensivierung
von 3.971 m? auf dem Flurstiick 139/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Parin

Auf dem Flurstiick 139/1 der Flur 1 in der Gemarkung Parin werden 3.971
m? intensiv genutztes Grinland dauerhaft extensiviert. Eine Didngung der
Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Die
Flache ist als maximal zweischirige Weisenflache zu nutzen. Alternativ kann .
eine Beweidung der Flache mit 0,5 Grofvieheinheiten oder eine zeitlich
beschrankte Beweidung durchgefuhrt werden. Die Anlage von
Heckenstrukturen mit heimischer und standortgerechter Artenausstattung ist
zulassig.

Mit der MaRnahme soll ein hochwertiger Lebensraum geschaffen werden,
insbesondere den Verlust der ruderalen Strukturen innerhalb des
Plangebietes kompensieren soll. Weiterhin soll die Strukturvielfalt des
Standortes erhéht und die Einbindung des Gebiets in den Landschaftsraum
verbessert werden. In faunistischer Hinsicht ergeben sich vornehmlich
Verbesserungen fur die Artengruppen Insekten, Végel und Amphibien.

Auf den Flachen erfolgt eine intensive Beweidung. Dies Iasst sich auch aus
Lufthildaufnahmen vom April 2008 erkennen und wurde durch &rtliche
Bestandsaufnahmen bestétigt. Im 6stlichen Anschluss an die Ortslage wird
eine ca. 1,0 ha grofRe Flache durch 3 GVE (Pferde)} beweidet. Aufgrund der
vorhandenen Schaden in der Vegetationsschicht wird von einer
ganzjdhrigen Nutzung als Standweide ausgegangen. Die Malthahmenflache

ist demzufolge fir eine  Extensivierung und  somit als .
Kompensationsmanahme geeignet.

Fur die Grinlandextensivierung werden entsprechend Punkt 1.6 der
Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und
ein Koempensationswert von 2 angenommen. Bedingt durch die Lage im
Ubergangsbereich zwischen Siedlungsraum und freien Landschaftsraum
wird fur die Extensivierung ein Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.

Externe KompensationsmaRnahme 2 — EM 2 - Griinlandextensivierung
von 4.240 m? auf dem Flurstiick 238 der Flur 1 in der Gemarkung
Stellshagen

Auf dem Flurstiick 238 der Flur 1 in der Gemarkung Stellshagen werden
4.240 m? intensiv genutztes Grinland dauerhaft extensiviert. Eine Dungung
der Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.
Die Fliche ist als maximal zweischirige Weisenfldche zu nutzen. Alternativ
kann eine Beweidung der Flache mit 0,5 Grofivieheinheiten oder eine zeitlich
beschrinkte Beweidung durchgefiihrt™ werden. Die Anlage von
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Heckenstrukturen mit heimischer und standortgerechter Artenausstattung
sowie die Pflanzung von Kopf-Weiden sind zuldssig.

Mit der Mafnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen. Fiur die Grinlandextensivierung
werden entsprechend Punkt 1.6 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Bedingt durch die Lage im freien Landschaftsraum wird far
die Extensivierung ein Leistungsfaktor von 1 verwendet.

Die Bewertung der MaRnahme und der verwendete Leistungsfaktor werden
wie folgt begriindet: Die landwirtschaftliche Nutzung:der angrenzenden
Flachen stelt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die
ordnungsgemale Landwirtschaft ist umweltschonend und leistet einen
wichtigen Beitrag zur Erfullung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Hinweise fur eine nicht ordnungsgeméiie Landwirtschaft
im Bereich der Kompensationsmaflnahmen liegen nicht vor. Aus diesen

. Griinden wird der Leistungsfaktor von 1 beibehalten.
Zusammenstellung der Kompensationsmaltnahmen
. 2 5| .
£ [ o < =
KompensationsmaRnahme o £ 28| @ e
S s |82/ 2! S5°
< = | E @ i
L c @ ™
v o
KM 1
(ohne Entsiegelung) 7.462 1 1,5 0,7 7.835,10
Beseitigung Teilversiegelung 337 1,7 0,7 401,03
Beseitigung Vollversiegelung 776 1 2 0,7 1.086,40
KM 2
(chne Entsiegelung) 589 2 2 0,7 824,60
Beseitigung Vollversiegelung 98 2 25 0,7 171,50
. KM 3 700 1 1 0,7 490,00
KM 4 26 Baumpflanzungen
EM 1 3.971 2 2 0,8 6.353,60
EM 2 4.240 2 2 1 8.480,00
Gesamt 25.720,93 m? KFA
26 Baumpflanzungen
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Bilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsfidchenidquivalent Kompensaticnsfldchendquivalent
bestehend aus: der geplanten Kompensations-

mafnahme bestehend aus:

- Sockelbetrag fir multifunktionale - Baumpflanzungen,
Kompensation - Manahmen der Bictopneu-
schaffung,

Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenaquivalent Planung
25.629,30 m? 25.720,93 m?

Bemerkungen/Erlduterungen

Die Flachenaquivalente der geplanten Kompensationsmafinahmen sind um
91,63 m? groBer als die des betroffenen Bestandes. Neben der
Kompensation der Eingriffe auf die Biotoptypen sind Ausgleichpflanzungen
in Bezug auf die Beseitigung und Beeintrdchtigung der Einzelbaume
notwendig. Insgesamt sind als Ausgleich 26 Einzelbdume im
Bebauungsplangebiet zu pflanzen.

Nach Durchfuhrung der erforderlichen KompensationsmalRnahmen wird der
Eingriff wird als volistandig kempensiert angesehen.

Sonstige griinordnerische MaRnahmen —
Festsetzungen gemaR Text Teil B

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehélzbestinde
sowie die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern sind dauerhaft zu erhaiten und zu pflegen; bei Abgang sind sie
artengleich nachzupflanzen.

Wurzelschutz

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehélze im
Wurzeibereich die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflaichen bei Baumalnamen" anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdizes zuzuiglich 1,50 m.

Zum Schutz von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaumen sind
Nebenanlagen und Garagen innerhalb der Mischgebiete nur aulerhalb des
Wourzelbereiches dieser geschitzten Baume zuldssig.
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4.5

7.1

7.2

Wasserflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die vorhandenen Teiche und Graben sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die geplanten  Einleitstellen zur  Ableitung des  anfallenden
Oberflachenwasser sind durch einen Schacht mit Sandfang und Tauchrohr
mit Olabscheidung zu versehen.

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umweit

Die Festsetzungen fir griinordnerische Malnahmen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmallinahmen, innerhalb und auflerhalb des Plangebietes, sind im
Teil A der Planzeichnung und im Teil B — Text festgesetzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchftihrung der Planung zu prognostizieren.
Die aktuelle Situation wirde voraussichtlich bestehen bieiben.

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Die Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes (siehe
Abschnitt 3 im Teil 1 der Begriindung lassen keine Alternativstandorte
fur das Vorhaben zu.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzgiter Luft, Boden und Wasser
lagen keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG
unter www. umweftkarten.mv genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen wirden auch durch zusédtzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich verdnderten Ergebnisse prognostiziert werden
kénnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere  unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein,
geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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7.3

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der
Fachbehérden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf.
Zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung
allgemeinglltiger Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen® sowie der RAS-
LP 4 Schutz von B&umen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumalRnahmen.

Im Leitfaden zur Durchfithrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fur
die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fiir Arbeit,
Bau und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen,
die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmalRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmalRhahmen wird bis zur Ermreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfithrung der
Kompensationsmafinahmen.

Gegebenenfails notwendige Nachbesserungen werden darliber hinaus bis
zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der zur Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gutshaus Parin mégliche erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der
Prufung der Umweltbelange kénnen als Entscheidungsgrundlage fur die
gemeindliche Prufung folgende Aussagen getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten  Eingriffe  sind  durch  geeignete  Ausgleichs- bzw.
Ersatzmaflnahmen zu kompensieren und durch Minimierungsmalnahmen
zu mindern.

Natura 2000 Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Reichtum, Qualitit und Regenerationsfahigkeit der einzelnen
Schutzglter wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Manahmen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes festgesetzt. Erhaltungs- und
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Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den
Siedlungs- und Landschaftsraum.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits im Rahmen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ermittelt wurden, kénnen voraussichtlich
durch geeignete Malnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der
Erfolg der Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmalnahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestellt.
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Teil 3 Arbeitsvermerke

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde

Damshagen fir das Guts‘hjn
Gemeindevertretung am ..« 4.96. 49

€ DAL
~ , ,&lg S
shagen, den 6.05. 204Y %

& o8

Da

Blrgerme/stér
der Gemeinde Damshagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Damshagen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmithlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50

us Parin wurde gebilligt in der Sitzung der
06 . agﬂ?ﬁ 9 g 9
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Teil 4 Anlage

L] Faunistische Erfassung im Zuge der Planung fur den
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen fur das
Gutshaus Parin, erstellt durch den Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl,
Arpshagen, den 28. September 2009.

. Artenschutzrechtliche Prifung des Projektes: Bebauungsplan
Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen fur das Gutshaus Parin,
erstellt durch den Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl, Arpshagen, den
02. Oktober 2009.
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® Faunistische Erfassung

im Zuge der Planung fir den Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Moor-Rolofshagen fiir das Gutshaus Parin

o

. Auftraggeber : Planungsbiro Mahnel
Rudolf- Breitscheid- Str. 11
23936 Grevesmuhlen

erstellt durch: Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl
An der Chaussee 18
23948 Arpshagen

Arpshagen, den 28. September 2009




