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Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Moor- Rolofshagen

Zur Bedeutung der Gemeinde Moor-Rolofshagen

Die Gemeinde Moor-Rolofshagen gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehdrt dem Amt Klitzer
Winkel mit Sitz in der Kleinstadt Klitz an. Zur Gemeinde Moor- Rolofshagen gehdren
neben dem Hauptort Rolofshagen die Ortschaften Parin sowie Moor Pohnstorf, Dorf
und Hof Gutow und Kussow,

Die Gemeinde Moor- Rolofshagen ist vorrangig landwirtschatftlich geprégt.
Die Gemeinde besitzt ca. 600 Einwohner und umfasst eine Fiéche von ca. 2.117 ha.
Der Ort Moor zihlt ca. 60 Einwohner.

Stédtebauliches Konzept

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende Wirtschaftsfaktor der
Gemeinde bleiben. Fir behutsam erweiternden Eigenbedarf michte die Gemeinde
Moor- Rolofshagen die ginstige territoriale Lage in Ostseendhe zwischen den Stddten
Libeck und Wismar nutzen, um die Wohnfunktion geringfligig weiter zu entwickeln.

Die Bevdlkerungszahl soll damit zumindest stabilisiert werden. Dem langsamen Sterben
der landlichen Siedlungen soll mit der Bereitstellung von attraktivem Bauland begegnet
werden. Die Wohnqualitét der einzeinen Ddrfer soll durch entsprechende Gestaltungs-
maBnahmen aufgewertet werden. Die einzelnen Ortslagen sollen baulich lediglich
abgerundet werden. Eine starke Durchgriinung der Ortslagen ist beabsichtigt.

Allgemeineé

Abgr‘énzuﬁg des Plkan'ge]tuhgsbéreiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 2 fir das Geblet LOrtslage Moor” wird

begrenzt:

- im Nordosten _ durch Gérten und Ackerfidchen,

- im Osten durch landwirtschaftliche Geb&ude und Ackerfidchen,

- im Stiden und Westen durch Dauergriinland und die KreisstraBe Roggenstorf —

Gutow.

Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fUr den Bebauungspian Nr. 2 fir das Gebiet ,,Ortslage Moor* dlent

-die am’{hche Flurkarte, die auf den MaBstab M 1 : 1.000 vergrbBert wurde.

Rechisgrundiagen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Orislage Moor® liegen
folgende Rechtsgrundfagen zugrunde: _

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | 8. 2141), seit dem 1. Januar 1998 giltig;

- Verordnung liber-die bauliche Nutzung der Gruhdstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 283. Januar 1980 (BGBL | S.
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132), geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBL [ S. 4686);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und dle Darsteliung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 19280) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I Nr. 3),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVO Bl. M-V 8.
468, 612);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom
22. Januar 1998, gilltig seit dem 13. Februar 1998.

Die Rechisgrundlagen gelten jeweils in der letztgiiitigen Fassung.

Bestandieile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet ,Ortslage Moor® besteht
aus:

-Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaBstab M 1 : 1,000 mit der Zeichenerklarung und
-TellB- Textliche Festsetzungen zum Bebauungspian
sowle der
- Verfahrens(ibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt. Die Begrindung zum
Bebauungsplan enthilt ebenso die Ausgleichs- und Ersatzregeiung.

Quel!enverzelchms

Der Ausarbeltung der BegrUndung Zum Bebauungsplan Nr. 2 for das Geblet ,,Ortslage
- Moor* der Gemeinde Moor- Rolofshagen liegen folgende Unferlagen zugrunde:

- Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 1993,

- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, Dezember 1996;

- Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemseinde Nloor und der ehemaligen
Gemeinde Parin.

Priffung der UVP-Pflicht

Die Gemeinde Moor-Rolofshagen ‘hat die Notwendigkeit zur Erstellung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung Dberprift. GemaB Anlage 1 des UVPG wurde das
Vorhaben unter Gliederungspunkt 18, bauplanungsrechtliche Vorhaben, Gberpriift.
Danach ist das Vorhaben nach Ziffer 18.7 der Anlage 1 zu beurteilen.

Nach Ziffer 18.7 der Anlage 1 Ist die Prifpflicht fir folgende Vorhaben festgelegt:

- Bau elnes Stidtebauprojektes fir Sonstige bauliche Anlagen, fir das im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan autgestellt
wird, nur im Aufstellungsverfahren.

Fir die Durchfiihrung einer UVP oder einer aligemeinen Vorprilfung des Einzelfalls ist
die maximal zulissige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder einer
festgesetzten GriRe der Grundfldche die Entscheidungsgrundlage.
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Fir Grundfldchen von 100.000 m2 oder mehr wére eine UVP durchzufthren. Dies ist im
vorliegenden Fall nicht zutreffend. Fir Grundflichen von 20.000 m? bis weniger als
100.000 m2 wére eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls, siehe § 3¢ Abs. 1 Satz 1
UVPG, zutreffend.

Da die maximale Grundfl&che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?
betréagt, besteht das Erfordernis fir die Durchfiihrung einer UVP-Vorprifung und einer
UVP nicht. Innerhalb des Plangebietes ergibt sich eine Gesamtgrundfldche {maximal
versiegelbare Flache) von 0,206ha. Die Wohngebietsfiache mit einer Gesamtgrée von
18.590m?2 wird nur zu etwa 20-25% bebaut. Die Prifgrenze fir eine UVP bzw. ein UVP-
Vorpriffung wird damit erheblich unterschritten.

Grinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Moor- Rolofshagen stellt den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet
LOrislage Moor® auf, um die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von Einzel- und / oder Doppelhdusern zu schaffen. :

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur umfassenden Konfliktbewaltigung - mit
einer gerechten Abwégung 6ffentiicher und privater Belange gegeneinander und
urtereinander — durchgefiihrt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und der planerischen Konfliktbewéltigung
kommt der Eingriffs- und Ausgleichsregelung eine wesentliche Bedeutung zu.

Das hauptsachiiche Ziel flir die Orislage von Moor besteht darin, die einseitige
Gebdudereihe mit den beiden Mehrfamilienwohnbiocks durch analoge Bebauung der
anderen StraBenseite ortsgestaitend abzurunden.

. Diese - Absicht befindet “sich 'in - Ubereinstimmung mit den Zlelsetzungen des
Flachennutzungsplanes, der fir diesen Bereich eine Wohnbaufldche ausweist.

Zunéchst hatte die Gemeinde beabsichtigt, eine Abrundungssatzung aufzustelien. Da
sich die Rechtslage verdndert hat, die Abrundungssatzung nicht mehr als geeignetes
Planungsmittel beurtsilt wird zur Schaffung des Planungsrechts flir diesen Standort,
wird die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Gemeinde Moor-
Rolofshagen verfligt nur noch (iber wenig planungsrechtlich gesicherte oder nach § 34
BauGB bebaubare Flichen.

Die Entwicklungsziele filr den Ortsteil Moor wurden hinsichtlich des Wohnens und der
Entwicklung der Wohnfunktion dargestellt. Die Gemeinde Moor-Rolofshagen ist
bekanntlich aus den Gemeinden Moor, Parin und deren Zusammenlegung entstanden.
Der Hauptort fir die Gemeinde ist Rolofshagen. Hier wurde auch der Bebauungsplan
Nr. 1 realisiert. Zuséatzlich soll als zweiter Wohnstandort die Ortslage Moor betrachtst
werden. Im Einvernehmen mit den Zielen des Fiichennutzungsplanes ist die Flache

fastgesetzt,

Einordnung in Ubergeordnete Planungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den Gemeinden
entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Dlese
gliedern sich nach dem zentraldrtlichen System der Raumordnung und der Betrachtung
des Infrastrukiurangebotes in den Gemeinden.
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5.1

5.2

- Die Gemeinde Moor- Rolofshagen gehdrt dem Amt Klitzer Winkel an;

- Die Gemeinde Moor- Rolofshagen fiegt iIn einem wenig zerschnitten,
storungsarmen Landschaftsraum;

- Stdlich von Moor liegt In weniger als 1 km Entfernung das NSG ,Moorer Busch

- Die Gemeinde Moor- Floiofshagen liegt knapp stidlich des Fremdenverkehrs-
entwicklungsraumes ,Nordwestmecklenburgische Kiste®;

- Die Ackerwertzahlen liegen in der Gemeinde im Durchschnitt {ber 40. Die Fijchen
besitzen damit eine besondere natiirliche Eignung fiir die Landwirtschaft;

Im Flachennutzungsplan sind fir den Ort Moor nach der Art der baulichen Nutzung
Wohnhauildchen ausgewiesen.

Naturrdumliche Einordnung

Naturraum und Geologie

Die Gemeinde Moor- Rolofshagen liegt naturrdumlich im Grenzraum der
Landschaftszonen ,Ostseekiistengebist” im Norden und ,Héhenricken und Seenplatte”.
Kleinrdumiger lisst sich das Gemeindegebiet der GroBlandschaft ,Nordwestliches
Higelland und Wismarbucht* angrenzend an die ,Westmecklenburgische Seen-
landschaft” zuordnen.

In der Feingliederung liegt das Gemeindeterritorium in der Landschaftseinheit . Klitzer
Winkel* im Ubergang zum ,Westlichen Hiigelland mit Stepenitz und Radegast".

- Die Gemeinde liegt in der Grundmordne. Der- ansichende Geschisbemergel aus

tonigen bis kissigen Substraten biidet hier hochweértige Braunerden, so dass eine sehr
gute landwirtschaftliche Eignung der Bdden gegeben ist.

Das Plangebiet liegt zwischen 35 und 46 m (.HN. Das Gelande steigt von Sldwesten
nach Nordosten bis zum ehemaligen Dreiseithof stetig an, um dann bis zur Ostlichen
Plangebietsgrenze relativ eben weiter zu verlaufen.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage von Moor. Eine Bestandbeschreibung
befindet sich unter Gliederungspunkt 11.3.3.2 dieser Begriindung..

Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Planerisches Ziel der Gemeinde Moor- Rclofshagen bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortslage Moor* ist es, die planerischen Voraussetzungen far
die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zu schaffen.

Das Plangebiet soll durch Griinstrukturen in die umgebende Landschaft eingebunden
werden,

Verkehrlich ist das kleine Dorf Moor (iber die KreisstraBe Rolofshagen - Gutow an das
regionale StraBennetz angebunden. Die geplanten 7 Ergénzungsbaugrundstiicke
liegen an der GemeindestraBe.
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77. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet im wesentlichen durch die
Festsetzung :
- der Grundfl&chenzahl,
- der Zahi der Voligeschosse,
- der maximalen Traufhdhe,
- der maximalen Firsthhe,
bestimmt. Zusétzlich wird die Dachneigung in elnem Rahmen festgelegt.
Die entsprechenden Festsetzungen sind auf dem Plan in den Nuizungsschablonen
enthalten. . ,
In Abweichung von den Festsetzungen fiir das WA 3 — Gebiet ist fir die mit dem Giebel
zur StraBe stehenden und den Drelseithof begrenzenden Gebéude eine Ausnutzung in
Form zweigeschossiger Geb&ude mit Flachdach im Unterschied zu dem gingeschossig
. festgesetzien Gebdude mit Steildach denkbar.

. Fir den Dreiseithof kann unter Betrachtung der historischen Situation diese
Abweichung hingenommen werden, ansonsten ist lediglich die eingeschassige
Bebauung denkbar; bis auf den Bestand. Auf eine Festsetzung im Plan wurde bisher
verzichiet.

7.2 Garagen, Uberdachte Stellptdtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

- Garagen, (berdachte Stellpléize und Nebenanlagen sind innerhalb-des Plangebietes’

nur hinter dem Gebaude zuldssig; hinter der in bezug auf die &ffentliche StraBe
rtickwartigen Gebaudefront. Ausnahmsweise sind Anlagen for Nebenanlagen flr die
Mallentsorgung innerhalb von Einfriedungen auch im Vorgartenbereich zuldssig. Diese
Anlagen sind entsprechend einzufrieden. '

7.3 Zahi der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

. Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Elnzethdusern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern wird
mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte begrenzt.

7.4 Héhenlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhshe darf eine Hohe von 0,50 m (ber dem Bezugspunkt nicht
{iberschreiten. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Das MaB der Sockelhdhe bezisht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sackelhihe
ist der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhéhe darf maximal. 3,80 m betragen. Die
Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufsettigen
Mauerwerk.

Pianungsstand: Satzung — 17. September 2002
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7.5

16

Als unterer Bezugspunkt bei Héhenangaben - Traufhdhe, Firsthdhe, Sockelhohe - wird
die Hihe des Geléndes des fiir die Uberbauung vorgesehenen Grundstlicksteils
festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hoheniage sind zuidissig, wenn ihre Einhaltung
2u einer unzumutbaren Hérte filhren wiirde. Die Ausnahme von der Hbhenfestsetzung
darf  jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung
fithren,

Mindestgrundstiicksbreite
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Um eine aufgelockerte und dorftypische Bebauung zu gewahrleisten, wurden
Festsetzungen zu den erforderlichen Grundstiicksbreiten getroffen, _

Innerhalb  des Plangebietes werden die Grundsticksbreiten festgesstzt. Fir
Einzelhduser sind mindestens Grundstiicksbreiten von 25,00 m vorzusehen. Fir
Doppelhguser sind mindestens 30,00 m Grundstiicksbreite vorzusehen; dies bedeutet
je Doppelhaushdiifte mindestens 15,00 m.

Die Gemeinde mdchte damit erreichen, dass ein ~ lockere ortstypische
Grundstiickstiberbauung erfolgt. Mit den festgesetzten Grundstiicksbreiten crientiert
sich die Gemeinde in etwa an der ortstypischen Bebauung der gegeniberliegenden
StraBenseite. Eine engere Grundstiicksbreite wirkt aus stédtebaulichen Grlnden in
jedem Fall unverhdltnismaBig und soll durch die gewdhite Festsetzung unterbunden

werden.

Flachennutzungen

Uber die beséhriebenen baulichen Nutzuhgen hinaus, werden folgende weitere
flachenhafte Nutzungen dargestelit: ,

- Verkehrsfldchen als &ffentliche StraBe - GemeindestraBBe

- Grinflachen - als Gffentiiche Grinfiichen mit den Zweckbestimmungen
Spielplatz und Schutzgriin

sowie
als private Grunflichen mit der Zweckhestimmung Schutzgriin’

und Obstwiese.

Auf den beschriebenen Fidchen bauficher und anderer oben beschriebener Nutzungen
werden zusétzlich folgende fidchenhafte Festsetzungen vorgenommen:

- Umgrenzung von Flachen zﬁm Anpflanzen von Baumen Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Dariiber hinaus werden In der Planzeichnung auch Einzelstandorte dargestellt:

- Erhaltungsgebot fiir Bdums,
- Anpflanzgebot fir Baume.

Bereiche unterschiedlicher Nutzung werden gegeneinander abgegrenzt.

Entfaliende Darstellungen werden entsprechend ausgekreuzt.
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7.7 Flichennachwels

Die Gesamitfidche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr.2 ,Ortslage Moor* betrdgt ca. 2,50 ha.

Flr den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenvertsiiung:

Flachennutzung » FlachengroBe in m?
Wohngebiete WA 1 bis WA 4 \ 18.590 |
StraBenverkehrsildchen 2.110
Spielplatzfiiche ‘ 300
Grﬂﬁﬂécheﬁ ~ Offentlich und privat 4.010
Gesamtfiiche 25.010m2 (2,5ha)

8. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauQ M-V}

8.1 Dacher

Die Décher sind als symmetrische Décher auszubilden und mit Hartdacheindeckung zu
decken. Gidnzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig
(auszuschlieBen sind glasierte Dachziegel; zul4ssig sind engobierte Dachziegel).

Bei Garagen, tiberdachten Stelipldtzen und Nebengebduden sind die Festsetzungen
zur Dachneigung und Dachsindeckung nicht zwingend.

8.2  AuBenwinde

Innerhalb des Plangebietes sind AuBenwénde als Verblendmauerwerk, als geputzte
Fassade und als Hoizfassade zuldssig. Glatt verputzte AuBenwandflichen und
AuBenwandildchen aus Holz sind nur mit heller pastelifarbener Farbgebung in den
Farben weiB3, beige, creme, heligrau, gelb oder ocker zuUlgssig.

Der Blockhausstil ist unzuldssig.

Nicht zuldssig sind: hochglidnzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente,
Fliesen. :
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Die vorhandene straBBenseitige Bebauung zeichnet sich durch einfache eingeschossige

Wohnhéuser mit Steildach aus. Der Blockhausstil ist fir den dérflichen Charakter
unpassend und soll unbedingt vermieden werden.

Abfallbehélter

innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick

unterzubringen,
Am Entsorgungstag sind die Abfalbehdlter fiir die geordnete Entsorgung

bereitzustellen.

Befestigung von Flichen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von privaten Stellpfatzen und deren Zufahtt sowie von Zufahrien zu
Garagen ist mit wasserdurchidssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder
groBfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Woerbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Im Plangebiet sind
Werbeanlagen nur als Schilder an den Hauswanden oder freistehend bis zu einer

- GréBe von 0,30 x 0,60 m (0,18 gm) zufassig. Es diirfen keine selbstleuchtenden

Werbeanlagen verwendst werden.

Bauk8rpergestaltung von Doppelhiusern

Doppelhaushéiften eines Doppelhauses sind hinsichtlich der Ansicht, Gestaltung und
Materialwaht gleichartig zu gestaiten.

Bufigelder

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstdit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld

geahndet werden,

Verkehrliche ErschlieBung
Offentliche StraBe und private StraBen

Das Plangebiet befindet sich direkt an der GemeindestraBe in der Orislage Moor.
Entlang der Nordseite dieser Straf3e existiert bereits bis auf eine Liicke Wohnbebauung.
Die aligemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 umfassen die Festschreibung des
Bestandes und die abrundende Erg4nzung siidlich der DorfstraBe. WA 4 liegt auf der
stdfichen, bisher unbebauten StraBenseite. Alle geplanten Baugrundsticke liegen in
der ersten Baureihe, so dass die verkehrliche Erschlie3ung von der GemeindestraBe
direkt Uber Hofzufahrten erfolgen kann.
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9.2 Ruhender Verkehr

Eine zusétzliche Bereitstellung von Parkplétzen im Plangebiet erfolgt nicht und ist aus
Sicht der Gemelinde nicht notwendig.

10. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb des Plangebietes auf den
Baugrundstiicken bisher nicht bekannt.

10.1  Wasserversorgung
Der Geltungsbereich des Bebauungspianes berithrt keine Trinkwasserschutzzone.

Die Gemeinde Moor-Rolofshagen ist an die =zentrale Wasserversorgung des
Zweckverbandes fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen

angeschlpssen.
' Der vorhandene Leitungsbestand Trinkwasser (100 AZ) verliuft teiiweise tber private
. Grundstiicke. Fiir diese Leitung ist eine Umverlegung in den &ffentlichen Bereich auf

Kosten des ErschlieBungstrdgers notwendig. Hierzu ist der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ZVG und dem ErschlieBungstrager
erforderlich.

Bei Bepflanzungen im Plangebiet sind die Festlegungen und Forderungen der DVGW —
Richtlinie GW 125 zu beriicksichtigen und anzuwenden. Sollten durch die Planung
Umverlegungen und Anderungen von Bestdnden des ZVG erforderlich werden, so hat
der ErschlieBungsirdger die anfallenden Kosten zu tragen.

Der Bau, die wesentliche Andérur-sg' und 'Stiilegung von Wasserversorgungsanlagen
bedlirfen der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 38 LWaG.

10.2  Versorgung mit elektrischer Energie

Der Ort Moor wird durch die e.dis GmbH mit elektrischer Energie versorgt. Das
Versorgungsunternehmen soll rechizeitig vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen
unterrichtet werden.

. Entlang der sidfichen Baugebietsgrenze von WA 4 verlduft eine 4 KV- Freileitung.
Weiterhin  befinden sich unterirdische Stromversorgungskabel innerhalb des
Plangebietes. Vor einer Bebauung ist die Umverlegung der Leitungen auf den
betroffenen Grundstlicken zu Lasten dieser Verursacher vorzunehmen. -

Bei Kreuzungen und Naherungen von Leitungen der e.dis sind die Bestimmungen
geman DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten. Gegebenenfalls
ist eine Einweisung durch den Netzmeister notwendig. Eine Einweisung ist rechtzeitig
zu beantragen.

Fir den Anschiuss an das Versorgungsnetz der e.dis ist ‘eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist die e.dis auf geeignete Flachen im
offentlichen Bauraum angewiesen. Kabel werden in einer Tiefe von 0,6 — 0,8m
vorgesehen,
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10.3 Gasversorgung

Maoor ist bisher nicht an das zentrale Gasversorgungsnetz angeschiossen.

10.4 Fernmeldeversorgung

Der Ort Moor ist an das Netz der Telekom AG angeschlossen.

Vor Baubeginn ist die Deutsche Telekom AG, Niedsrlassung Neubrandenburg, zu
informieren, damit alle erforderlichen MaBnahmen {Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, usw.) rechizeitig eingeleitet werden kdnnen.

Bei der Ausfilhrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraBenbaumaBnahmen

(einschlieBfich Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu

arbeiten. Insbesondere ist auch die Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der

Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) zu beachten.

Vor Baubeginn ist durch die Bauausfiihrenden eine Aufgrabeanzeige bei der

Deutschen Telekom AG in Gégelow vorzulegen. Eine Einweisung mit Ortung der
. . Telekommunikationslinien vor Ort ist kostenpflichtig.

Der Fernmeldeversorger soll rechtzeltig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor
der Errichiung baulicher Anlagen unterrichtet werden, um die rechtzeitige
Fernmeldeversorgung sicherstellen zu kénnen.

10.5 Feueréchutzeinrichtungen

Der Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr der. Gememde Moor-
Rolofshagen gewahrieistet. _ _

Fur die Bereitstellung von Léschwasser kann der vorhandene Teich im Ort genuizt
warden. .

Fiir den vorhandenen baulichen bestand existiert bereits sine Sondervereinbarung mit

dem Zweckverband Grevesmuhlen. Sollte die Vereinbarung nicht ausreichen

(Beriicksichtigung der neuen Baufldchen) wird eine neue Sondervereinbarung mit dem

Zweckverband abgeschlossen. Der Zweckverband ist nach eigenen Angaben in der

_ tage, die enisprechende Menge Loschwasser aus dem Trinkwassernetz

. bereitzustellen. In Plangebietsndhe gibt es zwei Hydranten und zwel Teiche, die fiir
Zwecke der Léschwasserversorgung zur Verfligung stehen

10.6  Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Modalitdten zur Schmutzwasserbeseitigung sind flir den Einzelfall mit dem
Zweckverband fOr Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmilhlen
abzustimmen.

Nach Aussage des Zweckverbandes ist die Orislage Moor zur Zeit von der zeniralen
-Abwasserbeseitigungspflicht befreit, so dass das Schmutzwasser (ber dezentrale
Entwisserungsanlagen zu entsorgen ist. Diese Befrelung beriihrt nicht die Entleerung
und den Transport des in den Klelnklaraniagen anfallenden Kidrschlammes sowie die
Entleerung und den Transpoert des Inhaltes von abflusslosen Sammeigruben durch den
ZVG zum Zwecke der kostenpflichtigen Entsorgung.
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10.7

10.8

11.
11.1

1.2

Die Gemeinde orientiert auf eine lokal begrenzte Schmutzwasserbeseitigungsaniage.

Einzelanlagen sollen aber gleichfalls moglich sein.

Abwasseréntsorgung ~ Oberflachenwasser

Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Beseltigung von baulichen Anlagen an,
in, unter und Uber oberirdischen Gewdssern und im Uferbergich bedlrfen einer
Genehmigung durch die untere Wasserbehbrde.

Fiir die im wasserwirtschaftlichen Einzugsgebiet Moor vorhandene Vorflut obliegt die
Gewdsserunterhaliung dem Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz - Mauring® mit Sitz
in Grevesmlihien.

Soweilt eine Versickerung auf den Grundstiicken selbst nicht moglich ist, kann das
Kleingewdsser stidwestlich des Plangebietes zur Riickhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser genutzt werden. Es befindet sich in einer Entfernung von ca. 35m
zum Plangebiet. Aufgrund des vorhandenen Gefélles kann eine Ableitung Uber ein
Rohriejiungssystem problemlos erfolgen. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einieitung
des Niederschlagswassers in das Gewidsser ist bei der unteren Wasserbehorde
ainzuholen.

Dieses Gewdsser dient gleichzeitig der Léschwasserbereitsteliung.

Abfallentsorgung

Fir die Abifallentsorgung sind geeignete Behdlter auf den Grundsticken
unterzubringen. Am Entsorgungstag smd die Abfallbehalter for die geordnete
-Entsorgung bereﬂzustelten : : ,

Grﬂndrdnung, Gestalfung von Natur und Landschaft
Planungskonzept

Durch die geplante Bebauung wird die bisher bestehende einseitige Bebauung der
DorfsfraBe durch Bebauung auf der bisher freien Sidseite ergénzt. Fir die
Neubebauung wird Intensivgriiniand beansprucht. Der Dorfkinderspielplatz wird weiter
nach Nordosten verlegt. Auf der Nordselte wird eine Bauliicke, die derzeit Garten- und
Grabeland ist mit einem Bauplatz geschlossen.

Vorhandené Grinstrukturen bleiben erhalten. Rodungen von GroBgehé!zen werden bel
der Realisierung des Projektes nicht erforderlich.

Durch den duBeren Abschiuss der Baugrundstﬁcke mit einer zu pflanzenden Hecke und
der Umfriedung des neuen Spieiplaizes erhoht sich der Gehdlzantell im
Sledlungsbereich betrdchilich.

Diese Entwicklungsziele werden Im Zuge der Realisierung der baulichen Anlagen ais
Minderungs- und Ersatzmafinahmen im naturschutzfachlichen Sinne sowie als

GestaltungsmalBnahmen umgesetz.

Beschreibung der Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen

Mit der Bereitstellung von Flachen fir die vorgesehene Bebauung ist die
Inanspruchnahme von Freiflichen unerldsslich. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
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sind so gering wie moghch zu haiten. Hochwertige vorhandene Biotope sind zu
erhalten.

Da Eingriffe und damlt Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind zur Minimierung
des Eingriffs bzw. ais Ausgleich und Ersatz fiir den Eingriff Ma3nahmen zum Schutz der
Landschaft und zur griinordnerischen Gestaltung des Baugebietes erforderlich,

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Moor- Rolofshagen fiir das Geblet ,Orislage
Moor“ berlicksichtigt diese Erfordernisse und trifft entsprechende Festsetzungen:

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind als geschlossene
Geholzpflanzung (Hecke) auszubilden und mit standorigerechten heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00m
vorzusehen. Alle 20 m ist ein Laubbaum als ,Uberhélter® zu setzen. Folgende Arten
sind zu verwenden:
Bdume 1, Ordnung:  Stiel-Eiche (Quercus robur),

Gemelne Esche (Fraxinus excelsior),

als Hochstamm, mit Ballen, StU. mind. 12- 14 cm;
Béume 2. Ordnung:  Hainbuche (Carpinus betulus),

Feld-Ahorn (Acer campestre),

als Heister, 2 x verpflanzt, m.B, Hohe 200-250 cm;

. Stréucher: Eingriffiger Weildorn (Crataegus monogyna),

Gemeine Hasel (Corylus avellana),

Schlehe/ Schwarzdomn (Prunus spinosa),

Pfafienhiitchen (Euonymus europaeus),

Roter Hartriege! (Cornus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

als Strauch, ohne Ballen, 2 x verpflanzt, Hohe 80- 100 cm.
Auf den Anpflanzfiachen ist jewells zur offenen Landschaft hin ein 2,50m breiter
Brachesaum (Sukzessuonsstresfen) zu belassen

Die mit Erhanungsgeboten belegten Elnzelbaume (Kastamen) sind dauernd ZU erhaiten.
Bei Abgang einzelner Geholze ist eine Ersatzpflanzung mit standortgerechten und
heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen.

Auf jedem der 7 neuen Baugrundstiicke ist straBenseitig zwischen
StraBenbegrenzungsiinie und straBenseitiger Baugrenze eine Mehlbeere (Sorbus
intermedia), StU 18-20 cm zu pflanzen.

. Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung. Obstwiese ndrdlich WA 3 ist
. Landschaftsrasen flir extensive Nutzung anzus#ien und 2 x Jahslich zu méhen und zu

berdumen. ) ,
in die Wiesenfldche sind im Rasterabstand von8 bis 12m Qbstbdume als Hochstamm in

Zuchtsorten der Gattungen Apfel (Maius), Birne (Pyrus), Kirsche (cerasus) und Pflaume
{(Prunus} mit einem Stammumfang von 10-12¢m zu pflanzen. Die Obstbdume sind mit
einem fachgerechten Obstbaumschnitt dauerhaft zu pflegen. Das Obst wird
Aligemeingut.

11.3  Ermittlung des Kompensationsbadarfs

11.3.1 Gesetzliche Grundlage

Gema § 14 Abs.2 Nr. 11 LNatG M-V sind Bauvorhaben als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GemaB § 15 hat der Verursacher bel der Planung die
Beeintrachtigungen darzustellen und innerhalb einer bestimmten Frist so
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11.3.2

auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaites zurtickbleiben.

<5t ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MaBe ausgleichbar,...hat der Verursacher
maoglichst in der von Eingriff betroffenen GroBlandschaft durch geeignete MaBnahmen
die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft
mdglichst gleichwertig oder Ahnlich zu ersetzen...”

Methodik

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” Empfehlungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs bei
Eingrifien in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen wird dem Planer eine
Grundlage fiir eine mdglichst einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen
Emgnffsbeurtellung gegeben.

Die ,Hinweise zur Eingrifisregelung” bestehen aus einem Texttell A - Grundsatze zum
Vollzug der Eingriffsregelung und einem Anlageteil B — Fachiiche Grundlagen und
Anleitungen ( Anlage 1—17).

Wahrend im Anfageteil B die Anleltung zur Eingriffsermittiung schrittweise erldutert wird
und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundiage zur Verfilgung
gestellt werden, werden im Textieil A allgemeine Grundsétze zur Handhabung der -
Eingriffsregelung in M-V erlautert.

Die Hinweise sind kein dogmatisches und standardisiertes Instrument, sondern sind
entsprechend der Einzelfallsituation variabel anwendbar.

Die Hinweise zur Eingriffsregelung® stellen somit eine Art Grundprinzip fiir die
Nachweisflihrung zur Eingriff- Ausgleichs- Bilanzierung dar.

Ermitiiung des Zustandes von Natur und Landschaft und der Eingrifiswirkungen

11.3.3.1 Beurteilungsfaum und Eingriffswirkung

Das Bauvorhaben erfolgt in der Orislage Moor auf einer derzeitig als Intensivgriiniand
genutzten Flache. Der Gesamibeurteilungsraum flr die Emgnffsauswwkungen reicht
kaum {iber den Plangeltungsbereich hinaus.

Negative Auswirkungen auf Biotope der Offenlandschaft sind nicht zu erwarten. Auch
mit funktionsbezogenen Besintrdchtigungen ist nur in sehr geringem MaBe zu rechnen.

GroBe des Plangebietes (= Wirkraum des Eingriffs) 25.010m? (2,5ha)

Von einer Erhdhung der bestehenden Wirkungen auf Natur und Landschaft durch die
ergénzende Neubebauung kann kaum ausgegangen werden.

Zu beriicksichtigen sind im Wirkraum im Woesenilichen die unmittelbar durch die
Planungsabsichten vereinnahmten und beeintrachtigten Fldchen innerhalb des
Plangebietes.

11.3.3.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet nimmt den GroBteil der Ortslage von Moor ein.

Nordlich der DorfstraBBe stehen in einer Reihe entlang der StraBe Wohnhauser, zwel 2-
geschossige 4- Familienh&user in Plattenbauweise und zwei dltere Doppelh&user. Die
Wohnh&user besitzen hofseitig sehr groBe Nutzgartenfliiche. Der &stliche Teil des
Plangeltungsbereiches umfasst die Flachen einer ehemaligen Hofstelle in typischer
Dreiseitstellung der freistehenden Gebadude. Das westseltige Fligelgebdude ist nahezu
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ganzlich abgerissen. Das Haupthaus steht leer und wird gegenwértig ausgerdumt. Das
ostseitige Fligelgebaude ist ein Stallgebaude, welches zur Zeit auch als Pferdestall
genutzt wird. Ostlich schlieBt an den Stall eine Auslaufflache fur die Tiere an.

Die vorstehend beschrlebene Bebauung wird im Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Moor- Rolofshagen ber{icksichtigt.

Das Geldnde steigt von Westen nach Osten bis auf Hdhe der Hofstelle stetig an.

Die fir Neubebauung vorgesehenen Teilflichen des Plangebietes werden auf der
Siidseite der DorfstraBe mit einer Unterbrechung durch den Kinderspielplatz des Dorfes
von Intensivgrinland singenommen. Auf dem Griinland dominieren Futtergraser, wie
Weidelgrassorten (Lolium spec.) und Knéduelgras (Dactylis glomerata).

Die geplante Baufiiche auf der Nordseite des Plangebietes - in der Licke - ist
gegenwartig unbebaut und nimmt Garten- und Grabeland mit sinigen Obstgehdlzen ein.
An der Einmindung der DorfstraBe in die KreisstraBe nach Roggenstorf stehen
straBenbegleitend 4 RoBkastien (Aesculus hippocastanum) und eine jingere Birke.
Gegeniiber der Bauliicke nérdlich der DorfstraBe stehen 9 junge Linden (Tilia spec.)
und daneben schlieBt sich der Dorfspielplatz an, bestiickt mit mehreren Spielgeréten

und einer Sitzbani.
. 11.3.3.3 Ubersicht der Flacheninanspruchnahme flr den Eingriff
Nutzung Bestand Flache in m? Nutzung Planungsabsicht
: Allgemeines Wohngebiet
1. Wohnbaufl&che 3.325,00 WA 1- Bestandssicherung,
- Mehrfamilienhduser : SchlieBung einer Baulicke
2. Wohnbaufliche 4.570,00 Aligemeines Wohngeblet
- Doppelhduser _ - WA 2- Bestandssicherung
_ - Bauliicke (Garten) - : e
3. Wohnbaufldche 5.5650,00 Allgemeines Wohngebiet
- Hofstelle WA 3§ Ensembleschuiz
4. Intensivgrinland 5.145,00 Aligemeines Wohngebiet
. WA 4- Neubaugebiet
{5. intensivgriniand 300,00 Spielplatz 8stlich von WA 4
. 6. Intensivgriinland und ' 3.580,00 Offentliche und private
Gartenland ) Griinflachen
Nutzung Bestand Fléche in m? Nutzung Planungsabsicht
7. Verkehrsflachen, 211000 | DorfstraBe
DorfstraBe
Plangeltungsbereich: 25.010,00 (2,50 ha)

Planungsstand: Satzung — 17. September 2002




Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 2 18
der Gemeinde Moor- Rolofshagen |
fiir das Gebiet ,Ortslage Moor"

11.3.3.4 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
a) Liste der betroffenen Biotoptypen im Untersuchungsraum

- Werikriterien und Status

Biotoptyp Regenerations- | Rote Liste
M-V Biotoptyp ' fahigkeit Biotoptypen BRD | Status
1. |2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA) 4 3/2 -
Intensivgrinland auf
2. 19.32 Mineralstandorten {GIM) - _ 1 -
3. [13.1.1 | Siediungsgehélz aus heimischen 1-2 - -

Baumarten (PWX)

4. [13.8.3 |Nutzgarten (PGN) - . -

. " 5. {13.10.2 | Sonstige Griinanlage ohne Altbdume - 1-2 -
(PSJ)

6. |14.5.1 |Landlich gepréagtes Dorfgebiet (ODF) - ' - -

7. |14.5.4 | Einzelgendft (ODE) - - .

8. |147.5 | Dorfstrape (OVL) | , SRR B -

b) Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung (Totalverlust)

' Linke Spalte:  Woertstufe
S « Rechie Spalte: Eingriffsformel ‘g’ %
: ® £ Eingriffstache {A) 2 4
i Biotoptyp € c | xKompensationserfordernis (Ke) | S & -E
= T + Zuschlag Versiegslung (ZV)=0,5 3 £t
. o g 3 bzw. Tellversiegelung (TV)=0,2 g Q &
E g x Korrekiurfaktor Freiraum- 5 ﬁ .
k) 22 beeintrachtigung (KF) £33 5
I i A x (Ke + ZV/TV) x KF L2 a
0.3.2 Intensivgriinland auf Mineral " 2,060 1 |2.060x(1,5+0,5)x0,75 | 3.080,00
standorten {GIM) flr WA- 4
13.8.3 Nutzgarien (PGN) 500 0 500 x (0,8 +0,58) X 0,75, 487 50
fir den Baupiatz in WA- 2
13.10.2 | Sonstige Griinanlage ohne Alt- 300 | 1-2 | 800x(1,5+02)x0,75 | 38250
baume (PSJ) flir den Splelplatz
Flachensumme: 2,860 | Summe der KFA.: 3.960,00
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c) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust = Wirkzone |

& Linke Spaite: ~ Woertstufe - a
a Rechte Spalte: Eingriffsflache c E
Biot g {A) s £c
g iotoptyp £ x Kompensationserfordemis (Ke) | .2 2 ¢
2 e + Zuschlag Versiegelung=0,5 | & g ry
g: 8= bzw. Teilversiegelung =02 | 8 2 %
& 8 |x Korrekturfaktor Freiraum- Soc
% S 5 beeintrachtigung (KF) ST O
= 2o o
@ o Ax(Ke +ZVTV)xKF | L& @
8.3.2 Intensivgrinland auf Mineral- 3.085 1 3.085x1,0x0,75 2.313,75
standorten (GIM) fir WA- 4
9.3.2 Intensivgriniand auf Mineral- | * 300 1 300x1,0x0,75 225,00
standorten (GIM) :
fiir neuen Spielplatz
13.8.3  [Nutzgarten (PGN}) 740 0 740 x 0,8 x 0,75 444 00
Flichensumme: 4.125 | Summe der KFA.: 2.982,75

d) Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen

_WIRKZONE. | Entallt |

WIRKZONE l1- ca. 0,7650 ha , auf 10 m bis maximal 25 m Tiefe geringfiigige

AuBenwirkung

Keine Anrechnung,

9.3.2 intensivgrinland auf Mineralstandarten 1
(GiM) flr WA- 4
13.8.3 Nutzgarten (PGN) flir den Baupiatz in 0

WA- 2

da Weristufen < 2 |

Summe der Wirkbereiche | + Il in m?:

Fléiche_riéiquiva[ent- Punkte in m#

e) Berlicksichtigung von qualifizierten landschatftlichen Freiraumen

Nicht betroffen,
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1) Berlicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Nicht betroffen.
g) Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Abiotische Sonderfunktionen sind von der At und dem Umfang der
Eingrifie flir den Wohnungsbau nicht betroffen.

h) Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Planvorhaben iibt auf das Landschafisbild keinen merkiichen Einfluss
aus, da eine Bepflanzung zur Landschaft nach Siden hin vorgesehen ist.

11.3.3.5 Zusammensteillung des Kompensationsﬂﬁchenbedaﬁs

Ermittelte Fliachenaquivaiente fir den Kdmpensationsbedarf (KFA)

- fiir den Totalveriust 3.960,00 m® KFA
- fir den Funktionsverlust { Wirkzone 1) + 2.982,75 m?> KFA
- far die Wirkzone | 0
- Beriicksichtigung von Sonderfunkiionen : 0
Gesamtsumme Kompensationsbedarf : 6.942.75 m?_KFA.

(0,6943 ha KFA))

- 11.3.4. Kompensationswertermittiung und geplante MaBnahmen

11.3.4.1 Anrechenbare MinderungsmaBnahmen

| KompensationsmaBnahme | Fliche | Wert- Kompen- | Wirkungs- |Flichenéaquivalent

(ha) |stufe |sations- faktor A x Kw x Wf
wertzahl (in m# KFA)

Anrechenbare MinderungsmafBnahmen

1. Fldchen zum Anpflan-

zen von Gehdlzen mit 2.620 2 2,5 0,8 5.240,00
Immissionsschutzfunktion '

2. Entwicklung einer Obst- | 960 | 2 2,0 0,7 1.344,00
wlese

Anrechnung von MinderungsmaBnahmen ; 6.584,00
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Gesamisumme Kompensationsbedart: - 6.942,75 m? KFA

abziglich der MinimierungsmaBnahmen : + 6.584,00 m2 KFA

Verbleibendes Kompensationserfordernis : ¥ - 35875 m2 KFA,

11.3.4.2 Standorte fiir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen

= -
n ¥ ; =
Eigentiimer I e | £2
5 g2z =| S27
Flurkataster ° c8X o TERLZ
5t |E5E | SEr:
S5 |28F S| 28¢32
£5 15E5 E| ESc
Naturschutzfachliche Fa B2y £ ¥8Z«
ErsatzmafBnahme
Lage / Standort / Bendtigtes
. Gegenwdrtige Nutzung Ersatzflaichenaquivalent: - 358,75
N1. Pflanzung von Hoch-
stémmen heimischer Arten Gemeinde 7
als Einzelb&ume auf den Moor- X
7 Baugrundstiicken Rolofshagen 25 (2)
nahe der anliegenden =
GemeindestraBe, Gemarkung
bspw. Gemejne Mehlbeeren,. - |Flur : - 210 25 |08} + 350,00
- Stammumfang: 18- 20 cm, Flurstiick Sk : '
Baumscheibe: mind. 12 m2,
anrechenbares KFA. = 25 m2.
Zeitpunkt des MaBnahmebeginns:
Die MaBnahme zut Anpflanzung der rdckwértigen Hecke solite mdglichst Im Vorgriff der BaumaBnahmen
erfolgen. Jedoch ist eine Herstellung auch in Abschnitien und in jeweils zugeordneten Grundsticken
denkbar. Die Zuordnung der MaBnahmen ist méglich.

11.3;4.3 Naturschutzfachliche Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung
Ermitteltes Erfordernis fir das

Kompe‘nsationsfléchenéquivaieﬁl: : - 358,75 m? KFA.
Abzliglich der 7 Stilick Baumpflanzungen

auf den Baugrundstiicken o
als ErsatzmaBnahme + 350,00 m2 KFA,

Restdefizit =875 mKFA,

Es verbleibt somit ein Kompensationserfordernis in Hohe von 8,75 m2 KFA, Diese
Abweichung zum Erfordernis liegt noch im zuldssigen Toleranzbereich der
naturschutzfachliche Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung.
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12.
12.1

12,2

13.

1341

13.2

Immissionsschutz
Schallimmissionen

Stérende Larmimmissionen, die durch motorisierten StraBenverkehr innerhalb von Moor
verursacht werden, kdnner Oberwiegend nur die Anwohner selbst emittieren.

Geruchsimmissionen

Im Plangeitungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung sind keine
immissionsschutzrelevanten Anlagen bekannt, die nach BlmSchG genehmigt baw.
angezelgt werden miissen.

Die Tierhaltung in Moor wurde in den letzten Jahrzehnten auch in der Ortschaﬂ Moor
stark reduziert. Fir den westiichen Teil der Ortslage ist allgemeine Wohnnutzung
prdgend. Auf Gutachten zum Geruch hinsichilich der dstlich des Plangebietes
befindlichen landwirtschaftlichen Anlagen kann verzichtet werden. Die Anlagen sind
nicht sehr geruchsintensiv. Es werden weder Schweine noch Rinder gehalten, sondern
ausschlieBiich Pferde. Auch zukiinftig sind keine Nutzungsénderungen beabsichtigt

Bodenschutz / Ab_fall- und Krejstaufwirtschaft
Bodenschutz

For jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen,
dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Das
Bundesbodenschutzgesetz ist zu beachten. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden

bzw zu vermindern, SOWGit dies i im Rahmen von BaumaBnahmen verhaltmsmémg ist. -

Bei der S:cherung von schédlichen Bodenveranderungen ISt zu gewahrielsten dass-
durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche,
nachteiiige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit enistehen.

Im Falle einer Sanierung muss daflir Sorge 'getragen werden, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass die far den femmgen Standoit
zulassige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestelit wird.

Anfallende Bbden sollen méglichst im Rahmen eines Masseausgleichs innerhalb des B-
Plan-Gebistes wiedsr eingesetzt werden.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

" Alle Baumai3nahmen sind so vorzubereiten, dass von der Baustelle als auch von dem

fertiggesteliten Objekt eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend
der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Abfalie ('verunreini'gter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kﬁnhen,
sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen zugelassenen BefSrderer siner
genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzuftthren.

Derzeit liegen der unteren Abfallbehdrde keine Erkenntmsse ber Altlasten oder
altlastenverdéchtige Fldchen vor.
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14,

15.
151

15.2

16.3

154

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung der Bauvorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Moor- Rolofshagen fiir das Gebiet ,,Ortslage Moor® soil nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestitigung der Planreife geméai § 33 BauGB ist
gegebenentalls ein vorzeitiger Baubeginn fiir Vorhaben beabsichtigt.

Nachrichtliche Obernahmen und Hinweise
Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

* Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt

werden, ist gemdB § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschuizgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1898 {(GVOBI. S. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in
GVOBI. 8. 247) ge#nd. durch Art. 4 ENatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustdndige untere Denkmalschutzbehbrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigent{imer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpilichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist def unteren. Denkmalschutzbehirde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spéitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und

~ verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des

Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell aufiretende Funde gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V), -

Verhalten bei unnatlirlichen Bodenverfarbungen und Geriichen

Soliten wihrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatlriiche Veridrbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustédndige Behorde zu informieren.
Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 27 Abfall- und Altlastengesetz
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 15. Januar 1997 (GOVBL S, 43)

verpflichtet.

Munitionsfunde

- Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchilhren
zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fiir Katastrophenschutz
for Absprachen zu technischen Detalls und entsprechenden Vereinbarungen zu
benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampimittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet war, ist umgehend die Oriliche Ordnungsbehdrde oder die zustindige

. Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu

benachrichtigen,
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16. Beschluss (ber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Moor-
Rolofshagen wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am

17.09.2002.

Moor- Rolofshagen, den 07 &4 &3

der Gemeinde Moor- Rolofsh

( Y
Biirgermeister %%{
aggn

Satzung - Stand: 17. September 2002
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17. Arbeitsvermerke

Aufgestelit fiir die Gemeinde Moor-Rolofshagen
durch das: :

Planungsbiiro Mahnel
Langer Steinschlag 7

- 23936 Grevesmilhlen
Telefon 03881 / 7105-0
Fax 03881 / 7105-50
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