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Begrindung zur 2. Anderung des Tellflichennutzungsplanes der shermaligen Gemeinde Parin

A Vorbemerkung
Diese Begriindung zur 2. Anderung des Teilfidchennutzungsplanes
der ehemaligen Gemeinde Parin besteht aus zwei Teilen. Teil 1
behandeli den stadtebaulichen Teil. Teil 2 beinhaltet die Prifung der
Umweltbelangs — Umweltbericht.

B Teil 1 Stadisbaulicher Tell

1. Allgemeines zum Planungsstand der Gemeinde Damshagen und
langfristiges Planungskonzept

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Damshagen ist durch Fusion der ehemaligen
Gemeinden Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 200¢ gebildst
worden. Die ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit
durch Fusion der shemaligen Gemeinde Moor und der ehemaligen
Gemeinde Parin entstanden. Fir die einzelnen ehemaligen
Gemeindegebiete bestehen sinzelne Flachennutzungspléne, die
nunmehr als Teilflachennutzungspléne fortgelien. Fir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Parin besteht ein Fléichennutzungsplan nebst
1.Anderung bzw. Ergénzung. Fir die ehemalige Gemeinde
Damshagen besteht zuséfzlich die 1. und 2. derung des
Flachennutzungsplanes  fiir  Teilbereiche. Die  urspriinglichen
Flachennutzungspléne gelten als Teilfidchennutzungspléne fort. -

Aufgrund von Entwicklungen in der Gemeinde Damshagen ergeben
sich Wiinsche fiir die Anderung des Tsilfldchennutzungsplanes fiir
einen Teilbersich in der Orislage Parin. Die urspringliche Gemeinde
Moor-Rolofshagen haite diese Zielsetzungen bereils vorbereitet und
bereits das Beteiligungsverfahren begonnen. Die ehemalige
Gemeinde Moor-Rolofshagen hatte bersits den Aufstellungsbeschluss
fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes am 31.03.2009
gefasst. Auf der Grundlage des Beschlusses wurde die frithzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit durchgefihrt. Die frithzeltige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 22.04.2009 bis zum
22.05.2009 durchgefilhrt. Da die Flachennutzungspi&ne durch die
jeweilige Gemsinde aufzustsllen sind, wurde das Verfahren durch
Wiederholung einzelner Verfahrensschritte fortgefiihrt.

Mit der Aufstellung der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 3
werden durch die Gemeinde Damshagen die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fiir die Bsbauung fir Gebiet .Guishaus Parin®
geschaffen (die planungsrechtliche Vorbereitung fiir den
Bebauungsplan wurde zunéchst auch durch die Gemeinde Moor-
Rolofshagen begonnen; das Verfahren wird durch die Gemeinde
Pamshagen ohne Wiederholung einzelner Verfahrensschritte zum
Abschluss gsbracht).
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1.2

q 1.3

1.4

Um Ubersinstimmung zwischen den Zielen der verbindlichen und der
vorbereitenden Bauleitplanung herzustsllen, wurde der
Telifidchennutzungsplan im Parallelverfahren gem3f § 8 Abs. 3
BauGB geandert.

Bedeutung der Gemeinde Damshagen

Die Gemeinde Damshagen gehort zZum Landkreis
Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich im nordwestlichen Teil des
Landkreises und gehtrt dem Amt Kliitzer Winke! mit Sitz in Kliitz an.
Die Gemeinde Damshagen ist stark landwirischaftlich geprégt. Durch
die Lage an der Ostsee gewinnt sie - insbesondere als aitraktiver
Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedsutung.

Die Gemeinde besitzi etwa 1.372 Einwohner {Stand: 31.12.2009) und
umfasst sine Fléche von rund 3.843 ha. '

Stédiebauliches Konzept

Die Gemeinde Damshagen verfligt mit den wirksamen
Teliflachennutzungsplanen  Ober eine Grundlage und ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept far das gesamte
Gemeindegebiet. Mit der 2. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes
der ehemaligen Gemsinde Parin werden die Zielsetzungen fiir den
Ortsteil Parin planungsrechilich vorbersitet.

Als shemals rein landwirtschafiich geprigte Gemeinde mochie die
Gemeinde Damshagen die giinstige terriforiale Lage in der Nahe der
Osisee nutzen, um auch den Fremdenverkehrsbereich zu entwickeln.

In der Orislage Parin ist im Bereich des ehemaligen Gutes, das mit
Fremdenverkehrsnutzung (Mischnutzung von Bsherbergung, Wohnen
und nicht stSrendem Gewerbe) wiederbelebt werden soll, sine baulich
arrondierende  Entwicklung Ziel der Gemeinde. Durchmischte
Nutzungen von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe sind
beabsichtigt. Beherbergungsbetrieba sollen eingsordnet werden,

Berelch der 2. Anderung

Der Bersich der 2. Anderung des Teilflachennuizungspianes der
ehemaligen Gemeinde Parin enthdlt im Wesentlichen folgende
Flachendarstellungen:
- Parkanlage im ortsinneren Bereich,
- Wiesenfléchen im slidéstlichen Bereich und

daran anschlieRend ein kieiner Teil Fldche filr die Landwirischaft.

In einer Insellage zwischen den Griinflachen unterschiediicher
Zweckbestimmung befindet sich eine Gemischte Baufléche, dis nicht
Bestandieil der 2. Anderung ist. Der Anderungsbereich ist in der
Planzeichnung mit der Darstellung der rechtskréftigen Planfassung
und mit den Planungszielen umgrenzi. Es handelt sich um elnen
Tellbereich der Satzung (ber den Bebauungspianes Nr. 3 der
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Begriindung zur 2. Anderting des TellflAchsnnutzungsplanes der shemaligen Gemelhde Parin

ehemaligen Gemeinde Moor-Rolofshagen, heute forigefiihrt durch die
Gemeinde Damshagen, fiir einen Teilbersich der Ortslage Parin.

1.6 Plangrundiage

Als Grundlage fUr die Planzeichnung des Tellflichennutzungsplanes in
der Fassung der 2. Anderung fiir einen Teilbereich der Ortslage Parin
wird die genehmigte Fassung der Planzeichnung des
Teilflachennutzungsplanes fiir das Gebiet der ehemaligen Gemeinde
Parin, 1. Anderung und Ergénzung, genutzt. Eine vergleichends
Befrachtung ist mdéglich, da sowohl der Gesltungsbersich in der
Darstellung der rechiskréftigen Planfassung als auch in der
Darstellung der 2. Anderung enthalten ist.

1.6  Rechisgrundiagen

Fir die Aufstellung der 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes
der ehemaligen Gemeinde Parin, heute Teilbereich der Gememde
Damshagen, gelten folgende Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585).

= Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Invesiitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung (bsr die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1920} vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | S. 58}.

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004
(GVOBI. M-V 2004 S. 205), ge&ndett durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V 8. 687, 719).

Die Gesetze und Verordnungen gelien feweils in ihrer lstziglitigen
Fassung.

1.7  Bestandielle der 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes

Die 2. Anderung des Teflflichennutzungsplanes der shemaligen
Gemeinde Parin, heute Bestandieil der Gemeinde Damshagen,
besteht aus der Planzeichnung und der zugehdrigen Begriindung. in
wasentlichen Passagen wird hier zundchst auf die Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 3 der shemaligen Gemeinde Moor-Rolofshagen,
heute Gemeinde Damshagen und dessen Umwsltpriifung verwiesen.
Dort werden Umfang und Defaillierungsgrad der Priifung der
Umweltbelange wesentlich umfangreicher dargestellt als mit der
2. Anderung des Teilfléchennutzungsplanes.
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derung des Tellfilchennutzungsplanes der shemaligen Gemeinde Parin

1.8

3.1

3.2

Quellenverzelichnis

Fiir die Ausarbeitung der 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes
der ehemaligen Gemsinde Parin, heute Teil der Gemesinde
Damshagen, werden folgende Unterlagen berlicksichtigt:

s Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
vom 30, Mal 2005,

t  Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg,
09. Dezember 1996,

= Teilflichennutzungsplan flir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Parin in der Fassung der 1. Anderung bzw. Ergénzung.

Griinde _ fiir die  Aufstellung__ der ‘2. Anderung des
Tellfléichennutzungsplanes

Das Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des
Teifflichennutzungsplanes wurde durch die ehemalige Gemsinde
Moor-Rolofshagen, die mit der Gemeinde Damshagen fusioniert ist,
begonnen. Die Gemeinde Damshagen flhrt das Verfahren zur
2, Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Parin, heute Bestandtell der Gemeinde Damshagen, fort,
Es sind Ubereinsiimmungen zu der verbindlichen Bauleitplanung,
Satzung {ber den Bebauungsplan Nr.3 der shemaligen Gemeine
Moor-Rolofshagen, heute Gemeinde Damshagen, fiir den Teilbereich
der Ortslage Parin zu schaffen und somit die Anforderungen an die
Verfahren der Bauleiiplanung zu erfilllen. Damit wird auf die
Planungserfordemisse innerhalb der Gemeinde reagiert.

Einordnung in ilbergeordnete Planungen

Darlegungen hierzu sind auch in der Begriindung der Satzung (ber
den Bebauungsplan Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde Moor-
Rolofshagen, heute Gemeinde Damshagen, fir die Ortslage Parin
enthalten.

Landesraumenitwicklungsprogramm

Im Landesraumeniwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern
(LEP M-V) ist der Bereich der Gemeinde Damshagen fiir das
Gesamigebiet als VYorbehaltsgebiet Landwirischait dargestellt. Die
Gemeinde wird dem Mittelbereich/Mittelzentrum Grevesmiihlen zu
geordnet. Der Bereich der shemaligen Gemeinde Damshagen wird
dartiber hinaus als Vorbehalisgebiet Tourismus dargestelli.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg
Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg {(RROP)

werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese gliedern
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sich nach dem zentraldrilichen System der Raumordnung und der
Betrachtung des Infrastrukiurangebotes in den Gemsinden.

Fiir die Gemsinde Damshagen werden hier die Zielsetzungen fiir den
Bereich der sehemaligen Gemeinde Moor-Roiofshagen und
nachfolgend flr den Bereich der shemaligen Gemeinde Damshagen

dargestsilit.

n  Die Gemelnde Moor-Rolofshagen gehért dem Amit Klitzer
Winkel an. '

= Die Gemeinde Moor-Rolofshagen liegt im I&ndlichen Raum
sowie In einem wenig zerschniften, stdrungsarmen
Landschaftsraum.

»  Sidlich von Moor liegt in weniger als 1 km Entfernung das NSG
-Moorer Busch®, das als Vorranggebiet Nalurschuiz und
Landschaftspflege dargestellt ist. Teilwkise liegen Fiachen der
Gemsinde auch im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und
Landschaftspflege.

« Die Gemeinde Moor-Rolofshagen liegt mit dstlichen
Gemeindeteilen, u.a. Oristeile Rolofshagen und Parin, im
Fremdenverkshrsentwicklungsraum
~Nordwestmecklenburgische Kliste“.

» Die Ackerwertzahlen liegen in der Gemeinde im Durchschnitt
Uber 40. Die Fldchen besitzen damit eine besondere natiirliche
Eignung fiir die Landwirtschaft.

Durch das Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Tourismus wird der
Planung aus touristischer Sicht gemal der Stellungnahme vom
25.02.2009 zum Vorentwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr.3 zugestimmt. Es wird ausgefillwt, dass in den
Fremdenverkehrsentwickiungsraumen die Grundlagen fir Freizeli-und
Erholung langfristig gesichert und die entsprechenden Angebote in
vieiféltigen, vorrangig rubigen Formen ausgewogen entwickelt werden
sollen.

oo Der Ort Parin mit seiner Guisanlage verfligt {iber gute
fandschaftiiche Gegebenheiten, um einen Beherbergungsbereich unter
dem o.g. Anspruch zu entwickeln. Die Orientierung am Beispiel des
CGuthotels Stelishagen, welchss zu sinem {iberregional bedsutenden
touristischen Zentrum geworden ist, knnte auch fiir die Guisanlage
und den Ort Parin mit zu sinem strukturbestimmenden Wirtschaftzwsig
werden.

Positiv wird singeschatzt, dass durch die giinstige territoriale Lage in
Ostseendhe ein weiterer touristischer Anziehungspunkt geschaffen
wird und das liegt im Interesse der Tourismuspolitik. ...*

Auch in den folgenden Steflungnahmen zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 vom 14.05.2009 sowie zur 2. Anderung des
Teilfldchennutzungsplanes vom 05.10.2009 und 01.03.2010 wird der
Planung durch das Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Tourismus

zugestimmt.

Fir die ehemalige Gemeinde Damshagen werden die Zislsetzungsn
der Raumordnung und Landesplanung wie folgt dargesteilt:
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Die Gemeinde Damshagen liegt im Léndlichen Raum und gehdrt dem
Amisbereich des Amtes Kliiiz an. Das Gemseindegebiet liegt in sinem
Raum mit besonderer natlrlicher Eignung fiir die Landwirtschaft und
im Fremdenverkehrsentwicklungsraum Nr. 2 ,Boltenhagen-Kliiz-
Gramkow".

Die Gemeinde Damshagen hat aufgrund der Lage im landlichen Raum
seine  Wohnbauflachenentwicklung nach dem  Eigenbedarf
auszurichten (vgl. 5.1.1. {3) RROP WM).

Die Gemeinde hat sich mit den landesplanerischen und
raumordnerischen Belangen auseinander gesetzi. Die bauliche
Entwicklung im Ortsteil Parin wird mit dem vorlisgenden
Bebauungsplan planungsrechtlich vorbersitet. Aufgrund bisheriger
Stellungnahmen kann die Gemeinde davon alisgehen, dass die Ziele
fiir die Entwicklung von Parin mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung in Ubersinstimmung gebracht sind.

Im 1. Entwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP)
werden folgende Darstellungen fiir den Bersich der Gemeinde
Damshagen vorgenommen.

* Die Gemeinde fiegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

=  Der Tellbereich des Gebietes des ehemaligen Gemsinde
Damshagen, ohne Moor-Rolofshagen, liegi im Vorbehalisgebiet
Tourismus.

» Der westiche Tell des Gemeindegebietes liegt im
Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung.

=  Der ,Moorer Busch® Ist als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestsilit.

= Flachen ndrdlich von Moor sind als Vorbshalisgebiet
Waldmehrung aufgenommen.

Auch unter Beriicksichtigung des neusn Siedlungsgefliges wird unter
Berticksichtigung der bisherigen Bauleliplanung fliir die Gemeinden
Damshagen und Moor-Rolofshagen davon ausgegangen, dass die
Zielsetzungen den iibergeordnsten Planungen entsprechen.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat
sich in seiner Stellungnahme vom 06.04.2010 =zu den
Planungsabsichten gedulert. Es wird folgendes dargesteilt:

.Die Gemeinde Damshagen befindet sich im Norden der Region
Westmeckienburg und wird vom Ami Kliitzer Winkeal verwaitet. Geman
RROP liegt das Gemeindegebist im l&ndlichen Raum, in sinem Raum
mit besonderer natiilicher Eignung filr die Landwirischaft und
teilweise im Vorsorgeraum bzw. Vorranggebiet Naturschutz ‘und
Landschaftspflege. Die Gemeindeflachen &stlich der Orislage
Rolofshagen (so auch die Ortslage Parin) sind weiterhin im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum Nr. 1 ,Nordwestmecklenburgische
Kiiste® gelegen. Bis zum 30.06.2009 konnten in der Gemsinde
Damshagen mit der shemaligen Gemeinde Moor-Rolofshagen 1.385
Einwohner registriert werden.

Planungsstand: Endgifiges Exemplar — 24. Juni 2010 8
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Begrlindung zur 2. Anderung des Telfldchennutzungsplanes der ehemaligen Gemelnde Parin

Die vorllegende 2. Anderung des Flichennutzungsplanes steht im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fir
das Guishaus Parin“.

Die Gemeinde Damshagen hat sich mit der Entwicklung der Orislage
Parin auselnandergesetzt und festgestsil, dass die landwirtschaftliche
Nutzung in der Vergangenhsit immer mehr Bedeutung fiir die Ortslage
verloren hat. Somit Ist auch zu erkldren, dass landwirtschaftlich
genuizte Anlagen =zurlick gebaut worden sind. Aufgrund der
landschaftlichen Gegebsanhsiten und der Lage im
Ostseekiistenhinterland, eignet sich die Orislage Parin fiir eine
touristische Entwicklung. Zusammen mit den Befreibern des
Gutshotels Steilshagen hat die Gemsinde ein Konzept eniwickelt, dass
dem Besucher eine ruhige und landschaftsgebundene Erholung bieten
soll. Die Umsetzung des Konzeptes bedingt die Anderung des
Teilfldchennuizungsplanes. Durch dief Errichtung von
Ferienwohnungen im Kustenhinterland kann der touristisch intensiv
genutzte Kistentaum entlastet werden {vgl. Pkt. 3.1.3 (5) LEP M-V).
Das mit der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes in Verbindung
stehende Vorhaben entspricht weiterhin den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung wie sie unter Punkt 7.2.2 (1) und
7.2.2 (2) formuliert sind.”

In der Stellungnahme des Amies fiir Raumordnung = und
Landesplanung vom 12.10.2009 zum Voreniwurf der 2. Anderung des
Teilfldchennutzungsplanes wurde dariiber hinaus ausgefiihrt:
Lt der Wohnbebauung, die durch die 2. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes in Verbindung mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ermoglicht wird, schépft die Gemeinde
Damshagen den ihr zustehenden Wohnraumeigenbedarf aus. Bis zum
Jahre 2020 wird daher kelne weitere Ausweisung von zusétzlichen
Wohnbaufldchen im gesamten Gemsindegebiet Damshagen méglich
sein.”
Die Gemeinde Damshagen hat die Ausflihrung zur Kenninis
. genommen. Sie siellt dar, dass mit der Fusion der ehemaligen
Gemeinde Moor-Rolofshagen und Damshagen zur Gemeinde
Damshagen der Wohnraumsigenbedarf durch die Eigeneniwicklung in
Parin nicht Auswirkungen auf den Hauptort Damshagen haben darf.
Die Planung fiir Parin wurde bereits begonnen, als die Gemeinde
Moor-Rolofshagen noch eigenstindig war. Auch zu dem Zeitpunkt
standen raumordnerische Belange der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen. Die Gemeinde Damshagen
haite davon unabhéngig ihre Interessenlagen fiir die weitere
Entwicklung flir den Hauptort Damshagen vorgestelit. Mittlerwsile ist
die Fusion mit der ehemaligen Gemeinde Damshagen vollzogen
worden. Die Fusion darf nicht dazu flihren, dass Entwickiungen im
Hauptort Damshagen in Bezug auf das Wohnen eingeschréankt bzw.
stark reduziert werden. Die Gemeinde sfelll dies hier
unmissversténdiich dar, zumal die Entwickiungsabsichfen fiir
Damshagen, als es noch eine eigenstindige Gemeinde ohne Moor-
Rolofshagen war, bereits bekannt gegeben worden sind. Der Hauptori
Damshagen soll gestéirkt werden. Glelchermalen wird jedoch auch
durch die Gemeinde Damshagen die Bauflache des Bebauungsplanes
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Nr. 1, die noch nicht bebaut worden ist, zur{ick genommen und steht
einer zukiinfligen Bebauung nicht zur Verfligung.

Durch das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Tourlsmus wurde in-
seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die beabsichtigte Entwicklung
positiv eingeschétzt wird und dass durch die glinstige terriforiale Lage
in Ostseenéhe ein weiterer touristischer Anzishungspunkt geschaffen
wird und dies im Interesse der Tourlsmuspolitik liegt. Der Planung wird
aus touristischer Sicht zugestimmi. Die Orientierung am Baispis! des
Gutshotels  Stellshagen, welches zu einem (berregionalen
bedeutenden fouristischen Zentrum geworden ist, kénnte auch fiir die
Gutsanlage und den Ort Parin mit zu einem strukturbestimmenden
Wirtschafiszweig werden.

[

4, Anderungen des Teilflichennutzungsplanes

Bisherige Nutzungen im Tellfldchennutzungsplan

Der Anderungsbereich gehért bisher zum unbeplanten Innen-/
Aufenbereich. Im Bereich der 2. Anderung sind in der wirksamen
Fassung Griinflichen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und
Wiese sowie Fldchen fir die Landwirtschaft enthalten. ‘

Im shdlichen Bereich ist die Grenze eines Landschaftsschutzgebietes

dargestelli.

Beabsichilge Nutzungen und Flichendarstellungen im Zuge der
2. Anderung

Unter Berlicksichtigung der beabsichtigien stédtebaulichen und
grunordnerischen Ziele sowle der Absichten zur Orisentwicklung
werden die Fléchen als Gemischie Baufléchen gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt. :

Dies entspricht den Zielen der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3
der shemaligen Gemsinde Moor-Rolofshagen, heute Gemeinde
Damshagen fiir sinen Teiibereich der Orislage Parin. Wahrend fiir den
nordwestlichen Anderungsbereich sher eine redaktionelle Anpassung
zu werten ist, ist fir den silidbstlichen Bereich eine Neuauswsisung zu
verzeichnen. Fiir den nordwestlichen Anderungsbereich wird nur eine
redaktionelle Anderung betrachtet, weil davon ausgegangen wird, dass
die baulichen Entwicklungen hier die Grundziige der stidtebaulichen
und landschaftlichen Entwicklung noch nicht herilhren, well ein
Hinausragen in die offene Landschaft nicht zu verzsichnen ist. Fiir den
Bebauungsplan bzw. Tell des Bebauungsplanes wére aus Sicht der
Gemeinde eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zwingend
erforderlich. Filr den siidSsilichen Bereich wird jedoch davon
ausgegangen, dass eine Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan
nur dann gegeben ist, wenn absehbar ist, dass der Bebauungsplan
dem zukiniftigen Fléchennutzungsplan entsprechen kann. Unter § 8
Abs. 3 BauGB heilt es: ,Der Bebauungsplan kann vor dem
Fiéchennuizungsplan bskannt gemacht werden, wenn nach dem
Stand der Pianungsarbeiten anzunehmen lst, dass der Bebauungsplan
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Begriindung zur 2. Anderung des Telifiichennutzungsplanes der ehemallgen Gemeinde Parin

g aus den kanfligen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
entwickelt sein wird.”

Ausgleichsflichen werden in ausreichendem Umfang in der Satzung
{iber den Bsbauungsplan Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde Moor-
Rolofshagen, heute Gemesinde Damshagen, fiir einen Teil der
Ortslage Parin, der in Aufstellung befindlich Ist, geregelt.

Durch das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege wurde mitgeteilt,
dass sich im Bereich der 2, Andsrung des Tailflichennuizungsplanes
Bodendenkmale befinden. Die Bodendenkmale sind im Plan
nachrichtlich dargestslit.

Ein Landschaftsschutzgebiet ist im bzw. in unmittelbarer N&he zum
Plangebiet nicht fesigessizt. Auf die Darsteflung der Grenze sines
Landschaftsschutzgebietes kann im  Anderungsbersich daher
verzichtet werden. Im Zuge einer Gesamtbearbeitung des

@ Flachennutzungsplanes wird auf dia dann glHigen
Landschaftsschutzgebiete Rlicksicht genommen; nicht festgelegte
Landschaftsschutzgeblete werden nicht beriicksichtigt. Die hier
betrachtete Landschaftsschutzgebietsgrenze ist seinerzeit durch die
Gemeinde beriicksichtigt worden, weil es sich um eine in Aussicht
genommene Planungsabsicht handelte.

Planungsabsicht und Begriindung

Mit der Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 3 und
der parallelen  Aufstellung der 2. Anderung des
Tellfl&chennutzungsplanes der shemaligen Gemeinde Parin, heute
Gemeinde Damshagen, schafft die Gemeinde Damshagen
planungsrechtliche Voraussetzungen flir die Bebauung in der Ortslage

Parin.

| Die zusétzlich einbezogenen Flachen sind zu siner Arrondierung der
: O Orislage geeignet und tragen zu einer stédtebaulichen Gesamtanlage

i . Die Ansiediung von Beherbergungsgewerbe, Wohnen und senstigem
nicht stérenden Gewerbe werden sich positiv auf die Eniwicklung des
Ortes auswirken. Es gibt in der Umgebung &hnliche Beispisle, zum
Beispiel im Oristell Stellshagen der Gemeinde, die positive Effekis auf
den Ort entfaltet haben.
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Begriindung zur 2.

derung des Teilfldchennutzungsplanes der ehemaligen Gemsinds Parin

5.2

5.2.1

Flachenbilanz

Der Bereich der 2. Anderung des Teilfidchennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Parin, heute Gemeinde Damshagen, umfasst
eine Fidche von etwa 1,1325 ha.

Art der Nutzung 1. Anderung 2, Anderung
Mischgebiet ' 11.326 m*
Parkaniage 4143 m? |

Griinland / Wiese 6.677 m?

e i s

GesamtigroBe 11.325 m? 11.325 m?

Verkehr und Yer- und Entsorgung
Yerkehr

Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung sind auch Gegenstand
der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 3 der ehemaligen
Gemeinde Moor-Rolofshagen, heute Gemeinde Damshagen und
werden dort behandelf. Die verkehrliche ErschlieBung der fiir die
Bebauung vorgesshenen Flachen wird gesichert. Die Anbindung an
das dffentliche Netz der Straflen und Waege ist gesichert. Die innere
ErschlisBung wird durch den Vorhabenirdger und Verursacher
vorgenommen.

Ver- und Entéorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden im Rahmen der Satzung
{lber den Bebauungsplan Nr. 3 der ehemaiigen Gemeinde Moor-
Rolofshagen, heute Gemeinde Damshagen, detailliert bshandsit.
Allgemeine Ausflhrungen werden in dieser Begriindung zur
2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes dargestellt.

Die Belangs der Ver- und Entsorgung werden hier nur unier
Beriicksichtigung der Anforderungen des Flachennuizungsplanes
vorgenommen und beachiet. Detalllierte Angaben zu Leitungen und
Leitungsumverlegungen, deren Auswirkungen und Bepflanzungen, ...
sind auf der Ebene der verbindlichen Planung zu regeln.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Teilfléchennutzungsplanes
beriihrt keine Trinkwasserschutzzone.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die
Bevélkerung und die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

5.2.6

besteht fir den Zweckverband Grevesmihlen nach § 43 Abs. 1
LWAG. Die Versorgung des Gebletes kann mit Trinkwasser gema
Stellungnahmen des ZVG gewahrleistst werden.

Schmutzwasserbeseltigtng

Nach § 40 Abs. 1 LWAG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde Moor-Rolofshagen, heute Gemeinde
Pamshagen, hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWAG auf
den ZVG libertragen. Der ZVG hat in seiner. Steflungnahme mitgeteil,
dass die Ableitung anfallenden Schmutzwassers durch die Anlagen
des ZVG grundséizlich gewahrleistet ist.

Oberflichenwasserableitung )

Das Niederschlagswasser wird schadlos abgeleitet. Unier
Beriicksichtigung der Anforderungen der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 werden die Ausfihrungen zum Regenwasser so
geregelt, dass eine schadlose Ableitung méglich ist und eine
Beeintréchtigung der § 20 Biotope nicht erfolgt. Die Regelungen zur
Ableitung anfailenden Obsrfldchenwassers wurden einvernehmlich mit
den zusténdigen Behdrden und Stellen geregeit und in der
verbindlichen Planung und Vorbereitung beachtet. Der Wasser- und
Bodenverband wurde bei den Abstimmungen beteiligt. Die schadlose
Ableitung des Oberflachenwassers wird in der verbindlichen
Bauleitplanung nachgewiesen.

Léschwasserversorgung

Der ZVG hat in seiner Stellungnahme miigeteilt, dass Ldschwasser
aus dem Trinkwassemetz nur im Rahmen der technischen und
rechtlichen Mdglichkeiten bereit gestelit werden kann. Die Gemeinde
sichert die Ldschwasserbersitstellung iber vorhandsne Hydranien
sowie Uber die nahegelegenen Teiche. Dies wird in der verbindlichen
Planung entsprechend dokumentiert und nachgewiesen.

Fernmeldeversorgung

Durch die Deutsche Telekom wurde mitgsteili, dass im Bereich der
2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Parin Telskommunikationslinien (TK-Linien} der Deutschen
Telekom AG befinden. Leitungs- und Bestandspl@ne wurden nicht
liberlassen. Im Rahmen der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 3
werden die Belange der Telekom abschliellend beachtet. In der
Begrlindung wird hier lediglich ein Hinweis zum Vorhandensein von
Leitungen gegeben.

Energleversorgung

Im Nahbereich befinden sich Leitungen der E.ON edis AG. Die
Versorgung mit Elekiroenergie ist nach Angaben der E.ON edis AG in
der Stellunghahme vom 04.05.2009 méglich. Die Gemsinde nimmt die
Hinweise der E.ON edis AG zu Leitungsverldufen zur Kenntnis. Eine
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6.1

6.2

derung des Tefiflichennutzungsplanes der ehemallgen Gemeinde Parin

Darstellung auf der Ebene des Fléchennuizungsplanes erfolgt nicht.
Auf der Ebene des Bebauungspianes wird eine detalllierte Bearbsitung
vorgenommen. Der vorhandene Leitungsbestand wird beachtet.

Hinweise
Abfall und Bodenschutz

Der Landkreis hat in seinen Stellungnahmen vom 27.10.2009 sowie
vom 11.03.2010 als zustindige Behorde miigeteilt, dass Erkenntnisse
Gber Altlasten und altlastverddchtige Flachen nichi voriiegen. Damit
wird jedoch keine Gewahr fiir die Freihelt des Gebietes von Alilasien
oder altlastverdéchtigen Flachen Ubernommen. Hinweise fiir das
Auffinden von Alllasten oder a[tlastverdé’:cﬁtigen Flachen, die an
unnatlrlichen Verfarbungen oder Geriichen oder Vorkommen von
Abféallen, Flissigkeit und dhnlichem (schédliche Bodenverdnderungen)
erkennbar  sind, sind der Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde unverziiglich nach
Bekanntgabe mitzuteilen.

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes, hier insbesondere auch die
Auswirkungen von Larm und Gerlichen sowie weliersen relevanten
Umweltbslangen werden im Rahmen der Satzung Uber den
Bebauungsplanss Nr. 3 der eshemaligen Gemeinde Moor-Rolofshagen,
heute Gemsinde Damshagen, detailliert behandelt und dort
dargestellt. Geriiche sind nach derzeitiger Kenntnis nur von der
Bewirtschaftung der landwirtschafilichen Fléchen zu erwarten. Andere
Geruchsemitenten sind in der Umgsbung nicht vorhanden. Hinsichtlich
des Lérms wird nur anlagenbezogensr L&rm zu erwarten sein.
Ansonsten sind nur solche Geb&ude und Anlagen zuldssig, die den
Anforderungen von Mischgebisten, so ist es Ziel der Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 3, entsprechsen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist bei der Beteiligung, die
noch die Gemeinde Moor-Roiofshagen durchgefilhit hafte, eine
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme durch den. Landkreis
abgegeben worden. Es ist das Ziel der Gemeinde, in dem Bersich der
Teilfldchen der 2. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der
ehemaligen Gemsinde Parin, mit der Satzung {ber den
Bsbauungsplan Nr. 3 Mischgebiste festzusetzen. Die Gemeinde hat
die Hinwsise der Immissionsschuizbshéirde zur Kenninis genommen,
dass in Mischgebisten ein Immissionsschutzrechilich geringerer
Anspruch im Vergleich zu Wohngebieten besteht. Der Gemeinde
Damshagen ist dieser Sachverhalt bekannt. Die Gemeinde sirebt eine
Durchmischung der Nutzungen im Rahmen eines Mischgebletes nach
§ 6 Baunutzungsverordnung an. Die Darstellung der Gemischien
Bauflachen auf der Ebene des Fl&chennutzungsplanes erfolgt
weiterhin, well die Zielsetzung die Festsstzung von Mischgebisten ist.
Es Ist ausdriickiich Ziel der Gemeinde nicht nur das Wohnen sondern
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6.3

6.4

nebsn dem Wohnen auch Bsherbergungsbstriebe und nichistérends
gewerbliche Einrichtungen und Infrastrukiuranlagen zu eniwickeln.

Bodendenkmalpflege

Durch das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege wurde miigeteilt,
dass sich im Bereich der 2. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes
Bodendenkmale befinden. Die Bodendenkmale sind im Plan
dargestellt und nachrichtlich (bemommen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der gekennzeichneten Bodendenkmale sicher gestelit
werden. Die Kosten fiir diese Malnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt filr Kultur und Denkmalpflegé rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbsiten zu unterrichten. Fiir Bodendenkmale, dis bei
Erdarbeften zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V, in diesem Fall ist die Unfere
Denkmalschutzbshérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bls zum Einfreffen eines Mitarbeiters oder
Beaufiragten des Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verldngert werden (§ 11 {3) DSchG M-V). Eine
Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen gibt
die zusténdige Untere Denkmalschuizbehodrde bzw. das Landesamt fir
Kuliur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 18065 Schwerin.

Im Zusammenhang mit Baugenshmigungsverfahren fir die Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 3, der parallel aufgestellt wurde, wurden
Abstimmungen mit der zustindigen Denkmalschuizbehdrde
einvernehmlich gefihrt. Die Belange der Bodendenkmailpflege sind

beachtst.
Brand- und Katastrophenschutz

Das Landesamt filr zentrale Aufgabe und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V hat in seinen Stellungnahmen vorn
05.10.2009 und 16.02.2010 miigeteilt, dass flr den Bereich der
2, Anderung des Fléachennuizungsplanes keine Hinweise auf mégliche
Kampimittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionshergungsdiensies
besteht derzeit kein -Erkundungs- und Handiungsbedarf. Da nach
bisherigen Erkenntnissen nicht auszuschlieBen ist, dass auch in den
fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelasteten
Bereichen Einzelfunde auftreten konnen, wird ein Hinweis
aufgenommen. Tiefbauarbetien sind mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbsiten kampimittelverdéchtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, Ist aus
Sicherhsitsgriinden die Arbeit an der Fundstelie und der unmittelbaren
Umgebung sofort sinzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls Ist die Polizei und ggf. die &riliche
Ordnungsbshérde hinzuzuzishen. '
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C

Teil 2 Priifung der Umweltbelange ~- Umwelibericht

1.

Anlass und Aufgabensteliung

Gemél § 2a BauGB ist der Begriindung zum Fléchennutzungsplan ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichies ist eine
Priifung der Umweltbelange durchzufiihren,

Standori, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich befindet sich in der Orislage Parin und betrifft
die Flachen nérdlich, westlich und siiddstlich des Gutshauskomplexes.
Detaillierte Planungsziele enthéalt die Begmndung im stadtsbaulichen
Teil unter dem Gliederungspunki 1.4.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung Ober den Bebauungspiane
Nr.3 der Gemeinde wurde ein Umwelibericht erstelll. Der
Anderungsbersich fir die 2. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes
der ehemaligen Gemeinde Parin beriicksichiigi nur eine Teilflache des
Bebauungsplanes, den stdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 3, fiir
den gesamtheltlich ein Umweltbericht ersfelit worden ist. Der
Umwelthericht zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3 wird als
Grundlage flir Beurtellungen genutzt. Eine Beschreibung der
Biotopstrukturen  erfolgt unter Gliederungspunkt 4.4 des
Umweltberichtes. Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes umfasst
eine Fisiche von ca. 5,7 ha. Der mit der 2. Anderung des
Teilfidchennutzungsplanes betroffene Bereich nimmt etwa 1,13 ha ein,
die sich auf siidliche Fléchen des Geltungsbereiches des
Bsbauungsplanes Nr. 3 beziehen.

Detailierte Angaben zu Zielen und Inhalten der Anderungsabsicht
enthélt die Begriindung in Teil 1 - Stadtebaulicher Teil und dort unter
Gliederungspunkt 4. Anderungen des Teilflachennutzungsplanes.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gemaft Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB die Darsteliung der fir den Anderungsbereich relevanten
Umwelzlele der Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schuizgiiter wurden u.a. bel der
Ausweisung der Bauflachen beachiet, Ziele fir Schutzglier des
Naturhaushaltes flossen in deren Beweriung ein. Die Aussagen des
Landesraumentwicklungsprogramm und des Regionalen
Raumordnungsprogramms Westmecklenburg sind bereits in der
Begrindung, im stédtebaulichen Teil unter dem Gliederungspunkt 3

enthalten.

innerhalb des Anderungsbersiches befinden sich nach § 26a LNatG
M-V geschiitzte Einzelbdumse.
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Siidlich des Guishausss befinden sich nach § 20 LNaiG M-V
geseizlich geschitzte Biotope.

Die Ermittlung des Umfanges und die Beschreibung der Auswirkungen
des Vorhabens auf diese Biofope wurden im Rahmen zum
Umweltbericht zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 3 dargelegt.
Ausnahmegenehmigungen werden zum Teil erforderlich und werden
im Bebauungsplanverfahren bzw. im Rahmen der konkreten
technischen Ausfihrung des StraRenausbaus gestsili:

- Ausnahme vom  Biotopschutz fir die  unmittelbaren
Besintrachtigungen des Teiches durch die kinftige angrenzenden
Nutzung,

- Ausnahme flir Abnahme/ Beeinfréchtigtng von gemaR § 28
Landesnaturschutzgessiz M-V geschiitzten Bdumen,

- Ausnahme fir Abnahme/ Bseintrichiigung von gemal
Baumschuizsatzung der Gemeinde- Moor- Rolofshagen
geschiitzten Baumen. )

4, Beschrelbung und Bewertung dsr Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter der Umwelt erfolgt im Rahmen der Priifung der
Umweltbelange. Folgende Umweltaspekie/ Schutzgiiter sind im
aligemeinen Bestandtell der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfait, Boden, Wasser, Luft,

- Klima, Landschatt,

- Menschliche Gesundhelt,

- Kulturgliter und sonstige Sachg(ter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i zu beriicksichtigenden
Belange werden im Rahmen der Bsirachtung der o.g. Belange
einbezogen. Fir die Prifung der Umweltbelange sind keine
vollsténdigen und umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter
erforderlich.  Defaillierte  Ermittlungen,  Beschreibungen  und
Bewertungen erfolgen nur bei den Umwslimerkmalen, die durch die
Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Fachplanungen
und Rechisvorschriften werden berlicksichtigt.

Fir die Bestandsermittiung und Bewertung wurden bisher genutzt:

- Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das
Gutshaus Parin,
drtliche Bestandserfassungen.
Daten des LUNG, unter www.umweltkarten.de

Eine Erfassung der faunistischen Ausstatiung und sine
artenschutzrechtliche Priifung fanden stait.
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4.1

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewsrtungsmafstiben, die aui die
Bedeutung (Leistungsféhigkstt) und Empfindlichkeit der einzelnen
Schuizglier flUr den Naturhaushalt am konkreten Planstandort
eingehen. Unter dem Begriff Leistungsfaéhigkeit ist die Qualitét jedes
sinzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint.

Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/! Unberthrtheit bzw.
dem Grad der Gestdritheit oder Veranderung am Schutzgut bezogen
auf die jewellige Funktion im Naturhaushalt,

Unter dem Begriff Empfindlichkelt eines Schuizgutes ist seine
Anfélligkeit bzw. sein gegenwirtig bestehendes Puffervermégen
gegenliber Eingriffen und Stérungen zu verstehen wodurch wiederum
die Leistungsfahigksit besinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jewsiligen Umwelimerkmale werden im
Rahmen der Bewertung berlicksichtigt. Ebenso  werden
Minimierungsmaflnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Die Etfassung und Beweriung der Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt
mittels einer 4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsféhigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel; Siufs 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindiichkeit kénnen nicht
pauschal fur alle Schutzgliter gleichlautend definiert werden. Es muss
deshalb eine Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit
gegeniiber Beeintrdchtigungen oder Verdnderungen vorgenommen
werden.
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Gemelnde Damshagen
Begriindung zur 2. Andsrung des Tetifiichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinds Parin

4.3

Priifung der artenschuizrechilichen Belange

Die uniere Naturschuizbehfrde hat sich in  der naturschutzrechflichen
Stellungnahme vom 27.10.2008 dahingehend geduflert, dass Artenschutzbslange
zu berlicksichtigen sind. Fiir das Gebiet der Satzung (ber den Bebauungsplane
Nr. 3, der iiber den Anderungsbereich des Fidchennutzungsplanes hinaus geht
und seine Umgebung, wurde eine Kartisrung vorgenommen. Die Kartlergebnisse
werden [n einem Gutachten gesondert dargestelit. Auf dieses Guiachten und die
Ergebnisse wird in dieser Begriindung Bezug genommen. Besintréchtigungen
kénnen ausgeschlossen werdsn.

Eine gesonderte Begehung und gutachtliche Priifung wurde vorgenommen. Der
Gutachter kommt zu nachfolgenden Ergebnissen:

Jlederméuse: Bei den Flederméusen wird der Verlust von Flugrdumen und
Nahrungsfliéichen aufgrund der geplanten BaumafRnahmen als gering eingeschétz.
Es gehen keine Quartierbereiche in Gebduden oder Bdumen verloren. Die
Flederméuse kdnnen innerhalb ihres Verbreifungsgeblets in einem glnstigen
Erhaltungszustand verweilen. :

Reptilien:  Keine  priifungsrelevanten  Arfen im Plangsbiét, keine
Verbotstatbestdnde., '

Amphibien: Durch die Bebauung gehen keine Laichgewdésser der Amphibien
verforen. Die Beeinirdchfigung der Nahrungsgebiete und Wanderkorridore wird als
nicht erheblich fiir den Fortbestand der lokalen Populationen angesehen.

Viégel: Die Brut- und Nahrungshabitate der lokafen Population der Arten
Grauammer und Neunibter werden durch die geplanten Baumafinahmen nicht

erheblich beeintréchtigt.

Eine Aushahme von den Verbotstaibesténden des § 42 BNatSchG geméll § 43 (8)
BNatSchG in Bezug auf die befroffene Tierarien ist nicht nofwendig, da keine
erheblichen Beeintrédchiigungen der lokalen Populationen prognostiziert werden
kénnen. Einer Realisierung des Vorhabens steht dann aus arfenschutzrechificher
Sicht nichis enfgegen.” (Artenschutzrechtliche Prilfung des Projekies:
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen filr das Gutshaus Parin,
Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl, Arpshagen, den 02. Okfober 2009)

Unter Beriicksichtigung des derzeitigen Kenntnisstandes werden nachfolgende
Minderungsmafnahmen in den Teil B Text der Satzung fiber den Bebauungsplan
Nr. 3 aufgenommen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Naftur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

Am Gewésserrand der § 20-Biotope sind jeweils mindestens zwei Totholzhaufen
als Versteck und Quartier flir Amphibisn anzulegen.

Die gesamte Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der Hinweise zur
Messung und Beurisilung von  Lichiemissionen* (Beschluss des
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4.4

Landerausschusses fiir Immissionsschutz, Mai 2000) Insektenfreundlich zu
gestalien. Die MaRnahme dient der Vermeidung von Besintrdchtigungen der
LebensrBume von seltenen und geschitzten Pflanzen- und Tierarten. Im
gesamten Plangeblet sind HQL-Lampen unzuléssig. Es sind nur Natriumdampi-
Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) zuléssig. Lichtspskirum und die
Leuchtintensiidt sind so zu wéhlen, dass der Anlockeffeki fiir Nachifalter
gemindert wird. Direkte Strahlungen in die freie Landschaft sind unzulassig.

Ubernahme in den Text Teil B Hinwsise :
Malnahmen zum Arienschuiz

Zum Ausschluss von Beseintrachtigungen des potentieli vorkommenden
Braunkehlchens wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszsit ist der Beginn der
Bautéligkeiten im Zeifraum vom 15.04, bis zum 15.07. unzulassig.

Zur Minimierung der Beeinirdchtigungen der Tierweli sind die Bautétigksiten
zeitlich auf 8- 22 Uhr zu begrenzen.

Auf dem Flurstiick 138/1, Flur 1, Gemarkung Parin — ausgewiesen als Flache fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und
Landschait ist sine zusétzliche Nistmaglichkeit fir den Welstorch anzubieten.

Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Die nachfoigenden kursiv dargesteilten Zusammenfassungen sind dem
Umweltbericht zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3 entnommen. Da der
Nachweis erbracht werden kann, das fir den Gesamtbebauungsplan Nr. 3 die
Ausgleichs- und Ersatzbelange geregelt sind, kann auch fiir die Fldche der
2. Anderung des Teilfiichennutzungsplanes der Nachweis der Ausgleichbarkeit
der Eingriffe erbracht werden. :

»Lage des Plangebletes und vorhandene Biotopstrukiuren

Die Crislage von Parin wird durch Ackerfliichen (ACL) eingefasst. Auch das
Plangeblet wird, insbesondere im Norden und Osten, durch Ackerfldchen
begrenzt. Ostlich sind auBerdem dérfliche Brachflichen (OBD) vorhanden. Die
Flache stidiich des Plangebietes wird durch Dauergriniandfidchen bestimmi, die
teilweise in den Geltungsbereich (GIM) integriert sind. Westlich vom Plangebiet
fiegen Wohnbaufidchen (OEL) und Ackerland (ACL).

Die westliche Begrenzung bildet die HaupterschiiefRungssiralie {OVL) von Parin.
Westlich des Gebieles setzen sich die Siediungsfidchen von Parin for,

Die ErschiieBung des Plangebietes erfolgt (ber eine asphaftierte Anbindung
{OVL} an die ebenfalls asphaltlerte HauterschlieBungssirae (OVL) von Parin.
Teilwelse sind einseitige Gehwege (OVF) hergestelff worden. Die asphalfierie
ErschlfeRungsstralRe endet mit einem Wendekreis. Die Straflennebentiiédchen sind
ilberwiegend afs Rasenflichen (PER) ausgebildet. Abschnifisweise sind
Baumreihon (BRR) begleitend angelegt worden. Von der ErschiieBungssiraBe
fiihren versiegelte und teilversiegelie Wege (OVW, OVU) zu den Gehéften und in
die frefe Feldfiur.

Fiir das Plangebiet sind Brachfidchen (OBD} typisch. Diese Brachiléichen weisen
gine differenzierie Strukiur auf. Im zentralen Tell sind vorwlegend Grasfluren
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Q pisch. Diese werden im Bereich von ehemaligen Gartenfldchen und im
bergangsbereich zu den Ackerfldchen von Hochstaudenifluren abgel&st,
Charakteristisch fiir den Bereich der shemaligen Garfenflichen ist Gehblzbewuchs
(PHX, BBA, BBJ), der aus heimischen Grof3gehéizen, Obstgehbizen und auch
Ziergehbizen besfeht. .....

Der sildliche Bereich wird durch das Gutshaus (OXS) und die GroBgehblze (BBA)
im Bereich der Brachfiiche (OBD) slidlich des Guishauses charakferisiert. Die
GrofRgehdize (§ 27 LNatG M-V, Stisl-Eichen, Hain-Buchen, Roi-Buchen und Kopf-
Weiden} stehen (iberwiegend um das Kleingewédsser (SKT) silidlich des
Gutshauses. Jedoch sind insbesondere die Wei-Buchen und Rot-Buchen
teffweise erhebliche in ihrer Vitalitdt beeiniréchtigt. Das Kleingewd&dsser weist am
westlichen  Ufer  ruderale  Verlandungsstrukturen in  Form  eines
Rofrkolbenrdhrichts (§ 20 LNatG M-V, VRT) auf und ist nach § 20 LNaiG M-V
geschiitzi. Der &stliche Uferbereich wird von Kopf-Weiden dominiert.

Um das Guishaus wurden die Fldchen zum Zefipunkt der Bestandsaufnahme als
@ Baustelleneinrichtung, Zufatut und Lagerbereich (OVU) genutzi.

Neben dem schon benannten Kleingewésser befinden sich zwel weilere
Gewésser (§ 20 LNafG M-V, SKT) &stlich der HaupterschiiefSungssitale von
Parin. Diese weisen Im Uferbereich Réhrichifidchen (§ 20 LNatG M-V, VRP) mit
nafurnahen Gebilschanteilen (§ 20 LNatG M-V, VWD) ausgebildet. Innerhalb des
-Rohrichtbereiches bestimmt Schilf (Phragmatis australis} die Vegetationssirukiur.
Die Gebiische werden dominant durch Weiden gekennzeichnetf. Neben den
Strauch-Weiden sind auch Kopf-Welden (Salix alba) vorhanden. In das sildliche
Gewdésser miindet einen Graben (FGN). Der Graben wird nur extensiv gepfiegt,
entwéssert die sidlich angrenzenden Griinlandflichen (GIM) und ist hisr
gingezéunt. Die Einzéunung verhindert ein Betrefen des Grabenbereiches durch
Weidetiere. Dadurch konnte sich im Biischungsbereich eine Hochstaudenfiur
{OBD) herausbifden.

Zusammensiellung des Eingriffs im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3:

o Versiegelung 13.310,04

Biotopveriust 5.043,45

Biotopbeeiniréchtigung Wirkzone 1 6.610,50
Bicfopbeeintréchtigung Wirkzone 2 664,40

Gesami Plangebiet ‘25. 629,30

Der Eingriff durch den Verlust und die Beeintrachtigung von Einzelbdumen und
deren Kompensation werden sbenfalls auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
berlicksichtigl. Zum Ausgleich der Eingriffe auf den Naturhaushait werden nsben
internen KompensationsmaBnahmen externe MaRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt:
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~Externe KompensationsmaBnahme 1 — EM 1 - Grilnlandextensivierung von
3.971 m? auf dem Flurstick 139/1 der Fiur 1 in der Gemarkung Parin

Auf dem Flurstiick 139/1 der Flur 1 in der Gemarkung Parin werden 3,971 m?
intensiv genutztes Grilnfand dauerhaft extensiviert, Eine Dilngung der Fldchen und
der Einsatz von Pflanzenschuizmifteln sind nicht zulésslg. Die Filéche ist als
maximal zweischilrige Wiesenfliche zu nufzen. Alternativ kann eine Beweldung
der Fldche mit 0,5 GroRvieheinheften oder eine zeitlich beschrénide Beweidung
durchgeftlhrt werden. Die Anfage von Heckenstrukiuren mit heimischer und

standorigerechier Artenausstatiung ist zuldssig.

Mit der MaBnahme soll ein hochwertiger Lebensraum geschaffen werden,
inshesondere den Verlust der ruderafen Strukiuren innerhalb des Plangebiefes
kompensisren sofl. Welterhin soll die Strukiurvielfalt des Standortes erhdhf und die
Einbindung des Geblets in den Landschaftsraum verbessert werden. In
faunistischer Hinsicht ergeben sich vornehmlich Verbesserungen fir die

Artengruppen Insekten, Végef und Amphibien.

Externe KompensationsmaBBnahme 2 — Eff 2 - Griinfandexiensivierung von
4.240 m?* guf dem Flurstiick 238 der Flur 7 in der Gemarkung Stellshagen

Auf dem Flurstiick 238 der Flur 1 in der Gemarkung Stellshagen werden 4.240 m?
infensiv genutztes Griinland dauerhaft extensiviert. Eine Diingung der Fldchen und
der Finsaltz von Pflanzenschutzmiltein sind nichi zuldssig. Die Fi&iche ist als
maximal zweischirige Wiesenfidche zu nutzen. Alternativ kann eine Beweidung
der Fldche mit 0,6 Grofvieheinhelten oder eine zeillich beschrénkte Beweidung
durchgefiihrt werden. Die Anlage von Heckenstrukiuren mii heimischer und
standorigerechier Artenausstatiung sowie dfe Pflanzung von Kopf-Weiden sind
ZUlEssig.

Mit der MaRnahme wird die Diversitit des. Nafurraumes erhSht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaifen....

Zusammensieliung der KompensationsmaBnahimen

73] L
" = o oL
E | e |88 5| B
s | &8 § | &%
Kompensationsmafinahme 2 £ |5 o ) %
0 $ |2 €| 8 T S
: HEIR:
X 3
KM 1
{ohne Entsiegelung) 7.462 1 1,6 | 07 7.835,10
Baseitigung Teilversiegeflung 337 1 1,7 | 07 401,03
Beseitigung Vollversiegelung 776 1 2 0,7 1.086,40

KM 2

{ohne Entsiegelung) 589 2 2 0,7 824,60
Beseltigung Voliversiegelung 98 2 2,5 | 07 171,60
KM 3 700 1 1 0,7 490,00

KM 4 24 Baumpflanzungen
EM 1 3.971 2 2 0,8 6.353,60
EM2 4,240 2 2 1 _ 8.480,00

25.720,93 m* KFA
Gosami 24 Baumpflanzungen
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Begriindung zur 2. Anderung des Teilfifichannutzungsplanes der shemallgen Gemeinde Parin

4.5

Bilanzlerung
Bedarf {(=Bestand) Planung

Kompensationsiiachendquivalent Kompensationsfiichenéquivalent

bestehend aus: der geplanien Kompensations-
mafnahme besfehend aus:

- Sockelbetrag fir multifunkiionale - Baumpflanzungen,

Kompensation - MaRnahmen der Biotopheu-
schaffung,

Gesamibilanz
Flachendquivalent (Bedarf) Flgchendquivalent Planung
25.629,30 m* 25.720,93 m?

Die Fléchenéquivalente der geplanien KompensationsmaBnahmen sind um 91,63
m? gréBer als die des betroffenen Bestandes. Neben der Kompensation der
Eingriffe auf die Biotoptypen sind Ausgleichpflanzungen in Bezug -auf die
Beseitigung und Beeintréchtigung der Einzelb&ume notwendig. Insgesamt sind als
Ausgleich 24 Einzelbdume im Bebauungsplangebiet zu pflanzen.

Nach Durchftthrung der erforderlichen Kompensationsmalinahmen wird der
Eingriff wird als vollstdndig kompensiert angesehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes auf ’
dis Umweli '

Die Festsstzungen fiir griinordnerische Malinahmen sowie Ausgleichs- und

Ersatzmafhahmen, innerhalb und auRerhalb des Plangebistes, sind im Teil A der
Planzeichnung und im Teil B — Texi des Bebauungsplanes Nr. 3 fesigesetzt.

Prognose bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu §2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichidurchfilhrung der Planung zu prognostizieren.
Die aktuslle Situation wiirde voraussichtlich bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsmdéglichkefien

Die Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Ilassen keine
Alternativstandorte flir das Vorhaben zu. Daher gibt es auch keine Alternativen fiir
die Anderung des Teilflachennutzungsplanes.
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Begritndung zur 2. Anderung des Telifl8chennutzungsplanas der ehemaligen Gemelnde Parin

7.1

7.2

Zuséizliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisiilcken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine Schwierigkeiten
aufgetreten. Fir die Schuizgiiter Luft, Boden und Wasser lagen keine konkreten
Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.mv genutzt, In Auswertung der Standortbedingungen wiirden
auch durch zusatzliche Erfassungen voraussichilich keine dsuilich ver&nderien
Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planbedingien erheblichen Umweltauswirkumngen

GemaR § 4c BauGB {berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf  Grund der Durchflihrung des
Flachennutzungsplanes sintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitis zu ermitieln und in der Lage =zu sein, geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behorden, insbesondere der Fachbehdrden zu
vorhandenan Monitoring — Instrumenten im Rahmen der Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf. zu nutzen.

Nach den Hinwsisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind Auswirkungen
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht beresits Gegenstand

der Abwégung waren.

im Rahmen der Bauausfithrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von
Natur und Landschaft erfolgen. Dies befriifi die Einhaltung aligemsingliltiger
Forderungen des Gehflzschutzes zB. DIN 18820 ,Schuiz von Bdumen,
Pflanzenbestinden und Vegstationsfldchen" sowie der RAS- LP 4 Schutz von
B&umen, Vegetationsbestinden und Tisren bei Baumalnahmen.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umwelipriifung in der Bauleitplanung flr die
Gemeinden, Planer und Behbrden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweliministerium und dem Ministerium flir Arbeit, Bau und
Landeseniwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empichlen, die Uberwachung
und Deckumentation des Erfolges der Kompensations- und Ersatzmalnahmen
nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu Ubemshmen. Die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der KompensationsmaBnahmsen
wird bis zur Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes durchgefithrt.
Dies umfasst eine Abnahme und Profokollierung des Erfolges 3 Jahre nach
Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesssrungen werden dariiber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.
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Gemeinds Damshagen
Begriindung zur 2. Anderung des Tellfidchennutzungsplanes der shemaligen Gemelndes Parin

7.3

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprtift, ob von der 2. Anderung des
Tellfidchennutzungsplanes der shemaligen Gemeinde Parin mdgliche erheblichs,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwsit zu erwarten sind. Im Ergebnis der
Prifung der Umwelibelange konnen als Entscheidungsgrundlage fiir die
gemeindliche Priifung folgende Aussagen getroffen werden:

Grundiage fir diesen Umwslibericht bildet der Umweltbericht zur Satzung {ber
den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gutshaus Parin.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachiigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.} zu erwarten.

Diese geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichs- bzw.
Ersatzmafinahmen zu kompensiersn und durch Minimierungsmaf3nahmen zu

mindem.
Natura 2000 Gebiste sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Ausnahmeantrége fiir unvermeidbare Besinirachtigungen geschlitzter Biotope und
Gehdlze werden im Rahmen der verbindlichen Planungen gestellt.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgliter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich,

Zur Kompsnsation der Eingriife in den Naturhaushait werden Mafinahmen
innerhalb und aulerhalb des Plangebietes festgesetzt. Erhaltungs- und
Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siediungs-
und Landschaftsraum.

Alie erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits im Rahmen der
Aufsteliung der Satzung libsr den Bebauungsplan Nr. 3 ermittsit wurden, kénnen
voraussichilich durch gesignete MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden.
Der Erfolg der Schutz-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestellt.
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Begriindung zur 2. Andetung des Tellflichennutzungsplanes der ehemaligen Gemsinde Parin

D Arbeitsvermerke

1.  Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur 2. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Parin, heutige Ger:/ejgde Dam;ha)gen wurde gebilligt auf der Sitzung
der Gemeindevertretung am ... %:.96.:. £0.70 ... .

Damshzen, den, Plov. E0/&
o f i

4.0 L L ¢

Fred Knuth

Blirgermeister
der Gemeinde Damshagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestsllt fiir dle Gemeinde Damshagen
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheld-Strale 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-oniine.de
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