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1.

1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Damshagen

Zur Bedeutung der Gemeinde Damshagen

Die Gemeinde Damshagen liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Gemeinde Damshagen geh&rt dem Amt Kliitzer Winkel an. Der Hauptort der
Gemeinde ist Damshagen. Er befindet sich etwa 7 km nérdlich der
Kreisstadt Grevesmiihlen und der Bundessirale B105. Bedeutung gewinnt
der Ort durch die Néhe zur Ostsee an der Nord-Siid-Verkehrsachse von
Boltenhagen zur Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemelinde nimmt eine
Fldche von rund 1.725 ha ein und besitzt stwa 920 Einwohner. Neben
Damshagen gehdren zur Gemeinde die Ortsteile Stellshagen, Hof
Reppenhagen, Dorf Reppenhagen und Welzin. Fiir den Ort Damshagen ist
die Landwirtschaft strukturbestimmend.

Stéddtebauliches Konzept

Ziel der Gemeinde Damshagen ist es, den Ort Damshagen als Hauptort
weiter zu festigen.

Die Gemeinde Damshagen hat in den vergangenen Jahren insbesondere
durch die positive bauliche und strukturelle Entwickiung in Stellshagen
weiter an Bedeutung gewonnen.

Die Grundzige der baulichen Entwicklung sind im Flachennutzungsplan fr
das gesamte Gemeindegebiet dargestellt. Dabsi hat die Gemeinde bersits
im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer
Ricknahme von Wohnbaufldchen am Oristeingang von Damshagen aus
Richtung Grevesmihlen auf neuere Entwicklungen reagiert. Unter
Berlcksichtigung der weiteren Potentiale im Ortskernbersich, im Bereich
ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen / im Bereich des ehemaligen
Gutshofes, wurden am Oriseingang urspriinglich vorgesehene
Wohnbaufléchen zurlickgenommen.

Die Gemeinde hat sich mit den Potentialen zur Entwicklung in den Ortsteilen
beschéftigt. Die Rang- und Reihenfolge fiir die Realisierung wvon
Wohnbauvorhaben in Damshagen, Stellshagen und Reppenhagen wurde
erortert. In der Beurteilung Ist Damshagen mit gréRersn Reserven enthalten.
Eine planungsrechtlich verbindliche Vorbereitung von Vorhaben im Ortsteil
Damshagen ist jedoch derzeit nicht méglich und nicht vorgesehen. Fiir
Damshagen gibt es den rechtsverbindlich gesicherten Bebauungsplan Nr. 1.
Da in diesem Bebauungsplan keine weiteren Aktivitdten erfolgt sind, ist die
Gemeinde auch der Auffassung zukilinftige bauliche Aktivitdt in den
Kernbereich des Ortes, den Bereich shemaliger landwirtschaftlicher Anlagen
/ den Bereich des ehemaligen Gutshofes zu konzentrieren. Es ist
beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 1 einzufrieren bzw. den Teil, der noch
Mbglichkeiten fiir zukiinftige Bebauung offen hielt, aufzuheben. Somit
wiirden die zukiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten auf den Ortskernbersich
eingeschrankt. Dies wiirde fiir die Starkung der zentralen Funktion des Ortes
von Vorteil sein. Die Entscheidung iber die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 1 bzw. von Teilen des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
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2.1

2.2

2.3

unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 und gesondert
getroffen.

Im Ortsteil Stelishagen ergeben sich keine weiteren Mdglichkeiten fiir eine
Neubebauung zum derzeitigen Zeitpunkt. Dariliber hinaus sollen Reserven
lediglich flir die Erwelterung von Kapazitéten des Guishotels reserviert
bleiben.

Potentiale ergeben sich daher letztlich in der Ortslage Reppenhagen.
Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde werden vor allem vor dem
ehemaligen Gutshaus in Hof Reppenhagen gesehen. Die Gemeinde
beabsichtigt in diesem Bersich die planungsrechtliche Vorbereitung von fiinf
Grundstlicken fiir eine Bebauung.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im nordgstlichen Bereich der Ortslage Hof
Reppenhagen. Es wird begrenzt:

im Westen  durch dle Teichstralle,

im Norden  durch die Teichstrafie,

im Osten durch die Dorfstrafle,

im Suden durch Grundstticke mit Wohnbebauung.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Damshagen fir einen Teilbereich in Hof Reppenhagen dient eine amtliche
Vermessung, Lage- und Hohenplan mit der Bezugshéhe HN erstellt durch
den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Lothar Bauer, Wismar.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Damshagen
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

= Verordnung ({iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S, 132), geéndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung (lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).
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Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr, 7 der Gemeinde Damshagen
fiir einen Tellbereich in Hof Reppenhagen

* landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-

V S. 194),

= Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung vom 08. Juni 2004 (GVOBI M-V 8. 205}, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194).

Die Rechtsgrundlagen geiten jeweils in der letztgliltigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung.

24  Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir einen Teilbereich in Hof
Reppenhagen besteht aus:

= Tell A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maftstab 1 : 1.000
mit der Zeichenerkldrung und

= Tail B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan
sowie
» der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

2.5 Quellenverzelchnis

= lLandesraumentwicklungsprogramm fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommem, 30. Mai 2005,

= Regionales Raurnordnungsprogramm Westmecklenburg,
09.12.1996.

=  Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Damshagen.

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden dingend erforderliche
Flédchen zur Abdeckung des Eigenbedarfs an Wohnraum der Gemeinde
Damshagen planungsrechtlich fiir eine Bebauung vorbereitet werden.

Das Planverfahren wird unter Beriicksichtigung des § 13a BauGB als
Planverfahren der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb genutzter und anthropogen
vorbelasteter Bersiche. Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Hof
Reppenhagen. Es wird im Norden, Nordosten und Siiden von bebauten
Grundstlicken eingebunden. Die vorhandene Bebauung erstreckt sich
entlang der Teichstrale und der Dorfstrale. Im Sliden grenzen Grundstlicke
mit Wohnbebauung direkt an das Plangebiet. Die vorhandenen Strafien
umrahmen das Plangebiet im Westen, Norden und Osten. Durch die
bestehenden Stralen und Geb&ude hat der Planungsraum keinen direkten
Ubergang in die freie Landschaft. Das Plangebiet gehért zum Innenbereich.
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4.1

4.2

Es handelt sich um eine bauliche Verdichtung in der Orislage Hof
Reppenhagen. Innerhalb des Plangebietes und innerhalb der angrenzenden
Flachen liegt die Grundfliche fir eine mégliche kiinftige Bebauung unter

20.000 m?.

Die Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung sind in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet, so dass hier kelns Auswirkungen oder
Beeintrachtigungen durch die Realisierung des Planvorhabens zu erwarten
sind. Es handelt sich dariiber hinaus mit dem Plangebiet um einen Bersich
innerhalb der bebauten Ortslage, der stark anthropogen beeinflusst ist, der
keine Funktionen fir Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschuizgesetzes (geméBR § 1 Abs. 6 Nr. 7b)
Ubernimmt.

Aufgrund der rechtlichen Zuléssigkeit stellt die Gemeinde Damshagen das
Verfahren als ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB auf. Hierzu
ist die Gemeinde Damshagen seit Beginn des Jahres 2007 auf der
Grundlage des Baugesstzbuches erméchtigt.

Eine Priifung der Umweltbelange ist gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit § 13
Abs. 2 und 3 BauGB nicht Gegenstand der Planung. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, sind geméR § 13a
Abs. 2 Satz 4 als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulfssig. Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3
§ 13 a BauGB aufgestellt werden.

Elnordnung in iibergeordnete Planungen und
Flichennutzungsplan der Gemeinde Damshagen

Landesraumentwicklungsprogramm

GemaR Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern lassen sich fiir die Gemeinde Damshagen u.a. folgende Ziele
der Raumordnung und Landesplanung benennen:

» Die Gemeinde liegt ndrdlich der Stadt Grevesmiihlen (Mittelzentrum).
» Sie befindet am {(beregionalen Straflennetz auf der Strecke

Boltenhagen-Kliitz-Grevesmihlen Schwerin.
= Das Gemeindegebiet wird als Vorbshaltsgebiet fiir Landwirtschaft und

Tourismus dargestslit,

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regicnalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg werden
den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese gliedemn sich nach dem zentralSrilichen
System der Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes

in den Gemeinden.
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Die Gemeinde Damshagen liegt im L&ndlichen Raum und gehért dem
Amtsbersich des Amtes Kliitz an. Das Gemeindegebiet liegt in einem Raum
mit besonderer natiiricher Eignung fiir die Landwirtschaft und im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum Nr. 2 ,Boltenhagen-Kliitz-Gramkow",

Entsprechend dem Schreiben des Amfes fir Raumordnung und
Landesplanung  Westmecklenburg vom  17.10.2006 mit den
Landesplanerischen Hinweisen zur baulichen Entwicklung in Hof
Reppenhagen, hat Damshagen aufgrund der Lage im landlichen Raum
seine Wohnbaufldchenentwicklung nach dem Eigenbedarf auszurichten (vgl.
5.1.1. {3) RROP WM). Der Elgenbedarf wird in Anlehnung an ein durch den
Regionalen Planungsverband in Auftrag gegebenes Konzept mit etwa 12
Wohneinheiten fiir die gesamte Gemeinde bis zum Jahr 2020 eingeschétzt.
In diesem Konzept fand der prognostizierte Bevdlkerungsriickgang um etwa
11 % in der Region Westmecklenburg bis zum Jahr 2020 Bertlicksichtigung.
Es Ist Ziel der Raumordnung und Landesplanung, die Zentralen Orte zu
stérken (Léndlicher Zentralort bzw. zukinftiges Grundzentrum Kliitz).

Innerhalb der Ortslage Damshagen besteht der Bebauungsplan Nr. 1.
Dieser wurde bisher noch nicht umgesetzt. Mit diesem Bebauungsplan
besteht ein Potential von zusétzlich etwa 20 Wohneinheiten. Entsprechend
der Bewertung der Raumordnung und Landesplanung entspricht der
Standort des Bebauungsplanes Nr. 1 im Nordwesten von Damshagen den
raumordnerischen Anforderungen, da die Siedlungsentwicklung auf den
Hauptort der Gemeinden konzentriert werden soll und es sich um eine
harmonische Arrondierung der vorhandenen Ortslage handelt. Mit dieser
planungsrechtlichen Vorbersitung werden hinreichend Fléchen flr eine
Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Damshagen bereit gestellt.
Entsprechend dem Schreiben des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung ist die geplante Erganzung, die mit dem vorliegenden
Bebauungsplan planungsrechtliche vorbersitet wird, sowohl aus
stiadtebaulicher als landesplanerischer Sicht méglich (vgl. 5.2 (5) RROP
WM). Die geplante Entwicklung im Ortsteil Hof Reppenhagen kann
raumordnerisch befiirwortet werden, wenn die Gemeinde die Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 1 zeitlich befristet, méglichst bis zum Jahr 2020,
aussetzt. Die Gemeinde beabsichtigt nicht nur die Rickstellung sondern die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir die Teile, fiir die bisher noch
keine ErschlieRungsanlagen hergestellt wurden. Vertragliche Regelungen
mit dem Eigentiimer der Fldchen sind nicht beabsichtigt.

Die Gemeinde hat sich mit den landesplanerischen und raumordnerischen
Belangen auseinander gesetzt. Eine Realisierung des Bebauungsplanes Nr.
1 ist derzeit nicht absehbar und nicht vorgesehen. Die bauliche Entwicklung
im Ortsteil Hof Reppenhagen wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan
planungsrechtiich vorberaitet. Fiir die Flichen in Hof Reppenhagen kann ein
sindeutiger Bedarf abgeleitet werden.
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4.3

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind fiir den Bereich des Plangebietes
Dorfgebiete (MD) gemaB § 5 BauNVO und Griinflachen dargestellt.

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird als Allgemeines
Wohngebiet gemd §4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung steht
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nicht in Ubereinstimmung mit den
Zielen des Flachennutzungsplanes. Eine bauliche Entwicklung ist jedoch
geméR Darstellungen des Flachennutzungsplanes Ziel der Gemeinde

Damshagen.

Der Fidchennutzungsplan wird geméaft § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Im Zuge
einer Berichfigung gem&R® den Zielen der verbindlichen Bauleitplanung

angepasst.

Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 schafft die Gemeinde
Damshagen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Wohnbebauung innerhalb der Ortslage Hof Reppenhagen. Der
Bebauungsplan wird dringend erforderlich, um die Voraussetzungen zu
schaffen, den dringend benétigen Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde
Damshagen zu realisieren. Durch den Bebauungsplan werden
rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die kinftige Entwicklung im Plangebiet

geschaffen.

Es ist Ziel der Gemeinde, einen Wohnstandort zur Abdeckung des weiteren
Eigenbedarfs an Wohnungen bzw. Wohngebduden in der Gemeinde zu

entwickaln.

Die geplante Bebbauung kann Gber vorhandene Straflen, Teichsirafte und
DorfstrafRe, verkehrlich angebunden werden. Die Grundstiicke werden
hinsichtlich ihrer GroRe an die dérfliche Struktur des Crtes angepasst.

Im stidlichen Teil des Bebauungsplanes entsteht unter Beriicksichtigung der
Grabentrasse ein Bereich, der nicht zur Bebauung geeignet ist. Im Ubergang
zu vorhandener Wohnbebauung im Stiden des Plangebietes werden im 7 m-
Bereich beidseits des verrohrten Grabens Griinflichen festgesetzt. Es
werden damit die Anforderungen an den Gewdsserschutzstreifen
beriicksichtigt. Gleichzeitig werden Grinbereiche im riickwértigen Bereich
der Wohngrundstlicke geschaffen.

Angrenzend an die Flachen des Gewdésserschutzstreifens erfolgt die
Festsetzung einer Grinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Auf
diese Griinfliche wird der im Plangebiet vorhandene Spielplatz verlegt. Fir
diesen Spielplatz ist generell eine &ffentliche Zuwegung von der Dorfstralle

aus mdéglich.

Aufgrund der rechilichen Zuldssigksit (der nachweis wurde durch die
Gemeinde erbracht) stellt die Gemeinde Damshagen das Verfahren als ein
beschlsunigtes Verfahren nach § 13a BauGB auf. Hierzu ist die Gemeinde

Planungsstand: Satzung — 25. Jun{ 2008 8



Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Damshagen
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Damshagen seit Beginn des Jahres 2007 auf der Grundlage des
Baugesetzbuches erméchtigt.

Eine Prlifung der Umweltbelange ist gem&R § 13a Abs. 2 Satz 1 1.V. mit § 13
Abs. 2 und 3 BauGB nicht Gegenstand der Planung. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, sind gemaR § 13a
Abs. 2 Satz 4 als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5§ BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder =zulassig. Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen sind somit nicht erforderlich.

Die Planungsziele lassen sich wie folgt benennen:
= Schaffung  planungsrechtlicher  Voraussetzungen fir eine
Neubebauung,
» Sicherung der verkehrlichen Erschliefung bzw. der Ver- und
Entsorgung,
= Gestalterische Einbindung des Plangebietes in das Oris- und
Landschaftsbild.

Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung

nach § 13a BauGB und Belange der Griinordnung/ Artenschutz

Das Plangebiet bezieht sich auf einen Bereich innerhalb der Ortslage Hof
Reppenhagen. Die Flachen stellen sich derzeit als Brachflachen dar. Im
siidlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich Grundstlicke mit
Wohngeb&uden und umgebenden Gartenflichen. Im nérdlichen Anschluss
des Plangebletes, nbrdlich der Teichstrale, befinden sich ebenfalls
Grundstiicke mit Wohnbebauung und Gartenlandnutzung. Die Teichstralle
ist ndrdlich einseitig und im westlichen Bereich beldseitig bebaut, Im Osten
des Plangebietes liegt das Gutshaus mit angrenzenden Grundstlcksflachen.
Das Plangebist ist somit (berwiegend von bersits bebauten Fidchen
umgeben. Die Realisierung der Vorhaben des Bebauungsplanes dient der
stadiebaulichen Innentwicklung in Hof Reppenhagen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgréfie von rund
1 ha. Die Bauflachen umfassen dabei eine Grofle von etwa 6.450 m2. Beij
einer festgesetzten Grundfléichenzahl (GRZ) von 0,2 und einer zulassigen 50
% Uberschreitung gemdl § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich eine
versiegelbare Grundfidche von maximal 2.000 m?.

Gemal §13 a des BauGB kann fiir den Bebauungsplan auf die Erstellung
eines Umweltberichtes einschlieflich der Prifung der Umweltbelange

verzichtst werden.

Das Planverfahren wird unter Beriicksichtigung des § 13a BauGB als
Planverfahren der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb genutzter und anthropogen
vorbelasteter Bereiche. Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Hof
Reppenhagen. Es wird im Norden, Nordosten und Siden von bebauten
Grundstlicken eingebunden. Die vorhandene Bebauung erstreckt sich
entlang der Teichstrafte und der Dorfstralte. Im Siiden grenzen Grundstiicke
mit Wohnbebauung direkt an das Plangsebiet. Die vorhandenen Stral3en
umrahmen das Plangebiet im Westen, Norden und Osten. Durch die
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bestehenden Stralen und Gebdude hat der Planungsraum keinen direkien
Ubergang in die freie Landschaft. Das Plangebiet gehdrt zum Innenbereich.
Es handelt sich um eine bauliche Verdichtung in der Ortslage Hof
Reppenhagen. Innerhaib des Plangebietes und innerhalb der angrenzenden
Fléchen liegt die Grundflache fiir eine mégliche kinftige Bebauung unter

20.000 m?,

Die Gebiete mit gemeinschaiftlicher Bedeutung sind in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet, so dass hier keine Auswirkungen oder
Beeintrichtigungen durch die Realisierung des Planvorhabens zu erwarten
sind. Es handelt sich darliber hinaus mit dem Plangsebiet um einen Bereich
innerhalb der bebauten Ortslage, der stark anthropogen besinflusst ist, der
keine Funktionen fUr Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7b)
Ubernimmt.

Aufgrund der rechtlichen Zuldssigkeit stelit die Gemsinde Damshagen das
Verfahren als sin beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB auf. Hierzu
Ist die Gemeinde Damshagen seit Beginn des Jahres 2007 auf der
Grundlage des Baugesetzbuches erméchtigt.

Eine Priifung der Umweltbelange ist gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit § 13
Abs. 2 und 3 BauGB nicht Gegenstand der Planung. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, sind gemaf § 13a
Abs. 2 Satz 4 als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder =zuldssig. Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen sind somit nicht erforderiich.

Der Bebauungsplan kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf?
§ 13 a BauGB aufgestellt werden.

Im Bebauungsplan werden aufgrund des vorhandenen Bestandes
Festsetzungen zur Griingestaltung des Plangebietes getroffen.

Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plangebiet festgesetzten Einzelbdume und Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang von
Gehdlzen gleichartig zu ersetzen.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Einzelbdume, Baumreihen und
Gehdlzfliche werden, bis auf sine Ausnahme im Ostlichen Teil, auch mit
Realisierung der Planung weitestgehend erhalten.

Ausnahmsweise ist innerhalb des Plangebietes die Umsetzung von zum
Erhalt festgesetzten Einzelbdumen zur Herstellung von
Grundstlickszufahrten zuléssig.
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Um den Anforderungen an den Schutz von Einzelbdumen gerecht zu
werden, ist fiir die Herstellung von Grundstlickszufahrten die Umsetzung
von zu erhaltenden Einzelb&umen innerhalb des Plangebietes In
Abstimmung mit der Gemeinde mdglich.

Griinflachen
Die festgesetzte Sffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese®

ist als extensive Wiese zu nutzen. Auf den Fldchen ist eine maximal
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunshmen.
Der Einsatz von Diings- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Die festgesetzte offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Spielplatz” ist anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der Fiéchen
sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielflachen, Wege sowie
Kommunikationsflichen zuléssig. Nicht bepflanzte cder nicht genutzte
Griinflichen sind als extensiv gepflegte Wiesenflichen anzulegen. Fur
Wege sind kleinteilige Materialen (Pflaster) oder wassergebundene Decken

zulassig.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes verlduft ein verrohrter Graben. Fir
diesen Graben ist beidseitiy ein Gewésserschuizstreifen von 7m zu
berilicksichtigen. Innerhalb des Plangebietes wird diese Trasse als
offentliche Griinfliche festgesetzt. Zwischen der Gemeinde und den
kiinftigen Eigentlimemn sind Abstimmungen fiir die kiinftige Nutzung der
Griinflichen zu fithren. Gegebenenfalls sind Pachtverirdge zur privaten
Nutzung der 6ffentlichen Flachen abzuschliellen.

Auf die festgesetzte offentliche Griinfliche als Spielplatz wird der im
Plangebiet vorhandene Spielplatz umverlegt. Von der Dorfstrafle ist die
Zuwegung zum Spielplatz méglich.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehblze im
Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei Baumafinamen® anzuwenden.

Innerhalb des Wurzelschutzbereiches (der Kronentraufe des Gshdlzes
zuziiglich 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind bauliche
Anlagen, wie Nebengebaude und ~anlagen {Terrassen, Zufahrten etc.) nicht
zu errichten bzw. nicht zu befestigen.

Fir die festgesetzte, Rodung des geschiitzten Einzelbaumes (Fraxinus
excelsior, Stammumfang 3,1 m, Kronendurchmesser 20 m) im dstiichen Teil
des Bebauungsplanes sind als Ausgleich fir die Rodung gemén
Baumschutzkompensationserlass drei Ersatzpflanzungen im
Gemeindegebist von Damshagen durchzufiihren. Fir die Ersatzpflanzungen
sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Laubbaume in der
Qualitdt Hochstamm, 3 x verschult, mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm zu verwenden. Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb
eines Jahres nach dem Zeitpunkt der Rodung herzustellen. Die Rodung der
Esche wurde durch die Gemeinde Damshagen genehmigt und bereits

durchgefiihrt.
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Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist darzulegen,

inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbesténde des

§44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des

Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-

Richtfinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstofRen wird:

o § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstbren.

o § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

e § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Foripflanzungs- und
Ruheststten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren.

o § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der

besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren.

e Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des

BNaiSchG werden nicht berthrt.

s Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind

nicht betroffen.
Es sind nachfolgende Arten zu berficksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

i samtiichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

I Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der
Richtlinle 92/43/EWG aufgefiihrien Arten

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flichen befinden sich innerhaib
genutzter und anthropogen vorbelasteter Bereiche und werden intensiv als
Griinland genutzt. Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Hof
Reppenhagen. Es wird im Norden, Nordosten und Siiden von bebauten
Grundstiicken eingebunden. Durch die bestehenden Straflen und Gebéude
hat der Planungsraum keinen direkten Ubergang in die freie Landschaft.
Das Plangebiet gehort zum innenbereich.

Die in der Umgebung vorhandenen Gehblze werden zum Erhalt festgesetzt.
Flachen des Gewisserschutzstreifens (verrohrter Graben) werden als
Wiesenfldche festgesetzt.
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Zu |- alle wildlebenden Vogelarten

Aufgrund der Biotopausstattung und der Lage im dorflichen Siedlungsraum
kann das Vorkommen von Brutstétten stérungsempfindlicher Arten nahezu
ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Bodenbriitern kann aufgrund
des Pradatorendruckes durch Katzen und Hunde nahezu ausgeschlossen
werden. Da keine Gehélze von dem Vorhaben betroffen sind, werden auch
keine Brutstatten beeintrachtigt oder zerstort. Ebenso sind keine Gebéude
betroffen, so dass Beeintréchtigungen von Gebé&udebriitern ebenfalls
ausgeschlossen werden kénnen. Mit der Festsetzung von Grinflédchen und
der Erhaltung von Gehdlzen werden Lebensrdume und potentielle
Brutstatten fiir die Brutvogelarten des Siedlungsraumes erhalten

Zull simtlichen Arten des Anhangs [Va FFH-RL,

Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flr
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrundegelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

Tabelle: In Meckienburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,streng geschiiizte® Pflanzen und Tierarten:

';’;\bdank GefaBpflanzen |Angelica palustris Sumpf-Engelwurz

Abdank Gefdfpflanzen |Apium repens Krlechender Schelberich, -
Sellerie
Abdank GefiRpflanzen |Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Abdank GefilRpflanzen |Jurinea cyanoides Sand-Sliberscharte
Abdank GefiRpflanzen |Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut

Abdank Gefilpflanzen |Luronium natans Schwimmendes Froschkraut

Runze Weichtlere Anisus vorticulu Zierllche Tellerschnecke

Runze Weichtiere Uniﬁ crassus ééﬁieihé Flussmuschel

Runzs Likellen Aeshna viridis Griine Mosalkjungfer

Runze Libellen Gomphus flavipes Aslatische Kelljungfer

Runze Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
albifrons

Runze Libellen Leucorrhinia caudalis | Zlerliche Moosjungfer

Runze Libellen " Leucorrhinia Sibirische Winterlibelle {Erg mal

09}

Runze Libellen Leucorrhinia Grofie Moosjungfer
pectoralis

Runze Kéafer Cerambyx cerdo Heldbock

Runze Kéfer Dytiscus latissimus | Breltrand

Runze Kafer Graphoderus Schmalbindiger Breltfliigel-
bilineatus Tauchkéfer
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Bea

'Runze Kéfer Osmoderma eremlté . I;remit, Juchtenkdfer

Runze Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter

Runze Falter Lircaena helle

Runze Falter i;foserpinus Nachtkerzenschwarmer
proserpina

Runze Fische Coregonhus Nordseeschnépel (in Erg Mal 09
oxyrinchus o1 nicht mehr enthalten.)

Runze Fische Aclpenser sturio Europélischer Stér (Erg Mal09)

Presch Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Presch Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Presch Lurche Bufo viridis Wechselkrote

Presch Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Presch Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte

Presch Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Presch Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Presch Lurche Rana lessonae Klelner Wasserfrosch

Presch Lurche Triturus cristatus Kammolch

Presch Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter

Presch Kriechtiere Emys orbiculaﬁs Europilsche Sumpfschildkrote

Presch Kriechtiere Lacerta agilis Zauneldechse

Herrmann | Meeressduger |Phocoena phocoena | Schwelnswal

Presch Fledermiuse Barbastella Mopsfledermaus
barbastellus

Presch Flederméuse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Presch Fledermause Eptesicus serotinus | Breltfliigelfledermaus

Presch Flederméuse Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus

Presch Fledermduse Myotis dasycneme | Telchfledermaus

Presch Fledermiuse Myotis daubentonii | Wasserfledermaus

Presch Fledermiuse Myotis myotis GroRes Mausohr

Presch Fledermduse Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus

Presch Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus

Presch Fledermiuse Nyctalus leisleri Klelner Abendsegler

Presch Fledermiuse Nyctalus nogstula Abendsegler
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,Béarbg!?ér Grupr

Presch Fledermause Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus
Fledermause Pipistrallus Zwergfledermaus
pipistrellus
Fledermiuse Pipistrellus Mickenfledermaus
pygmaeus
Fledermiuse Plecotus auritus Braunes Langohr

Flederméuse Piecotus austriacus | Graues Langohr

Fledermiuse Vespertilio murinus | Zwelfarbfledermaus

Zschelle Landsduger Castor fiber Blber

Zscheile Landséduger Lutra lutra Fischotter

Zscheile Landsauger Muscardinus Haselmaus
avellanarius

Aufgrund der Biotopausstattung kann das Vorkommen der aufgeflhrten
Arten nahezu ausgeschlossen werden. Die Flichen nehmen eine potentielle
Bedeutung als Jagdhabitat fiir Flederméuse ein. Erhebliche
Beeintréchtigungen der Artengruppe durch die geplante Wohnbebauung
werden jedoch ausgeschlossen. Gehilze bleiben erhalten. Wiesenfléchen
werden festgesetzt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschitztes
Kleingewésser. Vorkommen von Amphibien der Anhang IV Liste sind nicht
bekannt. Es besteht eine potentielle Bedeutung des Plangebietes als
Wanderkorridor flir Amphibien. Aufgrund der Lage des Gewdéssers im
Siedlungsbersich ist das Potential des Vorkommens besonders geschiitzter
Arten jedoch als sehr gering einzuschétzen. Weiterhin besteht eine hohe
Wabhrscheinlichkeit des Fischbesatzes im Gewissers wodurch sich die
Bedeutung fiir Amphiblen weiter reduziert. Erhebliche Beeintrachtigungen
von potentiell das Gebiet querender Amphiblen kénnen aufgrund der
geringen Bedeutung des Plangebietes fiir die Artengruppe ausgeschiossen
werden.

Zulll Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der

Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten
Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu

erwarten.
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7.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebisten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.
1, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb

nicht zuléssig.

Innerhalb des Plangebietes sind somit die nach § 4 Abs. 3 BauNVO sonst
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ausgeschlossen, wie:

Nr. 1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 3, Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4, Gartenbaubetriebe,

Nr. 5, Tankstellen.

Die zul#issigen Nutzungen nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO werden als
ausreichend zur Entwicklung des Plangebietes erachtet.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen fiir
Wohngebdude, fiir die der Versorgung des Gebletes dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowle nichtstdrenden Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
sportliche Zwecke, werden als ausreichende Nutzungen innerhalb des

Plangebietes erachtet.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Vollgeschoss (I) als Hochstmal?
festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird des Plangebietes im wesentlichen
durch folgende Festsetzungen bestimmt:

= Grundflachenzahl (GRZ = 0,2),

« Zah! der Vollgeschosse, ein Vollgeschoss,

» die maximale Traufhéhe, THmax= 3,80 m,

« die maximale Firsthéhe, FHmax= 9,00 m.

Die entsprechenden Festsetzungen sind auf dem Plan (Teil A) in der
Nutzungsschabione enthalten bzw. werden durch den Text (Teil B)

getroffen.

Fiir das Plangebist wird die Grundflachenzah! mit 0,2 festgesetzt. Nach § 19
Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundfléche durch die Grundflédchen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die
das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v.H. (berschritten
werden. Die Hauptbaukdrper dirfen jedoch nur In den dafiir festgesetzien
Flachen mit Baugrenzen errichtet werden.
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7.2

7.3

7.4

Bauweise, Baugrenzen und {iberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Fléchen im Geltungsbersich des Bebauungsplanes werden
Einzelhduser und Doppelhduser als zuldssig festgesetzt. Mit der
Festsetzung der offenen Bauweise und der Vorgabe des Rahmens fiir die
Dachneigungen wird die neue Bebauung der Gestalt der im Ort
vorhandenen Geb3ude angepasst und somit der dorfliche Charakter

bewahrt.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Das Hervortreten von Gebéudeteilen, z.B. Erker,
Balkone, In geringfiigigem Ausmal kann entsprechend der Regelung nach §
23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werdsn.

Durch untergeordnete Geb3udeteile werden Fassaden gegliedert. Daher
sind Uberschreitungen durch diese untergeordneten Geb&udeteile zuléssig.

Die im Bebauungsplan festgesetzte liberbaubare Fléche flr das Allgemeine
Wohngebiet wird als ausreichend bemessen fiir eine Wohnbebauung

betrachtet.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die htchstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Doppslhdusern wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélite

begrenzt.

Innerhalb des Gebietes soll die Zah! der realisierbaren Wohneinheiten
begrenzt und eingeschrankt werden, um den Belangen der Landesplanung
und Raumordnung zu entsprechen. Ebenso kann der Nutzungsdruck auf
Freifiachen und Verkehrsflachen durch die Gemeinde beeinflusst und
begrenzt werden. Magliche Beeintrachtigungen, z.B. durch Lérm, auf
vorhandene Wcohnbebauungen kénnen minimiert werden. Die Errichtung von
Mehrfamilienhdusem soll eindeutig ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzung von zwei Wohnungen je Hauseinheit soll
gewihrleistet werden, dass jeweils eine Einliegerwohnung errichtet werden
kann, um auch sozialen Zwecken hinreichend Rechnung zu tragen.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, (berdachte Stellpldtze und Nebenanlagen sind auch auflerhalb
der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Eine Uberschreitung der
zul3ssigen Grundfléche durch lberdachte Stellplétze und Garagen ist nach
§ 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet zuldssig. Garagen und Uberdachte
Stellplatze miissen hinter der straBenbegleitenden Gebéudefront entfernt

errichtet werden,
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7.5

7.6

Nebenanlagen, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte flr
Abfallbehalter, missen hinter der straBenbegleitenden Gebéudefront

entstehen.

Die Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch Uberdachte Stellplatze
und Garagen regelt sich nach § 21a Abs. 3 BauNVO. Dementsprechend ist
im Plangebiet eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche bis zu 0,1
der Flache des Baugrundstiicks zuléssig, sowelt § 18 Abs. 4 BauNVO nicht

entgegensteht.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um seinen gesamtheitlichen
gestalterischen Eindruck fiir das Plangebiet gewdhrleisten zu kénnen. Die
Errichtung von Nebenanlagen und Garagen in einem Abstand von weniger
als 7,00 m zur StraRenbegrenzungslinie wird ausgeschlossen, somit ist die
Gestaltung eines Vorgartenbereiches méglich. Dardber hinaus wird der
Straflenraum optisch nicht durch diese Gebéaude eingeengt.

Grofle der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Grundstlicke in den Gebieten
in einer MindestgrdRe von 800 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind in
diesen Gebieten fiir elnzeine Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 %
der festgesetzten Mindestgrundstiicksflache betragen diirfen, nach unten

zuléssig.

Die in der Planzeichnung ohne Normcharakter dargestellten
Grundstiicksgrenzen und Parzellierungen sind als Orientierung zu
betrachten und kdnnen im Rahmen der Realisierung des Baugebietes

abweichen.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl, der Umgrenzung der
tiberbaubaren Grundfliche und der MindestgréRe der Baugrundstiicke wird
davon ausgegangen, dass die Grundstiicke in etwa gemé&® der dargesteliten
Absicht realisiert werden. Der Spielraum fUr Abweichungen ist gering. Dies
entspricht auch dem planerischen Willen der Gemeinde und der Vorgabe
der Landesplanung und Raumordnung.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Hbhe wvon 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der Erdgeschossfulboden darf jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockethdhe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfubodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhthe ist
der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuRboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhthe darf maximal 3,80 m betragen.
Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden

traufseitigen Mauerwerk.
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7.7

Als unterer Bezugspunkt bel Hohenangaben - Traufhdhe, Firsthdhe,
Sockelhdhe - wird dle mittlere Hohe der nachstgelegenen Fahrbahn
fostgesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind
zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérts filhren wirde.
Die Ausnahme von der Hbhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung flhren.

Um einen gesamtheitlichen Eindruck zu gewahrleisten, werden Vorgaben
zur Héhenlage als notwendig erachtet. Nur so kann aus Sicht der Gemeinde
eine gesamtheitliche Ausgestaliung des Gebistes realisiert werden. Die
festgesetzten H8hen entsprechen dem in Ort vorhandenem Spekirum.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen (Allgemeine Wohngebiete)
hinaus, werden folgende weitere flichenhafte Nutzungen dargestellt:

= Verkehrsfiéichen als Strafenverkehrsflachen.
»  Offentliche Griinfléichen mit Zweckbestimmung Wiese und Spielplatz.
= Flachen fiir Ver- und Entsorgung, Versorgung Elekirizitét/ Trafo.

Auf den beschriebenen Fléchen baulicher und anderer cben beschriebener
Nutzungen werden zusétzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:

» Uberbaubare Grundstlicksflachen als Baugrenzen,

»  StralRenbegrenzungslinie,
Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdéssem,

» Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, GS-Gewiasserschutzstreifen,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches,
Erhaltungsgebot von Einzelbdumen,
Haupffirstrichtung.
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7.8 Flichennachwels

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrdgt etwa 1,15 ha.

Fiir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FlichengrofBe
Wohnbauflachen 5.545 m?
= davon innerhalb der Baugrenzen 3.300 m?
Verkehrsfldchen 3.360 m?
Flédche fiir Ver- und Entsorgung 20 m?
Offentliche Griinfliche 2,545 m?
= Wiese 1.460 m?
»  Spielplatz 1.085 m?
Gesamtfldche 11.470 m?

8. Bauordnungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen

Die Gemeinde Damshagen macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen
zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.

Ziel ist es, {iberbrachte Bautraditionen zu bewahren. Eine Verfremdung des
Uberlieferten Ortsbildes soll durch die Festsetzungen weitgehend vermieden
werden.

Das Baugebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Hof Reppenhagen. Die
Gestaltung der Gebaude nimmt somit direkten Einfluss auf das Ortsbild.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fiir:
= Décher,

Aulenwénde,

Abfallbehilter,

Befestigung von Flachen auf privaten Grundstlicken,

Woerbeanlagen,

Einfriedungen.
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8.1

8.2

8.3

Déacher

Die Dacher sind als symmetrische Satteldécher auszubilden und nur mit
roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegsln als Hartdacheindeckung
zu decken. Dachneigungen sind zwischen 38° und 46° zuldssig. Reet ist als
Dacheindeckung ebenfalls zulassig.

Dachaufbauten cder liegende Dachfenster miissen zu den Ortgéngen einen
Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Gauben dirfen sine maximale
Breite von 1/3 der Dachlénge nicht Uberschreiten. Es ist nur eine
Gaubenform in jewsils gleicher Ausfihrung auf dem Dach zuldssig.
Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens 3
Dachziegelraihen durchgehen.

Bel Garagen, (berdachten Stellplitzen und Nebengebduden sind die
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.

Innerhalb des Plangebietes sind Bedachungen, ,weiche Bedachungen®,
zuldssig, welche gegen Flugfeuer und strahlende Wé&rme nicht
widerstandsfahig sind. Die im § 32 Abs. 2 LBauO M-V vorgeschriebenen
Abstinde von Geb#uden mit ,weichen Bedachungen® (Reet) zu anderen
Gebé#uden und Grundstiicksgrenzen sind zu beachten und einzuhalten,

AuBenwinde

AuRenwande sind als glatt verputzte AuBenwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zuldssig. Mit Holz verkleidete Aufenfassaden sind nur
giebelseitig und mit einem maximalen Anteil von 30 % der gesamten
Fassadenfldche zuléssig. AuRenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user)
sind unzuldsslg. Unzuidssig sind hochglédnzende Baustoffe (zum Beispiel
Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieflich Fliesen o.a.), kleinteiligere
Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmausrwerk.

Die Fassadengestaltung hat ebenso wie die Gestaltung der Décher Wirkung
auf das Ortsbild. Aus diesem Grund werden spiegelnde Materialien
ausgeschlossen. Dilnnformatige Ziegel ebenso wie Blockbohlenhduser sind
untypisch fir den mecklenburgischen Raum und sollen daher nicht

verwendet werden.
Diese Festsetzungen lassen zukiinfigen Ansiedlem ausreichend

Gestaltungsfreiraum.

Abfallbehdlter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Miilltonnenstandplatze sind durch Anordnung,
Materialwah! und Farbgebung in die Gestaltung von Gebéauden,
Einfriedungen oder Bepflanzungen sinzubeziehen.

Danmit soll sichergestellt werden, dass der &ffentliche Raum durch Standorte
von Miillbehaltern optisch nicht beeinflusst wird und nicht unansehnlich wird.
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8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

Befestigung von Fliachen auf privaten Grundstticken

Die Befestigung von privaten Stellplétzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchldssigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen und/oder groffugig verlegtem Steinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchléssiger Unterbau Ist nicht

zuldssig.

Diese Festsetzung ist eher als Empfehlung zu betrachten, da ochnehin davon
auszugehen ist, dass die Mehrheit der Ansiedler kleinteilige Materialien fiir
die Gestaltung der Auenanlagen verwenden wird.

Werbeanlageh

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen und an den
Hauswénden bis zu einer Gréfie von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es diirfen
keine selbstieuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen
sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind an der straBenbegleitenden
Grundstiicksgrenze nur mit einer maximalen absoluten Hohe von 1,20 m
iiber dem natiirlichen Niveau des Geldndes zuldssig.

Die Hdhenvorgabe und Ausgestaltung wird als wichtig angesehen, um
positiven Einfluss auf die Gestaltung des Strafienraumes zu nehmen,

Festsetzung zu BuBgeldern

Woer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen
verstoftt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentliche StraRe

Die Ortslage Hof Reppenhagen liegt an der Kreisstrale K14, Woelziner
Strale. Von dieser filhren die DorfstraBe und die Teichstralle in die
Ortslage. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebistes erfolgt (iber neu
herzustellende Grundstiickszufahrten von den vorhandenen Stralen,
Dorfstralle und TeichstraRe. Um den Anforderungen an den Schutz der
vorhandenen B&ume gerecht zu werden, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass ausnahmsweise die Umsetzung von B&umen in der
Teichstrale zuldssig ist. Diese Biume sind in Abstimmung mit der
Gemeinde innerhalb des Plangebietes wiedsr anzupflanzen. Méglichkeiten
bestehen z.B. im Norden des Plangebietes.

Uber die vorhandenen Strafien kann die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes sichergestellt werden.
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9.2

10.

10.1

Die Erschlieung des Spielplatzes, der im Siiden des Plangebietes liegt,
erfolgt von der DorfstraRe.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet ist der Bedarf an Stellpldtzen auf den privaten
Baugrundstlicken abzudecken. Die ausreichende Zahl an Stellpldtzen ist auf
den Grundstiicken gemaR LBauO M-V nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt zu Lasten der jewelligen kinftigen
Bauhermn/ Grundstiickseigentimer. Durch den jeweiligen Bauherm/
Grundstiickseigentiimer sind entsprechende Vereinbarungen mit Ver- und
Entsorgungstrigern zu treffen, um die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes bzw. der Baugrundstiicke sicherzustellen. Die mit der
ErschlieBung der Grundstiicke verbundenen Kosten sind durch den
jewsiligen kiinftigen Grundstlickseigentiimer zu tragen.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Damshagen wird durch die Anlagen des Zweckverbandes
Grevesmiihlen (ZVG) mit Sitz in Grevesmiihlen mit Trink- und Brauchwasser

versorgt.

Innerhalb des Plangebietes neu entstehende bauliche Anlagen sind an das
Versorgungsnetz des Zweckverbandes anzuschlieBen. Zur Versorgung des
Plangebietes missen durch den 2ZVG die entsprechenden
Trinkwasserhausanschliisse verlegt  werden. Die technischen
Anschlussbedingungen und —méglichkelten fiir Trink- und Brauchwasser
sind vor Beginn der Bauarbeiten zwischen Bauherm/
Grundstlickssigentiimer und ZVG abzustimmen.

Im nérdlichen bzw. norddstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich
Trinkwasserleitungen AZ 100 des ZVG. Diese sind nachrichtlich im Plan
entsprechend der Bestandsunterlagen des ZVG dargestellt. Da die
Trinkwasserhausanschlisse flir das Plangebiet von der vorhandenen
Trinkwasserleitung verlegt werden miissen, ist die Zustimmung durch den
Eigentlimer des Grundstiickes auf der sich die Leitung befindet erforderlich,
um dieses Grundstiick zur Ausfiihrung der Arbeiten nutzen zu kénnen.
Diese Zustimmung wird durch den ZVG beantragt. Im Rahmen der
Erschlieungsplanung ist dazu rechtzeitig durch den Bauherrn/
Grundstlickseigentiimer eine Abstimmung mit dem ZVG zu filhren. Die
Zustimmung des Grundstiickseigentimers ist Voraussetzung fiir eine

Verlegung der Leitungen.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes unterliegen dem Anschluss-
und Benutzungszwang an  die  offentlichen  Anlagen  zur
Trinkwasserversorgung des ZVG.
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10.2

Die sich aus den Arbeiten im Plangebiet eventuell ergebenen
Umverlegungen bzw. Anderungen von Leitungen bzw. Anlagen des ZVG
sowie die durch Bodenabtrag erforderiichen Tieferlegungen oder
dergleichen sind durch den jeweiligen Bauherm/Grundstiicksaeigentimer zu
finanzieren. Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten sind dazu
Abstimmungen durch den Bauherrn/ Grundstiickseigentiimer mit dem ZVG
erforderlich.

Flr alle Anlagen des ZVG, an denen hohenméfRige Verdnderungen,
Umverlegungen, Diikerungen, Lageverinderungen und dergleichen
vorgenommen wurden, sind nach GauR-Kriiger und auf der Grundlage der
glittigen Zeichenvorschriit des ZVG Bestandspléne zu erarbsiten und dem
ZVG in digitaler Form zu Gberreichen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der
Genshmigung.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuléssig. Ausnahmen bedlrfen
der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW — Richtlinie GW

125.

Gegenwdrtig erfolgt die Neuordnung der Trinkwasserschutzzonen fiir die
Wasserfassung Kliitz, die bei den zustindigen Behérden zur Genehmigung
eingereicht worden Ist. Werden diese Zonen so, wle zur Genehmigung
gingereicht, bestitigt, liegt das Plangebiet innerhalb  der
Trinkwasserschutzzone lB. Die sich dann aus der
Trinkwasserschutzverordnung und dem DVGW Arbeitsblatt Technische
Regel W 101: Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete vom Februar 1985
ergebenen Anforderungen und Beschrénkungen sind zu beachten.

Versorgung mit elektrischer Energle

Die Gemeinde Damshagen wird durch die E.ON edis AG mit slekirischer
Energie versorgt.

Der Anschluss an die Elektroenergieversorgung erfolgt zukinftig {iber die
vorhandsnen Leitungen.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Leitungen der E.ON edis AG. Diese
sind nachrichtlich gemafR Bestandsunterlagen des Unternehmens im Plan
dargestellt. Diese Darstellung dient nur als Information und nicht als
Grundlage fiir dis Durchfithrung von Bauarbeiten. Der vorhandens Leitungs-
und Anlagenbestand der E.ON edis AG ist bel der weiteren Vorbereitung
von MaRnahmen durch den Bauherrn/ Grundstlickseigentiimer zu beachten.
Rechtzeitig, 14 Tage vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Abstimmung
zwischen Bauherrn/ Grundstiickseigentiimer und Unternehmen bzw. eine
Einweisung durch den Meisterbereich der E.ON edis AG zu veranlassen.

Die Hinweise und Richtlinien der E.ON edis AG zu Arbeiten und zu
Baumpflanzungen in der Nidhe von Versorgungsanlagen sind zu
beriicksichtigen.

Zu den elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden.
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10.3

Zur Gewidhrlelstung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abgrabungen der Oberfliche nicht =zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Damshagen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die Telekom AG ist rechizeltig vor Beginn von
ErschlieRungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen von den
beabsichtigten BaumalRnahmen durch den Bauherm/
Grundstlckselgentlimer zu unterrichten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes ist die
Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich und somit kann
die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes gesichert werden.

Die Deutsche Telekom AG hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass im
Randbersich des Plangebietes Leitungen der Telekom vorhanden sind. Aus
Griinden der Aktualitdt verzichtet das Unternehmen im Rahmen ihrer
Stellungnahme auf die Ubergabe von Bestandsplanen. Es wird nunmshr
aufgrund der értlichen Bestandsaufnahmen davon ausgegangen, dass es
sich bei der vorhandenen Freileitung im nordlichen Bereich des Plangebietes
um sine Leitung der Telekom handelt.

Im Vorfeld von Erschlieffungsmalnahmen sind Abstimmungen durch den
Bauherrn/ Grundstiickseigentiimer mit der Deutschen Telekom AG lber
Leitungsverlaufe zu tatigen, so dass keine Besintréchtigungen von Anlagen
erfolgen kénnen und aus betrieblichen Griinden jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu vorhandenen Anlagen und Leitungen mdglich ist. Die
Einweisungen beziehen sich auch auf Fl&chen, die nur fiir die Durchflihrung
von Ausgleichsmalnahmen, fir die Lagerung von Baumaterial wie auch
zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden. Die Deutsche Telekom AG
ist vor Beginn der ErschlisBungsarbeiten und vor Errichtung baulicher
Anlagen von beabsichtigten BaumaRnahmen zu unterrichten. Es ist
erforderlich, fir die Deutsche Telekom AG, dass Unterhaltungs- und
Erweiterungsmafinahmen an dem unterirdischen Kabelnetz jederzeit
mdglich sind.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbersich sind der Deutschen Telekom AG
so friih wie moglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich und
verbindlich  anzuzeigen. Fir den rechizeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Straenbau und
BaumalRnahmen anderer Leitungstrdger ist Voraussetzung, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten der zustindigen Niederlassung der
Telekom mindestens 3 Monate vorher schrifilich angezeigt wird.
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10.4

10.5

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Damshagen ist durch die Freiwillige
Feuerwehr Damshagen sichergestslit. Innerhalb der Ortslage werden offene
Wasserfassungen zu Feuerldschzwecken herangezogen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Teich, der zu
Léschwasserzwecken genutzt wird. Innerhalb der Ortslage befinden sich
Hydranten, die zur Léschwasserversorgung herangezogen werden. Gemal
TRW 405 darf die Wasserentnahmestells maximal 300 m vom zu
schiiizenden Objekt entfernt sein. Die Gemeinde wird unter
Beriicksichtigung der Abstimmungen und der Forderungen des ZVG den
Léschwasserbedarf zu Teilen aus dem 6ffentlichen Trinkwassemetz und den
restlichen Bedarf aus natiirlichen Wasserfassungen liefern, um die
Léschwasserwerte von 48 m® pro Stunde gemaR den Richtwerten fiir den
Léschwasserbedarf tiber zwei Stunden zu sichern. Dle Gemeinde sichert
den Bedarf an Loschwasser ab.

Die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde Damshagen hat in ihrer
Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die Loschwasserversorgung im
Bereich der Orislage Hof Reppenhagen nicht durch das &ffentliche
Trinkwasserversorgungssystem  abgesichert  werden  kann, Die
Léschwasserversorgung muss daher geméalR Stellungnahme der Freiwilligen
Feuerwehr in diesem Bereich durch die vorhandenen offenen Gewésser
abgesichert werden. Die Entnahme aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ist
somit eine zusétzliche Versorgungsmdglichkeit.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Ortlage Hof Reppenhagen ist nicht an die zentralen Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmuhlen {ZVG) angeschlossen. Der ZVG wurde auf
begriindeten Antrag vom 30.01.2003 fiir die zu diesem Zeitpunkt bebauten
Grundstiicke mit Datum vom 01.04.2003 von der
Abwasserbeseitigungspflicht bis zum 31.01.2018 befreit. Damit geht die die
Abwasserbeseitigungspflicht auf die Grundstiickssigentimer (ber- Die
Pflicht fiir die Beseltigung von in Kleinkldranlagen anfallenden Schidmmen
verbleibt beim ZVG.

Eine zentrale Entwasserung ist fir den Ortsteil Hof Reppenhagen auch nicht
geplant. Das anfallende Schmutzwasser der bestehenden Grundstiicke wird
dezentral Uiber Kleinkléranlagen auf den Grundstiicken abgeleitet.

Fiir die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind Kleinklaranlagen nach
MaRgabe der unteren Wasserhghtrde durch die  kilnftigen
Grundstiickeigentiimer/ Bauherrn herzustellen und zu betreiben. Die
wasserrechfliche Genshmigung ist durch die kinftigen
Grundstiickeigentiimer/ Bauhermn bel der unteren Wasserbehirde des
Landkreises zu beantragen. Die ordnungsgeméaBe Ableitung in die Vorflut ist
durch den Grundstiickeigentiimer/ Bauherm nachzuweisen. Es sind
dartiberhinaus entsprechende Abstimmungen mit dem ZVG als
Abwasserbeseltigungspflichtigen sowle dem Wasser- und Bodenverband
durch den Grundstickeigentiimer/ Bauherrn zu fishren. Kleinklaranlagen
miissen den Anforderungen an den neusten Stand der allgemein
anerkannten Regelin der Technik entsprechen.
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10.6 Abwasserentsorgung - Oberflaichenwasser

Fir den Ortsteil Hof Reppenhagen besteht die Satzung dber die
Versickerung von Niederschlagswasser des  Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG).
Unbelastetes und gering verschmuiztes Niederschlagswasser aulterhaib von
Trinkwasserschutzzonen ist auf den Grundstiicksflachen zu versickern, auf
denen es anfallt.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V hat in seiner
Stellungnahme mitgetellt, dass der oberflachennahe geologische Untergrund
{iberwiegend aus bindigen Sedimenten besteht, der grundsétzlich einen
tragfihigen Baugrund darstellen. Nach Archivunterlagen der Geologischen
Spezialkarte wird dieser vom Geschiebemergel der pleistozdnen
Grundmorgne gebildet. Geschiebemergel neigt in der zu Geschiebelehm
verwitterten Hangendzone zu Staunéssebildung. Bdden mit einen
Durchléssigkeltsbsiwert von k<1x10® gelten als zur Versickerung
ungesignet.

Aufgrund dieser Aussagen ist davon auszugehen, dass nur ein geringer
Anteil anfallenden Oberflichenwassers versickern kann. Der Nachweis zur
Versickerung des Oberflichenwassers kann nicht erbracht werden. Das
anfallende Oberfléchenwasser ist in die Vorflut, in den vorhandenen Graben
(Gewasser Il. Ordnung, Gewésser Nr. 22/2 in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes, WBV ,Wallensteingraben-Kiiste"), im Stiden
des Plangebietes sinzuleiten. Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser Il. Ordnung ist eine Gewdsserbenutzung und bedarf der
Zustimmung des WBV und der Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg.

GemaR einer Abstimmung mit dem WBY ist die Einleitung in die vorhandene
Leifung  grundsétzlich  méglich. Auf Kosten der  kiinftigen
Grundstlickseigentimer/ Bauherr sind die entsprechenden
Regenwasserleitungen, Grundstiicksanschlisse, neuherzustellen und Gber
Schiéchte an diese Leitung anzubinden. Zwischen kiinftigen
Grundstiickseigentiimern/ Bauherrn und dem WBV bzw. dem ZVG sind
entsprechende Abstimmungen im Baugenehmigungsverfahren zu flihren
und abschliefend zu kiéren, Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur
Einleitung in den Vorfluter wird durch die Gemeinde bei der unteren
Wasserbehdrde eingeholt. Die Einleitung bedarf der Zustimmung des WBYV,
Die zur Einleitung in die Vorfiut erforderlichen Planungen und Abstimmungen
sowie die Errichtung der Anlagen sind eigenstindig durch die jewelligen
Grundstiickseigentiimer/ Bauherm im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu veranlassen und durchzufiihren.

Um den kiinftigen Grundstiickseigentimern/ Bauherrn den Anschluss an die
vorhandene  Vorflut zu  ermdglichen, werden  entsprechende
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes
innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese, in der die Vorflut
liegt, festgesetzt.
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10.7

Woarden Anlagen zur Regenwasserversickerung errichtet, sind diese auf der
Grundlage des Arbeitsblattes ATV-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser* zu bemessen und zu bauen. Die giiltigen Regeln der
Technik sind bei der Herstsllung zu beachten.

Entlang des verrohrten Grabens ist ein Gewésserschutzstrelfen beidseitig in
einer Breite von 7.00 m zu beachten. Innerhalb dieser Trasse sind eine
Bepflanzung und eine Bebauung nicht zuldssig. Die Festsetzung des
Schutzstreifens erfolgt nur fiir die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes.
Der Verlauf des Gewssserschutzstreifens aullerhalb des Plangebietes ist

nachrichtlich im Plan dargestellt.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers auf den
Grundstiicken vorgenommen wird, sind die Belange des Nachbarschutzes
zu beachten. Von einer Beeintrdchtigung Ist insbesondere dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf
ein Nachbargrundstiick abfliefen kann.

Gewisserschutz

Die Errichtung, wesentliche Verénderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und iiber oberirdischen Gewéssern und im Uferbereich
bedfirfen gemahl § 82 Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die untere
Wasserbehtrde. Mit der Realisierung der Planung ist zu sichern, dass
mbgliche vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewésser sowie
Leitungen anderer Versorgungstriger, die das Plangebiet tangieren, in ihrer
Funktionsfahigkeit erhalten bzw. so wiederhergestellt werden, dass
Beeintréchtigungen des Wohls der Allgemeinheit ausgeschlossen werden.
Der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 LWaG ist
im Hinblick auf den vorbsugenden Gewédsserschutz bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der
Realisierung von Vorhaben stellen eine Gewésserbenutzung im Sinne des
Wasserhaushaltgesetzes dar und bedirfen der Erlaubnis der unteren

Wasserbehdbrde.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstlicke erfolgt im Rahmen der jeweils
giiltigen Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg bzw. den
von diesem beauftragten Drittunternehmen. Fir die Abfallentsorgung sind
geeignete Behlter auf den Grundstiicken unterzubringen. Die Millbehalter
sind am Entsorgungstag entsprechend zur Abholung an den &ffentlichen
Strafen bereit zu stellen.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubersiten und durchzufiihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von den fertigen Objekten eine volisténdige
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.
Unbelastets Bauabfille dirfen gemaf § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien

abgelagert werden.
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1.

11.1

11.2

12.

Sie sind wieder zu verwerten, Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen,
sind entsprechend § 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen
Befdrderer in einer genehmigten Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen.

Baumalnahmen, die die dffentliche Abfallentsorgung besintréchtigen, sind
14 Tage vor Baubeginn dem zustindigen Abfallentsorgungsunternehmen
schriftlich mitzuteilen und mit diesem abzustimmen. Bei Versdumnis dieser
Meidepflicht trégt der Antragssteller alle zusétzlichen Kosten.

afnahmen zum Schutz vor Immissionen

Geruchsimmission

Auswirkungen landwirtschaftlicher Nutzung

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen im Osten
und Westen an. Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit
Geruchsimmission zu rechnen, wie sie flr den landwirtschaftlich
strukturierten Raum fypisch sind. Diese Geruchsimmissionen sind
hinzunehmen. Auf diese mdglichen Geruchsimmissionen wird hingewiesen.
Aniagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe, somit
kann eine diesbeziigliche unzumutbare Beléstigung ausgeschlossen werden
und weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Larmimmission

Die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes liegt in einer Entfernung
von minimal 100 m von der Stralle zwischen Woelzin und Damshagen,
(K 14). Beeintrachtigungen durch Verkehrsl&rm von der StralRe Kreisstrale

K14 sind daher nicht zu erwarten.
innerhalb der Orislage Hof Reppenhagen ist vomehmlich mit
Anliegerverkehr zu rechnen. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch

Verkehrslarm werden nicht auftreten.

Durch die Errichtung von neuen Wohngeb#uden ist mit einer geringfiigigen
Erhéhung des Anliegerverkehrs zu rechnen. Da es sich aber nur um wenige
Grundstiicke handelt, werden keine unzumutbaren Beeintrachtigungen flir

vorhandene Nutzungen auftreten.

Fir die Orislage Hof Reppenhagen, auch fiir das Plangebiet, konnen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrleistet

werden.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechiskraft
erfolgen. Dabei sollen ggf. alle Moglichkeiten zu einem vorzeitigen
Baubeginn genutzt werden.
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131

13.2

13.3

134

13.5

Nachrichtliche Uibernahmen und Hinwelse

Munitionsfunde

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die driliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebistes
hinreichend zu beriicksichtigen. Der vorhandene Leitungsbestand sowch!
innerhalb und auferhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von
Bauarbeiten entsprechend zu berilicksichtigen.

Verhalten bef Bodendenkmalfunden

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des
Landesamtes filr Kultur und Denkmalpflege oder dessen Verireter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzelge des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilsn,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbsiter oder Beaufiragte des Landesamtes
flir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein k&innen
und eventuell aufiretende Funde gemal § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumafBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3

DSchG M-V).
Verhalten bel unnatiirlichen Verfirbungen bzw. bei Geriichen

Erkenninisse (iber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen gemal
der Stellungnahme des Landkreises nicht vor. Mit dieser Auskunft kann
jedoch keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
altlastenverdéchtigen Flachen {ibemommen werden. Hinweise auf
Altlasten und altlastverdachtige Fl&chen, erkennbar an unnatiilichen
Verfarbungen bzw. Geriiche oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten
u.d. (schédliche Bodenverfarbungen) sind dem Landrat des Landkreises
als untere Abfallbehdrde unverziiglich nach Bekannt werden mitzuteilen.
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13.7

13.8

Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Die Anforderungen des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.

Bundesbodenschutzgesetz

Werden schidliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelli, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemdl § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
{Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfillung dieser Pflichten ist die planungsrechiliche zuldssige
Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis
zu beachten, sowelt dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. FUr jede MaRnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu freffen,
dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodensinwirkungen sind zu vermsiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der Baumaflinahmen verhalinism&Big ist. Bei der Sicherung von
schédlichen Bodenveranderungen Ist zu gewdhrleisten, dass durch die
verblelbenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Vorhabentriager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den
jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.
Diese Hinwelse werden allgemeingtltig dargestelli, da bisher fiir den
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handeit sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Fiir die festgesetzte Rodung des Einzelbaumes im 0&stlichen Teil des
Bebauungsplanes sind 3 Ersatzpflanzungen im Gemeindegebiet von
Damshagen durchzufiihren. Fir die Ersatzpflanzungen sind ausschlieldlich
heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, 3 x
verschult, mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 om zu
verwenden. Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem

Zeitpunkt der Rodung herzustellen.

Die Redung der Esche wurde durch die Gemeinde Damshagen genehmigt
und bereits durchgefiihrt.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet berlihrt die zukiinftige Trinkwasserschutzzone IlIB der
Wasserfassung Kliitz. Die Anforderungen des DVGW Arbeitsblattes
Technische Regel W 101: Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete vom
Februar 1995 sind zu beriicksichtigen und die sich daraus ergebenen
Anforderungen sind zu beachten.
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Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begrindung zur Satzung i{iber den Bsbauungsplan Nr. 7
der Gemetnde Damshagen for elnen Tellbereich in Hof Rgppenhagen wurde

‘,“
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