SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 7
DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR EINEN TEILBEREICH IN HOF REPPENHAGEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunutzungsveror (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

vom 23. Jl‘:a'ﬁar 199%‘(%3. | Seite 132), zuletzt geéindert durch
des Investitionserleichterungs- und W esetz vom 22.04.1883, in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlenzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBL | Seite 3 vom 22. Januar 1991).
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TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 7
DER GEMEINDE DAMSHAGEN FUR EINEN TEILBEREICH IN HOF REPPENHAGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes und deshalb nicht zulssig.

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, (iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen zuléssig. Eine
Uberschreitung der zuléissigen Grundfidche durch tiberdachte Stellplitze und Garagen ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plan-
gebiet zuldssig. Garagen und (iberdachte Stellplatze missen hinter der stralenbegleitenden Geb&udefront errichtet werden.
Nebenanlagen, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fir Abfallbehalter, milssen hinter der straBenbegleitenden
Gebéaudefront entstehen.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuléissige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusemn wird mit maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die héchstzuléssige
Zahl der Wohnungen in Doppelhédusem wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushéifte begrenzt.

4. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,50 m iiber dem Bezugspunkt nicht iiberschreiten. Der Erdgeschossfuboden
darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das Mal der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen

der Erdgeschossfulbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossful-

boden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die TraufhGhe darf maximal 3,80 m betragen. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt

der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.Als unterer Bezugspunkt bei Héhenangaben - Traufhdhe, Firsthéhe,

Sockelhdhe - wird die mittlere Hohe der nachstgelegenen Fahrbahn festgesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhen-
lage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte filhren wiirde. Die Ausnahme von der Héhenfestsetzung
darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung filhren.

5. GROESSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Grundstiicke in den Gebieten in einer Mindestgréfie von 800 m? vorzusehen. Aus-
nahmsweise sind in diesen Gebieten fiir einzelne Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrund-
stilicksfiéche betragen diirfen, nach unten zuldssig.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

Die Dacher sind als symmetrische Sattelddcher auszubilden und nur mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln als
Hartdacheindeckung zu decken. Dachneigungen sind zwischen 38° und 46° zuléssig. Reet ist als Dacheindeckung ebenfalls
zuldssig. Dachaufbauten oder liegende Dachfenster miissen zu den Ortgéngen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
Gauben dirfen eine maximale Breite von 1/3 der Dachldnge nicht berschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils gleicher
Ausfilhrung auf dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau milssen mindestens 3 Dachziegelreihen durch-
gehen. Bei Garagen, {iberdachten Stellpl&tzen und Nebengeb&uden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und Dachein-
deckung nicht zwingend.

2. AUSSENWANDE

AuRenwande sind als glatt verputzte AuBenwandfiachen oder als Verblendmauerwerk zulassig. Mit Holz verkleidete AuBenfas-
saden sind nur giebelseitig und mit einem maximalen Anteil von 30 % der gesamten Fassadenfidche zuléssig. AuBenwénde aus
Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzuléssig. Unzuldssig sind hochglédnzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte
Elemente einschlieBlich Fliesen o0.a.), kleinteiligere Baustoffe als dilnnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

3. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Milltonnenstandplétze sind
durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzu-
beziehen.

4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchléssigen

Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder groRfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasser-

undurchldssiger Unterbau ist nicht zuléssig.
5. WERBEANLAGEN

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zdunen und an den Hauswénden bis zu einer Grofe von 0,30 m x 0,60 m
zuldssig. Es drfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung

zZulassig.
6. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstlicke sind an der stralenbegleitenden Grundstiicksgrenze nur mit einer maximalen absoluten Héhe von
1,20 m {iber dem natiirlichen Niveau des Geléndes zuléssig.

7. FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen unter 1.1 bis 11.6 verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bulgeld geahndet werden.

IIl. GRUNORDNUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

1. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

1.1 Die im Plangebiet festgesetzten Einzelb&ume und Fiachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen
und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang von Gehéizen gleichartig zu ersetzen.

1.2 Ausnahmswesise ist innerhalb des Plangebietes die Umsetzung von zum Erhalt festgesetzten Einzelb&umen zur Herstellung
von Grundstlickzufahrten zuléssig.

2. GRUNFLACHEN

2.1 Die festgesetzte dffentliche Grilnfiache mit der Zweckbestimmung “Wiese" ist als extensive Wiese zu nutzen. Auf den Flachen

st eine maximal zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzen-

schutzmitteln ist unzuléssig.

2.2 Die festgesetzte 6ffentliche Griinfidche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist anzulegen und dauerhaft zu pflegen. inner-
halb der Flachen sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielfidchen, Wege sowie Kommunikationsfidchen zulassig. Nicht
bepflanzte oder nicht genutzte Griinfidchen sind als extensiv gepflegte Wiesenfidchen anzulegen. Fiir Wege sind kieinteilige
Materialen (Pflaster) oder wassergebundene Decken zuléssig.

3. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.1 Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vor-
handenen Gehdélze im Wurzelbereich die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei Bau-
mafnamen" anzuwenden. Innerhalb des Wurzelschuizbereiches (der Kronentraufe des Gehélzes zuziiglich 1,50 m) der zum
Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind bauliche Anlagen, wie Nebengeb&ude und -anlagen (Terrassen, Zufahrten etc.) nicht zu
ermichten bzw. nicht zu befestigen.

IV. HINWEISE
1. MUNITIONSFUNDE

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtig
en. Notigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.

2. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes hinreichend zu berlicksichtigen. Der vorhandene Leitungs-
bestand sowohl innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ist bei Ausfilhrung von Bauarbeiten entsprechend zu beriicksichtigen.

3. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 DSchG M-V die zu-
sténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich

mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich

bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

5. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse (iber Altiasten oder altlastverddchtige Fidchen liegen gemaR der Stellungnahme des Landkreises nicht vor. Mit
dieser Auskunft kann jedoch keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder altlastenverdéchtigen Flachen
ibernommen werden. Hinweise auf Altlasten und altlastverdéchtige Fldchen, erkennbar an unnatiidichen Verfarbungen bzw.
Gerliche oder Vorkommen von Abfillen, Flissigkeiten u.3. (schadliche Bodenverfarbungen) sind dem Landrat des Landkreises
als untere Abfallbehdrde unverziiglich nach Bekannt werden mitzuteilen. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ord-
nungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz
verpfiichtet. Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.

6. BUNDESBODENSCHUTZGESETZ

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind mit der zustdndigen Behdrde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, geméR § 13 BBodSchG die notwendigen
MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfilllung dieser
Pflichten ist die planungsrechtliche zuléssige Nutzung der Grundstilcke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu be-
achten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede MaBnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Vorhabentréger die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverénderungen nicht her-
vorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen
verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt
werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zuléssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird. Diese Hinweise werden all-
gemeingilitig dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen
Hinweis.

7. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Fr die festgesetzte Rodung des Einzelbaumes im dstiichen Teil des Bebauungsplanes sind 3 Ersatzpflanzungen im Gemeinde-
gebiet von Damshagen durchzufithren. Fiir die Ersatzpfilanzungen sind ausschlieflich heimische und standortgerechte Laub-
baume in der Qualitat Hochstamm, 3 x verschult, mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu verwenden. Die Ersatz-
pfianzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt der Rodung herzustellen.

8. TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet berlihrt die zukiinftige Trinkwasserschutzzone IIIB der Wasserfassung Kliitz. Die Anforderungen des DVGW

Arbeitsblattes Technische Regel W 101: Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete vom Februar 1995 sind zu beriicksichtigen und
die sich daraus ergebenen Anforderungen sind zu beachten.
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11. Die Bebauungsplansatzung
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 7 DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR EINEN TEILBEREICH IN HOF REPPENHAGEN
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verb. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
BGBI.1S. 2414, zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |S. 132), zuletzt ge#indert durch das
Investitionserleichterungsgesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung des Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194) sowie nach Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV1990) vom 18.12.1990 (BGBI.|S.58), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen vom #5.9€..4. folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 7 fir einen Teilbereich in Hof Reppenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B)
und nach Beschluss folgende Satzung Gber ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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