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Teil 1 — Stadtebaulicher Teil
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen gehort =zum Landkreis
Nordwestmecklenburg und verfiigt iber eine eigene Gemeindeverwaliung.
Boltenhagen liegt nordlich der Kleinstédte Grevesmilhlen, Kliitz, etwa 20 km
westlich von Wismar und 30 km &stlich von Libeck. Die Gemeinde liegt im
landschaftlich reizvollen Klitzer Winksl direkt an der Osises, der
Boltenhagener Bucht als Teil der Mecklenburger Bucht.

Zu Boltenhagen gehdren die Oristeile Redewisch, Tamewiiz und
Wichmannsdorf. Das Ostseebad Boltenhagen z3hit zu den &ltesten
dsuischen Seebéddern. Das Ostseebad Boltenhagen hat 2.532 Einwohner

(Stand: 31. Dezember 2009).

Die Gemsinde Ostseebad Boltenhagen war zu Beginn des Planverfahrens
amtsfrei. Die Amisfreiheit der Gemeinde wurde mit Verordnung vom 4. Marz
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 169) aufgehoben. Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird dem Amt Kliiizer Winkel zugeordnet.

Der Tourismus und die damit verbundenen Gewerbe sind
strukiurbestimmend. In der Gemeinde werden Gésiebetien in Hotels,
Pensionen, Appariementsinrichtungen, Privatzimmern oder auf dem
Campingplatz angeboten. Zwsi Reha-Kliniken, ein Kurmittelzentrum mit allen
Leistungen der balneologischen und physikalischen Therapie, die
Ostsestherme mit Meeresschwimmhalle, Einkaufspassagen, Promenaden
und Wanderwege sowie die 220 m lange Seebriicke gehdren zu den
Einrichtungen im Ostseebad. Die Gemeinde legt besonderen Wert auf die
Sanierung und Restaurierung der alten Pensionen, die in der typischen
Béderarchitektur um die Jahrhunderiwende entstanden sind. Diese Hauser
préagen den Ort und geben ihm seinen besonderen Charme.

Sehenswert ist die Steilkiiste bei Boltenhagen, die einen Panoramablick
{iber die Liibecker Bucht etlaubt. Der Ort Boltenhagen besiizt eine gut
ausgebaute touristische Infrastrukiur mit Kurhaus, Seebriicke, Gastronomie

und Badestrand,

2. Allgemeines

2.1  Abgrenzung des Plangeliungsbereiches

Das Plangebiet befindst sich in Redwisch-Ausbau. Es wird begrenzt:
= im Nordosten durch den Weg nach Steinbeck, Richtung Ostsee,
= im Siidosten durch Fldchen fir die Landwirtschaft,
= jm Siiden durch Flachen fiir die Landwirtschaft,
= im Westen durch Flachen flir die Landwirtschaft.

22 Kartengrundlage

Als Kartsngrundlage fiir den Yorhabenbszogenen Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Ostssebad Boltenhagen diente zu Beginn des Planverfahrens die
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2.3

24

ALK, die durch den Zweckverband Grevesmiihlen zur Verfligung gestellt
wurde. Es erfolgte ein Abgleich mit dem Luftbild.

Wiahrend des Planverfahrens wurde ein Lage- und Hohenplan als
Plangrundlage vom Vermessungsbiirc Dubbert, Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur J.-M. Dubbert, Altes Gutshaus 2, 23968 Gramkow
bei Wismar, mit Stand vom 19.08.2011, angefertigt.

Rechitsgrundlagen

Der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen liegen folgends Rechtsgrundlagen

zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S, 2414), zulstzt gesndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

o Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geénderi
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466).

= Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 8. 1509)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8.
102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2017

(GVOBI. M-V S. 323).

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommsarn (KV M-
V} vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artlkel 1 des Gessizes iiber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Die Rechisgrundlagen gelien jewsils in der letzigiiltigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Vorhabenbazogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Ostsesbad
Boltenhagen besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 500 mit
der Planzeichenerklarung und
= Tell B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan

sowls
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2.5

s der Verfahrensiibarsicht.
o Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziels, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeftigt.

Quellenverzeichnis

= Landesraumeniwicklungsprogramm fir das Land Mecklenburg-
Vorpommemn, 30. Mai 2005,

» Regionales Raumordnungsprogramm Westmaecklenburg, 1996

» Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 2011

» Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen hat auf ihrer Sitzung am 16.09.2010
unter Beriicksichtigung des Antrages des Vorhabentrégers beschlossen,
dass fir das Vorhaben Radlerpension Redewisch-Ausbau ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird. Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 26/1 und
26/2 der Flur 4 der Gemarkung Redewisch.

Planungsziel fir die Radlerpension ist die Regelung der zukiinftigen Nutzung
fir die bereits vorhandenen Gebdude. Grundlage stellt der Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes des
Vorhabentrigers mit Bearbeitungsstand 03.09.2010 dar. Folgende
Nutzungen sind vorgesehen:

= Wohnhaus mit Beherbergung im Dachgeschoss,

s Cafe mit Beherbergung im Dachgeschoss,

s Beharbergungsgebdude,

n  Gebdaude flir Fahrréder/Technik.

Der Planbereich war Bestandieil des urspriinglich zur Aufstellung
vorgesehenen Bebauungsplanes Nr. 24 Redewisch-Ausbau. Die Gemeinde
Ostsesbad Bolienhagen hatte entschieden, das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 nicht fortzuflthren.

Die Erschlieung wurde fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 vor Satzungsbeschluss geregelt und im
Durchflihrungsvertrag entsprechend vereinbart. Dies schlieRt zusétzliche
Leistungen ein, wie die Regelung zur Bersitstellung ausreichenden
Ldschwassers.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Ist fir die umfassende
Konfliktbewsltigung im Sinne der Ziele des Aufstellungsbeschlusses — mit
siner gerechten Abwagung éffentlicher und privater Belange gegeneinander
und untereinander — erforderlich.
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4.2

Einordnung in iibergeordnete Planungen und
Flichennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Landesraumeniwickiungsprogramm Mecklenburg-Yorpommern

Gemalh Landesraumentwicklungsprogrémm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern {LEP M-V} lassen sich fiir die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung

benennen:

= Die Gemeinde befindet sich rdumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmihlen.
Sis ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.
Die Gemeinde bildet den Endpunkt der {berregionalen
StraBenverbindung von Schwerin nach Grevesmiihlen weiter nach Kliiiz
und Boltenhagen.

r  Die Gemeinde liegt in sinem Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus sowie im
Vorbshaltsgebiet flir Landwirtschaft.

v Flachen siidlich der Ortslage gehoren zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflegs. :

= Die Kistenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemsinde liegen
im Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege auf

Gewassem.
Regionales Raumordnungsprogramm Wesimecklenburg, 1296

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg wurde am 28.
Februar 1996 von der Verbandsversammlung des Regionalen
Planungsverbandes beschlossen und am 15. Oktober 1996 von der
Landesregierung durch Landesverordnung flir verbindlich erklart.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg wurden
den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentraltrilichen
System der Raumordnung und der Bstrachiung des Infrastrukturangebotes
in den Gemeinden. Mit dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg wurde das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg forigeschrieben. Zu Beginn dieses Planverfahrens galt
noch das RROP WM.

Die Gemeinde Osisesbad Boltenhagen war zu Beginn des Planverfahrens
amtsfrei. Die Amtsfreiheit der Gemeinde wurde mit Verordnung vom 4. Mérz
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 169) aufgshoben. Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird dem Amt Kltitzer Winkel zugeordnet.

An die Gemelnde Ostseebad Boltenhagen grenzt im S{idwesten das Gebiet
der Stadt Ktz an. Weitere Gemeinden grenzen nicht an das

Gemeindegebiet Boltenhagens.

Planungsstand: Satzung B 7
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4.3

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Fremdenverkshrs-
schwerpunkiraum.

In sidlichen und westlichen Bereichen der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen befinden sich Vorsorgerfume fiir Naturschutz und
Landschaftspflege.

Im &stlichen Gemeindegeblet befinden sich Vorranggebiete fiir Naturschuiz
und Landschaftspflege.

Es wird weiter auf den Abschnitt 4.3 dieser Begriindung verwiesen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm, 2011

1996 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschrelben und als Regionales
Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustelien. Am 20. Juli 2011
wurde dis endgilltige Fassung des RREP Westmecklenburg von der
Verbandsversammiung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf
seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als
Landesverordnung zu erassen. Die Bekanntgabe erfolgte im GVOBI. M-V
2011, S. 944, ‘

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP WM) aus dem Jahre 1996. Wie bereits im vorhergehenden Abschnitt
srwahnt, galt Beginn dieses Planverfahrens noch das RROP WM.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemaR § 5 LPIG M-V
die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regicnalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen
fir den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

Oberzentrum ist die Landeshaupistadt Schwerin

Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar

Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzenirums Klitz; die
interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt Kliitz und der
Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.
Boitenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmihlen, Nahbersich Klitz.
Gemeinde llegt im landlichen Raum.

Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt
dargestellt.

o Die Gemeinde gehért =zum  Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiste. Der Tourismus ist in
besonderem Male als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die
touristischen Angebote sollen gesichert bzw. bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden. Das Uberregional und
regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und ausgebaut
werden.

= Die Gemeinde ist als Vorbshaltsgebiet Landwirtschaft dargestsllt.

o Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestelit.

_ Planungsstand: Satung o 8
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4.4
@

4.5
®

5.

» Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz dargestellt.

o Die LandesstraBe L 03 Klitz - Bolitenhagen gehtrt dem
tiberregionalen Strallennetz an.

= Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért dem
bedeutsamen flachenerschlielsnden Strallennetz an.

o Durch die Gemeinde filhren regiocnal bedeutsame Wege des
Radrouiennetzes, in Klistennéhe sowie durch Redewisch-Ausbau).

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilt in
seiner Stellungnahme vom 30.05.2011 mit, dass der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. & mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar ist.

Zielsetzungen gemaR Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Osiseebad Boltenhagen
sind die Fldchen des Plangebietes als Allgemeines Wohngeblet dargestellt.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 werden die
Voraussetzungen flir eine Radlerpension geschaffen. Im engeren Sinne ist
somit ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes Planungsziel. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes koénnen innerhalb Allgemeiner Wohngebiete

‘gem3R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Die

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Beschluss zur Einleitung eines
Verfahrens zur Aufsteliung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
gefasst. Die Zielsetzung =zur planungsrechilichen Sicherung der
-Radlerpension Redewisch Ausbau® wird durch die Gemeinde begridt und

unterstlitzt.

Aus Sicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gilt der
Vorhabenbezogene Bebauungsptan Nr. 9 als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

In einer Entfernung von etwa 1 km zum Plangebiet befinden sich Flachen
des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer Dassower See und
Trave" (DE 2031-301) sowie des EU-Vogelschutzgebietes ,Wimarbucht und

Salzhaff" (DE 1934-401).

Nationale Schutzgebiete sind in der n3heren Umgebung des Plangsbistes
nicht vorhanden.

Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. @ schafft
die Gemeinde Osiseebad Bolienhagen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Entwicklung einer Radlerpension in Redewisch-
Ausbau.

Planungsstand: Satzung o S 9
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6.1

Neben der Radlerpension mit Technikwerkstatt soll auch ein Café entstehen,
das somit auch einen Anziehungspunkt fiir Touristen in Nahe der Ostsee
schafft.

Die kiinftige Radlerpension liegt in Redewisch-Ausbau, direkt am
Radfernweg ,Ostseekiisten-Radweg” sowie an der regional bedeutsamen
Radtour  Klitzer Winke! — Schiésser und Meer®.

Die Radlerpension soll innerhalb eines bestehen Gebéudekomplexes in
Redewisch-Ausbau erichiet werden. Die vorhandenen Gebéude werden
genutzt und umgebaut. Die Errichtung neuer hochbaulicher Anlagen ist nicht

vorgesshen.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Griinflichen, die teilweise als
Obstwiese vorhanden sind, werden in das Konzept integriert. Es sollen
Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten innerhalb der Frelflachen geschaifen

werden,
Der Bedarf an Stellplatzen wird innerhalb des Plangebietes gedecki.

Weitere vorhandene Gehdlze in den Randbereichen des Plangebistes
bleiben erhalten.

Durch den Vorhabenbszogenen Bebauungsplan Nr. 2 sollen
rechtsvarbindliche Festsetzungen fur die kiinftige Entwicklung im Plangebiet
geschaffen werden. .

Die Planungszisie lassen sich wie folgt benennen:

s Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die
Entwicklung einer Radlerpension mit Café und Betreiberwohnung,
Integration von Spisl- und Aufenthaltsfidchen sowie Steliplatzen,
Sicherung der verkehrlichen Erschlieung,

Sicherung der Ver- und Entsorgung,
Gestalterische Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild.

[ B - N - B - |

- Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemalk § 12 Abs. 3a BauGB wird in Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB
festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes fiir das Vorhaben
Radlerpension nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflthrung
sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen
des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.
Innerhalb des Plangebietes flir das Vorhaben Radlerpension sind zuléssig:

» Gebaude mit Betrelberwohnung und Beherbergung,

»  Café und Bsherbsrgung,

= Gebéude mit Beherbergung,

Planungsstand: Satzung _ 10
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6.2

6.3

o Gebdude =zur Fahrradunierstellung und  Technikwerkstatt,
Woerkstattgebdude.

Die einzelnen Nutzungen sind unter Beriicksichtigung des Konzsptes, mii
dem Ziel hier eine Radlerpension zu etablieren, definiert und festgesetzt.
Darliber hinaus werden Konkretisierungen im Durchfilhrungsverirag
gefroffen. Anderungen der Art der baulichen Nutzung sind somit im
vorgegebenen Rahmen gemdR § 12a BauGB bei Anderung. des
Durchfiihrungsvertrages nur im MaRe der dort getroffenen vertraglichen
Regelungen méglich, wenn die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht gedndert werden sollen.

Im Hinblick auf die Eniwicklung aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zieht die Gemeinde eine Festsetzung als
sonstiges Sondergebiet "Radierpension” nicht in Betracht. Die Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan ist nur gegeben bei Entwicklung aus der im
Flichennuizungsplan dargestellten baulichen Nuitzung "Allgemeines
Wohngebiet" gegeben. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Pensionen

2uléssig.

Bauwelise, Baugrenzen und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVYO)

Fiir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die
abweichende Bauweise festgesetzt. Fiir die abweichende Bauweise wird
bestimmt, dass unter Beriicksichtigung des Bestandes die Abstandsflachen
der offenen Bauweise unterschritten werden dilrfen; weitergehende
Unterschreitungen, liber den Bestand hinaus, sind unzulassig.

Fir die Beurteilung der Abstandsflichen und die enisprechende
rechisverbindliche Regelung im Rahmen des Bestandes wurde wéhrend der
Planaufstellung eine Vermessung (Lage- und Héhenplan) gefertigt.

Unter Beriicksichtigung des Bestandes baulicher Anlagen ergibt sich, dass
eine abweichende Bauweise bei Berlicksichtigung des Bestandes
festzusetzen ist. Auswirkungen auf Fidchen, die im Flichennutzungsplan fiir
Bebauung vorgesehen sind, die sich im siidostlichen Anschluss befinden,
ergeben sich dadurch nicht, weil in diese Richtung die Grenzabstinde der
offenen Bauwsise eingehalten werden bzw. gréRere Abstinde auftreten. Mit
einer Beeintrichtigung von Nachbargrundstiicken ware lediglich im
nordwestlichen Bereich zu rechnen. Dort grenzen die bebauten Flachen an
vorhandene landwirtschaftlich genutzte Flachen, fiir die zukiinflig eine
Bebauung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen

nicht vorgesshen ist.

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Nebsnanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksfléche
sowie innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Nebenanlagen zuléssig.
Kleine Windenergieanlagen, die die Bedsutung einer Nebenanlage nicht
iberschreiten, sind innerhalb des Plangebietes unzuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind innerhalb des Plangebietes
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der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,Radlerpension Redewisch Ausbau®

6.4

6.5

6.6

unzuldssig. Stellplitze sind innerhalb des Gebietes nur in den dafiir
festgesetzien Bersichen als offene Stellplatze zuléssig.

Mit dieser Festsetzung ist eine Einrichtung von Nebenanlagen auferhalb der
Baugrenzen ausgeschlossen.

Als iiberdachte Stsllpldtze sind Carports zu verstehen. Offene Stellplétze
sind ohne Uberdachung herzustellen.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BaulVO)

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Hohe von 0,30 m (ber dem
Bezugspunkt nicht {iberschreiten. Der Erdgeschossfuiboden (Rohbau) darf
jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockelhdhe
bezient sich auf den vertikalen Abstand =zwischen  der
Erdgeschossfubodenoberkante (Rohbau} und dem Bezugspunki. Die
Sockelhthe ist der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfuiboden
(Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.

Als Bezugspunki bei Hohenangaben wird die Hohe des ansitehenden
natirfichen Geléndes festgesetzt.

Als Traufhthe wird die Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand des
aufgshenden Mauerwerks mit der DachauBenhaut bezeichnet. Unter
Firsthdhe Ist die H5he der oberen Dachbegrenzungskante, also der dufiere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. MalRgebend ist das
eingedeckie Dach.

Die Festsetzungen zu maximalen Trauf- und Firsththen erfolgen
gebéudebezogen in der Planzeichnung.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schornsteine sind nach VDI 3781 an Dachern mit Neigungen grofier 20° in
der N#he des Firstes (oberes Drittel) hochzufithren und milssen diesen
mindestens um 40 cm Uberragen. Die Miindungen der Schornsteine miissen
umgebungsbedingt mindestens 1 m hoher sein als die Oberkanten der
hiéichsten Nachbarfenster, die sich im Einwirkungsbersich (15 m) des
Schornsteines befinden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es gegeniber dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken. Die
schalltechnischen Orientisrungswerte der DIN 18005 sind einzuhalten bzw.
zu unterschreiten. Es wird davon ausgegangen, dass von dem Vorhaben
keine wesentlichen oder erheblichen Auswirkungen ausgehen.

Flachennutzungen

Als flachenhafte Nutzungen werden innerhalb des Bebauungsplanes

festgesetzt:
» Baufléchen fiir die Radlerpansion,
= Grinflichen.
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Auf den beschriebenen Fldchen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden folgende weltere flachenhafte Festsetzungen
vorgenommen:

o Baugrenzen, ,

= Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen und Stellplétze,

s Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Anpflanzungen von B&umen, Sfrduchern und sonstigen
Bepfianzungen,

= Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchemn
und sonstigen Bepflanzungen,

= Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen — Versickerung,

¢ Ein- und Ausfahrt,

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9,

Dariiber hinaus werden dargestelit:
s Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer,
= Vorhandene Gebé&ude,
= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

6.7 Flachennachweis

Die Gesamtifliche innerhalb der Grenzen des Vorhabenbezogenen
Bsbauungsplanes Nr. 9 fiir die Radlerpension betragt etwa 0,31 ha. Flrden
Vorhabenbezogensn Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FlichengroRe
Fléiche fiir bauliche Nutzung 1.840 m?
davon

s (lberbaubare Grundstiicksflache 555 m?

= fiir Gemeinschaftsstellpléatze 235 m?
Griinflichen 1.245 m?

s Grinfliche als Obsiwiese 300 m2

o Griinfliche flr Spiel und Aufenthalt 615 m?

e Erhaltungsgriin mit Bindungen 330 m?
Gesamtfldche 3.085 m*

7. Bauordnungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen macht davon Gebrauch, sinzelne
Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen gemé&R § 8 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fiir den Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 zu treffen.

Ziel ist es, die Uberbrachten Bautraditionen zu bewahren. Insbesondere
werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fir:
= Dé&cher,
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Autenwénde,

Einfriedungen,

Abfallbehélter, :
Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken.

Décher
Unzuléssig sind glasierie Dachziegel.

AuBenwinde
Zur Gestaltung der AuBenwénde nicht zuldssig sind:
hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente,
einschliellich Fliesen oder dhnliches)
- kleinteiligere  Baustoffs als dlnnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk,
Aulenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungssirae hin sind zuldssig,
wenn sie mit einer maximalen Héhe von 1,20 m bezogen auf die Héhe der
zugehorigen ErschlieBungsfldche hergestellt werden.

Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbersiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstiick untsrzubringen. Miilifonnenstandplétze sind durch Anordnung,
Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von Gebauden,
Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubezishen. Dies gilt auch fur
Sammelstandorte fiir Abfalibehélter. Am Entsorgungstag sind die
Abfallbehditer am Sammelstandort flir die ordnungsgeméfRe Entsorgung
gemaf Abfallsatzung bereit zu stellen.

Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von privaten Stelipldtzen und deren Zufahrt ist mit
wasserdurchldssigen Materialien und/oder Rasengittersieinen und/oder
grofBfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gesialten. Ein
wasserundurchldssiger Unterbau ist nicht zulassig.

Festsetzung zu Bufigeldern

Woer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen 1.1
bis 1.5 im Text Teil B verstoft, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit BuRRgeld geahndet werden.

Die Verwendung von glénzenden bzw. spiegeinden und reflektierendan
Materialien zur Gestaliung von AuBenwinden und Déachemn wird
ausgeschlossen, um eine optische Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
auszuschlieBen. Dinnformatige Ziege! und Blockbohlen entsprechen nicht
der tiberbrachten historischen Bautradition.

Die Regelung zur Herstellung eines wasserdurchldssigen Unterbaus tragt
dazu bei, die Versiegelung auf ein Mindestmal zu begrenzen und nur
geringfiigig in den natlirlichen Wasserkreislauf einzugreifen.

Miilltonnenstandplétze oder Recyclingbehélier haben ieilwsise negativen
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®

Einfluss auf das Ortsbild, bedingt durch die Farbgebung und GroRe dieser
Standorte bzw. Behdlter. Durch die Gestaliung von Miilltonnenstandplatzen
und / oder Recyclingbehaitern werden diese optisch In das Grundstiick

eingsbunden.

8. Griinordnung

Innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 werden foigenda
Festsetzungen zur Griinordnung entsprechend im Text Teil B getroffen:

Anpflanzungen von B#umen und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fiir Anpflanzungen im Bebauungsplan sind zur Einfriedung des Grundstlicks
zum freien Landschaftsraum hin vorzugsweise heimische standortgerechte
' Gehélze gemaR Pfianzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume- Heister, Héhe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Stréucher- 125/150 cm.

Biume 2. Ordnung Feld-Ahom (Acer campestre),
Hain-Buche {Carpinus betulus),
Eberssche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde in Sorten (Tilia).

Obstbdume, alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel®,

Birne {Pyrus), z.B. "Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens
Frithe Herzkirsche®.

Stréucher Eingriffliger Weildorn {Crataegus monogyna),
Zweigritfliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra),
Roter Haririegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit Zweckbestimmung ,Spiel und Aufenthaltsbereich® fesigesetzte
private Griinfiiche ist als Kommunikationspunkt, Aufenthalts- und
Spielbersich anzulegen, zu gestalten und zu nutzen. Es sind vorzugsweise
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heimische und standortgerechte Striucher gemal Festsetzung I11.1.1 im
Text Teil B zu verwenden. Die Verwendung von Zierpflanzen ist zuldssig.

Die privaten Granflichen mit Zweckbestimmung ,Obstwiese” sind als
extensive Wiese zu entwickeln und zu erhalten. Auf den Fldchen ist eine ein-
bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes
vorzunehmen. Der Einsatz von Diinge- oder Pilanzenschutzmitieln ist
unzuldssig. Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von
vorhandenen B3umen sind diese durch eine Neupflanzung zu ersetzen;
dabei ist je angefangener 75 m? Wiesenfliche ein einheimischer und
standorigerechter Obstbaum alter Sorten gema® Pflanzliste unter HI.1.1 zu
pflanzen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen und
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlzflichen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fir eine Nachpflanzung sind
heimische und standortgerechte Arten gemaR Festsetzung 11i.1.1. zu
verwendan.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie ausschlieflich mit heimischen
standortgerechien Laub- oder ObstbZumen gemaR Festsetzung 111.1.1. zu
arsetzen. Der Standort fiir Anpflanzungen karnn um bis zu 5 m vom Standort
der vorhandenen Geholze abweichen.

Externe KompensationsmaBnahmen(§ 1a i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen fiir die verursachten Eingrifie
wird durch Zuordnung einer 1223 m? (enispricht 428 m?
Kompensationsfldchendquivalent) grofien ideellen Tellfldche innerhalb des
Bebauungsplanes A2 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen realisiert. Der
Fisichenpool des Ausgleichsbebauungsplanes wird um diese Flachengréfie
reduziert.

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche FErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber den
vorhandenen &ffentlichen Weg nach Steinbeck in Richtung Ostsee. Dieser
Weg ist Bestandteil des Radfernweges ,Ostseekisten-Radweg” sowie der
regional bedeutsamen Radtour Klitzer Winkel — Schisser und Meer”,

Der StrafRenquerschnitt wird von den Planungsabsichten nicht beriihrt.
Die beiden bersits vorhandenen Zufahrten sollen auch zukinftig fir die
verkshtliche Erschlieung der Grundstlicke im Plangebiet genutzt werden.

Zur Deckung des Bedarfs an Stellplatzen werden innerhalb des
Plangebietes Flachen fiir Gemeinschaftsteliplétze festgesetzt.
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10.

10.1

10.2

Ver- und Entsorgung

Die ErschiieBung des Plangebietes wird durch einen Vorhaben- und
ErschlieBungstréger realisiert. Im Durchflhrungsvertrag zwischen der
Gemeinde und dem Vorhaben- und ErschlieBungstréger ist vereinbart, dass
die Aufwendungen fiir die Herstellung von ErschlieBungsanlagen durch den
Vorhaben- und ErschlieRungstréger zu fragen sind. Durch den Vorhaben-
und ErschlieBungstrdger werden die Vereinbarungen mit Ver- und
Entsorgungstrdgern vorgelegt, um die Ver- und Entsorgung des
Plangebistes sicherzustellen, Mit Umsetzung der Planung dirfen fiir die Ver-
und Entsorgungsunternehmen, z.B. dem Zweckverband Grevesmilhlen
(ZVG), keine Kosten entstehen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fir den Geltungsbereich erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmilhlen (ZVG). Die Versorgung mit Trinkwasser fiir
das Plangebiet erfolgt tiber das vorhandene Netz.

Die Trinkwasserversorgung ist bis zu einem Anteil von 1,38 Litern pro
Sekunde auf Grund der vorhandenen Kapazititen gesichert. Bei sinem
hoheren Bedarf wird die Verlegung einer neuen Leitung erforderiich; die
Verantwortlichkeit liegt hier beim Vorhabentréger.

Der Bau, dis weseniliche Anderung und Stllegung von
Wasserversorgungsanlagen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 38 LWaG. Diese wasserrechtliche Genshmigung ist nicht fiir die
Errichtung der Kundenanlage Trinkwasser erforderlich. Diese Anlage ist
nach anerkannten Regeln der Technik, u.a. den Vorschriften der AVB
Wasser, der Trinkwasserverordnung der DIN 1988, dem DVGW-Regelwerk,

herzustellen.

VYersorgung mit elektrischer Energie

Der Ort Boltenhagen wird durch die E.ON adis AG mit elektrischer Energie
versorgt. Die E.ON edis AG hai keine Bedenken gegenilber der
vorliegenden Planung geduBert. Mit der Stellungnahme hat die E.ON edis
AG den akfuellen Leitungs- und Anlagenbestand mitgetsili. Eine Ubernahme
in den Plan wird nicht als erforderlich angesehen. Es wird darauf
hingewiesen, dass zu den vorhandenen Kabeln grundsétzlich Absténde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten sind. Vorhandene und
in Betrieb befindliche Kabel diirfen nicht freigelegt oder Gberbaut werden.
Zur Gewshrleistung der Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der
Oberfléche nicht zuldssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Ein Anschluss an die ortliche Stromversorgung ist gegeben. Fir einen
eventuell weiteren Anschluss an das Stromversorgungsnetz ist eine
Erwsiterung der Stromverteilungsanlagen notwendig. Ein Bedarf, der {iber
den bisherigen Versorgungsgrad hinausgeht, st durch den
Anschlussnehmenden zu sichern (sh. Durchfithrungsvertrag, dann
vertragliche Regelung mit dem Versorgungsunternehmen).
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10.3

10.4

10.5

10.6

Fernmeldeversorgung

Boltenhagen ist Gber die Endvermitiiungsstelle Kiiitz an das Netz der
Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Im Planverfahren wird miigeteilt, dass gegen den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Einw#inde bestehen. Es wird darauf hingewlesen,
dass sich im Bersich des Vorhabens Telekommunikationslinien (TK-Linien}
der Telekom befindsn.

Vor Baumafnahmen sind entsprechende Auskiinfte einzuholen. Die
MaRnahmen sind entsprechend zu koordinieren. Die Hinweise der Telekom

sind zu beachten.
Feuerschutzeinrichtungen

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes verpflichtet sich der Vorhabentrager
zur Errichtung und Vorhaltung eines Loschwasserbedarfes auf dem
Grundstiick der Radlerpension. Die Richtlinien des Arbeitsblattes DVGW-W
405 sind zu beachten. Der Ldschwasservorrat ist entsprechend zu
dimensionieren.

Der Léschwasserbehilter ist dauerhaft zu unterhalten. Die frostireie
Entnahme des Ldschwassers ist zu gewéhrleisten.

Die entsprechende vertragliche Regelung zur Sicherung erfolgt. Es wird auf
den Durchfiihrungsvertrag verwiesen.

Dariiber hinaus zu erbrindende Sicherung {Objektschutz) ist im Rahmen der
weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der Baumalnahmen zu
erbringen (z.B. Bauantragsverfahren).

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch die Ableitung
in eine dezentrale Kleinkidranlage, die als abflusslose Grube gestaltet ist.
Die Kleinkldranlage unterliegt den allgemsin anerkannten Regeln der
Technik. Fiir die Errichtung einer Kleinkldranlage als Einzellésung und die
damit verbundenen Einleitung des geklarten hduslichen Abwassers in ein
Gewasser ist sine wasserrechiliche Erlaubnis geméaR § 8 LWaG bei der
Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Die Pflicht zur Beseitigung von im
Kleinkldranlagen anfallenden Schidmmen verbleibt beim ZVG.

Sofern Herstellung einer zentralen Ortsentwésserung erfolgt, unterliegt das
Grundstiick dem Anschluss- und Benutzungszwang geméR Satzung des
Zweckverbandes Grevesmithien.

Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wurde bisher in den
chemaligen Ententeich eingeleitet. Eine schadlose Ableitung war damit
gewahrleistet.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wurde dis Versickerung auf dem
sigenen Grundstiick gepriift und ein entsprechender Nachweis wurde
erbracht. Die entsprechenden planungsrechtlichen und vertraglichen
Festlegungen wurden getroffen, so dass nunmehr eine Versickerungsflache
fostgesetzt und auszubilden ist. Es wird auf die Festsetzungen des
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10.7

11.

vorliegenden Bebauungsplanes, den Vorhaben- und Erschlieungsplan
sowie den Durchfilhrungsvertrag verwiesen.

Die Berechnungsnachweise wurden vor Satzungsbeschluss gefiihrt.. Auch
zuklinftig ist die dezentrale Ableifung fiir anfallendes unverschmuiztes
Oberflachenwasser somit gewahrleistst.

Gewasserschuiz

Die Lagerung von wassergefdhrdenden Sioffen gemaR § 20 Abs. 1 LWaG
ist im Hinblick auf den vorbeugenden (Gewasserschutz bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der
Realisierung von Vorhaben stellen eine Gewésserbenutzung im Sinne des
Wasserhaushaligesetzes dar und bediirffen der Erlaubnis der unteren

Wasserbehérde.

Sollte bei dem geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene
Wasserhaliung (Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist diese der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Mills erfolgt aufgrund der Abfallsatzung
des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Soliten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) ausgehoben werden, so sind
diese Abfélle vom Grundstiicksbesitzer einer ordnungsgeméiien Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt
werden.

Fiir die Abfallentsorgung sind gesignete Behélier auf den Grundstiicken
unterzubringen und am Entsorgungstag an der &ffentlichen Stralke

bereitzustellen, so dass eine Entsorgung méglich ist.

Die BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von
den Baustellen als auch von fertiggestellten Objekien eine volistdndige und
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Unbelastete Bauabfélle diirfen
gemal § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

MaBnahmen zum Schufz vor Immissionen

Das Plangebiet befindet sich an einem Weg nach Steinbeck. Fiir diesen
Woeg ist ausschlieflich mit Zielverkehr zu rechnen.

Das Plangebiet soll als Radlerpension entwickelt werden. Es ist davon
auszugehen, dass Géste vornehmlich mit dem Fahrrad anreisen.
Motorisierter Verkehr wird im Rahmen von Anlieferung sowie der Ver- und
Entsorgung flir das Plangeblst entsieshen. Dieser entspricht dem
Anliegerverkehr.

Unzumutbare Besintréchtigungen durch flieBenden Verkehr sind daher flr
das Plangebiet sowie andere vorhandene Nutzungen nicht zu erwarien.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es gegenilber dem
Vorhabenbezogenen Bebauungspian keine Bedenken. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind einzuhalten bzw.
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12.

13.

13.1

13.2

zu unterschreiten. Es wird davon ausgegangen, dass von dem Vorhaben
keine wesentlichen oder erheblichen Auswirkungen ausgehen.

An das Plangebist grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Fldchen ist mit Geruchsimmission zu
rechnen, wie sie flir den landwirtschaftlich strukturierten Raum typisch sind.
Diese Gsruchsimmissicnen sind hinzunshmen.

Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer N&he, somit
kann eine diesbezlgliche unzumutbare Beldstigung ausgeschlossen werden
und weitere Untersuchungen sind enibehrlich.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 soll
unmittelbar nach Rechtskraft erfolgen. Nach Bestétigung der Planreife
gemalk § 33 BauGB ist gegsbenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn

beabsichtigt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kunsidenkmale/ Bodendenkmale

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt, Nach

- gegenwértigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale im Gebiet des

Vorhabens ksine Bodendenkmale bekannt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden und Anzeige des Baubeginns bei
Erdarbeiten

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufidllige Bodenveridrbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige uniere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Verireter in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zufiilige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbshdrde
spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbsiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell aufiretende Funde geméR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziiglich- bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzbgerungen der BaumaRnahmen vermieden {vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-

V).
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13.3

13.4

13.5

13.6

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen / Verhaltenswelse bei
unnatiirlichen Verfiarbunden bzw. Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige Fléchen liegen nach

derzeitigem Stand fiir das Plangsbiet nicht vor. Es wird jedoch keine

Gewdhr fiir die Freiheit des Plangebietes von Alllasten oder

altlastverdachtigen Fladchen libernommen.

Soliten wahrend der Erdarbeiten/ Auffilligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens aufireten oder Altablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abfélle efc.)} angetroffen werden, ist die Landréatin
als zustindige Behorde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als
Abfallbesitzer =zur ordnungsgemélen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 11 Kreislaufwirischafis- und
Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42 Krw-
/AbfG. Diese Abfalle diirffen nicht zu emeuten Bodenverfilllung genutzt

werden.
Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgeseizes sind zu beachien.

Munitionsfunde

Soliten bei Erdarbeiten und sonstigen Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstdnde oder Munifion aufgefunden werden, ist aus
Sicherheltsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls die orliche
Ordnungsbehbrde heranzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat cder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhéit, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziiglich den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzuberelten und durchzuflihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objskten eine vollsténdige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw~/AbfG zur ordnungsgeméfRen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigier Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 KrW-/AbfG durch einen =zugelassenen Befbrderer in einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle diirfen
gemél § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind

wiedsr zu verwerten.
Bodenschuiz

Woerden schédliche Bodenverinderungen oder Alflasten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesstzes (BBodSchG) fesigestelli, sind mit der
zustindigen Behorde, Staatliches Amt flir Umwelt und Natur Schwerin,
gemidl § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
(Sanlerungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung}.
Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuléssige Nutzung
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13.7

der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit diese mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2BBodSchG
zu vereinbaren ist. Fiir jede Malnahme, die auf den einwirki, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind
zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
BaumaRnahmen verhilinismaBig ist. Bel der Sicherung von schadlichen
Bodenverdnderungen ist zu gew&hrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachieilige Belastung fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. im Falle einer Sanierung muss
der Verursacher_dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw.
die Alflasten soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standori
zuldssigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese
Hinweise werden allgemeingiiltig dargestellt, da bisher fiir den Standort
keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um sinen
vorsorglichen Hinweis.

Landesverisidigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schuizbersiches der Verteidigungsanlage
Elmenhorst. Gegen den vorlisgenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bestehen diesbeziiglich keine Bedenken.
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Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umwelthericht

1. Anlass und Aufgabensteliung

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des Umweliberichtes ist eine Priifung
der Umweltbelange durchzufiihren. '

2. Standori, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich in Redwisch-Ausbau. Der Geltungsbersich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 26/1 und
26/2 der Flur 4 der Gemarkung Redewisch.

Die in Anspruch genommenen Flachen sind bereits bebaut. Vorgesehern ist
@ die Nutzung der vorhandenen Gebaude als Radlerpension.

Darllber hinaus soll auch ein Café entstehen, womit auch einen
Anzishungspunkt fiir Touristen in N3he der Ostsee entstehen wiirde.
Insgesamt werden ca. 20 Bstten entstehen.

Das Plangebiet hat eine Gréfe von etwa 0,31 ha. Detaillierte Planungsziele
enthaiten bersits die Begriindung Teil 1 unter den Gliederungspunkten
3. ,Grinde for die Aufstellung des Bebauungsplanes und & ,Planetische

Zielsetzungen®.

3. Umweliziele der vorliegenden Fachgeseize und Fachpléine

Der-Umweltbericht erfordert gemalk Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fiir den Bebauungsplan relevanten Umweltziels der
Fachgesetze und Fachpléne. Ubergeordnete Ziele der Schutzgilter werden
u.a. bei der Ausweisung der Bauflachen beachtet, Ziele fiir Schutzgiiier des
5 Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu beriicksichtigenden
ibergeordneten Planungen sind in der Begriindung Teil 1 unier dem
Gliederungspunkt 4. ,Einordnung in Gbergeordnete Planungen und
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostsesbad Bolienhagen* ausfilhrlich
darlegt. Auf sine Wiederholung wird daher verzichtet.

4.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Folgende Umweltaspekie/Schutzgliter sind im allgemeinen Bestandieil der
Bestandserfassung:

- Tiers, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Lufi, Klima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgliter und sonstige Sachgtiter und

. Erhaltungsziele und Schuizzweck von NATURA 2000 Gebisten.
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GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Woeiteren zu
berdicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern, '

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie,

- Darstellung von Landschafispldnen und sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

- Woechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittiungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich

besinflusst werden.

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt. Grundlage
fur die Bewertung des Bebauungsplanes bilden nachfolgend genannte
Unterlagen:

- Begriindung zum Bebauungsplan,
- oriliche Bestandserfassungen.

Bsi der Erfassung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens auf die zu beriicksichtigenden Umweltbelange werden die
bestehenden anthropogenen Einfllisse im Planungsraum und in der ndheren
Umgebung beriicksichtigt.

4.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstében, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der sinzelnen Schutzgiter flr den
Naturhaushali am konkreten Planstandort eingshen. Unier dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitit jedes sinzelnen Schutzgutes zu versiehen.

Die Beweriung richtet sich nach der Natlrlichkeit/ Unberiihrtheit bzw. dem
Grad der Gestorthsit oder Veranderung am Schutzgut bezogen auf die
jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit
bzw. sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegeniber Eingriffen
und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit
beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jewsiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berticksichtigt.
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Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgtiter gegenliber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewsrtungsskala:

L
; Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
fir alle Schutzgliter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigksit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintréchtigungen
oder Veranderungen vorgenommen werden.
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O

4.3 Spezielle artenschutzrechtlichen Prifung

Innerhalb der speziellen artenschutzrechtiichen Priifung (saP) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verboistatbestdnde des
§ 44 Abs.1 des BNaiSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstollen wird. Fiir dieses
Vorhaben gilt insbesondere §44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand

eingeschrankt wird:

Gemal § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugessizbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Séatze 2 bis 5.

@ - Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrie
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
VerstoR gegen das Verbot des Absaizes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogens Ausgleichsmafnahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrien Arten gelten die Saize
2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiiizte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versioft gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Danach sind nachfolgende Arien zu beriicksichtigen:

| samfliche europdische Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehorigen Anlagen einschl. regelméiig auftretende Zugvdgel n.

Art. 4 Abs. 2 VRL,

li samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

]| Standorte wild lsbender Pflanzen der in Anhang IVb der Richilinie
02/43/EWG aufgeflihrten Arten.

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flr
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang [V
zugrundegelegt (siehe nachfolgenden Tabelle.)
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Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte® Pflanzen und Tierarten:

GefaBpflanzen |Angelica Sumpf-Engelwurz
palustiris
Gefapflanzen |Apium repens Kriechender Scheiberich, -
Sellerie
Abdank GefiRpfianzen |Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Abdank GefaRpflanzen |Jurinea Sand-Silberscharte
cyanoides :
Abdank Gefalpflanzen |Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut
Abdank Gefiflpflanzen |Luronium natans | Schwimmendes Froschkraut
Runzs Weichtiere Anisus vorticulus - Zierliche Tellersc :
Runze Woeichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Runze Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Runze Libellen Gomphus Asiatische Keiljungfer
flavipes )
Runze Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
' albifrons
Runze Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer
caudalis
Runze Libellen Leucorrhinia Sibirische Winterlibelle (Erg
mai 09)
Runze Libellen Leucorrhinia GroRe Moosjungfer
pectoralis
Runze Kéfer Cerambyx cerdo |Heldbock
Runze Kafer Dytiscus Breitrand
latissimus
Runze Kafer Graphoderus Schmalbindiger Breitfliigel-
bilineatus Tauchkéfer
Runze Kafer Osmoderma Eremit, Juchtenkéafer
gremita
Runze Falter Lycaena dispar |GroBer Feuerfalier
Runze Falter Ly sl ! hillernder Feu
Runze Falter Proserpinus Nachtkerzenschwérmer
proserpina
Runze Fische Coragonus Nordseeschniipel (in Erg Mal
oxyrinchus ™ |09 nicht mehr enthalten.)
Runze Fische Acipenser sturic | Européischer Stér (Erg Mai09)
Presch Lurche Bombina Rotbauchunke
bombina
Presch Lurche Bufo calamita Kreuzkréte
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Presch Lurche : T-Bufo viridis Wechselkrt
Presch Lurche Hyla arborea Laubfrosch
Presch Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkrote
Presch Lurche Rana arvalis Moorfrosch
Presch Lurche Rana dalmatina | Springfrosch
Presch Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch
Presch Lurche Triturus cristatus | Kammeolch
Presch Kriechtiere Coronella Schiingnatter
austriaca
Presch Kriechtiere Emys orbicularis | Europdische
Sumpfschildkréte
Presch Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Herrmann |Meeressduger |Phocoena Schwelnswal
' phocoena
Presch Fledermause Barbasteila RMopsfledermaus
barbastellus
Presch Flederméuse Eptesicus Nordfledermaus
nilssonii
Presch Fledermause Eptesicus Breitflilgelfledermaus
serotinus
Presch Flederméuse Myoflis brandtli | GroRe Bartfledermaus
Presch Flederm&use Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Presch Fledermiuse Myotis Wasseifledermaus
daubentonii
Presch Flederméuse Myotis myotis GroBles Mausohr
Presch Flederméuse Myotis Kleine Bartfledermaus
mysiacinus
Presch Fledermause Myotis nattereri | Fransenfledermaus
Presch Fledermause Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler
Presch Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler
Presch Fledermiusea Pipistrellus Rauhhautfledermaus
nathusli
Presch Fledermiuse Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus
Presch Fledermause Pipistrelius Mickenfledermaus
pygmaeus
Presch Flederméuse Plecotus auritus | Braunes Langohr
Presch Flederméuse Plecotus Graues Langohr
austriacus
Presch Flederméuse Vespertilio Zweifarbfledermaus
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murinus
Zschells Landséduger Castor fiber Biber
Zscheile Landsduger Lutra Jutra Fischotter
Zscheile Landséduger Muscardinus Haselmaus
avellanarius

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Strukiuren (dérfliche Bebauung mit
Siedlungsgehdlzen) und der artenarmen Ausstattung der Umgebung
(Ackerflachen), kann das Vorkommen von

l Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den dazugehérigen Anlagen einschl.
regelmaRig aufiretende Zugvdgel n. Art. 4 Abs. 2 VRL,

[l sémtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

1 wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG

aufgeflihrten Arten
ausgeschlossen werden.

Eine potentielle Rolle spielen die européischen Vogelarten. Im Bersich des
Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes konnen,
unter Berficksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen, Arien wie z.B.
Amsel, Blaumeise, Bachstelze, Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, und
Kohlmesise vorkommen. Das Potential des Vorkommens von Bodenbritern
wird als sehr gering eingeschétzt, da der Nutzungsdruck (Prédatorendruck
durch Hunde und Katzen) ais hoch eingeschéizt wird.

Inwiewsit in den vorhandenen Gebéuden Gebaudebriiter oder Fledermause
vorhanden sind, ist nicht bekannt. Vorkommen kénnen jedoch nicht génzlich
ausgeschlossen werden.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNafSchG in
Verbinduna mit Abs, 5 BNaiSchG- Behandelt werden die relevanten Arten/
Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

o § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchC: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlefzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren.

o § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen YVogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

o § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Foripflanzungs- und
Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
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Arten oder Ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren.

Das Plangebiet ist bersits anthropogen geprégt und bebaut und lediglich als
Tellhabitat der Brutvbgel anzusshen, da das Gesamthabitat auch Flachen
auBerhalb des Plangsltungsbereiches umfasst. Ahnliche Strukturen
(Einzslhtfe mit Gehdlzstrukturen) befinden sich- in der Umgebung des
Plangebietes. Die potentiell vorkommenden Arten sind ubiquitére Brutvogel
des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug auf menschlichs
Akfivititen im Umfeld sind. Die vorhandenen und geplanten
Gehilzstrukturen bleiben den Brutvogelarten des Siedlungsraumes als
Lebensraum und Brutplatz erhalten. Beeintrachtigungen der Teilhabitate
durch zusatzliche Beunruhigungen werden nicht als erheblich eingeschatzt,
da der Gesamtlebensraum auch  Flachen  auBerhalb  des
Plangeltungsbereiches umfasst.

Mit der Umnutzung der Gebsude sind Umbauten nicht generell
auszuschlisRen. Um eine Betroffenheit hinsichtlich der Artengruppe der
Fledermiuse und Gebiudebriiter sinzuschétzen, sind die Gebdude vor
dem konkreten Bauantrag hinsichtlich einer Besiedelung zu untersuchen.

o § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnshmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

Besonders geschlitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten,

o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsvérbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihri.

o Die Bestimmungen der Abschniiie 3 und 4 des §44 des BMatSchG
sind nicht betroffen.
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44

Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Planungskonzept

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 wird sin intensiv
genutztes Einzelgehdft in der Ortslage Redewisch tberplant. innerhalb des
Geltungsbereiches soll zusétziich zur Wohnnutzung die Nutzung flir eine
Radlerpension mit Cafe und Beherbergung vorbereitet werden. Die
vorhandenen Gebdude werden weitestgehend erhalten bzw. entsprechend
aktuellem Standard ausgebaut oder nur geringfiigiy erweitert. Die
Erschlie®ung des Gebietes ist geregelt und Stellplétze sind auf dem
Grundstlick vorhanden.

Die riickwartigen Grundstiicksanteile sollen als Griinflichen entwickelt
werden. Es ist weiterhin Planungsziel, das die vorhandenen
Gehdlzstrukturen an den Grundstiickgrenzen gesichert und teilweise durch
Neuanpﬂanzungen erginzt werden. Dadurch wird der bersits entwickelte
weiche Ubergang in den freien Landschaftsraum erhalten und erweitert.

Grundiagen fiir die Bilanzierung

Gemalk § 12 Abs.1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist die Errichtung von baulichen
Anlagen auf baulich bisher nicht genutzten Grundstiicken als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten.

Nach § 14 BNatSchG sind Versinderungen der Gestalt und der Nutzung von
Grundfldchen, die die Leistungs- und Funkiionsfahigkeit des Naturraumes
und des Landschaftbildes erheblich beeintrichtigen kdnnen, Eingrifie im
Sinne des Gesetzes. Gemi#R § 15 -BNatSchG hat der vermsidbare
Beeintréchtigungen zu untertassen und unvermeidbare Beeiniréchtigungen
auszugieichen oder zu ersetzen. Sofemn ein Eingriff zugelassen oder
durchgefiihrt wird, dessen Besintrachtigungen nicht vermeidbar und nicht in
angemessener Frist ausgleichbar bzw. ersetzbar sind, hat der Verursacher
Ersafz in Geld zu leisten.

In der Schriftenreihe des Landesamies fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den
JHinweisen zur Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermitlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den
Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine mdéglichst einheitliche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben
werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsétze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B
— Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 ~ 17). Wéhrend im
Anlagstsil die Anleitung zur Eingriffsermittiung schrittweise erléutert wird und
zahireiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verfiigung gestellt werden, werdsn im Texitell aligemeine Grundsétze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Bestandserfassung und Bewertung

Naturraum
Das Bearbeitungsgebiet befindet sich in der GroRlandschaft ,Nordwestliches

Hugelland und Wismarbucht'. Morphologisch bestimmt wird das Relief
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dieser GroRlandschaft durch die Erhebungen der Weichsel-Kaltzeit.
Kleinraumiger l4sst sich der Planungsraum der Landschaftseinheit ,Kltzer

Winkel* zuordnen.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebist wird auf durch intensiv genutzte Ackerfléchen {ACL)
eingefasst. Nordwestlich verlauft die asphaltierte Verbindungsstrafle (OVL)
von Boltenhagen nach Steinbeck. Durch diese Strae wird der Planbereich
verkehrlich erschlossen. Der StraRenbereich ist durch vollversiegeltes
Flachen und einen teilversiegelten Seitenstreifen gekennzeichnet. Auf der
Siidssite der Strale befinden sich die geschiitzten Biotope mit der Nummer
NWMO0O173 westlich des Plangebietes und NWM00171 ostlich des
Plangebietes. Die Biotope sind als naturnahe Hecken ausgewiesen. Weill sie
mafgeblich aus Baumen aufgebaut sind; werden sie als Baumhecke {(BHB)
kartiert. Nérdlich der StraRe sind weitere Ackerflachen (ACL) vorhanden.

Fiir das Plangebiet ist eine Siedlungsnutzung zu verzeichnen. Neben der
Wohnbebauung sind Stall- und Nebengeb#ude (ODE) auf dem Grundstiick
errichtet worden. Auf dem nordéstlichen Grundstlicksbereich ist eine
Stellplatzanlage hergestelit worden. Die Zufahrten, Stellplétze und Wege
(OVU) sind teilversiegelt ausgebildet. Der riickwartige Grundstlckteil wird
{iberwiegend gértnerisch (PGZ) als Obstgarten oder Rasenflache genutzt
bzw. gepflegt. Entlang der Grundstiicksgrenze sind einzelne Stréucher bzw.
Baume, Heckenabschnitte und eine Baumreihe vorhanden, durch die
{iberwiegend sine landschaftsgerechte Einbindung in den Landschaftsraum
erfolgt. Neben den Gehdlzen (PHZ, BBJ) wird der Ubergang zu den
Ackerflachen durch einen Ruderalstreifen (RHU) gebildet.

Bestandsbewertung

Fir den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurteilung nach ihrer Qualitdt und Funkiion fiir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfihigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepubliik Deutschland”. Bei der
Bewertung wird der jewsils hohere Wert fiir die Bewertung der kartierten

Biotope herangezogen.

TABELLE 1 - Biotopwerteinsiufung

Biotop- | Biotop- Regen- |Rote
Nr. Kiirzel Biotoptyp ration |Liste Status
233 BHB |Baumhecke 3 3 §
27.2 BBJ |Jingerer Einzelbaum (§ 18)
Ruderale Staudenflur
10.1.3 RHU |frischer bis trockener 2/3
Mineralsiandorte
12.1.2 ACL |Lehmacker 1
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Biotop- | Bictop- Biotoptyp

Regen- |Roie
Nr. Kiirzel Stgtus

ration |Liste

Siedlungshecke aus

13.23 PHz heimischen Gehéblzarten 1
13.8.4 PGZ |Ziergarien -
14.5.4 ODE |Einzelgehdft -

1473 | owy |Wirschaftsweg nicht-
oder teilversiegelt

14.7.5 OVL |Stralle -

Je nach konkretem Einzelfall l4sst sich der Wert nachvollziehbar auf die
konkrete qualitative Ausprégung der Werte und Funktionen ausrichten. Die
Kompensationswerizahl  weist eine Bemessungsspanne auf. In der
nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu
den Werteinstufungen dargestellt.

TABELLE 2

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0° sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versisegelung)
bzw. der verblicbenen &kologischen
Funktion in Dezimalstellen zu ermitieln

1 1-=1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2—3,56fach - Bei Vollversiegelung von Flachen

3 4—75 fach erhéht sich das .

4 > 8 fach Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Die Grundlage fiir die Kompensationswertzah!| bildet TABELLE 2, weiche
aus den Hinweisen zur Eingrifisermitiilung” Ubemommen wurde.
Entsprechend der Ausprédgung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer
Wert wurde bei normaler Ausprigung des Biotoptyps gewdhlt. Bel
besonders  schlecht/gut  ausgeprégten  Biotopen erfolgte  eine
Abwertung/Aufwertung.

TABELLE 3 - Festlegung der Kompensationswertzahl

Biotop-Nr. | Biotoptyp Wertstufe | K-Wert
2.3.3 Baumhscke 3 5
Ruderale Staudenflur frischer bis
10.1.3 trockener Mineralstandorte 28 2
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Biotop-Nr. | Biotoptyp Wertstufe | K-Wert

12.1.2 |Lehmacker 1 1
Siedlungshecke aus heimischen

1828 | Gehdlzarten ! 15

13.8.4 |Ziergarten - 0,4

14.5.4 | Einzelgehoit - 0
Wirtschaftsweg nichi- oder

14.7.3 teilversiegelt i 0

14,75 |Strale - 0

Der kariierte Heckenbereich an der StraRe unterliegt dem gesetzlichen
Biotopschutz. Die Baumhecke ist sin hochwerliger Landschaftsbestandteil.
Fir die Hecke wird deshalb ein mittlerer Kompensationswert von 5

verwendet.

Fiir die Einzelbdume des Plangebietes wird keine Kompensationswertzahl
fostgelegt. Die Bewertung hinsichilich Eingriff und notwendiger
Kompensation erfolgt entsprechend Baumschutzkompensationseriass fiir
die Einzelbiume bzw. dem Gemeinsamen Erlass vom Umwelt- und
Wirtschaftsministerium {iber Schutz, Erhalt und Pflege der Alleen in
Mscklenburg-Vorpommern (GEWUM).

Die Ackerflichen (ACL) werden intensiv bewirtschaftet. Neben den
Feldfriichten sind keine oder nur versinzelt andere Pflanzenarien
vorhanden. Diingemittel und Pflanzenschutzmittel kommen regelmakig zum
Einsatz. Dadurch sind die naturrdumiichen Funktionen stark eingeschrénkt
und es wird eine untere Kompensationswertzahl von 1 angewendet.

Mit den Ruderalflichen (RHU) im Ubergangsbereich der Siedlungsfldchen
zu den Ackerflachen ist ein Biotoptyp am Standort vorhanden, der durch
seine geringe Breite relativ intensiv durch die angrenzenden Nutzungen
beeintrachtigt wird. Aus diesem Grund wird ein unterer Kompensationswert

von 2 verwendet..

Die Heckenbereiche an den Grundsticksréndem (PHZ) sind teilweise
angepflanzt. Die Artenausstatiung ist Uberwiegend heimisch und
standortgerecht. Neben Striuchern sind auch B&ume ihn der Hecke
vorhanden und pragen diese. Deshalb wird ein oberer Kompensationswert in
Héhe von 1,5 festgelegt.

Im riickwértigen Bereich sind gértnerisch genutzte Fléchen (PGZ) mit
iiberwiegender Rasennutzung vorhanden. Bereichsweise sind auch
heimische Gehblze als Obstbéume entwickelt. Zusammengefasst sind diese
Flache jedoch gering strukturiert und weitestgehend monocton. Es wird ein
mittlerer Kompensationswert von 0,4 verwendst.

Fir die versiegelten Bereiche (OVL, ODE) und die teilversiegelten Flichen
(OVU) sind die naturrumlichen Funktionen stark eingeschrénkt. Aus diesem
Grund wird ein Kompensationswert von 0 festgelegt.
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Ausgangsdaten/ Bilanzierung

Innerhalb . des  Plangeltungsbersiches kommt es durch die
Planungsabsichten nur zu geringen Verdnderungen der Bodennutzungen.
Die Bestandsbebauung wird weitestgehend durch die Festsetzung einer
Baugrenze gesichert. Nur kleinflichig sind Umbauten an den vorhandenen
Gebduden vorgesehen. AuBerhalb der Baugrenze wird die Errichtung von
Nebenanlagen ausgeschlossen. Innerhalb des Plangebietes ist weiterhin die
Errichtung von Garagen und {berdachten Stellplétzen nicht zuléssig.

Woeiterhin ist auch ein Erhalt der mafgeblichen Gehdlzstrukturen Im
Plangebiet vorgesehen. Zusétzlich sind weiters Pflanzungen zur Einbindung
des Gebietes in den Landschaftsraum festgesetzt.

Der Vorhabentréger plant die Nutzung des Bereiches als Fahrradpension.
Dadurch ist eine Erhdhung der Nutzungsintensitét der unmittelbaren
Grundstiicksflichen zu erwarten. Durch die Lage am Radfernweg
,Ostseekiisten-Radweg” sowie an der regional bedeutsamen Radtour
Kltitzer Winkel — Schiésser und Meer® wird sich jedoch keine signifikante
Erhthung der Beeintrichtigung des angrenzenden Landschafisraumes

ergeben.

Ebenfalls fiihrt die Ausweisung von Regenwasserrlickhaliefldchen auf
vorhandenen Gartenflichen im riickwértigen Bereich nicht zu einem

Eingriffstatbestand

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrien Griinde wird davon ausgsgangen,
dass keine erheblichen Beseintriichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftbildes etfolgen und deshalb das Vorhaben keinen Eingriff im
Sinne des Gesetzes darstelk.

Eingriffserheblich sind jedoch die bereits durchgefiihrten Rodungen an der
Baumhecke und die Herstellung der teilversiegelten Stellplatze zu bewerten.
Fiir diese Bereiche erfolgen die Ermittiung des naturschutzfachlichen
Eingriffs und die Ausweisung der notwendigen Kompensationsmaltnahmen.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fiir die Intensitdt der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und aulerhalb des Satzungsgebietes wird jeweils ein Wirkungsfakior
ermittelt,. Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® zuriickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende
Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste Modifikation. Danach ergeben
sich folgende Wirkungsfaktoren:

1)  Voliversiegelte Fldchen (Bebauung, Straken)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfakior + 0,5

2.)  Tellversiegelte Wegeflachen
(Teilversiegelung/ Zufahrt + Steliplatze)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2
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Y

3.) Funktionsverlust fiir geplante Gartenbersiche
(Intensitatsgrad 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen und des geringen Umfanges der
voraussichtlichen mittelbaren Beeintrdchtigungen wird auf die Ausweisung
einer Wirkzone verzichtst.

Ermittlung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades

Die vorhandenen Baugebiete und deren Nutzung stellen anthropogene
Stérquellen dar. Bersiche die einen Abstand von maximal 50 zu diesen
Flachen ausweisen erhalten einen Freiraum-Beeinirachtigungsgrad von 1.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von x 0,75 fir die ermittelien
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Q Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Flichenversiegelung sowie Biotopverlust mit
Funktionsverlust

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Fléchenverlust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die
eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Biotop nach
der vollsténdigen Herstellung glelchwertig, z.B. vorhandene Versiegiung und
geplante Versiegselung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen,
wird auf eine Darstellung verzichtet.

TABELLE 4 ~ Biotopbeseitigung mit und Biotopbeseitigung mit

Funktionsverlust
€8 |8 B | ¢
5 So_| P55 |B ¥
s 5§55 3 |T€ |Egx
L 85 sE £ P | EsL| TR
@ . L E vkl o EX | > a
Biotoptyp! o - 0 2 0 -,g B “_E‘ 5 é
- Eingriff 2= |88l 5|50 w|.B8x
2L |38E 7 1%86|EEa
H = 1 ()
8 |§5| S |EET| 824
T om o | ¥¢g ® W
g -~ gl? o TN ﬁ
vE | Q| &
Baumhecks (BHB)
Zufahrt zur
Stellplatzanlage 26 5 02| 075 101
Umwandlung _
Gartenfldche 65 45 |00 0,75 219
Zlergarten (PGZ)
Stellplatzanlage 205 056 |02 075 108
Beeintréchtigte Fldche In Gesamteingriff in
m% 206 m? KFA 428
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Fir die Anlage des Stellplatzflichen und die Beseitigung von
Baumheckenbereichen ist eln gesamtausgleich von 428 m? KFA zu

erbringen.
Die Teilversiegelung von bisher unversiegelten Fldchen wurde mit einem

Zuschlag auf die Kompensationswertzah! von 0,2 beriicksichtigt.

Bei der Umwandlung der Baumhecke in eine Garienfliche wurde
beriicksichtigt, dass von der Gartenfidche auch naturrdumliche Funktionen
iibernommen werden. Deshaib wurde die Kompensaticnswertzah! um 0,5

reduziert.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
Entfallt aufgrund der vorhandenen Zerschneidung des Landschafisraumes.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zuséfzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht

ausgegangen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Beriicksichtigung abictischer Sonderfunktionen entféllt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschafisbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der
Beeintriachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Aus den benannten Griinden wird davon ausgegangen, dass Kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtiich des Landschaftsbildes

besteht.

Zusammensteilung des Kompensationsbedarfes
TABELLE 5- Zusammenstellung des Eingriffs

Biotopbeseitigung mit Fl&ichenversiegelung 209 m? KFA|

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 219 m? KFA|

Gesamiumfang der Kompensation 428 m? KFA|
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KompensationsmaBnahme

Zum Ausgleich der mit dem Vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Boltenhagen verbundenen Eingriffe erfolgt eine anteilméfRe
Anrechnung der Kompensationsflachenéquivalente, die mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. A2 der Gemsinde Boltenhagen als Okopool
gebildet wurden. Fiir den Vorhabenbszogenen Bebauungsplan Nr. 9 sind
428 m? Kompensationsfidchensquivalent aus dem Okopool anzurechnen,
Der durch den Bebauungsplan Nr. A2 gebildete Okopool verringert sich um

diesen Betrag.

Die MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. A2 wurden durch die
Gemeinde Bolienhagen bersits ausgefiihrt. Gem4aR Tabelle 3 unter Punkt 6
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. A2 der Gemeinde Boltenhagen
wird fir die dort durchgsefihrien KompensationsmalRnahmen ein
Kompensationswert wvon 3,5 fesigelegt. Somit wird fir den
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ein fatsichlicher Fléichenbedart
von 122,3 m? {428 m* KFA / 3,5) aus dem B-Plan Nr. A2 zugeordnet.
GemadR Punkt 7 der Begrindung zum B-Plan Nr. A2 werden die
Herstellungskosten fiir die AusgleichsmaBBnahmen mit 2,93 € je m?
tatséchlicher Ausgleichsflache angegeben. Dieser Betrag pro m? beinhaltet
(ideelle)  Grunderwerbskosten,  Herstellungskosten,  Kosten  der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie Planungskosten. Fiir die
Finanzierung der Kompensation zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian
Nr. 2 ergibt sich somit ein Aufwand von 122,3 m? x 2,93 €/m? = 358,34 €,

Bilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsfléchenéquivalent Kompensationsflachenaquivalent der
bestehend aus: geplanten

KompensationsmaRnahen:
- Sockelbetrag flr multifunkfionale | - 428 m? KFA Anrechnung aus
Kompensation dem Okopool des

Bebauungsplanes Nr. A2

Gesamibilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): Fl&chenéquivalent Planung

428 m? 428 m*

Bernerkungen/Erlduterungen

Das angerechnete Kompensationsflichendquivalent (KFA) aus dem
Bebauungsplan Nr. A2 befrigt 428 m2 Damit wird das bilanzierts
naturschutzfachliche Defizit von 428 m? KFA ausgeglichen. Der getitigte
Eingriff somit vollsténdig kompensiert.
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4.5

74

7.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt

Zur zusatzlichen Einbindung der vorhandenen Bebauung in die Landschaft
werden Pflanzgebote und zum Schutz vorhandener Gehdlze werden
Erhaltungsgebote festgesetzt (siehe Text Teil B).

Ausgleichs- Ersatzmafinahmen werden in Zusammenhang mit der bereits
erfolgten Herstellung der Stellplatzflaichen und Beseitigung eines
Baumheckenbereiches erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
gegenwdrtige Zustand {(Wohnnutzung) bestehen bleiben wiirde.

Prognose anderer Planungsmdoglichkeiten

Da es sich um bereits bebaute Fldchen handelt, bestehen anthropogene
Vorbelastungen. Alternativen wéren nur im freien Landschaftsraum zu
suchen, was sine Erhéhung der Besintrdchtigungen der Umweltbelange
bewirken wiirds.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fiir die Schutzgliter Pflanzen, Tiere, Boden, Grundwasser und Luft liegen
keine konkreten orilichen Erfassungen vor. Die grundlegenden
naturrdumlichen Aussagsn werden auf der Ebehe des Bebauungsplanes als
ausreichend erachtet. Die Auswertung dieser Standortfakitoren im Plangebiet
und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens, wiirden auch durch
genauere Erfassungen voraussichtlich keine deutlich verdnderien

Ergebnisse bewirken.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB (iberwachen die Stidite und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behdrden, insbesonders der
Fachbehdrden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
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Behdrdsnbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf.
zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesshen, wenn sie nach Art und/cder Intensitét nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

7.3 Zusammenfassung

Mit dem Umwelibericht wurde gepriift, ob von dem Vorhabenbezogenen
Bsbauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Osiseebad Boltenhagen
,Radlerpension Redewisch-Ausbau® mogliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der Priifung der
Umweltbelange konnen als Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche
Priifung folgende Aussagen getroffen werden:

Durch das Vorhaben wird das Plangebiet kinftig starker durch Géste
frequentiert, jedoch werden Fl&chen in Anspruch genommen, die bereits
bebaut sind. Wesentliche zusatzliche Versiegelungen sind nicht zu erwarten.
Es wird ein anthropogen vorgeprigter Raum genutzt, was dem Grundsatz
des sparsamen Umganges mit dem Schutzgut Boden entspricht.

Erhebliche Besintrichtigungen der Umwelt sind nicht zu erwartsn.
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Tell 3 — Arbeitsvermerke

1. Beschluss liber die Begriindung

Diese Begrindung zur Satzung 0Ober den Vorhabenbezogenen
i Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen
,Radlerpension Redwisch-Ausbau® rde gebilligt in der Sitzung der
Gemeindevertretung am .3, G%....£9 4&

Boltenhageryden <7, 4. o/

rd

meinde
Ostsesbad]{Bgltenhagen

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0

@ Telefax 0 38 81/ 71 05 - 50

pbm.mahnel.gvm@i-online.de

| Planungsstand: Satzung 43




Begriindung zur Satzung liber den Vorhabenbszogensen Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,Radlerpension Redewisch Ausbau®

3. Zusammenfassende Erklérung geméaB § 10 Abs. 4 BauGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklérung ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht
kommenden andsrweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufligen.

3.1 Umweltbezogens Informationen

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:
- Umweltbericht mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung und Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

- Gutachten/ Stellungnahmen:
- "Schmutz- und Regenwasserableltung sowie Ldéschwasserversorgung

Radlerpension Redewisch-Ausbau”, erstellt von Ingenieurblro Dr.
Busch, ivers, Dr. Wobschal; Wismar, vom 20. Oktober 2011
- Stellungnahme fiber Baugrund- und Griindungsverhélinisse, Prof.
Reeack und Partner, Wismar, vom 22. September 2011
- Umwsltrelevante Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren. Die Ubersicht
der Stellungnahmen ist Bestandtsil der Verfahrensunterlagen.

3.2 Beriicksichtigung von Umweltbelangen im Rahmen der Beteiligungen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeif (§ 3 (1) BauGB)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgie mit dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 durch d&ffentliche Auslegung. Die
Bekanntmachung ist durch ortstibliche Vertffentlichung in der "Ostsee-Zeitung"/ in
den "Liibecker Nachrichten” erfolgt.

Eine nochmalige frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung und den voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgie somit
nicht noch einmal (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Friihzeltige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger éffentlicher
Belange (§ 4 (1) BauGB)

Die Bshérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden friihzeitig am
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 24 unter Fristsetzung eines Monats
beteiligt. Die frithzeitige Beteiligung diente der Unterrichitung gemal § 3 Abs. 1 Satz
1 Halbsatz 1 sowie der Aulterung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung.

Eine nochmalige frilhzeitige Beteiligung der Behdrden zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 wurde nicht vorgenommen (geméB § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Betsiligung der Offentlichkelt (§ 3 (2) BauGB})

Die Betelligung der Gffentlichkeit erfolgte mit dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 in der Zelt vom 23. Mai 2011 bis zum 23. Juni 2011 durch
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Sffentliche Auslegung. Die Bekanntmachung ist durch ortsiibliche Verdffentlichung
in der "Ostsee-Zsitung"/ in den "Liibecker Nachrichten® erfoigt.
Stellungnahmen wurden von der Offentlichkeit nicht abgeben.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 (2)
BauGB)

Die Behodrden und sonstigen Tréger sffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
25. Mai 2011 vorgenommen. Die Frist fir die Abgabe einer Stelllungnahme wurde
fur einen Monat gesetzt. Auf die Offentlichkeitsbetsiligung wurde hingewiesen.

Im Rahmen dieser Beteiligung haben nachfolgend aufgefiihrte Einwender eine
abwégungsrelevante Stellungnahme abgegeben bzw. abwégungsrelevante Belange
vorgebracht:

1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg vom 06.07.2011

Untere Wasserbshérde

- Schmutzwasserbeseitigung wird durch abflusslose Grube sichergestelli; ggf.
zukiinftig Anschluss- und Benutzungszwang, sofern zentrale Anlage hergestelli
wird.

- Trinkwasserversorgung wird im Umfang von 1,38 Litern pro Sekunde gesichert;
im Durchflihrungsvertrag wird gesichert, dass bei Mshrbedarf der
Vorhabentrager fiir die Herstellung der Leitung verantwortlich gemacht wird.

- Die Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers kann auf dem
Grundstlick erfolgen. Flachen werden vorgeseshen. Rsgelung im
Durchfiihrungsvertrag.

- Schmutzwasser - Regelung im Durchfiljhrungsvertrag.

- Allgemeine Hinweise zum Gewasserschutz werden zur Kenntnis genommen.

- Gesstze und Verordnungen sowie das Wasserhaushaltsgesetz sind zu

bsachten.

Untere Abfallbehdrde

- Es wird beriicksichtigt, dass keine Altlasten vorhanden sind.
- . Hinweise beim Auffinden von Altlasten werden bsachtet.

Uniere Immissionsschuizbehdrde
- Keine Schallauswirkungen.

Untere Naturschutzbshorde
- Artenschutzrechtliche Belange auch geméaR Stellungnahme Lung nicht beriihrt.
- Eingriff fir Gemeinschafisstellplatze wird ausgeglichen. Regelung erfolgt im

Durchfiihrungsvertrag.

Bauleiiplanung
- Allgemeine Hinwsise und Ausfithrungen zum Betsiligungsverfahren.

- Entwicklung des Entwurfes aus dem Fldchennutzungsplan gegeben.

- Es wird von der Gemeinde klargestellt, dass Verfahrensschritte fiir den B-Plan
Nr. 24, das Vorentwurfsverfahren, formal als frithzeitiges Beteiligungsverfahren
auch fiir den vorhabenbezogenen Bsbauungsplan Nr. 8 angesehen werden
kénnen.

- Abstandsflachen werden rechtsverbindlich geregsit.

- Die bauliche Nutzung wird abschlielRend geregsit.
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- Die Definition (iberdachte und nichtliberdachte Stellplatze, somit zu Carports
und nicht (berdachten, offenen Steliplatzen srfolgt.

- Ver- und Entsorgung ist gesichert und wird durch Durchfilhrungsverirag

geregelt.

Begriindung wird ergénzt.

Il. 4 Staatliches Amt filr Umwelt und Natur Schwerin vom 16.06.2011

- FEigentumsbelange nicht berlihrt; forderrechtliche Belange nicht berihrt;
Neuordnungsverfahren nicht eingeleitet.

- Naturschuizbelange nicht beriihrt.

- Wasserbelange nicht beriihri.

- Abfall- und Bodenschutzbelange nicht berihrt.

- Keine BlImSch-genehmigten Anlagen vorhanden.

- Keine gutachterlichen Erganzungen (Schall) erforderlich.

Il. 6 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und_Geologie M-V vom 22.06.2011
- Belange des Artenschutzes nicht bertihrt.

.13 Zweckverband Grevesmihlen vom 15.06.2011

- Grundsétzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

- Hinweiss aus Vorabstimmungen sind beachtet.

- Regelungen Zu Trinkwasserversorgung, Niederschlagswasser-,

Schmutzwasserableitung im Durchfihrungsverirag.
- Regelung zur Léschwasserversorgung im Durchfiihrungsvertrag.

1L.23  Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege vom 20.05.2011

- keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt; keine Bodendenkmale bertihri.
- Allgemeine Hinweise sind bereits beachtet.

.30 Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz vorn 30.05.201 1

- Keine Bedenken aus landesrelevanter Gefahrenabwehr,
- Hinweise zum Auffinden bei Munitionsfunden sind beachiei.
- Empfehlung, vor Baubeginn Munitionsbergungsdienst auf Freiheitserklarung

zu befragen.

3.3 Gemeindenachbarliche Abstimmungen {§ 2 {2) BauGB)

Die gemeindenachbarliche Abstimmung fand im Verfahren gem&R §2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 25.05.2011 statt. Die Frist war auf sinen Monat
festgelegt. Von den Nachbargemeinden (Gemeinde Kalkhorst, Stadt Kliitz) wurden
keine Stellungnahmen abgegeben, so dass die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
daveon ausgeht, dass keine Anregungen oder Hinweise zu geben sind.

3.4 Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den
Abwigungsbeschluss am 15. September 2011 gefasst. Die Belange waren

behandelt worden.
Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den

Satzungsbeschiuss am .......vvieeee. gefasst.
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Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und
Behdordenbeteiligung
- Raumordnerische Belange: Vereinbarkeit mit den Zielen

- Ver- und Entsorgung:
- Trinkwasser im Umfang von 1,38l/s gesichert; bei Mehrbedarf

Verantwortlichksit bei Vorhabentréger fiir die Leitungsherstellung
- Schmutzwasser: Beseitigung wie bislang durch abflusslose Grube;
Anschlusszwang sofern Herstellung einer zentralen Anlage
- Niederschlagswasser: Versickerung auf dem eigensn Grundstlick
- Léschwasser: Sicherung auf dem eigenen Grundstiick durch Anlage eines
Léschwasserreservoirs
- grundsétzliche Zustimmung des ZVG
- Naturschutz:
- kein Beriihren artenschutzrechtlicher Belange
- Erbringen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs fiir die Stellplatzfi&iche auf
Flachen des Vorhabentragers aullerhalb des Plangebietes in Redewisch
- Planungsrecht/ Brandschutz:
- Verfahrensverlauf: Verfahren zum B-Plan Nr. 24 = friihzeitige Beteiligung
gem.
§ 3(1) und §4(1) BauGB fiir VB9.
- Regelung zur Art der baulichen Nutzung (Radlerpension)
- Abstandsflachen: Berlicksichtigung des Bestandes/ Neubau
- abschlieBRende Regelung brandschuiztechnischer Anforderungen im
Baugenehmigungsverfahren

- Denkmalpflege:
- keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Bodendenkmale berlhrt

3.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um einen Bereich mit vorhandener Bebauung handelt, bsestehen
anthropogene Vorbelastungen. Mit der vorlisgenden Planung erfolgt eine
Umnutzung der vorhanden baulichen Anlagen unter Nutzung des baulichen

Bestandes.

Alternativen wéren nur im freien Landschaftsraum zu suchen, was eine Erhdéhung
der Beeintrachtigung der Umweltbelange bewirken wiirde.

In Bezug auf die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfilhrung der
Planung ist folgendes darzustellen: Bsi Nichtdurchfithrung der Planung wére davon
auszugehen gewesen, dass der bauliche Bestand erhalien bleib.
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