Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber den vorhabenbezogenen Bebauun

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2414) sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung vom 23. Juni 2011 folgende Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen dem begleitenden Griinstreifen der Strandpromenade im Nordosten, dem Grundstiick Strandweg 31 (ndrdlich der Mittel-
promenade) und der Wohnbebauung am Waldweg (sldlich der Mittelpromenade) im Siidosten, der Ostseeallee im Siidwesten, und der Griinflache (ndrdlich der Mittelpromenade) und
der Wohnanlage "Likedeeler" {Ostseeallee 25) sowie dem "Likedeeler” (Mittelpromenade 33) im Nordwesten; gem&R § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen Bauvorschriften (iber die duflere Gestaltung, sowie den Viorhaben- und

Erschliefungsplan erlassen:
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen
B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 11 BauNVO)

SOasl | Sonstiges Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNvO)

A Nutzungsbereich im SO Hotel

T—A Zusammengehdrigkeit zweier Baugebieisteile zu einem Baugebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19, 20 BauNVO)
[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
I1+1S  Zahlder Vollgeschosse als Hochstmal: 3 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR

GFZ Geschossflachenzahl als Héchstmalk
FH Firsthdhe als HochstmaR diber dem Bezugspunkt
GH Gebaudehdhe als Hochstmalk iber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO}
m——_ Baugrenze

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauGB)
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PSRN Strafenbegrenzungslinie

Stralienverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Fulgangerbereich (zu Ful/ per Fahrrad/ Rettungsfahrzeuge)

LI F Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsfidchen

- Verkehrsgriin

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Griinflache

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25 b BauGB)

. Erhalten von Baumen
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§9 Abs. 6 BauGB)

m Erhaltungssatzung "Strandpromenade” der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen {gemaf § 172 BauGB)

Sonstige Planzeichen

st | Umgrenzung von Flachen fiir oberirdische Stellplatze

L— —— - (§9Abs.1Nr 4,22 BauGB)

| Tga | Umgrenzung von Fléchen fir komplett unterirdische Tiefgaragen

- .4 (§9 Abs.1 Nr. 4,22 BauGB})

j"—“—“—‘“ : Geh- und Leitungsrecht (Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit —zu FuR, per Fahrrad,
b Leitungsrecht zugunsten der Energieversorger)

Ortliche Bauvorschriften iiber die dufere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. §
86 LBauO M-V)

FD Flachdach
DN Dachneigung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
//4 vorhandene bauliche Anlagen (Haupt-/ Nebenanlage)

vorhandene Flurstiicksgrenzen

168 Héhenpunkte Uber HN
79 Flursticksnummer

X)  kinftg forfallende Béume

Bereich des Vorhabens

Als Plangrundlage diente der Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. J. Dubbert, ObVI, Altes Gutshaus 2,
23968 Gramkow b, Wismar vom 22. April 2008.

Hinweise

(1) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Malnahmen keine Bodendenkmale sowie
Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde un-
verziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des LA in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, dei
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(2) Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diifen gemaR § 34 Bundeswasserstral&engesetz wedet
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern. Von der Wasserstralte aus sollen ferner
weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Libeck, Moltkeplatz 17, 23566 Libeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

{3) Das Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschiitzten Bereich. Der Bemessungshochwasser-
stand BHW) der Ostsee betrdgt 3,00 m i HN (3,20 m i NHN), héhere Wasserstande sind mdglich. Der
Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als dffentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des Wassemgesetzes des
Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das BHW
der Ostsee gmundsétziich gewahneistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter Hochwasserschutz. Bei
Sturmfluten und hdheren Wasserstanden sind alle tiefer als 3,00m i HN (3,20 m i NHN) gelegenen
Flachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kdnnen, gefahrdet. Das Risiko ist durch den Bauhermn
selbst zu fragen.

(4) Bauliche Anlagen des Bebauungsplangebietes liegen im Kiisten- und Gewasserschutzstreifen, fiir den die
besonderen Schutzbestimmungen den § 29 NatSchAG M-V gelten.

(5) Bauliche Anlagen des Bebauungsplangebietes liegen im Abstand von 200m zu Kustengewassern, fir die
gemaf § 89 LWaG M-V besondere Bestimmungen zu beriicksichtigen sind.

(6) Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 befinden sich Baume, die nach det
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, nach § 18 NatSchAG M-V und nach § 19
NatSchAG M-V (Alleebaume an der Ostseeallee) geschiitzt sind. Im weiteren Planverfahren werden die
bereits vorliegenden Fallantrage fir die nicht zu erhaltenden Baume aktualisiert und den zustandigen Be-
horden erneut vorgelegt.

(7} Die bereits abgetragenen Gebaude waren Fortpflanzungs- und Ruhestétten von wildliebenden Tieren det
besonders geschitzten Arten. Die Vorschriften der §§ 44 ff BNatSchG finden Anwendung. In Abstimmung
mit der dafiir zustandigen Behorde (LUNG M-V) werden die erforderlichen Ersatzmalinahmen festgesetzt.
Firden Verlust eines Winterquartiers von Fledermausen kann optional als Ersatz ein neues Winterquartier
in dem neu zu errichtenden Gebaudekomplex geschaffen werden.

(8) Die FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir das FFH-Gebiet 1934-302 "Wismarbucht" zum vorhabenbezogenen B-
Plan Nr. 8 und die Vertraglichkeitsstudie fiir das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934401 "Wismarbucht und
Salzhaff" zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 8 kommen zu dem Ergebnis, dass die Erweiterung des SO-
Hotels zuungunsten des SO-Einkauf / Freizeit auch unter Berlicksichtigung der Summation mit anderen
Planen oder Projekten vertraglich mit den Schutz und Erhaltungszelen der Natura-2000 Schutzgebiete
SPA 19834-401 "Wismarbucht und Salzhaff' und FFH-Schutzgebiet 1934-302 Wismarbucht' ist. Die Aus-
wirkungen sind nicht geeignet, die Emaltungsziele und Schutzzwecke und die daflir mafgeblichen Be-
standteile des Natura 2000 - Gebietes zu beeintrachtigen. Es sind keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen im Sinne des Art. 6 FFH-RL, § 34 BNatSchG oder § 21 NatSchAG M-V sowie hinsicht-
lich der Zielsetzungen des Artikels 4 EG-Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

(9) Im Rahmen einer UVP-Vorpriifung wurden alle umwelterheblichen Auswirkungen des Vorhabens gemaf
Anlage 2 des UVPG gepriift. Auch bei kumulativer Betrachtungsweise kommt die Vorprifung zum Ergeb-
nis, dass im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach UVP-Recht entfallen kann. Die UVP-Vorprilfung ist der Begriindung beigelegt.

(10} Die "Schalltechnischen Untersuchungen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen" zeigen, dass die Immissionswerte in der Nachbarschaft durch Gerdusch-
immissionen beim Betrieb des Hotels eingehalten werden, wenn organisatorische Mafinahmen zur Be-
schrankung der Terrassennutzung sowie der oberirdischen Stellplatze im Nachtzeitraum umgesetz
werden {gemaR schallschutztechnischer Untersuchung: Ausschluss der nachtlichen Nutzung der zwei Ost-
lich des Hotels gelegenen oberirdischen Stellplatzfidchen, Verzicht auf die nachtliche Bewirtschaftung des
dstlichen Bereiches der Terrasse 1, Ausschluss der nachtlichen Belieferung des Hotels).

Da diese organisatorischen Mafinahmen im vorliegenden Bebauungsplan nicht festgesetzt werden
kénnen, wird empfohlen dies im Baugenehmigungsverfahren zu beachten und zu regeln.
Dies ist als Eintragung einer Baulast zu sichern.

{11} Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
M-V. Fiir weitere Planungen und Vorhaben sind dennoch die Informationen im "Merkblatt (iber die Be-
deutung und Erhaltung der Festpunkte" zu berlicksichtigen (Landesamt fiirinnere Verwaltung M-V/ Amt fiit
Geoinformation, Vemrmessungs- und Katasterwesen).

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22,4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, § 4 und 11 Abs, 2 BauNVO)

(1) Das sonstige Sondergebiet "Hotel" dient der Unterbringung einer Hotelanlage. Zulassig ist eine Hotelanla-
ge mit insgesamt maximal 266 Betten einschiieflich der zugehdrigen Anlagen fir die Verwaltung und Bewirt-
schaftung wie Schank- und Speisewirtschaften, Club- und Tagungsrdume, Sport- und Freizeitanlagen,
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke, Wellnessbereiche, Raume zur Unterbringung des Betriebspersonals
sowie Laden und Dienstleistungsbetriebe, soweit diese der Nutzung Hotel untergeordnet sind.

(2) Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" sind innerhalb der eingeschossig Uberbaubaren Bereiche &) nur
folgende Nutzungsarten zuléssig:
- Saunaanlage.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 20 BauNVQ)

(1) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemal § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrau-
men in anderen Geschossen als Vollgeschossen in einer lichten Héhe von 1,50 m und héher einschlieRlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswéande vollstandig mitzurechnen.

(2) Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel" festgesetzte Grundflachenzahl {It. Planzeichnung) darf nach § 16
Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise mit Terrassen um max. 7560m? Uberschritten werden. Diese ausnahmsweise
zulassige Uberschreitung der Grundfldchen bleibt bei der Ermittlung der Grundflachen geman § 19 Abs. 4
BauNVO unberiicksichtigt.

(3) Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel" festgesetzte Grundflachenzahl (It. Planzeichnung) darf nach § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVOQ iiberschritten werden:

- mit baulichen Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu 1.000 m?

- mit Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Nebenaniagen bis zu 960 m2,

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die festgesetzte Baugrenze des eingeschossigen Bereiches (Westseite des Sidgebaudes) darf gemal §
23 Abs. 2 und 3 BauNVO mit einem Vordach auf der Sidseite maximal in der Breite dieser Fassade bis zu 5m
Tiefe (iberschritten werden.

(2) Die festgesetzte Baugrenze des Sldgebaudes darf gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO mit einem Vordach
auf der Slidseite maximal in der Breite dieser Fassade bis zu 2,50 m Tiefe Gberschritten werden.

(3) Die Baugrenzen des Staffelgeschosses (lll + IS) dirfen mit Dachterrassen bis zur darauf folgenden
Baugrenze (lIl} diberschritten werden.

{4) Im sonstigen Sondergebiet Hotel ist die abweichende Bauweise festgesetzt: wie offene Bauweise, zulassig
sind Einzelh&user mit maximal 70m Lange.

(5) Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" darf innerhalb der Baugrenze fiir unterirdische Gebaudeteile zur
Verbindung des Nordgeb&udes mit dem Sidgebaude ein maximal 2,00m breites (lichtes Innenmaf3) und
maximal 2,50m hohes (lichtes InnenmaR), komplett unterirdisches Verbindungsbauwerk errichtet werden. Die
Unterbauung der Mitteloromenade ist hier zulassig.

4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB, § 12 u. § 14
BauNVQ)

(1) Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" ist maximal je angefangene 1000m? Geschossflache nur ein oberirdi-
scher Stellplatz fir Parken zuldssig. Dariiber hinaus sind oberirdisch angeordnete Garagen und Stellplatze
nicht zuldssig.

(2) Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" sind die oberirdischen Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeich-
nung festgesetzten Flache zulassig.

(3) Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" sind Tiefgaragen nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache als komplett unterirdische Garagen zul&ssig.

5. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fiir die Medienversorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Fernwarme, Telekommunikation) darf innerhalb
der StraBenverkehrsflache innerhalb der Flache fiir Verkehrsgriin eine Flache von maximal 20m? genutzt
werden. Die Hohe der Anlage darf maximal 2,50m betragen.

6. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b und Abs. 4 BauGB)

(1) Zum Schutz des verbleibenden Baumbestandes sind die DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen und die Richtliinie fiir die Anlage von Straken, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen
(RAS-LP4) zu beachten:

a. Zum Schutz vor mechanischen Schaden durch Baustellenfahrzeuge sind alle zu erhaltenden Baume im
Baubereich durch einen Zaun zu schitzen, der den gesamten Wurzelbereich umschliefit. Als Wurzelbereich
gilt die Bodenflache unter der Kronentraufe zuziglich 1,50 m. Ist eine Umz&unung aus Platzgriinden nichi
mdglich, ist der Stamm mit einer abgepoisterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu schiitzen.

b. Der Wurzelbereich darf durch Befahren oder Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrich-
tungen oder Baumaterial nicht belastet werden. lst dies wahrend der Bauzeit nicht méglich, soll die belastete
Flache moglichst klein gehaiten werden und gleichzeitig mit mind. 20 ¢cm wasserdurchlassigem Material
abgedeckt werden. Hierauf soll eine feste Auflage zum Befahren (z.B. aus Bohlen oder Stahiplatten) gelegt
werden.

¢. Im Wurzelbereich von Baumen darf der Boden nicht abgetragen werden. Der Abstand vom Stammful® sollte
mindestens 2,50 m betragen. Ist dieser Mindestabstand im Einzelfall zu unterschreiten, muss der Bodenabtrag
im Wurzelbereich in Handarbeit erfolgen. Wurzeln ab 2 cm Durchmesser dirfen nicht durchtrennt werden. Isi
auch dies nicht zu vermeiden, sollen sie schneidend durchtrennt und anschlieffend mit wachstumsférdernden
Mitteln oder Wundbehandlungsstoffen behandelt werden. Freigelegte Wurzeln sind umgehend durch ein Viies
gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schiitzen. Sind Abgrabungen mit Wurzelverlust unvermeidlich,
soll ein Wurzelvorhang erstellt werden, der wahrend der Bauzeit standig feucht zu halten ist. Miissen im
Wurzelbereich Bauwerksgriindungen vorgenommen werden, sind statt durchgehender Fundamente Punktfun-
damente zu errichten, die mindestens 1,50 m voneinander und vom Stammful} stehen durfen. Bei Grundwas-
serabsenkungen, die langer als 3 Wochen dauern, sind Baume wahrend der Vegetationszeit im gesamten
unversiegelten Wurzelbereich zu wassern.

(2) Sclite sich abzeichnen, dass trotz der ergriffenen Vorkehrungen ein nach der Baumschutzsatzung der
Gemeinde oder nach Landesrecht geschitzter Baum nicht dauerhaft ethalten werden kann, sind die Gemeinde
bzw. der Kreis NWM bei nach § 18 und § 19 LNatSchG M-V geschitzten Badumen zu informieren und entspre-
chend Ersatz vorzunehmen.

7. Zuldssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Nach § 12 Abs. 3a BauGB und unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wird fiir den Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind
zulassig.

8. Hhenlage {(§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Als Bezugspunkt flir die Gebaudehdhe gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsstrafie. Es gelten
folgende Bezugspunkte:

- fiir das Baugebiet zwischen Ostseeallee und Mittelpromenade: Oberkante Ostseeallee mit 2,16m (. HN

- fir das Baugebiet zwischen Mittelpromenade und Strandpromenade: Oberkante Mittelpromenade mit 2,26m
i. HN.

(2) Fir die Bestimmung der maximal zulassigen Gebaudehéhe gelten folgende obere Bezugspunkte:
- filr die Firsthohe: Firstlinie (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen)

MaBgebend ist das eingedeckte Dach.

- fiir die Gebaudehdhe: oberste Kante des Gebaudes (Attika bzw. Briistungsoberkante der Balkone)
- fiir die Terassenhdhe: oberste Kante Terrassenbelag.

9, Ortliche Bauvorschriften {iber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 LBauO M-V)

Fassaden

(1) Die Fassaden der Gebaude sind sowohl als Mauerwerks- und Betonsystem- (beides verputzt), Sichtmau-
erwerks-, als auch als Holz- und Holzwerkstofffassaden zuldssig. Zur gestalterischen Akzentuierung sind
weitere Matenalien in einem Anteil von maximal 20 vom Hundert zuldssig. Die Fassaden miissen einen
Hellbezugsfaktor von mindestens 20 aufweisen, hiervon abweichend sind maximal 15 vom Hundert als
Volltonfarbe zulassig. Die Fassadenelemente kdnnen in Teilen zur Aufnahme von Begriinungen herangezo-
gen werden. Untergeordnet sind weitere Fassadenelemente, wie Segeltuch, Naturstein, Verschattungsele-
mente zulassig.

(2) Fir untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Verbindungsbauten, und Gebaudezonen, wie das Erdgeschoss,
sind auch Glasfassaden zulassig.

(3) Verspiegelte Glaser sind unzulassig.

{4) Beim Staffelgeschoss miissen die AuRenwénde dieses Geschosses gegentiber den duleren Bezugspunk-
ten des darunterliegenden Geschosses auf 80 vom Hundert der Lange insgesamt um mindestens 1,2 m
zuruckspringen. Als duBere Bezugspunkte gelten die Auenwande des darunter liegenden Geschosses. Das
Staffelgeschoss muss sich in seiner Gestaltung von den darunter liegenden Geschossen abheben.

(5) Das Erdgeschoss muss sich in seiner Gestaltung von den oberen Geschossen absetzen, um die Wirkung
eines Sockelgeschosses zu erzielen.

(6) Die langen Fronten der Gebaude sind zur Auflockerung der Fassade mittels vorgelagerten oder zurlickge-
setzten Gebaudeteilen, alle 5m bis 7m, optisch zu unterbrechen.

Dacher

(1) Als Dacheindeckungen von geneigten Dachern der Hauptgebaude im Sondergebiet "Hotel" sind nichtglan-
zende Pfannen und Ziegel in roten bis braunen Farbténen sowie anthrazitfarben zulassig; ebenso sind
Metalleindeckungen (Zink, Kupfer) sowie eine Dachbegrinung zuldssig. GeméaR Planzeichnung zulassige
Flachdacher sind zu begriinen; ausgenommen sind hiervon Dachterrassen, Vordacher, Technikbereiche sowie
Zugange.

(2) Im Sondergebiet "Hotel" sind Technikaufbauten, wie Warmestauscher, Liiftungsgitter, Zu- und Abluftstut-
zen, Aufzugsuberfahrten, etc., die zum haustechnischen Betrieb der Gebéude erforderlich sind, einschlieflich
der Treppenhauser zu deren Erschliefung zulassig. Ebenso sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung
zulassig. Die Technikaufbauten sind in einer Hohe bis maximal 2,50m Gber der festgesetzten Gebaudehdhe
zu errichten und mussen hinter die Fassadenflucht {Attika) zurlickgesetzt werden. Sie sind mittels Holz- oder
Metallverkleidung einzuhausen bzw. zu begrinen.

gsplan Nr. 8 "Strandhotel”

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind nur zulassig
- als Hecke:
- zwischen benachbartem allgemeinem Wohngebiet und sonstigem Sondergebiet "Hotel": bis zu 2m
Hohe
- im sonstigen Sondergebiet "Hotel":
- bis zu 2m Héhe den Saunagarten Diinenhaus umfassen (Nacktbereich)
- bis zu 1,20m Héhe den Hotelbereich umfassend, auch entlang der Promenaden.
- als begrlinte Wand:
zwischen benachbartem allgemeinem Wohngebiet und sonstigem Sondergebiet "Hotel"; bis zu
2m Hohe.
Die aus versicherungstechnischen Griinden erforderliche, den westlich des éffentlichen Weges gelegenen
Hotelbereich umfassende Einfriedung darf Tore in der maximalen Hohe der zugehérigen Einfriedung enhalten.
Die offentliche Durchwegung innerhalb des Sondergebietes "Hotel" ist dauerhaft und ohne zeitliche Beschran-
kungen sichergestellt.

Sonstige bauliche Anlagen

(1) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Millbehalter und weiterhin Anlagen fiir die Medienversorgung (sh.
Ziffer 5) sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung
oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung in Form eines Schriftzuges aus einzeln angebrachten
Buchstaben oder kompakt bis zu einer Grofie von je 6 m? je Standort zulassig.

(3) Fahnenmasten sind zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt rechtswidrig i.
S.von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméan § 84 Abs. 3 LBauQ M-V mit einer
GeldbuRe geahndet werden.

Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)

Fiir das festgesetzte Sondergebiet "Hotel" wird festgesetzt, dass fiir das gesamte Gebiet die Begriindung oder
Teilung von

Wohnungseigentum oder Teileigentum (§1 des Wohnungseigentumsgesetzes)

Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes)

Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des Wohnungseigentumsgesetzes)
dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegt.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt teilweise im Geltungsbe-
reich der rechtskraftigen Erhaltungssalzung "Strandpromenade” (geméR 172 BauGB), festgesetzt durch
Beschluss vom 23. September 1993 (verdffentlicht in Libecker Nachrichten am 10. Dezember 1993).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der- Gememdevertretung (iber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2b vom 22. Septembef:2005. Die ortsubllche Bekanntmachung des Aufsigllungs-
beschlusses erfolgte durch Veroﬁenthchung in der "Ostseezettﬂng" am 7. Februar 2006 und den Lidbecker
Nachrichten” am 7. Februar 2006 in der "Osfseezeitung”. ' = \

Ostseebad Boltenhagen, den <¥- 0. %U” Siegel) //,
5/ rgermelster

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandlge Stele wurde gemaB§ 17 des Landespl nungs-

&7 Der E ’ggermelster

3. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 19 Nonember 2009 wurde flir das Planverfahren fiir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2b wird gemaR § 233 Abs. 1 BauGB eine Uberleitung auf das Bau-
gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom.23. September 2004, zuletzt geandert durch h Art. 1G
zur Ereichterung von Planungsvorhaben fir die- mn’enenMORIUQg der Stadte vom 21. Dezembey 2006, be-
schlossen. Kinftige Verfahrensschritte werdenfnach den Vorschnﬁ‘en dieses Gesetzes durchgefuh :

L
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Ostseebad Boltenhagen, den 2%.06 . Z;_.M!Smgel) : "_*i'_'] /i
£ Der) I;irgermeister

4, Die Gemeindevertretung hat am 19, November’ 2009 den-Entwaurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2b mit Begrindung per Beschluss gebilligt und dre Betemgung der Offentlichkeit geman § 13;(Abs 2
BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestlmrﬁl N /

Ostseebad Boltenhagen, den 2406 . 2@44 Slegel) K \ 1

) Der Bﬁ_fgjérlmeister
5. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2b incl. zugehdrige Begriindung hatin der Zeit vom 7. Dezember 2009 bis zum 11. Januar 2010 wéhrend der
Dienststunden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Uber die Bebauungsplandnderung unbe-
ricksichtigt bleiben kdnnen; und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit hm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen; durch Verdffent-
iichung in den "Libecker Nachrichten" am 26. November 2009 bzw. in der "Ostseezeitung" am 25. November
2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Weiterhin wurde gemafR.§ 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen dass die
1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2b im besghlfeumg‘ten Veﬁahmn ohne Durchfiihrung em?/ rUmwelt-
prafung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werdep. soll LAY I

r-\,- |

Ostseebad Boltenhagen, den & C¢. 2077 | Sleg\eI} 1’_. '-

Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert _-{

Ostseebad Bottenhagen, den £, O . ?U%S@el)*
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7. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Snzung\;?n“ﬁ-ﬁemua} 2010 beschlossen, die 1. Anderu ‘;
bauungsplanes Nr. 2b in einen vorhabenbezoge(gn |=Bebauunx;;splan umzuwandeln. '

Ostseebad Boltenhagen, den 2%.C6. 2044 @Ieggi.}
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8. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung-am 8 JuJ| 2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen Be—
bauungsplanes Nr. 8 mit Begriindung und Verhaben- und- Erschhel?;ungsplan per Beschluss gebil
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs 2BauGB FVim.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestim

Ostseebad Boltenhagen, den &% ©6. s 7 (Siegel)

g

9. Die Offentiichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 4a BauGB
durch Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt. Der gednderte Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 incl. zugehdrige Begriindung und Verhaben- und Erschliefungsplan hat
verkirzt in der Zeit vom 22. Juli bis zum 5. August 2010 wahrend der Dienststunden gemaRt § 3 Abs. 2
BauGB Offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unber(icksichtigt bleiben kdnnen; und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen; durch Veroffentlichung in den "Liibecker Nachrichten"
am 14. Juli 2010 bzw. in der "Ostseezeitung" am 14. Juh-2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Weiterhjin wurde
geméaft § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiese ﬂaé”s 6e“h®f enbezogene Bebauungsplan NY. 8 im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung elr}e{gﬁjmﬂettpfﬁ}ungk § 2 Abs. 4 BauGB aufgedtgllt werden
sall. j

Ostseebad Bottenhagen, den &% C6. €€ r.;(_SiegeI)

Der iﬂ‘fi'germeister

10. Die von der Planung beriihrten Behérden und-sratigen Trager offentlicher Belange wurden gemap § 13a
Abs. 2 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2Nr. 3 BauGB tind-§-4 Abs Q@auGB mit Schreiben vom 16. Jul| 10 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. /=~ S S\ I
Ostseebad Boltenhagen, den 2. "—ﬂ-j/?(-Siegel)' £

Der B /gﬁérmeister

11. Die Gemeindevertretung hat die bislang vmﬁebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit unﬁ der be-

rihrten Behérden sowie der sonstigen Trager offeriticher Bﬁlange gemaflt § 1 Abs. 7 Bau(}f am 18.
November 2010 gepriift. Das Ergebnis wurdeumngatelrt Z) f
Ostseebad Boltenhagen, den Z-‘!LLUQ - ZU’f_‘.‘__ (Siegel) r’ I

: v & Der(Bfifgermeister
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12. Die Gemeindevertrefung hat in ihrer Sitzung a;n#FB-Hquember 2010 den geanderten Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 mit B&grundung un¢hVorhaben- und ErschlieRBungsplan’ per Be-
schluss gebilligt und die Beteiligung der Offenthchkélt gema[5§ Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Ayf 2 Nr. 2
BauGB bestimmt.
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13. Die Offentlichkeit wurde emeut gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 4a
BauGB durch Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt. Der geanderte Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 incl. zugehdrige Begriindung und Vorhaben- und Er-
schliefungspian hat verkiirzt in der Zeit vom 20. Dezember 2010 bis zum 10. Januar 2011 wahrend der
Dienststunden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen; und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen; durch Veréffentlichung in
den "Lubecker Nachrichten" am 10. Dezember 2010 bzw. in der "Ostseezeitung" am 10. Dezemper 2010
ortsublich bekannt gemacht. Weiterhin wurde gem@&§ 432 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, da 5 der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 im beﬁleunpgtén‘{eﬁaﬁrgn ohne Durchflihrung einer Um

nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit werden ;aﬁﬂ 2

Ostseebad Botenhagen, den 206 ZGH Siogel) "> B
& Der ul‘germelster
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14. Die von der Planung beriihrten Behdrden un’dlsonéﬁ@en\ Trager Offentlicher Belange wurden/erneut ge-
maR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nri.3 BauGB und-§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei
Dezember 2010 zur Abgabe einer Stellungnahrhé' aufgeferdert«.

Ostseebad Boltenhagen, den 24.Clo. 2011 (Slegel) b /.'

15. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stej}ungnahmen der Offentlichkeit und der berij
hérden sowie der sonstigen Trager offentlicher Befgngggema&\&; 1: Abs 7 BauGB am 09. Juni 2
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. : ‘
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Ostseebad Boltenhagen, den O6C6. 2011 \(?Q;e._iegeﬂa“
Der B

Iagenchhgen Darstellung der Grenzpunkte gllt
rechtsverbindlichen Flurkarten im Mafstab 1 ;
werden.

Gramkow, den /. 7 Zo#’
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17. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8;bestedrend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil

B) sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere. Gestaltung, und der Vorhaben- und Erschlieungs-
plan wurden am 23. Juni 2011 von der Gememdeyertretung alsSatzung beschlossen. Die Begrii

mit Beschluss der Gemeindevertretung gebllhgt ( B
N l
Ostseebad Boltenhagen, den 206 7@»‘?{ (Slsgelj . E) 1,1
.\\_ e "-, Der ﬂ‘germeister
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18. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Be’bauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzej hnung (Teil
A), dem Text (Teil B) sowie den &rtlichen Baugq;schr#ten iber die dulere Gestaltung, ebenso Vigrhaben- und

ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt. / (& &

Ostseebad Boltenhagen, den Z¥.Ck. C_u{# S|ege|) {p_(;r
rgermeister

19. Der Beschluss (ber den Bebauungsplan Nr. 8 und die érilichen Bauvorschriften sowie iber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am 26./27. Juni
2011 durch Veroffentlichung in den "Lilbecker Nachrichten" sowie am 27. Juni 2011 in der "Ostseezeitung"
ors(iblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BayGB) hmgeresen
Die Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsp!an Nr.'8 wurde mit Ablauf des <7-C¢(71... rechts-
kraftig.

Ostseebad Boltenhagen, den 30,01, 204/ \(Siegel)

Del/ Etirgermeister

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
"Strandhotel”

fir das Gebiet in Boltenhagen zwischen dem begleitenden Grinstreifen der Strandpromenade
im Nordosten, dem Grundstiick "Strandweg 31" (nérdlich der Mittelpromenade) und der
Wohnbebauung am Waldweg (siidlich der Mittelpromenade) im Stidosten, der Ostseeallee im
Sudwesten, und der Grinflache nordlich der Mittelpromenade und der Wohnanlage
"Likedeeler” (Ostseeallee 25) und dem "Likedeeler" (Mittelpromenade 33) im Nordwesten.



