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Dieses Werk unterliegt dem Urheberrecht gemdB § 2 des Urhébergesetzes vom

9.9.1965 (BGBL | S, 1273). Vervisifaitigungen oder Ausziige sind nur mit Zustimmung und
unter Angabe des Planverfassers gestattet o

Planverfasser:
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Hinweise

im Mordosten des Planbereiches konnen insbesondere die
MaBiahmen zur Anlage des Geh- und Radweges entlang
der Kiiste ein bekanntes Bodenkmal betreffen. Bodendenk-
male sind nach § 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes des
Lances Meckienburg-Vorpommern Sachen sowie Teile und
Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein offentiiches
Interesse besteht, da sie fur die Geschichte der Menschheit
bedeutend sind.

Aus den ubrigen Planbereichen sind nach gegenwartigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt, jedoch kGnnen
bei Erdarbeiten jederzeit unvermutet Bodendenkmale ent-
deckt werden. in diesem Fall besteht Anzeigepflicht seitens
des Entdeckers, Leiters der Arbeiten, Grundeigentimer oder
zufalligen Zeugen, dem der Wert des Gegenstandes bekannt
ist, gegeniiber der Unteren Denkmalschutzbehdrde (§ 11 Abs.
1 u 2 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind 5
Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, jedoch kann diese Frist, die eine fachge-
rechte Untersuchung und Bergung ermdglichen soll, im Rah-
men)des Zumutbaren vertangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V,

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Boden-
denkmaipflege und der Unteren Denkmalschuizbehorde
rechtzeitig, moglichst 4 Wochen vor Beginn, mitzuteilen,
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Zeichenerkl'eirung

1. Festsetzungen

; Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschiies-
IRENEEEN sungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)

Ait der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 3 und 4 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maﬁ der bautichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfldachenzahl
GrZ Geschofflachenzahi

Bgauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVO0)
|

. 0 offene Bauweise

A\ nur Einzelhauser zulassig

1 DN Dachneigung

FH Firsthohe als Hochstma iiber Bezugspunkt
-4--- —= Baugrenze

4——>  Hauptfirstrichtung

\‘ifarkehrsﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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; StraRenverkehrsilachen
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StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsgrun

Geh- und Radweg

Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Dauergriiniand, privat

Feuchtbiotop, offentlich

Wasserfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

fPlanungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur
ynd Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB% _

0 Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchern

Erhalten von Baumen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

S,Sonstige Planzeichen
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Teil B-Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

4. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. { Nr. 1 BauGB und §§ 3, 4BauNV0)

{1 In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind L&den und nicht storende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des iaglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen
und Aniagen fur soziale Zwecke sowie den Bediirinissen der Bewohner des Gebiets dien-
'ende Anlagen fiir kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

;(2) In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind nicht stdrende Aniagen fir Ver-
‘waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Nicht
‘'storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig. _

2 GroBe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und § 16 BauNVO)

{1) In den festgesetzien WR 1~Gebieten ist eine Mindestgrundstiicksfiache von 600 gm ein-

‘zueinzuhalten.

) In den festgesetzten WR 2-Gebieten ist eine Mindestgrundstiicksfiache von 800 gm ein-

-zuhatiten.

(3) im fesigeseizien WR 3-Gebiet ist eine Mindestyrundsiucksiiache von 000 gm einzuhai-

ten.

3. Bauweise (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

{1} Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehche git die Oberkante der zugehdrigen Erschiie-

-Bungsstrae vermindert bzw. vermehrt um den naturlichen Hohenunterschied bis zur Mitte
‘des Gebaudes.

‘4. Anzahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) in den WR 2- und WR 3-Gebisten sind in Wohngebduden max. 2 Wohnungen zuldssig.

‘5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Stelipidtze und Hofe o. & sind in den WR 2- und WR 3-Ge-
“bieten so sparsam zu versiegein, dafl eine Abieitung des dort anfallenden Niederschlags~
-wassers nicht erforderiich wird,

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

(1) Die festgesetzien Dauergruniandfldchen 1 sind mit autochthonem Saatqut anzusdhen
-und extensiv zu bewirtschaften. Entweder ist eine leichte Beweidung . vorzunehmen oder
‘die Flachen sind einmal jahriich (im August) unter Entfernung der Mahd zu mahen. Der Ein-
~satz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. '

(2) Die festgesetzten Dauergriiniandflachen 2 sind als biiitenreicher Landschaftsrasen mit
15 % Wildkrauteranteil anzulegen und dauerhaft zu erhaiten. Dazu ist zweimal jahriich {Juni

und August) unter Entfernung der Mahd zu mahen. Teilbereich konnen auch einer Figenent-

“wicklung Uberlassen werden, spatestens alle 5 Jahre sind jedoch hochkommende Strau-
- cher zu entfernen. '

(3} Die mittiere Wasserflache im Bebauungsgebiet ist wiederherzusteilen, wobei noch vor-

handene Ried- und Rohrichtbestande erhalten bieiben missen. Eine Nutzung als Regen-
. rlickhaltebecken ist zuldssig. Bei der Uferneugestaitung sind anzusiedeln: Schwertlilien (iris

pseudocorus, iris sibirica), Sumpfdotterbiume (caltha palustris), Pleilkraut (sagittaria latifo-
lia), Seerose (nymphea alba) und Teichrose (nuphar lutea), wenn eine Wassertiefe von
mind. 1 m gegeben ist

{4) Das Feuchtbiotop im siidlichen Teil des Geltungsbereiches ist mit der natirlichen Ve-

- getation (Weiden, Eschen, Hoiunder, etc.) einschiiefSlich Erienbruch volisténdig zu erhalten

und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

~ {5) Das nordlich gelegene Soll ist im natiirlichen Zustand zu belassen und vor Beeintrach-

tigungen zu schutzen

- (6} Die als Kopfbdume vorhandenen Schwarzpappel und Weiden, weiche das Gebiet
. westlich begrenzen, mussen durch regeimaige PflegemaBBnahmen erhalten werden.

(7) Die im Bereich der Griinflichen festgesetzten Geh- und Radwege diirfen nicht befestigt
werden. Es ist ledigiich in einer max. Breite von 1,5 m einer Verkiesung des Untergrundes

- zulassig.

 {8) Die erstmalige Herstellung der o.a. AusgleichsmaBnahmen muB spatestens in der
Pflanzperiode nach Abschlu der ErschiieBungsarbeiten vorgenommen sein.

7. Anpilanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs.1

Nr.25a BauGs)

(1) in den Erschliefungsstraien sind an den festgesetzten Stellen Ebereschen (sorbus au-
cuparia), Schwedische Mehlbeeren (sorbus intermedia), Lindenarten (tilia sp.) oder Rof3ka-
stanien {(aesculus hippocastanum), dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, anzupflan-

~ zen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Der duBere Abschiu@ des bebauten Gebietes ist an den festgesetzien Orten zum An-
pflanzen von Strduchern durch mind. 4 m breite, freiwachsende Hecken aus Feldahorn

~ {acer campestre), Hainbuche (carpinus betulus), Vogelkirsche (prunus avium), Saiweide

(salix caprea), Eberesche (sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder (sambucus nigra), Ha-

. selnuB (corylus aveliana), WeiBdorn (crataegus monogyna), Schlehe (prunus spinosa),
; Pfaffenhiitchen (eunonymus europea), Zierapfel (malus floribundea, malus spectabilis), Ge-

meiner Schneeball (viburnum opulus), Hundsrose (rosa canina), Brombeere (rubus fructico-
sus), einmal verschuit, zwei Pflanzen pro gm, herzustellen und dauerhaft zu erhaiten. Be-
reits bestehende Hecken sind zu integrieren.

(3) Die Oberkante der Steilkiiste ist mit niedrigen Strauchern (einheimisches, regionaltypi-
sches und standortgerechtes Pflanzgut) zu bepflanzen und ggf. (bei Abbruch) landeinwarts
zu verlagern und dauerhaft zu erhalten.

{4) An den Wegen im Bereich der festgesetzten Dauergrinlandfiachen sind an den fest-
gesetzten Stellen Weidenarten (salix alba, salix caprea) anzupflanzen und als Kopfbaume
dauerhaft zu erhaiten :

(5) In dem WR-3 Gebiet sind Dacher von Nebengebauden ais begriinte Dacher auszufiih-
ren. _

- 8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern

und Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1} Die zum Erhaiten festgesetzien Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhaiten. Alle
MaBnahmen die den Fortbestand gefahrden durch Verdichtung des Bodens, Grundwasser-
absenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner

- Bepflanzungen ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

9. Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 und §§ 83 BauO)

(1) Einfriedungen durfen nur als bepflanzte, unverfugte Feldsteinmauemn oder Hecken aus-
gefiihrt werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 90 cm
Hohe oder bis zur Hohe der Hecke zuldssig.

' (2) Die Geb#udefassaden sind mit einer Teileingriinung {mind. 1/4 der Fassadenfldche) fol- -

gender Kletterpflanzen zu versehen: Efeu (Hedera helix), GeifSbiatt (Lonicera caprifolium, L.

“periclymenum), Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) sowie Wilder Wein (Parthenocissus

tricuspidata).

(3) Oberirdische Gas- und Olbehéiter sowie Miillbehilter sind in einer geschiossenen Um-
kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegrinung oder einer Holzverkiei-
dung versehen ist.

(4) Die Ddcher der Hauptgebiude sind nur als Safteldscher, . Zeltddcher, Walmdicher,
Kriippelwalmdacher oder Reetdacher auszufiihren. Zuldssige Dacheindeckungen sind Zie-
gel, Betonpfannen in rot bis braun, Schiefer oder Dachbegrinung.

(5) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leiétung bis zu einer GroBe von 0,5 Qua-
dratmeter zuiassig. Warenautomaten sind nicht zugelassen. _

(6) Die StraRendecke (sowie Grundstiickseinfahrten) ist ais gepflasterte Oberflache mit
wasserdurchiassigen Fugen auszubilden. '

10. Sonstiges
(1) Trager des Vorhabens ist die HN-Immobilien-Verwertungs GmbH, Schoneck.
(2) Der Durchftihrungszeiiraum betragt funf Jahre.

Aufgrund des § 7 Abs. 3 des MaBnahmengeseizes zum Baugesetzbuch (BauGB-Maf3-
nahmen@) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) sowie nach & 83 der Bauord-
nung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S. 929} wird nach BeschiuBfassung der Gemeinde-
vertretung vom 10. Mai 1994 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Gre-
vesmuhlen folgende Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet Redewisch—Nord zwischen einer Linie
Schelpgraben-Wetterstation-Steilkiiste im Norden, der Abbruchkante Steilkiste im Osten,
der nordlichen Ortslage Redewisch im Siiden und der vorhandenen Feidhecke bzw. dem
vorhandenen Kopiweidenbestand bis zum Schelpgraben im Westen umfassend die Flur-
stiicke 43, 44, 45, 52, 53, 54 (teilweise}, 58/5, 59 {ieilweise) und 60, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Vertahrensvermerke:

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB3 §-246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Hilscher, Biirgermeister

'

Ostseebad Boltenhagen, den 8.11993
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Higéh%eister
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Die Entvirfe des Vorhaben- und Erschiieungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17.6.1993
bis 17.7.1993 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungstrist von jedermann schrifttich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 5.6.1983 in den Llbecker Nachrichten bekanntgemacht worden.

Ostseebad Boltenhagen, den 19.7.1993 ,
' Hilschier, Burgermeister

Der Entwurf des Vorhaben-und Ersch!ieBungsEEnes ist nach der offentlichen Auslegung
geandert worden. Daher haben der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
in der Zeit vom 17.1.1994 bis 18.2.1994 wahrend der Diensistunden erneut offeniiich aus-
gelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gean-
derten und erganzien Teilen vorgebracht werden konnten. Die Offentliche Auslegung ist
mit dem Hinwels, da3 Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 4.1.1994 in den
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Hilsgher Biirgermeister

Ostsegbad Boltenhagen, den 21.2.199%
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Der katasterméaBige Bestand am 6.6.1994 3 richtig dargestellt bescheinigt.” Fin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf3 eine Pru-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:2000 vorliegt

:
/ ¥

it

p————

eiter Ka{asteramt

Die Gemeindevertretung hat die vorgebra nken und Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentiicher Belange am 21124983 und am
10.5.1994 geprift. Das Ergebnis ist miigeteilf . -
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Ostseebad Boltenhagen, den 115.1994 (3

C YRty Hilscher 7gijr'germeister

. . N, 1 > . .

Der Vorhaben-und ErschiieBungsplan, bestéhends der- "Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 10.5.1994 von der Gemeindevertretung als Saizung be-
schiossen. Die Begrindung zum Vorhabens-gai-BrschliefBungsplan wurde mit Beschiul
der Gemeindeveriretung vom 10.5.1994 N -'
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DwESTH

Die Nebénbestimmungen wurden durch den satZlimg nderndgrlﬁﬁsshiaﬂmm-
verfretung vom erfullt, die Hinweise sind beashtet™Das wurde mit Schreiben des
Landrates des Landkreises Grevesmiihlen—vom bestétigt.

Ostse ennhagen, den

(Siegel) Hilscher, Biirgermeister

Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan, bestehend aus Planzeichnung (TeiE/A) und dem
Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt. :
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Ostseebad Boltenhagen, den 73.9. 9 A7
, Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und iber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am 27.9. 94 in den Li-
becker Nachrichten ortsiblich bekannigemacht worden. In der Bekannimachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erioschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.
9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am £8 9.%«in Kraft getreten.

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4

fir das Gebiet Redewisch-Nord zwischen einer Linie Scheipgraben—Wetterstation—
Steilkiiste im Norden, der Abbruchkante Steikiiste im Osten, der ndrdichen Orislage
Redewisch im Siiden und der vorhandenen Feldhecke bzw dem vorhandenen
Kopiweidenbestand bis zum Schelpgraben im Westen, umfassend die Flurstiicke 43, 44,
45, 52, 53. 54 (teilweise), 58/5, 59 {teiiweise) und 60.



