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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619),
sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau© M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323),
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 15. September 2011 folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 22b der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der
Ostseeallee im Norden, der Zufahrtsstrale zum Campingplatz (Regenbogen-Park-Ring) im Osten, dem
angrenzenden Regenbogen-Camp im Siden und der westlichen Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Nr.
50a, 50b und 50c zur Ostseeallee im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:
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5_% Fremd
I(|5 270 m? pro Baufenster

TH 8,0m
FH 12 50m
SD, WD, ZD,
DN'20°-40°

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10 und 11 BauNVO)
Sondergebiet "Wochenendhauser" (§ 10 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Fremdenbeherbergung” (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Touristische Infrastruktur" (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 20 BauNVO)
GFZ GeschoRflachenzahl als HochstmaR
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
GR Grundflache als HochstmaR

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FH Firsthohe als Hochstmal (iber dem Bezugspunkt
TH Traufhdhe als HochstmalR (iber dem Bezugspunkt
SD Satteldach

WD Walmdach
ZD Zeltdach

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 BauNVQ)
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ung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Straflenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
Py Privatweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflache (privat)

E Abschirm- und Gliederungsgriin

Parkanlage
Sonstige Planzeichen

|'_ s _i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

| B ]

St - Stellplatze

»—e--e—e--e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

///// vorhandene bauliche Anlagen

_ vorhandene Grundstlicksgrenzen

p= =g kiinftig fortfallend
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Teil B - Text

geméaR des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI | S. 619) und der 4. Ver-
ordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung

~der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 10 und 11 BauNVO)
(1) In den festgesetzten Sondergebieten "Wochenendhauser" gemal § 10 BauNVO sind nur zulassig:

- Wochenendhauser
- notwendige Stellplatze gemal § 12 BauNVO
- zu den Wochenendh&usem zugehérige untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

(2) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Touristische Infrastruktur" gemaR " 11 BauNVO sind nur
zulassig:
- touristische Versorgungsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Dienstleistungsbetriebe
- Laden
- 0ff. Sanitaranlagen.

- (3) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Fremdenbeherbergung” gemaR § 11 BauNVO sind nur

zulassig:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen fiir einen wechselnden Personenkreis zu Erholungszwecken
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise sind zulassig:

- Befriebe/ Einrichtungen fiir den Erholungs- und Kuraufenthalt

- Wohnungen fiir das dauerhafte Wohnen.

2. Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen, Terrassen, Gehwege sind mit luft- und wasser-
durchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke oder Rasengittersteine, Pflaster
mit hohem Fugenanteil) zu befestigen.

(2) Das unbelastete Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen, Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen be-
festigten Flachen) ist auf den Baugrundstiicken auf dem jeweils anfallenden Grundstlick der Ver-
sickerung zuzufiihren.

3. Hdhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehohen gilt die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralie
vermehrt bzw. vermindert um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes (Oberkante
des Erdgeschossfubodens).

(2) Fiir die Bestimmung der maximal zulassigen Héhen der Gebaude gelten folgende obere Bezugspunkte:
- fiir die Trauthéhe: Schnittlinie der Aufenkante der Fassade mit der Dachfiache; magebend ist das
eingedeckte Dach.

- fiir die Firsthéhe: Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen; malgebend ist das eingedeckte Dach.

ber den Bebau

4. Ortliche Bauvorschriften iiber die dzuBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassaden

(1) In den sonstigen Sondergebieten "Touristische Infrastruktur" und "Fremdenbeherbergung” sind nur als
glatte Putzfassaden, rotes bis rotbuntes Klinkermauerwerk oder Holzverschalungen in deckenden Farb-
toénen oder lasiert zulassig.

(2) Im Sondergebiet "Wochenendhauser" sind die Fassaden nur mit einer Holzverschalung in deckenden
Farbtonen oder lasiert zuldssig. Im Sondergebiet "Wochenendhauser" sind dariiber hinaus glatte Putz-
fassaden in hellen Fambténen zulassig.

(3) In dem Sondergebiet "Wochenendhauser" darf die maximale Fassadenléange der Einzelgebaude 10m
nicht iiberschreiten.

Dacher

(1) Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Pfannen bzw. Ziegel in roten bis braunen Farbtonen und be-
griinte Dacher zulassig. In den Sondergebieten "Touristische Infrastruktur" sind darlber hinaus auch
glatte Materialien zuldssig. Im Sondergebiet "Wochenendhauser' sind dariber hinaus auch Bitumen-
schindeln und Bitumendachbahnen zuléssig.

Sonstige bauliche Anlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Form eines Hinweisschildes in einer maximalen
GréRe von 2m? zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Warenautomaten sind nicht zulassig.

(2) Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

Ordnungswidrig keiten

(1) Wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig i.
S.von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer Geldbufle geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung tiber den Bebauungsplanes Nr.
22b "Campingplatz-West" vom 18. September 2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Veroffentlichung in den "Lij jchten" sowie der "Ostseezeitung" am 24.
September 2008 erfolgt.
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3. Mit Beschluss der Gemeindevertretung der Gemelhdg QSises
Aufstellungsbeschluss fiir den Teilbereich "Regenbogen-Cafin
West" aufgehoben. Das ubrige Planungsgebiet des Bebéu
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4, Die Gemeindevertretung hat am 23. Juni 2011 den Entwi
dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B — Text sowjg:gef’
staltung, mit Begriindung per Beschluss gebilligt upgur,dfiepl
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22b, bestemﬁmﬂgﬁ}rfeil A - Planzeichnung und/dem Teil B -
Text sowie den Ortlichen Bauvorschriften Uber die dufere Gestaltung, und der zugehdrigen Begriindung
haben in der Zeit vom 20.07.2011 bis zum 21.08.2011 wahrend der Dienststunden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemalt abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen; und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom

atet-geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
14.1n den "Libecker Nachrichten" und am
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6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstig offentlicher Belange wurden g¢m. §4 Abs.
p\ e aufgefordert.
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8. Der katastermalige Bestand am 7~?05‘Z&74 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte_gif-der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten im Maf ! vorliegen. Regressanspriiche kdnnen
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11. Der Beschluss uber die Satzung des Bebauuné@ﬁgpﬂs:ﬁﬁ%ﬁ und die ortlichen Bauvoigchrifign sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Diensfsiunden von jedermann eingesehen werden kann
und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....... LLOD QN ... durch Veroffent-
lichung in den ,Liibecker Nachrichten“ sowie in der ,Ostseezeitung® orsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erioschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 B '
des..27.292. 2277 in Kraft getreten.
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B-Plan Nr. 22b

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 22b

fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der Ostseeallee im Norden, der Zufahrisstralle zum
Campingplatz (Regenbogen-Park-Ring) im Osten, dem angrenzenden Regenbogen-Camp im
Suden und der westlichen Grundstiicksgrenze der Grundstlcke Nr. 50a, 50b und 50c zur
Ostseeallee im Westen.




