Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber den Bebauungsplan Nr. 22a "Camp

Teil A - Planzeichnung M 1: 1000
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90).

I
astsetaungen Grilnfléichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10 und 11 BauNVO) Parkanlage

- Sondergebiet Campingplatz (§ 10 BauNVQ)

- Sonstiges Sondergebiet Touristische Infrastruktur (§ 11 BauNVQ)

Dauergriinland

- Griinflache (privat)
[e==]

Abschirm- und Gliederungsgriin

H

Spielplatz

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

% Wasserflache / Graben

Planungen und Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 a, 25 b BauGB)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

GR Grundfldche

Bauweise, Baugrenze (§ § Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

——.—- Baugrenze = Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
DN Dachneigung m
o = o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . Anpflanzen von Béumen

StraBenbegrenzungslinie . Erhalten von Baumen

@O®@® crnaiten von Siraucher und Hecken

Stralenverkehrsflache ;
= Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzgesetzes

Stralenverkehrsfiche besonderer Zweckbestimmung @ Landschaftsschutzgebiet "Naturkiiste Nordwestmecklenburg”

dffentlicher Fubweg
Sonstige Planzeichen

dffentlicher Parkplatz 7
+—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsberuhigter Bereich 1 .
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr, 14 BauGB) i ” schen 0 Stclalta
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2. Darstellungen ohne Normeharakter

% vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

X kinftig fortfallend

198 Flurstiicksnummer
® Kennzeichnung des Baubereiches
r
L____ inAussicht genommene Standplatzeinteilung innerhalb der SG Campingplatz

______ in Aussicht genommene NebenerschlieBung innerhalb der SO Campingplatz
777777 (innere Fahrwege)

Hinweise

(1) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine Bodendenkmale
betroffen. Im Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftiiche Untersuchung, wobei der
Verursacher des Eingriffes (gemaf § 6 (5) DSchG M-V) die anfallenden Kosten zu tragen hat Um die
Arbeiten ggf. baubegleitend archzologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich eine schriftliche und
verbindliche Terminanzeige mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde einzureichen, damit seitens des Amtes die archéologische Betreuung der Arbeiten
abgesichert werden kann.

(2) Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geman § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstraengesetzes (WaStrG) in der Neufassung vom 4.11.1998 (BGBI. | 8. 3294) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrts Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefilhren oder behindern. Wirischaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzulgssig.

Von der Wasserstrafte aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue nach mit Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

(3) Erkenntnisse (ber Altiasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Hinweise auf Altiasten oder

altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder Geriichen oder Vorkommen von

Abfallen, Fliissigkeiten veranderungen) sind dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als Untere
Abfallbehdrde unverziiglich nach Bekanntwerden mitzuteilen.
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Als Plangrundlage dienten die Vermessungspléne des Vermessungsbiires Geotop, Messestrale 20, 18069
Rostock vom 16.02.2001.

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz
Grobschmiedestraie 23 D-23966 Wismar

tel. 03841 - 200046 fax. 03841-21 1663
wismar@planung.blanck.com

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G v. 22. April 1993 (BGEI | S.
466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 10 und 11 BauNVO)

(1) Die festgesetzten Sendergebiete "Campingplatz" dienen der Erholung, insbesondere der Errichtung von
Standplatzen gem. §1 Abs. 3 der Verordnung iiber die Camping- und Wochenendplatze des Landes
Mecklenburg - Vorpommern vom 9.Januar 1898 (CWVO 1996), die fiir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt
sind, und den Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen
nicht wesentlich storen.

(2) In den festgesetzten Sondergebieten "Campingplatz” sind Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und andere
bewegliche Unterkiinfte gem. § 3 Abs.1 und 2 CWVO 1996 zulassig.

(3} In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten *Touristische Infrastruktur” sind touristische
Versorgungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Laden sowie éffentlichen Toiletten zulassig.
Vergnilgungsstatten sind unzulassig.

(4) Auf den festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfiachen innerhalb der Sendergebiete "Campingplatz' sind
folgende Nutzungen zuléssig:

- Baubereich 1: Verwaltungseinrichtungen, Sanitér- und Lagerraume

- Baubereich 2: Fahrradverleihstation, Verwaltungseinrichtungen, Sanitér- und Lagerréume, Betriebs-

wohnung
- Baubereich 3: Verwaltungseinrichtungen, Versorgungseinrichtungen, Anlagen fiir kulturelle, sportliche
und soziale Zwecke sowie sonstige Einrict zur Freizeitgestaltung sowie Sanitar- und Lagerrdume.

Ausnahmsweise kann auf den liberbaubaren Fldchen eine saisonale Platzwartwohnung unterge-
bracht werden.
- Baubereich 4, 5. Sanitarrdume.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Fir die AbmaRe der Standplétze gilt der § 3 Abs. 1 und 6 der CWVO 1996,

3, Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Breite der befestigten Fahrbahn ist in der Strafenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung V1 auf
maximal 3,50 m und in V2 auf maximal 2,50 m zu beschrénken. Die unbefestigten Seitenstreifen sind mit
Rasen einzuséen.

Die NebenerschlieBungen in den festgesetzten Sondergebieten "Camping” sind dauerhaft unbefestigt zu
belassen.

(2) Die festgesetzten privaten Stell- und 6ffentlichen Parkplatze sowie die Stralenverkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung "Fuweg" sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (z. B. Rasengittersteine,
Schotterrasen oder wassergebundene Decke) herzustellen.

(3) Innerhalb der festgesetzten Malknahmenflache sind an den festgesetzten Stellen Schwarzeren (Ainus
glutinosa) oder Gemeine Eschen (Fraxinus exelsior) als Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro
Baum kénnen auch 5 Straucher in der Qualitat verpflanzter Stréucher gepflanzt werden. Folgende
Gehélzarten stehen zur Auswahl:

Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)

Pfaffenhiitchen (Evonymus europasus)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

sowie Strauchweiden in Sorten.

Die festgesetzten MaRnahmenflachen sind mit einer Einfriedung zu versehen.

4, Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
25h BauGB)

(1) Einzelbdume sind als Hochstamm, 16 - 18 cm Stammumfang, zu pflanzen. Folgende Gehélzarten stehen
2u Auswahl:

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

(2) Hybrid-Pappeln kinnen entnommen werden, soweit Gefahr flir Leib und Leben besteht. Pro abgangige
Hybrid-Pappel sind auf dem betreffenden Grundstiick 3 heimische Baume gemaR Ziffer 4 (1) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Bei kiinftigem Fortfall anderer Baumarten findet die Baumschutzsatzung unmittelbar Anwendung.

(3) Die Winterlinden (Tilia cordata) im Bereich des Wendehammers (Verkehrsberuhigter Bereich V2 ) sind zu
versetzen. Im Falle des Abgangs der 2u versetzenden Linden sind diese artgleich durch Neuanpflanzung zu
ersetzen.

(4) Innerhalb der festgesetzten privaten Stell- und 6ffentlichen Parkplatze ist je 5 Stellplétze ein heimischer
Groftbaum gemah Ziffer 4(1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

(5) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sind
heimische Straucher in der Qualitat verpflanzter Straucher im Verband 1 x 1 m zu planzen. Folgende
Gehdlzarten stehen zur Auswahl:
Schlehe (Prunus spincsa)

Weiltdorn {Crataegus monogyna)
Wildrosen in Sorten

Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)
Hartriegel (Comus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus communis).
Pfaffenhiitchen (Evonymus eurapasus)
sowie Strauchweiden in Sorten.

(6) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen sind heimische Grofibaume gemén Ziffer 4(1)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(7) Die festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Abschirm- und Gliederungsgriin® sind mit Rasen
einzusgen. Das Anpfianzen von Strduchem und Buschen ist gemank CWVO unzuldssig.

(8) Innerhalb der festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Dauergriinland”, welche an die
StraRenverkehrsflidche (Ostseeallee) angrenzt, ist das Aufstellen und Errichten von baulichen Anlagen bzw.
fliegenden Bauten (Container, Zirkus- und dhnlichen Veranstaltungszelten) unzulassig.

5. Regelungen zur Ordnung der Kosten von Ausgleichsmainahmen (§ 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9 Abs.
1aBauGB)

(1) Die Durchfithrung der MaRnahmen der Festsetzung 3(3) sind dem Eingriffsgebiet A zugeordnet.

(2) Die Herstellung der Anpflanzungen der Festsetzung 4(6) sind dem Eingriffsgebietes B und dem
Eingriffsgebiet D zugeordnet. Im Eingriffgebiet B sind 10 Baumpflanzungen und im Eingriffsgebiet D sind 8
Baumpflanzungen vorzunehmen.

(3) Nicht im Geltungsbereich zu erbringende Ausgleichsmalnahmen sind durch Einzelbaumpflanzungen
innerhalb des Ausgleichsbebauungsplanes A 2 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in nachfolgend
konkretisierter Zuordnung zu erbringen:

Eingriffsgebiet C: 11 Baumpflanzungen

Eingriffsgebiet D: 8 Baumpflanzungen (zusatzlich zu den Ausgleichsmalnahmen unter 5(2)).

Art, Qualitat und Standort der Baumpflanzungen ergeben sich aus den Festsetzungen zum
Ausgleichsbebauungsplan A 2.

Zur Kostenlibernahme der Baumpflanzungen sind zwischen den Eingriffesverursachem und der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen stadtebauliche Vertrage zu schliefien,

(4) Die Kompensationsmainahmen sind spétestens in der n&chsten Vegetationsperiode nach
vorgenommenem Eingriff vorzunehmen.

6. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m, § 86 LBauO M-V)

(1) Fiir Autenwandfiachen sind nur glatte Putzfassaden, rotes bis rotbuntes Klinkermauerwerk sowle
Holzverschalungen in deckenden oder lasierten Farbtdnen zuléssig.

(2) Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Pfannen bzw. Ziegel in roten bis braunen Farbtdnen sowie
begriinte Dacher zuléssig. In den Sondergebieten “Touristische Infrastruktur” sind dariiberhinaus auch glatte
Materialien zuléssig.

(3) Oberirdische Gas- oder Qlbehsiter sowie Mallbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegrlinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung in Form eines Hinweisschildes mit einer maximalen
GroBe von 0,8 m? flach auf der AuRenwand des Gebaudes zulassig. Ausnahmsweise sind Werbeanlagen mit
einer maximalen GréRe von 2,5 m? an der Ostseeallee zuldssig, wenn der Ort der Leistung nicht an dieser
liegt.

Warenautomaten zur Versorgung des Gebietes sind zulassig.

(5) Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdit handelt rechtswidrigi. S.
von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gema® § 84 Abs. 3 LBauQ M-V mit einer
Geldbufle geahndet werden.

ingplatz - Ost"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | 8. 2141, ber, BGBI | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtinie und weiterer EG-Richtiinien zum Umweltschutz v, 27, Juli 2001
(BGBI. | 8. 1950) sowle aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28. Mérz 2001(GVOBI. M-V S. 60), wird nach Beschlus: der Gemeind g vom
1312 07 undmits ! desMisictorume fite Arbolt uad O .

-} folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 22a der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in der Gemarkung Tarnewitz zwischen der Zufahrtsstralle zum
Campingplatz (Regebogen-Park-Ring) im Westen, der Ostseeallee im Norden, dem ehemaligen
WEMAG-Gelande und dem Flurstiick 198/8 im Osten und dem A-Graben im Siiden, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den orflichen Bauvorschriften, erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung tber den Bebauungsplan Nr. 22
vom 27, April 2000. Die ortslibliche Bekanntmachung des-Aufstellungsbeschlusses ist durch Veraffentiichung
in den "Liibecker Nachrichten" sowie der "Ostseezeitung® am 26:Mai 2001 erfolgt. /.
; tatf
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rgérmeisterin

Nl ist gem. § 21 LPIG M-V vom 5. Mai 1998 fir den
28:Juni 2001)
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Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndig
Bebauungsplan Nr. 22a beteiligt worden (Schreiben

Ostseebad Boltenhagen, den ¢ ¥/ 2.4 7 (Siégel)

Die Gemeindevertretung hat am 13. Juni 2001dieﬂ3ef|u@g-‘ﬂés Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
22 beschlossen, / AN

Ostsesbad Boltenhagen, den € 202 (7 (Siagel) | ;
i Die Birgermeisterin
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Begriindung beschlossen und zur Auslegung,_b‘es mmt: -

Ostseebad Boltenhagen, den &/ 1 ] -‘(Siegel) . /@fﬁf r

Die Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 27. Juni 2001den;i§nt\]ggi_rj;—dg§ Bebauungsplanes mit der ztfghbrigen

Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Juli 2001 zur

Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. §
Jr,
Ostseebad Boltenhagen, den 7€ 7 o7 (Siegel) T
Die Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), den
ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 1. August 2001 bis zum 3. September
2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentliich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Vegdffentiichung in den "Libecker Nachrichten” sowie der
"Ostseezeitung" am 21. Juli 2001 ortsiiblich bakéh/tgem_acht waorden. i /
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Ostseebad Boltenhagen, den /%708 | (Siegel) )
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Die Gemeindevertretung hat am 7. Marz 2002 den gegriderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22a mit
Begrindung beschlossen und zur erneuten Auslegung besti
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iz | Die Biirgermeisterin

Der getinderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B),
den drilichen Bauvorschriften sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 2, April 2002 bis zum 3. Mai 2002
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &fffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung in den "Libecker Nachrichten" sowie der
"Ostseezeitung” am 22. Mérz 2002 ortsiiblich beKanntgemacht worden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 21. November 2002 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. An TN
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Ostseebad Bottenhagen, den 1 €227 | (Siegel) ¢
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Der katastermaRige Bestand am A9.42.04 wird als-richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte Im MaBstab 1 :4 900 voriegtsRearessanspriiche kinnenaicht apgeleitet werden.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich
Bauvorschriften, wurde am 13. Dezember 2002-yon;
Begriindung zur Anderung des Bebauun/gspian’;s
Dezember 2002 gebilligt. (%

gerBemmeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
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trigsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ..21.Qkt..200%.... durch Verdffentlichung in den "Libecker Nachrichten” sowie der
"Ostseezeitung" ortsilblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfairens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechlsfol-
gen (§ 214 Abs. 1 und § 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschéadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 BauGB) hi i rden. Die Salzung ist n}iﬁ Ablauf des

2.9k 0% in Kraft getreten. i
b

Die Biirgermeisterin

Ostseebad Boltenhagen, den2 2. 7¢ oY

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Uber den Bebauungsplan Nr. 22a

fiir das Geblet in der Gemarkung Tarnewitz zwischen der Zufahrtsstrake zum Campingplatz
(Regebogen-Park-Ring) im Westen, der Ostseeallee im Norden, dem ehemaligen
WEMAG-Gelande und dem Flurstick 198/8 im Osten und dem A-Graben im Siiden



