Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (iber den Bebauungsplan Nr. 18b "Gutshof Wichmannsdorf"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BrazﬂGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316), sowie aufgrund des § 86 der Landqébauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 2. Juli 2008 fol-
gende Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 18b "Gutshof Wichmannsdorf' der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen fiir das Gebiet zwischen dem Dorf Wichmannsdorf im Siidosten, den Ackerflachen im Siidwesten,
dem Klitzer Bach im Nordwesten, den Acker- und Wiesenflachen im Nordosten; bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie den ortlichen Bauvorschriften liber die auRere Gestaltung,
erlassen: ;

Teil A - Planzeichnung M 1: 1.000
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 4 und 6 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
GR Grundflache als Hochstmal

GF Geschossflache als Hochstmal
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
a Zahl der Voligeschosse, zwingend

TH Traufh6he als Hochstmal (iber dem Bezugspunkt
FH Firsthohe als HochstmalR (iber dem Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
F———__ Baugrenze
m—— Baulinie
¢—> Haupffirstrichtung
SD Satteldach
KWD Kriippelwalmdach
DN 45°  Dachneigung als Hochstmal
DN 40° -45° Dachneigung als Mindest- bis HochstmaR
a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgéangerbereich
Private Verkehrsflache "Gutshofvorfahrt"

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

¢ Elektrizitat
@ Abwasser

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—*——*—  Oberirdisch (Elektro)
Grinfléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Griinflachen

3 o

" Parkanlage

[e0e] Abstands- und Gliederungsgriin
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Fliche fiir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
D Natur und Landschaft

: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_IJ LIl I_JLL
I T T Vsl
Q©) Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

@ Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Nachrichtliche Ubernahme

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 81 und § 1 Abs. 1 LWaG)

2. Darstellung ohne Normcharakter
% vorhandene bauliche Anlagen

t. 777 :
(/.77 geplante bauliche Anlagen

>< kiinftig fortfallend

O———©° vorhandene Grundstiicksgrenzen

== ~ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

Flurstlicksnummer

—=—@ Elektrofreileitung mit Masten

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 In-
vestitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4, § 6 BauNVO)

(1) In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Mischgebieten sind Geschafts- und Biirogebaude und Tankstellen unzuléssig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO)

(1) Bei der Ermittiung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Vollgeschosse einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande ganz mitzurechnen.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen gilt die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralie, ver-
mehrt bzw. vermindert um den natiiflichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

(3) Fur die Bestimmung der maximal zuléssigen Gebaudehdhe gelten die folgenden oberen Bezugspunkte:
Schnittlinie zweier Dachflachen (Firstlinie) oder der Dachflache mit der Wandflache (Traufhéhe). MaRgebend
ist die Oberkante des eingedeckten Daches.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise diirfen die Geb&ude mit einer oder zwei Seiten an
die Grundstiicksgrenze gebaut werden.

(2) Ein Vortreten von Treppen iiber die Baugrenzen und (ber die Baulinien hinaus ist zulassig. Weiterhin gilt §
23 BauNVO.

4. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 13
i.V.m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie §§ 135 a bis ¢ BauGB)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet ist entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sowie im Mischgebiet 1
entlang des Weges nach Redewisch eine mindestens 6m breite Hecke aus heimischen Gehélzarten zu pflan-
zen. Die Heckenanpflanzung ist in der stidlich angrenzenden Griinflache in gleicher Art und Weise bis zum
Kleingewasser fortzufiihren. Diese Anpflanzungen stellen einen Teil der naturschutzrechtlich zu fordernden
Kompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Mischgebietes und des Wohngebietes
westlich der Dorfstrafle dar und werden diesen zugeordnet.

(2) Die Flachen fiir Zufahrten, Gehwege, Stellplatze und Hofe sind im gesamten Plangebiet nur in wasser-
durchlassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem
Fugenanteil) herzustellen. Die Durchlassigkeit der Flachen muss mindestens 30 % betragen.

(3) Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung diirfen nur in wassergebundener Form befestigt wer-
den.

(4) Vor Sanierung des leerstehenden Scheunengebaudes ist der unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen,
dass das Gebaude nicht von Fledermausen, Eulen oder anderen Tierarten, die den besonderen Schutzbe-
stimmungen des § 42 BNatSchG unterliegen, besiedelt wird. Anderenfalls sind entsprechende Mafnahmen
zum Schutz dieser Tiere einzuleiten.

(5) Zum Schutz des nach § 20 LNatG M-V geschiitzten Kleingewéassers ist zwischen umgebender Griinflache
und angrenzendem Wohngebiet ein Zaun zu ziehen. Die Auszaunung des Kleingewassers hat auferhalb der
Ufervegetation zu erfolgen. Als Auszaunung sind ortsiibliche Weidezaune o. &., jedoch kein Maschendraht-
zaun, zu verwenden.

(6) Das Umverlegen der Hochspannungsleitung hat so zu erfolgen, dass erhebliche Beeintrachtigungen des
geschutzten Kleingewassers ausgeschlossen werden kénnen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepfian-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand
gefahrden konnten, wie z.B. Verdichten des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzel-
raum, sind zu unterlassen. Die DIN 18 920, die die Schutzmanahmen von zu erhaltenden Einzelbaumen und
Pflanzbestanden regelt, ist zu beachten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz
zZu sorgen.

6. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
Dacher

(1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet und im festgesetzten Mischgebiet 1, Baubereich 1, sind als
Dacheindeckung nur rote bis rotbraune Ziegel- oder Pfannendeckungen zulassig.

(2) Im festgesetzten Mischgebiet 1, Baubereich 2 und Mischgebiet 2, Baubereiche 1 und 2, sind als Dachein-
deckung nur Bitumendachbahnen oder Metalldeckungen zulassig.

(3) Dachgauben diirfen maximal eine Lange von 50 Prozent der gesamten Trauflange besitzen und miissen
mindestens einen Abstand von 1,0m zum Ortgang einhalten.

(4) Dacheinschnitte sind unzulassig.
Fassaden

(1) Fir AuBenwandflachen von Gebauden sind nur rote bis rotbunte Sichtmauerwerksfassaden oder als Putz-
fassaden in hellen Farbtonen zulassig.

(2) Eine Holzverkleidung der Fassaden darf teilweise bis zu 50% der Fasssadenflache erfolgen.
(3) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen :sind unzulassig.
Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Garagen und Nebengebaude sind in gleicher Fassadengestaltung wie ‘die zugehdrigen Hauptgebaude oder
als Holzkonstruktion herzustellen.

Sonstige bauliche Anlagen

(1) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehlter sind in einer geschlossenen Umkieidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidlung zu versehen ist.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Grofe: von 2 m? zulassig. Warenautomaten
sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig i. S.
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

HINWEISE

Der externe Kompensationsbedarf in einer GroRe von 0,25 ha ist auBerhalb des Plangeltungsbereiches im
Ausgleichsbebauungsplan A 2 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in Tarnewitz zu erbringen.

Die Malinahmen ergeben sich aus den Festsetzungen des Ausgleichsbebauungsplanes A2.

Der externe Kompensationsbedarf wird dem Mischgebiet und dem Wohngebiet westlich der Dorfstrae zuge-
ordnet.

Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Erkenntnisse iiber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen
liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes
von Altlasten oder altlastverdachtige Flachen libernommen.

Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnatiiriichen Verfarbungen oder Gerii-
chen oder Vorkommen von Abfallen, Fliissigkeiten u. &. (schadliche Bodenveranderungen) sind dem Landrat
des Landkreises Nordwestmecklenburg als unterer Abfallbehorde unverziglich nach Bekannt werden mitzu-
teilen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale bekanntt. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
unteren Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wiochen vorher schriftlich und verbind-
lich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige.
Die auf dem Gutsgelande noch befindlichen historischen Gebaude sowie der Park sind unter Nr. 120 in die
Kreisdenkmalliste eingetragen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung iiber den Bebauungsplan Nr. 18
vom 20. November 1997. Die ortsiiblich Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Yerof-
fentlichung im "Markt" und in der "Ostseezeitu
am 18. Dezember 1997.

Ostseebad Boltenhagen, den  15. 07. 09

2007).

Ostseebad Boltenhagen, den 15 07. 09
Der

Der 'éermeister

Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18b und der zugehérigen Begriindung haben in der
Zeit vom 22. August bis zum 26. September 2007 wahrend der Dienststunden offentiich ausgelegen. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit dem Hinweis, dass Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung

wahrend der vorgenannten Frist gegeben :
SE O ZOOF........ bzw. "Ostseezgiteiic

Der Birgermeister

maf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20. A
wurden auch Aussagen im Hinblick auf den erford@iiio
nach § 2 Abs. 4 BauGB erbeten.

/4(

Der Blirgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den 15. 17, 9

6. Die Gemeindevertretung hat am 17. Janug it 'des Bebauungsplanes Nr. 18b mit Begriin-

dung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung/t

(

Ostseebad Boltenhagen, den 15. 07. 03 #
Der Béfgermeister

der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
MEC2QL. . bis zum .. 07,23, AP 2008 wahrend der Dienststunden gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, dass Stellumgmahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen, durch Verffentiichung in den "Li#istker Nachrichten" am .. &5 ©7. O .
"Ostseezeitung” am ... £3.:. 27 QF f& ~E9008 ortsih

il

2 .
8. Die von der Planung beriihrten Behérden u i Sanengen-[rager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.

2 BauGB mit Schreiben vom .<73.:: 27 A 2008eur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde
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Der ermeister

D
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e&@féﬁ@lichkeit und der Behorden sowie der senstigen
Tréager offentlicher Belange am 2. Juli 2008 gepri ‘ ‘Erggbnis wurde mitgeteilt.
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9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungn

Ostseebad Boltenhagen, den ~ 15. 07. 0§

ARG

10. Der Bebauungsplan Nr. 18b, bestehendays der ' nung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften, wurde am 2. Juli 2008 & der’ae meindevertretung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wuﬁgﬁ@@g«;ﬂ[uss der Gemeindevertretung vom 2. Juli 2008 gebil-
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. R p
oge) i

“ Der Blirgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den > [ el

11. Der katastermaRige Bestand am ... O} 4&&4%9.... ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der GrenzpurkE gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .2 500, 5eieisdem urspriingligheh Mastab 1: .4 00,
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht _.“‘t]gjig

Wismar,den 02.07.2004

(
Der Bii %eister

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentichung in den "Liibecker Nachrichten" am
........ 23:97:.99..................sowie_der "Ostseezeitung’ am .23 .QFOF . ..
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs,71
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

ér:eister

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 18b
"Gutshof Wichmannsdorf"

fir das Gebiet zwischen dem Dorf Wichmannsdorf im Sidosten, den Ackerflachen im Siid-
westen, dem Klitzer Bach im Nordwesten, den Acker- und Wiesenflachen im Nordosten.



