Satzung der Gemein

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | 5. 2141, ber. BGBI | 8. 137), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. | S, 2414) sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauQ M-Y) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V &. 468, ber.
S. 612), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V 5. 690}, wird nach Beschiuss-
fassung der Gemeindevertretung vom 27. Oktober 2005 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 18a
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur die gstliche Orislage Wichmannsdorf zwischen den Acker- bzw.
Wiesenflachen im Norden, der Landesstralte 03 (Kliitz-Boltenhagen) im Osten, den Acker- bzw. Wiesenfla-
chen im Siiden sowie dem Teich und dem Graben im Westen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie den Grilichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil A - Planzeichnung M 1: 1000

de Ostseebad Boltenhagen uber den Bebauungsplan Nr. 18a
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Zeichenerklarung

Es qgilt die Planzseichenverordnung vom 18. Dezember 19580,

1. Festsetzungen

BN Cozc des riumlichen Geliungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ & Abzs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 10, 11 BaullVO)

Allgemeine YWohngebieie (§ 4 BauNVO)

MaR der haulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchslgrenze

GRZ Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenze (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

+——— Haupffirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs, 1 Nr 11 BauGB)

- Stralkenbegrenzungzlinis

Stralenverkehrsflache

A" 4| strakenverkshrsfizchs besonderer Zwsckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen (£ © Abz. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

s Gartenland (prival)
iy Obstwiesa {privat)
=fle Maturnahe Uferrandflache (privat)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abe. 1 Nr. 16 und Abs 8 BauGR)

N Wasserfischen

Planungen und Mafnahmen zum Schutz und zur Plege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 © Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGE)

: Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhallung von
Baumen, Strauchern und sonsligen Bepflanzungen

sveserr sl Umgrenzung ven Flachen flr die Erhaliung von Baumen, Strduchern und sonstiger

- &
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+ees2ens|  Benflanzung sowie von Gewassern

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Strauchear

o
. Erhaliung: Baume
m Erhaltung: Straucher

Umagrenzung von Schulzgebisten und Schutzobjeklan im Sinns des
Maturschutzrechtes

@ Biotop

Sonstige Planzeichen

ol

!__ e Jl Flachenumgrenzung von Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemsinschaftzanlagen
Ga Garagen

mil Geh-, Fahr-, und Leitungerechlen 2u belastends Flachen (§9 Abs.1 Nr. 21)
m zugunsten der Anlieger und &ffentlichen Ver- und Entsorger

e Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

2, Darstellung ohne Normcharakter

——0  vorhandens Grundstiicksgrenzen

a3
33 Fluretdicksnummer

— — — — in Augsicht genommene Grundstickegrenzen
0 kiinttig fortfallend
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Als Plangrundlage dienten der Lageplan des Ingeneurbiiros Higer und Partner, Sielbecker Landstralie 50,
23701 Eutin vom 10.03.98 sowie die Flurkarten der Flur 1 der Gemarkung Wichmannsdorf der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen des Landkreises MNordwestmecklenburg, herausgegeben wvom Kataster- und
WVermessungsamt Wismar vom 30.07.2001.

1 andkreis Nordwestmeck!enbiira Geodatenzentrum

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 In-
vestitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGEI. | 5. 468).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauhlvVO)

in den festgesetzten Allgemeinen YWohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVC)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen im Teil A - Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine Sockelhthe
(gleich Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfubboden — Rohbau) von max. 0,30 m, eine Traufhthe
(gleich die Hohenlage der dulteren Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut) von max. 3,50 m sowie
eine Firsththe (gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, Zullerer Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel) von max. 8,00 m nicht dberschritten werden.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen gilt die Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsstralie, ver-
mehrt bzw. vermindert um den natiirlichen Hhenunterschied bis zur Mitte des Gebdudes (Oberkante Erdge-
schossfussboden — Rohbau).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
(1) Hausgruppen dirfen eine Lange von 22,00 m nicht Uberschreiten.

(2) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils max. 1/3 der Fas-
sadenlange um 2,00 m Uberschritten werden, Der Abstand der jeweiligen Einzelvorspriinge muss mind. 5,00
m befragen,

4. Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder Reihenhaussegment sind nur 2 Wohnungen zulassig.
3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), ist der Raum zwischen 0,70 m
bis 2,50 m Hohe von sichtversperrenden Hochbauten und hochwiichsigen Pflanzen mit einer Kronenansatz-
hdhe unter 2,50 m freizuhalten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a
1.V.m. Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Gehwege, Stellplatze und Héfe sind im gesamten Plangebiet nur in wasser-
durchlassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteing oder Pflaster mit hohem
Fugenanteil) herzustellen. Die Durchlizssigkeit der Flachen muss mindestens 30 % betragen. Diese Festset-
zung ist auch auf die Stichstralie, welche in slidwestlicher Richtung von der Dorfstralte abzweigt, anzuwen-
den,

(2) An den festgesetzten Stellen zur Anpflanzung von Einzelbaumen siidlich der Dorfstralte sind 14 Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In Ergénzung zum
Bestand sind bevorzugt Rosskastanien (Aesculus hippocastaneum) oder Winterlinden (Tilia cordata) zu pflan-
zen. Die Maftnahme ist dem Eingriff auf dem Flurstiick 42 im benachbarten Bebauungsplan Nr. 18b zugeord-
net.

(3) An der festgesetzten Stelle zur Anpflanzung von Einzelbaum zwischen dem Teich und der Dorfstralie ist
gin Baurn mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In Er-
ganzung zum Bestand sind bevorzugt Rosskastanie {Aesculus hippocastaneum) oder Winterlinde (Tilia corda-
ta) zu pflanzen. Diese Grofthaumanpflanzung ist dem méglichen Eingriff auf dem Flurstiick 40/4 zugeordnet.

(4) Die Flache fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit
mindestens 10 Hochstamm-Obstbaumen, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung mit einem Mindeststammumfang
von 14 — 16 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalien. Es stehen folgende alte Obsthaumsorten zur Aus-
wahl:

Apfelsorten: Ananasrenette, Angelner Herrenapfel, Baumanns Renette, Blanker Apfel, Burchards Renette,
Gelber Richard, Holsteiner Cox oder Holsteiner Zitronenapfel

Bimensorten: Gellerts Butterbime, Gelbmdstler, Libecker Sommerbergamotte oder Pastorenbirne

weitere: Hauszwetsche.

Die Baume sind mit einer Baumverankerung (Dreibock) zu versehen und mittels Drahthose vor Verbiss zu
schiitzen.

Die Griinflache ist mit einer Wildkrauter-Grasmischung einzusgen und zu einer geschlossenen Wiesendecke
zu entwickeln. Dazu ist eine einmalige (im ersten Jahr zweimalige) Mahd unter Abtransport des Mahgutes
erforderlich.

7. Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem entlang der siidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze und auf dem Flurstiick 59/2 ist eine dreireihige Feldhecke anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zu beiden Seiten der Gehdlzanpflanzung ist jeweils ein 2m breiter Krautsaum auszubilden. Ab-
géngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Gehblze sind vor Wildverbiss zu schitzen (Wildschutz-
zaun). Innerhalb der Reihen ist ein Pflanzabstand von 1,5m und zwischen den Reihen von 1m einzuhalten.
Pflanzqualitat der Strducher >= 80/ 100 cm, Pllanzqualitét der alle 8 — 12m anzupflanzenden Laubbdume:
Heister 175/ 200 cm. Zur Auswahl stehen die nachfolgend aufgefilhrien Gehélzarten.

Die Heckenanpflanzungen sind bis zum 30. November 2006 abzuschlieffen und deren Fertigstellung ist dem
Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehdrde schriftlich anzuzeigen.

(2) Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle Maknahmen, die den
Fortbestand gefahrden kénnten, wie z.B. Verdichten des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in
den Wurzelraum, sind zu unterlassen. Die DIN 18 920, die die SchutzmalRnahmen von zu erhaltenden Einzel-
baumen und Pflanzbesténden regelt, ist zu beachten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fir gleich-
wertigen Ersatz zu sorgen.

Pfianzarten (Stréucher):

Feldahorn {Acer campestre),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinga),
Eingriffeliger Weiftdorn (Crataegus monogyna),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

Schlehe (Prunus spinosa),

Brombeere (Rubus fruticosus agg.),

Eberesche {Sorbus aucuparia),

Hainbuche (carpinus betulus),

Hasel {Corylus avellana),
Praffenhitchen (Euonymus europagus),
Holzapfel (Malus sylvestris),

Hundsrose (Rosa canina),

schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
schneeball (Viburnum opulus).

Pfianzarfen (Baume):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche {Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche {Quercus robur),

Silberweide (Salix alba), Winterlinde (Tilia cordata),

Sommerlinde (Tilia platyphyllos).
8. Ortliche Bauvorschriften iiber die uBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauQ M-V}

(1} Die Dacher der Hauptgebadude sind als Satiel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 40° bis 55° auszufiihren.

(2) Die Fassaden der Aulenwande sind nur als rotes oder rothuntes Sichtmauerwerk oder als Putzfassaden
in den Farben weilt, hellgrau oder beige zulassig.

(3) Als Dacheindeckungen sind rote bis rotbraune Ziegel- oder Pfannendeckungen oder Reeteindeckungen
zulassig. Im Falle einer Auenwandfassade als Sichtmauerwerk ist auch eine anthrazitfarbene Ziegel- oder
Pfannendeckung zulassig.

{4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebdude entweder nur Gauben oder nur
Dachflachenfenster zuldssig. Dabei miissen Dachaufbauten bzw, Dachflachenfenster zum First und zur Trau-
fe jeweils mind. 1,0 m sowie zum Ortgang mind. 4,0 m Abstand einhalten und auf einer Hohe liegen. Dachfia-
chenfenster sind nur bis zu einer max. Gréfke von 1,0 m® zulBssig,

(5) Oberirdische Gas- und Clbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(6) Die den Verkehrsflachen zugewandten Einfriedungen diifen nur als Lattenzaune, bepflanzte, unverfugte
Feldsteinmauern oder als Hecken bis zu 1,20 m Héhe ausgefiihrt werden. Hinter oder in der Hecke angeord-
nete Drahtzaune sind bis zur Hohe der Hecke zuldssig.

(7} Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Gréfie von 0,5 m® zulassig, Warenautoma-
ten sind nicht zulassig.

(8) Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestaiterischen Festsetzungen verstdiit, handelt rechtswidng i.
S. des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit Bugeld geahndet werden.

Hinweis

Im Geltungshereich sind archaologische Funde méglich. Gemal § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommemn (DSchG M-V} sind bei éffentlichen Planungen und Mafinahmen die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen. Mit Erdarbeiten verbundene Mafnahmen sind vorab
oder wahrend des Mutterbodenabtrages durch fachkundiges Personal der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
betreuen. Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten dem Landkreis Nordwestmecklenburg, -untere Denkmal-
schuizbehiirde-, mindestens 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Im Falle auftretender
Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung. Die anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen § 7 (7) iV.m. § 6 (5) DSchG M-V.

"Wichmannsdorf - Ost"

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vem 20. 11, 19587, Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.ist-durek Uerﬁﬁenﬂmhung im "Markt" und der "Dsiseezeitung'
am 17. Dezember 1997 sowie in den *Liibecke .._j.---

1908 beteiligt worden.

Ostseabad Boltenhagen, den 14418 f

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
schlossen und zur Auslegung bestimmt.
Ostseebad Boltenhagen, den 4 14 ofi; zé/

Die Bilrgermeisterin

Die von der Planung berthrten Trager Bffer

ipfgnge sind mit Schreiben vom 17, April 2001 von der
Sffentlichen Auslegung benachrichtigt worded

Die Blirgermeisterin

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
den érilichen Bauvorschriften, und der Begrindung-haben in der Zeit vom 17. April 2001 bis zum 18. Mai
2001 wzhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konpen..am 3. April 2001durch Verdffentlichung in dep “Liibecker

. gemacht worden.

Die Blrgermeisterin

hend aus der Planzeichnung (Teil h} d&w Enp-fFellE) und den &rilichen Bauvorschriften, mi Begrﬂndung
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‘E_f} Die Bilrgermeisterin

Die von der Planung berlhrten Trager sfe
erneuten dffentlichen Auslegung benachrichtigts

Ostseebad Boltenhagen, den 4 47. 05 /& :

Der geéinderte Entwurf des Bebauungsplane ﬁaeste au%défl Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

Marz 2003 wahrend der Dlenststunden nach § 3 Abs 2 EauGE emeut &ffentlich ausgelegen Die ﬁffenthche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriflich oder zur Miederschrift vorgebracht werden kinnen, durch Verdffentlichung in den "Lilbecker Nach-
richten” am 22. Januar 2003 sowie der "Ostseezeitung™am 23, Januar 2003 ortsiiblich bekannt ggfacht wor-
den.

Uie Blrgermeisterin

f Eurger sowie die Stellungnahmes der Tra-

R ;, gebnis ist mitgeteilt worden.
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. 3 :?:j Die Biirgermeisterin
""..3' ,\ﬂ M E.:',
Die Gemeindevertretung hat am 28. April Bﬁﬂ,@ @eﬁ de:teri Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A). dem Text (Te ﬁ- BJ-und rilichen Bauvorschriften, mit Begriindung be-

Die Blirgermeisterin

o

: ; Die Biirgermeisterin
Ares, ,4 der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) und den ortlichen Bauvorschriften, und 1 & i ng haben in der Zeit vom 13. Mai 2005 bis zum 13.
Juni 2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 Ahs. 2 BauGB ereut offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kéinnen, ytai- 2005 durch Verdffentlichung in den "Libacker Nach-
richten” sowie der "Ostseezeitung” ortsiiblic ﬁal:mt ge‘rﬁacht worden. / &ﬁf
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Ostseebad Boltenhagen, den 7. 77.0.5 {Siegel] .

Die Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die w::rgebr
ger offentlicher Belange am 27. Oktober 20 2
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Die Biirgermeisterin

i ""“‘.{5‘ ég;r

er aaTé ncWérgestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti-

Der katastermalige Bestand am..’fzfﬂfn,,
gen Darstellung der Grenzpunkte &i]t der
lichen Flurkarten im MaRstab 1: .%. J2€

Wismar, den £, @4. 200¢

. da die rechtsverbind-

£ ‘ﬂﬁﬁe*eme Prifung nur grob erfolg
: abgeleitet werden.

Bauvorschriften, wurde am 27. kahr 0E
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Bes

Die Bilirgermeisterin

Den Beschluss iiber den E!ebauungsplan ithen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der-
Plan auf Dauer wahrend der Dignststu d En<iors nn eingesehen werden kann und Uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am 7:2.Z,/43. 76 durch Verdffentlichung in den “Liibecker Nachrichten” sowie

der "Ostseezeitung” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechts-

folgen (§ 214 Abs. 1 und § 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von

Entsnhé’nd ungsanspruchen (§ 44 Abs. 3 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist mit Ablauf des

78..7%:. . in Kraft getreten. 7 ETSE 6
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Ostseebad Boltenhagen, den 72 2o gé ‘E"
: Die Blrgermeisterin

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 18a
"Wichmannsdorf - Ost"

fir die Ortslage Wichmannsdorf zwischen den Acker- bzw. Wiesenflachen im Norden, der Lan-
desstralle 03 (Klitz-Boltenhagen) im Osten, den Acker- bzw. Wiesenflachen im Siiden sowie
dem Teich und dem Graben im Westen



