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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

IR Cronze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 4, 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet Hotel {§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
fl Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundflachenzahl

GFZ: Gescholiiachenzahl

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze
TH Traufhéhe als Hochstmal (iber dem Bezugspunkt
DN Dachneigung

4—»  Firstrichfung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siraflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflache
Gehweg

Verkehrsgrin

Fldchen flir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
O Miillsammelstelle

® Loschwasserentnahmestelle

Hauptversorgungsleitung (§ © Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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Grunfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfiache (privat)
Streuobstwiese
Frischwiese

Parkaniage

Dauergriinland

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache / offener Vorfluter

Regenrlckhaltebecken

Planungen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwickiung von %\!atur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGRB)

Flachen fiir Mafnanmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluflg der Landschaft

o o [léchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung vor. Béumen,
LI ) Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzetanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

—e—o-—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

======= Leitungsrecht zugunsten der dffentlichen Ver- und Entsorger
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geplante Wegefiihrung
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GFZ03 i
DN 10°-25° g | Ar}derung in Erfillung der mit Geneh-
208 | migungsbescheid des Ministeriums fiir

| 08.12.1999 enteilten Auflage

Von der Bekanntmachung
gemaR BeschiuR der Gemeindevertretung
vom 1.11.2001 ausgenommen.

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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/ % vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstlicksgrenzep

— — — in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

X klnftig fortfallend
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* s Hohenpunkte
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® Kennzeichnung von Baugebieten {grunordnerische Zuordnung)
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. 1 5. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeseiz vom
22.4.1993 (BGBL. 1 S. 466}

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 11 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul8ssig.

{2) in dem festgesetzten Sondergebiet Reitaniage ist eine Reitanlage einschliefilich zugehdriger Ania-
gen wie Reithalle, gedeckie oder offene Reitbahn, Stallaniage, Raume zur Unterbringung des Betriebs-
personais, Schank- und Speisewirtschaft sowie notwendige Sanitar- und Lagerrdume zuléssig.

(3) in dem festgesetzten Sondergebiet Hotel ist ein Hotel einschlieRlich zugehdriger Anlagen wie
Schank- und Speisewirtschaften, Konferenzraumen, FitneR- und Saunaabteilung und Réumse zur Un-
terbringung des Betriebspersonals zuiassig.

2. Ma_ls der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVQ)

(1) Als Bezugspunkt fiir die Gebaude- und Sockelhdhe (Sockethdhe definiert als der Schnittpunkt zwi-
schen der Oberkante des ErdgeschofRfuibodens (Rohbau} und dem aufstrebenden Mauerwerk) gilt die
Oberkante der zugehorigen ErschileRungsstrale vermindert bzw. vermehrt um den nattirlichen Héhen-
unterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGR)

Die Flachen fir Zufahrten, Gehwege, Stellplatze und Héfe sind im gesamten Plangebiet in wasser-
durchiéssiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebunden Decke oder Rasengittersteine) zu errichien.
Die Durchlassigkeit der Fiachen mu mindestens 30 % betragen.

4. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a
BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind hochstammige Gehélze,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus
robur}, Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahomn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Rof-
kastanie {Aesculus hippocastanum).

(2} Auf den in der Planzeichnung Teil-A dargestefiten Flachen fir Streuobstwiese (Flurstick 235 und
236) ist eine Streucbstwiese anzulegen. Dazu ist ein Hochstammobst im Pflanzverband 15 x 15 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise alte Obstsorten vorzusehen. Zur Entwickiung
giner artenreichen Bodenvegetation ist die vorhandene Griinflche unter den Baumen einer extensiven
Beweidung bzw. einer einmaligen Mahd im Jahr zuzufiihren. Bei einer Beweidung sind die gepflanzten
Baume dauerhaft vor Verbi und Trittschaden zu schiitzen. Die MaRnahme auf dem Flurstick 235 ist
dem zuerwarteten Eingriff in dem Baugebiet 6 zuzuordnen. Die Maflnahme auf dem Furstiick 236 ist
den zuerwarteten Eingriffen in dem Baugebiet 7-5 zuzuordnen. Die Bereitstellung der Fidchen und die
Durchflihrung der Mafinahmen obliegt dem Eingriffsverursacher.

(3) Auf den Flurstiicken 264/1, 264/2 und 263 ist eine extensive Griinlandnutzung aufrecht zu erhalten.
In Anlehnung an das Veriragsmuster fiir naturschutzgerechte Griinlandnutzung sind bei Beweidung
hochstens 2 GV/ha zuldssig, sind Schieppen, Walzen, Pestizideinsatz und Dingung unzulassig. Ein
vorheriger Umbruch der Flachen ist nicht zuigssig.

(4) Der durch das Plangebiet flinrende Ziegengraben ist umfassend zu sanieren und zu renaturieren.
Das vorhandene, defekte Stauwehr mit natiirlichem Uberlauf ist instandzusetzen und somit in der Ge-
landesenke wieder eine groflere Stillwasserzone zu entwickeln. Am Bauwerk ist eine flache Sohlgleite
vorzusehen. Aufber der Verrohrung unter der Zufahrt zum Gutshof sind die verrohrien Abschnitte freizu-
legen. Entlang der offengelegten Abschnitte sind initialpflanzungen mittels Ufergehdlzen (Schwarzerle,
Esche, Weidenruten) durchzuflihren. Diese Malinahme ist den zu erwarteten Eingriffen in den Bauge-
bieten 1-6 zuzuordnen sowie den eingriffsrelevanten Verkehrsfiachen zuzuordenen. Die Bereitstellung
der Fiachen und die Durchflihrung der Malinahmen obliegt dem Eingriffsverursacher.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaitung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

{1) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume und die Gehdize innerhalb der umgrenzien Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzung bzw. fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden (z.B. Verdichten des Bo-
dens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen), sind zu unterfassen. Beim Abgang
von Einzelbaumen ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. Die DIN 18 920, die dem Schutz von zu er-
haltenden Einzelbdumen und Pflanzbestanden dient, ist zu beachten. Samtliche zur Erhaltung festge-
setzten Parkbdume sind auf ihren Gesundheitszustand zu Gberprufen. Nicht vital erscheinende Park-
baume sind fachgerecht zu sanieren. Samtliche Kopfweiden sind fachgerecht in ca. 1,50 m Hohe zu
képfen.

6. Ortliche Vorschriften {iber die duRere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 L.BauQ M-V)

(1) Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Zelt-
déchar dia dar r\.’.‘.;‘\cﬁngoba o le kgnn nte :g’-f\l‘}r(ﬁr\l—,n— = ’IH“JS
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(2) Der Dachuberstand darf max. 0,40 m nicht Gberschreiten.

{3} Im Bereich des (_Sutshofes sind nur sandfarbene Auenwénde als Sichtmauerwerk eder glattverputz-
tes Mauerwerk zulassig. AuRenwande auferhalb der Gutsanlage sind nur als rotes/rotbuntes oder
sandfarbenes Sichtmauerwerk oder glattverputztes oder geschldmmtes Mauerwerk in den Farben grau,

weill oder beige oder als Fachwerkkonstruktion zuldssig. Fiir Teilflachen der Fassade sind auch Holz-
verkleidungen zuldssig.

(4) Bei Hauptgebauden mit Putzfassade sind nur rote bis rotbraune Dacher oder Reetdacher zuldssig.

(5) Die Sockelhche darf max. 0,50 m betragen. Im Bereich des Sondergebiets Holel darf die Sockelhé-
he max. 2,00 m nicht {iberschreiten.

(6) Oberirdische Gas- oder Qlbehalter sowie Miillbehaiter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

{7) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GrofRe von 0,5 gm zuldssig. Waren-
automaten sind nicht zugelassen.

{8) Einfriedungen sind nur als gegliederte Steinmauem, senkrechte Lattenzdune oder Laubhoizhecken
zulassig. Dabet ist die Mauer derart auszufithren, daf sie sich in Pfeiler und Zwischenfelder gliedert.
Die Mauerpfeiler sind nur in Sichtmauerwerk oder geschldmmten Mauerwerk bis zu einer Héhe von

2,50 m, die Zwischenfelder in Sichtmauerwerk oder als verputzte Fassade bis zu einer Hohe von 2,00
m und einer Breite bis zu 3,00 m mit einem oberen AbschiuR aus Sichtmauerwerk zuldssig. Bei Laub-

holzhecken sind hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzdune sind bis zu 0,90 m Hohe oder bus
zur Hohe der Hecke zul&ssig.

Als Plangrundlage dienten der Lage- und Hohenplan des Vermessungs- und Ingenierbiro Dipl.-ing. A.
Golnik, Biestower Damm 10a, 18059 Rostock und die Flurkarten der Flur 4 der Gemarkung Redewisch
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg herausgegeben vom-
Kataster- und Vermessungsamt Grevesmhien.

Hinweise

Auf dem Flurstiick 200, Flur 4, Gemarkung Redewisch ist ein Bodendenkmal bekannt, bei dem ange-
sichts seiner wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nut-
zungsanderung — auch der Umgebung — gem. § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann.
Beim Befahren mit schwerer Technik im Zusammenhang mit 0.g. Vorhaben ist daher ein Sicherheitsab-

~stand von 10 m zur Grabenaufienkante einzuhalten und das Zwischentagem von Bauschutt oder -ma-
terialien ist untersagt.

Im Geltungshereich ist ein untertdgiges Bodendenkmal bekannt, das den Guiskomplex umfalt, und es
sind weitere archaologische Funde méglich. Gemah § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes Meckienburg-
Vorpommem (DSchG M-V) sind bei 6ffentlichen Planungen und Mafinahmen die Belange des
Denkmalschuizes und der Denkmalpflege zu benlicksichtigen. Mit Erdarbeiten verbundene Mafinahmen
sind vorab oder wahrend des Mutierbodenabtrages durch fachkundiges Personal der unteren
Denkmalschutzbehtrde zu betreuen. Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten dem Landkreis
Nordwestmecklenburg, -untere Denkmaischutzbehorde-, mindestens 4 Wochen vorher schritiich und
verbindlich anzuzeigen. Im Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche
Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung. Die anfalienden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen § 7 (7) i.V.m. § 6 (5) DSchG M-V.

~ wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Ar/peltiundtf
. 08.12, 1999AZ Vill 230 e - 512,113 58. 01ﬁ<(151 it!

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBL. | S. 2141) i.V.m. § 233 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. [ S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn vom 26. April 1994
(GS M-V Gl. Nr. 2130-3) wird nach Beschiuftfassung der Gemeindevertretung vom =04 99  und mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet um den alten Gutshof in Redewisch zwischen der
Dorfsirafte im Norden, dem Fuflweg im Osten, dem Graben im Siiden sowie der Griinfliche (westfiche
Grenze des Flurstlicks 264/2 und 263) im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teill B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 7. November 1996 Die
ortsﬁbiiche Bekanntmachung des Aufstellungs Ghiuss
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Der Blirgermeister

Sl st gem. § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vom 8.
em 31. Marz 1992 beteiligt worden.

Die von der Planung ber(ihrten Tréger &ffentlichelE
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /

Ostseebad Boltenhagen, den 12 08,90

Die Gemeindevertretung hat am 7‘3225_;;

schiossen und zur Auslegung bestimm.

Ostseebad Boltenhagen, den 13.08.99

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus~s&EEEmze€ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 72.06.Fpbis zum M, OF. P 7 wihrend der Dienststun-
den nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) &ffentlich ausgelegen. Die offentti-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dalt Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schnﬁhch oder zur N:ederschnft vorgeb aeh konnen am®l.o8; /469?durch Verdffent-

~~Der Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der cretendifentlichen Auslegung geéndert worden. Daher
haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vomZ2o. O3. 8 bis zum 20,04 F8wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S.
2141) emeut 6ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu
den gednderten Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai
Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrlsi vor jedermann schrsﬁhch oder zur Nlederscrznﬁ

Ber Burgermetster
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkéirumd Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
nahmen der Trager difentlicher Belange am 7. 02. ?8 und am 74- O4 99 gepriift. Das Ergebnis ist

rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 o
werden.

Wismar, den JZ. 0F-§9 ! /- l/; /l"&(;{‘/

Leiter Katasteramtes

.-Dér Biirgermeister

 Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

es Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
_‘Negehbgsummungen erteilt. ;
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Ostseebad Boltenhagen, den e Fe 1“

Die Nebenbestimmungen wurden durch den s
13.07.2000 erfiillt, die Hinweise sind beachtet

Ostseebad Boltenhagen, den /f‘ R oy

/
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Der'Biirgermeister

Die Gememdevertretung hat dle nach Sa&un@‘sﬁ@iﬁa@éﬁmgegangenen Bedenken und Anregu ungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der TOB am,i? "1 2:2 2000 gepruft Das Ergebnis ist m:tgetelltw ep
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Ostseebad Boltenhagen, den Jor7 07 48 {
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De Bl‘jrgérmeister

M die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 08.11.2001 durch Verdffentlichung in den "Liibecker Nachrichten" sowie der "Ostseezeitung”
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Ménge!n der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eﬂ0§c@muun“Ent§chadlgungsanspruchen (8§ 44, 3463 Abs.

1 Satz t Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. DjesSafzungist am:-09.11.2001 in Kraft getreten. /7
g G j /\;
Ostseebad Boltenhagen, den 7177 ¢ -7 {gb (Steige o B / ’(/
\& &N g/ Der Birgermeister
\% -y

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iber den Bebauungsplan Nr. 15

fiir das Gebiet in Redewisch zwischen der Dorfstrale im Norden, dem Fullweg im Osten,
dem Graben im Siiden sowie der Griinflache (westliche Grenze des Flurstiicks 264/2 und
263 im Westen.



