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Teil A - Planzeichnung M 1 : 1000
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.
1. Festsetzungen

WA Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 4 und 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoRflachenzahl

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
e - = Baigrenze
TH Traufhdhe als HochstmaR Uber dem Bezugspunkt
DN Dachneigung

~—  Firstrichtung

B

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflache

Fldchen fiir die Versorgungsaniagen und die Abfallentsorgung {§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

—€) | Elektrizitit (Trafohaus)

Loschwasserentnahmestelle

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——+—+  Freileitung 20 KV

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache (privat)
@ Streuobstwiese
Frischwiese
Parkanlage
Dauergriiniand
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Hotel

GRZ 0,1
GFZ04
DN 10°-25°

241

WAI 3
GRZ 0,3
DN 40°-45°
TH 3,50 m

Wasserfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflche / offener Vorfluter

Regenrlickhaitebecken

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

- Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b BauGB)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Nummer der Matnahme

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

~ Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

-+—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e Leitungsrecht zugunsten der offentlichen Ver- und Entsorger
=EE=H  Geh-und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und 6ffentlichen Ver- und Entsorger
ISt Stellplatze
i _oest_ ! Gemeinschattsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen

. 2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

~«——=  vyorhandene Grundsticksgrenzen

X kiinftig fortfaliend

T verrohrter Wasserlauf
133 Flurstiicksnummer
©) Kennzeichnung von Baugebieten {grinordnerische Zuordnung)

~~~~~~ vorgeschlagene Wegefiihrung

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwickiung umweltschutz

Turmstralle 13b 23966 Wismar

tel. 03841 - 20 00 46 fax. 03841-21 18 63

e-mail: wismar@planung-blanck.com

Ubersichtsplan M 1 ; 5000

Als Plangrundlage dienten der Vermessungsplan des Vermessungs- und Ingenieurbiiros Dipl. Ing. A.
Golnik, Biestower Damm 10a, 18059 Rostock und die amtlichen Flurkarten (M 1 : 5000} der Flur 4 der

Gemarkung Redewisch der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg,

herausgegeben vom Kataster- und Vermessungsamt Wismar,

atzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tiber die 1. Anderung des Beba

Tell B - Text

Es giit die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL.
| S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 11 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

{2) In dem festgesetzten Sondergebiet Reitanlage ist eine Reitanlage einschliefilich zugehdriger Anlagen wie
Reithalle, gedeckte oder offene Reitbahn, Stallaniage, Raume zur Unterbringung des Betriebspersonals,
Schank- und Speisewirtschaft sowie notwendige Sanitér- und Lagerrdume zulassig.

(3) In dem festgesetzten Sondergebiet Hotel ist ein Hotel einschiielich zugehdriger Anlagen wie Schank- und
Speisewirtschaften, Konferenzraumen, FitneR- und Saunaabteilung und R&ume zur Unterbringung des
Betriebspersonals zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 18 BauNVQ)

(1) Als Bezugspunkt fiir die Gebaude- und Sockeththe (Sockelhéhe definiert als der Schnittpunkt zwischen
der Oberkante des Erdgeschoffufbodens (Rohbau) und dem aufstrebenden Mauerwerk) gilt die Oberkante
der zugehdrigen ErschlieBungsstrale vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Héhenunterschied bis zur
Mitte des Gebaudes {Oberkante ErdgeschoRfuiboden).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

(1) Die Sockeihdhe darf max. 0,50 m betragen. im Bereich des Sondergebiets Hotel darf die Sockelhthe max.
2,00 m betragen.

4, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVQ)

(1) An den festgesetzten Stelten fiir Gemeinschaftsgaragen und -stellplatze ist flr jede Wohneinheit ein
Steliplatz vorzusehen.

(2) Dem Allgemeinen Wohngebiet Nr. 5 werden 11 Gemeinschaftsstellplatze auf den Flurstiicken 233/ca und
227/4bb, dem Allgemeinen Wohngebiet Nr. 4 werden 7 Gemeinschaftsstellplatze auf den Flursttick 233/cc
und dem Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 werden 5 Gemeinschaftsstellpitze auf den Flurstiick 233/cd
zugeordnet. Dem Sondergebiet Hotel werden 23 Gemeinschaftsstellplétze und -garagen auf den Flurstiicken
229/b, 230/2ab und 233/ch zugeordnet. '

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

{1) Die Flachen fir Zufahrten, Gehwege, Steliplatze und Hofe sind im gesamten Plangebiet in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise {Schotterrasen, wassergebunden Decke, Rasengittersteine und Pflastersteine mit
hohem Fugenanteil) zu errichten. Die Durchldssigkeit der Flachen muR mindestens 30 % betragen.
Ausgenommen hiervon ist die Hauptzufahrt zum Gutshaus.

(2) In der fiir Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzten Flache Nr. 1 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist Hochstammabst im Pflanzverband 15
x 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise aite Obstsorten vorzusehen. Zur
Entwicklung einer artenreichen Bodenvegetation ist die vorhandene Griinflache unter den Béumen einer
extensiven Beweidung bzw. einer einmaligen Mahd im Jahr zuzufiihren. Bei einer Beweidung sind die
gepflanzten Béume dauerhaft vor Verbill und Trittsch&den zu schiitzen. Die Mafnahme auf dem Flurstlick
236 ist den zu erwarteten Eingriffen in den Baugebieten 1- 5 zuzuordnen. Die Bereitstellung der Fléchen und
die Durchfiihrung der MaRnahmen obliegt dem Eingriffsverursacher.

(3) Der innnerhalb der fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Flache Nr. 2 filhrende Ziegengraben ist umfassend zu sanieren und zu renaturieren.
Stauwehre mit nattirlichem Uberlauf sind zu installieren und somit in der Gelandesenke wieder eine grofiere
Stillwasserzone zu entwickein. Am Bauwerk ist eine flache Sohlgleite vorzusehen. Auller der Verrohrung
unter der Zufahrt zum Gutshof sind die verrohrten Abschnitte freizulegen. Entlang der offengelegten
Abschnitte sind Initialpflanzungen mittels Ufergehdlzen (Schwarzerle, Esche, Weidenruten) durchzufiihren.
Diese MaRnahme ist den zu erwarteten Eingriffen in den Baugebieten 1-5 sowie den eingriffsrelevanten
Verkehrsflachen zuzuordenen. Die Bereitstellung der Fl&chen und die Durchfithrung der Mafinahmen obliegt
dem Eingriffsverursacher.

6. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbaumen sind hochstdmmige Gehdlze,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Stieleiche {Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Wmterlmde (Tilia cordata), Rolbkastanie
{Aesculus hippocastanum).

(2) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und die Gehdlze innerhalb der umgrenzten Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzung bzw. filr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Alle Matnahmen, die den Forthestand gefahrden (z.B. Verdichten des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen), sind zu unterfassen. Beim Abgang von
Einzelbaumen ist flir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. Samtliche zur Erhaltung festgesetzten Parkbdume sind
auf ihren Gesundheitszustand zu (iberpriifen. Nicht vital erscheinende Parkbaume sind fachgerecht zu
sanieren. Samtliche Kopfweiden sind fachgerecht in ca. 1,50 m Hohe zu képfen.

7. Ortliche Vorschriften {iber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Im Bereich des Gutshofes sind nur sandfarbene Auflenwande als Sichtmauerwerk oder glattverputztes
Mauerwerk zulassig. AuBenwénde auferhalb der Gutsanlage sind nur als rotes/rotbuntes oder sandfarbenes
Sichtmauerwerk, als glattverputztes oder geschidmmtes Mauerwerk in den Farben grau, weifl und beige oder
als Fachwerkkonstruktion zuléssig. Fiir Teilflachen der Fassade sind auch vertikale Holzverkleidungen
zuldssig.

(2) Die Décher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische Sattel-, Walm-, Krlippelwalm- und Zeltdécher,
die der Nebengeb&ude auch als begriinte Flachd&cher zutassig.

(3) Bei Hauptgebauden mit Putzfassade sind rote bis rotbraune Décher oder Reetdécher zuldssig.

(4) Dachaufbauten und Gauben sind bis zu einer Gesamtlange von einem Drittel der jeweiligen Trauflédnge
zulassig. Von First und Traufe sind jeweils Abstande von 1,0 m und vom Ortgang ist jeweils 3,0 m Abstand
einzuhalten. Bei reetgedeckien Hausern sind Dachflachenfenster unzuldssig.

(5) Der Dachiiberstand darf max. 0,40 m betragen. Bei reetgedeckten Gebauden darf der Dachiiberstand 0,8
m nicht (iberschreiten.

(6) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzuldssig. Ausgenommen
hiervon ist die Dachterrasse auf der Riickseite des Gutshauses.

(7) Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Milllbehaiter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegrlinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(8) Werbeanlégen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Gréle von 0,5 gm zulassig.
Warenautomaten sind nicht zugelassen.

(9) Einfriedungen sind nur als gegliederte Steinmauern, senkrechte Lattenzdune oder Laubholzhecken
zuldssig. Dabei ist die Mauer derart auszufiihren, dal sie sich in Pfeiler und Zwischenfelder gliedert. Die
Mauerpfeiler sind nur in Sichtmauerwerk oder geschidammten Mauerwerk bis zu einer Hohe von 2,50 m, die
Zwischenfelder in Sichtmauerwerk oder als verputzte Fassade bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Breite
bis zu 3,00 m mit einem oberen Abschiul aus Sichtmauerwerk zuléssig. Bei Laubholzhecken sind hinter oder
in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 0,90 m Héhe oder bis zur Hohe der Hecke zuldssig.
Dariiberhinaus sind Zaune mit 3 horizontal gespannten Drahten mit Pfeilern aus gevierteiten Baumstammen
zuldssig.

ungsplanes Nr. 15

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBj in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGB! 1 S. 137) sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8,
488, ber. S. 612), geandert durch Gesstz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V 8. 647, 675), wird nach
BeschluRfassung der Gemeindevertretung vom 27. Juni 2001 und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde vom 18.Januar 2002 (Az.: Vill 230e - 512 113 - 58014 (15, 1. A.) folgende Satzung Uiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in
Redewisch um den alten Gutshof zwischen der Dorfstrale im Norden und Nordwesten, den Flurstiicken 225/6
und 232/1, 235 im Westen, dem Ziegengraben im Stidosten und Osten sowie den Flurstiicken 241, 223/1, 223/2
und 222 im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den drtlichen
Bauvorschriften, erlassen:

Verfahrensvermerke

worden.
/i/,U\

Ostseebad Boltenhagen, den {y g, 2 7
Die Biirgermeisterin

S —

Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffe .Wa@e\wurden mit Schreiben vom 22.01.2001 zur Abgabe
einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BayGB aufgefuider® x

vom 22.01.2001 erfolgt.

O

Ostseebad Boltenhagen, den 5&4}0 :

Text {Teil B, den ortilchen Bauvorschriften sowie-d
23.02.2001 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB oﬁenthch ausgelegen. Die oﬁenthche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafd Bedenkewﬁﬂﬁ@eg gen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrach - i n 13.01.2001 durch Veroffenthchung in den
"Liibecker Nachrichten” sowie der “Ostsee{:é '§h bék\ainntgemachtworden

& i
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Ostsesbad Boltenhagen, den ./ i, é nd )

Die Blirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtgngﬁgpwkeg und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher B %e 7&@5\‘&\01 gepriift. Das Ergebnis ist mitgg ellt;worden

folgte, da die

de;* Katasteramtes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften, wurde am-??-ﬁ-@@m von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen, Die Begriindung zur Andeg e%Be%aqﬁngsplanes wurde mit Beschiul® der

Gemeindevertretung vom 27.06.2001 by 2N AN
@ 7
Ostseebad Boltenhagen, den ( ,\}@ 5{%» kg _ (/V/f /
A % {5’,; Die Blirgermeisterin
S, 4 5
‘v%mmnﬁi“}‘

Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}, dem Text {Teil B} sowie den
drtlichen Bauvorschriften, wurde mit Beschqd des Mlmsiertums fir Arbeit und Bau des Landes

v
Die Erteilung der Genehmigung des Bebalvigepanis
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Vergffentlichung in der "Ostseezeitung” am 23. Mai 2002 sowie in den "Liibecker Nachrichten" am 24. Mai
2002 ortsiiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 Abs.
1und § 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs,/ %E@Bi hihgew:esen worden. Die Satzung ist am 25. Mai 2002 in Kraft

getreten.
/ o

Die Burgermelstenn

Ostseebad Boltenhagen, den 3:_;-.

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

fir das Gebiet in Redewisch um den alten Gutshof zwischen der Dorfstrae im Norden
und Nordwesten, den Flurstiicken 225/6 und 232/1, 235 im Westen, dem Ziegengraben
im Siidosten und Osten sowie den Flurstlicken 241, 223/, 223/2 und 222 im Osten.



